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Inicia-se a titulo introdutério, a apresentacdo das informacdes, wt@EUdES e
embasamentos técnicos e juridicos da tematica que envolve o imgtrunmdanistico
denominado de “Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV”, que embasarao posterior discussao
neste trabalho.

A luz da Constituicio da Republica Federativa do Brasil de 1988, angtitliu um
estado democratico, destinado a assegurar o exercicio dos direitds sooidividuais, e 0
desenvolvimento, diante dos valores sociais do trabalho e da livratirdicicomo um dos
fundamentos indicado no artigo 1°, do preambulo deste importante marcoojiriasdeiro,
témse no “CAPITULO IV — DOS MUNICIPIOS”, exposto nesta mesma legislagdo, em
especial pautado no artigo 30, os pontos relevantes expostos quanto ao que “Compete aos

Municipios’:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

[...]

VIIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupag¢édo do solo urbano.
(BRASIL, 1988).

Através desta primeira citacdo, é exposto ao entendimento que confornmeerggsa
legais superiores, 0 municipio € responsavel, entre outros temas;‘geelnsos de interesse
local”, de forma a promover o “adequado ordenamento territorial”, traduzidos para este Estudo
de Impacto de VizinhancaEIV o papel do municipio, representado pelo seu especifico érgéo
responsavel, ou seja, a prefeitura municipal, em analisar, orientar, deldeprovar dado
empreendimento, atividade ou uso, que implique na compatibilizacdostideei uso do solo
de dada localidade, e parcelamento de propriedade resultando em novo “bairro” agregado a
cidade, respeitando as diretrizes prévias contempladas no processo pldeegjeskcimento e
desenvolvimento.

Especificamente, térse estes primeiros pontos ao entendimento deste Estudo de
Impacto de Vizinhanca EIV, que almeja como objetivo principal o empreendimento traduzido
pela REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N° 93731°
CRIA DE LIMEIRA / SP.

No decorrer deste Estudo de Impacto de VizinhanE& serd melhor caracterizado o
respectivo empreendimento objeto deste trabalho, em complemento aosaisedescritivos e

projetos.
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Portanto, com base nestes primeiros dizeres é seguro 0 entendimentdoe)eo ca
Municipio de Cordeiropolis, representado pelo seu poder executivo - Prefeitnreipdl de
Cordeiropolisos “assuntos de interesse local”, promovendo “mediante planejamento e controle
do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano”, o adequado ordenamento territorial,
proporcionando crescimento e desenvolvimento municipal, do qual tal empreeondabjend
faz parte desta tematica.

Ao encontro desta conceituacdo inicial, tem-se sob a abrangéndtordtituicdo
Estadual de Sao Paulo de 1989, “inspirado nos principios constitucionais da Republica e no
ided de a todos assegurar justia e bem estar”, o “CAPITULA Il — DO DESENVOLVIMENTO
URBANO?”, que dispde em seu artigo 180 e, “assegura os Municipios”:

| - o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e a garantia do bem-estar de
seus habitantes;

[..]

V - a observancia das normas urbanisticas, de seguranca, higiene e qualidade de vida.
(SAO PAULO, 1989).

Além disso, complementa-se o conteldo exposto com a interface gio &8tl da
Constitui¢do Estadual de Sao Paulo de 1989, indicando que a “Lei Municipal estabelecera, em
conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas sobre o zoneamentogrtdeam
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, indices urbanisticos, protecdo &mebidataais
limitagdes administrativas pertinentes”.

De forma a concordar com os dizeres iniciais deste Estudo de Impadiirdenca—
EIV, no que diz respeito da responsabilidade do municipio aos “assuntos locais”, esta citacdo de
nossa renomada Constituicdo Paulista visa repassar os deveres aosasugigpatravés de
seus processos administrativos e leis, norteard o crescimento, desezval\@rorganizacao da
cidade, dentre outros aspectos relevantes.

Tendo portanto, previsao legal sob ambito federal e estadual, das abdptades
referentes aos parcelamentos, usos e ocupacdes do solo, dos quais o refegelodengnto
objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhan€aV faz parte, por contemplar a tematica.

Como o objeto deste Estudo de Impacto de VizinhangdV visa em um dos seus
objetivos o atendimento de dada demanda habitacional local, poratse de um
empreendimento residencial, pode-se expor que atenderd uma das foasi@as sociais da
cidade, a “moradia”, contemplada no artigo 180 da Constituicao Estadual de Sao Paulo de 1989,

sendo um item assegurado pelos municipios em legislacdo, garantindeqleots bem estar
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dos habitantes, observando primordialmente as normatiza¢cfes urbanisticasynb@naos
regramentos de crescimento, desenvolvimento e organizagédo da urbedtsduzicaso deste
trabalho, através da Lei Complementar Municipal n® 177 de 29/12/2Blno Diretor, da Lei
Complementar Municipal n® 178 de 29/12/2614oneamento de Uso e Ocupagéao do Solo, e da
Lei Municipal n°® 2.780- Parcelamentos e Urbaniza¢cbes Especiais, do Municipio de
Cordeirdpolis, estudados posteriormente.

Esta idéia da necessidade de moradia / habitacdo vai ao emmmtiizeres expostos na
Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil de 1988, em especial no “CAPITULO Il — DOS
DIREITOS SOCIAIS”, em seu artigo 6°, e também ao encontro dos dizeres exposos n
Constitui¢io Estadual de S3o Paulo de 1989, em especial no “CAPITULO II — DO
DESENVOLVIMENTO URBANO”, em seu artigo 182, com os seguintes dizeres:

Art. 6° - S&o direitos sociais a educagéo, a salde, a alimentacéo|imiralvaoradia,

o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a
assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicéo.

(BRASIL, 1988).

Artigo 182 - Incumbe ao Estado e aos Municipios promover programas de constru¢céo
de moradias populares, de melhoria das condicbes habitacionais e de saneamento
bésico.

(SAO PAULO, 1989).

Justapostas, estas duas citagfes exprime a idéia, meta e objgtoaedplblico quanto
a prioridade no atendimento destas necessidades, uma vez que esthecidas no texto
constitucional nacional e paulista, e, uma vez reconhecido a meckEsstmbasado no conceito
de cuidar dos “assuntos locais”, passando a ser necessario vistas a este tema pelo poder publico
municipal.

Em suma, estes dois trechos constitucionais nos passam a dertbzzito a moradia /
habitacdo, com o consequente reconhecimento de atender a estesdigeitiravés da previsao
legal de dados programas habitacionais de interesse social ou né&ayés das ferramentas do
planejamento urbano / urbanismo, contempladas no processo de crescimento evilesetwol
organizado da cidade.

Nesta iminente e necessaria tematica, apresenta-se comuljpl@te empreendimento
aqui representado neste Estudo de Impacto de Vizinhari€l®/, caracterizado no decorrer
deste trabalho, visando contribuir com a otimizacéo do atual quadradaréd local, uma vez
que, em concordancia com os aspectos legais e juridicos federaggl@aissfrente ao tema



moradia, tem-se na propria Lei Organica do Municipio de Cordeiropolis o recoenéo e

previsdo de medidas e acdes, necessarias e existentes, indicadas nasluiiagdes a

Art. 11 — Cabe a Céamara Municipal, com a sancdo do Prefeito, legislar sobre as
matérias de competéncia do Municipio, especialmente no que se refere ao seguinte:

I — assuntos de interesse local, inclusive suplementando a legislacdo federal e a
estadual, notadamente no que diz respeito;

[.]

i) @ promogdo de programas de construcdo de moradias, melhorando as condi¢des
habitacionais e de saneamento basico.

(CORDEIROPOLIS, 1990

Entende-se até o momento, de forma sintetizada, que, segundo as disposicdes e
regramentos constitucionais de ambito federal e estadual, o municipio, na condig¢ao de “legislar
solre assuntos de interesse local”, possui a capacidade de promover, ordenar, fiscalizar e regrar,
as acoes e situacOes atreladas ao desenvolvimento controlado e adequado da cidade, por meio ¢
zoneamento, macrozoneamento, planejamento, parcelamentos, e usos do #0ldo/, tomo
instrumentos essenciais para a urbe, bem como outros de grande relevapeaatados neste
escopo.

E essa capacidade que dispbe o municipio, acerca dos assuntmosteelpolitica
urbana municipal, € amplamente retratada diante de seu proprio Plano Dineido, &
sustentado por meio dos previstos no CAPITULO-IIDA POLITICA URBANA, da
Constituicdo Federativa do Brasil de 1988, através do artigo 182:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus
habitantes.

§ 1° - O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatdrio para cidades com
mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
de expansao urbana.

§ 2° - A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenac¢éo da cidade expressas no plano diretor.
(BRASIL, 1988).

Esse mesmo artigo 182, juntamente com o seu posterior artigo 183, da mesma
Constituicao, foram regulamentados mediante a Lei Federal n°® 10.257, de IbakejaDO01,
denominada Estatuto da Cidadpie na execucdo da politica urbana, estabelece normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana dm kol
coletivo, da seguranca e do bem estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.



Neste Estatuto da Cidade, também de acordo com as disposi¢@eselgmpstas até o
momento, indica que “a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana”, destacando como diretrizes relevantes a

pauta deste estudo, 0s seguintes incisos deste Artigo 2°:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terraarbana,
moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il — gestdo democréatica por meio da participacdo da populacdo e de associacbes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execug¢do e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il — cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

[...]

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos processos
de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da
populacéo;

[...]

XV — simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacédo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta dos
lotes e unidades habitacionais.

(BRASIL, 2001).

Além destas diretrizes que relevam o objetivo deste estudderdda Lei Federal n°
10.257- Estatuto da Cidade, cria instrumentos para auxilio e compler@eréigiplitica urbana,
sendo eles indicada no “CAPITULO II — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA”,
regidas pelas legislagdes que sdo proprias, observando a citada anteriormente “legislar sobre
assuntos de interesse local”, com vistas ao disposto neste Estatuto.

Pautam-se como instrumentos a serem levados em consideracastoesteirdicados
no artigo 4° da Lei Federal n° 10.25Estatuto da Cidade:

[Il — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;

[...]

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV).

(BRASIL, 2001).

Com relacdo aos instrumentos da politica urbana supracitados, destaaklyuns

pontos importantes para futura discussao e entendimento:

Secéo Xl
Do estudo de impacto de vizinhanca



Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizacGes de construcao, ampliac
funcionamento a cargo do Poder Piblico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitéarios;

Il — uso e ocupacao do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventila¢éo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dase& publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por
gualquer interessado.

Art. 38. A elaboracéo do EIV nao substitui a elaboracdo e a aprovacao de estudo prévio
de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

(BRASIL, 2001).

Com base neste ultimo instrumento, apresentaBstudo de Impacto de Vizinhanga

EIV — observando que a “lei municipal definird” os aspectos relevantes ao assunto, sob ordem e

caréater locala nivel municipal portanto, tem-se o embasamento primordial ao qual este fora
constituido, sob a batuta da Lei Complementar Municipal n° 177 de 29/12/2BLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS, que introduz o tema “Estudo de Impacto

de Vizinhanga- EIV” a tematica da cidade.

Antes de vislumbrar os regramentos técnicos e juridicos destaa¢@gismunicipal,

expdemse primeiramente a conceituacdo de “Plano DiretoY, através da Lei Federal n® 10.257 —
Estatuto da Cidadéndicado no “CAPITULO III - PLANO DIRETOR”:

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidad@os quanto a qualidade de vida, & justica social
e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes poevistas n
art. 2 desta Lei.

Art. 40.0 plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansao urbana.

[...]

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

[...]

Il — disposic¢des requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei.

(BRASIL, 2001).

Embasado nestas citacfes juridicas, entende-se que o objeto estudad@badbte

caracterizado

como o empreendimento traduzido pela REGULARIZACAO DE

PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SRisa



cumprir sua funcdo social junto a cidade, atendendo todas as exigépaiaas e juridicas
fundamentais, respeitando o ordenamento e crescimento regulado municipal.

Esta afirmacéo pode ser comprovada através deste Estudo de Impéctimienca—
EIV, buscando junto a esta organizacdo prévia de informacgcdes do almejamitsegiente
gestdo democratica da cidade, sob a abrangéncia da Lei Feddral5»- Estatuto da Cidade
principalmente naquilo que diz respeito aos instrumentos da politica urbana.

Tendo como base os dispositivos compilados nas diversas legislacfizais e
estaduais, de forma a introduzir um embasamento superficial as apreseetadiSeussoes
referentes ao Estudo de Impacto de VizinhangdV, é apresentado a seguir, 0s regramentos
técnicos e juridicos da tematica no ambito municipal, em espauialMunicipio de

Cordeiropolis.

Como citada anteriormente, o Municipio de Cordeirépolis, localizado no interior do

Estado de S&o Paulo, dispde do Plano Diretor, aprovado no final do ano de 2011, que

juntamente com a legislacdo de Zoneamento de Uso e Ocupacao docBaloa ¢egislacao de
Parcelamento e Urbanizacdo Especial, forma a triade de légslage norteiam o crescimento,

desenvolvimento e ordenamento adequado a cidade:

e Lei Complementar Municipal n° 177, de 29/12/261RLANO DIRETOR.

e Lei Complementar Municipal n® 178, de 29/12/201ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO.

e Lei Municipal n° 2.780, de 29/12/2011 PARCELAMENTO E URBANIZACAO
ESPECIAL.

De forma introdutéria ao Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis, temnse
concordancia com as legislagcbes anteriores, a conceituacdo sobre woldiEsento,
crescimento e ordenamento regulado da cidade, e das fun¢des nelaesxistgmevistas,

indicado no Artigo 1°:

Art. 1° — Em atendimento as disposi¢cdes dos artigos 182 e 183 da Constituicdo da

Republica Federativa do Brasil, ao capitulo Il da Lei Federal n° 10.23D, die julho
de 2001- Estatuto da Cidade, e do artigo 170 da Lei Organica do Municipio de
Cordeirépolis, fica instituido o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CORDEIROPOLIS, consubstanciado nas disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 1°- O Plano Diretor do Municipio de Cordeir6polis, por disposicdo constitucional, €

o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana do Menicipio

deve expressar as exigéncias fundamentais da sua ordenacao.
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§ 2°— Os demais dispositivos legais que vierem a ser promulgados, tais como Leis de
Parcelamento do Solo e Urbaniza¢des Especiais, Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo e Cédigos de Obras e Edificacdes, de Posturas, terdo sua aplicacdo condicionadas
a este Plano Diretor.

§ 3° - As politicas e diretrizes, ora fixados, devem ser observadas por todos os
cidaddos, mas, sobretudo, pelos agentes publicos, privados e sociais que atuam no
projeto, construcéo e gestdo da cidade.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Importante apontar nesta prévia inicial do Plano Diretor, a importatetdaice que se
faz aos regramentos federais e estaduais, constitucionais e natuconsts, afunilando os
tramites e disposi¢cbes ao proprio instrumento municipal, reforcando o impatgetigo em
prol da politica urbana de desenvolvimento, crescimento e ordenamento da cidade.

Conforme indicado, todos 0s outros instrumentos complementares a politica urbana
passam a condicionar ao Plano Diretor, portanto, traduzem nas principas eegoamas
observadas no ato de utilizar e / ou parcelar o solo urbano, como o caso doemgiee
apresentado neste trabalho.

Finalmente, e ndo menos importante, o Ultimo paragrafo desta cit@gdlo nos
demonstra as observancias das normas contidas por parte dos cidadaos aesgesmhdo
uma atencdo especial aos agentes publicos, privados e socidisaguana projeto, construcao
e gestdo da cidade, ou seja, para este Estudo de ImpactaimeaiN¢a— EIV, temos como
principais agentes atuantes a Empresa responsavel pelo empreendiaracterizada neste
trabalho, que visa proporcionar o crescimento da cidade, otimizando o quadrcidraddita
local, temos a Prefeitura Municipal, responsavel por planejar, direcenardenar tal
crescimento proposto, visando também a otimizacdo dos problemas habitaiisiarges, e
como resultante temos a sociedade, que recebe o empreendimento cooppuoradade de
atender as suas necessidades e fazer cumprir os seus direitos a rhdnabigacao,
proporcionando em um segundo momento o natural desenvolvimento urbano.

Também como visto anteriormente, teemo “TITULO I — DA POLITICA URBANA”,

do Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis, 0s seguintes pontos a serem observados:

Art. 2° — Os agentes publicos e privados responsaveis pelas politicas, diretrizes e
normas explicitadas nesta lei devem observar e aplicar os seguintes principios:

I. do direito a cidael.

Il. da promocéo da justica social, da erradicacdo da pobreza, da erradicacdo da
excluséo social, da reducado das desigualdades sociais e regionais;

[...]

V. da funcéo social da propriedade;

Xl. do fortalecimento do setor publico, através do planejamento, articulacéo e controle
da politica urbana;
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XIl. da legislagao urbanistica baseada no interesse publico;

[...]

XIV. da gestdo democréatica da cidade, com a participacdo da populacdo e das
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade, nos processos de
decisdo, planejamento, formulacdo, execucdo, acompanhamento e fiscalizacdo do
desenvolvimento urbano.

[...]

Art. 3° — A cidade cumpre sua funcdo social qguando assegura a todos o direito de
acesso: a moradia, ao transporte coletivo, ao saneamento ambiental, ao trabalho, a
educacédo, a saude, aos esportes, ao lazer, & cultura em geral e adetearaiss de

seus habitantes.

Paragrafo Unico: nos casos em que existam parcelas da populacdo desprovidas de seus
direitos, o Poder Publico Municipal redobrara esforcos até a superacaotda.ques

Art. 4° — Para garantir o cumprimento da fun¢éo social da cidade, o Poder Publico
Municipal deve atuar de maneira a:

I. promover politicas publicas num processo permanente de gestdo e de participacédo
popular;

[...]

Art. 5°— A propriedade, para cumprir sua funcéo social, como preceito constitucional,
deve atender:

[...]

lll. a promocéo da fungéo social da cidade;

IV. o parcelamento, aproveitamento, uso e ocupacdo do solo compativeis com o
desenvolvimento sustentavel, promovendo, em especial:

a) qualidade do meio ambiente;

b) o respeito ao direito de vizinhanca;

c) a oferta de condi¢Bes dignas para moradias de seus habitantes;

d) a preservacdo dos recursos haturais e da memoria histérica e cultural; a ndo
formacéo de vazio urbano ou de &reas nédo edificadas, subutilizadas ou néo utilizadas.
[...]

Art. 6°— S&b objetivos da Politica Urbana:

I. pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade;

Il. bem estar e melhoria da qualidade de vida dos municipes;

[...]

V. articulagdo dos diversos agentes publicos e privados no processo de
desenvolvimento urbano;

[...]

XVII. ampliacéo da participagdo dos cidaddos na gestdo municipal.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Nestes pontos indicados no Plano Diretor que tratam da politica urbanapadunici

observa-se que € aplicavel aos agentes publicos e privados as divetse®s e normas,

representados neste estudo, conforme citado anteriormente, pela Empperaaet pelo

empreendimento, na condi¢do de agente privado, e pela Prefeitura Muécipatdeirépolis,

na condicdo de agente publico.

Dos pontos supracitados, levando em consideracdo o elevado déficit habitdoiona

Municipio de Cordeir6polis¢ exposto o principio do “direito a cidade”, da “promogdo da

justica social”, bem como da “gestdo democratica da cidade”, que equacionados resultam na

necessidade de moradia / habitacdo a populacdo desprovida deittal i somente aquela

traduzida pelos menos favorecidos, mas também pelos outros que nao dispdem de oportunidade
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para o atendimento deste. Oportunidades estas representadas peladefertaradia,
proporcionada por empreendimentos habitacionais necessarios, objeto destel& shoplacto
de Vizinhanca - EIV.

Quanto a funcdo social da cidade, temos que apenas ela € cumprida daando
atendimento e acesso aos direitos basicos como: moradia, salude, edutegdaires. Neste
horizonte, levando em consideracdo mais uma vez o elevado déficit lvedaitalm Municipio
de Cordeirépolis, conclui-se que a funcéo social da cidade se enuefiadicada por conta do
aspecto moradia / habitacdo, que certamente pode ter um reflexorop@ditelado ao
lancamento e / ou aprovacdo de empreendimentos residenciais, dispoftosie a técnica e
legislacdo vigente, respeitando principalmente os aspectos de créscidesenvolvimento e
organizacdo urbana. O empreendimento aqui apresentado neste Estudo de Impacto de
Vizinhanca- EIV, visa otimizar este quadro problematico atual, otimizando a fusw@al da
cidade de modo a proporcionar a oportunidade de atender aos direitos basiwomdia /
habitacdo da populagdo, em parceria com o poder publico municipal, uma veangseno
deve “redobrar esforgos até a superagdo da questao”.

Através da ideal urbanizacdo, que visa proporcionar o adequado parcelamento, uso e
ocupacédo do solo, conforme citado pelo Plano Diretor, o empreendimento objetiva suanprir
“funcdo social da propriedade”, respeitando além dos tramites, dispositivos e aspectos técnicos e
juridicos da legislacdo municipal, estadual e federal, o tespecompatibilizagdo com a
vizinhanca da regido do empreendimenieporcionando “oferta de condigdes dignas de
moradia aos habitantes da cidgdeonsequentemente contribuindo com a minimizacdo dos
vazios urbanos e de areas subutilizadas.

Entdo, em concordancia com os “objetivos da Politica Urbana”, levando em
consideracdo o contexto discutido até entdo, bstscam o empreendimento objeto o “bem
estar e melhoria da qualidade de vida dos municipes”, contribuindo com a cidade no “pleno
desenvolvimento das func¢des sociais”, por meio da “articulacao dos diversos agentes publicos e
privados” neste processo, sendo conforme ja citado anteriormente, a Empresa responsavel pelo
empreendimento, na condicdo de agente privado, e a Prefeitura Municipaidigropolis, na
condicdo de agente publico.

Em concordancia com a Lei Federal n°® 10.25Fstatuto da Cidade, e reforcando a
discussdo proposta a temética, o Plano Diretor do Municipio de Cordeir6polis pess
seguintes instrumentosviglos em consideragdo neste estudo, pautados no “CAPITULO III —

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA”:
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Art. 11— A Politica Urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:

I. Planejamento e Gestéo:

a) plano diretor;

b) legislacdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, de edificacdo e posturas;

[.]

f) zoneamento municipal,

[..]

Il. Institutos Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:

[...]
r) estudo de impacto ambiental (EIA), relatério de impacto ambiental (RIMA), estudo
de impacto de vizinhanca (EIV) e relatdrio de impacto de vizinhanga (RIVI).

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Como vistos anteriormente, os instrumentos da Politica Urbana do Municipio de
Cordeiropolis, naquilo que tange @lanejamento ¢ Gestdo”, sdo aqueles representados através
da Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/20 Hlano Diretor, da Lei Complementar
Municipal n® 178, de 29/12/20H1Zoneamento de Uso e Ocupac¢ao do Solo, e da Lei Municipal
n°® 2.780, de 29/12/2011Parcelamento e Urbanizacéo Especial.

No que se tratacd “Instrumentos Juridicos, Urbanisticos e Administrativos”, tem-se
como ultimo supracitado instrumento, que € motivo, pauta e objetivo deste documento, o Estudo
de Impacto de Vizinhanca EIV, em concordancia com o Estatuto da Cidade, ao qual é
introduzido pelo artigo 61 e, previsto no artigo 83 ao 89 do Plano Diretor dailionde
Cordeiropolis, regrados os aspectos técnicos e juridicos, quanto a formabdiagéla,
apresentacao e aprovacao.

Este instrumento da Politica Urbana foi regulamentado mediante ad®ktnmeicipal n°
3.618, de 15 de maio de 2012, e Decreto Municipal n° 4.277, de 03 de dezembro de 2013, que
dispbe, em complementacao ao Plano Diretor, de formas, regras e normasgar@agio do
Estudo de Impacto de Vizinhang&lV, fazendo a interface entre interessado e poder publico,
em prol da correta andlise e aprovacgao dos pretendidos.

Vale lembrar que apesar da caracteristica de empreendimertecioalai, que envolve
todos os pontos discutidos até o momento, o grande importante contemplagoartestso € a
REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA
DE LIMEIRA / SP, que objetiva aléem do combate aos déficits habitais, a regularizacéo
documental e fisica da localidade.

Antes da complementacdo as informagfes dadas aqui, no que tangéca didébria
sobre os Parcelamentos Irregulares, segue abaixo a conceituacdo soblidaaldegaécnica

que envolve o tema.
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Atualmente no Brasil, os processos de urbanizacao de éreas e criagdasianidades
urbanas séo feitos através do parcelamento do solo ou da ocupacdo destegestsr que
ocorrem de modo geral sob duas formas de intervencéo, sendo o primeiro modo @ntotgam
desmembramentos e outros, de carater legal e regular, propiciandoentagdst e 0
desenvolvimento das atividades e dos usos, decorrentes da expansdo geogradicee regul
organizada das areas urbanas.

A segunda forma de ocupacdo do solo estd centrada nas acles, de cayaler ére
ilegal, caracterizada pela invasao de propriedade publica ou privada, promaviestilacao
de atividades e uso do solo pautados na expansao irregular e desorganizdddeddssas
afirmacdes podem ser contrapostas ao exposto por Mota (1980, apud BARREIROS; ABIKO,
1998, p.2), que observou ser o parcelamento do solo, realizado sob a forma de loteamento ot
desmembramento, um dos instrumentos urbanisticos utilizados para promover zagégani
territorial dos municipios brasileiros.

O autor observou ainda que é atravées deste instrumento que 0 municipirgcidear
suas politicas em relacdo ao uso do solo de modo a promover a digirduecf@ada dos lotes,
equipamentos e vias publicas, bem como suas respectivas dimens@edetagapacao, areas
para recreacao e outros usos comunitarios e infraestrutura minima.

Deste modo, percebe-se que os instrumentos da politica urbana sabscatea
objetivos, voltados a assegurar a organizacao racional das estruturas, uidéorasa a atender
as funcdes de habitar, recrear, circular e trabalhar, estimulando o deseentivurbano e,
evitando a formacdo de figuras de ocupacdo como vazios urbanos e areas subutilizada
proporcionando desta maneira o controle do adensamento das cidades e, uagoutiliz
planejada da infraestrutura existente, garantindo analogamente indigeadab de qualidade
de vida ao territorio.

Como exposto por Lima:

O parcelamento do solo constitui o instituto juridico pelo qual se realiza a primeira e
mais importante etapa de constru¢do do tecido urbano, que é a da urbanizacdo. Nessa
etapa, define-se o desenho urbano, constituido pela localizacdo das &areas publicas
destinadas a pragas, equipamentos urbanos e comunitarios, tracado do sistema viario e
configuracdo dos lotes. Os lotes definem a localizacdo precisa das edificacdes que
serdo sobre eles construidas, nos termos fixados pelo plano diretor. Assim sendo, uma
boa gestdo do parcelamento do solo é condi¢do indispensavel para que a cidade tenha
um crescimento harménico, que respeite 0 meio ambiente e que propicie qualidade de
vida para os moradores (LIMA, 2008, p. 9 e 10).
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Nesta linha de raciocinio e, tomando-se como exemplo o cenariceipoasieve-se
levar em consideracao portanto a relagcao entre os conceitos de panteldmsolo e o quadro
habitacional nas cidades, em especial no que diz respeito asdemdessxistentes e a caréncia
por moradias, a fim de representar uma “boa gestdo do parcelamento do solo” (LIMA, 2008), o

que de certa forma coincide com o que apontou Leonelli:

A busca da moradia é um valor incorporado em todas as classes sociais d&Brasil.
cidades grandes, médias ou pequenas, de norte a sul do pais, 0 acessoumncasa €
objetivo prioritario da maioria dos nossos cidadaos: sejam em centros urbanos, em
areas periféricas, apartamentos, casas isoladas, condominios fechados, ocupacdes
informais, irregulares ou clandestinas. No entanto, em nossas cidades, anteriormente a
construcdo de qualquer moradia ou edificacdo para outros usos, além do residencial, é
preciso se ter acesso ao lote, a terra urbanizada. E o lote a por¢i@ dpicema

receber a moradia, seja ela unifamiliar ou multifamiliar (LEONELLI, 2010, p. 29).

E importante apresentar uma conceituacio no que tange ao parcelamsuity dom
raiz no entendimento inicial das formas propriamente ditas de ordeti@g@ialha urbana, ou
seja, nos loteamentos, desmembramento e outros. Inicialmente, entejueepsecelamento do
solo consiste na divisdo do solo, ou melhor, na separagdo em partes de determinada propriedad:s
idéia esta que de acordo com o pensamento de Lima (2008), quando falamos etan, parc
entende-se como dividir em parcelas, ou seja, fragmentar ou fracionar.

Observando-se o pensamento de Miranda (1953), o parcelamento também pode ser
apontado como a transformacdo de um dado terreno em dois, ou mais de dois: ed#roeno
desaparece, surgindo 0s novos.

Pode-se notar nos estudos de Azevedo (1983), que este caracterizou o patcalam
solo como a divisdo de uma gleba em lotes, que passam a tert@idanaa, com acesso direto
a via publica. Assim, o autor apontou que a gleba parcelada perde a sigmatidade, a sua
caracterizagdo originaria, dando nascimento a varias parcelesiuatizadas, que recebem o
nome de “lotes”.

Dai a denominagdo de “loteamento” (AZEVEDO, 1983). Deste modo o parcelamento
para fins urbanos, ou parcelamento urbanistico, destina-se a integrar angleidade,
permitindo que ela passe a ter usos urbanos, ou seja, uso residencial, lirdirsttiaicional
(AZEVEDO, 1983). Analogamente, quando ocorre um parcelamento para o qualdebirse
a finalidade de compor o espaco urbano, ou ndo se classifica como um partelErmo tais
caracteristicas, nao integrando, por exemplo uma gleba na cidade, @@ntesutleste
instrumento sdo diferentes do que foi mencionado, sendo conforme Lima,tuamhceda

seguinte forma:
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Portanto, vale ressaltar que somente ha loteamento, quando uma gleba é subdividida
em lotes para edificacdo. No caso da subdivisdo de uma gleba em parcelas deterras na
destinadas a edificacdo, com finalidades rurais, e dela resultar novos lotes, para os
efeitos da Lei, havera novas glebas. Quando a Lei Municipal fixar a dimensdo maxima
do lote, como decisiva para a sua caracterizagdo, no caso de esta ser aaperior
dimensfes definida pelo Municipio sera considerada gleba, e, quando houver o
desmembramento, nascem os lotes (LIMA, 2008, p. 22).

Dentro da esfera conceitual de parcelamento do solo, com base no expasforate
existe um ponto importante a ser entendido, que consiste na difererec® évteamento e o
desmembramento, bem como a diferenca entre lote e gleba. Déestée qliestdo, importa

destacar o que foi apontado por Meirelles:

7

Loteamento € meio de urbanizagdo e sO se efetiva por procedimento voluntario e
formal do proprietario da gleba, que planeja a sua divisédo e a submete a aprovagéo da
Prefeitura, para subsequente inscricdo no registro imobiliario, transferéncitagtatui

areas das vias publicas e espacos livres ao Municipio, e a limitacdo do®lotes.
desmembramento é apenas reparticdo da gleba, sem atos de urbanizacgao, e tanto pode
ocorrer pela vontade do proprietario (venda, doacao, etc.) como por imposi¢ao judicial
(arrematacao, partilha, etc.), em ambos os casos sem qualquer transferéogitnamn

publico (MEIRELLES, 1976, p. 62).

Complementando o conceito mencionado anteriormente, destaca-se tangoénfoo

afirmado por Lima:

Podese, assim, conceituar gleba, nos termos da Lei, “como a por¢do de terra que, ndo

tenha sofrido nenhum parcelamento anterior de caréater «ithBno lote, “¢ toda

porcdo de terra resultante do parcelamento urbano de uma gleba, destinada a
edificacdo” (LIMA, 2008, p. 22).

Além destes conceitos que englobam o cenario do parcelamento do solo exists
mais que complementaréo estas analises, destacados e comentadosrepdiste estudo, por
caracterizarem de modo mais abrangente as esferas técnicas e jurédaad@tema.
Complementando esta contextualizac&o preliminar, é prudente comesteanuelo, a
presente diferenca que o proprio nome entre ambos conceitos nos proporciona: enquanto C
termo “parcelamento do solo”, baseado nos conceitos previamente apresentados, consiste em
um instrumento de divisdo de determinada por¢éo de territério em ipladées sendo esta com
finalidade ubana ou ndo, a “ocupagdo do solo” concerne em uma agdo com conseqiiéncias para
determinado local, e que resulta também na divisdo em porcdes de siesasamacterizadas ou

nao como urbanizadas, porém de carater irregular, em contraponto a primeira.
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Outra diferenca a ser pontuada entre ambos 0s conceitos, sdo 0s objetivos que os cercan
uma vez que o parcelamento do solo, com base no exposto no inicio desie, tapitioco em
assegurar a organizacao racional das estruturas urbanas, de forma aaatémagies sociais,
estimulando o desenvolvimento urbano, evitando situa¢des negativas e buscandoopesporci
situacbes favoraveis a evolugcdo da cidade. Isto pode se dar, por exerglatilzacao
otimizada da infraestrutura planejada.

A ocupacao do solo por outro lado, é geralmente cercada de objetivos voltados a
“regularizar” ou “suportar” a organizagdo racional das estruturas urbanas existentes no local, de
forma a ajustar as fungdes sociais e, estimulando o correto desenvalvurgnrio. Também
auxilia na mitigacdo de situacdes negativas e previne transtornos a ptmalepnésente,
principalmente no que tange a infraestrutura precaria ou inexistente.

Ocupacdo do solo consiste em, de modo simplista, um parcelaméntsem a
aprovacao ou controle do poder publico, ou seja, aplicado em detrimenatidale por vezes
constituido de familias moradoras das classes menos favorecidas ecomemé, que
justificam o ato pela precariedade no processo de acesso a moohdéisSo, Jelinek (2017?)
afirmou que é regular o parcelamento urbano que atende a todas as exigémadmstrativas
do Poder Publico e que, depois de aprovado pelo Municipio, € registrado perantero Begist
Imédveis da circunscricdo onde se encontra a gleba fracionada.

O autor complementou ainda que é irregular, num sentido amplo, todo o pantelame
que nao obedeceu as regras técnico-administrativo-juridicas exiggddsi, que ndo foi
cadastrado e regularizado junto ao Oficial de Registro de ImoOveisemaquioi executado em
consonancia com 0s projetos. Esses parcelamentos em desacordo corpodefei ser
clandestinos ou irregulares. Com base nisso, Weyer et al. apontaram de coat@esmentar

essa afirmacao:

De repente, varios loteamentos clandestinos tomam de assalto as terras livres,
transformando-as em verdadeiros bairros, nos quais, sdo construidas casas da forma
que lhes convém, embora isso ndo transforme sua condicéo social, possibilita-lhes ter
um “teto”. Essas construgdes, executadas sem a autorizagdo do Poder Publico,
colocam-se como verdadeiro desafio as autoridades constituidas, desmentindo a tese de
gue a habitacéo é responsabilidade do Estado. A sociedade prova que ndo necessita do
sistema legal para construir suas casas e muitos menos da autorizacdo daaprefeitur
para formacéo espontanea de bairros, pessoas de origem humilde tornam-se, em poucos
dias donos de uma moradia, que em geral possui péssimas condi¢cdes (WEYER et al.,
2010, p. 3).
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Segundo Corréa (2001, apud WEYER et al., 2010, p.3) a periferia, por exemplo, é
resultado da justaposicdo de numerosos loteamentos que acabam formando iwa mosa
irregular, cujo conteddo em termos de equipamentos de consumo coletivo é egrm@mam
precario, € a combinacdo dos diversos agentes produtores do espaco urbarsistEmende
autoconstrucdo, gerador de precarias e inacabadas habitacdes eaisagenp nunca
completada, apesar de ser o resultado de um sobretrabalho.

Como ja pontuado no contexto do parcelamento do solo, deve-se levar em corsideraca
também as ligacdes entre o conceito de ocupacédo do solo e o quathoidratdi cotidiano,
naquilo que diz respeito as necessidades existentes e a carénuiarguia em nosso quadro
social atual, de forma a perceber o intercambio entre o défidiatiabal dindmico e as

necasidades da “massa ocupante”, buscando esse entendimento no afirmado por Corréa:

A habitagdo é um bem de acesso seletivo, disponivel apenas para quem tem renda para
alugar ou comprar um imével. Segundo o autor, a essa exclusdo somam-se a
subnutri¢cdo, as doencgas, o baixo nivel de escolaridade, o desemprego e 0 subemprego.
Assim, resta aos grupos sociais excluidos, como alternativas de moradia, 0s corticos
proximos ao centro da cidade, a casa produzida pelo sistema de autoconstru¢cdo em
loteamentos periféricos, 0os conjuntos habitacionais produzidos pelo Estado e a favela
(CORREA, 1993, p. 94).

Séo diversas as razdes pelas quais se desencadeiam as ocupagbes eftas que
envolvem varios vetores responsaveis da sociedade urbana, tanto de modp dsalatb em
conjunto, e ainda outras mais, que tém sua variacdo decorrente conformeacaosit
caracteristicas e cultura do local. Segundo Weyer et al. (2010) asmhreentos e razdes que
0s conduzem a essas ocupacfes sdo 0s mais variados possiveis;deda dagencia de
habitacéo até a facilidade em adquirir lotes a precos baixos.

Conforme este autor a valorizacdo e a especulacao imobilidria do espago, que
ligam o centro e a periferia, perfazem articulagcdo imobiliaria qalldi privada que acaba por
estipular a criacdo de novos loteamentos sem parametros urbanos e ambientais.

Tal situacdo requer politicas publicas com programas preventivos e ‘eolsjcatil
mesmo a aplicacdo e cumprimento do plano diretor, importante instaumiabilizador de
cidades mais planejadas e, se oportunizando a participacdo dos segmentasdogata
sociedade civil, pode tornar o espaco local mais democratico, gdmotiacesso a moradia e
toda a infraestrutura necesséria, uma vez que acreditamos ser egsd@=nia a tentativa dos
problemas sociais, politicos e urbano ambientais que regem a espedouabiliaria (WEYER
et al., 2010).
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Neste contexto e embasado nos apontamentos de Jelinek, a ocupac¢ao do solo consiste er
ser um parcelamento do solo irregular, ou seja, em desacordo com a lei psdendo
clandestinos ou irregulares. Quanto as duas denominagdes, “irregulares” e “clandestinos”,

Jelinek afirma o seguinte:

Irregulares sé@o os parcelamentos cujos projetos sdo aprovados pela autoridade
municipal e ndo registrados no Registro de Imdveis competente ou cujas obras de
urbanizacdo ndo foram executadas ou o foram em desacordo com a licenca expedida,
apesar de ter sido efetivada a venda, cessdo ou ocupacéo de lotes. Claisdestinos
parcelamentos que ndo tém projeto aprovado pela autoridade municigal
conseqientemente nao registradomas implementados de fato (JELINEK, 20172, p. 3

e 4).

Quanto a denominacao de “clandestinos”, Freitas apontou o seguinte:

Clandestino ndo €, apenas, o loteamento feito as ocultas. Tanto é aquele desconhecido
oficialmente pelo Poder Publico, porque inexistente solicitacdo de aprovacdo, quanto o
gue deriva do indeferimento do respectivo pedido, por ndo atender as exigéncias legais.
Num e noutro caso, sempre sem a chancela oficial, ele é implantado fisicamente pelo
loteador, com a abertura de ruas, demarcacéo de quadras e lotes elfmacaede

casas pelos adquirentes (FREITAS, 2000, p. 335).

Ainda, com relacdo a esta conceituacdo, Staurenghi (2001) afirmou que a doutrina
juridica tradicionalmente classifica o parcelamento do solo emaniaietos ou
desmembramentos, regulares, irregulares ou clandestinos.

Este autor acrescentou que os assentamentos infornraiasdes, também sdo formas
de parcelamento clandestino do solo, que exigem regularizacdo funcidniacorrecdo dos
aspectos dominiais, urbanisticos e ambientais.

Como demonstrado no conceito de parcelamento do solo, além destes fpiere
englobam o contexto da ocupagéo, existem outros mais que complementanesodp® da
apropriacdo da terra nas cidades, e ainda as esferas técnicascasjatdrca do tema, e que
serdo também objetos de analise neste estudo.

Deste modo nota-se que, as divisdes do solo e da propriedade, nos municipios
brasileiros, seja para fins urbanos ou nado, sdo inseridas por intermédio do instrdment
parcelamento do solo (loteamentos ou desmembramentos ou outros), de modo regalar e le
ou mesmo através da ocupacdo do solo (clandestina ou irregular), de modainearggal,
variando de acordo com as caracteristicas historicas, culturaisaggemormativas do objeto

analisado, bem como da tematica socioespacial na qual o mesmo esté inserido.
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Objetivando-se o entendimento da concepg¢ao socioespacial das ,coadegistas
mais especificas ao interior paulista, uma vez que estas informaigiEscionam uma
melhor compreensdo do estudo de caso proposto neste trabalho, aedlisar-
contextualizacdo histérica atrelada a tematica em estudo, cams nst estudos elaborados
por alguns autores e pesquisadores na area de planejamento urbano.

Inicialmente, observa-se segundo os conceitos de Leonelli (2010), que adema
parcelamento do solo no Brasil remonta a uma questdo anterior: a da pdepdadierra
urbana.

A partir deste principio, surge a ideia da porcao de terra denomaotadobano, com
a finalidade de suprir todas as necessidades advindas da viddada, dendo 0 mesmo
caracterizado no atual momento historico, como mercadoria devido a grande procura existente

pela aquisicéo e posse, de acordo com Leonelli:

A acéo de lotear esta relacionada a um objetivo basico: a producao de porcdes de
terra menores para serem comercializadas e atenderem a diversos usos que
compdem a vida urbana. Tendo como finalidade a comercializa¢éo, a existéncia do

lote urbano, enquanto resultado do parcelamento do solo, pressupde a possibilidade
da aquisicdo da terra e sua transacédo de mercado (LEONELLI, 2010, p. 47 e 48).

Entretanto, nota-se que ha pouco mais de um século e meio a terra enquanto
mercadoria vem se tornando objeto de lutas e valorizagcdo no Brasil, e que gexiodo
menor ainda, o processo de urbanizacéo brasileiro se consolidou (LEONELLI, 2010).

Segundo este autor, a partir destes fatores, o intercambio que se faz lestéeico
dos preessos de parcelamentos e ocupagdes do solo e suas “entrelinhas”, com a cronologia
dos processos de urbanizacao e da evolugao dos conceitos de lote e propredanéicao
de transacdo e mercadoria, faz-se necessario ao entendimento dw lust@ico proposto,
até atingir as situacGes presentes pautadas nas irregularidadesantidiistentes nos
diversos municipios (LEONELLI, 2010).

A posse das propriedades no pais passou por trés momentos: o dominio régio, o
dominio publico e o dominio privado, conforme afirmado por Osoério Silva (2008, apud
LEONELLI, 2010, p.48), sendo o dominio régio, conforme Leonelli:

O dominio régio das terras no Brasil refere-se ao periodo colonial, caracteriza
pelas sesmarias sob os objetivos da Coroa Portuguesa, marcado pela agricultura
escravocrata em grandes propriedades, voltadas para a exportacdo. A sesmaria f

regime juridico de distribuicdo de terras adotado pela Coroa Portuguesa para a
colonizagéo brasileira no periodo de 1530 a 1822 (LEONELLI, 2010, p. 48).

21



Nota-se que este tipo de dominio esteve presente no inicio da historia dogitudeé
Cordeirdpolis, cidade objeto do estudo de caso aqui proposto, que sera demonstrado adiante
neste trabalho, o qual proporcionara desta forma uma possivel visdo histofiematm
nacional” da época, ou seja, o século XIX, com o “cenario local”, que vai ao encontro dos

conceitos firmados, por exemplo, por Manfredini:

[...] na porcdo do Estado de S&o Paulo representada pela atual Regido Administrativa
de Campinas, a partir dos séculos XVIII e XIX, as tramas urbano-rurfaisysaam

e evoluiram a partir da doacéo de Sesmarias que compuseram areas de municipios
atuais no entorno de Limeira, como: Cordeirdpolis, Iracemapolis, Santa Gertrudes,
Rio Claro e ainda Engenheiro Coelho, Arthur Nogueira, Mogi-Mirim e Araras
(MANFREDINI, 2010, p. 23).

Voltando as formas de dominio de propriedade na historia do pais, Leonglliopau

segundo momento desta tematica, caracterizado pelo dominio publico:

Em 1822, meses antes da Independéncia do Brasil, finda-se o regime de sesmarias e
0 sistema de posse torna-se a Unica forma de se apropriar o territério braileiro.
intervalo entre 1822 a 1850, a terra de dominio publico, pertencente a Coroa de
Portugal era apropriada por intermédio da posse, pratica cada vez mais fregsiente
terras brasileiras (LEONELLI, 2010, p. 49).

E de se observar que até entdo néo existia uma forma estabelegabizada para a
apropriacao das terras no pais, apesar das formas pouco abrangentes e eripiedas até
0 ano de 1850, tendo o marco inicial na estruturacdo deste tema a patidadastom a
aprovacdo da “Lei de Terras” no Brasil, em um cendrio em que a economia cafeeira ja se
encontrava consolidada no Vale do Paraiba no Estado do Rio de Jan&rmi@asa a
expansao do café no interior paulista, em um periodo que caracterizééace fdo trafego
de escravos e ascensao da migragao de estrangeiros europeus (LEONELLI, 2010).

Neste contexto, € introduzido o terceiro momento do dominio das propriedades, o

dominio privado, sendo conforme vislumbrado por Leonelli:

A partir de sua aprovacgéo, é determinado que a Unica forma de apropriacdo de terras

estabelecida no Brasil passa a ser a transacdo de compra e venda e ndo mais por
intermédio da concesséo do Estado.

Surge assim nao sO o loteador, mas também o loteamento no Brasil. Portanto, a

primeira lei brasileira que permite que a terra seja loteada é a Lei dg, Terf850.

Esta regulamenta a forma de aquisicdo da propriedade. Nao se trata de uma lei de
loteamento, mas sua aprovagao teve como efeito a introducdo da pratica de parcelar
o solo no Brasil, tanto para terras rurais como urbanas (LEONELLI, 2010,ep. 49

51).

22



No ano de 1889, ocorre a proclamacao da Republica, e juntamente com issts & cria
Primeira Constituicdo do Brasil, organizando o quadro dos poderes vigentes no pais, fazendo
com que as atribuicdes entre o Estado e principalmente a Iguejaté entdo era amplamente
influente nas questbes relacionadas ao repasse, doacédo, destinacadyoe dagiterras
adquiridas, seja sob forma de gleba ou de lote, rural ou urbano, ficassem syikeftema
qgue a partir de entdo, a administragdo do espaco urbano é competétaliz egio religiosa
(LEONELLI, 2010).

Deste periodo em diante, o0 estado passa a possuir com mais eyin@soe que de
forma superficial e pouco técnica, a organizacdo espacial da producdo de lotes
consequentemente, passando a possuir a responsabilidade de fazer a gdstém de
planejada, em prol do crescimento e desenvolvimento organizado das ,catdesme

afirmado por Leonelli:

Com a realizacdo de loteamentos, a municipalidade se preocupa em assegurar o
arruamento, alinhamento e nivelamento das vias, o que acaba por organizar

espacialmente a producdo de lotes. H4 também a cobranca de tributos sobre os
mesmos. O estado passa a ter um controle sobre os lotes produzidos. A pratica de se
lotear a terra e, ainda, um timido controle sobre sua execucao alteram os nucleos
urbanos do final do século XIX (LEONELLI, 2010, p. 52).

Milton Santos (1994, p.17, apud LEONELLI, 2010, p.52) denominou de “urbanizagao
pretérita” o periodo de 1530 até o final do século XVIII, quando a urbanizagdo no Brasil
comeca a se desenvolver, salientando que s6 no século XIX que a urbaniaaif@icabse
expressa com maior relevancia. Até 1872, Rio de Janeiro, Salvador e Ramifased@nicas
cidades com mais de 100.000 habitantes. “Tratava-Se muito mais da geracédo de cidades que
mesmo de um processo de urbanizacdo” (SANTOS, 1981, p.20 apud LEONELLI, 2010,

p.52).

Conforme Leonelli (2010), na transicdo do século XIX para o XX, a urbanizagdo
torna-se mais presente no pais, as cidades se expandem, outras sungeetas a demanda
por novas areas urbanas. A expressao espacial deste crescimento urbano oowi@ gher
novas areas loteadas, abertura de ruas, e producao de lotes para maemianda por lotes

cresce proporcionalmente ao processo de urbanizacéo e industrializagéo.

“A existéncia do loteamento ¢ anterior a sua regulacdo urbanistica e administrativa.”
(LEONELLI, 2010).
Destes primdrdios em diante, as cidades comecam a crescer desesgolver, de

forma pouco regrada, como pode ser visto na proxima parte deste trabalho, em dedarréncia
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“atraso” da criagdo de legislagoes melhores definidas de gestéo planejada do crescimento e
desenvolvimento das cidades, sendo um dos principais motivos que acarrstandmesos
problemas sociais, econdmicos e habitacionais da maioria das cidades brasileiras

Nas afirmacdes de Manfredini (2010), pode ser observado que nos primérdios da
ocupacao paulista, ainda no século XVIII, as tropas que se embrenhavaimtgredo em
busca de minérios e comércio com as populacbes do Centro-Oestmas @ierais
encontravam, na porcdo onde atualmente estd ao Municipio de Lifmidade o qual o
Municipio de Cordeirépolis fazia parte, antes de sua emancipacao), abrigo e descanso em uma
parada ja utilizada anteriormente pelos bandeirantes.

Ainda o autor indica que, observando-se o periodo inicial do século XIX nqteese
cultura da cana-de-acucar estabeleceu-se na area onde hoje sa enciolaide, e prevaleceu
como producdo de destaque até a década de 1840, transferindo-se, de modo gradual, para
plantio do café, que durou praticamente sete ou oito decénios.

Pode-se fazer uma interligacdo historica das afirmacdes supracitada®s dados
histéricos constantes do processo de emancipacao do Municipio de Cordeiréadtiaddst
pelo historiador Tamiazo (2003) e Tamiazo (2012), no capitulo seguinte deste trabalho.

As afirmacdes de Leonelli (2010) e Manfredini (2010) indicam que o principio do
século XX foi marcado pelo advento da industrializacdo, que tomou corgeanarbana de
Limeira (em consequéncia na area urbana de Cordeirdpolis), seguindo pealadexpa
producéo de citros de tipologia diversa como laranja, o limao e seus enxertos.

Por fim, chega-se aos tempos atuais, enraizado nos primérdios da Revolucao
Industrial, com a cidade se enquadrando na condicdo de elemento dinawécactizando
pelas resultantes das acdes da sociedade humana sobre o espaco, gqudaatedirénacoes
expostas por Manfredini (2010), apdia nas necessidades de obtencéo de produtosse servig
adentrando o atual século na condicdo de abrigar e oferecer sobrevivéncia,rp@diote
dentre outros fatores, das oportunidades de emprego e renda, chegando ao século XXI
estruturadas em uma existéncia atrelada ao panorama global iuicmitsse em ndcleos
pontuais da rede mundial de localidades.

Diante disto, € de entendimento que o Municipio de Limeira, consequergement
Municipio de Cordeiropolis, local objeto do estudo de caso deste trabalhansgagnesma
linha de raciocinio exposta pelos pesquisadores acima citados, no toctmteagio,
crescimento e organizacdo da urbe, até pelo fato desta Ultiatialdoe ter sido emancipada

da primeira em 1948.
24



Destaca-se ainda que os processos de ocupacdo decorrentes em tbimmaiaan
corpo diante destes elementos historicos, atrelados ao cenario instalggos desde a
colonizacdo pelos poderes dominantes, dindmicas estas resultantberdiadé de acbes
ofertada aqueles que atenderam aos interesses governamentais e, pautagdpscial na
contrapartida da apropriacdo e dominio socioespacial que teve como supprtalacao do
capital (MANFREDINI, 2010).

Estes acontecimentos e aspectos historicos acabaram por equaoionasultado
negativo a urbanizacdo brasileira, ou seja, a aparicdo dos Parcelame®mgpacoes
Irregulares do Solo.

Tendo como base a égide legal federal, estadual, ou municipatadapliao
parcelamento do solo, demonstrada inicialmente dentro de uma cronologideestaedio
0S conceitos para a evolucdo do presente estudo.

Cabe notar que através de regras diversas, foram marcadas na histérimabrasile
primeiras ferramentas normativas destinadas a organizacdo do parcelamegestao
urbanistica, disciplinando e organizando as cidades, como, por exemplo, ikonféaebal, a
Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, uma das primeiras formas de ordenacado de
parcelamentos e ocupag¢fes dos imdveis no pais.

Esta lei foi publicada em 20 de dezembro de 1979 e consiste, @&geatprmomento,
no instrumento legal que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos, sendo
conhecida também por “Lei Lehmann”, por conta do autor do Projeto de Lei apresentado em
1977, pelo Senador Otto Cyrillo Lehmann.

Importante observar que esta, a primeira forma organizada de caraterivegislat
ocorreu com certo atraso, se levado em consideracdo os poucos mai® dao50de
existéncia do pais, e também se considerado as formas empiricas eapmmgentes

tecnicamente de parcelamentos e ocupacdes ocorridas até entéo.

E claro que nédo se pode esquecer que ja existiam formas de parcelactemagdes
do solo desde os tempos de império, como as sesmarias, sendo que para @S grande
proprietarios, em busca de terras férteis para inicio de cultura, isig&équde uma carta de
sesmaria era o passo para oficializacdo da posse (TAMIAZO, 2012).

Neste contexto, cabe apontar o Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembr@7e 19
regulamentado pelo Decreto n° 3.079, de 15 de setembro de 1938, ordenacOeavane trat

dos assuntos relacionados com aos parcelamentos e ocupacdes do solo, pforéma de
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simplista e tecnicamente insuficiente para atender as demaeadass&rias a ordenacao
urbana no pais.

Esse atraso nas interpretagcdes das necessidades urbanisticas dplame@do,
pautada em um desinteresse juridico federal, repercutiu aos municipioédatee grande
porte pouca relevancia, se comparado aos municipios de pequeno porte, por demandarem
menos de multidisciplinaridade de profissionais e conhecimentos, os gumia ndo
possuiam uma legislacdo com requisitos técnicos e urbanisticossargz® a evitar as
divisdes desorganizadas e irregulares.

Observa-se também que 0s municipios sé viriam a ter uma comaet@eltior
definida quantos aos assuntos relacionados aos parcelamentos e ocupac¢des do solo, bem com:
os demais assuntos de interesse local, com o nascimento datu@@mstda Republica
Federativa do Brasil, de 05 de outubro de 1988:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local,

Il - suplementar a legislacéo federal e a estadual no que couber;

IIl - instituir e arrecadar os tributos de sua competéncia, bem como aplicar suas
rendas, sem prejuizo da obrigatoriedade de prestar contas e publicar balancetes nos
prazos fixados em lei;

IV - criar, organizar e suprimir distritos, observada a legislagao estadual;

V - organizar e prestar, diretamente ou sob regime de concesséo ou permissdo, 0s
servicos publicos de interesse local, incluido o de transporte coletivo, que tem
carater essencial;

VI - manter, com a cooperacao técnica e financeira da Unido e do Estado, programas
de educacéao infantil e de ensino fundamental;

VII - prestar, com a cooperacao técnica e financeira da Unido e do Estado, servicos
de atendimento a saude da populagéo;

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo ulhano;

IX - promover a protegdo do patriménio histérico-cultural local, observada a
legislacdo e a acao fiscalizadora federal e estadual (BRASIL, 1988, p. 20).

Outro marco importante na definicdo das competéncias urbanisticas, rdssede
municipais, visando regras claras de parcelamentos, usos e ocupmasoés estdo expostas
na Constituicdo do Estado de Sao Paulo, de 05 de outubro de 1989, em seu Artigo 180.

Através destes pontos apresentados, entende-se que a legislacdo gobstdas de
parcelamentos e ocupacfes do solo embasa na triade constituidai gedaldral n° 6.766,
pela Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 e, pela Coastdai Estadual,
ficando a cargo dos municipios as definicbes mais peculiaremiea@ aplicacdo destas

legislacdes.
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Como visto, através desta compilacdo juridica, e levando em cogéinlera temas
discutidos no inicio deste trabalho, pode ser considerado, tomando a Leil Féde. 766
como instrumento de pesquisa, que as formas de parcelamento do solo urbasgarada
pais, traduzidas tecnicamente a aplicacéo dos parceladores enelmgoees do solo urbano,

implica nos “loteamentos” e “desmembramentos”:

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei e as das legislacbes estaduais
e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°- considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes (BRASIL, 1979, p. 1).

Tanto o loteamento, quanto o desmembramento, possuem como fruto da aplicacao
técnica da ferramenta de divisdo de solo, o lote, dado como unidade urhana deadra,
bairro, e ou cidade, entendido no artigo 2°, § 4°, da Lei Lehmann como “o terreno servido de
infra-estrutura basica cujas dimensfes atendam aos indices urbadisfiicio®s pelo plano
diretor ou lei municipal para a zona em que se’stBRASIL, 1979).

Como mencionado, em varias partes da Lei Federal n° 6.766, e demais
complementacdes, muitas regras sao complementadas através dedegishunicipais,
zoneamento, e plano diretor, adequando desta maneira as caracteristidesepee
especificas, em cada municipio do pais, abrangendo questdes como, por exemplo, os “indices
urbanisticos”.

Demonstrando estas questdes, temos ainda na legislacdo federal awiivigbes
como as delimitacbes de zonas urbanas, de expansdo urbana e de urbarpeadiizaes
demonstradas no artigo 3° da Lei Federal n°® 6.766, complementadaigetadml n® 9.785,

de 29 de janeiro de 1999:

Art. 3°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo
plano diretor ou aprovadas por lei municipal (BRASIL, 1999, p. 2).

No texto da Lei Federal n°® 6.766 também é contemplado os casos naodpsrdeti

parcelamento e ocupacdes do solo, mais especificamente no paragrafo Unico do artigo 3°:
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Paragrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadide publica, sem
gue sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - em éareas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condic¢des sanitérias suportaveis, até a sua correcdo (BRASIL, 1979, p. 2).

Os parcelamentos do solo, segundo a legislagdo, devem possuir equipamentos publicos
previstos dentro de uma visdo planejada, implantados, reservados, ou progeaidos)a
integrada aos parcelamentos adjacentes ao pretendido, e principanadéele. A lei os
classifica como equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, dadosnstr artigo

49, § 2°, e paragrafo Unico do artigo 5°, da Lei Federal n° 6.766:

§ 2° - Consideram-se comunitarios 0os equipamentos publicos de educacéo, cultura,
salde, lazer e similares.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado (BRASIL, 1979, p. 2 e 3).

Os equipamentos urbanos contemplam toda uma gama de sistemasauhoplant
previstos para o parcelamento do solo almejado, dentro de um conjunto de diretrizes
especificados conforme as caracteristicas e necessidadesitdegigndo-se a toda demais
infraestrutura existente na mancha urbana ao qual a gleba parcelagartigz sendo
obrigatoriamente por forca de legislacdo, possuir uma infraestrutura basieaF@deral n°
6.766, atualizada pela Lei Federal n® 11.445, de 05 de janeiro de 2007, demonstra de forma

mais clara através do artigo 2°, § 5°:

§ 5 A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitério, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias
de circulacdo (BRASIL, 2007, p. 15 e 16).

A excecdao a esta regra sdo os parcelamentos do solo inseridos ennddssmonas
especiais reconhecidos por legislacao especifica, como as Zonasibahitade Interesse
Social (ZHIS), e as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), queerems de
infraestrutura basica, dispensam apenas a iluminacdo publica. A LeialFeéle6.766,
atualizada pela Lei Federal n° 9.785, demonstrada de forma maiatcéases do artigo 2°, §

6°:
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§ 6 A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de:

| - vias de circulagéo;

Il - escoamento das aguas pluviais;

Il - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solu¢des para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar
(BRASIL, 1999, p. 1 e 2).

Estes equipamentos publicos urbanos e comunitarios, integram, juntaments com
chamados “espacos livres de uso publico”, entendidos como as pracas, jardins, e similares, um
dos requisitos para analise e aprovacao dos parcelamentos, regidos pelderal n° 6.766,

atualizada pela Lei Federal n° 9.785, demonstrada através do artigo 4°:

Art. 4°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as &reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupagéo prevista pelo plano diretor ou aprovada por
lei municipal para a zona em que se situem (BRASIL, 1999, p. 2).

Além destes requisitos necessarios ao parcelamento do solo, ensstiEgislacéao
pontos importantes no que diz respeito as vias de circulacdo, e as dendosdetes

resultantes dos respectivos planos de divisdo do solo, expostas na Lel Federb6,

através do mesmo artigo mencionado anteriormente:

Il - os lotes terdo area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a

urbanizacao especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgéos publicos competentes;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local (BRASIL, 1979, p.

2).

Uma outra determinacdo a ser observada, sdo as faixas nao edificantaon
aedificand”, delimitadas ao longo dos corpos d’agua, rodovias e ferrovias, o qual pelo proprio
nome diz, sdo area que ndo admitem edificacdes ou benfeitoriaadaslita Lei Federal n°

6.766, através do mesmo artigo mencionado anteriormente, com complemetdaiedegela
Lei Federal n° 10.932, de 03 de agosto de 2004:

lll - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica
(BRASIL, 2004, p. 1).
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E de suma importancia ndo confundir este requisito da Lei Federal 6.766, questrata da
faixas nao edificantes de cogpd’agua, com os conceitos do Codigo Florestal Brasileiro,
instituido pela Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, que pautAreaasde

Preservagao Permanente ao longo dos corpos d’agua:

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas,
para os efeitos desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzntos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;

€) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura superior a 600

(seiscentos) metros;

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minimade:
a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas (BRASIL, 2012, p. 5 e 6).

Entendese que com estes dois mecanismos, as areas adjacentes aos corpos d’agua
adquirem restricbes urbanisticas e ambientais dispostas ao mespw &n duplicidade,
porém ndo cumulativa, pois enquanto a Lei Federal n° 6.766 indica uma faixa&onde
deve ocorrer construgoes.

A Lei Federal n°® 12.651 delimita também uma faixa, de por exempl@86sno qual
possui “a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, protegmo @
assegurar o bemstar das populagdes humanas” (BRASIL, 2012).

Assim, ndo significa que existe um recuo de 45 metros do corpo d’agua (somando os
dois mecanismos) que nao pode ser utilizado, significa uma primeira faikelga@ corpo
d’agua com 15 metros, onde se classifica como Area de Preservagio Permanente “e” nio
edificante, somado a uma segunda faixa paralela a faixa anterior com rbS, mptle se
classifica como Area de Preservacdo Permanente apenas.

E ainda importante destacar que existem varios outros tipos de delimita;deea
de Preservacdo Permanente no Codigo Florestal Brasileiro (Lei Fe8leral651), porém

fora apenas coletado uma parte de interesse para o entendimento de ulm eseonadico.
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Como a Lei Federal n° 6.766 ja resguardou as particularidades de cada estado e mumicipio, e
termos de parcelamento e ocupacédo do solo, isto anteriormente dui®dastie 1988, e da
posterior Constituicdo do Estado de Sdo Paulo, de 1989, ficam condicionados ao
planejamento e gestdo de desenvolvimento de cada municipio, atravékiglade
parcelamento do solo complementar, zoneamento de uso e ocupacao @ dmlplano
diretor, que complementam os dispositivos federais e estaduais principais.

Na Lei Federal n° 6.766, artigo 4°, § 1°, € mencionado o referido:

8§ P°A legislacdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territério do
Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacao
do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitamento (BRASIL, 1979, p. 2).

Portanto é seguro afirmar que a Lei Federal n° 6.766 foi o marco seminal da
reorganizacdo e remodelacdo da matéria no pais, que criou diretrizzss béelhores
adaptadas a época, deixando de lado o modo empirico e pouco técniegislasdes
passadas.

Tal lei foi complementada posteriormente com outras legislacbesaigde até
mesmo pelas constituicbes (Constituicdo da Republica Federativa do d&ra$888, e
Constituicdo do Estado de Sao Paulo 1989), que necessitam de medides eoatinuas e
complementares instituidas pelos municipios, dos quais a grande maip@a dés corpo
técnico e juridico reduzido e carente, aos trabalhos em prol de consteugggislacdes e
dispositivos sobre os parcelamentos, usos, e ocupacdes do solo local.

Como mencionado anteriormente, a ferramenta legislativa criada posesieraiLei
Federal n°® 6.766, que condiciona maior forca as questbes fundiarias e de propriedade, é
atual Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, que garante que “todos sdo
iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer naturezmtigdo-se aos brasileiros e
estrangeiros residentes no pais a inviolabilidade de direito a Vidardade, a igualdade, a
seguranca ¢ a propriedade” (BRASIL, 1988).

Neste artigo 5° da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988af&
que claro que “é garantido o direito a propriedade” a todos os habitantes do pais, dando-lhes
em contrapartida a obrigacdo de que “a propriedade atendera a sua funcao social” (BRASIL,

1988).
Isso significa que quando fazemos o intercambio desse importante caweitas

guestdes de parcelamentos e ocupacdes do solo, o impacto causado quando do nao
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comprimento de um ou de ambos € grande, necessitando desta forma dosvdsposit

complementares locais e regionais.

Esse mesmo instrumento reforga, no artigo 21, a competéncia da unido a mateéria:

Art. 21. Compete a Unido:

IX - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenacao do territorio e de
desenvolvimento econémico e social;

XX - instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitacéo,
saneamento bésico e transportes urbanos (BRASIL, 1988, p. 12 e 13).

Neste cenario constitucional, 0os municipios, como sintetizado antemiermeste
trabalho, possuem algumas competéncias:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local,

Il - suplementar a legislacéo federal e a estadual no que couber;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagédo do solo urbano
(BRASIL, 1988, p. 20).

Portanto, entende-se a grande integracdo entre as relagfes amstisueim prol do
desenvolvimento urbano planejado, dentro de um horizonte legalmente constitwcoprel
0Ss municipios devem atuar como importantes multiplicadores locais dpgssitiss,
responsaveis enfim, pelo ordenamento dos parcelamentos do solo, e das ocspadoes
omisso quando da irregularidade dos mesmos.

Ainda sobre a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, foi pnavista
mesma, a chamada “politica urbana”, ou melhor, “a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadag &endo por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢cBes sociais da cidadentr gabem-
estar de seus habitantes” (BRASIL, 1988).

O artigo que pauta este importante tema dessa analise, é o artigopt&genado

principalmente pelos seus dois paragrafos demonstrados abaixo:

§ 1° - O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades
com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expanséo urbana.

§ 2° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenac¢do da cidade expressas no plano diretor (BRASIL, 1988, p.
85).

N&o menos importante que os dizeres da Constituicdo da Republeatiaddo

Brasil de 1988, sdo os contidos na Constituicdo do Estado de S&o Paulo 1989, uma vez que
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nosso estudo e analise estdo focados aos parcelamentos e ocupagdes do solo, regulares ou na
de nosso estado paulista.

Nesta constituicdo paulista, sdo estabelecidas diretrizes e shawtaivas ao
desenvolvimento urbano, assegurados pelo Estado e Municipios, previstos no capitulo qu
trata “Do Desenvolvimento Urbano” (SAO PAULO, 1989).

Sao asseguradas as seguintes diretrizes primordiais do desenvolvimento urbano,

conforme o artigo 180:

| - 0 pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e a garantia do bem-estar
de seus habitantes;

I - a participagdo das respectivas entidades comunitarias no estudo,
en_caminhamento e solucdo dos problemas, planos, programas e projetos que lhes
Sejam concernentes;

Il - a preservacdo, protecdo e recuperacdo do meio ambiente urbano e cultural
(SAO PAULO, 1989, p. 49).

Esse trecho da Constituicdo do Estado de Sao Paulo 1989 faz uma interligaca
interessante aos contidos na Constituicdo da Republica Federativa gib deral988,
demonstrando o reconhecimento em ambito federal e estadual, & néeedsiderramentas
técnicas e juridicas, e de diretrizes estudadas, a fim de asmdEsenvolvimento urbano
regular e planejado, que em termos de parcelamentos e ocupac¢des, db dmlextrema
relevancia.

Como ja apontado anteriormente, o numero elevado de irregularidades nas cidades, em
termos de planejamento e gestdo de crescimento e desenvolvimentojddrados
parcelamentos e ocupacdes irregulares, € decorrente dentre outros fatores, do atraso da criaGac
destes mecanismos legais de politica urbana, criados a pouco r2@isues, consideradas
recentes se comparados a “idade” do nosso pais.

Tal cultura da irregularidade, herdada pela inexisténcia e inei@iéiecferramentas
técnicas e juridicas anteriores, teve que ser enfrentada e adaptaoido dsregularizacao,
exposta em contidos da Constituicdo do Estado de S&o Paulo 1989, que transferem o poder de
tal acAo aos municipios, 0s quais estabelecerdo, observadas as gife@idas para as
regides metropolitanas, microrregides e aglomerados urbanos, critérios paaezaid e
urbanizac&o, assentamentos e loteamento irregulares (SAO PAULO, 1989).

Ege ¢ um dos focos centrais deste trabalho, visando demonstrar os “parcelamentos e

ocupagdes irregulares”, através de um estudo de caso proposto no Municipio de

Cordeiropolis, interior do Estado de Sao Paulo.
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Adiante serdo demonstrados estes “critérios para regularizacdo e urbanizacdo, de
assentamentos e loteamentos irregulares”, traduzidos nas legislagdes do Municipio de

Cordeiropolis.

O artigo 181 da Constituicdo do Estado de S&o Paulo 1989, reforca a respaasabili
dos municipios em prol do desenvolvimento urbano, dando-lhes autonomia, dentro de
critérios aceitaveis, uma vez que cada unidade emancipada do dspde de suas

caracteristicas particulares, distintos uns dos outros:

Artigo 181 - Lei municipal estabelecera, em conformidade com as diretrizes do
plano diretor, normas sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupacao
do solo, indices urbanisticos, protecdo ambiental e demais limitagbes administrativas
pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverdo considerar a
totalidade de seu territério municipal.

§ 2° - Os Municipios observardo, quando for o caso, os parametros urbanisticos de
interesse regional, fixados em lei estadual, prevalecendo, quando houver conflito, a
norma de carater mais restritivo, respeitadas as respectivas autonomias (SAO
PAULO, 1989, p. 50).

O Estado apresenta também em sua base constitucional, a preocupac@®s c

aspectos habitacao e industria, englobados também no tema desenvolvimento urbano:

Artigo 182 - Incumbe ao Estado e aos Municipios promover programas de
constru¢do de moradias populares, de melhoria das condi¢cdes habitacionais e de
saneamento basico.

Artigo 183 - Ao Estado, em consonancia com seus objetivos de desenvolvimento
econdmico e social, cabe estabelecer, mediante lei, diretrizes para localizacéo e
integracdo das atividades industriais, considerando 0s aspectos ambientais,
locacionais, sociais, econOmicos e estratégicos, e atendendo ao melhor
aproveitamento das condi¢des naturais urbanas e de organizacdo especial.

Paragrafo unico - Competem aos Municipios, de acordo com as respectivas
diretrizes de desenvolvimento urbano, a criagdo e a regulamentacdo de zonas
industriais, obedecidos os critérios estabelecidos pelo Estado, mediante lei, e
respeitadas as normas relacionadas ao uso e ocupacdo do solo e ao meio ambiente
urbano e natural (SAO PAULO, 1989, p. 50).

Um dltimo ponto de grande importancia ao tema do estudo, no que diz respeito a
regularizacdo dos parcelamentos e ocupacdes irregulares, caracterizada camoéaspEy, €
exposto na Constituicdo do Estado 1989, no artigo 180, inciso VII:

Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao
desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios assegurarao:
VIl - as é&reas definidas em projetos de loteamento como &reas verdes ou

institucionais ndo poderdo ter sua destinacdo, fim e objetivos originariamente

alterados, exceto quando a alteracdo da destinacdo tiver como finalidade a
regularizacdo de: loteamentos, cujas areas verdes ou institucionais estejam total ou
parcialmente ocupadas por nucleos habitacionais de interesse social destinados a
populacdo de baixa renda, e cuja situagdo esteja consolidada, ou seja, de dificil
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reversdo; equipamentos publicos implantados com uso diverso da destinacao, fim e
objetivos originariamente previstos quando da aprovacdo do loteamento; imoveis
ocupados por organizacbes religiosas para suas atividades finalisticas (SAO
PAULO, 1989, p. 49 e 50).

Em resumo, entende-se que quando se tratar de regularizacdo, podera ser dispensado
rigor da destinacdo parcial ou total, bem como a reserva, das aréasiamstis (aquelas
destinadas aos usos dos equipamentos publicos e/ou urbanos, vistos antericentzge),
areas verdes, se justificado o interesse social e a dificil reversao dadealid

Engloba-se também neste caso, a situacdo predefinida em projeto (ndo aprovado),
além daquelas destinadas as organizacdes religiosas ja consolidadas “in loco”, sendo todas
admitidas observando os critérios de iniciativa municipal, que recanh&gaupressao das
necessidades de equipamentos urbanos e publicos pelos existentes no entoPAWYSAO
1989).

Um exemplo deste contetdo constitucional é a possibilidade de ledalezamento
considerado irregular, ndo aprovado, e ndo registrado nos devidos érgdos publicéds que
dispde de areas verdes e areas institucionais (equipamentos peéblidosnos), e que se
encontra suprido (populacdo) em suas necessidades pelos equipamentos dosziaiwes
atualmente, desde que este seja considerado de interesse squilpenunicipio que o
abriga tenha o interesse e o reconhecimento da necessidade de sua regularizacao.

Assim, tomando-se 0s aspectos legais e normativos, relativos aosrpardes e
ocupacdes do solo, regulares ou irregulares, através do apontamento dos diversos
instrumentos, notou-se que existe um intercambio nas informacfes téenjuéslicas,
reguladas nos trés ambitos do poder executivo (federal, estadual e niyricgrado a cargo
dos municipios, conforme diretrizes primordiais e auxilio dos dois primeiros poaejaste
peculiar caracteristico de cada realidade, divergindo os mesmos entre si, quanto adssconte
das normas relacionadas ao tema “parcelamento e ocupagdo do solo”, e outros mais, a serem
traduzidos em politicas urbanas.

A realidade de cada municipio, dentro das diretrizes estaduaisraisedjuando nos
referimos as regras, técnicas, legislagcbes e politicas, deo,gesk@nejamento e
desenvolvimento urbano local, é regida pelo Plano Diretor, previsto ens amitituicoes,
estadual e federal, melhor detalhado no “Estatuto das Cidades”.

A Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os artigos 182 e 183
da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, estabelecemnizesligetrais da
politica urbana e demais providéncias, amplamente conhecida no pais como o “Estatuto da

35



Cidade”, tendo por objetivo principal, como exposto até o momento neste trabalho, objetivos

voltados a politica urbana, embasado no contexto de desenvolvimento e crescimento regulado,
de forma a cumprir as funcdes sociais das cidades e das propriedadesstahdas,
integrando o bem estar do coletivo, de cada cidadao dele constituidejcdambiente e do

ambiente urbano como um todo, melhor definido em seu primeiro artigo:

Art. 1° Na execugdo da politica urbana, de que tratam os artse 183 da
Constituicdo Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental (BRASIL, 2001, p. 1).

Em seu artigo 2°, o Estatuto da Cidade contempla a politica urbanaacomatéria
gue possui por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da dalade e
propriedade, mediante um conjunto de diretrizes gerais (BRASIL, 2001), das quais@oindic
aquelas que possuem maior relevancia ao assunto parcelamentos e ocrgrpgass e
irregulares.

O Estatuto da Cidade cria através do seu artigo 4°, ferramentasim@rgos a serem
utilizados em prol dos objetivos predefinidos anteriormente, dos quaigm@itersdprocessos
municipais quando das necessidades de dispositivos locais, sendo demdastia&in

apenas agueles que possuem maior relevancia ao tema estudado:

Art. 4°Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e de
desenvolvimento econémico e social;

Il — planejamento das regibes metropolitanas, aglomeragbes urbanas e
microrregides;

lIl — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;

q) regularizagédo fundiaria;

t) demarcacédo urbanistica para fins de regularizacéo fundiéria;

u) legitimacdo de posse.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagcéo que lhes é
prépria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administracdo Publica com atuacgdo
especifica nessa area, a concessédo de direito real de uso de iméveis pabécas

ser contratada coletivamente.

§ P Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participacdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil (BRASIL,
2001, p. 3 e 4).
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E perceptivel a “insisténcia” juridica objetivando a gestio planejada do crescimento,
regulacdo e desenvolvimentos dos diversos municipio e regifes do paisidérachsz
diversas legislacbes demonstradas até entdo, seja de amhiimlesta federal, porém, a
mais abrangente € aquela que retrata os detalhes e peculiandedes de cada municipio,
sendo o Estatuto da Cidade um dos responsaveis diretos desta concepcédo, pnogorciona
através de seus artigos 39 e 40, a obrigacdo aos municipios tossilei criar seus
planejamentos urbanos.

Por fim, um dltimo ponto a ser considerado no estudo do Estatuto da Cidade, €
marco da gestdo democratica dos processos urbanos, e todos aqueles quespiema
gestédo planejada dos sistemas e processos das cidades, aproximandoes elttatégicas a
todos os cidadaos locais, proporcionando maior democracia nos processescieeato,

dispositivo e desenvolvimento dos municipios brasileiros:

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser ufikrdadns
outros, os seguintes instrumentos:

| — 6rgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il — debates, audiéncias e consultas publicas;

Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e
municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano (BRASIL, 2001, p. 14).

Outro conceito técnico e juridico a ser englobado nesta compilacdo degal
amplamente vem se destacando no interior de nosso estado pauligaameanta instituida
em 13 de agosto de 2007, através do Decreto Estadual n® 52.052, que dispd® sobre
“Programa Estadual de Regulariza¢des de Nucleos Habitacionais — Cidack Legal”, através da
Secretaria da Habitacdo do Estado de Sao Paulo, pasta administrativa vespelséema.

Este instrumento juridico visa implementar auxilio aos Municipios, antdia
orientacdo e apoio técnico, nas areas municipais de regularizacadoealamantos do solo, e
de nucleos habitacionais sendo eles publicos ou privados, para fins residécaimdas
em area urbana ou de expansdo urbana, assim definidas por legislacdpam(B&O
PAULO, 2007).

O “Cidade Legal” ¢ adotado pelo municipio interessado através de convénio
especifico, o qual uma vez aderido dispbe de todo o auxilio e a geréncidado, Es
representado por um “Comité de Regularizagio” (SAO PAULO, 2007), definido por
legislacdo municipal, a qual caracteriza os objetos e pedalis dos locais que seréo
afetados pelo “Cidade Legal”.
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Bem como as demais legislacfes vistas até o momento, o Decreto Estadual n® 52.052
“Cidade Legal”, além de reconhecer os problemas e as necessidades dos parcelamentos e
ocupac0es irregulares paulistas, vai além, propondo uma gestao integradgadatiaterface
“Municipio — Estado- Irregularidade”, visando melhor distribui¢do dos 6nus assumidos em
decorréncia de tal regularizacdo, proporcionando melhor facilidade ao podeto publi
executivo na minimizagao do problema.

s

Esta ferramenta € mais bem sintetizada através do § 1° do artigo 3cdxoD
Estadual n°® 52.052:

Artigo 3° - O Comité de Regularizacdo sera presidido pelo Secretario da Habitaca

ou por quem este designar, e contard com Secretaria Executiva, cujas atribuicdes
serdo previstas no Regimento Interno do programa.

§ 1° - A Secretaria Executiva do Programa Cidade Legal incumbe receber e
protocolar os projetos e documentos apresentados pelos interessados, gerenciando
sua tramitacao até os trabalhos finais da regularizacéo, orientacdo e apoio técnico
nas acbes municipais de regularizacdo de parcelamentos do solo e de nucleos
habitacionais (SAO PAULO, 2007, p. 1).

Neste trabalho sdo apresentados os conteudos legais e técnicostd@sibgado,
constituidos principalmente pelo seu “Plano Diretor”, pela legislagdo de “Zoneamento de Uso
e Ocupacao do Solo”, e legislagdo de “Parcelamento do Solo e Urbanizagdo Especial”.

O Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis foi instituido através da Lei
Complementar Municipal n® 177, de 29 de dezembro de 2011, portanto considerado novo,
constituido de varios anexos auxiliares, visando melhor entendimento dosnteteme
presentes.

Por disposicado constitucional estadual, constitucional federal, e peltutBstias
Cidades, o Plano Diretor visa abranger a realidade do Municipio de Cordeirégudis, s
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansédo urbana,tdamdonsm seu

artigo 1° essa importancia:

Art. 1°— Em atendimento as disposicdes dos artigos 182 e 183 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, ao capitulo Il da Lei Federal n° 10.25I0 de

julho de 2001- Estatuto da Cidade, e do artigo 170 da Lei Organica do Municipio
de Cordeirépolis, fica instituido o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CORDEIROPOLIS, consubstanciado nas disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 1°- O Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis, por disposi¢éo constitucional,

€ o0 instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana do
Municipio e deve expressar as exigéncias fundamentais da sua ordenacao.

§ 2°-— Os demais dispositivos legais que vierem a ser promulgados, tais como Leis
de Parcelamento do Solo e Urbaniza¢des Especiais, Zoneamento de Uso e Ocupacado
do Solo e Cddigos de Obras e EdificagGes, de Posturas, terdo sua aplicagéo
condicionadas a este Plano Diretor.
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§ 3°- As politicas e diretrizes, ora fixados, devem ser observadas por todos os
cidadéos, mas, sobretudo, pelos agentes publicos, privados e sociais que atuam no
projeto, construcéo e gestdo da cidade (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 1).

Pouco diferente das diversas leis correntes, trata-se o Plano D@etor instrumento
publico, construido de forma participativa, que visa aproximar 0s interesses cdmuns

municipio, objetivando a gestao planejada do desenvolvimento da cidade.

Estreitando entdo a andlise do Plano Diretor, relacionada aos oassiet
parcelamentos e ocupag¢des do solo, temos no artigo 5°, em especiab tvinei® § 2°a
previsdo do cumprimento da funcdo social da propriedade, como uma das sndeeira

garantir o desenvolvimento regulado da cidade:

Art. 5° — A propriedade, para cumprir sua funcdo social, como preceito
constitucional, deve atender:

IV. o parcelamento, aproveitamento, uso e ocupacdo do solo compativeis com o
desenvolvimento sustentavel, promovendo, em especial:

a) qualidade do meio ambiente;

b) o respeito ao direito de vizinhanca;

c) a oferta de condi¢Bes dignas para moradias de seus habitantes;

d) a preservacao dos recursos naturais e da meméria histérica e cultural; a ndo
formacéo de vazio urbano ou de areas nado edificadas, subutilizadas ou nao
utilizadas.

§ 2°— A dispersédo de empreendimentos nos arredores da malha urbana, com o fim
de combater a vontade manifesta de ganhos com a terra, evitando a formacéo ja
acentuada de espacos vazios, inter e intra loteamentos, além da expanséo
desordenada do tecido urbano (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 3).

Politicas Fundiarias, almejando a populacdo de baixa renda, e as ame@sedse

social, s&o previstas no Plano Diretor, totalmente relevantes aosoasde regularizagéo de
parcelamentos e ocupac¢des do solo pautadas neste estudo, expostas no artigo 7°:

Art. 7°— A Politica Fundiaria deve fazer parte intrinseca das atribuicbes do Poder
Publico Municipal com os seguintes objetivos:

IV. promover o ordenamento territorial e a implantagcdo de estruturas urbanas
adequadas as fung¢des sociais e ao atendimento das necessidades da populagéo
carente;

V. democratizar o acesso a terra e a habitacdo, estimulando os mercadesisicess
as faixas de menor renda (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 4 € 5).
Ao encontro das Politicas Fundiarias municipais, temos indicados no dttigo 8
Politica Urbana municipal, reforcando as possibilidades eminentes darizagio e

ordenacéo urbana:
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Art. 8°— Na promocéo da Politica Urbana, o Municipio deve observar e aplicar as
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, e as
seguintes diretrizes locais:

Il. propiciar a recuperagdo e melhoria das condi¢cdes de moradia nos aglomerados de
habitacdes ocupadas pela populagéo de baixa renda;

Ill. implementar medidas necessarias para a regularizagdo fisica, urbanistica,
imobiliaria, administrativa e fundiéria das areas referidas no inciso Il, com o fim de
assegurar 0 acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios e aos servigos publicos
essenciais (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 5).

Tanto a Politica Fundiéria, visando a minimizacédo dos grandes déficits habitacionais, e
melhoria do quadro fundiario municipal, quanto a Politica Urbana, visando a gestdo e
regularizacdo de todos os processos no meio urbano, fazem parte “Dos Principios” almejados
pelo Plano Diretor (CORDEIROPOLIS, 2011).

O Plano Diretor do Municipio de Cordeiropolis, dispde de varios instrumentos
técnicos e legais, listados dentro da esfera da Politica Urbanguaiesevelam as questdes

de parcelamento e ocupacdes do solo, demonstrados no artigo 11:

Art. 11— A Politica Urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:

|. Planejamento e Gestéo:

a) plano diretor;

b) legislacdo de parcelamento, uso e ocupacédo do solo, de edificacdo e posturas;

f) zoneamento municipal;

[1I. Institutos Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:

g) areas especiais de interesse social;

0) regularizagédo fundiaria;

p) assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades e grupos
sociais de baixa renda (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 7 e 8).

Outra informacdo traduzida com o Plano Diretor, € a divisdo do territtirio
Municipio de Cordeirépolis, em Macrozona Urbana, Macrozona de Expansdo Urbana e

Macrozona Rural, necesséarias as diversas aplicacbes de ordem tégaiddica dos

instrumentos e diretrizes, mapeadas nos anexos complementares do Plano Diretor.

Art. 15 — Para facilitar o planejamento e a execucdo dos servicos e das obras
necessarias ao bem-estar da comunidade, o Municipio de Cordeir6polis fica dividido
em trés macrozonas de fun¢gbes complementares, a saber:

I. Macrozona Urbana;

Il. Macrozona de Expanséo Urbana; e

Ill. Macrozona Rural.

§ 1°— Incluem-se dentro das macrozonas as Areas de Especiais Interesses.

§ 2°— A Planta do Perimetro Urbano e da Expanséo Urbana esta definida no Anexo
Il desta lei (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 9 e 10).

Temse entdo as Macrozonas Urbanas como porcBes do territorio, cujo espaco
predominantemente possui fungcbes com atividades tipicamente urbanaacragdvas de

Expanséo Urbana aquela que contornam a linha limitrofe do Perimetro Urbainaddesto
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crescimento do aglomerado urbano, e as Macrozonas Rurais as areas exdedentiorio,
apontadas como elementos referentes aos parcelamentos e ocupagiescdosantes no

Plano Diretor, no § 2° do artigo 18, e no paragrafo Unico do artigo 19:

§ 2°— Os parcelamentos irregulares ou assentamentos informais com caracteristicas
urbanas, existentes e localizados na zona de expanséo urbana do Municipio poderdo
ser transformados em bolsdes urbanos para fins de regularizacdo fundiaria e
urbanistica, através de legislacdo especifica, desde que justificado o interesse
publico e social junto aos 6rgdos competentes.

Paragrafo Unico- Os parcelamentos irregulares ou assentamentos informais com
caracteristicas urbanas, existentes e localizados na zona rural do Municipio poderao
ser transformados em bolsdes urbanos para fins de regularizacdo fundiaria e
urbanistica, atraves de legislacdo especifica, desde que justificado o interesse
publico e social junto aos 6rgdos competentes (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 10).

Portanto, como a legislacéo e as constituicdes estaduais e fedenaigagsbilidades
de regularizacdo, auxilio e incentivo aos parcelamentos e ocupacdesaigegio solo,
mediante o reconhecimento e ac¢do do poder publico municipal em relagtas abjetos, €
seguro afirmar que o Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis, possui instrumentos
técnicos e legais para tal efeito, tanto para situacdes pesantsua zona urbana, como
naqueles presentes na expansao urbana e zona rural.

Almejando essa regularizacdo, o proprio Plano Diretor, complementa essa
possibilidade através da “Secdo I — Da Regularizagdo de Parcelamentos Implantados em
desacato com a Legislagdo Vigente”, inseridos nas “Disposi¢oes Transitorias”.

E previsto no artigo 221 do Plano Diretor do Municipio de Cordeiropolis, nas suas
“Disposi¢des Finais”, a regulamentagdo, gestdo e complementacdo, por um conjunto
normativo composto povarios instrumentos, o qual nos dois primeiros incisos, consta a “Lei
do Parcelamento do Solo @rbaniza¢des Especiais”, e a “Lei do Zoneamento dé&Jso e
ocupa¢do do Solo”, ja existentes e regulamentadas pelo poder publico atualmente
(CORDEIROPOLIS, 2011).

A Lei Municipal n°® 2.780, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo e Urbanizagbes Especiais do Municipio de Cordeirépolarme
indicado no paragrafo anterior como um dos instrumentos a serem criados na
complementacdo dos conjuntos normativos de regulacdo urbanistica, € prewisigonb4

do Plano Diretor:

Art. 54 — O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser empreendido por
meio de Loteamento, Desmembramento, Fracionamento, Desdobro ou
Remembramento.
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Paragrafo Unice- A Lei de Parcelamento do Solo especifica definira as diretrizes
para urbanizacdo especial de: loteamento fechado, vila, condominio residencial
fechado, empreendimentos habitacionais de interesse social, chacaras e sitios de
recreio, loteamentos industriais, comerciais e de prestacdo de servigcos
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 23).

Os elementos contidos neste artigo, serdo apresentados e discutidadiareis,
guando da analise dos mecanismos dispostos na Lei Municipal n° 2.780.

O Plano Diretor ainda reforga as proibi¢des indicadas na Lei Fed&gal66, quando
da implantacéo de parcelamento ou ocupacao do solo, indicado através do artigo 58:

Art. 58 — O Chefe do Executivo Municipal ndo autorizara parcelamentos para fins
urbanos localizados em areas com restricbes a ocupacdo assinaladas em Lei,
relativas a declividades, proximidades de corpos d agua e de vegetacéo protegida ou
com interesse ambiental (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 24).

Como ja visto neste trabalho, as questdes de habitacdo estdo tetalaeribnadas
com as tematicas dos parcelamentos e ocupacdes do solo.

Quando existem ocupacdes clandestinas, invasdes, ou parcelamentosr@segal
municipio ou regido, € evidente, na maioria das vezes, que ocorreram ousamnda
decorrentes, problemas com a habitacdo, percebidos normalmente petdiceldgaseu
déficit, que reflete inclusive em municipios vizinhos, quando estes se encantedigados,
por exemplo, por questdes produtivas e economicas.

De certa forma, o Plano Diretor, em seu capitulo 1V, abrange o tema da habitacdo onde

sdo apontadas as diretrizes e objetivos da matéria, com os seguintes conteudos:

Art. 150 — Habitacdo de Interesse Social observara os seguintes objetivos e
diretrizes:

VI. planejamento, acompanhamento e implementacdo de projetos especificos no
contexto da politica municipal de habitac@o de interesse social;

VIII. promover o reassentamento, preferencialmente em area proxima ao local de
origem, dos moradores das areas de risco e das destinadas a projetos de interess
publico;

Xl. fortalecer a politica de controle e fiscalizacdo dos loteamentos clandestinos e
irregulares;

XIl. coibir ocupacdes por assentamentos habitacionais inadequados em areas de
preservacdo ambiental e de mananciais, oferecendo alternativas de moradia em
locais apropriados (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 68).

Diante destes itens, ndo deve-se dispensar o entendimento que o Pl&onbge
proporciona sobre a “moradia digna” e os direitos que a envolvem, bem como a diferenca

conceitual de “moradia” e “sub moradia”.
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Art. 150 — Habitacdo de Interesse Social observar4 os seguintes objetivos e
diretrizes:

XIll. assegurar o direito a moradia digna como direito social, conforme definida no

§ 1° do artigo 150 desta lei.

§ 1° — Entende-se por moradia digna aquela que garanta as condi¢cdes de
habitabilidade e seja atendida por servigcos publicos essenciais, como agua potavel,
esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, coleta de lixo, pavimentacdo asféltica e
transporte coletivo, com acesso aos equipamentos sociais basicos.

§ 2°— Entende-se por submoradia aquela que ndo atenda aos padr8es construtivos e
urbanisticos necessarios & moradia digna (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 68).

O Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis prevé em seus artigos 151, 152 e 153,
as acoes planejadas em prol da gestédo habitacional municipal, sendo estégosé&eastima

importancia no estudo de caso proposto adiante deste trabalho.

Art. 151 — O Poder Publico Municipal promovera agdes que contemplem medidas
visando diminuir o déficit de habitacBes populares, através de moradias e lotes
urbanizados, executando assim a politica habitacional do Municipio.

Art. 152— Sao acgles previstas pela politica habitacional do Municipio:

|. elaborar e implantar um Plano Local de Habitacdo de Interesse Social,
assegurando as pessoas com deficiéncia o direito a moradia;

Il. priorizar habitacdes destinadas as familias com menor rendimento, em especial
aquelas com rendimento inferior a 3 (trés) salarios minimos mensais de acordo com
o Governo Federal,;

Ill. estimular alternativas de associagdo ou cooperacdo entre moradores para a
efetivac@o de programas habitacionais;

IV. implantar isoladamente ou em conjunto com a iniciativa privada o Programa de
Lotes Urbanizados, para constru¢do de casas populares pelo sistema de mutirdo ou
autogestao;

V. criacdo de um projeto denominado “Vila do Idoso”, que garanta o acesso a

moradia digna para idosos.

Art. 153— Cabe ao 6rgéo encarregado da Politica Habitacional a articulagéo entre os
diversos organismos e entidades, para o encaminhamento de solu¢Bes habitacionais,
especialmente para a populacdo de baixa renda (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 68 e
69).

Ainda reforcando este conceito, os histéricos pautados nas diversas bibkograf
citadas, retratam as questbes de habitacdo concordandoierdre a interligacdo dos
problemas da habitagdo com as irregularidades nos parcelamentos e cCujmagido
urbano, sendo estes trés artigos supramencionados objetos importantes na progudta, Vis
as possiveis solucdes dentro de um embasamento legal, demonstrandonarfibéahdeste
trabalho.

Enfim, uma Ultima secéo de grande relevancia a matéria, presecapitulo que trata
do tema habitagdo, ¢ a “Secao II — Da Regularizacao Fundiaria”, que tem tudo a ver com os
parcelamentos e ocupacdes do solo irregulares, dando poder ao Poder ExaqutijmaMie

fazer gestdo da regularizagédo urbanistica e fundiaria no Municipio de Cordeirépolis.
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Art. 154 — O Poder Executivo Municipal com base nas atribuicdes previstas no
inciso VIII, do artigo 30, da Constituicdo da Republica e no Estatuto da Cidade, em
caso de eventuais assentamentos precarios, favelas, corticos, loteamentos irregulares
e clandestinos, providenciara sua regularizagdo urbanistica e fundiaria, mediante a
utilizacé@o de instrumentos urbanisticos préprios, especialmente:

I instituicdo de Zona Especial de Interesse Social,

Il. concessao do direito real de uso;

Ill. concesséo de uso especial para fins de moradia, prevista na Medida Provisoéria n®
2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;

IV. usucapido especial de imovel urbano;

V. direito de preempc¢éo;

VI. viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 69).

Também nesta secdo do Plano Diretor, € previsto a articulacdo dos dagestes
publicos no processo de regularizacdo dos parcelamentos e ocupacoes isiatidaapenas
aqueles atuantes no Poder Publico, mas também nas demais estamodsrdBublico de
modo geral. Fica claro com este artigo 155 do Plano Diretor o reconhecimento da
problematica como de responsabilidade compartilhada, condizendo mais zimanvens
dizeres primordiais da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil988, da

Constituicdo do Estado de S&o Paulo 1989, da Lei Federal n° 6.766, e doo Ekdatut
Cidades.

Art. 155 — O Poder Publico Municipal devera articular os diversos agentes
envolvidos no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério
Puablico, do Poder Judiciario, dos Cartérios Registrarios, do Governo Estadual, bem
como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de
regularizacéo fundiaria (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 69 e 70).
O Plano Diretor abre a possibilidade de democratizar ainda mais egwpode modo
gue o resultado seja alcangcado no comum interesse da maioria, principalosentoradoe

do respectivo parcelamento ou ocupacéo do solo irregular, embasando no artigo 156:

Art. 156 — O Poder Publico Municipal poderd promover plano de urbanizacdo de
areas usucapidas, isolada ou coletivamente, habitadas por populacdo de baixa renda,
com a participacdo de seus moradores, visando a melhoria das condicGes
habitacionais e de saneamento ambiental (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 70).
Finalmente, o ultimo artigo do Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis, que diz
respeito aos parcelamentos e ocupacdes do solo, seja eles regulares dentméogdo
entendimento da habitacdo como matéria intrinseca aos problemas e ssdlunghérias,
pauta a grande abrangéncia que o Poder Executivo dispde no estudo das rdégdarizac

gestao e planejamento urbano.
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Art. 157 Cabe ao Poder Executivo Municipal estudar medidas voltadas a garantia
de assessoria técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a populacdo, individuos,
entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habitacdo de Interesse
Social, mediante a celebrac&o de convénios com universidades, entidades de classe e
outras representatividades, buscando promover a inclusdo da populacdo de baixa
renda a cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas ag¢fes visando a
regularizacéo fundiaria (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 70).

Como demonstrado a pouco, o Plano Diretor do Municipio de Cordeir6polis cria o
instrumento complementar de ordenamento urbano denominado ‘“Zoneamento”,
regulamentado com a aprovacao da Lei Complementar Municipal n°® 178, de 22 e
de 2011, que dispbe sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Cordeirdpolis, tendo em vista os objetivos voltados a disciplinar, ordenaylamentar os

diversos usos e ocupacdes no municipio.

Art. 1° — A presente lei regulamenta o Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo,
através de construcdo, reforma, ampliagdo e utilizacdo de edificacdes, obsesvadas
disposicdes das legislacbes federal e estadual; e atende o artigo 170 da Lei Orgéanica
do Municipio de Cordeirdpolis, tendo em vista 0s seguintes objetivos:

I disciplinar a localizagdo das atividades humanas dentro do municipio;

IIl. disciplinar a expanséo da area urbanizada,;

Ill. regular a implantacdo de edificagdo nos lotes;

IV. regulamentar a area dos lotes em fun¢éo de sua utilizacéo; e

V. garantir a qualidade de vida, no territério do municipio, através da ocupacao
planejada (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 1).

Assim como o Plano Diretor, o Zoneamento de Uso e Ocupacao do Salo @mao
parte integrante da legislacdo, os respectivos anexos que demarsimaapas relacionados
aos diversos assuntos abordados no escopo legal, além de fazer mencéao &s dtivisde
territorio municipal, em macrozonas, sendo portanto a mesma divisdassficacao,

objetivando-as no Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo através do artigo 7°:

Art. 7°— A delimitacdo das macrozonas e zonas tem por objetivo:

I. incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo, compatibilizando a capacidade de
infra-estrutura e a protecdo ao meio ambiente;

Il. contengdo da expansédo da area urbana que acarretar degradacao socio-ambiental,
Ill. a minimizagcdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdo da infra-
estrutura urbana e servicos publicos essenciais;

IV. ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do Municipio;

V. garantir que no processo de expansao territorial e desenvolvimento do municipio,
areas destinadas a implantacdo de distritos industriais, sejam incentivadas pelo Poder
Pdblico Municipal, quanto a observancia das normas ambientais e das
potencialidades econdmicas do municipio, valendo-se, para tanto, da lei das
parcerias publico-privadas, se necessario for (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 3).

O conhecimento destas macrozonas faz-se necessario quando dasagdelmit

previstas no mapa de zoneamento municipal, em especial para n@teacdebgstudo, sendo
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agueles no tocante aos parcelamentos e ocupacdes do solo, regulares epreieréhcia

com interesse social.

Com base neste conceito, 0 artigo 9° do Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo nos

proporciona os seguintes elementos:

Art. 9° — Para disciplinar os usos previstos no Anexo |, as macrozonas, nos termos
do Plano Diretor, ficam divididas nas seguintes zonas, distribuidas no Anexo lll:

§ 1°- A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:

IX. zona especial de interesse social - ZEIS;

§ 2°— A Macrozona de Expanséo Urbana fica assim subdividida:

[...]

§ 3°— A Macrozona Rural, fica assim subdividida:

[...]

§ 4°— As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro das macrozonas, ficam
assim subdivididas: )

VI. &rea especial de interesse social (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 4 e 5).

Como visto nas legislacdes federais, e na constituicdo estafledéral, o aspecto

“interesse social”, traduzido como “zona especial de interesse social”, “zona de interesse

3

social”, “zona habitacional de interesse social”, ou at¢ mesmo ‘“area especial de interesse

social”, entre outras, fazem men¢do ao mesmo entendimento que trata da localizagdo
caracteristica, entendidas em todos estes conceitos legais, pmeaiganos municipios, que
visam enquadrar nos instrumentos de auxilio, regulacdo, regularizacdo, incenaw®,
mesmo a desburocratizacdo destas areas, de predominancia de deagibdzal, baixa
gualidade de vida, desigualdade social e caréncia.

Nestes termos, o Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo, demonstreeitos de
“Zona Especial de Interesse Social”, e de “Area Especial de Interesse Social”, cujo nio devem

ser confundidos.

Art. 22 — As Zonas Especiais de Interesse Social sdo por¢des do territorio
destinadas, prioritariamente, a edificacdes de HabitacBes de Interesse Social (HIS)
ou do Mercado Popular (HMP), recuperacdo de iméveis degradados, provisdo de
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e comércio de carater
local.

Paragrafo Unice- Sdo areas nao edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, as que
ndo cumprem a funcdo social da propriedade e apresentam potencial de urbanizacao
ou de uso, em relacdo as quais o Poder Executivo determinara o parcelamento da
edificacdo ou utilizagdo compulséria de solo urbano néo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado, ou exercerd o direito de preferéncia para aquisicdo de imdvel
destinado a implantacdo de conjuntos habitacionais de interesse social ou de
equipamentos sociais.

Art. 23 — As ZEIS sé@o consideradas importante instrumento de politica urbana,
visando o atendimento da populagdo de baixa renda do municipio e deverdo ser
definidas no Plano de Habitagdo Municipal (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 8 e 9).
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O Municipio de Cordeiropolis ainda ndo dispde de um “Plano de Habitacdo
Municipal”, conforme indicado no artigo 23, demonstrado anteriormente, no entanto estas
zonas deverao estimular a participacdo do Poder Publico Municipal, Fedrahieiativa
privada, na construcéo de habitacéo de interesse social (CORDEIROPOLIS, 2011).

A titulo de detalhamento, o Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, compende
habitacdo de interesse social também os lotes urbanizados presesnifmas Especiais de
Interesse Social ZEIS (CORDEIROPOLIS, 2011).

Ja as Areas Especiais de Interesse SeddIS, sdo porgdes de territério destinadas a
proporcionar condi¢cdes de moradia & populacéo de baixa renda (CORDEIROPOLIS, 2011).

Ao encontro da pauta dos estudos dos parcelamentos e ocupacbes do solo,
principalmente quando das suas irregularidades, o artigo 51 do Zoneamentmp d= U
Ocupacao do Solo, indica a luz da legislacao a discusséo sobre o assunto:

Art. 51 — As éareas definidas como AEIS s&o aquelas ocupadas por populagdo de
baixa renda, abrangendo ocupacdes espontaneas, loteamentos irregulares ou
clandestinos, carentes de infra-estrutura urbana e social, na qual se pretende a
implementacdo de programas habitacionais, podendo contemplar:

|. reurbanizacao;

Il. remocdo com reassentamento;

Il. regularizagdo urbanistica, fisica e fundiaria;

IV. recuperacgédo de iméveis degradados;

V. provisdo de infra-estrutura, equipamentos sociais e culturais;

IV. espacos publicos qualificados, servicos e comércio de carater local
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 21).

Além das Areas Especiais de Interesse Social definidas no artigolégislacéo d
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo apresenta as areas definidasigtdla publica

ou orgdo institucional, pautando ainda as possibilidades da delimitaciovae Awas
Especiais de Interesse Social:

Art. 52 — Sao também definidas como AEIS as &areas compostas por
empreendimentos de iniciativa publica ou 6rgdo institucional, ja constituidos ou em
implantagdo, destinados as habitagBes de interesse social.

Paragrafo Unice- Compreendem-se por habitacdo de interesse social também os
lotes urbanizados, desde que executados pela municipalidade.

Art. 53 — Poderéo solicitar a delimitacdo de novas Areas Especiais de Interesse
Social:

|. poder executivo;

Il. poder legislativo;

Ill. associacdes habitacionais;

IV. associacbes de moradores de areas passiveis de delimitacdo
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 21).
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O artigo 54 do Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo demonstra, complementado
de um dos anexos constantes desta Lei Complementar, algumas das AsziaisEsle

Interesse Social:

Art. 54— As Areas Especiais de Interesse Social conforme os locais do Anexo V.1
desta lei, sdo as seguintes:

I. AEIS 01- Assentamento Santa Rita de Céassia;

Il. AEIS 02 - Parcelamento Engenho VelhoRua Domingos Peruchi Nucleo

Inicial de Cascalho;

Ill. AEIS 03- areas da Rede Ferroviéria Federal, entre a Avenida Vilson Didrio e
Rodovia Washington Luis (SP310), que ndo estejam em APP e nao sejam de
Interesse Turistico, Histérico e Ecoldgico;

IV. AEIS 04 - Invasdo Bairro Constante PeruchiRodovia Constante Peruchi
(SP316) ao lado do Jardim Eldorado (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 21).

O Poder Executivo Municipal fica autorizado a regularizar os parcelamentos e
ocupagcdes irregulares existentes, bem como os assentamentdsyizadas nestas Areas
Especiais de Interesse Social, demonstradas no artigo 55 do Zoneamentoed®dupacao
do Solo, desde que ndo apresentem risco ou, quando couber, reassentar a populagédo morador:
em outras areas (CORDEIROPOLIS, 2011).

Por fim, o artigo mais importante dos apresentados até entdo, pertiaentes
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo no Municipio de Cordeiropolis, € dbartmoe
pauta as diretrizes gerais em prol da regularizacdo dos parcelamectgzacoes do solo no

municipio.

Art. 56— As iniciativas destinadas a regularizar loteamentos, favelas e ocupacdes de
areas publicas ou privadas, deverao vir acompanhadas de um Plano de Urbanizagao
para cada uma delas assinalando-se:

I. indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacéo do solo,
respeitadas as normas bésicas estabelecidas nesta lei;

Il. forma de participacdo da populacdo na implementacédo e gestdo das intervencdes
previstas;

lll. fontes de recursos para a implementacgéo das intervencdes;

IV. plano de acéo social que envolva a qualificacdo profissional, a geracdo de renda
e o resgate da cidadania.

§ 1°— Deverdo ser constituidos em todas as AEIS, Conselhos Gestores compostos
por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, que
deverdo participar de todas as etapas do Plano de Urbanizacdo e de sua
implementagéo.

§ 2° — Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores de AEIS poderdo apresentar ao Executivo propostas ao Plano de
Urbanizacéo de que trata o artigo 56 desta lei.

§ 3°- Para a implementacdo dos Planos de Urbanizacdo das AEIS poder&o ser
utilizados recursos de Fundos Especificos, apés parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de CordeirépoisCOMDEC (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 22).
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Como ja mencionado, ndo se pode entdo confundir ZEIS com AEIS, pois a primeira se
trata de uma regido, uma zona, que esta mediante um planejamstit@ddea finalidade
social, geralmente néo utilizada, ou subutilizada.

Ja a segunda concerne de uma &rea especifica, o qual jA& é consolidado um
determinada situacdo que requer medidas em prol da regularizacdo. Poderdoss t
caracterizacoes existentes classificadas ao mesmo tempo para um dado local

Para fins técnicos, o Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, apesestu
“Anexo V. 4. Quadro D”, os parametros urbanisticos para projetos de edificacdo de uso “R”,
ou seja, de uso residencial, para as Zonas Especiais de sat&esal- ZEIS, o qual é
constante as informacdes basicas para novos empreendimentos habitacibmaianake
aspectos relevantes ao numero de pavimentos admitidos, area minimasloedoltantes,
recuos diversos a serem respeitados, os respectivos coeficientes de cocugegdo das
areas dos lotes, os coeficientes de aproveitamento maximo dos lotesis deservacdes
necessarias a serem consideradas.

E importante observar que este quadro de diretrizes se refere aos castsrdedes
novas de empreendimentos sociais, sendo aqueles ja consolidados abrangidos yisédoutra
legal.

Adiante neste trabalho, o estudo de caso proposto, sera apresentado e distutido
relacdo aos anexos constantes do Plano Diretor e do Zoneamento dedupagio do Solo,
que tenham alguma relevancia no tema “parcelamentos e ocupagdes do solo”, propondo o
intercambio de informacdes entre os diversos mapeamentos com a ¢écalipaobjeto do
caso estudado.

Assim, apresentou-se uma compilagdo dos aspectos mais impoetaetesantes a
analise técnica e juridica dos parcelamentos e ocupacdes do soloesegulaegulares,
abrangidos por dispositivos municipais, estaduais e federais.

No entanto, h4 ainda que se destacar que o mais importante refgrefdizo, e
principalmente técnico do assunto, que trata de pontos peculiareshadietabbrangidos no
territério do Municipio de Cordeirdpolis, é regido pela Lei Municipal n°® 2.780, de 29 de
dezembro de 2011, que dispde sobre o Parcelamento do Solo e Urbanizacdess Especia
Municipio de Cordeirépolis.

Esta lei foi elaborada com base nas indicagdes inseridas no Blegtor do
Municipio de Cordeirdpolis, assim como o Zoneamento de Uso e Ocupacédo do adb,
revogou a antiga concepcao que se tinha sobre o assunto, pautados na Lei Mudidipél n°®
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de 26 de maio de 1981, que regrava o assunto de maneira parecida ao gogdlavata Lei
Federal n® 6.766, ja discutida anteriormente.

Juntos, o Plano Diretor, 0 Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, e o Ratcelam
do Solo e Urbaniza¢Bes Especiais, todos do Municipio de Cordeirépolis, formane a bas
primordial do desenvolvimento planejado, dentro de um conjunto de dispositivos téenicos
juridicos, visando a gestdo urbana de forma regular e satisfatérigaralmen correto
crescimento e desenvolvimento do municipio.

O ano de 2011, para o Municipio de Cordeiropolis, foi 0 marco inicial desta ¢éidena
legal tdo importante a cidade, e que até entdo possuia um conjunto de instrdmentaka
urbana fracos e pouco especificos.

Inicialmente, a Lei Municipal n® 2.780, em seu artigo 1°, dispde seus objetivos:

Art. 1° — A presente lei regulamenta o Parcelamento do Solo e as Urbanizag¢Bes
Especiais para fins urbanos, observadas as disposi¢cdes das legislacdes federal e
estadual. Atende o artigo 170 da Lei Orgéanica do Municipio de Cordeirépolis, tendo
em vista 0s seguintes objetivos:

|. assegurar a organizacao racional das estruturas urbanas capacitando-as a atender
plenamente as func¢des de habitar, trabalhar, recrear e circular;

Il. estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

Ill. a ndo formacao de vazio urbano ou de areas ndo edificadas, subutilizadas ou nédo
utilizadas;

IV. garantir a qualidade de vida, no territério do municipio, através do controle de
adensamento da ocupacéo e da utilizacdo planejada da infraestrutura existente;

V. assegurar a reserva e localizacdo adequada de espagos destimados a
desenvolvimento das diferentes atividades urbanas (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 1).

Estes pontos iniciais desta Lei Municipal v8o ao encontro dos dispositivos encontrados
nas legislacbes estaduais e federais, vislumbradas até entdo, onuuesttee a mencgao
complementar que faz a elas.

A Lei Federal n® 6.766, por exemplo, demonstra a possibilidade de dois tipos de

parcelamentos do solo: o loteamento e o desmembramento. A Lei Mumei@a780,

aprofunda as possibilidades de parcelamentos do solo, criando outros tipos complementares.

Art. 4° — Todo e qualquer loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro
ou remembramento de terrenos na area urbana ou de expansdo urbana s&o regidos
por esta lei, obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 61 - Toda anexacdo, desdobro, desmembramento, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificacdo de lote(s) ou gleba(s) sé sera
autorizado(a) desde que as partes restantes dos objetos tenham frente para uma via
publica oficial e obedecam as normas de seguranca e de preservacdo da saude
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 2 € 24).
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Através de seu Anexo- Glossario de palavras, siglas e termos utilizados na Lei
Municipal n° 2.780, se esclarece a diferenga técnica no entendinmérgcestas formas de

parcelamentos do solo:

Anexacdo: Unido de faixa de terreno a outro lote, cujo remanescente atenda a
legislacdo pertinente.

Desdobro: Divisdo de um lote em dois outros lotes.

Desmembramento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos e nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Fracionamento: Divisdo de um lote em mais de dois outros lotes.

Loteamento: Subdivisao de glebas em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de
novas vias de circulacéo, e logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou
ampliacéo das vias existentes.

Reloteamento: fazer novo loteamento, tornar a lotear.

Remembramento: Soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a formacéo
de novas glebas ou lotes.

Retalhamento: Divisao de gleba em duas ou mais glebas.

Unificacdo: Unido de 2 (dois) ou mais lotes ou de 2 (duas) ou mais glebas para a
formacdo de um so lote ou de uma s6 gleba, respectivamente (CORDEIROPOLIS,
2011, p. 61, 63, 64, 65, e 66).

Podera o Poder Publico Municipal, através do seu chefe executivo, por meigalo arti
5° da Lei Municipal em questéo, regular de forma mais especifica, ospareetamentos e
ocupacodes do solo, visando a gestao urbana sustentavel, pois neste artayistoi quie toda
a aprovacao e licenca de execucao de urbanizacdo de terrenos no iddejognderdo de
anuéncia do Prefeito Municipal, mediante analise prévia da Secretamgciphl de
Planejamento e Habitagdo (CORDEIROPOLIS, 2011).

De forma analoga ao disposto na Lei Federal n® 6.766, a Lei Municipal n°® 2.780
restringe a permissao de parcelamentos do solo em determinadad®siindicadas no artigo
8°:

Art. 8°— Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana ou de expansao urbana.

§ 1° — Nao sera permitido o parcelamento do solo e urbaniza¢des especiais em
terrenos:

|. alagadicos e sujeitos a inundacdo, sem que sejam previamente aterrados ou
executadas as obras de drenagem necessarias para rebaixar o lencol frepétm a,

menos, um metro abaixo da superficie do solo;

Il. que tenham sido aterrados com materiais nocivos a sadde publica, sem que sejam
previamente saneados, medida a ser devidamente comprovada por laudo técnico
fornecido por entidade competente;

Ill. com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias técnicas especificas formuladas pela Prefeitura;

IV. nos quais as condi¢cdes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a edificacao,
conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos
Publicos, independentemente de sua declividade;
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V. localizados em éareas de preservagédo ecoldgica ou naquelas onde a poluicéo
impeca condi¢bes sanitarias adequadas;

VI. localizados em areas com reservas naturais em relacdo as quais hgeinteres
coletivo de sua protecao;

VII. localizados em areas de qualidade paisagistica de interesse publico
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 3 e 4).

Ha ainda, de acordo com esta Lei, que se diferenciar “Parcelamento do Solo” com
“Urbaniza¢des Especiais”, sendo abrangidos dentro das Urbanizagbes Especiais, 0S
dispositivos técnicos e legais referentes aos “Loteamentos Fechados”, “Vilas”, “Conjuntos
Residenciais Fechados”, “Habitagdes de Interesse Social”, “Chacaras e Sitios de Recreio” e
“Loteamentos Industriais, Comerciais ¢ de Prestagdio de Servi¢os”, contendo suas
peculiaridades e detalhamentos especificos, diferentes dos ParcetardentSolo, que
delimitam os dispositivos técnicos e legais referentes as ddoraiss conhecidas de
parcelamentos e ocupac¢des do solo.

O artigo 3° desta Lei Mhicipal, juntamente com alguns itens contidos no “Anexo I —
Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei”, indicam alguns pontos

complementares as afirmac¢des supramencionadas:

Art. 3° — Para atender as suas finalidades, s@o sistematizados os elementos
componentes do parcelamento do solo e urbanizagBes especiais do Municipio da
seguinte forma:

I. Parcelamento do Solo (Urbanizacéo de Terrenos);

Il. Urbanizac¢des Especiais.

Parcelamento do solo: Normas complementares, relativas ao parcelamento do solo
municipal para fins urbanos, com o objetivo de adequar as disposi¢cdes da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as peculiaridades do Municipio de
Cordeiropolis, onde podera ser feita a subdivisdo de gleba em lotes, mediante
loteamento ou desmembramento.

Urbanizacéo: Dotar determinada gleba de equipamentos comunitarios ou sociais e
equipamentos urbanos, os quais deverdo atender as necessidades de seus habitantes
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 2, 65 e 67).

A Lei Municipal indica também limitagcbes urkaticas em forma de faixas “non
aedificandi”, previstas nos artigos 11 e 12 da mesma, sendo pontos técnicos importantes a
serem considerados nos planos de urbanizacao e regularizacdo dos patoslamcupacdes
do solo.

Quanto as “Areas a Serem Reservadas” em um plano de parcelamento ou ocupagdo do
solo, é detalhado as porcentagens propostas de modo geral, podendo ser modificadas em
determinados pontos especificos da mesma legislacdo, quando da variagépddoforma,
ou da finalidade da urbanizacdo proposta. Essa regra geral é indicada nd3admd_ei
Municipal n° 2.780:

52



Art. 13— As areas reservadas em todos os parcelamentos de solo, sem dnus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circulacéo, espacos livres de uso publico, areas
institucionais e areas de bens dominiais, corresponderdo a 36% (trinta e seis por
cento), no minimo, da area total a ser loteada, assim distribuidas:

I. 20% (vinte por cento) para o sistema vidrio;

Il. 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico (areas verdes/sistemas
lazer);

Ill. 6% (seis por cento) para areas institucionais (equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos).

8§ 1° — Além das areas mencionadas nos incisos do artigo 13 desta lei, serdo
igualmente doados sem encargos para 0 Municipio lotes com area minima de 250,00
(duzentos e cinquenta)?re frente minima de 10,00 (dez) m, conforme tabela

abaixo:

Area Total a Lotear NUmero de Lotes
Até 200.000m? 02 (dois)

Acima de 200.000 m2 até 400.000 04 (quatro)

Acima de 400.000 m2 até 600.008 06 (seis)

Acima de 600.006n2 08 (oito)

(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 5).

Observando a sequéncia da Lei n® 2.780, sio indicadas as regras de como as “Areas a
Serem Reservadas” devem ser dispostas no parcelamento ou ocupacao do solo, divididos nos
artigos 14 e 15, respediivente como “Espagos Livres de Uso Publico” e “Areas
institucionais”.

Questdes relacionadas a mobilidade proposta ao parcelamento do sal@mcopacao
do mesmo, de forma a integrar ao sistema viario existente, compatitddizos dispositivos
e diretrizes do Plano Diretor, bem como no que diz respeito a hieramsiagtema viario
urbano e da expansado urbana, o dispositivo municipal de parcelamento do stdoestes
questdes, indicando os conceitos técnicos basicos dos “Logradouros Publicos”, tratando de
guestdes relacionadas as dimensdes dos gabaritos viarios, as pratasoedeclividades
maximas e minimas, entre outras (CORDEIROPOLIS, 2011).

Outro aspecto técnico importante a ser considerado, sdo aqueles que pautam as
guadras e os lotes.

Quanto aos “Servigos e Obras Obrigatorios” que deverdo compor os parcelamentos ou
ocupac0es do solo, a fim de evitar problemas urbanisticos, e a fim de respéégislacoes,
em especial a Lei Municipal n° 2.780, que em comparacao a LeiaFefes.766, compde
mais pontos a serem exigidos em um plano de urbanizacgéao.

Como observado acima, fora indicado apenas o inicio de cada inciso e alinea que pauta
as infraestruturas necessarias, sendo na continuacdo destes pontos, hasneleizd

especificos da forma de apresentacao das informac¢des em um projeto proposto.
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De modo geral, a Lei Municipal n° 2.780 indica varios aspectos técaic@sem
aplicados no ato do projeto proposto de um parcelamento ou ocupacao do solo, tendo como
raizes as constituicdes e legislacdes estaduais e federaigpgimente a Lei Federal n°
6.766.

Portanto, no ambito do Municipio de Cordeirépolis, a Lei Municipal n® 2.780 aponta o
“norte” na aplicagdo desta matéria urbana, pautando o “passo a passo”, indicado na se¢do
“Plano de Parcelamento do Solo, sua Documentacao e Processo de Aprovacao”, que como o
seu proprio nome sugere, indica a sequéncia da andlise e aprovacao EFmpatoeou
ocupacao do solo, detalhado item a item, conforme o artigo 35:

Art. 35— O plano de parcelamento do solo compreende:

I. certiddo de diretrizes;

Il. consulta prévia;

Ill. projeto urbanistice aprovacao preliminar;

IV. projetos de infraestrutura;

V. aprovacéo definitiva do parcelamento do solo;

VI. execuc¢édo do plano de parcelamento do splo;

VII. plano de urbanizacaeliberagéo.

Paragrafo Unico— As Urbanizacbes Especiais: Loteamento Fechado, Vila,
Condominio Residencial Fechado, Conjunto Habitacional, Chacaras e Sitios de
Recreio, e Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacdo de Servicos,
atenderdo ao artigo 35 desta lei (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 14).

Tomando como exemplo apenas o primeiro “passo” do plano para o parcelamento do

solo em Cordeirépolis, temos:

Art. 36 — Antes da consulta prévia, o interessado devera requerer a Prefeitura a
certiddo de diretrizes para viabilidade ou ndo de urbanizagdo de imovel,
apresentando para este fim os seguintes elementos:

I. croquis da area a ser loteada com a denominacao, situacdo, limites, metragens
demais elementos que identifiquem e caracterizem o imoOvel para possivel
parcelamento do solo, em relagdo a qualquer loteamento vizinho ou proximo
existenteg,

Il. preenchimento dos dados constantes do Anexo Il do artigo 2°, parte integrante
desta lei.

§ 1°— O Poder Executivo Municipal, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
data do protocolo, apds ouvir a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacéo e
demais érgaos competentes, se pronunciara, comunicando por escrito ao interessado,
sobre as diretrizes para urbanizacdo ou ndo (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 14).

Com base na andlise supramencionada da legislagdo municipal, catse gpeno
Municipio de Cordeiropolis possui poder e controle para efetivar a gestdo pladejada
crescimento e desenvolvimento da cidade, dentro dos dispositivos dadogipgdianicipal
n° 2.780.
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N&o menos importante, a Lei Municipal n 2.780, indica os conceitos déailegais

referentes aos tipos de parcelamentos do solo, diferentes do loteamento padréo:

Art. 61 — Toda anexacdo, desdobro, desmembramento, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificagdo de lote(s) ou gleba(s) s6 sera
autorizado(a) desde que as partes restantes dos objetos tenham frente para uma via
publica oficial e obedecam as normas de seguranca e de preservacdo da salde
(CORDEIROPOLIS, 2011, p. 24).

Esta Lei, no que diz respeito a estes tipos de parcelamento do sobb tamaii@m, os

dispositivos de tamanho minimo de lote, pautados no artigo 62 e artigo 65, no § 2° de ambos:

Art. 62 — Em qualquer caso de anexacdo, desdobro, desmembramento,
fracionamento, remembramento, retalhamento e unificacdo de lote(s) ou gleba(s),

(...)

§ 2°— Em qualquer caso, a aprovacdo de projeto s serd permitida quando o lote
objeto de desdobro, desmembramento, fracionamento, remembramento,
retalhamento e unificacdo, resultar parte restante do lote ou os lotes, que tenham area
minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (dez) m, para
gue possam constituir lotes independentes.

Art. 65 — Ficardo autorizados o desdobro e o fracionamento de lote urbano, desde

gue sejam atendidos 0s seguintes requisitos:

§ 2° - Na zona mencionada no artigo 65 desta lei, a area minima admitida por lote

desdobrado ou fracionado sera de 125,00 (cento e vinte e cinco) m? e frente minima
de 5,00 (cinco) m (CORDEIROPOLIS, 2011, p. 24 e 26).

Também sdo demonstrados 0s requisitos minimos a serem apresentado&tes proj
gue contemplem estes tipos de parcelamentos do solo, indicados anteriormente.

Por fim, a Lei Municipal n°® 2.780 ainda contempla no final de seu texudicjoyi
dizeres sobre as responsabilidades, infragbes e penalidades demonstranoicesso

detalhado, pautando questbes como valores de multa, embargos, prazos, entreendtos,

relevante neste momento, o artigo 121 no entendimento da matéria.

Art. 121 A responsabilidade civil, penal e administrativa pelos servicos de projeto,
calculo e especificacdo cabe aos seus autores e responsaveis técnicosrerdgedecor
da execucgdo das obras aos profissionais que as construirem (CORDEIROPOLIS,
2011, p. 51).

Com relacdo a aplicacdo do Plano DiretdafCOMDECOR — Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Cordeirdpolis”, criado pelo artigo 207 do Plano Diretor Municipal de
Cordeirdpolis, € um conselho constituido por 20 membros, sendo de varias repeseattac
qguadro social do Municipio de Cordeirdpolis, responsavel pela gestdo do Plaioo, Dem
como de suas ferramentas, previstas nos dizeres diversos da legdtaca®smo
(CORDEIROPOLIS, 2011).
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Assim, por intermédio desta sintese das legislacées municigaidyas, e federais,
demonstrou-se claro a complexidade do assunto pela grande interligagédo tema
parcelamento e ocupacdo do solo possui nos diversos ambitos do poder publiodg além
estudo multidisciplinar que o contempla, combinado as diferentes varieng®s as
localidades dos municipios, e entre os estados, dentro da dinAmica urbawal deutempos
em tempos.

Dentro desta grande complexidade de dispositivos técnicos e legisiagfianto, o
gue se compreende é a importancia no dinamismo imposta pela elab@agia torma
para cada municipio, em especial quando se almeja o crescimensmloegudontrolado dos
novos parcelamentos e ocupacdes do solo, e a remodelagdo e reguolatazagZelhos
parcelamentos e ocupacdes irregularpsis estas vao refletir as necessidades socioespaciais,
culturais, politicas e econémicas de cada localidade.

Recentemente a nivel federal, fora criado e aprovado a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de
Julho de 2017, que “dispOe sobre a regulaticio fundiaria rural e urbana”, entre outros temas,
ao qual indica a possibilidade e o rito para aprovacdo de parcelamewoimspacdes
irregulares no pais.

Baseado nesta nova lei federal, e levando em conta todos os concestessoais e
aspectos técnicos e juridicos demonstrados até o momento sobredoddi@atque envolve
o parcelamento do solo, ocupacédo do solo, suas irregularidades e as formegudedade
solucao destes problemas, sera apresentado posteriormente, utilizaambésa tlos pontos
indicados no rito do Estudo de Impacto de VizinhancgalV e Relatério de Impacto de
Vizinhangca— RIVI, as respectivas informacdes e dados necessarios, visando cumprir a
legislacdo municipal, estadual e principalmente, a federal, de wopeelssem sombra de
davidas a REGULARIZAC}AO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA 19373
- 1° CRIA DE LIMEIRA / SP, possa ser aprovada e registrada, resultandtaha torreta

adequacao da problemética.
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INFORMACOES ATUAIS E HISTORICAS DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS

No inicio da formacao do territorio, hoje estabelecido como pertermerkinicipio

de Cordeirdpolis, no inicio do século XIX, estavam propriedades rurais, que cultigavam

um primeiro momento a carte-aclcar, e posteriormente o café, conforme apontado por

Tamiazo, que também, expde as formas de apropriagdo das terras naquele periodo:

O inicio da ocupacao do territério do atual municipio de Cordeirépolis se deu com a
formacdo das primeiras grandes propriedades rurais, destinadas ao cultivo de cana
para exportacdo de acUcar e, mais tarde, café para exportacéo. Existidonncass

de apropriacdo da terra na regido, dependendo da posicdo social do pretendente: par
0s grandes proprietarios, em busca de terras férteis para inicio de cultura, a
requisi¢do de uma carta de sesmaria era o passo para oficializagédo da posse. (..
sesmarias que depois, originaram as principais fazendas da cidade (Morro Azul,
Ibicaba, Cascalho, Cordeiro, Santa Maria, S&o Joaquim), foram concedidas num
periodo que vai de 1817 a 1821, sendo que, no ano seguinte, o sistema foi suspenso,
por ordem do Imperador D. Pedro I. (...) A outra forma de apropriacdo datearr
realizada pelos homens livres e escravos libertos que, numa regido onde o centro
urbano mais préximo era Piracicaba (elevada a-Vitaunicipio em 1821), consistia

em ocupar terras distantes das sedes das fazendas, evitando ser expulsos pelo
“legitimo” proprietario da sesmaria, formando um “sitio”, onde ele cultivava
produtos de subsisténcia. Havia também propriedades que plantavam cana para
serem moidas no engenho, produzindo agucar, isto no periodo acucareiro paulista
(fins do século XVIII- primeira metade do século XIX) (TAMIAZO, 2012, p. 17 e

18).

Havia, em meados do século XIX, iniciativas defendidas no plano imperigirol da

diminuicdo da dependéncia da méo de obra escrava, substituidadpette rabra imigrante

europeia, idealizadas dentre outros, pelo Senador Nicolau PereCanteos Vergueiro,

proprietario da Fazenda Ibicaba, localizada em Cordeirépolis - contratatdabnente pelo

sistema de parceria, e apos por meio de pagamento de salariosadensgoda escravidao, e

das diversas revoltas que estavam aflorando por todo o pais.

Com a ampliacdo da producdo de café, aliada as dificuldadescdanmento do

produto pelo Porto de Santos (de onde partia a exportacdo do fruto rumo ao egterior),

escassez de mao de obra para trabalho nas plantacdes devido a ajise jGnentrava a

escravidao, ocorreu a implantacdo do transporte ferroviario na regido, cpusioepor

Tamiazo:

Visando diminuir o custo de transporte do café, da plantacdo até o porto, os
proprietarios rurais de S. Paulo fizeram gestdo para a construcdo de uma linha
ferroviaria que ligasse estas duas regides. Em 1867, foi inaugurada, ligando Jundiai
ao porto, a Estrada de Ferro Santakindiai, conhecida como S. Paulo Railway, ou
a“Inglesa”.
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Diante da considerdvel reducdo dos custos e do aumento das quantidades
embarcadas, os fazendeiros da regido se mobilizam no sentido de criar uma
companhia ferroviaria que ligasse a regido produtora de Campitponta de

trilho” de Jundiai. Em 1872, chega a Campinas a ferrovia, inaugurada a 11 de

agosto.

A partir de Campinas, era necessario continuar a ligagdo até Rio Claro, um grande
centro produtor, que concentrava muitos proprietérios capitalizadores. (...) Em 11 de
agosto de 1876 as estacbes de Limeira, Cordeiro e Rio Claro foram inauguradas
oficialmente (TAMIAZO, 2012, p. 20-22).

Em um segundo momento, através do governo provincial da época, foi proposta uma
lei que tinha por objetivo, sanar os problemas enfrentados nas propriedaddavwuaras de

café paulista, visando ainda o desenvolvimento:

Em 1884, o governo provincial promulgou a lei n. 29, de 28 de marcgo, que
subvencionava a imigracdo para S. Paulo do pagamento antecipado de passagens
para o trabalhador, custo que deveria ser reembolsado, posteriormente. No projeto,
existia um artigo que autorizava a criagdo de cinco nicleos coloniais proximos a
estradas de ferro ou rios navegéaveis. Nesta lei se encontram as duas sstnaiégia
comuns para a atracdo de imigrantes para S. Paulo. A primeira camsigteair o
imigrante com a perspectiva de um emprego garantido, na lavoura, onde, ao final de
seu contrato, o lavrador teria um peculio acumulo e, se quisesse, poderia ir para a
cidade mais préxima trabalhar no comércio ou prestar servico. A segunda defendia
gue, para fixar o imigrante a terra, era necessario dar a ele um lotel®pdelesse
plantar. E essa concepgdo que tinha um dos autores do projeto inicial, 0 deputado
Antonio Prado. A sua aprovacdo teve como consequéncia a criacdo do Nucleo
Colonial do Cascalho, fator de desenvolvimento da regido situada em torno da
Estacéo de Cordeiro, origem da nossa cidade (TAMIAZO, 2012, p. 23).

O Ndcleo Colonial do Cascalho, mencionado por Tamiazo (2012), atualmente
denominado Bairro do Cascalho, é ainda caracteristico pela presenca detamilias de
origem italiana, que mantém suas tradigdes de cultura, convivio, e dos sobrenomes.

Tal influéncia estad disseminada ndo apenas no Bairro do Cascalho, ntadaem
Cordeirdpolis, porém de forma menos acentuada, e mais mesclada as outras “descendéncias”
europeias e brasileiras.

Como apontado por Villaca (2001), com a vinda dos imigrantes através da® acfes
acontecimentos anteriormente citados, iniciou-se além do Nucleo Cottmiglascalho,
previsto em lei, a ocupacdo e urbanizacdo das terras proximas da déstemdéria, a
exemplo de varios municipios do interior paulista, como ocorreu com a eitfaie de S&o

Paulo em dado momento de sua histéria:

Parece haver intima relagdo entre as vias regionais de transporte e oeatescim
fisico das cidades. As ferrovias provocam crescimento descontinuo e fortemente
nucleado, em que o nicleo ou pdlo se desenvolve junto as estacdes (VILLACA,
2001, p. 70).
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Nas metropoles, assim como nos demais municipios paulistas, a prdeese@r
ferroviario se fez marcante, em especial, caracterizando um nucleo, ouantregrformado
por intermédio das estacfes de parada.

Em Cordeirépolis, na época ainda povoado sem denominacdo, pertencente ao
Municipio de Limeira, a Estacdo Ferroviaria ficou caracterizaddoent area central,
provocando posteriormente a ampliagdo da cidade, a oeste da mesma, pelos bairros “Vila
Barbosa” e “Vila Pereira”.

Tal disposi¢éo é amparada pelo exposto por Villaga:

A influéncia da ferrovia foi enorme e, hoje, continua importante na estruturacéo
territorial das metropoles brasileiras. Nado apenas no tocante a dire¢édo e intensidade
da expanséo territorial, mas também quanto a distribuicdo territorial das camadas
sociais, ao desenvolvimento, tamanho e natureza dos subcentros de comércio e
servigos, além, evidentemente, de ter influenciado a localizagdo das indistrias. E
significativo que grandes subcentros de comércio e servicos das nossas regifes
metropolitanas, até hoje incluidos dentre os maiores, tenham surgido e/ou sofrido
forte expansédo em fungéo da ferrovia (VILLACA, 2001, p. 106).

Os dados historicos do Municipio de Cordeiropolis, sintetizados pelo historiador
Tamiazo (2003), demonstram o ano de 1899 como o marco do fim do povoado, e coasequent
elevagdo a “Distrito de Paz”, que era constituido por diversas habitagdes no Nucleo Colonial
do Cascalho, bem como na regido préximo da estagdo ferroviaria, hoje conlwoma c
Centro, que ja tinha sido loteada em 1885, pelo fazendeiro Manoel Barbosa Gyimgoées
loteamento oficialmente fora denominado “Capela de Santo Antonio do Cordeiro”, localizado
e conhecido hoje como os imdveis proximos da “Igreja Matriz de Santo Antonio”, na regiao
central.

Além disso, o povoado possuia também comércio préprio de pequeno portea@liado
cultivo de produtos agricolas para exportacdo, e de género alimenticio,tosdoésicos

exigidos na época no processo de elevagéo a Distrito.

[...] a povoacéo conseguiu, em 7 de agosto de 1899, através da Lei Estadual n. 645, a
sua elevacao a distrito. A partir daquela data o lugar passaria a contar gam um

de paz, destinado a resolver conflitos de pequenas causas e um cartorio de registro
civil e de notas. Era o primeiro passo para a sua separagdo de Ljueisd
ocorreria em 1948 (TAMIAZO, 2003, p. 9).

Era denominado na época como “Distrito de Paz de Cordeiro”, pertencente ao

Municipio de Limeira, que constituia este nome devido a parada daoe$tagiviaria
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exisente, que segundo Tamiazo (2003), o nome de “Estacdo de Cordeiro” ¢ atrelado a
Sesmaria de Cordeiro, propriedade ao qual a estacdo fora implantada.

Essa denominacéo foi entdo alterada por forca de determinacéao federal:

Em 1944, por determinacdo do Governo Federal, foi realizado um plebiscito
destinado a renomear lugares que tivessem nomes iguais, como Cordeiro, por
exemplo. Nessa oportunidade, o professor Bento Avelino Lordello, principal
agitador do fracassado movimento emancipador de 1934, sugeriu o atual nome de
Cordeir6polis para substituir o original, conseguindo vencer outras sugestdes como
Jupia, Itapema, Citrépolis, denominacgéo oficializada em novembro do mesmo ano
(TAMIAZO, 2003, p. 11 e 12).

No entanto, pouco tempo depois, mais precisamenteoqual, o entdao “Distrito da

Paz de Cordeiropolis” fora finalmente emancipado, conforme dados historicos de Tamiazo:

Quatro anos depois, com a redemocratizacdo, as circunstancias politicas favoraveis
permitiram o surgimento de um novo movimento emancipador, em 18 de marco,
visando criar, agora, o municipio de Cordeirépolis. Realizado o plebiscito em
outubro, a proposta emancipadora foi vitoriosa, sendo oficializada a autonomia
municipal pela Lei Estadual n°. 233, de 24 de dezembro de 1948. As eleicdas para
Prefeitura e a Camara Municipal foram realizadas em 13 de margo de 1949 e o
municipio instalado em 28 de mar¢o (TAMIAZO, 2003, p. 12).

Cordeirdpolis conquistou sua emancipacdo devido a autonomia politica, e econémica
principalmente, que nasceu através das grandes propriedades produtorasdieacaicar,
substituidas pela ascensao do café paulista, que aos poucos fora cedenda espagsao
da citricultura, das préticas comerciais urbanas, e da industtétiztendo como frentes as
industrias de seda, predominantes no século XX no municipio.

Hoje, Cordeirépolis constitui-se em um municipio da Regido Administrativa de
Campinas, Estado de Sao Paulo, Regido Sudeste do Brasil, e localizares leate paulista,
distante 160 Km aproximadamente da capital em dire¢cdo noroeste.

O Municipio faz divisa com o Municipio de Araras ao norte, distante
aproximadamente 17 Km, Santa Gertrudes a oeste, distante aproximadamente 10 Km, Limeira
a leste e ao sul, distante aproximadamente 14 Km, e com o Municijpiaceéendpolis ao
sudoeste, distante aproximadamente 15 Km (CORDEIROPOLIS, 2014).

Esta instalado em um importante entroncamento rodoviario do Estado de S§o Paul
constituido pela Estrada Estadual SP3Rbdovia Washington Luis, Estrada Estadual SP316
— Rodovia Constante Peruchi, Estrada Estadual SP3®bdovia Anhanguera, e Estrada

Estadual SP348 Rodovia dos Bandeirantes, além da estrada de ferro existente - antigo trecho
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Campinas - Rio Claro, sulamal pertencente a conhecida “Sao Paulo Railway”, hoje sob
concessio da empresa América Latina LogistisaL. (CORDEIROPOLIS, 2014).

Conforme dados e informacdes coletadas junto ao Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica— IBGE (2014), a Fundacdo Sistema Estadual de Andlise de Da8&ADE
(2014), e a Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano S.BMPLASA (2011), além
das informacdes constantes na Lei Complementar Municipal n°® 177 ded22etabro de
2011 - Plano Diretor do Municipio de Cordeiropolis (CORDEIROPOLIS, 2011), e na Lei
Complementar Municipal n°® 178 de 29 de dezembro de 20Zbneamento de Uso e
Ocupagcao do Solo no Municipio de Cordeirépolis (CORDEIROPOLIS, 2011).

O municipio possui 137,5 Km2 de area total de dominio, sendo 17,7 Km2 de area
urbana, correspondendo a 12,9 % da area total, 44,8 Km?2 de area de expansao urbana,
correspondendo a 32,6 % da area total, e 75,0 Km2 de area rural, correspondendo a 54,5 % da
area total, com um perimetro total de 63,996 Km. A altitude minima dizipionlocalizase
no encontro entre o Ribeirdo do Tatu e o Cdorrego Séo Francisco, na regido sul do territorio, na
divisa com o Municipio de Limeira, com valor correspondente a 554 m em relacdo ao nivel do
mar. A altitude maxima do municipio localiza-se no ponto superior do Moub Aa regido
sul do territorio, proximo a divisa com o Municipio de Limeira, com vabtorespondente a
826 m em relagdo ao nivel do mar. Possui como coordenadas geograficas, [Satitude
22°28°55”, Longitude Oeste 47°27°24”, e Altitude 651,13 m.

O Municipio de Cordeirépolis faz parte juntamente com outros municipios, da
Aglomeracdo Urbana de Piracicaba, composta por 22 municipios e com umataree t
aproximadamente 7.000 Kmz, correspondendo a 2,82 % da area total do estado, e 0,08 % da
area total nacional. Os habitantes da Aglomeracdo Urbana ded&iacepresentam 3,17 %
da populacdo estadual, e 0,69 % da nacional, o qual em 2010 eram 1.307.256 moradores em
seus 22 municipios, com uma densidade média de 186,80 habitantes por qudaadtado
(EMPRESA PAULISTA DE PLANEJAMENTO METROPOLITANO S. A., 2014).

No Censo Demografico ocorrido no pais, tomando os dados indicados para
Cordeirdpolis, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e EstatistBGE, no ano de
2010, indicava uma populagcdo correspondente a 21.080 habitantes, sendo o0 mesma
guantidade apontada pela Empresa Paulista de Planejamento Metnopdit A. —
EMPLASA, no mesmo ands projecdes para ano de 2013 estimavam um salto na casa dos
22.096 (FUNDAQAO SISTEMA ESTADUAL DE ANALISE DE DADOS, 2013) aos 22.648
habitantes (INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, 2013),
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podendo considerar atualmente, uma populacao residente no municipio na me@is@ms
habitantes (CORDEIROPOLIS, 2014).

A base econdmica atual do Municipio de Cordeirépolis enggst enraizada nas
industrias e atividades atreladas a ceramica, principalmenteeveimento, sendo parte
integrante do pdélo ceramico da regido que abrange o Municipio de Santa Geztroides
Municipio de Rio Claro, atividades estas que desencadeiam um lequeaieinddstrias e
prestacdes de servicos, dando suporte ao polo ceramico, como as transponpadoras,
exemplo, que exploram ndo apenas a grande gama de servicos e necessgldideas do
setor ceramico, mas também do grande potencial logistico e fator lotgotvaate as
diversas rodovias estaduais presentes na malha municipal (CORDEIROPOLIS, 2014).

Conforme afirmacdes indicadas por Reis (2001), em seu levantamento daos#uaca
das caréncias tecnolégicas dos minerais industriais brasileirolBvra das argilas
sedimentares da regido de CordeirOpel&anta Gertrudes, a 200 km na dire¢do noroeste da
capital de S&o Paulo, iniciou-se a cerca de 30 anos a partmidesadores de argila que
produziam telhas e tijolos para construca@loc

Ha cerca de 20 anos atras, esta mineracdo se transformou em fornecedtéride m
prima para industria de cerdmica para ladrilhos e pisos, que rapidssubstituiu a outra
atividade menos lucrativa. As quarenta fabricas implantadas na pg@azem atualmente
18 milhdes de m2/més de ceramica que consomem cerca de 300.000 tonetedas dee
argila processada, como matéria prima (REIS, 2001).

Atualmente, este cenario ceramico encontra-se amplo e difundido pelo pdlo, e
comparacao ha 10 anos, porém a de se observar, através dos parametroesnanié, a
grande influéncia que as atividades ceramistas proporcionam no Municipio de Cordeirépolis.

Assim, demonstrou-se de modo singular, a conceituagéo histérica, téguiddica
que envolve o tema pkiipal deste trabalho, o “Parcelamento e Ocupacgdes do Solo”,
retratando também as caracteristicas do objeto de estudo, o Munic(poydideropolis, por
intermédio da compilacdo histérica e cronolégica dos principais fatofmespaciais,
econbmicos, dentre outros, perfazendo deste modo a interface de informacdes voltada
melhor compreensado do estudo de caso proposto a seguir.

Através do arcabouco tedrico compilado e discutido nos primeiros eixos dssésc
deste trabalho, analisou-se de forma introdutoria os objetivos Bcaistas do estudo e
elaboracdo do mesmo, indicando a metodologia utilizada para proceder conejada)
seguido da conceituagéo historica do pais, estado e municipio.
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Auxiliado pelas contribuicdes bibliograficas de diversos conhecedores aadére
parcelamentos e ocupac¢fes do solo, bem como o respaldo do arcaboucoéegiabedd
assunto, formou-se uma interface de informacdes e conceituacfes,saden@dso estudado,

0 do Municipio de Cordeiropolis, que conforme ja apresentado e caracterizado, historicamente

e conceitualmente, servira de objeto as informacdes contidas neste contexto.
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REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
(MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP)

Inicialmente, conforme informacdes coletadas junto a Camara e PreMitnreipal
de Cordeiropolis, em especial a Secretaria de Planejamento ecBapftarTam expostas que
durante as audiéncias publicas do Plano Diretor do municipio, em sualetaladboracéo /
construcdo, realizadas pelo poder executivo em meados do ano de 2010, foramarazidas
pauta questfes atreladas aos parcelamentos e ocupacdes irregidtarte® no territorio.
Tais questOes sociais, econdmicas e sanitarias foram discptidagyalmente aquelas que
se referem as ocupacfes por familias de baixa renda, distantes dadaolenagrada pelos
meios descritos em capitulos anteriores, necessitando de “medidas e condi¢des dignas as
pessoas que ali residem, ou remispara outro local, se for o caso” (CORDEIROPOLIS,
2014).

Além destas discussBes, no decorrer das audiéncias foram abordados questdes
referentes as chécaras e lotes em parcelamentos e ocupagdaarése com 0S seus
respectivos instrumentos de compra e venda “sem valor legal”, que ndo garantem aO0S
“proprietarios” a efetivagdo notarial no registro de imoéveis, tanto pela documentagdo
inapropriada para sua existéncia e garantia comprovada, quanto pelo nffammadas junto
ao municipio.

Assim, ndo sdo efetuados, no caso do poder publico local, os devidos rentdhim
dos tributos pertinentes, criando uma realidade desigual dentro da @dadermos de
legalizagcdo e taxacdo, e no campo notarial do registro do imével, galargrapriedade e
uso legalizado do solo.

Outro assunto tratado nas respectivas audiéncias publicas é o crasdesendenado
proporcionado pela situacdo da irregularidade fundiaria, causando a primeircmtmame
acumulo de habitantes em determinadas regies / bairros, normalnoemtdalta de
equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos, e infraestrutura, além dos usos
inadequados que muitas vezes ndo se coadunam com a realidade local, terdieacns
problemas de curto, médio e longo prazo.

Assim, entende-se que a questdo da irregularidade dos parcelamentpag@es do
solo existentes no Municipio de Cordeirdpolis, deveria ser de conhecimemwmmores da
cidade, uma vez que fora objeto de apresentacéo e discussédo emiaydiBica do Plano
Diretor, 0 mesmo caracterizado anteriormente neste trabalho, hoje apmvadtituido
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através da Lei Complementar Municipal n® 177 de 29 de dezembro de 2011, ou seja,
aproximadamente um ano depois das primeiras discussdes sobre 0 assunto.

Também vale ressaltar que, a situacdo destes parcelamentos éeswmagolo no
Municipio de Cordeirépolis é advinda de periodos anteriores ao ano de 2@ldpeeanto,

a aprovacao do Plano Diretor aprovado no final de 2011 - o marco oficial do
reconhecimento e da criacdo de ferramentas e mecanismos, em ambitgpahupara
estudar e combater a situacdo, almejando a minimizacao da probéerReiembrando os
conteudos técnicos e legais indicados anteriormente, com referéncimeaagismos e
trAmites regrados dentro do territério municipal, no que diz respeito ariegté® @
parcelamentos e ocupagles irregulares, através do Plano Diretor, expddrecho
compreendido no “Titulo VIII — Das Disposi¢des Transitérias e Finaiapitulo 1- Das
Disposicdes Transitorias Secdo |- Da Regularizacdo de Parcelamentos Implantaahos
desacordo com a Legislagcdo Vigente”, em especial do artigo 216 ao artigo 219.

E importante o entendimento que, segundo as informagées coletadas estuwdado,
temos preliminarmente dois momentos, sendo o0 primeiro caracterizado quelbe@mento
da cidade, na condicdo de habitantes e poderes administrativospaignida probleméatica
fundiéria e suas entrelinhas (social, econdmico, infraestrutura, taxacéo,oetibs), e 0
segundo, a criacdo de ferramentas de regularizacdo da problemética RecetzoiiPlano
Diretor).

Portanto, diante desta prévia compilacao sintetizada dos asgeciioss e legais, que
correspondem diretamente e indiretamente ao tema “Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV”, com as complementagdes conceituais urbanisticas que o cercam, bem como o
direcionamento as observacdes das normas municipais, fora elaboradstiekieae qual
norteia-se primordialmente aos dispositivos indicados nos artigos 83 ao 89ida Le
Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/261Plano Diretor, no Decreto Municipal n°
3.618, de 15 de maio de 2012, e no Decreto Municipal n® 4.277, de 03 de dezembro de 2013.

Neste contexto estdo contemplado dois aspectos simultaneamente,ospna@iro
através do Estudo de Impacto de VizinhanckIlV, que é um documento que apresenta o
conjunto dos estudos e informacdes técnicas relativas a identifica¢dliacdo, prevencao,
mitigacdo e compensacao dos impactos na vizinhanca de um empreémdimatividade, de
forma a permitir a andlise das diferencas entre as condi¢cdesigtiitaen com a implantacéo
do mesmo e as que existiriam sem essa acdo, e, sendo o segavnél® @ébr Relatério de

Impacto de Vizinhanca RIVI, que é o relatoério sobre as repercussdes significativas dos
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empreendimentos sobre o ambiente urbano, apresentado através de docunedimnto ebj
sintético dos resultados do EIV, em linguagem adequada e acessivelpeeaamw@o dos
diversos segmentos sociais.

Como o empreendimento / situacdo estudada, suas caracteristicalsagigesdes sao de
medianaexigéncia técnica minuciosa, pgé necessitar de desprendimento multidisciplinar
proveniente de diversos profissionais apresentados pelos projetos e documetitostEmda
urbanizacdo almejada, fora elaborado um documento de forma a atender asudgésssi
simultaneamente (EIV e RIVI).

O estudo apresentado a seguir esta sendo encaminhado a andlise e pSeuetatéa
Municipal de Obras e Planejamento da Prefeitura Municipal de Cordeg0pstiado de Sao
Paulo, ouvidos o Grupo Especial de Anadhs€EA, e demais 6rgdos da administracdo publica
envolvidos, conforme 85° do Artigo 83, do Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis, de
forma a propor uma ideal discussédo e entendimento, buscando a viabildmgéomum
interesse ao objeto pretendido.

Como proposta de “Medidas Mitigadoras dos Possiveis Impactos Negativos”, com
relacdo a elaboracdo e apresentacdo do projeto de construcdo e urbanéstinorelacdo a
execucao das obras de construcdo e urbanizacédo do local, bem como aess pogsctos
com relacdo ao empreendimento e suas fazes de tramitacaou¢dxefica os responsaveis
comprometidos a elaborar, apresentar, aprovar e executar, todo e qualquer eig@go /
material proposto pelo Poder Publico Executivo Municipal, em conformidade asom
legislacdes federais, estaduais, e municipais, principalmelate @eComplementar Municipal
n® 177, de 29/12/2011 Plano Diretor, Lei Complementar Municipal n°® 178, de 29/12/2011
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, e Lei Municipal n° 2.780, de 29/12/2011
Parcelamento e Urbanizacdo Especial, primordiais regramentos ao tema.

Este Estudo de Impacto de VizinhangaEIV, fica a disposicdo para posteriores
entendimento, complementacdes e corregcdes, visando no final dos respactvios, a
adequada publicidade, conforme Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/Fafo

Diretor, em especial no Artigo 89:

Art. 89 — Darsed publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta no 6rgdo municipal competente.

§ 1° — Serdo fornecidas, nos termos da regulamentacdo administrativa, copias do EIV,
guando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

§ 2°— O o6rgéo publico responsavel pelo exame do EIV podera realizar Audiéncia
Pulblica as expensas do empreendedor, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que
requerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.
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§ 3°— A Audiéncia Publica ndo tem carater deliberativo, mas os elementos apontados
em Audiéncia Publica pela populacdo devem necessariamente ser avaliados no
processo de tomada de deciséao final.

A titulo de entendimentos junto a Secretaria Municipal de Plarefane Habitacdo da
Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, e Grupo Especial de Anali&EA, este Estudo de
Impacto de Vizinhanca EIV servird de debate, complementacdes, correcdes e discussoes,
objetivando o posterior trabalho definitivo, em conformidade da comum acestatdoilidade
positiva dos agentes envolvidos, de forma a cumprir a “Gestdo Democratica da Cidade”,
garantindo o ideal crescimento, desenvolvimento e ordenamento urbano de Cordeirépolis.

E importante lembrar também, que além dos aspectos previstos no destugmacto de
Vizinhanca— EIV e Relatério de Impacto de VizinhangaRIVI, apresentados acima, o grande
embasamento e importancia deste trabalho seltara o “PROJETO DE REGULARIZACA
FUNDIARIA” ¢ “PROJETO URBANISTICO DE REGULARACAO FUNDIARIA”,
conforme a Lei Federal n® 13.46G& 11 de Julho de 2017, que “dispBe sobre a regularizacao
fundiaria rural e urbaia entre outros temas, de modo que as exigéncias legais municipais,
estaduais e federais acabam por serem atendidas neste trabalh@wgsedat diversos titulos,
faz a interface de informagdes e dados necessarios a cada regraméeniteexisando em sua
totalidade a aprovacéo final deste PARCELAMENTO IRREGULAR.

Conforme o artigo 83 da Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/122®14no
Diretor temos:

Art. 83 — Os empreendimentos com significativa repercussdo no meio ambiente ou
sobre a infraestrutura urbana, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislac@o urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada & elaboragéo de
Estudo de Impacto de VizinhangaEIV e aprovacdo de Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIVI, quando for o caso.

§ 1°— A exigéncia do RIVI, ndo substitui a elaboracdo e aprovacdo dos relatérios
ambientais requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

§ 2°- Poderdo ser dispensados de elaboracdo do EIV os empreendimentos sujeitos a
elaboracédo de Estudo de Impacto AmbientBIA, nos termos da legislacdo ambiental
pertinente

§ 3°- No caso de empreendimentos privados, o EIV devera ser elaborado pelo
empreendedor.

§ 4°— O Municipio, nos empreendimentos necessérios por ele promovidos, obriga-se a
elaborar os relatorios previstos no artigo 83 desta lei e envia-los ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento de Cordeirépolis - COMDEC.

§ 5°— O EIV serd analisado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacgao,
ouvidos o Grupo Especial da AndliseGEA e demais 6rgdos da Administracdo
envolvidos.

8 6° — Decreto do Chefe do Executivo Municipal regulamentarqd as formas de
apresentacdo, processo de tramitacdo e prazos de validade, elaboracaentagioes

do Estudo de Impacto de Vizinhanc&lV e seu Relatério de Impacto de Vizinhanga -
RIVI.

(CORDEIROPOLIS, 2011).
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O respectivo empreendimento objeto deste estudo, mais precisamente a
“REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA
DE LIMEIRA / SP’, possui a necessidade da elaboracéo, apresentacdo e analise do Estudo de
IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV e do PROJETO DE REGULARIZAQAO FUNDIARIA e
PROJETO URBANISTICO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, com o propdsito de
cumprir o citado trecho da legislacdo municipal, estadual e federa vez que possui
significativa repercussdao no meio urbano e ambiental, bem como na infraastritbana,
buscando através deste “Instrumento da Politica Urbana”, o ideal e comum entendimento e
aceitacao.

Conforme o artigo 84 do Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12R2®ano

Diretor, temos:

Art. 84 — Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de impacto aqueles
gue apresentem uma das seguintes caracteristicas:

I. projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 200 (duzentos) lotes;

Il. edificagdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 100 (cem) pessoas
simultaneamente;

[...]

IV. empreendimentos que abranja toda a testada de quarteirdo e/ou maior que 5.000
(cinco mil) m2, exceto na zona industrial;

V. empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de 50 (cinquenta)
vagas;

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Devido o empreendimento apresentar dadas caracteristicas que se enquadram
incisos 1, II, 1V, e V do artigo 84 da Lei Complementar Municipal n° 177, de 29/12/2011
Plano Diretor, existe a necessidade da elaboracao e apresentacdo dal&dmpacto de
Vizinhanca— EIV, que justifica este trabalho, bem como os pontos necessaricadoslina
Lei Federal n° 13.464%le 11 de Julho de 2017, que “dispde sobre a regularizacdo fundiaria
rural e urbana”, entre outros temas, no tocante a regularizagdo fundiaria urbana.

Este trabalho contempla os aspectos positivos e negativos do empreémdime
“REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1°
CRIA DE LIMEIRA / SP’, quanto a qualidade de vida da populacdo residente, usuéria, e
préxima da area objeto e seu entorno, expondo as seguintes questdes a seguir, ateiorme
Federal n® 13.465, de 11 de Julho de 2017, e com o artigo 86 e artigo 87 da Lei Complementar
Municipal n°® 177, de 29/12/2011 Plano Diretor, demonstrando a possivel viabilidade
positiva do empreendimento para a cidade:
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Art. 86 — O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usuéria da area
em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, andlise e proposicdo de
solucéo para as seguintes questdes:

|. adensamento populacional;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

. uso e ocupacao do solo;

IV. valorizacdo imobiliaria;

V. geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI. ventilag&o e iluminagéo;

VII. paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIIl. capacidade de infraestrutura de saneamento.

§ 1°- Também poderéo ser analisadas e propostas solu¢des de impactos referentes a:
a) equipamento urbano: especialmente o consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;Equipamentos comunitarios, especialmente os de salde e educacéao;

b) sistema de circulacdo e transporte, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

¢) poluicdo sonora;

d) geracgéo de residuos solidos.

§ 2°— Deverdo ser definidas no EIV as medidas mitigadoras dos impactos negativos,
bem como aquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Art. 87 — O Relatério de Impacto de VizinhangaRIVI deve atender, no minimo, os
seguintes requisitos:

I. cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel técnico
habilitado quando vinculado ao CONFEA Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia;

II. relatério do uso especifico a que se destina o imével;

lll. descricdo das areas, vagas de veiculos e nimero de pessoas esperadas;

IV. situacéo do sistema viario;

V. destinacao final dos residuos solidos;

VI. proximidade dos cursos d'agua;

VII. forma de infiltracdo e destinacdo das aguas pluviais.

VIII. area construida;

IX. projeto de urbanizagéo;

X. estimativa do consumo de agua, energia elétrica e geracéo de residuos;

XI. previsdo de impacto sobre a paisagem ambiental,

XIl. previsdo de tipos de poluicdo (ambiental, sonora e visual) e outros;

XIII. projeto de acessibilidade a portadores de necessidades especiais; e,

XIV. previsdo de servigos publicos comunitarios.

Paragrafo Unice- Caso o imoével esteja situado em via principal do sistema viario,
devera o empreendedor apresentar opcao principal de entrada por vias adjacentes.
(CORDEIROPOLIS, 2011).

Em concordéancia com os pontos supramencionados da Lei Complementar Mumicipal
177, de 29/12/201% Plano Diretor, é apresentado também, de forma a complementar o
entendimento dos itens exigidos no Estudo de Impacto de VizinhaBbé os dispositivos e

regramentos constantes na Lei Federal n°® 10-Zxstatuto da Cidade:

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizacdes de construcéo, ampliaca
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.
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Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitérios;

lIl — uso e ocupacgéo do solo;

IV — valorizag&o imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilag&o e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Gnico. Dase-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por
gualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracéo e a aprovacao de estudo prévio
de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

(BRASIL, 2001).

Portanto, com base em toda a compilacdo técnica e juridica apdesené entdo,
levando em consideracdo também as discussfes expostas frente aosntegriegais

constantes ao tema, sdo apresentados na sequéncia 0os pontos relevantes deste trabalho.
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Caracteristicas do Local:

O empreendimento objeto deste trabalho, caracterizado G@EGULARIZACAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA /P53, est4
localizado na Rua Pedro Betti, Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 18iuléan® 9373 -
1° CRIA de Limeira / SP, Bairro do Cascalho, Zona Mista Geral do CaseahdGC,
Macrozona Urbana, Incra n° 624.063.003.948, Municipio de Cordeiropolis / SP, conforme

imagens abaixo:

SR

IGC - INSTITUTO GEOGRAFICO E CARTOGRAFICO - Imagem Aérea de 2010

71



o : :
B [Vewamcn.’

e i 2 £ S i e

IGC - INSTITUTO GEOGRAFICO E CARTOGRAFICO - Imagem Aérea de 1979
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Foto Aérea do Local



Foto do Local e Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 137

Bairro do Cascalho
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Foto do Local e Rua Pedro Betti
Bairro do Cascalho

N\

‘

Foto do Local e Rua Pedro Betti esquina com Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 137

Bairro do Cascalho
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Foto do Local e Estrada Municipal Jo&o Peruchi - COR 137

Bairro do Cascalho

RUA JOSE BERTAGNA
Estrada Estadual - SP 316_
Rodovia Constante Peruchi

,//RE:R;

Imagem Aérea do Local
Planta com Divisédo de Bairros e Nomes de Ruas / Estradas
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RUA JOSE BERTAGNA

Estrada Estadual - SP 316
Rodowa Constante Peruchi

j BAIRRO DO CASCALHO (///

idll:',‘.\ﬁllijmu ST

b b : ‘ £
) ; i Srada py,,
— s % Unlc’;oal Jm
i ‘ﬁ an P
i Cor STuchj
:.5 137
D A DOWINGOS PERUCHE— //"/’ i REPRESA

Imagem Aérea do Local

Planta com Divisédo de Bairros e Nomes de Ruas / Estradas

Em concordancia com os elementos técnicos e juridicos provenientespiac@dondas
leis federais, estaduais, e municipais, além da localizacaraeterizacao das imagens e mapas
acima destacados, visando complementar o entendimento do empreendisgatmsercdo
tem-se a seguir a demonstragdo nos diversos “Anexos” da Lei Complementar Municipal n°® 177
de 29/12/2011 Plano Diretor, e da Lei Complementar Municipal n°® 178, de 29/12/2011

Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, bem como suas demais complementacéedes alte
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

AlteragBes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisca Orlande Stecco, 352 — Centro
Fone: (19) 3556-9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragiio 2009 /2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeta:

PLANO DIRETOR
Lej ° 177, de 29 dezembro de 2011

Macrozoneamento do Municipio

AM

Codificado sob n° 001/2011 rubrica do Secretdrio
Lacal: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMPH PLANEJAMENTO E HABITAGAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pele PLANOG DIRETOR Cesenho: FOLHA N
Eng.” Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches PD

-1
Escala: Visto: Arquivo:
1: 25.000 ANEXC PD -1 UiBERTEEEE
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Indicacé@o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Inserido na Macrozona Urbana
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LEGENDA

I_i_i_lj

-!-|-1J

PERIMETRO URBANO

AREA =17,716 Km?
12,900 %

EXPANSAO URBANA AREA = 44,849 Krr

32,656 %

AREA DE ESPECIAL INTERESSE
INDUSTRIAL (FAIXA 500 m)
AS MARGENS DAS RODOVIAS

AREA DE INTERESSE INDUSTRIAL
POLO CERAMICO

AREA DE INTERESSE INDUSTRIAL
POLO LOGISTICO E EMPRESARIAL

AREA DO MUN|CiP|O AREA =137 337 Km?

100,00 %
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteragtes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisco Crlando Stecco, 35 — Centro
Fone: (19) 3556—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragtio 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Chjeto:

PLANO DIRETOR
Lei
Planta do Sistema Viario Urbano e de Expansao Urbana

A

Codificado sob n°® 001/2011 rubrica do Secretirio
Lacal: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMPH PLANEJAMENTO E HABITAGAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnice pele PLANO DIRETCR Desenho: FOLHA N
Eng.? Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arquivo: PD » v.

1:15.000 ANEXO PD - VI Urbanistico
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Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando Todos os Elementos Constituintes do Sistema Viario Projetado / Diretrizes
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LEGENDA

5 7 e

348

[ ppoe

|

[

ESTRADA DE FERRC

ESTRADA ESTADUAL - SP310
RODOVIA WASHINGTON LUIS

ESTRADA ESTADUAL - SP316
RODOVIA CONSTANTE PERUCHI

ESTRADA ESTADUAL - SP330
RODOYIA ANHANGUERA

ESTRADA ESTADUAL - SP348
RODOYIA DOS BANDEIRANTES

ANEL YIARIO - TRECHO EXECUTADO

ANEL YIARIO PROJETADO

VIAS ARTERIAIS

VIAS ARTERIAIS PROJETADAS

VIAS COLETORAS

VIAS COLETORAS PROJETADAS

VIAS LOCAIS

ESTRADA MUNICIPAL

ESTRADA MUNICIPAL ASFALTADA

ESTRADA DE TERRA-CARREADOR

ESTRADA DE OUTRO MUNICIPIO

DISPOSITIYO DE TRANSICAO DE FLUXOS E VELOCIDADES
ANEL YIARIO

DISPOSITIVO DE TRANSICAQ DE FLUXOS E VELOCIDADES
VIA ARTERIAL
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GABARITOS VIARIOS

ANEL VIARIO PROJETADO: AV
Gabarito: G-7 (39,00 m)

VIAS ARTERIAIS: VA
Gabaritos: G-3 (15,00 m}); G-4 (18,00 m); G-5 (29,00 m) e G-6 (34,00 m}

VIAS COLETORAS: VC
Gabaritos: G-2 (14,00 m) e G-3 (15,00 m)

NOTA 2: G-5*

Podera ser utilizado gabarito existente da Avenida Presidente Vargas.

NOTA 3: AV-S-II*

Anel Viario aproveitando Estrada Municipal Dr. Cassio de Freitas Levy.

NOTA 4:

Outros gabaritos a critério da SMPH, para acomodar situacbes existentes.

NOTA 5:

Ao longo das rodovias, faixas non aedificande de 15 m de cada lado, destinadas
preferencialmente como vias coletoras G-3 (avenidas marginais), mais recuo
obrigatorio de 5,00 m.
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteragées Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisca Orlanda Stocce, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

)
39

p ZROE| AP0
Byl

Administragdo 2009 /2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeto:

PLANO DIRETOR
FComplementar n®
Planta do Anel Viario - PROPOSTA

29 de dezembrgde 2011

Codificado sob n°® 001/2011 rubrica do Secretdrio
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMpH PLANEJAMENTO E HABITACAO

Secretario:  Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pela PLANO DIRETCR Desenhao: FOLHA N

Eng.” Beneditc Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches
Escala: Visto: Arquive: PD ¥ v"

1:10.000 ANEXO PD - VIl Urbanistico
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W ?
t
Cerniténo
Bairro da Cascalho
E] COR4%0 |
ja Nossa Senhera
o} Ga Assungac

| e

LOTEAMENTC PARQUE
DAS AGUAS

O

ALTERNATIVAS

s
i
EMiT'ERL?
UNICIP = :
/M £ ANEL VIARID |

Indicacéo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando Todos os Elementos Constituintes do Anel Viario Projetado / Diretrizes
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r/& RIBEIROES OU CORREGOS

P

REPRESAS, LAGOS OU LAGOAS

rl-l-l-l -l‘
% = PERIMETRO URBANO AREA = 17,716 Km?
[T ——— 12,900 %
B AREA DE EXPANSAO URBANA AREA =44 849 Km?
32,656 %
AREA DO MUNICIPIO AREA =137 337 Km?
100,00 %
_____________ LINHAS DE ALTA TENSAO
LIMITE DO MUNICIPIO

_ E.T.A. = Estac&o de Tratamento de Agua (Previsto)

_ E.T.E. = Estac&o de Tratamento de Esgoto (Previsto)

GABARITOS VIARIOS

ANEL VIARIO PROJETADD: AV
Gabarito: G-7 (39,00 m)

VIAS ARTERIAIS:
Gabaritos: G-3 (15,00 m); G-4 (18,00 m); G-5 (29,00 m) e G-6 (34,00 m)
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Ponto

Distancia (m)

Inicio da Medida

01

Eixo da Rua André Franciscatto, lado da
Avenida Aristeu Marcicano, em frente ao
Jardim Cordeiro:;

02

Eixo da continuidade da Avenida Presidents
Vargas, entre a Vila das Palmeiras & o Jardim
Eldorado, em local a ser definido (Aterativa);

03

1.353,00

Eixo da Rodovia Constante Peruchi (SP318),
inicio no cruzamento da continuidade da
Rua Flaminio Levy indo até o Ponto 03, lado
Osste:

04

Eixo da Estrada Municipal do Barro Preto
{COR 020), no cruzamento com o inicio da
Estrada Municipal Carmello Fior (COR 010);

05

1.027,00

Eixo da Rodovia Constante Peruchi (SP318),
inicio no cruzamento da continuidade do
eixo da Estrada Municipal COR 170 e por
este até o Ponto 05, lado Norte;

06

1.782,00

Eixo da Rodovia Constante Peruchi (SP318),
inicio no cruzamento da continuidade da
Rua Flaminio Levy indo até o Ponto 06, lado
Leste;

07

2.195,00

Eixo da Rodovia Washington Luiz (SP310),
inicio no cruzamento do gixo da Ponte
Misés Tocchio (Viaduto Km 159+690) indo
até o Ponto 07, lado Oeste;

08

1.940,00

Eixo da Rodovia Dr. Cassio de Freitas Levy
{SPV017), inicio no ponto 09 e por este indo
até o Ponto 08, lado Sul;

09

1.616,00

Eixo da Rodovia Dr. Cassio de Freitas Levy
{SPV017), inicio no cruzamento com 0 eixo
da Avenida Fazenda Ibicaba e pelo eixo
da rodovia indo até o Ponto 09, lado Sul;

10

1.683,00

Eixo da Rodovia Dr. Cassio de Freitas Levy
{SPV017 - COR 030), inicio no Ponto 09 e
por este indo pelo eixo da Estrada Municipal
Hugo Bacochina (COR 364) até o Ponto 10,
lado Noroeste.

Notas:

1) Trata-se de anteprojeto de tfragado e que ap6s levantamento topografico
planialimétrico e estudos de viabilidade, sera definido o tragado definitivo
para implantar o Anel Viario;

2} Devera ser estudado a alternativa do ponto 06 para o ponto 06-1 pela
Rodovia Constante Peruchi (SP316), dai dobra & direita pela Estrada
Municipal Pedro Zanetti (COR 142} até a continuidade da Avenida da Saudade,
ponto 06-2, dai dobra novamento a direita até encontrar o frecho AV-L-Il.
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CORDEIRGPOLIS - SP, Brasil

Alterac8es Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisce Orlando Stocco, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragio 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeteo:

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Lej =l/8, de 29 de dezembro de 2011

Planta de Zoneamento de Uso :

Codificado sob n°® 001/2011 rubrica do Secretario
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMpH PLANEJAMENTO E HABITACAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pele PLANC DIRETOR Cesenhas FOLHA N
Eng.® Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches z
- 1l

Escala: Visto: Arquiva:
1:10.000 ANEXO Z- 1 UrbanTstico
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Indicag&o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando a Insercéo do Almejado em Zona Mista Geral do CascAhGC - Macrozona Urbana
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LEGENDA - ZONEAMENTO

ZONA CENTRAL Zc

ZONA RISTA CENTRAL ZM c

ZMG
ZONA KISTA GERAL ZM Gc

ZPR
ZONA PREDOMINANTERENTE RESIDENGIAL ZP Rc

ZONA ESTRITAMENTE RESIDEN CIAL ABERTA ZE R1
ZONA ESTRITAMENTE RESIDEN CIAL FECHADA ZE R2
ZONA INDUSTRIAL Z |

ZOMA INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTAGAO
DE SERVICOS - BAIRRO DO CASCALHO - ZLBC Z | .B c

LUHALLLE

ZONA INDUSTRIAL: POLO CERAMICO ZI1-PC

ZONA INDUSTRIAL: POLO LOGISTICO E EMPRESARIAL Z l _P LE
| ZONA INDUSTRIAL CONSTANTE PERUCHI Zl_cp
] ZONA COMERCIAL E DE PRESTAGAO DE SERVICOS Zc Ps'
| CONSTANTE PERUCHI - ZCPSCP1 c P 1

ZONA COMERCIAL E DE PRESTAGAOD DE SERVIGOS Zc Ps'

CONSTANTE PERUCHI - ZCPS-CP2 c Pz

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL ZE ls

ZONA INSTITUCIONAL Zl I'ISt.

ZONA TURISTICA, HISTORICA E CULTURAL ZTH c

ZONA DE PROTEGAD DE LIANANCIAL URBANA ZP M U

ZONA DE EXPANSAD URBANA DA

/7 BACIADO CASCALHO ZE U Bc

:'/’/ ' ZONA DE EXPANSAD URBANA ZE U
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteracdes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisco Orlando Stocco, 35 — Centro
Fore: (19) 3556—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragtio 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeto:
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Lei ; ezembro de 2011

Planta das Areas Especiais de Interesse Historico e
e Interesse Social

&

Codificado sob n® 001/2011 rubrica do Secretdrio
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMPH PLANEJAMENTO E HABITACAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pele PLANO DIRETOR Desenha: FOLHA N
Eng.” Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arquivo: z " IV-1

1: 25.000 ANEXO Z-IVA

Urbanistico
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Cemitério
Bairro do Cascalho

COR 45(

Estrada Muriicipal

Daulo Botion

~TONon

LOTEAMENTO PARQUE
DAS AGUAS

Indicacé@o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a N&o Proximidade do Almejado com as Areas Especiais de Interesse Historioo, e a N&

Proximidade com as Areas Especiais de Interesse Social
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LEGENDA

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO:

AEIH a)
AEIH b)
AEIH c)

FAZENDA IBICABA,

BAIRRO DO CASCALHO;

AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A
AVENIDA VILSON DIORIOE A

RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310);

AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA
AVENIDA VILSON DIORIO:;

AEIH diversos:

- IMOVEIS DISPERSOS PELO TERRITORIO E AREAS TOMBADAS OU
PRESERVADAS POR MEIO DE LEGISLACAO FEDERAL,

ESTADUAL OU MUNICIPAL, EM ESPECIAL AS PROPRIEDADES
DO CICLO DO CAFE E DO PERIODO MIGRATORIO,
PRINCIPALMENTE NO BAIRRO DO CASCALHO, DECLARADAS

AEIH d)

COMO PATRIMONIO HISTORICO.
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL:

AEIS 01

ASSENTAMENTO SANTA RITA DE CASSIA;

AEIS 02

PARCELAMENTO ENGENHO VELHO - RUA DOMINGOS

PERUCHI - NUCLEO INICIAL DE CASCALHO;

AEIS 03

AREAS DA REDE FERROVIARIA FEDERAL, ENTRE A

AVENIDA VILSON DIORIO E RODOVIA WASHINGTON LUIS
(SP310), QUE NAO ESTEJAM EM APP E NAO SEJAM DE
INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO;

AEIS 04

INVASAO BAIRRO CONSTANTE PERUCHI - RODOVIA

CONSTANTE PERUCHI (SP316) AO LADO DO
JARDIM ELDORADO.
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CORDEIROGPOLIS - SP, Brasil

Alteragbes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praca Francisce Orlande Stocce, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-9900 CP: 18 CEP: 13.420-970

Administragéo 2009 /2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeta: >
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Lej arn ; ezembro de 2011

Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e
Ambiental Antropico

rubrica do Secretdrio

Codificado sob n® 001/2011

Local: Data:

CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE
SMPH PLANEJAMENTO E HABITACAO
Secretario:  Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pela PLANC DIRETOR Desenhe: FOLHA N
Eng.” Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arguivo: z = IVIz
1: 25.000 ANEXO Z-1IV.2 Urbanistico
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Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando a Inser¢do na AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL -AAE, ou seja, BACIA DO
CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA
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Indicacé@o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insercdo na AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - AElAou seja, BACIA DO
CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA
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LEGENDA

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL:

AEIA 01

AEIA 02
AEIA 03
AEIA 04
AEIA 05
AEIA 06
AEIA 07
AEIA 08
AEIA 09
AEIA 10
AEIA 11
AEIA 12
AEIA 13
AEIA 14

Nota; E todos os afluentes

- BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE
NASGENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA;

- BACIA DO CORREGO IBICABA;

- APP's DO RIBEIRAO DO TATU;

- APP's DO CORREGO DAS AMOREIRAS;

- APP's DO CORREGO DO CASCALHO;

- APP's DO CORREGO SAO FRANCISCO;

- APP's DO CORREGO SALTINHO;

- APP's DO CORREGO SANTO ANTONIO;

- APP's DO RIBEIRAC DO BOSQUE;

- APP's DO RIBEIRAO DO PINHAL;

- APP's DO CORREGO SANTA TEREZA;

- APP's DO CORREGO DA FAZENDA BARREIROS;

- APP's DO CORREGO SANTA BARBARA;

- APP's DO CORREGO DO CAPIM FINO.
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R=50m APP () APP (%)

Nascente APP (%) AP

ota: (*) APP — Area de Preservagdo Permanente minima de 30,00 (trinta)
metros a partir da orla de acumulacao maxima.

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL ANTROPICO:

AEIAA a) - CAVA ANTIGA FRAGNANI;

AE IAA b) - CAVA ANTIGA OLARIA LOURENGO BATISTELLA -
ESTRADA MUNICIPAL PEDRO ZANETTI (COR 142);

AEIAA C) - CAVA JARDIM CORDEIRO -

FINAL AVENIDA ARISTEU MARCICANO.
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteragdes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisce Orlando Stocca, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administrag@o 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeta:
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Lei , e dezembro de 2011

lanta das Areas Especiais de Interesse Turistico,
istérico e Ecologico e de Interesse Industrial

&

Codificado sob n° 001/2011 rubrica do Secretdria
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMpH. PLANEJAMENTO E HABITACAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pelo PLANGC DIRETOR Desenho: FOLHA N
Eng.® Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arquive: z = Iv-s

1: 25.000 ANEXC Z-IV.3 Urbanistico
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Indicagéo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Inser¢do na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO,GRSCO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA
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Indicac&o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Inser¢do na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO,GRSCO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA
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LEGENDA

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO

AEITHE 01
AEITHE 02
AEITHE 03

AEITHE 04

AEITHE 05
AEITHE 06
AEITHE 07
AEITHE 08

AEITHE 09

AEITHE 10
AEITHE 11

AEITHE 12
AEITHE 13
AEITHE 14

- FAZENDA [BICABA;
- NUCLEO INICIAL DE CASCALHO;

- AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A

AVENIDA WILSON DIORIO E A
RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310);

- BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES

DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA:

- REPRESA DO CASCALHO;
- REPRESA DO BARRO PRETO;
- LAGO UNIAO JARDIM PROGRESSO;

- AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA

AVENIDA VILSON DIORIO;

- AREA COMUNITARIA (01) COM 2 HECTARES DO PROJETO

DE ASSENTAMENTO HORTO DE CORDEIROPOLIS -
ASSENTAMENTO XX DE NOVEMBRO;

- FAZENDA SANTA TEREZA;

- AREA DO CENTRO AVANGADO DE PESQUISA TECNOLOGICA DO

AGRONEGOCIO DE CITROS "SYLVIO MOREIRA" (CAPTACSM);

- FAZENDA VELHA;

- FAZENDA DO BOSQUE;

- FAZENDA SAO JERONIMO.
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL

AEIl 01

AEll 02
AEIl 03

AEIl 04

AEIl 05

AEIl 06

Porgao territorial do Municipio destinado ac Pdlo Logistico e Empresarial,
situa-se em porgao territorial com inicic em um ponto do alinhamento predial
da Rodovia Anhanguera (SP330}, a 320 (trezentos e vinte) m sul do eixo da
Estrada Municipal Antnio Ragazzo Filho (COR 245}, dai, dobra a direita e segue
na distancia de 3.038 (trés mil e trinta e oito) m no angule de 40°57' (quarenta
graus e cinquenta e sete minutos) até chegar a 500 (quinhentos} m do eixo da
Estrada Municipal Anténio Joaquim Rodrigues (COR 381}, dai, dobra a direita e
paralelo a 500 (quinhentos} m do eixo da Estrada Municipal Anténio Joaguim
Rodrigues (COR 381) lado oeste, segue até chegar a 500 {quinhentos} m da
divisa com o Municipio de Limeira {Corrego da Fazenda Barreiros}, dai, dobra
novamente a direita e paralele a 500 {(quinhentos} m da divisa com o Municipio
de Limeira segue até chegar a 500 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera
(SP330}, dai, dobra novamente a direita e paralelo a 500 (quinhentos) m da
Rodovia Anhanguera (SP330) segue até encontrar a divisa com o Municipio de
Limeira, denominada de Zona Industrial, Comercial e de Prestagéo de Servigos
do Polo Logistico e Empresarial - ZI-PLE;

Faixa de 500 {quinhentos} m lindeira a Rodovia Anhanguera (SP330}, lado direito
sentido interior - capital, da Rodovia Washington Luis (SP310} a Limeira;

Faixa de 500 {quinhentos} m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310), lado
esquerdo sentido capital - interior, da Rodovia Anhanguera (SP330) até o

Anel Viario Projetado;

Faixa de 500 {(quinhentos) m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP31C), lado
direito sentido capital - interior, da Estrada Municipal Jodo Peruchi (COR 137}
até a Rodovia dos Bandeirantes (SP348};

Faixa de 500 {quinhentos} m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310), lado
direito sentido capital - interior, da Estrada Municipal Pedro Zanetti (COR 142)

até o Anel Viario Projetado;

Faixa de 500 (quinhentos} m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310} sentido
capital - interior, ambos os lados, do perimetro urbano até a divisa com o

Municipic de Santa Gerfrudes;
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A E l | 07 - Porgéo territorial do Municipio destinado ao Polo Ceramico industrial, situa-se
entre a Estrada Municipal Carmello Fior (COR 010), a divisa do Assentamento XX
de Novembro, a divisa do Municipio de Santa Gertrudes, a Estrada Municipal
a Estrada Municipal {COR 283), a divisa do Municipio de Araras, a divisa da
Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua
Branca (AEITHE 04), o antigo leito da estrada de ferro - Estrada Municipal (COR 060}
e o limite do perimetro urbano, denominada de Zona Industrial, Comercial e de
Prestagdo de Servigos do Polo Cerdmico - ZI-PC;

A E | I 08 - Faixa de 500 (quinhentos} m lindeira a Redovia Anhanguera {SP330), lado direito
sentido interior - capital, da Estrada Municipal José Valter Sommer {COR 245) até
a Rodovia dos Bandeirantes (SP348), denominada de Zna Industrial, Comercial &
de Prestagéo de Servigos do Bairro do Gascalho - ZI-BG;

A E | I 09 - Faixa de 500 (quinhentos) m lindeira a Rodovia dos Bandeirantes (SP348), lado
direito sentido interier - capital, com inicio a 500 {quinhentos) m da Rodovia
Washingten Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

A E | I 1 0 - Faixa de 500 (quinhentos} m lindeira a Redovia dos Bandeirantes (SP348), lado
esquerdo sentido interior - capital, com inicio a 500 {quinhentos) m da Rodovia
Washington Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

Z E E EA Zona Especial de Exploragao e Extragao de Argila, nos termos do parégrafo 5°
do Artigo 48 do Zoneamento.

Nota: O Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo da zona urbana consta do Anexo |l

Esta compilacdo de mapas, imagens e conceitos, extraidas adpsrtihnexos”
constantes da Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2lano Diretor, e da Lei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/261Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Selo,
de suas demais complementacdes e alteracdes, introduz ungarafiade informacdes ao
contexto deste Estudo de Impacto de VizinhandalV, as quais serdo imprescindiveis no
restante deste trabalho.

A partir da demonstracéo da interface entre o local pretendido pangareendimento, e
0s mapas e imagens com indicacdes de projecdes e diretgaes Feram apresentados os
proximos tépicos constantes deste Estudo de Impacto de Vizinhd&tiga que visa contribuir

e complementar os dados e informagdes discutidas no contexto deste trabalho.
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Adensamento Populacional:

O empreendimento caracterizado pela REGULARIZACAO DE PARCELAMENTD D
SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP, seguird os conceitos
regramentos legais indicados pela triade de legislacdes que norteiamsamergo,
desenvolvimento e ordenamento adequado a cidade, bem como suas denag@eslter
complementacgdes:

e Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/261RLANO DIRETOR.
e Lei Complementar Municipal n® 178, de 29/12/2061ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO.

e Lei Municipal n° 2.780, de 29/12/2011 PARCELAMENTO E URBANIZACAO
ESPECIAL.

Para efeito de calculo, o respectivo empreendimento possisb ‘“Adensamento
Populacional”, uma vez que se constitui por lotes mistos e comerciais, porém de pnédoiai
residencial unifamiliares, num total de 20 lotes, distribuidos em 2 quadsakamdo em 5
pessoas aproximadamente por lote, totalizando 100 habitantes aproximadameradpprojet

Se tomado como parametro a média resultante de “Adensamento Populacional” para o
empreendimento em sua totalidade, ou seja, se somarmos 0 potenclabitentes

proporcionado pelo total do empreendimento, temos o seguinte célculo:

e Area Total Urbanizada dos Lotes (ATUL) = 21.429¢@%ou 2,14 ha.
e Populacdo Aproximada do Loteamento Regularizado (PALR) = 100 hab.

e Adensamento Populacional Médio do Empreendimento (APME):
PALR/ATUL
100 hald/ 2,14 ha
APME = Aprox. 47 hab/ha ou 47 hab/10.000 m?

Portanto, ¢ seguro afirmar que no quesito “Adensamento Populacional”, o
empreendimento representa caracteristicas favoraveis a suaagdulpositiva, uma vez sob a

abrangéncia dos regramentos e disposi¢cfes técnicas e juridicas ao tema, represeqtadm ade
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atendimento e otimizacdo urbanistica da area, com um adensapogunidacional baixo e
correto para a regiao.

Apesar do empreendimento objeto deste trabalho ser uma REGULARIZACAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO, quando observamos e analisamos o local eaaateristicas,
fica claro que o grande objetivo dos interessados, aproveitando as ferrametgsi@ades
municipais, estaduais, e principalmente federais, conforme ja demonstiadiormente, € a
regularizacdo documental junto a municipalidade e junto ao registro de iméveis, poisrdiarame
no local ndo existe nenhum problema de adensamento populacional, ou conflitos urbanisticos do
género, tratando-se de um local de poucos lotes, com uma populacadodaemestiana,
resultando em nada mais nada menos que um conjunto de chicaras cesidatEs
documentais apenas.

Estes pontos podem ser confirmados através das imagens, documentosfattespas
demais elementos demonstrados até o momento, ficando exposta abaixo wéeetotecente,

confirmando todo o comentado, e demonstrando as poucas construgdes existentes.

Imagem do Local, Datada de 13 de agosto de 2016.
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Equipamentos Urbanos e Comunitarios:

Inicialmente ¢ exposto o conceito de “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos
Comunitéariod, diretamente atrelados a tematica de parcelamentos e ocupagdes do solo.

Os parcelamentos do solo, segundo a legislacdo, devem possuir equopguibhitos
previstos dentro de uma visao planejada, implantados, reservados, ou Eojdeadorma
integrada aos parcelamentos adjacentes ao pretendido, e principadmedte. A lei os
classifica como equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, adusnso artigo 4°,

§ 29, e paragrafo unico do artigo 5°, da Lei Federal n° 6.766:

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura,
salde, lazer e similares.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento
de 4gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica
e gas canalizado.

(BRASIL, 1979).

Os equipamentos urbanos contemplam toda uma gama de sistemas implantados
previstos para o parcelamento do solo almejado, dentro de um conjunto deediretri
especificados conforme as caracteristicas e necessidades iltegigndo-se a toda demais
infraestrutura existente na mancha urbana ao qual a gleba parcelageartaz sendo
obrigatoriamente por forca de legislacdo, possuir uma infraestrutura badiea.FAderal n°
6.766, atualizada pela Lei Federal n® 11.445, de 05 de janeiro de 2007, demonstra de forma mais

clara através do artigo 2°, § 5°:

8§ B A infra-estrutura bésica dos parcelamentos € constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de

circulacéo.

(BRASIL, 1979).

E importante indicar neste momento, os dizeres da Lei Federal n° 13.485deldulho
de 2017, que “dispde sobre a regulaticio fundiaria rural e urbana”, entre outros temas, ao qual
indica a possibilidade e o rito para aprovacédo de parcelamentos e ocupacdes sregylars.

O empreendimento objeto deste trabalho, ¢ classificado como um “Nucleo Urbano”, ou
seja, um assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanasiidmnsiit unidades
imobilidrias, ainda que situado em &rea qualificada ou inscrita como, mjralambém

classificado como “Nucleo Urbano Informal”, ou seja, aquele clandestino, irregular ou no qual
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nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupanteguaiatindida a
legislagdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizagéo.

Dentro destas classificac§eamos o termo “Nucleo Urbano Informal Consolidado”, ou
seja, aquele de dificil reversédo, considerados o tempo da ocupacao, ardasredificacoes, a
localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de equipamento®spudblitte outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

O empreendimento tratado neste trabalho, se enquadra como “Ntcleo Urbano Informal
Consolidado”, e baseado na Lei Federal n® 13.465, de 11 de Julho de 2017, temos o termo
“Nucleo Urbano Informal Consolidade de Interesse Especifico (Rell? ou seja, aplicaveis
a nacleos urbanos informais ocupados por populagédo nao enquadrada em baixa renda.

Baseado nestes pontos, e levando em consideracdo a Lei Fed88al6® de 11 de
Julho de2017, temos que o quesito “Infraestrutura Essencial” na “Reurb-E”, nos termos que
ficou definido também pelo artigo 33, paragrafo Unico, I, a regularizacdo fundinda
contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes,priyaldasando
todo e qualquer sistema ou infraestrutura necessaria para a regularizacaodia situac

Ocorre que, conforme os projetos, memoriais, € demais documentos complengntares
este trabalho, o local ja dispbe de pavimentacdo asfaltica, ilcdoin@iblica, rede de energia
elétrica, sistema de escoamento de aguas pluviais, entre outross Magaedificacoes
existentes possuem abastecimento através de solugdo individualeadpa, com o0s seus
proprios pocos, reservatorios, bombas, e demais elementos. Bem como as solucdes
individualizadas de esgoto, com os seus proprios sistemas de fossa, sumidouro, e demais.

Vale informar que conforme o0s projetos, memoriais, e demais documentos, 8s nova
edificacbées ficardo condicionadas aos projetos padrdes propostos na regdarda
empreendimento, evitando posteriores problemas a municipalidade e ao bairro.

O Bairro do Cascalho ao qual o empreendimento se localiza, € um bairro antigo,
proveniente de um nucleo colonial do ano de 1.900 aproximadamente, que atéabsaikas
ndo dispde de um sistema publico de agua potavel e esgotamento sfindado,as solugcdes
deste sistema até o momento, para as diversas regifes destedmigaracteristicas rurais e
coloniais, como soluc¢des individualizadas. Reflexo disto é a ndo cobranc@ldeelBemais
impostos do género, apesar do enquadramento como Macrozona Urbana, conforme Plano
Diretor Municipal, de modo que a municipalidade ird proceder com akorz de
infraestrutura, bem como as devidas cobrancas de impostos urbanos, de forninagradat
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medida em que os Varios parcelamentos do solo irregulares existentedaprocom suas
regularizacdes e adequacodes.

Baseado em todos estes pontos, levando em consideracdo todos os elemeados indic
nas legislagcdes municipais, estaduais, e principalmente fedgraidjspensam e/ou minimizam
critérios referentes aos “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos Comunitéarios”, levando
também em consideracdo o histérico e caracteristicas presentesrnoodBaCascalho, bem
como aexisténcia e proximidade dos diversos “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos
Comunitarios” da regido, observando os diversos projetos, memoriais, ¢ documentos
complementares a este trabalho, é seguro afirmar sem sobra de diavidas, quesito
infraestrutura, esta REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO ateha@os os
pontos urbanisticos, técnicos e juridicos, podendo a municipalidade condiciohduras
edificacdes aos projetos e solugdes individualizadas projetadas engguias, ficando para um
segundo momento futuro, a otimizagao da infraestrutura da regiéo inteira do Bairro do Cascalho,
com as adequadas cobrancas e taxagOes proporcionais as benfeitorias aoksadamais

parcelamentos do solo existentes.
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Usos e Ocupacdes do Solo:

Conforme apresentado e discutido anteriormente, pode-se entender a situacdo do
empreendimento “REGULARIZA(;AO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA Ne°
9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP, embasando-se na Lei Complementar Municipal n° 178, de
29/12/2011—- Zoneameto de Uso e Ocupagdo do Solo, em especial no “ANEXO I —
Classificagdo de Usos do Solo”, € no “ANEXO II — Quadro do Zoneamento de Uso”, da

seguinte forma:

SITUACAO - USO E OCUPACAO DO SOLO:
e Uso Residencial R Categoria R-1 Corresponde a uma Unica unidade habitacional por
lote, isolada, de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o tértE0O PERMITIDO.
e Parcelamento do SoleCategoria LoteamentoURBANIZACAO PERMISSIVEL.

SITUACAO - ZONEAMENTO DE USO DO SOLO:
e Zona Mista Geral do CascalhazMGC.

e Macrozona Urbana.

Propdem-se em constituir toda parte documental, apds diretriz e dadbilpositiva
deste Estudo de Impacto de VizinhancalV, se comprometendo em adequar e complementar
todos os aspectos necessarios, sejam urbanisticos, ou das edificagbegenham a ser
pontuados na andlise do Grupo Especial de Anali&EA, e pelo Poder Publico Executivo
Municipal.

Para mais detalhadas informacdes, analises e discussdes ao tema “Usos e Ocupagdes do
Solo”, verificar o transcrito anteriormente neste trabalho, intitulado como “INTRODUQAO,
DISCUSSOES E CONCEITUACOES TECNICAS E JURIDICA® demais.

Em suma, o local e a atividade pautada neste estudo, vislumbrando rudigcete

caracterizam-se como:

e Municipio: Municipio de Cordeirépolis / SP.

e Macrozoneamento: Perimetro Urbano.

e Zoneamento: Zona Mista Geral do Cascalho - ZMGC.
e Bairro: Bairro do Cascalho.
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e Endereco: Rua Pedro Betti,
Estrada Municipal Joao Peruchi - COR 137,
Matricula n® 9373 - 1° CRIA de Limeira / SP,
Bairro do Cascalho,
Incra n° 624.063.003.948,
Municipio de Cordeiropolis / SP.

e Atividade: Uso Residencial R.

¢ Classificacao: Permitido e Permissivel.

I“
ala Nossa Seghkra
|g§@]ada Assungao,
5

8
(3

Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insercdo do Almejado em Zona Mista Geral do CascANGC - Macrozona Urbana
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CORDEIROPOLIS -

SP, Brasil

Alterac8es

Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisce Orlando Stocco, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragio 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO
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L

Planta de Zoneamento de Uso

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

w1 /8, de 29 de dezembro de 2011

</

Codificado sob n°® 001/2011

rubrica do Secretario

Local:

CORDEIROPOLIS / SP

Data:
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SMPH

Secretario;

SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E HABITACAQ
Marcos Aparecido Tonelotti
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Eng.® Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198
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ANEXO Z-1Il

Urbanistico
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LEGENDA - ZONEAMENTO

ZONA CENTRAL Zc

ZONA RISTA CENTRAL ZM c

ZMG
ZONA KISTA GERAL ZM Gc

ZPR
ZONA PREDOMINANTERENTE RESIDENGIAL ZP Rc

ZONA ESTRITAMENTE RESIDEN CIAL ABERTA ZE R1
ZONA ESTRITAMENTE RESIDEN CIAL FECHADA ZE R2
ZONA INDUSTRIAL Z |

ZOMA INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTAGAO
DE SERVICOS - BAIRRO DO CASCALHO - ZLBC Z | .B c

LUHALLLE

ZONA INDUSTRIAL: POLO CERAMICO ZI1-PC

ZONA INDUSTRIAL: POLO LOGISTICO E EMPRESARIAL Z l _P LE
| ZONA INDUSTRIAL CONSTANTE PERUCHI Zl_cp
] ZONA COMERCIAL E DE PRESTAGAO DE SERVICOS Zc Ps'
| CONSTANTE PERUCHI - ZCPSCP1 c P 1

ZONA COMERCIAL E DE PRESTAGAOD DE SERVIGOS Zc Ps'

CONSTANTE PERUCHI - ZCPS-CP2 c Pz

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL ZE ls

ZONA INSTITUCIONAL Zl I'ISt.

ZONA TURISTICA, HISTORICA E CULTURAL ZTH c

ZONA DE PROTEGAD DE LIANANCIAL URBANA ZP M U

ZONA DE EXPANSAD URBANA DA

/7 BACIADO CASCALHO ZE U Bc

:'/’/ ' ZONA DE EXPANSAD URBANA ZE U
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Valorizacdo Imobiliaria:

Constante como uma das diretrizes primordiais da Lei Federal n°® 10E&atuto da
Cidade, a “Valorizagdo Imobilidria” visa o retorno a coletividade das vantagens e otimizagoes,
ocorridas por conta de dado empreendimento particular ou publico. Ao passo que o0s imdéveis
constituintes de dado plano de urbanizacéo, por conta de suas localizggogsnielades aos
Equipamentos Publicos Urbanos e Equipamentos Publicos Comunitarios, seanglagiz
assegurado perante as legislagbes municipais, estaduais, e fedematsiperacdo desta
valorizagdo por parte do poder publico, representante direto da sociedadées da funcao
social da propriedade, conforme citagéo abaixo:

DIRETRIZES GERAIS

Art. 1o Na execucdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, seré aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidad&os, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 20 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcBes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais:

[...]

Xl — recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacdo de imdveis urbanos.

(BRASIL, 2001).

Além destes dizeres legais, vale indicar os contidos na Lei Comqmti@nMunicipal n®
177, de 29/12/2011 Plano Diretor, conforme abaixo:

DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° — Os agentes publicos e privados responsaveis pelas politicas, diretrizes e
normas explicitadas nesta lei devem observar e aplicar os seguintes principios:

[...]

VII. da recuperacdo dos investimentos de esferas do poder publico de que tenha
resultado a valorizacéo da terra urbana;

VIIl. da transferéncia para a coletividade da valorizacdo imobiliaria inerente a
urbanizacao.

[...]

Art. 5°— A propriedade, para cumprir sua fung&o social, como preceito constitucional,
deve atender:
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I. o retorno aos cofres publicos de parte da valorizagdo da propriedade fundiaria e
imobiliaria, quando este acréscimo de valor partir de projetos, obras e benfeitorias de
iniciativa do governo.

[...]

Art. 8° — Na promocado da Politica Urbana, o Municipio deve observar e aplicar as
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, e as
seguintes diretrizes locais:

I. assegurar a distribuicdo equanime dos custos e benfeitorias das obxégoe de
infraestrutura urbana e a recuperacgédo, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria
decorrente dos investimentos publicos.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Todos os dispositivos, normas e regramentos técnicos e juridicos relacianaities
“Valorizag¢do Imobiliaria”, apontados pelo Poder Publico Executivo Municipal — Prefeitura, em
concordancia com os citados legais acima, ficam objetivados pelosssaoe na
REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO, de forma a garantir, cofasuta da
Municipalidade, o cumprimeot e responsabilidades dos principios gerais da “Gestdo
Democratica da Cidade”, da “Funcao Social da Propriedade”, da “Fung¢do Social da Cidade”, e
principalmente da “Politica Urbana”.

As respectivas valorizacdes ocorridas no imével serdo também proesnientomum
sistema decorrente dos valores de “Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU”, traduzidos
nas respectivas legislagdes que tratam do assunto, complementadas pela “Planta Genérica de
Valores Imobiliarios do Municipio de Cordeirépolis / SP”.

“Trata-se de um imposto que visa essencialmente ao patrimonspeCt@material do
fato gerador €, pois, a propriedade predial e territorial urbana. Esse fato gei@agoedsto no
artigo 156, inciso |, da Constituicdo de 1988, e € mais bem explicitadotigo 32 do Codigo
Tributario Nacional (CTN): é a propriedade, o dominio util e a posse meirhével por
natureza ou acessao fisica, como definido no Cdédigo Civil, situado na zona urbana do
Municipio, desde que servido por, no minimo, dois dos melhoramentos arrolados no § 1.
daquele dispositivo™.

Por fim, os interessados e responsaveis pelo empreendimento objet&sledte de
Impacto de Vizinhangca- EIV, visam cumprir todas as determinagfes do Poder Publico
Executivo Municipal, embasados nas diversassl&des constantes a tematica “Valorizagao
Imobilidria”, resguardando e assegurando, a ideal e justa transferéncia proporcional a
coletividade, frente aos conceitos primordiais pautados na Lei Feddi@257— Estatuto da
Cidade.
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Geracao de Trafego e Demanda por Transporte Publico:

A “Geragao de Trafego” proporcionada no interior € nos arredores do empreendimento
objeto é correspondente ao nimero de veiculos previstos no mesmo, ao qeai@@irddos
pela Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/2011Plano Diretor, pelalei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/261Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, e

pela Lei Municipal n° 2.780, de 29/12/201Parcelamento do Solo e UrbanizacGes Especiais:

DO SISTEMA VIARIO

Art. 21 — As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam
garantir as condi¢Bes necessarias ao exercicio da fungdo de circular, locomaver, para
estacionar, facilitando os deslocamentos e a circulagdo, com 0s objetivos de priorizar a
protecéo individual dos cidaddos e do meio ambiente no aperfeicoamento da
mobilidade urbana e promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no
Municipio, por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para
pedestres, com seguranga.

§ 1°- As disposigOes das vias de um plano qualquer deverdo garantir a continuidade
dos tracados das ruas vizinhas.

§ 2°— A municipalidade devera organizar o sistema de transporte, hierarquizando e
completando o sistema viério, de forma a tornar minimos os tempos de deslocamento e
garantir coexisténcia entre pessoas, veiculos e mercadorias.

Das Normas para Construgio de Edificagdes que abriguem o Uso “R” - Residencial

Art. 61— As edificagdes de uso “R" terdo vaga de estacionamento de veiculos, coberta

ou ndo, na proporcéo de 1 (uma) para cada unidade autbnoma com area Util construida
de até 100,00 (cem) m2 e de no minimo 2 (duas) para cada unidade autbnoma com area
atil construida acima de 100,00 (cem) m2.

§ 1°— A area minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de
15,00 (quinze) mz;

§ 2°— No caso de residéncia unifamiliar, a construgdo da vaga de estacionamento fica a
critério do proprietario.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Conforme calculos do item anterior “Adensamento Populacional”, temos proveniente do
empreendimento total previsto 100 habitantes, de forma que se catia ¢amstituinte de 5
pessoas tiverem 3 veiculos, teremos aproximadamente no total Gloveiou seja, uma
quantidade relativamente baixa para o porte do sistema viario existente no BairroadleoCasc

Vale ressaltar também que o empreendimento objeto deste Estublopaeto de
Vizinhanca — EIV, encontrase em um bairro distante da grande mancha central, que
desprendera menor fluxo de veiculos, devido a escassez de comércio;éguaaservicos
bem como equipamentos municipais. Outro ponto que otimiza o fluxo de geiéuopouca

quantidade de lotes existentes no empreendimento e em todo o Bairro dacCadém das
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grandes medidas dos lotes, concentrando menor nimero de habitantes, consegaentement
menor numero de veiculos.

Quanto a “Demanda por Transporte Publico”, nao se aplica ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca- EIV, por se tratar de um municipio de pequeno porte, ao qual ndo dispée de
sistema amplo e totalmente atuante de transportes a populacaaoente da baixa procura e
necessidade de tal equipamento, devido as curtas distancias emtye baequipamentos
publicos e comunitarios existentes.

Porém de qualquer forma, vale comentar que a referida Estrada Municip&ledaébi
- COR 137, € um importante sistema viario que interliga a regido norte cegido sul do
Bairro do Cascalho, além de interligar a Rodovia Constante Peri#&AB16, com a Rodovia
Washington Luis- SP310, sendo uma das importantes rotas de transporte publico da regido
Leste do Municipio de Cordeirépolis.

A titulo de complementacao a esta afirmacao, a Lei Complamdninicipal n°® 177, de
29/12/2011- Plano Diretor, indica a necessidade de criacdo e regulamentagédoplano que

trate dos assuntos relacionados aos transportes e transito municipal:

Art. 221 - A regulamentacgéo, gestéo e complementagéo deste Plano Diretor dever&o ser
feitas até o prazo de 2 (dois) anos, renovavel por igual periodo, por um conjunto
normativo composto por:

l. Lei do Parcelamento do Solo e Urbaniza¢des Especiais;

Il. Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo;

. Plano Diretor Minerério;

IV. PLANO DIRETOR DO TRANSITO, TRANSPORTE E MOBILIDADE

URBANA;
V. Decreto para regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;
VI.  Revisdo do Codigo de Posturas do Municipio;

VII. Revisdo do Cdadigo Tributério do Municipio;

VIIl. Cddigo de Obras e Edificacdes;

IX.  Criacdo do Sistema de Informacdes Municipais de Cordeir6pSIiSICOR,;

X. Atualizacdo do Plano Diretor de Agua Potavel pelo SAAE;

Xl.  Plano Diretor de Esgoto Sanitério a ser elaborado pelo SAAE;

Xll.  Plano Diretor de Aguas Pluviais;

XIll.  Lei do Plano Diretor Ambiental,

XIV. Leido Plano de Arborizacao Urbana;

XV. Leido Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos Sélidos;

XVI. Lei de Plano Municipal de Meio Ambiente e Recursos Naturais; e,

XVII. Levantamento e cadastramento dos recursos naturais, renovaveis ou nao, do
Municipio de Cordeirépolis.

Paragrafo Unico. Fica a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacdo autorizada
a desenvolver estudos, localizacdo e projetos, visando a implantacdo do Novo Paco
Municipal.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Conforme Lei Federal n°® 12.587, de 03 de janeiro de 2012, que institui azeBreti

“Politica Nacional de Mobilidade Urbahaos municipio brasileiros tém um prazo para
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elaboracdo e aprovacédo do Plano de Mobilidade Urbana MunicipaldataaPlano Diretor
Municipal, que fazendo a interface com o Artigo 221 anteriormente expostbliess que a
questdo “Geracao de Trafego e Demanda por Transporte Plbkcio melhores estudadas e
discutidas a nivel municipal, através de audiéncias publicas patitreis, que resultardo em um
instrumento urbanistico especifico e adequado para abordar o assunto de falha ge
contemplando consequentemente o empreendimento objeto deste trabalbomioens demais

existentes no Bairro do Cascalho.
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Ventilacdo e lluminacao:

Estes aspectos sdo tratados nos tramites de elaboracdo, apreserapcdvacao de
projetos de construcdo, junto a Secretaria de Obras e Planejamétrefaitura Municipal de
Cordeiropolis, ao qual o referido objeto deste Estudo de Impacto de Viznh&itg utilizara
em complemento aos demais projetos, memoriais, e documentos necessarios dadobanizac

Estes futuros projetos se embasam além dos aspectos técnictmicesjununicipais,
pautados na Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/20Plano Diretor, na Lei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/201Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, e
na Lei Municipal n® 2.780, de 29/12/2031Parcelamento e Urbanizacdo Especial, e demais
legislagbes, também, e principalmente, na consideracdo aos dispoéitiviosd constantes no
Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978, e suas posteriores coagdes)e
amplamente conhecido como “CODIGO SANITARIO DO ESTADO DE SAO PAULO”.

Neste Cdédigo sdo abrangidos todos os regramentos que envolvem o0s conceitos de
“Ventilagao e [luminagao” das edificagdes e ambientes, levados em consideragao na analise dos
projetos e processos.

Seguem abaixo alguns dizeres relevantes ao tema, indicados no DetadimlEs®
12.342, de 27 de setembro de 1978 - CODIGO SANITARIO:

Artigo 39- Para fins de iluminacé@o e ventilacdo natural, todo compartimento devera
dispor de abertura comunicando-o diretamente com o exterior.

§ 1.°- Excetuam-se os corredores de uso privativo, 0os de uso coletivo até 10,00 m de
comprimento, pocos e sagudes de elevadores, devendo as escadas de uso comum ter
iluminacdo natural direta ou indireta.

§ 2.°- Para efeito de insolagdo e iluminacdo, as dimensfes dos espacosetivres,
planta, serdo contadas entre as projecfes das saliéncias, exceto nas fachddas volta
para o quadrante Norte;

Artigo 40- Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacdo e ventilacdo de
guaisquer compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00 m de altura:

| - espacos livres fechados, com areas nao inferior a 6,00 m2 e dimensaa denim
2,00 m;

Il - espacos livres abertos nas duas extrimidades ou em uma delas (corredoges), ent
corpos edificados no mesmo lote, de altura ndo superior a 4,00 m;

Paragrafo Unice A altura referida neste artigo sera a altura média no plano da parede
voltada para a divisa do lote ou para outro corpo edificado.

Artigo 41- Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacdo e ventilacdo de
dormitérios, salas, sal@es e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou
altura superior a 4,00 m:

| - os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area equivalente a
H2/4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a diferenca de nivel entre
o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado,
iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;
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Il - os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas ésyyredor
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6,
com 0 minimo de 2,00 m.

§ 1.°- A dimens&o minima do espaco livre fechado, referido no inciso |, sera sempre
igual ou superior a H/4 ndao podendo ser inferior a 2,00 m e sua area nao aferior
10,00 m?, podendo ter qualquer forma desde que nele possa ser inscrito, no plano
horizontal um circulo de didametro igual a H/4.

§ 2.°- Quando H/6 for superior a 3.00 m, a largura excedente deste valor podera ser
contada sobre o0 espaco aberto do imovel vizinho, desde que constitua recuo legal
obrigatorio, comprovado por certiddo da Prefeitura ou apresentacdo da legislacéo
municipal.

Artigo 42- Para iluminicdo e ventilagdo de cozinhas, copas e despensas serdo
suficientes:

| - os espacos livres fechados com:

a) 6,00 m2 em prédios de até 3 pavimentos e altura ndo superior a 10,00 m;

b) 6,00 m2 de area mais 2,00 m2 por pavimento excedente de trés com dimensao
minima de 3,00 m e relacdo entre seus lados de 1,5, em prédios de mais 3 pavimentos
ou altura superior a 10,00 m:

Il - espacos livres abertos de largura nao inferior a :

a) 1,50 m em prédios de 3 pavimentos ou 10,00 m de altura;

b) 1,50 m mais 0,15 m por pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3
partimentos.

Artigo 43 - Para ventilacdo de compartimento sanitério, caixas de escada e corredores
com mais de 10,00 m de comprimento sera suficiente o espaco livre fechado com éarea
minima de 4,00 m2 em prédios de até 4 pavimentos, Para cada pavimento excedente
havera um acrescimo de 1,00 m2 por pavimento. A dimensdo minima ndo seré inferior
a 1,30 m e relagéo entre os seus lados de 1 para 1,5.

Paragrafo Unice Em qualquer tipo de edificacdo sera admitida a ventilacéo indireta ou
ventilacdo forcada de compartimentos sanitarios mediante:

| - ventilacdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de secdo
ndo inferior a 0,40 m2 com dimensao vertical minima de 0,40 m e extensdo nao
superior a 4,00 m. Os dutos deverdo se abrir para o exterior e ter as sbelddes;

Il - ventilacdo natural por meio de chamine de tiragem atendendo aos seguintes
requisitos minimos:

a) se¢do transversal dimenstonada de forma a que correspondam, no minimo, 6 cm?
(seis centimetros quadrados) de sec¢do, para cada metro de altura da ceveiy

em qualquer caso, ser capaz de conter um circulo de 0,60 m de diametro:

b) ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;

c) ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de
protecdo contra a penetracéo de aguas de chuva.

Artigo 44 - A area iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

| - nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares: 1/5
da area do piso;

Il - nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 da area do piso, com area do piso, com o minimo de
0,60 m2,

lll - nos demais tipos de compartimento: 1/10 de &rea do piso, com o minimo de 0,60
m2.

Artigo 45 - A area de ventilacdo natural devera ser em qualquer caso de, no minimo, a
metade da superficie de iluminac&o natural.

Artigo 46 - Nao serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé direito,
incluida na profundida a proje¢do das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.
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Artigo 47 - Em casos especiais poderdo ser aceitas ventilagdo e iluminacao artificiais,
em substituicdo as naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as
normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo Unice Para os sub-solos, a autoridade sanitaria competente podera exigir a
ventilacéo artificial ou demonstragéo técnica de suficiéncia da ventilacdo natural.

Artigo 48- Podera ser aceita, para qualquer tipo de edificacdo, como alternativa ao
atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a insolacéo e ventilagédo
natural, demostracédo técnica de sua suficiéncia, na forma que for estabelecida em
Norma Técnica Especial.

(SAO PAULO, 1978

Enfim, os dados e informacdes estdo apresentados de forma superficial &8 basic
objetivando o entendimento da viabilidade positiva do item “Ventilagao e [luminagdo”, podendo
sofrer modificacdes, correcbes e complementagdes no decorrer dos tertrigess agentes
interessados, quando da etapa de elaboracdo e apresentacdo dos projetosismemori
documentos respectivos, sendo o Poder Executivo MunieipBrefeitura e interessados,
responsaveis no ideal tracado final aprovado posteriormente, atendendo ains aSpeicos e
juridicos constantes na Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2Z@&aho Diretor, Lei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/2612oneamento de Uso e Ocupacéao do Solo, Lei
Municipal n° 2.780, de 29/12/2011 Parcelamento e Urbanizacdo Especial, e principalmente
Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de-1Gd8igo Sanitario.
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Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural:

Os conceitos de Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Culfierale aplicam nesst
Estudo de Impacto de VizinhangeElV, por ndo interferir positivamente ou negativamente ao
assunto, diante da n&o proximidade a estes aspectos.

A comprovagdo desta “ndo proximidade” estd exposta na Lei Complementar Municipal
n® 178, de 29/12/2011 Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, tanto em seu contexto legal,
como em suas plantas complementares, cito o “ANEXO III — Planta de Zoneamento de Uso”, o
“ANEXO IV.l — Planta das Areas Especiais de Interesse Historico e de Interesse Social”, o
“ANEXO IV.2 — Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e Ambiental Antrépico”, e
o “ANEXO IV.3 — Planta das Areas Especiais de Interesse Turistico, Histérico@gEcot de
Interesse Industrial”.

Os denominados “Patrimonios Naturais e Culturais”, que constituem a ‘“Paisagem
Urbana” do Municipio de Cordeirdpolis, estdo demonstrados na Lei Complementar Municipal
n° 177, de 29/12/2011 Plano Diretor, e na Lei Complementar Municipal n°® 178, de 29/12/2011
— Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, conforme apresentado anterioeaentestudo

de Impacto de VizinhancaElIV, indicado abaixo:

Art. 8°— Na promocao da Politica Urbana, o Municipio deve observar e aplicar as
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, e as
seguintes diretrizes locais:

[...]

VIII. preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, do patrimoni
cultural, historico, artistico e paisagistico, especialmente nas areas de anteress
ambiental localizadas no perimetro de protecdo dos mananciais;

[...]

Art. 20— As macrozonas previstas no artigo 15 desta lei, ficam divididas nas seguintes
zonas:

§ 1°— A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:

[...]

IX. zona especial de interesse social - ZEIS;

[...]

§ 4°— As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro das macrozonas, ficam assim
subdivididas:

area especial de interesse histérico;

area especial de interesse ambiental;

area especial de interesse ambiental antrépico;

area especial de interesse turistico, historico e ecoldgico;

area especial de interesse industrial;

area especial de interesse social.

§ 5°— Lei especifica definird o uso e a ocupagdo do solo em cada zona ou areas de
especiais interesses.

[..]
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Area especial de interesse ambiental e ambiental antrépico: Sdo porcdes do 1
destinadasa proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’agua; a
preservacdo de areas com vegetacdo significativa e paisagens naturais notase
de reflorestamento e de conservacéo de parques e fundos de vale.

Area especial de interesse histérico: Compreendem as porcdes do territd
necessitam de tratamento especial para a efetiva protecdo, recuperagédo e me
do patrimdnio histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos jur|
urbanisticos contidos em legislagéo especifica.

Area especial de interesse industrial: S&o porgdes do territério com concentr:
atividades industriais localizadas em perimetros delimitados em legislacéo espe
Area especial de interesse social: S0 porgdes do territorio destinadas aigmap
condi¢cdes de moradia a populacdo de baixa renda.

Area especial de interesse turistico, histérico e ecoldgico: Sdo porcdes do te
com concentracdo de propriedades de interesse histoérico-cultural do ciclo migr:
cafeeiro que possuem potencial turistico ecolégico, ou que possam ser restal
abertos a visitacéo.

[...]

Art. 9° — Para disciplinar os usos previstos no Anexo |, as macrozonas, nos termos do
Plano Diretor, ficam divididas nas seguintes zonas, distribuidas no Anexo lIl:

§ 1°— A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:

IX. zona especial de interesse social - ZEIS;

[...]

§ 4°— As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro das macrozonas, ficam assim
subdivididas:

I. area especial de interesse historico;

Il. &rea especial de interesse ambiental;

lll. area especial de interesse ambiental antrépico;

IV. area especial de interesse turistico, historico e ecoldgico;

V. area especial de interesse industrial;

VI. area especial de interesse social.

[.]

Das Areas de Especiais Interesses

Art. 40— As Areas de Especiais Interesses compreendem as porgdes do territério que
exigem tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo
funcdes especiais no planejamento e no ordenamento do territério, complementando o
zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e ocupacédo do solo,
classificando-se em:

area especial de interesse historico;

area especial de interesse ambiental;

area especial de interesse ambiental antrépico;

area especial de interesse turistico, historico e ecolégico;

area especial de interesse industrial;

area especial de interesse social.

) Subsecéo |
Da Area Especial de Interesse Histérico

Art. 41 — As Areas Especiais de Interesse Historico compreendem as porgdes do
territdrio que necessitam de tratamento especial para a efetiva prote¢do, réouperac
manutencdo do patrim6nio histérico do Municipio, conferidas por meio de
instrumentos juridico-urbanisticos contidos na presente lei.

Art. 42— S&o Areas Especiais de Interesse Historico:

AEIH — as areas declaradas historicas conforme os locais do Anexo V.01 desta lei,
constando das areas:

AEIH a) - Fazenda Ibicaba;

AEIH b) — Bairro do Cascalho;

AEIH c) — Patio da Rede Ferroviaria entre Avenida Vilson Di6rio e Rodovia
Washington Luis (SP3}0
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AEIH d) — Colbénia Rede Ferroviaria Avenida Vilson Didrio.

AEIH diversos- os iméveis dispersos pelo territorio e areas tombadas ou preservadas
por meio de legislacédo federal, estadual ou municipal, em especial as propriedades do
ciclo do café e do periodo migratorio, principalmente no Bairro do Cascalho,
declaradas como patriménio histérico.

Paragrafo Unico- Lei nesse sentido fixando procedimentos, normas e exigéncias a
serem cumpridas, serd editada pelo Poder Executivo Municipal.

) Subsecéo I
Da Area Especial de Interesse Ambiental e Ambiental Antrépico

Art. 43 — As Areas Especiais de Interesse Ambiental e Ambiental Antropico s&o
porcdes do territério destinadas a proteger e recuperar 0S mananciais, nascentes e
corpos d 4gua; a preservacdo de areas com vegetacdo significativa expaiafigais
notaveis; areas de reflorestamento e de conservacéo de parques e fundos de vale.

Art. 44— As Areas Especiais de Interesse Ambiental conforme os locais do Anexo 1V.2
integrante desta lei, sdo as seguintes:

AEIA 01 - Bacia do Cdrrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego
Agua Branca;

AEIA 02 — Bacia do Cérrego Ibicaba;

AEIA 03 — APP’s do Ribeirdo Tatu;

AEIA 04 — APP’s do Corrego das Amoreiras;

AEIA 05— APP’s do Cérrego do Cascalho;

AEIA 06 — APP’s do Corrego Sao Francisco;

AEIA 07 — APP’s do Cérrego Saltinho;

AEIA 08 — APP’s do Cérrego Santo Antonio.

AEIA 09 — APP’s do Ribeirao do Bosque;

AEIA 10 — APP’s do Ribeirdo Pinhal,;

AEIA 11 — APP’s do Cérrego Santa Tereza;

AEIA 12 — APP’s do Corrego da Fazenda Barreiros;

AEIA 13 — APP’s do Corrego Santa Barbara;

AEIA 14 — APP’s do Cérrego do Capim Fino.

§ 1°- As atividades industriais categoria 1-3 (risco ambiental moderado), existentes e
situadas nas Areas de Especial Interesse Ambiental (areas dos mananciais): AEIA 01
Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego Agua Branca e
AEIA 02 - Bacia do Corrego lbicaba, anteriores a publicacdo desta lei, poderdo
realizar obras e servigcos necessarios a salubridade e seguranca dos ediffdiErs

da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagcdo, permitida a ampliacdo da area
construida sem incorporacdo de novas areas lindeiras e somente apos Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

§ 2° - Ficam proibidas novas atividades industriais categoria 1-3 (risco ambiental
moderado), situadas nas Areas de Especial Interesse Ambiental (4reas de mananciais):
AEIA 01 - Bacia do Coérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego
Agua Branca e AEIA 02 Bacia do Corrego lbicaba, nos termos do Anexo 1V.2 desta

lei.

§ 3°— Ficam de usos permissiveis especiais novas atividades industriais categorias I-1
(virtualmente sem risco ambiental) e 1-2 (risco ambiental leve), situadas nas Areas de
Especial Interesse Ambiental (areas de mananciais): AEIA Bdcia do Cérrego do
Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua Branca e AEIBa@#a do
Cérrego Ibicaba, nos termos do Anexo IV.2 desta lei.

§ 4°— Fica instituido no Municipio de Cordeirdpolis, as Areas Especiais de Interesse
Ambiental Antrépico, podendo ser declaradas nessa categoria todas as areas de cavas
no municipio depois de constatado sua ampla recuperagdo a partir de Plano de
Recuperacao Intensivo de Cava, destacando-se os seguintes locais, conforme o Anexo
IV.2, integrante destaite

a) AEIAA a)- Cava antiga Fragnani;

b)  AEIAA b) - Cava antiga Olaria Lourenco Batistele&Estrada Municipal Pedro
Zanetti (COR 142);

C) AEIAA c)- Cava Jardim Cordeirefinal Avenida Aristeu Marcicano.
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§ 5°— Nas Areas de Especial Interesse Ambiental (areas dos mananciais): AEIA 01
Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego Agua Branca e
AEIA 02 — Bacia do Corrego Ibicaba, ndo serdo permitidos cavas para extracdo de
argilas, péatios de secagem e atividades industriais poluentes.

8 6°— Lei nesse sentido, estabelecendo procedimentos, normas e exigéncias a serem
cumpridas, fixara o necessario.

Art. 45 — O Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Agricultura, promovera, em parceria com empresas privadas ou pessoas
fisicas, o plantio arboreo nas bacias e APP’s com espécies representativas da mata

ciliar regional.

Paragrafo Unice Serdo permitidas trilhas para caminhadas ao longo do Ribeirdo Tatu

e dos corregos do Municipio, apés projeto aprovado por 6rgdo ambiental estadual
competente.

) Subsecéo I
Da Area Especial de Interesse Turistico, Histérico e Ecolégico

Art. 46— As Areas Especiais de Interesse Turistico, Historico e Ecoldgico séo porges
do territério com concentracao de propriedades de interesse histérico-cultural do ciclo
migratorio e cafeeiro que possuem potencial turistico ecol6gico, ou que possam ser
restaurados e abertos a visitagao.

Art. 47 — As Areas Especiais de Interesse Turistico, Historico e Ecoldgico sdo ss area
identificadas por diversos locais e fazendas do municipio, conforme Anexo V.3 desta
lei, e identificadas como:

AEITHE 01- Fazenda Ibicaba;

AEITHE 02- Ndcleo Inicial de Cascalho;

AEITHE 03 — Area do Patio da Rede Ferroviaria entre Avenida Vilson Diério e
Rodovia Washington Luis (SP310);

AEITHE 04 - Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego
Agua Branca;

AEITHE 05— Represa do Cascalho;

AEITHE 06— Represa do Barro Preto;

AEITHE 07- Lago Uniéo Jardim Progresso;

AEITHE 08— Area da Coldnia Rede Ferroviaria Avenida Vilson Diorio;

AEITHE 09 — Area Comunitaria (01) com 2,0 hectares do Projeto de Assentamento
Horto de Cordeirdpolis Assentamento XX de Novembro;

AEITHE 10- Fazenda Santa Tereza;

AEITHE 11— Area do Centro Avancado de Pesquisa Tecnoldgica do Agronegécio de
Citros Sylvio Moreira (CAPTACSM).

AEITHE 12— Fazenda Velha;

AEITHE 13- Fazenda do Bosque;

AEITHE 14— Fazenda Sao Jerénimo.

§ 1°— Os proprietarios cujos iméveis possam se enquadrar na categoria referida no
artigo 47 desta lei terdo suas demandas examinadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Cordeirépolis - COMDEC.

§ 2°— Lei nesse sentido, estabelecendo procedimentos, normas e exigéncias a serem
cumpridas, fixara o necessario.

§ 3°- Tornam-se areas de protecgdo: area de 500,00 (quinhentos) m de raio a partir do
centro da sede da fazenda Ibicaba, e de 250,00 (duzentos e cinquenta) m detiaio a par
do centro da sede das fazendas Santa Teresa e Sao Jerdnimo, considénaadodse
influéncia do patriménio histérico considerado, permitidas atividades agricolas.

) Subsecéo IV
Da Area Especial de Interesse Industrial

Art. 48 — As Areas Especiais de Interesse Industrial sdo por¢es do territorio com

tendéncia ou concentragdo de atividades industriais localizadas nos perimetros
delimitados no Anexo IV.3 desta lei, e identificadas como:
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AEIl 01 — porcéo territorial do Municipio destinado ao Pdélo Logistico e Empresarial,
situa-se em porgdo territorial com inicio em um ponto do alinhamento predial da
Rodovia Anhanguera (SP330), a 320,00 (trezentos e vinte) m sul do eixo da Estrada
Municipal Anténio Ragazzo Filho (COR 245), dai, dobra a direita e segue na distancia
de 3.038,00 (trés mil e trinta e oito) m no angulo de 40° 57’ (quarenta graus ¢ cinquenta

e sete minutos) até chegar a 500,00 (quintentos) m do eixo da Estrada Municipal
Antbnio Joaquim Rodrigues (COR 381), dai, dobra a direita e paralelo a 500,00
(quinhentos) m do eixo da Estrada Municipal Anténio Joaquim Rodrigues (COR 381)
lado oeste, segue até chegar a 500,00 (quinhentos) m da divisa com o Municipio de
Limeira (Corrego da Fazenda Barreiros), dai, dobra novamente a direttaledopa
500,00 (quinhentos) m da divisa com o Municipio de Limeira segue até chegar a
500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera (SP330), dai, dobra novamente a
direita e paralelo a 500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera (SP330) segue até
encontrar a divisa com o Municipio de Limeira, denominada de Zona Industrial,
Comercial e de Prestagéo de Servigcos do Pélo Logistico e Empre&iriaLE;

AEIl 02 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia Anhanguera (SP330),
lado direito sentido Interior Capital, da Rodovia Washington Luis (SP310) a Limeira;
AEIl 03 - faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia Washington Luis
(SP310), lado esquerdo sentido Capitdhterior, da Rodovia Anhanguera (SP-330)

até o Anel Viario projetado;

AEIl 04 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira & Rodovia Washington Luis
(SP310), lado direito sentido Capitallnterior, da Estrada Municipal Jodo Peruchi
(COR 137) até a Rodovia dos Bandeirantes (SP-348);

AEIl 05 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia Washington Luis
(SP310), lado direito sentido Capitallnterior, da Estrada Municipal Pedro Zanetti
(COR 142) até o Anel Viério projetado;

AEII 06 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310)
sentido Capital- Interior, ambos os lados, do perimetro urbano até a divisa com o
Municipio de Santa Gertrudes;

AEII 07 — porgéo territorial do Municipio destinada ao Pélo Ceramico Industrial, situa-
se entre a Estrada Municipal Carmello Fior (COR 010), a divisa do Assentamento XX
de Novembro, a divisa do Municipio de Santa Gertrudes, a Estrada Municipal COR
283, a divisa do Municipio de Araras, a divisa da Bacia do Coérrego do Cascalho,
inclusive nascentes da Bacia do Corrego Agua Branca (AEITHE 04), o antigo leito da
estrada de ferre- Estrada Municipal COR 060 e o limite do perimetro urbano,
denominada de Zona Industrial, Comercial e de Prestacdo de Servigcos do Pdlo
Ceramico- ZI-PC;

AEIl 08 - faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia Anhanguera (SP330),
lado direito sentido Interior Capital, da Estrada Municipal José Valter Sommer (COR
245) até a Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), denominada de Zona Industrial,
Comercial e de Prestacéo de Servicos Bairro do Case@h®C;

AEIl 09 - faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira & Rodovia dos Bandeirantes
(SP348), lado direito sentido InterierCapital, com inicio a 500,00 (quinhentos) m da
Rodovia Washington Luis (SP-310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

AEIl 10 - faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia dos Bandeirantes
(SP348), lado esquerdo sentido Interio€apital, com inicio a 500,00 (quinhentos) m

da Rodovia Washington Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira.

§ 1°- As areas especiais de interesse industrial estdo representadas pela tendéncia
industrial, pelos distritos industriais e demais é&reas de concentragdo industrial
assinaladas em lei.

§ 2°— As areas totais dos imoOveis com frente para as vias coletoras VCL30G-3 e
VCL31G-3 descritas no Anexo VI do Plano Diretor, possuem 0s usos especificados na
zona industrial, comercial e de prestacao de servicos Bairro do Cas@HBC, area
especial de interesse industrial-O8EIl 08.

§ 3°- Ficam autorizados os pétios de secagem de argila no P6lo CerdAtidb07,

bem como a extracdo de argila, desde que autorizados pelos 6rgéos estadual e federal
pertinentes.
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§ 4°— A extracdo de argila e a implantacéo de pétios de secagem néo poderdi@ocorre
menos de um quildmetro da &rea de expansdo urbana, exceto no Polo Ceramico (ZI-
PC).

§ 5°— Parte do Sitio Jequitiba, a oeste da Estrada Municipal Hugo Bacochina (COR
364), fica denominada de Zona Especial de Exploracdo e Extracdo de-A¢giEzEA,

nos termos da descri¢cdo abaixo:

l. Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P05, de coordenadas
N.7510.208,650 m e E 246.098,822 m deste, segue com azimute de 112 13" 117 e

distancia de 27,77 m, até o vértice P06, de 134,64 m, até o vértice P07, de coordenadas
7.510.171.720 m e E 246.256.552 m deste, segue com azimute 111 49°00” e distancia

de 32,74 m, até o vértice P08, de coordenadas N 7.510.159,552 m e E 246.286,948 m
deste, segue com azimute de 120 22°15” e distncia de 84,53 m até o vértice P01, de
coordenadas N 7.510.116.817 m e E 246.359,874 deste, segue com azimute 240 13 33
e distancia de 235,22 m até o vértice P02, de coordenadas N 7.510.000,011 m e E
246.155,706 m deste, segue com azimute de 269 03 53 e distancia de 177,95 m, até o
vértice P03, de coordenadas N 7.509.997,106 m e E 245.977,781 m deste, segue com
azimute 359 03" 39” e distancia de 136,55 m, até o vértice P04, de coordenadas N
7.510.133,641 m e E 245.975,543 m deste, segue com azimite8 d40’ 54” ¢
distancia de 144,31 m até o vértice P05, de coordenadas N 7.510.208,650 m e E
246.098.822 ponto inicial da descricdo deste perimetro, perfazendo uma area total de
54.038,97 m2.

Il. todas as coordenadas descritas no inciso anterior estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representados no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45WGr, tendo como Datum o SAD-69, bem como
os azimutes e distancias, areas e perimetros, estdo calculados no plano de projetacao
UTM.

Art. 49— S&o objetivos nas Areas Especiais de Interesse Industrial:

potencializar e controlar o uso industrial exercendo o controle ambiental, atendendo o
disposto na legislacédo estadual pertinente e em atendimento a funcéo social da cidade;
facilitar a implantagéo e amplia¢é@o de infra-estrutura urbana;

Potencializar a producéo, difuséo e uso do conhecimento e inovacao tecnoldgica;
Demarcar areas para oferecer incentivos a formacao de conglomerados de prioridade
industrial, comercial e prestacdo de servi¢os, formando poélos de atividades afins;
estimular a criagcao de Distritos Industriais e incentivar o comércio e servi¢os de grande
porte as margens da Rodovia Anhanguera (SP-330), as margens da Rodovia
Washington Luis (SP310) e as margens da Rodovia dos Bandeirantes (SP348).

) Subsecéo V
Da Area Especial de Interesse Social

Art. 50 — As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo porgdes do territorio
destinadas a proporcionar condi¢cdes de moradia a populacdo de baixa renda.

Art. 51— As areas definidas como AEIS s&o aquelas ocupadas por populagdo de baixa
renda, abrangendo ocupacdes esponténeas, loteamentos irregulares ou clandestinos,
carentes de infra-estrutura urbana e social, na qual se pretende a implementacdo de
programas habitacionais, podendo contemplar:

reurbanizacéo;

remocgao com reassentamento;

regularizac¢éo urbanistica, fisica e fundiéria,;

recuperacao de imdveis degradados;

provisdo de infra-estrutura, equipamentos sociais e culturais;

espacos publicos qualificados, servi¢cos e comércio de caréater local.

Art. 52 — S8o também definidas como AEIS as areas compostas por empreendimentos
de iniciativa publica ou 6rgdo institucional, j& constituidos ou em implantacao,
destinados as habitacbes de interesse social.

Paragrafo unice- Compreendem-se por habitacdo de interesse social também os lotes
urbanizados, desde que executados pela municipalidade.

Art. 53— Poderéo solicitar a delimitacdo de novas Areas Especiais de Interesse Social:
poder executivo;
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poder legislativo;

associac¢fes habitacionais;

associacfes de moradores de areas passiveis de delimitacéao.

Art. 54 — As Areas Especiais de Interesse Social conforme os locais do Anexo V.1
desta lei, sdo as seguintes:

AEIS 01- Assentamento Santa Rita de Cassia;

AEIS 02— Parcelamento Engenho Velhdrua Domingos PeruchiNucleo Inicial de
Cascalho;

AEIS 03- areas da Rede Ferroviaria Federal, entre a Avenida Vilson Diério e Rodovia
Washington Luis (SP310), que ndo estejam em APP e ndo sejam de Interesse, Turisti
Histérico e Ecoldgico;

AEIS 04- Invasdo Bairro Constante PeruehRodovia Constante Peruchi (SP316) ao

lado do Jardim Eldorado.

Art. 55 — Fica o Poder Executivo Muicipal autorizado a regularizar os assentamentos
em AEIS, cujas ocupacdes ndo apresentem riscos ou, quando couber, reassentar
populagcdo moradora em outras areas.

Art. 56 — As iniciativas destinadas a regularizar loteamentos, favelas e ocupacdes de
areas publicas ou privadas, deverdo vir acompanhadas de um Plano de Urbanizacao
para cada uma delas assinalando-se:

indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
respeitadas as normas basicas estabelecidas nesta lei;

forma de participacdo da populacdo na implementacdo e gestdo das intervencdes
previstas;

fontes de recursos para a implementacéo das intervencgoes;

plano de a¢éo social que envolva a qualificacdo profissional, a geracdo de renda e o
resgate da cidadania.

§ 1°- Deverdo ser constituidos em todas as AEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, que dever&o
participar de todas as etapas do Plano de Urbanizac¢éo e de sua implementacao.

§ 2°— Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores
de AEIS poderdo apresentar ao Executivo propostas ao Plano de Urbanizacdo de que
trata o artigo 56 desta lei.

§ 3° - Para a implementacdo dos Planos de Urbanizacdo das AEIS poderdo ser
utilizados recursos de Fundos Especificos, apds parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Cordeir6poisCOMDEC.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Diante das supracitacdes, é seguro afirmar que o empreendimento pretédekia
inserido, nem localizado em qualquer das mencionadas “Areas Especiais de Interesse” pautadas
no conjunto de legislacbes que possam causar algum tipo de impaetsagem Urbana e
Patriménio Natural e Cultural, no caso, estando presente apenas dentr@adadoagrafica de

interesse do Bairro do Cascalho, conforme demonstrado a seguir:
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteracdes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisco Orlando Stocco, 35 — Centro
Fore: (19) 3556—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragtio 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeto:
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Lei ; ezembro de 2011

Planta das Areas Especiais de Interesse Historico e
e Interesse Social

&

Codificado sob n® 001/2011 rubrica do Secretdrio
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMPH PLANEJAMENTO E HABITACAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pele PLANO DIRETOR Desenha: FOLHA N
Eng.” Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arquivo: z " IV-1

1: 25.000 ANEXO Z-IVA

Urbanistico
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Cemitério
Bairro do Cascalho

COR 45(

Estrada Muriicipal

Daulo Botion

~TONon

LOTEAMENTO PARQUE
DAS AGUAS

Indicacé@o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a N&o Proximidade do Almejado com as Areas Especiais de Interesse Histiifico, e a

Proximidade com as Areas Especiais de Interesse Social
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LEGENDA

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO:

AEIH a)
AEIH b)
AEIH c)

FAZENDA IBICABA,

BAIRRO DO CASCALHO;

AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A
AVENIDA VILSON DIORIOE A

RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310);

AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA
AVENIDA VILSON DIORIO:;

AEIH diversos:

- IMOVEIS DISPERSOS PELO TERRITORIO E AREAS TOMBADAS OU
PRESERVADAS POR MEIO DE LEGISLACAO FEDERAL,

ESTADUAL OU MUNICIPAL, EM ESPECIAL AS PROPRIEDADES
DO CICLO DO CAFE E DO PERIODO MIGRATORIO,
PRINCIPALMENTE NO BAIRRO DO CASCALHO, DECLARADAS

AEIH d)

COMO PATRIMONIO HISTORICO.
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL:

AEIS 01

ASSENTAMENTO SANTA RITA DE CASSIA;

AEIS 02

PARCELAMENTO ENGENHO VELHO - RUA DOMINGOS

PERUCHI - NUCLEO INICIAL DE CASCALHO;

AEIS 03

AREAS DA REDE FERROVIARIA FEDERAL, ENTRE A

AVENIDA VILSON DIORIO E RODOVIA WASHINGTON LUIS
(SP310), QUE NAO ESTEJAM EM APP E NAO SEJAM DE
INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO;

AEIS 04

INVASAO BAIRRO CONSTANTE PERUCHI - RODOVIA

CONSTANTE PERUCHI (SP316) AO LADO DO
JARDIM ELDORADO.
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CORDEIROGPOLIS - SP, Brasil

YVisto

AlteragBes

Data

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praca Francisce Orlande Stocce, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-9900 CP: 18 CEP: 13.420-970

Administragéo 2009 /2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeta:

L

Codificado sob n® 001/2011

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
' ezembro de 2011

Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e
Ambiental Antropico

rubrica do Secretdrio

Local:

CORDEIROPOLIS / SP

Data:
29/ Dez / 2011

sSMPH

SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E HABITACAO
Secretario:  Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pela PLANC DIRETOR Desenhe: FOLHA N
Eng.” Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arguivo: z = IVIz
1: 25.000 ANEXO Z-1IV.2 Urbanistico
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Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando a Insercdo na AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - AElAou seja, BACIA DO
CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA
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Indicacé@o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insercdo na AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - AElAou seja, BACIA DO
CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA
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LEGENDA

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL:

AEIA 01

AEIA 02
AEIA 03
AEIA 04
AEIA 05
AEIA 06
AEIA 07
AEIA 08
AEIA 09
AEIA 10
AEIA 11
AEIA 12
AEIA 13
AEIA 14

Nota; E todos os afluentes

- BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE
NASGENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA;

- BACIA DO CORREGO IBICABA;

- APP's DO RIBEIRAO DO TATU;

- APP's DO CORREGO DAS AMOREIRAS;

- APP's DO CORREGO DO CASCALHO;

- APP's DO CORREGO SAO FRANCISCO;

- APP's DO CORREGO SALTINHO;

- APP's DO CORREGO SANTO ANTONIO;

- APP's DO RIBEIRAC DO BOSQUE;

- APP's DO RIBEIRAO DO PINHAL;

- APP's DO CORREGO SANTA TEREZA;

- APP's DO CORREGO DA FAZENDA BARREIROS;

- APP's DO CORREGO SANTA BARBARA;

- APP's DO CORREGO DO CAPIM FINO.
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R=50m APP () APP (%)

Nascente APP (%) AP

ota: (*) APP — Area de Preservagdo Permanente minima de 30,00 (trinta)
metros a partir da orla de acumulacao maxima.

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL ANTROPICO:

AEIAA a) - CAVA ANTIGA FRAGNANI;

AE IAA b) - CAVA ANTIGA OLARIA LOURENGO BATISTELLA -
ESTRADA MUNICIPAL PEDRO ZANETTI (COR 142);

AEIAA C) - CAVA JARDIM CORDEIRO -

FINAL AVENIDA ARISTEU MARCICANO.
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteragdes Data Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisce Orlando Stocca, 35 — Centro
Fone: (19) 3556-9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administrag@o 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objeta:
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Lei , e dezembro de 2011

lanta das Areas Especiais de Interesse Turistico,
istérico e Ecologico e de Interesse Industrial

&

Codificado sob n° 001/2011 rubrica do Secretdria
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMpH. PLANEJAMENTO E HABITACAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pelo PLANGC DIRETOR Desenho: FOLHA N
Eng.® Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches

Escala: Visto: Arquive: z = Iv-s

1: 25.000 ANEXC Z-IV.3 Urbanistico
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Indicagéo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insercdo na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO,GRSCO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA
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Indicac&o do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insercdo na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO,GR8CO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA

141



LEGENDA

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO

AEITHE 01
AEITHE 02
AEITHE 03

AEITHE 04

AEITHE 05
AEITHE 06
AEITHE 07
AEITHE 08

AEITHE 09

AEITHE 10
AEITHE 11

AEITHE 12
AEITHE 13
AEITHE 14

- FAZENDA [BICABA;
- NUCLEO INICIAL DE CASCALHO;

- AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A

AVENIDA WILSON DIORIO E A
RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310);

- BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES

DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA:

- REPRESA DO CASCALHO;
- REPRESA DO BARRO PRETO;
- LAGO UNIAO JARDIM PROGRESSO;

- AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA

AVENIDA VILSON DIORIO;

- AREA COMUNITARIA (01) COM 2 HECTARES DO PROJETO

DE ASSENTAMENTO HORTO DE CORDEIROPOLIS -
ASSENTAMENTO XX DE NOVEMBRO;

- FAZENDA SANTA TEREZA;

- AREA DO CENTRO AVANGADO DE PESQUISA TECNOLOGICA DO

AGRONEGOCIO DE CITROS "SYLVIO MOREIRA" (CAPTACSM);

- FAZENDA VELHA;

- FAZENDA DO BOSQUE;

- FAZENDA SAO JERONIMO.
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL

AEIl 01

AEll 02
AEIl 03

AEIl 04

AEIl 05

AEIl 06

Porgao territorial do Municipio destinado ac Pdlo Logistico e Empresarial,
situa-se em porgao territorial com inicic em um ponto do alinhamento predial
da Rodovia Anhanguera (SP330}, a 320 (trezentos e vinte) m sul do eixo da
Estrada Municipal Antnio Ragazzo Filho (COR 245}, dai, dobra a direita e segue
na distancia de 3.038 (trés mil e trinta e oito) m no angule de 40°57' (quarenta
graus e cinquenta e sete minutos) até chegar a 500 (quinhentos} m do eixo da
Estrada Municipal Anténio Joaquim Rodrigues (COR 381}, dai, dobra a direita e
paralelo a 500 (quinhentos} m do eixo da Estrada Municipal Anténio Joaguim
Rodrigues (COR 381) lado oeste, segue até chegar a 500 {quinhentos} m da
divisa com o Municipio de Limeira {Corrego da Fazenda Barreiros}, dai, dobra
novamente a direita e paralele a 500 {(quinhentos} m da divisa com o Municipio
de Limeira segue até chegar a 500 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera
(SP330}, dai, dobra novamente a direita e paralelo a 500 (quinhentos) m da
Rodovia Anhanguera (SP330) segue até encontrar a divisa com o Municipio de
Limeira, denominada de Zona Industrial, Comercial e de Prestagéo de Servigos
do Polo Logistico e Empresarial - ZI-PLE;

Faixa de 500 {quinhentos} m lindeira a Rodovia Anhanguera (SP330}, lado direito
sentido interior - capital, da Rodovia Washington Luis (SP310} a Limeira;

Faixa de 500 {quinhentos} m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310), lado
esquerdo sentido capital - interior, da Rodovia Anhanguera (SP330) até o

Anel Viario Projetado;

Faixa de 500 {(quinhentos) m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP31C), lado
direito sentido capital - interior, da Estrada Municipal Jodo Peruchi (COR 137}
até a Rodovia dos Bandeirantes (SP348};

Faixa de 500 {quinhentos} m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310), lado
direito sentido capital - interior, da Estrada Municipal Pedro Zanetti (COR 142)

até o Anel Viario Projetado;

Faixa de 500 (quinhentos} m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310} sentido
capital - interior, ambos os lados, do perimetro urbano até a divisa com o

Municipic de Santa Gerfrudes;
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A E l | 07 - Porgéo territorial do Municipio destinado ao Polo Ceramico industrial, situa-se
entre a Estrada Municipal Carmello Fior (COR 010), a divisa do Assentamento XX
de Novembro, a divisa do Municipio de Santa Gertrudes, a Estrada Municipal
a Estrada Municipal {COR 283), a divisa do Municipio de Araras, a divisa da
Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua
Branca (AEITHE 04), o antigo leito da estrada de ferro - Estrada Municipal (COR 060}
e o limite do perimetro urbano, denominada de Zona Industrial, Comercial e de
Prestagdo de Servigos do Polo Cerdmico - ZI-PC;

A E | I 08 - Faixa de 500 (quinhentos} m lindeira a Redovia Anhanguera {SP330), lado direito
sentido interior - capital, da Estrada Municipal José Valter Sommer {COR 245) até
a Rodovia dos Bandeirantes (SP348), denominada de Zna Industrial, Comercial &
de Prestagéo de Servigos do Bairro do Gascalho - ZI-BG;

A E | I 09 - Faixa de 500 (quinhentos) m lindeira a Rodovia dos Bandeirantes (SP348), lado
direito sentido interier - capital, com inicio a 500 {quinhentos) m da Rodovia
Washingten Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

A E | I 1 0 - Faixa de 500 (quinhentos} m lindeira a Redovia dos Bandeirantes (SP348), lado
esquerdo sentido interior - capital, com inicio a 500 {quinhentos) m da Rodovia
Washington Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

Z E E EA Zona Especial de Exploragao e Extragao de Argila, nos termos do parégrafo 5°
do Artigo 48 do Zoneamento.

Nota: O Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo da zona urbana consta do Anexo |l

Enfim, os dados e informagcdes estdo apresentados de forma superficial & basic
objetivando o entendimeantda viabilidade positiva do item “Paisagem Urbana e Patriménio
Natural e Cultural, podendo sofrer complementagdes no decorrer dos tramites entre os agentes
interessados, quando da etapa de elaboracdo e apresentacdo dos projetogismemori
documentos respectivos, sendo o Poder Executivo MunieipBrefeitura e interessados,
responsaveis no ideal tracado final aprovado posteriormente, atendendo aos &é&p@icos e
juridicos constantes na Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2@aho Direto, Lei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/261Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, e

Lei Municipal n°® 2.780, de 29/12/20%1Parcelamento e Urbanizagéo Especial.
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Capacidade de Infraestrutura de Saneamento:

Neste item, o conceito “Capacidade de Infraestrutura de Saneamento” faz mengdo as
questdes ja vistas de “Equipamentos Urbanos e Comunitarios”, relembrados a seguir.

No item “Equipamentos Urbanos e Comunitarios”, levando em consideragdo todos os
indicativos, dados e informacgfes vistas até este momento ndsmthdratem-se a ideia de
fomentar a funcdo basica e superficial do Estudo de Impacto de afigimh EIV, diante dos
assuntos relevantes e abordados no / pelo empreendimento almejado, resenzspéetos
detalhados ao tema para a elaboracao e apresentacao dos projetos de infraestrutura.

No entanto, é de suma importancia pautar este trabalho na execucao rmos, pet
objetivo de introduzir as informacdes, dados e diretrizes basicas, digéenda e legislacao
estudada aqui, refletindo no ideal tracado e atendimento aos EquipaméiiososP
Comunitarios e Equipamentos Publicos Urbanos necessarios ao empreendimento.

Vale informar que conforme o0s projetos, memoriais, e demais documentos, 8s nova
edificacdes ficardo condicionadas aos projetos padrbes propostos na regdarniza
empreendimento, evitando posteriores problemas a municipalidade e ao bairro.

O Bairro do Cascalho ao qual o empreendimento se localiza, € um bairro antigo,
proveniente de um nucleo colonial do ano de 1.900 aproximadamente, que atéabsaibas
ndo dispde de um sistema publico de agua potavel e esgotamento sfindado,as solugdes
deste sistema até o0 momento, para as diversas regides destedmicaracteristicas rurais e
coloniais, como soluc¢des individualizadas. Reflexo disto € a ndo cobrancaldleelB&@mais
impostos do género, apesar do enquadramento como Macrozona Urbana, conforme Plano
Diretor Municipal, de modo que a municipalidade ird proceder com akonasd de
infraestrutura, bem como as devidas cobrancas de impostos urbanos, de fornnzagredat
medida em que os varios parcelamentos do solo irregulares existentedaprocom suas
regularizacdes e adequacdes.

Baseado em todos estes pontos, levando em consideracdo todos os elemeatins indic
nas legislagdes municipais, estaduais, e principalmente federadisgelesam e/ou minimizam
critérios referentes aos “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos Comunitarios”, levando
também em consideracdo o histérico e caracteristicas presentesrmod®aCascalho, bem
como a existéncia e proximidade dos diversos “Equipamentos Urbanos” ¢ “Equipamentos
Comunitarios” da regido, observando os diversos projetos, memoriais, ¢ documentos

complementares a este trabalho, € seguro afirmar sem sobra de duvidam quesito
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infraestrutura, esta REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO ateha@os os
pontos urbanisticos, técnicos e juridicos, podendo a municipalidade condiciofuduras
edificacdes aos projetos e solugdes individualizadas projetadas enégpdes, ficando para um
segundo momento futuro, a otimizagcéo da infraestrutura da regido inteira do Bairro do Cascalho,
com as adequadas cobrancas e taxagOes proporcionais as benfeitorias aoksadamais
parcelamentos do solo existentes.

Enfim, os dados e informacGes estdo apresentados de forma superficial & basic
objetivando o entendimento da viabilidade positiva do item “Capacidade de Infraestrutura de
Saneamenty consequentemente o mesmo do item “Equipamentos Urbanos e Comunitarios”,
podendo sofrer modificacdes, correcées e complementacdes no decorrer dos éré&ngites
agentes interessados, Poder Executivo Munieipaiefeitura e interessados, resultando no ideal
tracado final aprovado posteriormente, atendendo aos aspectos técnicos e juridicoscoastante
Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/2011Plano Diretor, Lei Complementar
Municipal n° 178, de 29/12/2011Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo, e Lei Municipal n®
2.780, de 29/12/2011 Parcelamento e Urbanizacao Especial.
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Medidas Mitigadoras dos Possiveis Impactos Negativos:

O estudo apresentado esta sendo encaminhado a andlise e pare@aretaiss
Municipal de Obras e Planejamento da Prefeitura Municipal de Cordeirdpolidos o Grupo
Especial de Analise GEA, e demais 6rgdos da administracdo publica envolvidos, conforme §85°
do Artigo 83, do Plano Diretor de Cordeiropolis, de forma a propor uma ideal discussao e
entendimento, buscando a viabilizagdo do comum interesse ao objeto pretendido.

Como proposta dé'Medidas Mitigadoras dos Possiveis Impactos Negativos”, com
relacdo a elaboracdo e apresentacdo dos projetos e documentos do tocebnime aos
possiveis impactos com relacdo ao empreendimento, fica os responsavaisnoetidos a
elaborar, apresentar, aprovar e executar, todo e qualquer objeto / a¢éoal pr@posto pelo
Poder Publico Executivo Municipal, em conformidade com as legislagdesife estaduais, e
municipais, principalmente pela Lei Complementar Municipal #?, de 29/12/201% Plano
Diretor, Lei Complementar Municipal n°® 178, de 29/12/20 Wloneamento de Uso e Ocupacao
do Solo, e Lei Municipal n°® 2.780, de 29/12/201Parcelamento e Urbanizacdo Especial,
primordiais regramentos ao tema.

Por fim, encaminha-se a aprecia¢cdo do corpo técnico responsaveletarammpara que
juntamente possam caminhar ao comum entendimento de ambas amfeaessadas, o poder
publico, os proprietarios do empreendimento, e a populacdo frequentadora e préxima,
vislumbrando a viabilizag&o positiva deste Estudo de Impacto de Vizinh&iya

Este Estudo de Impacto de VizinhangaElV, fica a disposicdo para posteriores
entendimento, complementacdes e corregdoes, visando no final dos respectvios, a
adequada publicidade, conforme Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/7Fafo
Diretor, em especial no Artigo 89:

Art. 89 — Darsea publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta no 6rgao municipal competente.

§ 1°— Serdo fornecidas, nos termos da regulamentacéo administrativa, copias do EIV,
guando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associacgdes.

§ 2°— O orgédo publico responsavel pelo exame do EIV podera realizar Audiéncia
Publica as expensas do empreendedor, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que
requerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associacgoes.

8§ 3°— A Audiéncia Publica ndo tem carater deliberativo, mas os elementos apontados
em Audiéncia Publica pela populacdo devem necessariamente ser avaliados no
processo de tomada de deciséo final.

147



A titulo de entendimentos junto a Secretaria Municipal de ObrmBRmejamento da
Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, e Grupo Especial de Anali&EA, este Estudo de
Impacto de Vizinhanca EIV servird de debate, complementacfes, correcdes e discussoes,
objetivando o posterior trabalho definitivo, em conformidade da comum aceitagiwlidade
positiva dos agentes envolvidos, de forma a cumprir a “Gestdo Democratica da Cidade”,

garantindo o ideal crescimento, desenvolvimento e ordenamento urbano de Cordeirépolis.
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26/9/2014 Legislagéo
cientifica e tecnoldgica, conforme dispde o art. 218, § 8Cpdatituicdo Federal;

V - a abertura de crédito suplementar ou especial sem prévia autolezaskbiva e sem indicagdo dos recursos correspondentes;

VI - a transposi¢do, o remanejamento ou a transferéncia de recursos detegoria de programagao para outra ou de um 6rgéo
para outro, sem prévia autorizagdo legislativa;

VII -aconcessdo ou utilizacdo de créditos ilimitados;

VIII - a utilizagdo, sem autorizacao legislativa especifica, de recursos dogmigafiscal e da seguridade social para suprir necessidade ou
cobrir "déficit" de empresas, fundagées e fundos, inclusisentencionados no art. 165, § 5°, da Constituicdo Federal.

IX - ainstituigo de fundos de qualquer natureza, sem prévia autorizkegfislativa.

§ 1° - Nenhum investimento cuja execug¢do ultrapasse um exercicio financgerser iniciado sem prévia inclusédo no plano plurianual, ou
sem lei que autorize a inclus&o, sob pena de crime de reisjtidasia.

§ 2 - Os créditos especiais e extraordinarios terao vigéncia no éxdicénceiro em que forem autorizados, salvo se o ato deizagdo for
promulgado nos ultimos quatro meses daquele exercicio, casoegmegbertos nos limites de seus saldos, serdo incorpa@dogamento do
exercicio financeiro subsequente.

TITULO VI
Da Ordem Econémica
CAPITULO |

Dos Principios Gerais da Atividade Econdmica

Artigo 177 - O Estado estimulara a descentralizacdo geogréfica das atividades dfiprdeibens e servicos, visando o desenvolvimento
equilibrado das regifes.

Artigo 178 O Estado dispensara as microempresas, as empresas de pentegonstituidas sob  as leis brasileiras e que tenham sede e
administragcdo no pais, aos micro e pequenos produtores assiig, definidos em lei, tratamento juridico diferenciado, visaridoeativa-los

pela simplificacdo de suas obriga¢Ges administrativas, tributariagitéc@e, ou pela eliminagéo ou reducéo destas, por meio de lei.

(**) Redagéio dada pela Emenda Constitucional n° 21, de 14 dedeo de 20061

Paragrafo Unico- As microempresas e empresas de pequeno porte constituemiaategondémicas diferenciadas apenas quanto as atividades
industriais, comerciais, de prestacdo de servigos e de pradugha que se destinam.

Artigo 179 - A lei apoiara e estimulard o cooperativismo e outras formas de &@sg&ommt
CAPITULO I
Do Desenvolvimento Urbano
Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvadvimeeno, o Estado e os Municipios assegurarao:
I - o pleno desenvolvimento das fung6es sociais da cidadararstig do bem-estar de seus habitantes;

II - a participacdo das respectivas entidades comunitarias no estcamirchamento e solugéio dos problemas, planos, programegtlegpque
Ihes sejam concernentes;

III - apreservacao, protecdo e recuperagdo do meio ambiente urbano &l; cultu
IV - acriagdo e manutencdo de areas de especial interesse historitigtinody@ambiental, turistico e de utilizagdo publica;

V - a observancia das normas urbanisticas, de seguranca, higieneladguadi viday| - a restricdo a utilizacdo de areas de

riscos geoldgicos;
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26/9/2014 Legislagéo

VII - aséareas definidasmprojetosdeloteamento como areas veraesnstitucionais ndo poderﬁarsua destinacéo, fim e objetivos
originariamente alterados, exceto quando a alterdgéestinagao tiver como finalidade a regularizago d

loteamentos, cujas areas verdasnstitucionais estejam totaliparcialmente ocupadasrnucleos habitacionageinteresse
social destinados a populagdebaixa renda, e cuja situacdo esteja consolidadajadedificil reversao;

equipamentos publicos implantados com uso divéastestinacao, fim e objetivos originariamente previgtesndo da
aprovagéao doloteamento;

imoveis ocupados por organizagdes religiosas para suas atividades finalisticas.”
(** )Redacao dada pela Emenda Constitucional n° 26, de 15 de dezembro Clv

[I3eH)

(**)81° - As ececgdes contempladas nas alineas “a” e “b” do inciso VII deste artigo serdo admitidas desde que a situagdo das areas objeto de
regularizacéo esteja consolidada até dezembro de 2004, e mediealigagdo de compensacdo, que se dara com a disponibilizacdo démasas
livres ou que contenham equipamentos publicos ja implantadpsaxamidades das areas objeto de compensagao.

§ 2° - A compensacao de que trata o paragrafo anteriergpsér dispensada, por ato fundamentado da autordacieipal
competente, desdpienas proximidadedaarea publica cuja destinacdo sera alterada existias areas publicasieatendam
asnecessidadetapopulagéo.

§ 3°- A excecao contempladaalinea‘c’ doinciso VII deste artigo sera permitida desgdea situagéo das areas publicas objeto de
alterac@aladestinacdo esteja consolidaaté dezembrale 2004, e mediante a devida compensa@Boder Executivo Municipal,
conforme diretizesestabelecidasmlei municipalespecifica.”

(** )JRedacdo dada pela Emenda Constitucional n® 26, de 15 de dezembrofle

Artigo 181 - Lei municipal estabelecera, em conformidade com as diretrizgslatio diretor, normas sobre zoneamento, loteamento,
parcelamento, uso e ocupacéao do solo, indices urbanistios,dar ambiental e demais limitagdes administrativas pertinentes.
§ 1°- Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipiegréle considerar a totalidade de seu territério municipal.

§ 2° - Os Municipios observardo, quando for o caso, os paramebasisticos de interesse regional, fixados em lei estadual, prevalecendo
guando houver conflito, a norma de carater mais restritivo, redpeits respectivas autonomias.

§ 3 - Os Municipios estabelecerdo, observadas as diretrizes fixadaaspagiGes metropolitanas, microrregides e aglomeracGesasyrban
critérios para regularizagdo e urbanizacéo, assentamentos e loteamesgodarés.

(**) § 4° -E vedado aos Municipios, nas suas legislacdes edilicias, a exidérapaesentacdo da planta interna para edificagdes unifamiliares.
No caso de reformas, é vedado a exigéncia de qualquer tipo deamdtoradministrativa e apresentagdo da planta interna para todas as
edificacbes residenciais, desde que assistidas por profissidrabditados.

(**) Acrescentado pela Emenda Constitucional n® 16, de 25 de novembro de 2200 &

Artigo 182 - Incumbe ao Estado e aos Municipios promover programasrdtriggiio de moradias populares, de melhoria das condi¢Ges
habitacionais e de saneamento basico.

Artigo 183 - Ao Estado, em consonéancia com seus objetivos de desenvolvieecentimico e social, cabe estabelecer, mediante lei, diretrizes para
localizagdo e integragdo das atividades industriais, considerandspectos ambientais, locacionais, sociais, econdmicos e estratégcos,
atendendo ao melhor aproveitamento das condi¢cdes natur@imsidde organizacdo especial.

Paragrafo Unico - Competem aos Municipios, de acordo com as respectivas diregizdesenvolvimento urbano, a criagdo e a regulamentagéo

de zonas industriais, obedecidos os critérios estabelecidos padm,Bnediante lei, e respeitadas as normas relacionadas e®maspacdo do
solo e ao meio ambiente urbano e natural.

CAPITULO IlI
Da Politica Agricola, Agraria e Fundiaria Artigo 184 - Cabera ao

Estado, com a cooperagao dos Municipios:

http://www.legislacao.sp.gov.br/legislacao/dg280202.nsf/a2dc3f553380ee0f83256cfh00501463/46e2576658h1c52903256d63004f305a?0OpenD... 50/74
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEIN®10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n° 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdor&ledstabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outragigncias

Vigéncia
O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta eeiorsa a seguinte Lei:
CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execucdo da politica urbana, de que tratarartss 182e 183 da Constituicdo Federaera aplicado o
previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta bapminada Estatuto da Cidade, estabelece nornmasleim publica e
interesse social que regulam o uso da proprieddoEna em prol do bem coletivo, da seguranca e do-dsar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o plelesenvolvimento das fungdes sociais da cidadea e d
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrgerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, eitermbmo o direito a terra urbana, a moradia, agaaento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transpoees servi¢os publicos, ao trabalho e ao lazes, gmpresentes e futuras
geracoes;

Il — gestdo democrética por meio da participacéo dalpgfo e de associagdes representativas dos sagoentos
da comunidade na formulacéo, execucdo e acompantmdeplanos, programas e projetos de desenvahtanurbano;

Il — cooperacao entre 0s governos, a iniciativa priveada demais setores da sociedade no processbatézacao,
em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, diibdicdo espacial da populacdo e das atividades
econdmicas do Municipio e do territério sob sua & influéncia, de modo a evitar e corrigir asodgges do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio eguabi

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarioaspmate e servicos publicos adequados aos interesse
necessidades da populacdo e as caracteristicass; loc

VI — ordenacao e controle do uso do solo, de formaitare

a) a utilizacédo inadequada dos im6veis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconveasen

c¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso skaEsou inadequados em relagdo a infra-estrutiiena;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades gsgam funcionar como polos geradores de trafego, s
previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencéo especulativa de imoével urbano, queteesalsua subutilizacdo ou ndo utilizaca

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm 1/17
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g) a poluicdo e a degradagcdo ambiental;

h) a exposi¢édo da populagéo a ristmdesastres. (Incluido dada pela Lei n° 12.608, de2012)

VIl — integracdo e complementaridade entre as atividadesnas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioeconémico do Municipio e do territrio sob atea de influéncia;

VIII — adocao de padrdes de producdo e consumo de Bend@s e de expansdo urbana compativeis cormiedi
da sustentabilidade ambiental, social e econénaidduhicipio e do territério sob sua area de infkién

IX — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decarsethd processo deirbanizacéo;

X — adequacéo dos instrumentos de politica econdnibataria e financeira e dos gastos publicos djstiwos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar egstimentos geradores de bem-estar geral e adrdigs bens pelos
diferentes segmentos sociais;

XI — recuperacéo dos investimentos do Poder Publicuedenha resultado a valorizacao de iméveis udano

XIl — protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiatural e construido, do patriménio culturastdrico,
artistico, paisagistico e arqueoldégico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da popolag@eressada nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos poteneigk negativos sobre o meio ambiente natural osteodo, o
conforto ou a seguranca da populacao;

XIV — regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areagaolas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizas@oe ocupacdo do solo e edificacdo, consideradaguacao
socioecondmica da populacdo e as normas ambientais

XV — simplificacdo da legislacdo de parcelamento, usiugpacao do solo e das normas edilicias, comsvista
permitir a reducdo dos custos e 0 aumento da afegéotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condi¢cdes para os agentes publicasvadps na promocao de empreendimentos e atividades
relativos ao processo de urbanizagéo, atendidteesse social.

XVII - estimulo & utilizagcdo, nos parcelamentos do solas edificacdes urbanas, de sistemas operacipaaies
construtivos e aportes tecnoldgicos que objetiveradacdo de impactos ambientais e a economia descecnaturais.
(Incluido pela Lein®12.836, de 2013)

Art. 32 Compete a Unido, entre outras atribuicdes de sgerea politica urbana: -
legislar sobre normas gerais de direito urbaristic

Il — legislar sobre normas para a cooperacao entredm s Estados, o Distrito Federal e os Municipiosrelacéo a
politica urbana, tendo em vista o equilibrio deeti@slvimento e do bem-estar em ambito nacional,

[Il — promover, por iniciativa propria e em conjunto cosnEstados, o Distrito Federal e os Municipiosgm@mas de
construcao de moradias e a melhoria das condigietbionais e de saneamento basico;

IV —instituir diretrizes para o desenvolvimento urhdnclusive habitacdo, saneamento basico e tratesporbanos;

V — elaborar e executar planos nacionais e regioreisrdenacdo do territorio e de desenvolvimento &Go@o e
social.

CAPITULO Il
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Art. 37. O EIV sera executado de forma a contempsagfeitos positivos e negativos do empreendimauntatividade

guanto a qualidade de vida da populacdo residemtéren e suas proximidades, incluindo a analisepnimimo, das
seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios:-Ill

uso e ocupacéao do solo;

IV — valorizacdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte pfiMic—-

ventilagdo e iluminacao;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dase-a publicidade aos documentos integrantes do EI¥,figardo disponiveis para consulta, no
6rgéo competente do Poder Publico municipal, palomer interessado.

Art. 38. A elaboragdo do EIV nédo substitui a elalgdp e a aprovagéo de estudo prévio de impacteatab(EIA),
requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO 1l}
DO PLANO DIRETOR

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funca@kgoando atende as exigéncias fundamentais dmacédo da
cidade expressas no plano diretor, assegurandendiatento das necessidades dos cidaddos quantdidade de vida, a

justica social e ao desenvolvimento das atividedesdmicas, respeitadas as diretrizes previstastn® desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei munitjpé& o instrumento basico da politica de desenmw@wio e
expansao urbana.

§ 120 plano diretor € parte integrante do processo la@ieejamento municipal, devendo o plano plurianaal
diretrizes orgcamentdrias e o orgamento anual iocarfas diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 plano diretor devera englobar o territério do Mipib como um todo.
§ 32A lei que instituir o plano diretor devera ser staj pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragdo do plano diretor e palifiacdo de sua implementacéo, os Poderes Légiskat
Executivo municipais garantirdo:

| —a promogéo de audiéncias publicas e debates gartieipacdo da populacéo e de associacbes refatieasn dos
varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdiesiuzidos;

Il — o0 acesso de qualquer interessado aos documeinfosreacfes produzidos.
§ 54(VETADO)

Art. 41. O plano diretor é obrigatério para cidadés

com mais de vinte mil habitantes;

Il — integrantes de regibes metropolitanas e aglomesag¢ibanas;
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informacgao, por meio de publicagao periddica na Imprensa Oficial do
Municipio, disponibilizada na pagina eletrénica da Prefeitura Municipal
de Cordeirépolis, na rede mundial de computadores - Internet, bem
COMO Seu acesso aos municipes, por todos 0s meios possiveis.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Secao |
Da Reqularizacao de Parcelamentos Implantados em desacordo com

a Legislacao Vigente

Art. 216 — A regularizacdo de parcelamento de solo existente no Municipio obedecera
ao disposto nesta lei.

Art. 217 — O interessado na regularizagdo do parcelamento devera requerer, para
avaliacdo prévia do Executivo, os seguintes documentos:

1. titulo de propriedade do imovel,
Il levantamento planialtimétrico do imével contendo:

a) divisas perfeitamente definidas, com rumos e distancias confrontantes
e vias de acesso com enquadramento no sistema de coordenadas
oficiais;

b) curvas de nivel de metro em metro com altimetria referida e marco
oficial;

c) arruamento interno, divisdo de lotes, perimetros das edificacdes,
posteamento com distancias entre postes e alinhamento predial;

d) quadro contendo: area da gleba, dos lotes, do arruamento e outras, se
for o caso;

e) assinatura do proprietario ou representante legal (com CPF e RG); e

f) nome, assinatura, numero do CREA/SP e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica do profissional habilitado inscrito

Prefeitura. o
’/"‘\:‘r" CJOS 5
§ 1° — Os proprietarios dos imoéveis resultantes do parcelamento, impfoap do em,\

desacordo com a legislagdo vigente, deverdo respeitar as areas de /preseivacacs |
ambiental bem como aquelas previstas no parcelamento de solo para Chéda‘_ﬁé\s e S{ép ey
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de Recreio.

§ 2° — Com base nos documentos encaminhados, o Executivo determinara as
providéncias a serem tomadas pelo interessado.

Art. 218 — Uma vez cumpridas todas as determinagdes de ordem tecnica e juridica, o
Executivo encaminhara projeto de lei especifico para regularizagdo de cada
empreendimento, podendo ser minimizadas as exigéncias urbanisticas municipais.

Art. 219 — Os dispositivos da Segdo | - Da Regularizagdo de Parcelamentos
Implantados em desacordo com a Legislagao Vigente, tratarao apenas da regularizagao
de parcelamentos de solo existentes no Municipio até a data da publicagao desta lei.

Secao ll
Da Reqularizacio de Edificacdes, cujos Recuos estejam em desacordo

com as Disposicoes Legais

Art. 220 — Fica o Poder Executivo Municipal devidamente autorizado a proceder a
regularizagéo das edificagées, em qualquer zona, cujos recuos estejam em desacordo
com as disposi¢des legais.

§ 1° — Os proprietarios das edificagdes enquadradas no artigo 220 desta lei, que
ainda n&o tenham providenciado os projetos pertinentes, terdo prazo de 2 (dois) anos,
contado da vigéncia desta lei, para protocolarem os projetos respectivos.

§ 2° — No caso de edificagdo com frente para avenida, somente sera permitido
obras e servicos necessarios a salubridade e seguranca do edificio, a critério do 6rgao
competente, vedada a ampliagéo da area construida na frente do imovel, preservando-
Se 0 recuo necessario.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 221 - A regulamentagdo, gestdo e complementagéo deste Plano Diretor dev‘éréo
ser feitas até o prazo de 2 (dois) anos, renovavel por igual periodo, por um conjunto
normativo composto por:

. Lei do Parcelamento do Solo e Urbanizagdes Especiais; oS ‘
. Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo; '
1. Plano Diretor Minerario;
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ANEXO V.4. Quadro “D”

Prefeitura
Municipal de
Cordeiropolis

Cotdeirspolis

N

Lei Complementar n° 178, de 29/12/2011 — Zoneamento do Solo

continuagao fls. 68

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Quadro "D" - Parametros Urbanisticos

Para projetos de edificagées - Uso “R” - Para as ZEIS

Recuo | Coeficiente
Lateral de Coeficiente de
N° de Area emum | Ocupagdo | Aproveita-mento
Pavi- | Minima Recuo dos | Maxima (% Maximo
mentos | do Lote | Frente | Frontal | Lados | da area do (6)
(Me (m?) | Minima | Minimo (m) lote) (n° de vezes a
Uso (2) (3) (m) (m) (5) (6) area do lote)
R-1 1e2 | 200,00| 8,00 | Livre(4)| Livre 70 2,8
R-4 | 3e4 | 500,00/ 16,00 5,00 2,00 70 2,8
R-5 | 5a10 | 800,00| 20,00 5,00 3,00 70 7.0
R-6 1 200,00| 8,00 | Livre (4) | Livre 70 1,4

(1) Térreo & considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamento de veiculos.

(3) Para lote urbanizado executado pela Prefeitura, area minima de 160,00 m2.

(4) Exceto quando a via ou outra restricao exigir.

(5) Recuo minimo exigido, que vale também para a(s) outra(s) face(s) voltada(s) para
a rua, quando o lote for esquina. Quando houver abertura para iluminagao e
ventilagao, o parametro sera o Codigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou
legislagdo municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos nao sao considerados areas
construidas para fins de taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento maximo.
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atendidas as exigéncias técnicas especificas formuladas pela
Prefeitura;

IV. nos quais as condi¢cdes geoldgicas e geotécnicas nao aconselham a
edificagdo, conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de
Obras, Urbanismo e Servigos Publicos, independentemente de sua
declividade;

V. localizados em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a
poluicao impega condigbes sanitarias adequadas,

VI. localizados em areas com reservas naturais em relagéo as quais ha
interesse coletivo de sua protecao;

VII. localizados em areas de qualidade paisagistica de interesse publico.

§ 2° — Os cursos de agua nao poderao ser aterrados, tubulados, modificados ou
impedidos sem autorizagdo escrita da Prefeitura, que ouvira os érgaos ambientais
competentes;

§ 3° — Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados
pelo interessado previamente a aprovacéo do projeto de parcelamento do solo.

Art. 9° — Em nenhum caso os arruamentos, loteamentos ou desmembramentos
poderdo prejudicar o escoamento natural das &guas nas respectivas bacias
hidrograficas e as obras necessarias serdo executadas, obrigatoriamente, nas vias
publicas ou em faixas non aedificandi reservadas para esse fim, sem 06nus ao
Municipio.

Art. 10 — Nao poderao ser arruados, loteados ou desmembrados os terrenos que forem
julgados improprios para a edificagdo, inconvenientes para a habitagdo, ou que
prejudiqguem o zoneamento estabelecido em lei especifica.

Art. 11 — Nos fundos de vales ou talvegues nas areas urbana e de expansao urbana, €
obrigatoria a reserva de faixa non aedificandi a ser gravada como servidao publica, sem
énus para o municipio, para garantir o escoamento superficial das aguas pluviais, a
implantacdo das canalizagdes, dos equipamentos urbanos e a construgéo de vias de
circulagao.

Paragrafo unico — Serdo reservadas, especificamente, as seguintes faixas non
aedificandi:

. as margens das Rodovias Estaduais e Ferrovias que atravessam ou
que venham a atravessar o] penmetro urbano bem como as margen )
de )

'SO
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15,00 (quinze) m de cada lado;

1. as margens do Ribeirdo Tatu e de todos os corregos do Municipio:
faixa non aedificandi de 45,00 (quarenta e cinco) m de cada lado da
margem do ribeirdo ou coérrego, sendo 30,00 (trinta) m para
preservagao permanente e 15,00 (quinze) m para sistema viario,
considerando-se inclusa a faixa de preservagdo prevista no Cédigo
Florestal,

Art. 12 — Na fixagdo da largura minima da faixa non aedificandi nao sdo computados os
recuos das edificagdes.

Paragrafo unico — Na urbanizagdo de terrenos, quando julgado conveniente
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo, sera reservada faixa non
aedificandi na frente ou no fundo dos lotes, para efeito de colocagdo e manutengéo de
equipamentos de infraestrutura urbana.

Secao lll
Das Areas a serem Reservadas

Art. 13 — As areas reservadas em todos os parcelamentos de solo, sem 6nus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circulagédo, espacgos livres de uso publico, areas
institucionais e areas de bens dominiais, corresponderéo a 36% (trinta e seis por cento),
no minimo, da area total a ser loteada, assim distribuidas:

1. 20% (vinte por cento) para o sistema viario;

Il 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);

ML, 6% (seis por cento) para areas institucionais (equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos).

§ 1° — Além das areas mencionadas nos incisos do artigo 13 desta lei, serdo
igualmente doados sem encargos para o Municipio lotes com area minima de 250,00
(duzentos e cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (dez) m, conforme tabela abaixo:

Area Total a Lotear Numero de Lotes
Até 200,000 m? 02 (dois)
Acima de 200.000 m? até 400.000 m? 04 (quatro) ]
Acima de 400.000 m? até 600.000 m” 06 (seis) ;oo ;\%
Acima de 600.000 m? 08 (oo &R,
cima de m (oi o} & /§ '

)
=
<

o
o
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§ 2° — Nao atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no inciso | do artigo
13 desta lei, a area necessaria para complementar este indice sera adicionada aos
espacos livres de uso publico (area verde/sistema de lazer);

§ 3° — As areas de preservagdo permanente poderdo contribuir com 50%
(cinquenta por cento) para a formagao do indice dos espagos livres de uso publico (area
verde), para composi¢do do percentual exigido no inciso Il do artigo 13 desta lei;

§ 4° — A Prefeitura ndo podera alienar a area prevista no inciso Il do artigo 13
desta lei, nem outorgar o direito real da concesséo de uso, devendo assegurar o uso
indicado no Planejamento do Municipio;

§ 5° — A Prefeitura podera alienar a area prevista no inciso Ill do artigo 13, com
outorga do direito real da concessdo de uso, devendo assegurar o uso institucional
indicado no Planejamento do Municipio;

§ 6° — Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo estabelecer a
melhor localizagdo dos espagos livres de uso publico e das areas institucionais, ambos
a serem reservadas em todos os loteamentos.

§ 7° — Nos loteamentos com area inferior a 10.000,00 (dez mil) m?, as reservas
previstas poderdo ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitacdo, sob forma de lotes para permitir permuta com outros
terrenos destinados a espagos livres de uso publico ou areas institucionais.

Secao IV
Dos Espacos Livres de Uso Plblico e das Areas Institucionais

Art. 14 — A localizacdo dos espagos livres de uso publico (areas verdes/sistemas de
lazer) devera atender as seguintes disposigées:

§ 1° — A localizacdo dos espacos livres de uso publico exigidos podera ficar a
cargo do loteador e s6 sera computado como espago livre de uso publico quando as
areas tiverem dimensdes minimas de 20 (vinte) m de frente para a via publica e nao
podera ser localizado em parcela de terreno que apresente declividade superior a 15%
(quinze por cento), a menos que haja interesse paisagistico do 6érgdo municipal
competente, caso em que a declividade podera ser superior, porém inferior a 30%
(trinta por cento).

§ 2° — As avenidas com canteiro central igual ou acima de 2,00 (dois) m de
largura e as rotatorias do sistema viario poderdao ser computadas no calculo dos
espacos livres de uso pubhco neste caso quando for possivel tragar um cwculecgm
raio minimo de 10 (dez) m ' n
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disposigées:

§ 1° — Para area a ser loteada até 100.000,00 (cem mil) m?, o percentual exigido
para area institucional devera estar contido em um Unico perimetro, sendo este definido
pela Prefeitura, podendo em casos especiais ser em duas areas, desde que a menor
tenha até 20% (vinte por cento) da maior:

§ 2° - Para area a ser loteada igual ou superior a 100.000,00 (cem mil) m?, o
percentual exigido para area institucional podera estar localizado em dois ou mais
perimetros definidos pela Prefeitura, desde que, pelo menos um perimetro tenha area
igual ou superior a 5.000 (cinco mil) m?;

- § 3° — Sé sera computado como éarea institucional quando a area for igual ou
superior a 500,00 (quinhentos) m? e tiver frente minima de 15,00 (quinze) m;

§ 4° - As areas previstas no artigo 13 desta lei ndo poderao ficar encravadas
entre lotes e serdo em parcelas de terrenos que, por sua configuragdo topografica, nao
apresentem declividade superior a 10% (dez por cento), admitindo-se terraplenagem
para adequar o terreno a declividade exigida, inclusive com protegdo vegetal e/ou muro
de arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo loteador;

Art. 16 — Areas de espacos livres de uso publico (areas verdes/sistemas de lazer) e
areas para uso institucional poderdo ser recebidas antecipadamente pela Prefeitura,
mediante autorizag&o legislativa, por doagéo pura e simples, no seu todo ou em parte,
depois de fixadas as diretrizes pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacéo e
no interesse do Municipio.

Paragrafo unico — As areas referidas no artigo 16 desta lei, serdo consideradas
em termos percentuais quando da efetiva aprovagao do futuro parcelamento do solo.

Secédo V
Dos Logradouros Publicos

Art. 17 — A abertura de logradouros publicos obedecera as seguintes disposicées:

L. o anel viario — via coletora e distribuidora do trafego, devendo articular-
se, prioritariamente, com vias arteriais;

1. as vias arteriais dever&o ter inicio em uma via da mesma categoria ou
no anel viario, podendo terminar nas divisas do loteamento, desde que
possuam gabarito igual ou superior a 15,00 (quinze) m; as de gabarito
inferior s6 poderdo terminar na divisa do parcelamento, quando
dotadas de pracga de retorno definidas no inciso VI;

M. as vias arteriais sdo aquelas destinadas a interligagcdes dos diver:
setores da cidade, permitindo o rapido deslocamento entre os
e junto as quais deverdo estar localizados sistemas de
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alinhamento e nivelamento amarrados, topograficamente, em posi¢cdo e altitude de
referéncia firme, obedecidas as especificacées do Plano Diretor.

Paragrafo unico — O alinhamento e o nivelamento tém como finalidade garantir
a continuidade e a conexao entre logradouros publicos, bem como assegurar que
qualquer edificacao seja executada em concordancia com logradouro publico que |he
corresponde.

Art. 22 — As disposi¢des das ruas de um plano qualquer devera garantir a continuidade
dos tragados das ruas vizinhas.

Secao VI
Das Quadras e dos Lotes

Art. 23 — As quadras terdo um comprimento maximo de 200,00 (duzentos) m, de
conformacéo tal que seja sempre possivel inscrever um circulo de 40,00 (quarenta) m
de diametro.

Paragrafo tnico — Em hipotese alguma serdo permitidas as aberturas entre as
quadras, tais como: becos, vielas e travessas, que ndo tenham a dimens&o minima das
vias, estabelecidas por esta lei.

Art. 24 — Os lotes resultantes dos loteamentos deverdo satisfazer os seguintes
requisitos:
. as dimensdes minimas dos lotes séo: area de 250,00 (duzentos e
cinquenta) m? e frente de 10,00 (dez) m;

| terem, no caso de area superior a 300,00 (trezentos) m?, frente minima
de 12,00 (doze) m;

M. ndo serdo permitidos lotes de centros irregulares quando nos mesmos
nao puder ser inscrito um retangulo de 8,00 (oito) m por 20,00 (vinte)
m;

IV. nao serdo permitidos lotes de esquina quando nos mesmos nao puder
ser inscrito um retangulo de 10,00 (dez) m por 16,00 (dezesseis) m;

V. terem, no caso de lotes de esquina ou meio de quadra, com frente
para eixos viarios estruturais, as dimensdes de frente ou de fundo,
acrescidas desses recuos obrigatérios a que estiver sujeita a
edificacdo, de acordo com o Plano Diretor;

VI. nao serao permitidos lotes de fundo;
VIl. nao serdo permitidos lotes com testada descontinua.

continua
ZR3390 970

Cotdeirspolis
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recuos serao constantes da legislagéo especifica.

§ 2° - As construgbes deverdo obedecer aos recuos de legislagao especifica,
sendo obrigatério o tratamento paisagistico nestes recuos e proibido qualquer, tipo de
edificagdo nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moldados, metalicos, transparentes ou
pergolados, respeitando também os recuos impostos pelo loteamento.

Art. 25 — A declividade maxima permitida para lotes sera de 20% (vinte por cento),
sendo obrigatérios 0os movimentos de terra necessarios para atingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo tnico — A declividade podera ser maior, desde que justificada tecnicamente
€ nos casos de serviddo de passagem nos fundos dos lotes.

Secao Vi
Dos Servicos e Obras Obrigatorios

Art. 26 — S&o obrigatérias a elaboragéo de projeto, memoriais descritivos e justificativos
correspondentes a cada projeto e a execugéo, pelo proprietario dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

. terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulagéo, guias e
sarietas com os respectivos rebaixos para acessibilidade,
pavimentagéo asfaltica em todo sistema viario com sua respectiva
especificagéo, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos;

Il arborizaga@o e plantio de grama batatais nos espacos livres de uso
publico (sistemas de lazer) e arborizagdo nas vias publicas do
loteamento, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;

L. extensao da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagéo
publica (minima de 100 Watts, vapor de sédio ou similar), no padrao e
no critéerio adotados e aprovados pela concessionaria, além da
delimitacéo dos lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo;

IV.  galerias de aguas pluviais, indicando o local de lancamento; extens&o
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto sanitario, com local e forma de
lancamento de residuos ou de tratamento, além de derivagées
domiciliares de agua e esgoto, colocagédo de hidrantes, tudo confo
diretrizes e projeto aprovado pelo Servigo Auténomo de Agug,-ggi‘
— SAAE. -7 8
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recuos serao constantes da legislagéo especifica.

§ 2° - As construgbes deverdo obedecer aos recuos de legislagao especifica,
sendo obrigatério o tratamento paisagistico nestes recuos e proibido qualquer, tipo de
edificagdo nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moldados, metalicos, transparentes ou
pergolados, respeitando também os recuos impostos pelo loteamento.

Art. 25 — A declividade maxima permitida para lotes sera de 20% (vinte por cento),
sendo obrigatérios 0os movimentos de terra necessarios para atingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo tnico — A declividade podera ser maior, desde que justificada tecnicamente
€ nos casos de serviddo de passagem nos fundos dos lotes.

Secao Vi
Dos Servicos e Obras Obrigatorios

Art. 26 — S&o obrigatérias a elaboragéo de projeto, memoriais descritivos e justificativos
correspondentes a cada projeto e a execugéo, pelo proprietario dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

. terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulagéo, guias e
sarietas com os respectivos rebaixos para acessibilidade,
pavimentagéo asfaltica em todo sistema viario com sua respectiva
especificagéo, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos;

Il arborizaga@o e plantio de grama batatais nos espacos livres de uso
publico (sistemas de lazer) e arborizagdo nas vias publicas do
loteamento, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;

L. extensao da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagéo
publica (minima de 100 Watts, vapor de sédio ou similar), no padrao e
no critéerio adotados e aprovados pela concessionaria, além da
delimitacéo dos lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo;

IV.  galerias de aguas pluviais, indicando o local de lancamento; extens&o
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto sanitario, com local e forma de
lancamento de residuos ou de tratamento, além de derivagées
domiciliares de agua e esgoto, colocagédo de hidrantes, tudo confo
diretrizes e projeto aprovado pelo Servigo Auténomo de Agug,-ggi‘
— SAAE. -7 8

Praca Francisco Orlando Stocco, 35 ¢ Fone: 19 3556.9900 ¢ Fax: 19 3556 9934 « Cx. Postal



Prefeitura o
Municipal de Cordeirspolis

Cordeiropolis V\

Lei n°2.780, de 29 de dezembro de 2011 — Parcelamento do Solo contin. fls. 11

a) no caso de galerias, especificagbes de protecao das areas contra a
erosao, inclusive mediante preservacdo da cobertura vegetal
existente;

b) no caso de agua potavel, se o loteamento ficar fora do perimetro
urbano, o projeto de abastecimento devera incluir captacao, recalque,
tratamento, se for o caso, adugéo, reservagao e distribuicao;

c) no caso de esgoto sanitario, indicar o local de langamento dos
residuos e a forma de preservacao dos efeitos deletérios obedecendo
as medidas, normas e padrées, do Servico Auténomo de Agua e
" Esgoto — SAAE, bem como se enquadrando ao projeto geral da
cidade.

V. sinalizagao vertical e horizontal de transito, inclusive com indicagao
das normas de acessibilidade, composta de, no minimo, placas de
sentido obrigatério e “Pare” e pintura de solo de “Pare”, conforme
diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Seguranca e
Transito;

VI.  fornecimento e afixagcdo das placas com as denominagdes de ruas e
avenidas, bem como as de Iindicagdo de acesso ao novo
parcelamento, conforme modelo e relagédo fornecidos pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagado. A critério da Prefeitura podera
ser recolhido o valor correspondente ao numero de placas e estimativa
de custo de afixagao, caso nao haja as denominagdes dos logradouros
publicos em tempo habil; e,

VII. placa fixada em local indicado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo com dimensdes minimas de 3 (trés) m de
comprimento por 2 (dois) m de altura, com texto legivel, indicando:
nome do loteamento; razao social ou nome do empreendedor com
endereco completo; numero do Decreto Municipal que aprova o
empreendimento; nome do engenheiro responsavel e numero de
registro no CREA/SP; data prevista para o término das obras de
infraestrutura; e a observagdo de que nenhuma edificagao particular
podera ser iniciada antes do recebimento definitivo do loteamento;

VIII. O loteador devera apresentar ao final de cada etapa do cronograma
de obras, relativa as obrigagbes exigiveis no artigo 26 desta lei,
relatorio circunstanciado de todos os servigos executados, inclusive
com comprobatoério fotografico, com a assinatura do profissional
técnico, com ART, do término dessas obrigacbes em conformidade

com os projetos e memoriais aprovados pela Prefeitura Municipal,
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do total do Loteamento, exceto quando se tratar de Condominio Residencial Fechado
ou Vila;

§ 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua potavel e de esgoto
sanitario, o SAAE considerara no minimo 5 (cinco) habitantes por lote, nos termos do
inciso IV do artigo 26 desta lei.

Art. 27 — Como garantia das obras de infraestrutura mencionadas no artigo 26 desta lei,
o interessado devera proceder conforme abaixo:

. garantia através de carta de fiangca bancaria ou depdsito bancario
caucionado em favor da Prefeitura Municipal ou ainda contratagao de
seguro que certifique a sua realizagado, cujo valor devera ser, no
minimo, 10% (dez por cento) superior a previsdo do custo total das
obras de infraestrutura do parcelamento proposto, calculado pela
Tabela SIURB ou similar com BDI de 20% (vinte por cento).

Art. 28 — No decorrer da execugdo das obras, o Municipio podera exigir do loteador,
mediante prévia notificagéo, o reforgo ou a substituicdo da garantia, sempre que aquela
originariamente oferecida tornar-se insuficiente para os fins a que se destina.

Art. 29 — A carta de fianga bancaria ou depdsito bancario caucionado por exigéncia do
inciso |, do artigo 27 desta lei, podera ser liberado apés manifestacao favoravel do
orgao competente, a medida que os servicos e obras exigidos nesta lei forem
executados, da seguinte forma e seqliéncia:

. 10% (dez por cento) da garantia quando concluidas as obras de
abertura das vias de circulagao e galerias de aguas pluviais;

Il 30% (dez por cento) da garantia quando concluidas as obras da rede
de abastecimento de agua potavel com as respectivas ligacbes
prediais e, conforme o caso, captagao, recalque, tratamento, se assim
determinar, adugao, reservagao e distribuicdo; e as obras de rede de
esgoto sanitario, com as respectivas derivagoes prediais e conforme o
caso, recalque e adugao de esgoto;

1. 45% (quarenta e cinco por cento) da garantia quando concluidas as
obras de execugado de guias e sarjetas e de pavimentagao;

IV. 15% (quinze por cento) da garantia quando concluidas as obras de .
extensao da rede de energia elétrica para uso domiciliar e j 4ARINAc3o
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que a nova situagcdo cadastral ira alterar o calculo para langamento tributario e
pertinente cobranca.

Art. 63 — Em todo e qualquer projeto de anexacgao, desdobro, desmembramento,
fracionamento, remembramento, retalhamento e unificagdo, a ser apresentado na
escala 1:1.000 ou adequada, deverao constar no minimo:

1. indicagdo das vias existentes que circundam a quadra objeto do
pedido;

Il localizagdo das edificagbes porventura existentes nos lotes
considerados e nos lotes confinantes;

. indicagéo de todas testadas da quadra com os respectivos imoéveis;
IV.  confrontantes;

V. indicacao das alteragdes solicitadas;
VI.  curvas de nivel de metro em metro;
VII. indicagao do norte magnético;

VIIl. quadro de areas resultantes;

I1X. referéncia cadastral;

X. memoriais descritivos dos lotes resultantes, no sentido horario e com
numeragao dos vértices;

Xl.  Certidao Negativa de Débito Municipal, do lote ou gleba envolvida;

Xll. assinatura do proprietario, proprietarios ou representante legal (com
copia do CPF e RG);
Xlll. nome, assinatura, nimero do CREA/SP e numero da ART do

responsavel técnico inscrito na Prefeitura;
XIV. copia autenticada da ART.

§ 1° — Sera sempre indispensavel a correspondéncia da descrigéo e da area do
imével a ser desmembrado, remembrado ou fracionado com as informagbes que
constarem do registro, exigindo-se prévia retificagéo;

§ 2° — As exigéncias do artigo 26 desta lei, referentes aos servicos e obras
obrigatérias, ndo se aplicam nos casos de desmembramento ou reagrupamento de
lotes, mas, sim, em servigos e obras de terraplenagem, drenagem e em obras-de-arte, ‘
quando for o caso

&

§ 3° — As exigéncias desta lei referentes aos servigos e obras obrigatorios, seus
prazos de execugdo, e de registro sdo aplicaveis nos casos de desmembrame;
remembramento de lotes e exigem a mesma sequéncia para aprovagao.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE CORDEIROPOLIS

FORO DE CORDEIROPOLIS

VARA UNICA

SEm—————— Rua Sete de Setembro, 350/370 - Cordeiropolis-SP - CEP 13490-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRIBUNAL DF JASTRCA

DECISAO |
Processo Digital n°: 1000511-33.2020.8.26.0146
Classe - Assunto Arrolamento Comum - Inventario e Partilha
Requerente: Marina Calderaro
Requerente: Moacir Calderaro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). J OSE HENRIQUE OLIVEIRA GOMES

Vistos.

1- Nomeio como inventariante MARINA CALDERARO, dispensado-a do termo
de compromisso, consoante o disposto no artigo 664, do Cdédigo de Processo Civil.

2- Aguarde-se, pelo prazo de 20 (vinte) dias, a juntada dos seguintes documentos,
o que devera ser certificado:

a) certidoes de casamento/nascimento atualizadas dos interessados;

b) certiddes negativas de Tributos (Municipal e Federal, a ser expedida pela
Secretaria da Receita Federal);

c) certiddo atualizada no caso de imdvel, cépia de extratos bancdrios,
documento de carro, ou demais bens;

d) a comprovacdo do recolhimento das custas processuais (de acordo com o
artigo 4°, §7°, Cap. 11, da Lei 11608/03); e

e) certiddo negativa de dependentes.

3 — Outrossim, observe-se a existéncia de eventuais outros interessados e
ausentes, citando-se e a intervencdo do Ministério Publico para o caso de interesses de menores.

4- Ovalor da causano processo de arrolamento corresponde ao valor do
patrimonio a ser transmitido, com a exclusao das dividas e da meacdo do conjuge supérstite. Para
o cdlculo, deve ser considerado o valor venal no caso de imével e a tabela FIPE para veiculo,
anexando-se o comprovantes.

Fls. 07/09, 20/21, 27/29: Defiro o pedido de habilitacdo nos autos. Anote-se.

Intimem-se.

Cordeiropolis, 03 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000511-33.2020.8.26.0146 e codigo 8D42A2A.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE OLIVEIRA GOMES, liberado nos autos em 08/09/2020 as 09:09 .



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO

Nome

_ MOACYR CALDERARO
CPF

| 412.017.608-87 |

MATRICULA:
147918 01 55 2020 4 00005 195 0001931 05

SEXO COR ESTADO CIVIL E IDADE
masculino | | branca ] [ solteiro, com 85 anos de idade. ]
NATURALIDADE DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO TITULO DE ELEITOR
~. | Cordeirépolis - SP. | [_RG 194458763 SSP/SP | [__NADACONSTA. |
. FILIAGAO E RESIDENCIA A
" | filho de JOSE CALDERARO e de LUCIA ZAIA. Residente: na Rua Adolpho Martins, n°® 65, Centro, em L
Cordeiropolis - SP. i
ey
~ DATA E HORA DE FALECIMENTO DIA MES ANO o P
| vinte e sete de maio de dois mil e vinte, as 08:25 horas. | [ 27 ] | 05 | v 2028871 = =
' LOCAL DE FALECIMENTO >

Hospital Humanitaria, na Avenida Dona Anténia Valverde Cru&nes, n° 70, Jardim Nova ltalia, em Limeira
-SP

/

‘/.
X
/

© CAUSA DA MORTE
| | insuficiéncia respiratéria aguda, pneumonia viral - COVID 19. |

TAZATY

~ SEPULTAMENTO/CREMAGAO(MUNICIPIO E CEMITERIO, SE CONHECIDO) ~ DECLARANTE
— | Cemitério Municipal de Cascalho em Cordeirépolis-SP. | | MARINA CALDERARO |

AALSAAXX

7

. NOME E NUMERO DE DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU O OBITO
~ | Médico(a) Dr(a). Livia Laila Soares Costa, CRM 192717.

I

1

AVERBAGOES/ANOTACOES A ACRESCER
— | O falecido era registrado no RCPN de Cordeirépolis, conforme Livro A-19, fls. 169, termo 1059. Nao

A ¥ A

/; deixa filhos. Deixa bens & inventariar e ndo deixa testamento conhecido. Os elementos faltantes s&o
ignorados pela declarante.

ANOTAGCOES DE CADASTRO ;
/7 [ Nada Consta. |

PP P4l 94

7 - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS O Conteudo da certiddo & verdadeiro.
E ANEXOS DE CORDEIROPOLIS Dou fé.

' CARLA RENATA GARDENAL MONACO - OFICIAL Cordeirgpoli , 04 de junho de 2020.
Cordeirépolis/SP
RUA 7 DE SETEMBRO, 143 - CENTRO

- CEP: 13490-000 - Fone: (19) 3546-1977

'41.326.638/0001-33" e b g

e TR T TP T
11417

14791-8-011001-012000- 0120

ARG i 14791-8 - AA 000011254 /

{

l

'.’ gi! Oficial de Registro de Imdveis 12 VIA ISENTA DE EMOLUMENTOS " \L\_
"1 & Anexos de Cordeir6polis Lpéa; #
l ~ Rua 7 de Setembro n? 148 - Centro Selo(s): 8 i

1479182PV000000000538620C
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