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: Uma gleba de lerras denominada Area 3, destacada do Sitic S80 José, localizada na !

Rodovia Estaﬂua! Constantne Paruchi — SF 316 — KM 182+178.92m, no Bairro do Cascalho,

Municipic de Cordeirdpulis-5P. que lem 2 seguinte descriclo no sentide hordrio do
- caminhamento: Inicia a deacriglo no ponto 10, de coordenadas UTM {BIRGAS 2000) E

247 BBO.97m e N: 7.512.083,55m, cravado junlo so aknhamento pradial da Rua Zuleika,
diglanie 11,08 metros do eixo da Rodovia SP-316; do pontd 10 segue peio alinbamento predial
da Rua Zulelka até o ponto 23A {novo) com as seguintes medidas: <o ponto 10 segue com
azimute de 359°10°58" e distincia de 23,83 melros até chegar ao ponto 11, dal seque com
azimute de 87°D2'37" e dislancia de 1,15 metros até chegar ao penfo 12, dal segue com

. azimute de 357°24'25" e distncia de €718 metros até chegar ao ponto Z3A (novel,

tonfrordandg do ponie 10 a0 ponte 23A {novo} com a Rua Zuleka; do ponte 23A (novo) deflete
& direita & sagus até o ponte 28A (hovo) com as seguintes medidas: do ponto 23A (novo) segue

- oom aumute de 90°00D0" e distAncia de 3573 metros até chegar ac ponto 24A [novo), dal
- deflate & direila e segue com azimute de 180°00°00" e dislancia de 24,73 metros alé chegar ag

ponto 25A {novoe); dal defiete & ssquerda e segue com azimute de BOPDO0G" & distincis de

- 30,00 meatros até chegar ao ponlo 26A (novo), conlrontando do ponto 234, (novo) a0 ponto 264

{novel com 8 Area 1, desmembrada do Sitic Sac José, de proprisdade de Capreiz
Empreandimentas imobilisrios Lida ; do ponto 2684 [novo) deflete 3 direila & segue com azimute
de 100000 e distBncia de 48,78 melros até chegar ac ponto 2ZA (nova), confrontando do
ponto ZBA (novo) a0 ponto 22A {nowo) com a Area 5; do ponto 22A (navo) segue por cerca
pela margem da rodovia até o ponto 10 com as seguintes medrias: do ponlo 224 {novo) segue
com azimule de 258°4518" & distncia de 10,70 metros alé chegar o ponto 3; dal segue com
azimute de 252°54'48" o distancia de 21,24 metros slé chegar ao ponio 4, dai segue ¢om
azimute de 224°2133" o disténcia de 4,02 metros até chagar ao ponta 5 dal segue com
azimute de Z61°1128" e disténcia de 5.5 meiros até chegar ao ponta &, dai sague com
primute de 203°59'43" @ distAncia de 186 metros até chegar ao ponto 7; dal ssgue com
azimyte de 281°00'58" e distincia de 10.41 melros até chegar so ponto 8. dal segue cormi

1 azimute de 262°0303° & distancia de 12,99 metros até chegar ao ponto 9; dal segus com

azimule de 310°1700" e distAncia de 0,77 metros &té chegar 8o ponto 10, inlcic de descrigao,
confrontando do ponto 22A (nova) ac ponto 10 com a Rodovia Estadual Constantine Peruchi
SP.316 - KM 162+176, ﬁzm enwrraﬂdn uma are:a da 4 B0 82 rﬁf o

PROPRIETARIA: = ZEND Al

: BS 63? zsmnm wﬂB i;a;:m seda na Avemda Eﬁ, n 1 4&1 em Rm Eiam-SP

TERIDR: M. 2. 918, do Regisiro de Imdvais de Cordeirdpolis-5P.

Oﬁfﬂ&%{ﬁpﬂls E!E e dezembro de 2015,

Ofcial Subsituo

Laercio CostatoPes Jardim

. CORBEIROPOLIS-SF.

Certifics ¢ dou R g esta mmmpin & ﬂp!‘ﬂdm;ﬂﬂ auléntica du Mairicula 2,999 |
} do Fvro 2, desia servenifia, cxtrsida nos termos da art, 19 § 1 ds La n”
§ 6.6815/73, Centifico, ainds, que hi um tiale prenotinde sob o 10383, mesta |
} serventia, referente no imdvel objete desta matricala,
| Cordeinbpolis, 08 de dezembro de 2015,
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada Area 4, destacada do Sitio Sao José, localizada na
Rua ‘Zuleika, no Bairro do Cascalho, Municipio de Cordeirépoils-SP, que tem a seguinte
descricBo no sentido horario do caminhamento: Inicia a descrigdo no ponto 28A (nove), de
coordenadas UTM (SIRGAS 2000) E. 247.878,56m e N: 7.512.244,50m, cravado junto ao
alinhamento predial da Rua Zuleika; do ponto 28A (novo) segue pelo alinhamento predial da
Rua Zuleika com azimute de 357°24'25" e distincia de 12,38 metros até chegar ao ponto 40A
(novo); dai deflete & direita e segue do ponto 40A (novo) ao ponto 30A (novo) com as seguintes
medidas: do ponto 40A (novo) segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 21,76 metros até

chegar ao ponto 41A (novo): dai segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 34,56 metros-

até chegar ao ponto 42A (novo); dal segue com azimute de 97°10'35" e distdncia de 30,30

‘metros até chegar ac ponto 30A {novo), confrontando do ponto 40A (novo) ao pento 30A (novo)

com a Area 6; do ponito 30A (novo) deflete & direita e segue até o ponta 28A (novo) com as
seguintes medidas: do ponto 30A (novo) segue com azimute de 269°02'19" e distancia de
30,06 metros até chegar ao ponto 29A (novo); dai segue com azimute de 269°59'58" e distancia

. de 55,18 metros até chegar ao ponto 28A (novo), inicic da descrigdo, confrontando do ponto

30A (novo) ao ponto 2B8A (novo) com a Area 1, desmembrada do Sitio Sio José, de
propriedade de Capretz Empreendimentos imobilidrios Ltda., encerrando uma area de 525,33

m?,

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26, n° 1.441, em Rio Claro-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de Iméveis de Cordeirépolis-SP.

Cordeirdpoiis, 08 de dezembro de 2015.

Oficial Substituto @
Laercio Cosla L. Jardim

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CORDEIROPOLIS-SP.
CERTIDAO '
Certifico e dou fé que esta xerocopia é reproduciio auténtica da Matricula 3.000
do livro 2, desta serventia, extraida nos termos da art. 19 § 1° da Lei n°
6.015/73. Certifico, ainda, que ha um titulo prenotade sob n® 10383, nesta
serventia, referente ao imovel objeto desta matricula,
Cordeirépolis, 08 de dezembro de 2015,

G,

= Laercio Custaflfopes Jardim=
Oficial Substituto

= 3 DESPESAS

11.328.638/0001-33 Oficial:  R$ 25,37

_ Estado: R$ 7,21

Oficia de Registro da Iméveis Ipesp: RS 3.72

& Anaxos ge Cordentpotis Reg.Civil: R$ 1,34

Rum 7 de Setembro 1 143 Centro Trib.Just.: R$ 1,74
CEP 134390-000 Iss: RS 0,76
] Cordetpolis  SP M.P: R$ 1,22

—— ‘t TEF A i A1 9
- TOTAL: R$41,36
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lMﬁVEL:_ Uma gleba de terras denominada a Area 5, destacada do Sitio Sao José, localizada
na Rodovia Estadual Constantine Peruchi — SP 316 ~ KM162+139,32m, no Bairro do Cascalho,
Municipio de Cordeirépolis-SP, que tem a seguinte descricBo no sentido horario do
caminhamento: Inicia a descrigdo no ponto 22A (novo), de coordenadas UTM (SIRGAS 2000)
E: 247.044 46m o N: 7.512.009,85m, cravado junto & margem da Rodovia; do ponto 22A (novo)
segue com azimute de 0°00'00" e distancia de 49,78 metros até chegar ao ponto 26A (novo),
confrontando do ponto 22A (novo) ac ponto 26A (novo) com a Area 3; do ponto 26A (novo)
deflete a direita e segue até o ponto 7A (hovo) com as seguintes medidas: do ponto 26A (novo)

~ segue com azimute de 90°00'00" e distancia de 67,19 metros até chegar ao ponto 27A {novo);

dai segue com azimute de 80°02'13" e distancia de 2,40 metros até chegar ao ponto 7A (novo),
confrontando do ponto 26A {novo) ao ponto-7A (novo) com a Area 1, desmembrada do Sitio
Ss0 José, de propriedade de Capretz Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; do ponto 7A (novo)
segue até o ponto 1A (novo) com as seguintes medidas: do ponto 7A (novo) segue com
azimute de 80°02'13" e distancia de 4,50 metros até chegar ao ponto 6A (novo); dal segue com

X azimute de 170°02'13" e distancia de 4,82 metros até chegar ao ponto 5A {novo); dai segue em

curva & direita com raio de 7,50 metros e desenvolvimento de 10,65 metros até chegar ao ponto
4A (novo); dai segue em curva & esquerda com raio de 108,50 metros & desenvolvimento de
15,20 metros até chegar ao ponto 3A (novo); dai segue em curva & esquerda com raio de
23 50m e desenvolvimento de 5,73 metros até chegar ao ponto 2A {novo); dai segue em curva
a direta com raio de 182,39 metros e distancia de 50,67 metros até chegar ac ponto 1A (novo),
confrontande do ponto 7A (nove) ao ponto 1A (novo) com a Area 2; do ponto 1A (novo) deflete
3 direita e segue com azimute de 259°46'18" e distancia de 8,68 metros até chegar ac ponto
22A (novo), inicio da descrigdo, confrontando do ponto 1A (novo} ao ponto 22A {novo) com a
Rodovia Estadual Constantine Peruchi SP-316 - KM 162+139,32m, encerrando uma area de
2.300,55 m2. '

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
05.637.287/0001-88, com sede na Avenida 26, n° 1.441, em Rio Claro-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de Iméveis de Cordeirdpolis-SP.

Cordeiropolis, 08 de dezembro de 2016.

- | Oficial Substituto ,
Laercio ©0sta Loges Jardim

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CORDEIROPOLIS-SP.
CERTIDAOQ
Certifico e dou fé que esta xerocépia é reprodugio auténtica da Matricula 3.001
do livre 2, desta serventia, extraida nos termos da art. 19 § 1° da Lei n*®
6.015/73. Certifico, ainda, que hd um titulo prenotade sob n° 10383, nesta
serventia, referente ao imével objeto desta matricula,
Cordeiropolis, 08 de dezembro de 2015,

= Laercio C6sta Lopes Jardim=
Oficial Substituto

f o4 me | ' =y DESPESAS
11.326.638/0001-33 ' Ofcin. " RS 25,37
Estado:  R¥ 7,21
; . ) ipesp: RS 4,72
Oficial de Registro de Iméveis Reg Civil: RS 1.34
. H TribJust: RS 1,74
& Anexcs de Cordairtpolis Iss: RS 0.76
Rim7 dm_nf_‘uﬂ Cantro 81D Rt 93
CEP 13490-000 TOTAL: R$41.36
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oo} disténcia de 27,51 metros até chegar ao ponto 134 (novo); dal segue com azimute de 98*15Q5"
| & distincia de 34,28 melros até chegar wo ponto 138 (novol dal sague com azimule di

IMOVEL: Uma gleba de temas denorinada Area 6. destacada do Sitio Sao José, localizada na
Rus Zuleiks, no Bairro do Cascatho, Municiplo de Cordelrdpolis-SP, que tern a sequinte
descricho no sentido hordric do caminhamenta: Inicla a descrigho no ponto 40A [novo), de
coordenadas UTM (SIRGAS 2000) E. 247.874.99m & N 7512 286 87m. cravado junto ac
abinhamento predial da Rua Zuleike; do ponte 40A (novo) segue com aximute de 357°04'25% & |

disténcia de 30,55 metros at chegar ac ponto 13, cenfrontando do ponto 40A (hovo) ao ponte | :

13 com a Rua Zuleika: do ponto 13 deflete 4 direita & segue palo eixo de um comego alé o
ponto 134 (nava}, com as seguintes medidas: do ponto 13 segue com azimute de 98°1505" e

S7710735" e distancia de 28.3% metms até chegar ao ponto 13C (novo): dal gague com azimute
de SO°5E5Z" e distncia de 22,00 melros até chegar ac ponta 130 {novo); dai segue com

| azimute de 82°38'55" e distncia de 19.17 metros até chegar ao ponte 13E (novo); dal segue |

.| de pento 38A {novo) segue com azimute de 243°16'21" e distancia de 7.09 metros até chegar
1 ae ponte 3BA (nevo); dal segue com azrmule de 243°51'45" e distncia de 37,90 melos &
| chegar ao ponio 37A (novo): dal segue com azimute de 243754157 ¢ distAncia de 46 44 melros

- anmule de 282°38'55" o distdneia de 10,04 metros alé chegar ao ponie 31A (novo); dai segue

Coin azimute da 123°5915" @ distAncia de 17,18 melos a1é chegar ao ponto 13F (novo}: dai
segue com azimule de 80°32'12" ¢ disténcia de 34 84 melros até chegar mo ponto 13G (nove):
doi segue com azmule de 63°54'15" e distincia de 39 33 metros até chegar a9 poriy 13H
{novo}: dal segue com azimyte de 63°51'45" e duténcia de 37,81 metros até chegar a0 ponto
13} (novo}, dal segue com azimute de 63°16°21" ¢ disléncia de 25,18 metros até chegar ao
ponto 13J {novo), confrontande do ponto 13 ac ponto 13J {nova) com a Gleba "B
Remanescente do Sitio $40 José, de propriedade de Capretz Empreendimantos Imobiliarios
Lida.; do ponito 13J (nova) deflete 4 direita e segue com azimute de 18473419 e distdncia de
35,11 metrog alé chegar ac ponts 3BA (novo), confrontande de ponto 13J (nove) ao panle 39A
(nove) com a Glebs A de propriedade do Espélic de Pedro Mascarim (matricula n® 32.169); do
ponte 38A (nave) deflete & direite e segue alé o ponte 30A [novo) com as seguinies medidas:

até chegar ac ponlo 36A (novp); dal segua com azimute de 270°32'12" e distincia de 27 49
metros até chegar ao ponto 35A (nove), dal segue em curva 3 direita com raio de 50,00 metros
& desenvolvimento de 11,42 metros até chegar ao ponto 344 (novo); dal segue com azimute de
27073212 e dist&ncia de 12,07 metros até chegar ao ponto 33A (nova); dal segue com azimute |
de 303°5915" e distincia de 14,87 meiros sté chegar an ponto 32A {nove): dal segue com

com azimute de 270°50'52" e distdncia de 2580 melroe alé chegar ao ponto 304 (nowvo:.
confrontande do ponto 38A {(novo) ao ponto 30A (nove) com a Area 1 desmembrada do Sitic
S8c José, de propriedade de Capretz Empreendimentos Imobilidrios Ltda ; do ponto 30A (novo)
segue ale o ponto 40A {nove} com as seguinies medidas: do ponlo 30A {novo) segue com
azimute de Z77710'35" e disténcia de 30,29 malros até chegar ao ponto 424 (hovo), dal segue
com azimyte de 27815057 e distdncia de 34.58 metros até chegar ao ponto 414 (novo), dai
segue com azimute de 278°15°05" e distdncia de 21,76 meiros até chegar ac panto 404 (novo),
infcio da descrigdu, confrontande do ponto 30A {novo) ac ponto 40A (novo] com 3 Area 4,
ancerrando uma area de 8.487 69 m.
‘ APRETZ ER

05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26. n° 1441, em Rio Claro-SP.
REGISTRO ANTERIOR: 8. 2.918, do Repistro de Imdveis de Cordeiropolis-SP.
Cordeirdpolis, 08 de dezembro de 2015,

Ofizal Substitto
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| CERTIDAQ
| Certifien ¢ do £2 que esta xerocdpia ¢ reprodugiio auiéatica da Masricals 3,002 §
o fhvro 2, desta serventia, extraida nos termos du art, 19 § 1° da Lei n° §
00157}, Certifica, ainda. que hd wm titulo prenotadn sob 8* 10383, nesta §
- servenlia, referente ao imbvel objeto desta matricula,
- Conldeirdpelis, 08 de dezembiro de 2015,

T T

= Lasreln Costa kopies Jordim=
as— M iciat S1bst iulg

f;‘i .328.638/0001-33 3 DESPESAS
o Oficial: RS 2537
Oficied e Ragistrn dé Imivels Estado:  KY 7.21
2 Arecom de Corteripois pesp: RS 3.72
Hum 7 de Seternbec: 1 143 Conts Reg Civil: RS 1.34
CEP 13490000 TribJusi: RS 1,74
Caonrimh . 5P [ss: RS .76
=4 MF: RS 112
FOTAL: BYL 41,36




LAUDO DE AVALIACAO

Empreendimento Villaggio Corte

A!exanirﬁogério Gaino

Engenheiro Civil

Tone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br




LAUDO DE AVALIACAQ DE TERRA

1.0 - DADOS:
Requerente : PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

2.0 - OBJETIVO DO TRABALHO:
Determinar valores para terras que serao doadas pela empresa Capretz Empreendimento
Imobiliario Ltda , apds a Construgao de 14 torres de moradia multifamiliar denominado Villaggio
Corte . Terras eslas que ja tem sua matricula determinada para fins de 4rea verde e area
institucional

3.0-DATA:
Dezembro de 2018

4.0 - RESPONSAVEL TECNICO:
Esteve aplicando os conhecimentos técnicos para esta avaliagio o Eng® Civil Alexandre Rogério
Gaino — CREA 5060435411

5.0 - LOCAL E CARACTERISTICAS:
5.1. Caracterizagdo da Area :

Local de facil acesso , distante 1,2 quilometros do centro da cidade, provido de aguas, esgoto,
energia eletrica, telefonia, pavimentacao.

Alexandre Robéij; Gaing Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contafo@aelfus.com.br




5.2, Caracterizagdo da area de cada Matricula:
Estao sendo avaliadas os matriculas abaixo, com os seguintes dizeres:

Matricula 2999 area 03 conforme imagem da matricula

BTV T ey CNS 147918 |
2.99% I ! 1 l " —— =
——— S ot . . I R O P O I 1 5§

IMOVEL: Uma gleba de teras denominada Ares 3, destacada do Situg éa@ Jost, localizada ra |
Rodoxia Estadual Conatantne Peruch: — S8 316 « KM 162+ 178.02m, no Bairrs ¢o Cascatha, i
Municipro de  Cordeirdpoks.SP, gue tem o stguinte descricho fno  senlide hordric oo g

caminhamento: Inicia & desorigas o ponts 10, de cooedenadas UTM (SIRGAS 2000) E-
247.B80.97m & N, 7.512.083 55m. cravado junts ao atnhamenio pradisl da Rua Zulewa,
distante 11,08 melros 4o eiro da Redovis SP.318 do pomo 10 segus palo alinhaments predial
do Run Zuielka sié o ponic 23A (novo) com as ssguinles medidas. do ponte 10 segue com |
- azmute de 359°10°58" e distancin de 23 83 metos até thegar a0 poto 11 dak segue com |
armule de 87°0237 & cistAncia de 115 matros abd choger ao ponts 42 dai segue Ccom
snmute de 357°24'25" e distdncia de 6719 melros 3 chegar ao ponto 23A Inovol
confrontando do ponte 10 ao ponto 23A (noves com a Rug Zuleika: do ponto 234 (novo) defiete
& diredla e segue até o ponto 26A {novo) com 2s Seguintes medaias: 40 poNio 23A (novo) segus
tom szmule de 90°00°00" & distdncis de 35,77 metros atd cheger a6 ponts 24A (nogvo): gal
deflate & dreita @ segue com azimute de 180°00'00" & distanca de 24 73 metros até chegar ag
gonto 54 (novol dol defiele 8 esguerda o seque Lo Arimute de BOCODED" o distdntia de
30.00 metros atd chegar 8o ponto 2BA (hovoi, confrontanas do aonla 234 (novo! ac ponlo 284,
{novel com a Awma 1, desmembrada do Sitio S0 Jose da prépredade de Capreiz
Empteendimentas Imobiliaries Lida. do ponto 284 {rovo) defiste A direila » segue com azmute
g2 180"Q000" ¢ datdncia de 49 78 melos até cragar ao ponto 224 (nove). confrontands do
egnto ZBA (novo) Bo ponte 22A (novo) com a Amsa 5; do ponto 224 {novo) segue por cerca
 pela margem da rodovia até o ponto 10 com as seguintes medidas do ponto 224 (novo) segua
com azimute de 258745 18" o distincia de 10,70 matios atd chegar 80 pordo J; dai segus com
azimute de 252°54'46" & distdncia de 21 24 mevos até chegar ac ponte 4, da8i seque com
azimule de 2242133 e cstlincia de 4,02 metos até chegsr so ponto 5; dal segue com |
.| azmite de 26171728 e dslancis de 551 metros alé chegar a0 ponto §; dal segue com
e ] sEmute de 203°5043° e dislncla de 186 metras até chegar 8o ponte 7; dal segue com
azemyto g0 281°00°58" o datdncia de 1041 metros até thegar a0 ponto 8. dal segue com
anmule de 262°0313" o dstancia de 1299 meos alé chegar ao ponto §, dal segue com
Bzimute de 31071700 o dintAnca ge 0,77 moetros aw chegar 8o ponto 10, inicic da descricho,
confrentance da ponto 22A (nove) ac ponte 10 com 8 Rodovis Estadual Constarting Paruchi
$P-318 ~ KM 162+176.02m ancorrando ume dren de 4 610,62 m?. .

PROPRIETARIA CAPRETZ EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS CNPI n° | =

05 857.267/0001-89. com sede na Avenida 26, n° 1.441_am Rio Claro-SP. fu;

REGISTHRO ANTERIQOR: M. Z 816 do Registro de imGveis de Corgeirdpoiis-SP. =

. | Cordeirdpols, 08 de dezernbro de 2015 o

§ Y

| Ofeisl Substuio % -

Matricula 3000 area 04 conforme imagem da matricula

Alexandre b}:gério Gaino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contato@qeffus.com.br —
TUTETRGES
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada Area 4, destacada do Sltio Sdo José, locakizada na
Rua Zulsika, no Bairro do Cascalho, Municipio de Cordeirdpolis-SP, que tem a seguinte
descricio no sentide horério do caminhsmento: Inicia a descricdo no ponto 28A (nove), de
coordenadas UTM (SIRGAS 2000) E: 247.878,56m e N: 7.512.244 50m, cravado junto ao
alinhamento predial da Rua Zuleika; do ponto 28A (nove) segue pelo alinhamento predial da
Rua Zuleika.com azimule de 357°24'25" ¢ distancia de 12,39 metros ate chegar ao ponto 40A
(novo); dai deflete 4 direita e segue do ponte 40A (hove) ao ponto 30A (novo) com as seguintes
meditas: do ponto 40A (novo) segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 21,76 matros até
chegar ac ponte 41A (novo}; dai segue com azimute de 98°45D5" & distancia de 34,56 metros
até chegar ao ponto 42A (novo); dal segue com azimute de 97°10'35" e distancia de 30,30
metros até chegar ao ponte 30A (novo), confrontando do ponto 40A (novo) ao ponte 30A {novo}
som a Area 6; do ponic 30A (novo) deflete a direita e segue até o ponto 28A {novo) com as
seguinies medidas: do ponto 30A {novo) segue com azimute de 269°02"18" e distarcia de
30,08 metros até chegar ao ponto 29A (rovo): dai segue com azimute de 268°55'58" e distincia
de 55,18 metros até chegar ao ponto 26A (novo), Inlcio da descrigio, confrontando do ponto
30A (nova) ao ponto 2BA (novo) com a Area 1, desmembrada do Sitio Sf8o José, de
propriedade de Caprelz Empreendimentos Imobilidrios Lida., encerrando uma area ge 525,33

m".
PROPRIETARIA: GCAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°

05.837.287/0001-89, com sede na Avenida 28. n° 1,441, em Rio Clafo-SP.

o .+ { BEGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de imévels de Cordeirépolis-SP.
' ...} GCordeirdpolis, 08 de dezembro de 2015, '
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IMDVEL; Uma gleba de terras denominada & Area 5, destacada do Sitlo Sao José, locallzada
na Rodovia Estadual Constantine Peruchi - SP 318 ~ KM182+139,32m. no Baire do Cascalho,
Municipio de Cordelrdpolis-S5P, que -tem a seguinle descriclio no seniide horario do
caminhamento: Inicia & deswiclo no ponlo 22A {nove), de coordenadas UTM (SIRGAS 20003
E: 247.044 46m o N: 7 512 .099,85m, cravado junte 2 margam da Rodovia: do ponto 22A {novo}
segue com azimute de 0'00°00" e disténcis de 49,76 melros aié chegar a0 ponto 26A (nove),
confrantande do ponte 22A {nove) ac panto Z8A (novo} com a Area 3; do ponta 28A (novo)
deflete 4 direita & segue até o ponia 7A {nove) com as seguintes madidas: do ponto 28A [novo)
segue som azimuls de 90°00°00" & disténcia de §7,18 metros até chegar ao pontd 27A (novo).
dal segue com azimute de 80°02'13” e distdncia de 2,40 metros até chegar o ponto A [novo),
confrontando do ponta 268A {novo) ao ponta 7A {novo) com 8 Area 1, desmembrada de Sitio
Sd0 José, de propriedade de Caprelz Empreendimentos imobilidrios Lida.; do ponto 7A {novo)
segue alé o ponto 1A (nuvo) com as seguintee medidas: do panto 7A (novo} segue com
azimute de 80°02'13" & distdncia de 4,50 metros até chagar a0 ponto BA {novo); dal segue com
azimute de 170°02'13" e disténcia de 4,82 metros alé chegar ao ponta 5A {novo); dal segue em
curva & direita com rale de 7,50 metros e desenvolviments de 10,65 metros até chegar ao ponto
4A {novoy dal segue em ourva & esquerda com raio de 108,50 metros e desenvolvimento de
16,20 mefros até chegar ao ponto 3A {nove) dei segue em curva A esquerda com raio de
23,50m & desenvolvimento de §,73 metros até cheger ao ponto 2A (novo); dai segue em curva
4 deta com raio de 182,38 rnatras ¢ distAncia de 50 67 metros atd chegar ao ponto 1A (nava).
confrenfando do porite 7A {nove) ao pante $A (nova) com a Area 2: da pato 1A (novo) deflete
& direita e segue com azimute de 259°45"18" e distdncia de 8,68 metros até chegar ao ponto
22A (nove), inicio da desarigsio, confroniando do ponto 1A {novo) ao ponto 22A {pova) com a
Redovia Estadual Constanting Peruchi SP-318 ~ KM 162+138,32m, encerrands uma area de
2.300.55 m*,

PROPRIETARIA: CAPREYZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n®
05.637.287/0001-88, com sede na Avenida 26, n® 1,441, am Rio Clarp-5P.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.91B, do Régistio de Iméveis de Cordeirépoiis-SF.

Cordeidpolis, 08 de dezembro de 2015,
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6.0 ~ CONSIDERACOES INICIAIS:
Introdugdo

Um laudo é o resultado de uma vistoria oy de uma pesquisa: & um parecer emitido por um perito
ou técnico na matéria que foi chamado a opinar sobre uma questdo controversa ou que necessita ser
conhecida em maior profundidade.

Assim sendo, a apresentagio dos resultados dessa vistoria e pesquisa deve ser revista com
apurado cuidado, de forma metédica, técnica e clara, a fim de que o laudo atinja o seu objetivo
primerdial, que é o de esclarecer amplamente a autoridade a quem & dirigida.

Os laudos também podem ser apresentados de forma sintética, com a utifizagdo de formuldrios
estudados e preparados previamente, de acordo com as necessidades técnicas do cliente.

As avaliagbes devem produzir valores Que expressam as condicbes vigentes no mercado local,
ou seja, representem o VALOR DE MERCADO.

Além de experiéncia profissional, o avaliador nao pode deixar de observar as regras técnicas
cabiveis em cada caso, e as recomendagbes das Normas Brasileiras de Avaliacéo de Iméveis Urbanos,
elaboradas pela Associago Brasileira de Normas Técnicas.

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se bases para o julgamento dos critérios
empregados e dos elementos que pareceram indispensével 3 perfeita compreensio dos valores
adotados, evitando-se a descriggo e a fundamentacao muito prolixas dos dados solicitados.

Sendo assim:

Avaliaggo ¢ a determinacéo técnica de valor de um imével oy de um direito sobre o imével.

Valor & a expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliago, numa situagdo em
que as partes conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transag&o ndo estejam
compelidas & negociagéo

Determinar o valor corresponde sempre aquele, num dado instante, & dnico, qualquer que seja
a finalidade da avaliagdo. Esse valor & também ac preco que se definiria em um mercado de
concorréncia perfeita, caracterizados pelas seguintes premissas:

homogeneidade dos bens levados a mercado:

- numero elevado de compradores e vendedores, de fal sorte que néo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

- inexisténcia de influencias externas:

- racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o mercado
e as tendéncias deste.

- Perfeita modalidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade plena

de entrada e saida de mercado.
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7.0 - PROCEDIMENTOS TECNICOS ADOTADOS:

7.1- Reconhecimentos do Local
Foram apurados os projetos e os dados fornecidos pelo Contratante. Foram executados fotos

aéreas que promovemos a seguir para melhor entendimentos das areas.

Alexandre Ii ric Gaino Engenheiro Civil fone (19) 35422357 contato@gelfus.com.br 7




Tambem foi executade um desenho tecnico para determinar as areas de terras, demonstrando
de areas de preservagao permanente que influenciam diretamento nos calculos. Lembramos que esse
desenho tecnicos foi meramente ilustrativo, desenvolvido pela empresa Capretz para elucidagoes
gerais, e que foi recortado do desenho enviado em pdf “Projeto Completo Implantagao e Cadastro”
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7.2 - Avaliacéo de Terra Nua
7.2.1 - GENERALIDADES

7.2.1.1 - Defini¢éo
s s30 imbveis que

Glebas susceptiveis de urbanizagdo ou simplesmente Glebas Urbanizavei
s - localizagdo, 4rea e topografia favoraveis para ocupagéo, desprovidos
tamento mais eficiente depende de obras civis de arruamento

apresentam condigdes naturai
dantes, sdo vizinhas ou interiores

de melhoramentos urbanos e cujo aprovei
& de urbanizagao. Normalmente de dimensdes maiores que oS circun

a outras concentragdes urbanas.

"3 10 — Gleba Urbanizavel é uma grande extenséo de terreno passivel de receber obras de infra-
estrutura urbana, por sua localizagdo, aspectos fisicos, destinagdo legal e existéncia de mercado

comprador”

fone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br )
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7.2.1.2 - Classificagdo

Genericamente as glebas podem ser classificadas, em fungéo da localizagdo no contexto urbano, como
urbanas ou n&o - urbanas, de acordo com deliberagdo especifica do poder ptiblico. Em fungdo da
destinaco legal prevista, classificam - se em residenciais, comerciais efou industriais e mistas.

As glebas urbanas podem se apresentar com todas estas destinages, enguanto que, de maneira geral,
as rurais podem se apresenfar como residenciais, comerciais, agropastoris, industriais e
chacreamentos.

7.3 - SOBRE A METODOLOGIA DE AVALIAGAO USADA

Essas matriculas por ndo obter de nenhuma benfeitoria intera, como exemplo arruamentos,
telefonia, calgadas, aguas e esgoto, e que precisarao de melhoramento a serem idealizadas para um
proximo evento a que o interessado desejar, determinamos essas como “terras nuas’. Para isso
usamos o metodo de Mendes Sobrinho que determinamos a seguir:

7.4 - Consideragdes para o Anexo 1 - Homogeneizacao de Valores para Algueires

Para a avaliagdo sera aplicado o Método Comparativo Direto, que consiste em determinar o valor
do alqueire obtido mediante compara¢io de dados de mercado relativo a outros de caracteristicas
similares, por tratamento técnico de seus atributos. Este método se presta, sobretudo, a avaliagéo de
terrenos, nos quais s afributos podem ser {ratados diretamente, a fim de homogeneiza-os e torna-los
comparaveis.

E condigao fundamental para aplicagao deste método a existdncia de um conjunto de dados que
possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado. Isto é, por este método, qualquer bem
pode ser avaiiado, desde que existam dados que possam ser considerados como uma amostra
representativa para o mesmo. Suas fases de aplicagio s&o; vistoria do bem avaliado; identificacdo das
variaveis influentes; levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados de valor. Este método,
denominado pelos americanos de "comparative sales approach”, é também referido entre nos como
“metodo empirico”, "método direto”, "método sintético” e "método comparativo”.

Para que tratemos a presente avaliagdo pelo Método Comparativo direfo de dados de mercado
para determinar os valores dos alqueires, foram observados: os itens de pesquisa, a gleba avaliada, ¢
tipo de utilizagdo do solo, a topografia do terreno e as caracteristicas fisico-quimicas do solo. Para este
foi aplicado para a homogeneizagéo 0 PROCESSO DE MENDES SOBRINHO.

7.5 - Processo de Mendes Sobrinho

A relagéo a seguir apresenta o escalonamento do valor das oito classes de terra de acordo com
sua capacidade de produgio econdmica. Ela foi construida com dados obtidos pelo processo de
apuracdo da renda liquida {RL) de exploragGes rurais capazes de refletir, com apreciavel margem de
seguranca, a renda da terra de cada classe de uso.

O valor das terras no escalonamento a seguir oscifa entre um maximo de 100% para a Classe
I & um minimo de 20% para a Classe Vill.

Esse processo obedece aos seguintes parametros:

| APACIDADE DE USO DO SOLO E VALOR RELATIVO DE CADA CLASSE [
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Escala de

Classe de uso Critério/Descriminagao valor (% sir)
| renda liguida da orizicultura (arroz), sem despesas de 100%
praticas conservacionistas.
i renda liquida da orizicultura sujeita a despesas de praticas 95%
conservacionistas simples (nivelamento, etc.)
" como a anterior, sujeita a despesas de praticas 75%
conservacionistas complexas (terraceamento, etc.)
renda liquida de agricultura em um ano, associada a de
v pastagem em quatro anos (pecuaria leiteira tipo mediana: 3 55%
Ivaca/dia)
renda liquida de pastagem (pecuaria leiteira tipo mediana: 3
v . » . 50%
Ivacaldia) sem despesas de préaticas conservacionistas.
Vi como a anterior, sujeita a despesas de préaticas 40%
conservacionistas simples em pastagens.
renda liquida de exploracéo silvicola {eucalipto para lenha a
Vil base de 600 m3/alg./1°corte, 400 m3/alg. /2° corte, 350 30%
m3/alq./3° corte.
Vil renda de uma eventual exploragao piscicola 20 % 20%

Combinando os dois fatores lideres na formagéo do valor da terra nua:
a) - capacidade de uso do soio &;
b) - situagao do imével do pento de vista da circulagéo e acessibilidade

1.6~ Valor e Homogeneizacao

Partindo da idéia de Mendes Sobrinho, Miguel Kosma imaginou tornar essa tabela permanente
se, em vez de valores absolutos, fossem langados valores percentuais decrescentes a partir de 100%

para a Classe | na Situagdo Otima e apresentou a tabela a seguir.

Valores das terras risticas segundo a capacidade de uso e sua situagio
Classe | ] ] v Vv Vi VI vill
Situagao | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
?é'o";f‘ 1000 | 0950 | 0750 | 0550 | 0500 | 0400 | 0300 | 0,200
[+]
M”g;’;m 0950 | 0903 | 0713 | 0523 | 0475 | 0380 | 0285 | 0,190
it}
gB:; 0900 | 0855 | 0810 | 0495 | 0450 | 0360 | 0270 | 0,180
(1]
Des?;;ra"e' 0800 | 0760 | 0600 | 0440 | 0400 | 0320 | 0240 | 0,160
0
7“23/ 0750 | 0713 | 0563 | 0413 | 0375 | 0300 | 0225 | 0,150
(]
Pif’;/m? 0700 | 0665 | 0525 | 0385 | 0350 | 0280 | 0210 | 0,140
[v]
\
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Assim, por essa tabela, desde que, por pesquisa, for estabelecido o valor absoluto da Classe i,
Situagdio Otima (nimero indice 1,000), o valor de qualquer outra propriedade podera ser obtido por
simples multiplicago pelo nimero-indice correspondente.

Consideramos essa tabela exiremamente pratica porque, ao mesmo tempo em que faz uma
homogeneizagdo de valores, nos da, de forma direta, o valor procurado. Todavia, a nosso ver,
entendemos que o desdobramento da Situagio em somente seis categorias entre 100% e 70%, quando
a Classe se desdobra em oito categorias entre 100% e 20%, prejudica a racional idade da construgdo
da tabela e diminui sua abrangéncia.

Assim, elaboramos oufra tabela em que a Classe se desdobra, como Norton, em oito
categorias, mas regularmente entre 100% e 30% e a Situagao passa a ter iguaimente oito categorias
pelo desdobramento da Situag&o “desfavoravel” em trés outras: ‘regular”, “sofrivel” e “inconveniente”,
de forma a tornar quadrada a tabela originalmente retangular e, a cada uma das Classes, bem como
Situagdes, atribuimos valores percentuais decrescentes regularmente, de 10% em 10%; com isso,
obtivemos 64 intercessdes de abscissas com ordenadas onde foram ai langados nimeros-indices que
sdo produto do percentual da abscissa pelo da ordenada e que s&o simplesmente numeros refativos.

A tabela a seguir apresenta essa nossa concepgao.

Valores relativos de terras riisticas segundo a capacidade de uso do solo e a situagéo do
imovel do ponto de vista da localizagao
Ciasse i T m v v Vi i | il
Situaggo | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
Otima
0, 5 | 040 | 030
oo 100 | 09 | 080 | 070 60 | 0
Mutoboa 90% | 090 | 081 | 072 | 063 | 054 | 045 | 036 | 027
:gj 080 | 072 | 064 | 056 | 048 | 040 | 032 | 024
(1]
Regular 070 | 063 | 056 | 049 | 042 | 035 | 028 | 021
70%
s:g:\;e: 060 | 054 | 048 | 042 | 036 | 030 | 024 | 018
0
Inconveniente | o oo | 045 | 040 | 035 | 030 | 025 | 020 | 015
50%
Ma 040 | 036 | 032 | 028 | 024 | 020 | 016 | 0024
40% ) 1 r r 1 L] H 1
Pe;‘;;ma 030 | 027 | 024 | 021 | 018 | 015 | 0412 | 009
0

Com essa tabela poderemos operar da seguinte forma: supornhamos avaliar a terra nua de uma
propriedade cujas caracteristicas se enquadrem na Classe VIl e Situagao 1V (fator 0,28) e, em nossa
pesquisa, encontramos a cerca de 15 km dessa propriedade, areas similares e comercializadas.
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Assim, com a tabela que propomos, faz-se automaticamente uma homogeneizagdo quando se
passa do valor de referéncia, antecedente, para o valor do imével avaliado, pois se estara considerando,
ao mesmo tempo, as influéncias da mudanca de Classe e de Situagéo.

Ver tabela Anexo 1

7.7 - Consideragdes para Area de Preservagao Ambiental

Considerando que temos areas de Preservagao Ambiental (APP)} nas glebas a serem
desapropriados antes do alagamento da Barragem, temos que observar que
Segundo o atual Codigo Florestal, Lei n°12.651/12:

Art. 30 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

()

It - Area de Preservagdo Permanente - APP: &rea protegida, coberta ou n&o por vegetagéo
nativa, com a fungao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fiuxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagtes humanas;

Areas de preservacio permanente (APP), assim como as Unidades de Conservaco, visam
atender ao direito fundamental de todo brasileiro a um "meio ambiente ecologicamente
equilibrado", conforme assegurado no art. 225 da Consfituicdo. No entanto, seus enfogues
sdo diversos: enquanto as UCs estabelecem o uso sustentével ou indireto de areas
preservadas, as APPs sdo areas naturais intocaveis, com rigidos limites de exploragao, ou
seja, ndo é permitida a exploragdo econdmica direta.

As atividades humanas, o crescimento demografico e o crescimento econdmico causam
pressfes ao meio ambiente, degradando-0. Desta forma, visando salvaguardar o meio
ambiente e 0s recursos naturais existentes nas propriedades, o legislador instituiu no
ordenamento juridico, entre outros, uma area especialmente protegida, onde é proibido
construir, plantar ou explorar atividade econdmica, ainda que seja para assentar familias
assistidas por programas de colonizagao e reforma agraria.

Somente 6rgdos ambientais podem abrir excegao a restrigdo e autorizar o uso e até o
desmatamento de area de preservagio permanente rural ou urbana mas, para fazé-lo, devem
comprovar as hipoteses de utilidade piblica, interesse social do empreendimento ou baixo
impacto ambiental (art. 8° da Lei 12.651/12).

As APPs se destinam a proteger solos e, principalmente, as matas ciliares. Este tipo de
vegetacio cumpre a fungdo de proteger os rios e reservatérios de assoreamentos, evitar
transformagbes negativas nos leitos, garantir o abastecimento dos lengdis freaticos e a
preservagdo da vida aquatica.

Cita o Rodrigo Afonso Machado, advogado em Séo Paulo, descreve:
Diante de todo 0 exposto, conclui-se que as Areas de Preservagio Permanente s3o limitagbes
impostas ao direito de propriedade voltadas para a tutela dos recursos naturais disponiveis, em
especial 0s recursos hidricos. Embora a legislagéio defina que s@o areas insuscetiveis de
exploragao, é possivel a realizagéo de projetos dentro de seus limites, principalmente quando
se tqatarem de atividades de interesse ou necessidade piblica, ou quando a atividade
ecar;gméca desenvolvida ocorra mediante aprovacio do orgdo ambiental competente. Nesies

Alexandre Rog@ Gaino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br




casos, quando a interferéncia do Estado resultar em violag&o dos direitos de uso e gozo da
APP.

Sendo, este expert tem a avaliar esta terras tambem e que a seguir considera-se
Justa indenizagao

A Constituigdo Federal, em seu paragrafo 16 do artigo 141, estabelece:
“ garantido o direito de propriedade, salvo no caso de desapropriagéo por necessidade ou utiiidade
publica, ou por interesse social, mediante prévia e justa indenizagdo em dinheiro. Em caso de perigo
eminente, como guerra ou comogao intestina, as autoridades competentes poderao usar da propriedade
particular, se assim o exigir o bem plblico, ficando, todavia, assegurado o direito a indenizacdo ulterior”.

Assim, entendemos que a justa indenizagao devera atender & definigao de valor de mercado,
isto &, aquele valor encontrado por um vendedor desejoso de vender, mas nég forgado, € um comprador
desejoso de comprar, mas também néo forgado,

Todavia, quando a serviddo é imposta, o vendedor {(expropriado) esta sendo forgado e
recebendo outros danos a sua propriedade, além da redugdo dos seus direitos na faixa da servidéo,
como, por exemplo, a desvalorizag&io do remanescente.

Tendo esta como serviddo tipicamente subterranea, denominamos a qual estabelecem um
direito a0 uso de uma porgao da area abaixo da superficie, como o gasodutos .

Tudo o que foi exposto diz respsito & parte da indenizagio correspondente ao valor da terra
de APP da faixa de servidao, sendo assim, determinamos que seja aplicado o valor de 1/3 sobre a
faixa de metragem quadrada da utilizacdo multiplicado pelo valor unitario do metro guadrado.

ltem este baseado em relatos do engenheiro José Carlos Pellegrino que desenvolveu um
critério baseado na rentabilidade tanto do valor da indenizagéo quanto do valor da terra nua da faixa de
servidao e ou APP, que nos conduz a uma solugdo menos empirica e com fundamento légico.

7.8 — Método do calculo

Exemplificamos que, o metro quadrado, dividido pelo alqueire, multiplicado pelo valor de
Mendes Sobrinho, multiplicado pelo fator non edificant e pelo fator de valorizagdo local dar-se-4 valor
do alqueire relativo. Este multipicado por alqueire da area, denomina o valor da terra da area, o qual
tera somatoria geral para resultado final deste item conforme:

Anexo 02

8.0 - Conclusdo
O valor arredondado para esta avaliagio é de R$ 755.000,00 { setecentos e cinquenta e cinco
mil reais}

Alexandre\lﬁério Gaino Engenheiro Civil fone {19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br res—




9.0 - ENCERRAMENTO
Segue o laudocym 03 paginas dos anexos 01 e 01 pagina do anexo 02, 15 paginas desta

paginas, em uma via, rubricados todas e assinado esta pagina.

Autor: José Fiker

Fundamentos de Avaliaghes Patrimoniais ¢ Pericias de Engenharia
Autor: Marcelo Correa Mendonga e outros.

Engenharia de Avaliagbes
Autor; Rubens Alves Dantas

Principios de Engenharia de Avaliagbes
Autor: Eng® Alberto Lélio Moreira

Engenharia Legal e de Avaliagdes
Autor: Sérgio Antonio Abunahman
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PESQUISAS E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PARA GLEBAS RURAIS

PESQUISA DE MERCADO DE LOTES

ANEXO 1
VILLAGGIO CORTE

ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM A
[Preco otertada: ___R$ 15.000.000,00 Alqueires: 10,33057851
Datla transagho: dez/18 Metros quadrados lote: 250.000,00 m2
Local: Cordeiropolis Indice fiscal: -
Ofertante: Imevel Web Condigdes de pagamento: 4 vista
hitps/iwww.imovehlweb.com.brfpropried Esquina: -
Bairro: Bareiriiho [Vendido: Nao
Imovel fipe: Gleba
Topografia: " Temeno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:,
Coleta de lixo: nao
Sistema vidrio: sim Coeficiente de valorizagao: 1
Rede de dgua: a0 GCotretao de venda: R$ 13.500.000,00
Rede de asgoto: nao Por Algueire: RE 1.306.800,00
Telefone: n3o Classificacio: Classe {l - Boa 1
Transporte coletivo. hao Homogeneizacao: R$ 1.176.120,00
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM A PREGO [ ALQUEIRE R$ 1.176.120,00
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM B
Prego ofertado: R$ 1.300.000,00 Alqueires: 1,514049587
Data transag3o: dez/18 Metros quadrados lole: 36.640,00 m2
Locat: Cordeiropolis ndice fiscak -
Ofertante: Imavél Web lé‘cnd'_@ie“ s de pagamente: & vista
hﬂ_ps:ﬁwvm.imovehueb.ocm.br!pro ried Estuina: -
Bairro: Centro Vendido: Nao
Imavel tipo: Gleba,
Topografia: "~ Termeno incinado
Consisténcia: Varave!
Zoha:
Caoleta de lixo: ndo
Sisterna viario: sim Coeficiente de valorizacho: 1
Rede de agua: nac Corregio de venda: R$ 1.170.000,00
Rede de esgoto: nao Por Alqueire: RE 172.762,01
Telafone: ndo Classificagio: Classe || - Boa 0,85
Transporie coletivo: _nao JHomogeneizacio: RE £18.218,60
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM B PREGO / ALQUEIRE R$ 818.218,60
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEMC
Prego ofertado: R$ 2.100.000,00 Alqueires: 1,239669421
Data transagdo: dez/18 Metros quadrados fole: 30.000,00 m2
Local: Cordeiropolis Indice fiscak -
Ofertante: imovél Web Condigdes de pagamento: 4 vista
J» hitps:fvwww.imovelweb.com.br/proprie Esquina: -
Bairro: Centro Vendido: Néo
Imével tipo: Gleba
Topograha: Temeno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Calela de lixo: néo
Sistoma vidrio: sim Coeficiente de valorizagaa: 1
Rede de dgua: SiM Corregiio de venda: R4 1.890.000,00
Rede de esgoto: nap Por Alqueire: R$ 1.524.600,00
Telefone: nao Classificagfo; Classe Il - Boa 0.95
Transporte coletivo: ndo Homegeneizagio: R$ 1.444.357 88
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM C PREGO / ALQUEIRE R$ 1,444 357,89
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PESQUISAS E HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES PARA GLEBAS RURAIS

PESQUISA DE MERCADO DE LOTES

ANEXO 1
VILLAGGIO CORTE

IBF&E}O ofertado:

ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM D

RS 2.722 500,00 [Algueires: 0,750
Data transacio: dez/18 |Metros quadrados lote: 18.150,00 m2
Local: Cordeiropolis Yindice fiscal: -
Oferfante: Viva Real [condigies de pagamento: 3 vista
htips:/fesaw.yivareat.com.brfimovel/otd Esquina: -
i‘Bairm: Centro {Vendido: Nac
fimével tipo: Gleba
Topografia; Temeno incinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Colata de lixo: n&o
Sistema viario: sim Coeficiente de valorizacao: 1
Rede de dgua: ndo Comegao de venda; R% 2.450.250,00
Rede de esgeto: nao |Por Alqueire: R$ 3.267.,000,00
Telefone: nég Classificacao: Classa Il - Boa 1]
Transporte coletivo: néo Homogeneizacio: RS 2.940.300,00
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM D PRECO / ALQUEIRE R$ 2.940.300,00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEME
Preco ofertado; R$ 17.000.000,00 Algueires: 4,132231405
Data fransaciio: dez/18 Metros quadrados lote: 100.000,00 m2
Local; Cordeirapolis Indice fiscal: -
Ofertante: Imével Webh Condigtes de pagamento: 4 vista
hittps//waan.imovelveb.com.br/proprie Esquina: -
Bairro: Centro Vendido: Nao
Imével tipo: Gleba
Topografia: Tereno inclinade
Consisténcia: Variavel
Zone:
Coleta de lixo: nao
Sistemna viario: sim Coeficienle de valorizagBo: 1
Rede de dgua: nap Cormregao de venda: R$ 15,300.000,00
Rede de esgoio; nag Por Alqueire: R$ 3.702.600,00
Talefone: néo Classificagdo: Classe Il - Boa 1
Transporte coletivo: nao fHomogeneizacao: R$ 3.332,340,00
ELEMENTC DE PESQUISA -ITEME PREGO | ALQUEIRE RS 3,332.340,00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM ¥
Prego ofertado: R$ 1,500.000,00 JAlqueires: 0,826446281
Data transagao: dez/18 Metros quadrados lote: 20.000,00 m2
Local: Cordeiropolis Indice fiscal: -
rOfenante: Imovel Web |Condigtes de pagamento: _a vista
hilps:fivsw.imovelweb.com.bripropried Esquina: -
Baitro: Cascalho Vendido: N&o
Irridvel tipo: Gleba
Topografia: Temeno inclinado
Consisténcia; Varavel
Zona:
Colela de lixo: nao
Sistema vidrio: sim Coeficienie de valorizacao: 1
Rede de agua: Sim Comreciio de venda; R$ 1.350.000,00
Rede de esgoto: nao Por Alqueire: R$ 1.633.500,00
Telofone: nac Classificagio: Classe Il - Boa 0,95
Transporte coletivo: nédo Homogensizaglo: R$ 1.547.526,32
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM F PREGO ! ALQUEIRE R$ 1.647.626,32

Imével avaliado

Classe Il - Boa

IValores rolativos de lerra rasticas segundo a capacidade de uso do solo e a situagéo do imdvel do ponto de vista da localizago.
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LAUDO DE AVALIAGAO M. 2.999 A 3.002 — EMPREENDIMENTO VILLAGGIO CORTE,
EM CORDEIROPOLIS/SP

Em atencédo ao
pela Municipali
Cascalho, Matric
Cordeirépolis, de propriedade da CAPRETZ

Processo n° 090/2019, de 14 de janeiro de 2019, que trata do recebimento
dade de &dreas de terras destacadas do Sitio Sdo José, Bairro do
ulas n° 2.999, 3.000, 3001 e 3.002 do Registro de Iméveis e Anexos de
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para

uso piblico e incorporar ao Empreendimento do CONDOMINIO RESIDENCIAL DE

INTERESSE SOCIAL ':VILLAGGIO QORTE ”
de 4.61 9,62 m? sendo AREA 3 como Area Instituciona
sendo AREA 4 para Estagéo Elevatéria

m? sendo AREA 5 como Area Verde / Sistema de Laze

- 14 TORRES, sendo a Matricula 2.999 area
| 1, Matricuta 3.000 érea de 525,33 m?2
de Esgoto - ETE, Matricula 3.001 area de 2.300,55
r e Matricula 3.002 area de 8.487,69

m? sendo AREA 6 como Area Verde / Area de Preservac@o Permanente & esquerda do
Carrego sem Denominag@o, com atual dominialidade da GCAPRETEZ Empreendimentos

Imobiliarios Ltda., objeto de lei a ser aprova
face ao Laudo de Avaliagdo, de dezem
ROGERIO GAINO — CREASP 5060435411

da pela Camara Municipal de Cordeiropolis €

bro/2018, realizado pelo Eng® Civil ALEXANDRE

no valor arredondado de R$ 755.000,00

(setecentos e cinglienta e ¢inco mil reais), esta Comisséo de Avaliagao de Imoveis e Precos

Publicos vem validar, com base nos pregos
regifo do Empreendimento Villaggi
cinquenta e quatro mil, s
15.924,19 m?, com a fina
Municipio de Cordeirdpolis, podendo vari
encontrado é firme para fins de rece
Matriculas, Areas, Valores e Atividades:

o Corte, o prego de R$
etecentos e vinte e oito reais

de mercados praticados na atualidade para a
754.728,32 (setecenios e
e frinta e dois centavos) para 0s
lidade de doagdo pura e simples por parte da CAPRETEZ ao
ar 30% a mais e 30% a menos, sendo que o valor
bimento das quatro areas. Segue planilha com

Matricula | Area (m?) | Valor (R$) Avitivade
2009 | 461062 | 339.062,57 AREA 3 - Area Institucionai 1
3.000 525,33 38.632,49 AREA 4 - Estacéo Elevatoria de Esgoto - ETE
3.001 230055 | 169.181,24 AREA 5 - Area Verde / Sistema de Lazer
3.002 848760 | 207.85202 | AreaVerde/Area de Preservacdo Permanente a

esquerda do Corrego sem Denominagao

Todas | 15.924,19 | 754.728,32 Uso Publico

Dessa forma, firmamos a presente avaliacéo.

Cordeiropolis, 15 de janeiro de 2019.

Avaliacao M. 2699 a 3002 - Villaggio Corte 1/2

Praga Francisco Orlando Stocco, 35,
Tel: (19) 3556-9900
CNPJ: 44.660.272/0001-93

Fax: 3556-9900
site:www.cordeiropolis.sp.gov.br

Centro, Cordeirépolis (SP), CEP. 13.490-000
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Cordeiropolis, 15 de janeiro de 2019.
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10.733 de 02/01/20
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VALMIR SANCHES — R&n° 16.661.454-3 SSP/SP
_Vabmir Sanches
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Coordenaduria de Programas Urhanisticos
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Membro:
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