CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS
Edificio "Dr. Cassio de Freitas Levy ”

ESTADODE SAC PAULO

Projeto de Lei Complementar n®°12/2018

Autoria: Prefeito Municipal

Assunto: Inclui Valores de Terreno, d4 nova redacgéo aos §42 e §52; e inclui os
§6°, §79 e §82 no artigo 29, da Lei Complementar n? 151, de 24 de dezembro de
2009 (dispbe sobre a corregdo dos valores venais dos iméveis urbanos do

municipio e da outras providéncias), conforme especifica.

VOTO EM SEPARADO:

JOSE ANTONIO RODRIGUES
(VEREADOR - MDB)

COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAQ

I- RELATORIO

Vem a exame desta Comissdo o Projeto de Lei Complementar n® 12
de 2018, de iniciativa do Prefeito Municipal, que altera e acrescenta

dispositivos na Lei Complementar n2 151 de 24 de dezembro de 2019.

As fls. 02/03 ha mensagem do prefeito municipal explicitando os
motivos da proposta. As fls. 04/05 encontra-se os termos da Lei a ser
submetida a apreciagdo da Cimara e as fls. 07/34 encontra-se os anexos

relacionados aos Decretos Municipais tratando de ajustes no valor venal dos

imoveis.
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O parecer juridico n? 057/2018 as fls. 35/37 elaborado pelo
Ilustrissimo Diretor Juridico desta casa concluiu o parecer pela legalidade e

constitucionalidade do projeto.
E o relato do necessario.

II- DA ANALISE DO MERITQ

O valor venal de um imével refere-se a uma estimativa de precgo por
compra e venda que o Poder Publico estipula para determinados bens — ou
seja, 0 preco que o imoével alcangaria em uma transacgao a vista, de acordo com a
analise da prefeitura. Para chegar a esse valor, 0 municipio busca embasamento
no prego praticado no mercado e determinao valor final do m? do terreno

urbano e da area construida/predial.

A determinag¢do do valor venal repercute no valor de emolumentos
administrativos ou judiciais — quando necessario — e, principalmente, de

certos impostos.

Ao tratar do valor venal de imoveis o presente projeto imiscui-se
inevitavelmente na seara do direito tributario, estando sujeito as

especificidades e principios desta matéria.

E a razdo maior é que o Codigo Tributario Nacional, ao disciplinar a

cobranca do imposto territorial urbano (IPTU), aduz:
Art. 33. A base do cdlculo do imposto € o valor venal do imével.

Assim, o valor venal do imével é a base para incidéncia e calculo do

valor a ser considerado para efeito de cobranca do imposto territorial urbano.

2
Rua Carlos Gomes, 999 - Jardim Jaffet - Cordeirdpolis/SP - CEP 13490-970




CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS
Edificio Dr. Cassio de Freitas Levy ™

ESTADO BE SADPAULO

Por este motivo, é impossivel tratar do valor venal de imével sem
que sejam observadas as disposigdes legais relacionadas de forma geral aos

tributos.

A alteragido da base de célculo de qualquer tributo (no caso o valor
venal do imével) é equiparada a prdpria majoracio do tributo, é o que diz 0 §1°

do art. 97 do Cddigo Tributario Nacional, a seguir exposto:

Art, 97(...)

§ 12 Fquipara-se @ majoragcdo do tributo a modificacdo da sua base de

cdlculo, que importe em tornd-lo mais oneroso.

Contudo, o mesmo artigo também faz uma ressalva quanto a referida

equiparacdo, mencionando que:

§ 29 Ndo constitui majoragdo de tributo, para os fins do disposto no

inciso II deste artigo, a atualizagdo do valor monetdrio da respectiva

base de calculo.

Assim, quanto a atualizagdo do valor monetario das zonas ja
existentes, nenhum obstacule legal encontra o projeto, sendo o ajuste

necessario para acompanhar as mudancas econdmicas.
Importante mencionar que o percentual de atualizagdo também pode
ser feito por Decreto, sendo exigido por Lei quando o percentual for maior que

o indice oficial de correcio monetdria.

Neste sentido é a Simula n? 160 do Superior Tribunal de Justiga:
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Stimula 160 - E defeso, ao municipio, atualizar o IPTU, mediante

decreto, em percentual superior ao indice oficial de corregcdo

monetdria.

Quanto a insercio de novas zonas e os respectivos valores
venais, é de competéncia do Municipio instituir e estabelecer por meio de lei as
areas e os valores que serdo considerados, em razdo de seu poder de auto-

organizacdo (art. 29, caput, da CF) e de crdenamento urbano.

Desta forma, também nido encontro qualquer 6bice em relagio as
novas areas a serem consideradas para fins de fixacdo de valor venal dos

imoveis.

Em caso de cobranca de impostos das novas areas, o Municipio
devera observar o disposto no art. 150, inciso III, alineas “a” e “b”, da
Constituicio Federal, e o disposto no art. 92, inciso II, e art. 104, inciso 1], ambos

do Cédigo Tributario Nacional.
HI - CONCLUSAOQ

Com base nos argumentos acima expostos, ¢ meu VOTO é pela

legalidade e constitucionalidade do Projeto.

Cordeirépolis, 11 de dezembro de 2018.

Jo hi6 Rodrigues

Vefeador - MDB
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