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Cordeirépolis, ‘<3)de margo de 2018.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Fazemo-nos presente, com a devida vénia, junto a Vossa Exceléncia, e demais
pares desta Egrégia Edilidade, a fim de encaminhar-lhe o incluso Projeto de Lei em
regime de URGENCIA, cujo objetivo € submeté-lo a apreciagdo dessa singular Casa
Legislativa, através de seus exponenciais Legisladores, o qual dispde sobre "Altera
dispositivos da Lei Complementar n° 178, de 29 de dezembro de 2011 (Dispée
sobre o Zoneamento de Uso e Ocupag¢ao do Solo do Municipio de Cordeirépolis,
suas normas disciplinadoras e da outras providéncias), conforme especifica.".

A planta de zoneamento e uso do solo, Anexo Il da Lei Complementar de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, n° 178 de 29 de dezembro de 2011,
recentemente modificada e codificada sob n°® 002/2017 pela Lei Complementar n°® 247,
de 06/07/2017, incluiu zona industrial ZI e zona industrial do Bairro do Cascalho ZI-BC,
lado esquerdo da Rodovia Washington Luis (SP-310) sentido interior/capital, até as
imediagdes da Estrada Municipal Jodo Peruchi (COR 137) dos iméveis com frente para
a Rodovia dos Bandeirantes (SP-348). Com isso, a vocagao das terras do zoneamento
urbano do Cascalho, lindeiras a SP-310 e depois paralelo a SP-348 é para uso
industrial, comercial e prestagcdo de servigo, aléem da implantagédo para breve da
Barragem Santa Marina, projetada na bacia do Cérrego do Cascalho, proximo da
Rodovia SP 310 e onde a Administragcdo Municipal estd empenhada na sua
implantagéo.

Também na mesma Lei Complementar n® 247/2017 - Anexo lll da Planta do
Zoneamento de Uso - Codificada sob n°® 002/2017, temos no setor oeste da cidade,
entre a Rodovia Washington Luis (SP-310), o Jardim Eldorado, a Rodovia Constante
Peruchi (SP-316) e a divisa do Municipio de Santa Gertrudes, a inclusdo Zona Industrial
- Z| e Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, dai, se faz necessario a inclusdo dessa
porgéo de terras na area urbana através do Anexo Il do Plano Diretor. Por outro lado, no
setor sudoeste da cidade, lado sul da Estrada Municipal Hugo Bacochina (COR 364),
houve a inclusdo de Zona Mista Geral - ZMG e Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS, dai, uma vez mais, se faz necessario também a inclusao dessa porgéo de terras
na area urbana do Municipio, onde, em ambos os casos, o instrumento apropriado —
Plano Diretor esta sendo corrigido.

Com isso, esta sendo necessario ampliar o perimetro urbano em outro projeto de
lei - Plano Diretor, para adequar a nova realidade. Como os Anexos do Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo traz no seu DNA as informagdes do perimetro urbano, também
a lei do zoneamento deve ser atualizada em termos dos seus Anexos, de forma a
contemplar as novas areas urbanas e expansao urbana.
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Com a adequagéao em forma de desenho do ANEXO Il - Planta do Perimetro Urbano e
da Expanséo Urbana, Lei Complementar n°® 177, de 29 de dezembro de 2017, agora
sendo codificado sob n°® 002/2017, que sera arquivada junto a Secretaria Municipal de
Obras e Planejamento da municipalidade, sendo que copia do anexo tera validade com
rubrica do secretario da pasta, lembramos que todos os anexos pertinentes que
possuem indicagédo do perimetro urbano serdo também atualizados, a exemplo dos
Anexos: IV.1, IV. 2 e IV.3, sendo estes codificados sob n° 002/2017, todos do
Zoneamento. O artigo 1° do projeto de lei trata desses anexos.

Como o Anexo V.3 trata da "Planta das Areas Especiais de Interesse Turistico,
Histérico e Ecolégico e de Interesse Industrial" - Lei Complementar n°® 178/2011, com a
proposta de perimetro urbano na regido da nova Barragem Santa Marina, fica excluida a
AEIl 05, em virtude exatamente dessa area ser passada a perimetro urbano pelo Anexo
Il do Plano Diretor e dai, pelo Anexo Il do Zoneamento, codificado sob n® 003/2017, tera
zona propria ZI que é compativel com AEIl - Area Especial de Interesse Industrial 05.

Novamente, como o Anexo V.3 trata da "Planta das Areas Especiais de Interesse
Turistico, Histérico e Ecoldgico e de Interesse Industrial' - Lei Complementar n°
178/2011, com a proposta de perimetro urbano na regido da Ceramica Rocha, fica a
AEIl 06 excluida de um lado e portanto sua descrigcdo no Anexo V.3 alterada no campo
do lado esquerdo da planta, quase final abaixo da Legenda.

O artigo 9° do Zoneamento disciplina os usos previstos nas mais diversas zonas,
onde no paragrafo primeiro temos hoje cerca de 12 zonas ja caracterizadas e
elencadas, desde a aprovacao inicial do Zoneamento. Agora, nossa emenda € criar uma
zona entre a futura Barragem Santa Marina, a Estrada Municipal Pedro Zanetti (COR
142) e o Bairro do Cascalho, denominada de zona agropecuaria, agricultura, avicultura,
piscicultura e misto do Bairro do Cascalho - ZAPMBC, para assim determinar os usos do
Anexo Il dentro dessa zona, com caracteristicas determinadas no préprio texto de sua
criagcao e que do mais consta a seguir.

O artigo 11 do Zoneamento trata dos usos permitidos, permissiveis e permissiveis
especiais. Estamos incluindo o paragrafo 4° que trata de mudanga de enderego das
empresas antes da vigéncia desta lei, dentro da mesma zona, sera permissivel especial
a continuidade de funcionamento das empresas nesta mesma zona. Com isso,
empresas que fecharem as portas e se instalarem novamente na mesma zona com
mudanc¢a de enderego, ficam com a possibilidade permissivel especial de funcionarem

nesta zona. W
O artigo 2° do projeto de lei, tratamos de telefonia celular, nos termos a seguir.

Como a instalagdo de antena de telefonia celular deve atender a parametros técnicos de

recepgao e transmisséo, o uso de Prestacdo de Servigos caracterizado como PS-4, item

3 - Instalagcdo de antena de telefonia celular, fica instituido como permissivel especial

para todas as zonas do Municipio, exceto para a Zona Central - ZC. Com isso, em

qualquer zona &€ permissivel especial, exceto na zona central.
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Continuando no Anexo Il - Quadro do Zoneamento de Uso, estamos criando na
ZMG - Zona Mista Geral, o Uso |-3** na Condigao Especifica: Somente no setor da Av.
Wilson Diério com Rua Zuleika, ao lado da Industrias de Papel R Ramenzoni S/A, pois
nesta regido com muitas atividades industriais, temos empresas interessadas em se
instalar no uso I-3 e também temos ja implantadas usos residenciais, motivo porque,
permanecemos com ZMG e parte controlada com ZI. As novas empresas ndo deverao
ter poluigéo sonora, de residuos ou qualquer espécie, para ndo contaminar o uso vizinho
das atuais casas e também do Villaggio Corte.

Ainda, no Anexo |l - Quadro do Zoneamento de Uso, estamos criando na ZMGC -
Zona Mista Geral do Cascalho, os Usos PS-4** e |-4** na Condigdo Especifica —
Somente: Garagem de transporte coletivo, Oficina para caminhdes e transportadora de
passageiro e carga para o PS-4 e Somente instalagdo de manufatura ceramica artistica
voltada a fabricagdo de vasos, paisagismo e correlatos para I-4, pois nesta regido ja
tinhamos atividades de PS-4 e agora estamos incentivando o uso |-4 para ceramica
artistica, visto a vocacgédo da regido. Nao se trata de fabricagdo de pisos e azulejos,
como ocorre no Pélo Ceramico.

Ainda, no Anexo |l - Quadro do Zoneamento de Uso, estamos acrescendo na
ZPMU - Zona de Protegdo de Manancial Urbana, na condigéo especifica, o termos "...
bem como a futura Barragem Santa Marina, lado leste da cidade."

O artigo 3° trata da nova zona ZAPMBC, nos termos a seguir. Nas imediagdes da
barragem, paralelo a Estrada Municipal Pedro Zanetti (COR 142) estamos criando a
zona ZAPMBC - Zona Agropecudria, Agricultura, Avicultura, Piscicultura e Misto do
Bairro do Cascalho, de forma a possibilitar a continuidade das atividades ja existentes
nas proximidades do corpo d'agua. A autorizagdo para atividades similares, sempre
observando a ndo polui¢cdo da Barragem Santa Marina, tera uso permissivel especial. A
ZAPMBC acima limita-se ao norte com a Rua Luiz Ortolan (Bairro do Cascalho), ao sul
com a Chacara das Marrecas, a oeste com a Estrada Municipal Pedro Zanetti (COR
142) e a leste trecho com a Barragem Santa Marina (ZPMU - Zona de Protegdo de
Manancial Urbana, linha diviséria do caminho/acero no entorno da APP da barragem) e
trecho com o Loteamento Parque das Aguas (4rea de expansdo urbana). Na ZAPMB
destacamos principalmente as atividades produtivas a seguir:

Agropecuaria reline os substantivos agricultura e pecuaria. E utilizada por
pequenos produtores que utilizam praticas tradicionais, onde o conhecimento das
técnicas é repassado através de geragdes. E praticada no campo e refere-se a técnicas
gue envolvem animais bovinos; /

Agricultura € o conjunto de técnicas utilizadas para cultivar plantas com|o
objetivo de obter alimentos, bebidas, fibras e outros. A quem trabalha na agricultura
chama-se agricultor;

continua
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Avicultura € a criacdo de aves para producado de alimentos, em especial frangos
e ovos. Entre as espécies criadas na avicultura destaca-se o frango. Em muito menor
escala, também séao criadas aves como perus, patos, gansos, codornas e avestruzes; e

Piscicultura é a atividade de criagdo e/ou reprodugdo de peixes em condigbes

naturais ou artificiais, com finalidade de subsisténcia, esportiva, cientifica e/ou
econdmica.

Misto: sdo atividades varias, a critério da municipalidade, exercidas em um
mesmo local.

Outras atividades correlatas terdo uso permissivel especial, de forma que sua
autorizagdo nao implique na polui¢do da Barragem Santa Marina.

O artigo 4° do projeto de lei trata do artigo 11 da lei de zoneamento, tratado a
seguir. Muitas vezes temos atividades antigas dentro de uma zona, que néo seriam
aprovadas pela lei de zoneamento. Todavia, ja estdo ha tempos neste local e tem direito
adquirido. Se as empresas mudarem de endere¢co dentro da mesma zona, estamos
abrindo a possibilidade de poderem continuar com suas atividades, dentro desta mesma
zona.

Os artigos 5°, 6° e 7° do presente projeto de lei, cuida da moeda a ser utilizada
nas multas. Nos artigos 86, 96 e 98, substituimos as multas estabelecidas em Reais
(moeda corrente) para UFIRCO (Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de
Cordeirépolis nos termos da Legislagdo Municipal n® 2.075/2001 que “institui a unidade
fiscal de referéncia do Municipio de Cordeirépolis, e da outras providéncias.”.

O artigo 8° do projeto de lei, procedemos no sentido de incluir o paragrafo tnico
ao artigo 153 da lei de zoneamento, no sentido de proteger melhor a populagdo de baixa
renda, quanto as politicas habitacionais, com olhar especial pelo Conselho Gestor do
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

O artigo 9° esta destinado a incluir zona, usos e condi¢des especificas no Anexo
Il — Quadro do Zoneamento de Uso, ja tratado anteriormente.

O artigo 10 trata da execucgao da lei complementar e o artigo 11 da sua entrada
em vigor, publicagao e revogagao das disposi¢cdes em contrario.

Assim, pois, pela simples leitura do texto, bem como com a ampla discussa
acerca do presente, maiores comentarios sao dispensados, eis que a matéria foi trata
de modo a adequar o necessario com todas as cautelas singulares ao assunto.

O projeto de lei por si s, € auto-explicativo, contudo, colocamos nosso corpo
técnico e juridico a disposigao para dirimir quaisquer duvidas.

Praca Francisco Orlando Stocco, 35 + Fone: 19 3556.9900 « Fax: 19 3556.9934 « Cx. Postal18 « CEP: 13 490 97(



Prefeitura
Municipal de
Cordeiropolis

Mensagem n°® (/) 9/ 20/§ continuagao fls. 05

Ao submeter o Projeto a apreciagdo dessa Egrégia Casa, estamos certos de que
os Nobres Vereadores saberédo reconhecer o grau de prioridade a sua aprovacgao.

Senhor Presidente, Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores, estas sao
as razdes que inspiraram a presente proposi¢ao e nos levaram a encaminhar o presente
Projeto de Lei a consideragao e deliberagdo dessa honrada Casa Legislativa, no qual
estou seguro de que o Nobres Edis haverao emprestar o indispensavel apoio.

Assim, diante do exposto acima e dada a natureza, a finalidade, e o significado do
presente proposi¢ao de Lei esperamos contar com o imprescritivel € necessario apoio
dos Nobres Legisladores dessa Casa Legislativa, no sentido de sua plena aprovagao

Considerando, finalmente, que, para a ampliagdo do perimetro urbano nos
setores demonstrados no Anexo |l do Plano Diretor, faz-se necessario a adequagao dos
anexos do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo para também contemplar a
ampliagédo urbana e expansao urbana, a Administragao Publica Municipal necessitara
dar andamento urgente aos devidos procedimentos técnico-administrativos, solicitamos
que a matéria seja apreciada e votada em regime de urgéncia especial.

Certo de que Vossa Exceléncia e demais pares dessa Egrégia Casa
Legislativa, saberao aquilatar a importancia do projeto em epigrafe, ficamos no aguardo
de sua judiciosa manifestag@o e aproveitamos para incrustar ao ensejo nossos sinceros
protestos de consideragao e nimio aprego.

Atenciosamente,
José Adinan Ortolan
Prefeito Municipal de Cordeiropolis
Ao Exm®. Sr.

Vereador Laerte Lourengo
DD. Presidente da Camara Municipal de

Cordeirépolis — SP

2t [
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Projeto de Lei Complementar n°® 3 de 1 dx o & 2018,

Altera dispositivos da Lei Complementar n° 178, de 29 de dezembro
de 2011 (Disp6e sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo
do Municipio de Cordeirépolis, suas normas disciplinadoras e da
outras providéncias), conforme especifica.

O Prefeito do Municipio de Cordeirépolis, Estado de Sao Paulo usando das
atribuicées que lhe sao conferidas pela legislagao vigente, faz saber que a Camara
Municipal de Cordeirépolis decreta e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar.

Art. 1° — Fica o Municipio de Cordeirépolis autorizado a atualizar os Anexos lIll, IV.1, IV.2
e IV.3 nos termos do artigo 2°, da Lei Complementar n® 178, de 29 de dezembro de
2011, bem como modificar o paragrafo 2° e incluir o paragrafo 3° do mesmo artigo 2°,
conforme segue:

"Art. 2° — Sao partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:

I
IV. Plantas das Areas de Especiais Interesses, conforme abaixo:

I. Planta de Zoneamento de Uso (escala 1:10.000);

IV.1. Planta das Areas Especiais de Interesse Historico e de Interesse Social
(escala 1:25.000);

IV.2. Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e Ambiental
Antropico (escala 1:25.000);

IV.3. Planta das Areas Especiais de Interesse Turistico, Histérico e Ecologico;
e de Interesse Industrial (escala 1:25.000)

continua
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§ 1° — Todos os anexos serdo arquivados na Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento e as copias terdo validade com a rubrica do Secretario da referida pasta.

§ 2° — O Anexo lll em forma de Planta fica codificado sob o n° 003/2017 e os
Anexos IV.1, IV.2 e IV.3 em forma de planta ficam codificados sob n°® 002/2017.

§ 3° — Todos os anexos em forma de Planta ficam codificados sob n° de sua
sequéncia / ano de sua vigéncia e assim sucessivamente, quando das alteragdes."

Art. 2° - Fica acrescido no Art. 8° o Paragrafo Segundo e transformado o Paragrafo

Unico em paragrafo primeiro, nos termos da Lei Complementar n°® 178, de 29 de
dezembro de 2011, conforme segue:

§ 2° — O uso de Prestagdo de Servigos caracterizado como PS-4, item 3 -
Instalagdo de antena de telefonia celular, fica instituido como permissivel especial para
todas as zonas do Municipio, exceto para a Zona Central - ZC."

Art. 3° - O Art. 9° da Lei Complementar n® 178, de 29 de dezembro de 2011, passa a
vigorar acrescido do inciso Xl no § 1°:

"Art. 9° — Para disciplinar os usos previstos no Anexo |, as macrozonas, nos termos do
Plano Diretor, ficam divididas nas seguintes zonas, distribuidas no Anexo lII:

§ 1° — A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:

ML ccnmosssnmmmes s sosskomnivkmses :
continua
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Xlll.  zona agropecuaria, agricultura, avicultura, piscicultura e misto do Bairro do
Cascalho - ZAPMBC.

Art. 4° - O art. 11 da Lei Complementar n° 178, de 29 de dezembro de 2011, passa a
vigorar acrescido do § 4°:

§ 4° — No caso de mudanga de enderego das empresas antes da vigéncia desta
lei, dentro da mesma zona, sera permissivel especial a continuidade de funcionamento
das empresas nesta mesma zona.”

Art. 5° - O Paragrafo Unico do art. 86 da Lei Complementar n® 178, de 29 de dezembro
de 2011, passa a vigorar com a seguinte redacao:

"CAPITULO II

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secao |

Das Disposicoes Preliminares

Paragrafo Unico — Findo o prazo concedido e persistindo a infragdo, sera
cobrada semanalmente uma multa igual a 110 UFIRCO (cento e dez Unidades Fiscais
de Referéncia do Municipio de Cordeirépolis) até que cesse a infragao e proceder-se-a

continua
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ao cancelamento da licenga de funcionamento e ao embargo do uso irregular do imével,
sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis."

Art. 6° - Os incisos [., Il. e lll. do art. 96 da Lei Complementar n°® 178, de 29 de
dezembro de 2011, passam a vigorar com as seguintes redagoes:

Secao lll

Das Multas

I.  execugdo de servigos ou obras sem alvara de construgdo ou em desacordo com
o projeto ou plano aprovado ou, ainda, contra qualquer dispositivo desta lei: 220

UFIRCO (duzentos e vinte Unidades Fiscais de Referéncia do Municipio de
Cordeirépolis);

Il. faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas ou
propriedades ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos em razdo da execugédo de obras: 110 UFIRCO (cento e dez Unidades
Fiscais de Referéncia do Municipio de Cordeirbpolis), além da reparagdao do
dano;

lll.  n&o cumprimento de intimagao em virtude de vistoria ou de determinagéao fixada
no laudo de vistoria: 440 UFIRCO (quatrocentos e quarenta Unidades Fiscais de
Referéncia do Municipio de Cordeirépolis).

Paragrafo Ginico — Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro."

Art. 7° - O artigo 98 da Lei Complementar n°® 178, de 29 de dezembro de 2011, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

"Art. 98 — Os valores monetarios em reais constantes nesta lei serdo obtidos através da
quantidade de UFIRCO multiplicado pelo valor da UFIRCO - Unidades Fiscais de
Referéncia do Municipio de Cordeirépolis do ano em exercicio.

Paragrafo unico — No caso de extingdo do indice registrado no caput sera
adotado outro oficialmente aceito, mediante Decreto do Executivo."

Art. 8° - O artigo 153 da Lei Complementar n° 178, de 29 de dezembro de 2011, fica
acrescido do paragrafo unico com a seguinte redagao:

Subsecéo |l

continua
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Paragrafo Unico — Devera ser viabilizado empoderamento e maior atengédo do
Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social — FMHIS, quanto

as politicas habitacionais, especialmente aquelas voltadas para a populagdo de baixa
renda."

Art. 9° — Fica acrescido no Anexo Il - Quadro do Zoneamento de Uso, relativo a Zona,
Uso e Condicdes Especificas, nos termos do Quadro préprio da Lei Complementar n°
178, de 29 de dezembro de 2011, conforme segue:

"ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

ANEXO Il - Quadro do Zoneamento de Uso

ZONA uso CONDIGOES ESPECIFICAS

ZMG [-3%* Somente no setor da Av. Wilson Diério com Rua Zuleika,
ao lado da Industrias de Papel R Ramenzoni S/A.

PS-4** Somente: Garagem de transporte coletivo, Oficina para
ZMGC caminhao e transportadora de passageiro e carga.
ZMGC |-4** Somente instalagdo de manufatura ceramica artistica

voltada a fabricagdo de vasos, paisagismo e correlatos.

Zona de Protecao de Manancial Urbana é porgao territorial
urbana do Municipio destinada a preservagéo das
nascentes e do cérrego que abastecera a futura represa a
ZPMU ser construida no Cérrego Ibicaba — préximo do
prolongamento da Avenida Aristeu Marcicano, lado oeste,
bem como a futura Barragem Santa Marina, lado leste da

cidade. /
7
&
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uso CONDIGOES ESPECIFICAS
R-1
C—-1*
C-2*
PS — 1**
PS — 2**
ASP*
ZAPMBC |M*
REE*
S*
\Y NAO PERMITIDO
Regiao propria para atividades ligadas a Agropecuaria,
Importante Avicyltgra e Piscicultura; e uso controlgdo nas
proximidades da Barragem Santa Marina, de forma que
nao haja poluigéo, de qualquer espécie.
o Outra_s a,tividades porrelatas ou mif.tas (C e PS) terao uso
Atividades permissivel espgmal,_ desde que n&o poluam a barragem
em termos ambientais.
Nota: recuo conforme Anexo IV do Plano Diretor.
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) permissivel especial

Art. 10 — As despesas para execucdo desta lei complementar estdo previstas em
or¢amento e serdo suplementadas, se necessario.
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Art. 11 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, aos  de margo de 2018, 120 do Distrito e 71
do Municipio.

osé Adinan Ortolan

Prefeito Municipal de Cordeirépolis
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