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Excelentissimo Senhor Presidente:

Fazemo-nos presente, desta feita, junto a Vossa Exceléncia, e
demais pares desta Egrégia Edilidade, a fim de encamnhar-lhe o
incluso Projeto de Lei Complementar, cujo objetivo é submeté-lo a
apreciagao dessa singular Casa Leglslatwa atreavés de seus
exponenciais Legisladores, o qual “DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO
DE USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
CORDEIROPOLIS, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, de 05 de
outubro ce 1988, no Capitulo I, artigos 182 e 183, determinou aos
municipios diversas atribuicbes, destacando-se z elaboracdo do Plano
Diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério psra as cidades
com mais de 20 (vinte mil) habitantes (artigc 182, § 19), sendo este
considerado instrumento basico da polftica de desenvolvimento e
expansao urbana. A Cunstiwwicdo também estabeleceu diretrizes a
serem observadas pelos Estados e Municipios, como o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da c:dade, garantia do bem-estar
de seus habitantes, participacdo popular e protecio a0 meio ambiente,
histérico e cultural.

A Lei Organica do Municipio de Cordeirépclis, no Titulo VI - Da
Ordem Econémica, Capitulo | - Do Desenvolvimento Urbano, artigo
170, reafirma a competéncia do Municipio na eiaboracéo e execugao
do Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Sclo. f”o

Até hoje, Cordeirépolis n3o possuia
zoneamento de uso e ocupacado do solo.
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A presente lei baseia-se nas diretrizes e premissas do Plano
Diretor.

A estrutura apresentada do Zoneamento de Uso e Ocupacédo do
Solo de Cordeirdpolis tem trés Titulos.

No Titulo |, das Dlsposu;oes Preliminares, temos no Capitulo | -
dos Objetivos onde é regulamentado o Zorneamento de Uso e
Ocupacdac do Solo, através de construcdo, reforma, ampliacdo e
utilizacdo de edificagdes, observadas as disposicées das legislacBes
federal e estadual. Sdo definidos os seguintes Anexos e Quadros:

I. Classificacdo de Usos do Solo;

I. Quadro do Zoneamento de Uso;

Ii. Planta de Zoneamento de Uso (escalz 1:10.000);

IV. Plantas das Areas de Especiais Interesses, conforme abai-
XO0:

IV.1. Planta das Areas Especiais de Interesse Histérico e de

Interesse Social (escala 1:25.000j;

IV.2. Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e
Ambiental Antrépico (escala 1:25.000);

IV.3. Planta das Areas Especais de Interesse Turistico,
Histérico e Ecoldgico; e de Interesse Industria (escala
1:25.000);

V. Glossario de palavras, sigias e termos utilizados nesta lei;

V1. Quadros com Parédmetros Urbanisticos, conforme abaixo:
VI.1. Quadro "A" - Parametros Urbanisticos - Zona ZER 2;

VI.2. Quadro "B" - Parametros Urbaniscicos Para projetos de
edificagées - Uso “R";

VI.3. Quadro "C" - Parametros Urbanisticos Para projetos de
edificacbes - Usos “C" e “PS”;

V1.4, Quadro "D" - Parametros Urbanisticos Para pro etos de
edificacbes - Uso “R” - Para as ZEIS : e

Vi.5. Quadro "E" - Parametros Urtbanisticos "Parafadﬁ% ao

;r./

de imdveis com até dois pavimentos". ,;\ /
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O Titulo II, do Macrozoneamento e go Zoneamento, no Capitulo |
- da Divisio Territorial em Areas Integradas, ficou nos termos do Plano
Diretor dividido em trés grandes macroczonas de funcdes
complementares e instituidas para facilitar o planeiamento e a
execucao dos servicos e das obras necessdras ao bem-estar da
comunidade do Municipio de Cordeirépolis. Sdo elas: urbana, de
expansao urbana e rural.

No Capitulo Il - do Zoneamento de Uso co Solo, temos as trés
macrozonas (urbana, de expansao urbanz e rurai) divididas em vérias
zonas com as descricdes pormenorizadas de cada uma delas. Temos
também as Areas de Especnals Interesses, ncluidas dentro das
macrozonas e com descrigdes préprias.

A Secgédo | trata da Macrozona Urbana que € aquela efet:vamente
ocupada ou ja comprometida com a ocupacio pela existéncia de
parcelamentos urbanos implantados ou em execugdc, apropriada
predominantemente as fungdes urbanas, subdividida em Zona Central
- ZC; Zona Mista - ZM (ZMC - Central, ZMG - Geral e ZMGC - Zona
Mista do Cascalho); Zona Predominantemente Residencial - ZPR e
Zona Predominantemente Residencial d¢o Cascalho - ZPRC; Zona
Estritamente Residencial - ZER (ZER1 - parcelamento aberto e ZER2 -
parcelamento fechado); Zona Incustrial, Comerc:al e de Prestacdo de
Servigo - ZI; Zona Institucional - Zinst; Zona Turistice, Histérica e
Cultural - ZTHC e Zona de Protecao de Mananc ais Urbanz - ZPMU.

A Segao Il trata da Macrozona de Expansac Urbana e a Subsecéo
| da Zona de Expanséo Urbana - ZEU que destina-se priortariamente
ao crescimento habitacional, comerc:al e de prestacédo de servicos, nos
termos do Anexo Il do Plano Diretor.

A Segao lll trata da Macrozona Rura: composta por dreas de usc
agricoa, extrativista ou pecudric, com d&reas sgnificativas de
vegetagao natural, condicées de permeabilidade préximas aos indices
naturais, por areas de preservagdo ambiental formadas por reservas
florestais, parques e reservas bio.dgicas, bem como por &éreas de usos
ndc agricolas, como chéacaras de recrew, lazer, turismo, fazendas
histéricas e indlstrias, subdividida em: Secdo | - Zona de Preservacado
Permanente - ZOPP; Secao Il - Zona de Uso Sustentavel - ZUS; Secao
lll - Zona ce Protegdo de Atividades Agricoias - ZOPAG; Segzo IV - Zona
de Protecdo de Mananciais - ZPM e Secdo V - Areas deE
Interesses. Nas Areas de Especiais Interasses temos: p k
Histérico, Il - Ambiental e Ambiental Antrépico, Ill - Turfs stic
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e Ecolégico, IV - industrial e V - Social.

O Capitulo lll - dos Usos, trata na Secdc | dos Usos Permitidos,

Permissiveis e Permissiveis Especiais. A Secic Il trata da Edificacdo
para além do Alinhamento Predial onde esta fica expressamente
proublda excetuando-se os beirais e marquises gue deverao ter largura
maxima de 1,00 (um) m, altura minima de 2,60 (dois virgula sessenta)
m em re agao ao piso e, obrigatoriamente, com calhas para coleta de
aguas pluviais e condutores embutidos, com saica direta na sarjeta.

A Secao lll trata das Normas para construcdo de ecificacbes que
abriguem o uso “R” - Residencial. A Seg¢do IV trata de Normas para
construgao de edificagdes que abriguem os usos “C” - Comercial e
“PS” - Prestagao de Servigos.

A Segdo V trata das Normas scbre construgdo de edificacdes em
torno da Pragca Comendador Abrahdo Sazd. Neste caso, limitamos as
construgdes no entorno da Praga em no maximo dcis pavimentos ou
gabarito ce altura definido pelo CONPREPACC visando preservar todo
contorno da praca.

A Secao VI trata das Normas para Construcdo e instalacdo de
Postos Revendedores de Combustiveis com finalidade automotiva. A
Secao VI trata dos Novos Estabelecimentos Comerciais com venda de
Bebidas Alcodlicas, Fliperama, lan house e Jogos Eletrdnicos, onde os
mesmos nao poderao ser instalados em um raio a menos de 100,00 m
(cem metros) de distancia do acesso do portdc principzl de creches,
pré-escolas e escolas de 12 e 29 graus.

O Cepitulo IV trata do Uso do Solo com usos habrtacional, ndo
habitacional e misto e o Cepitulo V trata da Ocupagdo com trés
coeficientes: de ocupagdo, de aproveitamento e de permeabilidade.

O Cepitulo VI - das Urbanizagdes Especiats. Aqui sdo definidos
normas para zoneamento e uso do sclo. A Sec¢éc | trata do Loteamento
Fechado, a Segéo Il da Vila, a Secdo Ill do Condominio Residencial
Fechado, a Segéo IV das Chécaras e Sitios de Recreio e a Secdo V do
Loteamento Industrial, Comercial e de Prestac&o de Servicos.

O Titulo Ill, das Disposicdes Geral, Penais, Transitérias e Finais, no
Capitulo | - da Disposigdo Geral, trata na Secdo | da Responsabilidade
Técnica, admitindo que somente profissicnais habilitados.__
devidamente inscritos na Prefeitura pocderdo assinar //,c
responsaveis técnicos, quaiscuer projetos, incluindo deserho @f
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memorial, a serem submetidos aos setores competentes.

No Capitulo Il - das Infrac6es e Pena idades, trata na Secdo | - das
Disposi¢cdes Prelminares. Na Secac Il - da Cassacao c¢a Licenca de
Execucao de Servigcos ou Obras. Na Secéo Il - das Multas e ne Secéo IV
- do Embargo, todos atrelados quanto a infracdo as ciretrizes para
utilizacdo dos instrumentos estabelecidos na presente ei. Quanto as
multas, os valores monetarios sao em reais e serdo reg ustados pela
variagdo do indice de Precos ao Consumidor Ampio Espeoal - IPCA-E,
apurado pela Fundacac Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE.

O Capitulo Il - das Disposicbes Transitérias, autoriza os
proprietérios de imdéveis com até dois pavimentos e com construcdes
concluidas sem a observancia dos parametros contidos no Anexo V.2 -
Quadro “B” da lei, a efetuar a adequacéc dos seus iméveis dentro do
prazo de 2 (dois) anos, de acordo com 0s novos parametros contidos
no Anexo V.5 - Quadro “E”.

Por fim, o Capftulo IV apresenta as Disposicdes Finzis. Importante
frisar que os parcelamentos do solo (loteamento aberto, loteamento
fechado ocu desmembramento) que possua Contrato de Compromisso
de Compra e Venda com restricées urbanisticas maores que as
previstas nesta lei, prevalecem as normas municipais.

Também, ¢ Poder Executivo deverd coordenar ¢ processo de
monitoramento e execugao do Zoneamento de Uso e Ocupagao do
Solo e encaminhar a Cémara Municipal o projeto de sua revisdo
sempre cue necessario, a cada periodo de gestdo administrativa,
preferenc.almente a cada 5 (cinco) anos e no méximo a cada 10 (dez)
anos, conforme estabelece o Estatuto da Cidade.

Assim, Nobres Legisladores, enviamos a apreciacéo dessa Casa
de Leis perte de um trabalho de esforco coletivo, empreendido durante
mais de trés anos, com participascdo de técnicos especializados,
sociedade organizada e populacdo interessaga. O que remetemos
trata-se de uma lei fundamental para o futuro de nossa cicade, dos
futuros ccrdeiropolenses, das proximas geracées. Trate-se da lei que
define o Zoneamento de Uso e Ocupagdo dc Soio parz uma cidade
melhor para se viver

Por todo o exposto na justificativa, tais em sintese as razbes
determmantes de nossa |mc1af:|va esperando ter correspond:do a

\
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das explanacdes e abordagens providernciadas, e devido & matéria
revestir-se de elevado interesse, rogamos dessa Colenda Edilidade,
que o projeto em tela seja lide, discutido e, fineimente, aproveado.

Nada mais havendo para o0 momento, aproveitamos a
oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia, bem como aos
demais membros dessa singular Casa Legislativa os nossos protestos
de consideracao e real apreco.

Aterciosamente,

Secretério Municipgl des Negécios Juricicos

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador SERGIO BALTHAZAR RODRIGUES DE OLIVEIRA
M.D. Presidente da Cimara Municipal de Cordeirépolis.
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Projeto de Lei Complementar n° /% | de 2010

Dispoe sobre ¢ zoneamento de usc e ocupagao do solo do
Municipio de Cordeiropolis, suas normas disciplinadoras e da
outras providéncias.

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° — A presente lei regulamenta o Zcneamento de Jso e Ccupacao do Solo,
através de construgéo, reforma, ampliacédo e utilizagdo de ecificagdes, abservadas as
disposicbes das legislagbes federal e estadial; e atende o artigo 17C da Lei Organica
do Municipic de Cordeirépolis, tendo em vista os seguintes opjetivos:

L disciplinar a localizagao das atividades humanas dentro co municipio;
il. disciplinar a expansao da area urbanizadza:
L. regular a implantazao de edificacao nos Icies:

IV.  regulamentar a area dos lotes em funcao ce suz utilzacao: e

V. garantir a qualidade de vida, nc territoric do muricigio. através da
ocupacao pianejadz.

Art. 2° — Sao partes integranies desta lei os seguinies Anexcs:
I Classificagcao de Usos do Salo;
1. Quadro do Zoneamento de Jso;
L Planta de Zoneamento de Uso (escala 1 10.0007;
IV. Plantas das Areas de Espec ais Interesses. con‘orme apaixo:

IV.1. Planta das Areas Especiais a2 Interesse Hisiorico e de Interesse Social
(escala 1:25.000);

IV.2. Planta das Areas Especias de Interesse Ambiental € Ambiental
Antrépico (escala 1:25.00C),

IV.3. Planta das Areas Especiais de Interesse Turistico, Histérico
E-oldgico; e de Interesse Industrial (escala 1:25.20C);

V. Quadros com Parémetros Urbanisticos, covorme abaixo: /¢ A

/
I

f
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V.1. Quadro "A" — Parametros Urbanistices - Zcna ZER 2;

V.2. Quadro "B" — Parametros Urnanisticos para projetos de edificagées
Uso “R”;

V.3. Quadro "C" — Parametros Urbanis:cos para prostos de edificacdes —
Usos “C” e “PS”;

V.4. Quadro "D" — Parametros Urbanisticos para projetos de edificagbes —
Usos “R” - Para as ZEIS ; e

V.5. Quadro "E" — Parametros Urbanistices "Para adecuagéc de imoveis com
até dois pavimentos".

VL.  Glossario de palavrzas, siglas e termos utilizados nestz lei:

§ 1° — Todos os anexos serédo arquivadcs na Secretaria Municipal de Planejamento e
Habitag&o e as copias teréo validade zom a rubrica co Secretario da referida pasta.

§ 2° — Todcs os anexos em forma de Planta ficam codificacos & partir 4e n® 001/2010 e
assim sucessivamente, quando das aiteragdes.

Art. 3° — Para que se tenha a quaiquer momento a visdo exata da situacao fisica do
Municipio de Cordeirépolis, cs anexcs citades no artigo 2° cesta lei serdo atualizados
periodicamente.

Art. 4° - Para atender as suas finalidades, sao sistematizados os elementos
componentes do Zoneamento de L'so e Ocupacédc do Soio co Municipio da seguinte
forma:

I Zoneamento de Uso;

L. Usos.
TITULO Il
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO
CAPITULO |

DA DIVISAO TERRITORIAL EM AREAS INTEGRADAS

Art. 5° — Para facilitar o planejamentc e a execugéc dos servicos e das obras
necessarias ao bem-estar da comunidade. o Municipio de Cordeiropolis fica, nos termos
do Plano Diretor, dividido em trés macrozznas de fungdes zomplementares, a saber:

l. Macrozona Urbana;
L. Macrozona de Expansao Urbana; e
fll.  Macrozona Rural.
§ 1° — Incluem-se dentro das macrozonas as Areas ce Especiais Interesses. g |
§ 2° — A Planta do Perimetro Urbanc esta definida nc Anexc | do Planc Diretar
>
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CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Art. 6° — As macrozonas estabelecidas no artigo 5° desta l=.. once se incluem as areas
urbana, de expansado urbana e rural, obedecerao a um zoneamento de uso dos
terrenos, quadras, lotes, edificagbes e compartimerios estabelecidos ~este capitulo.

Art. 7° — A delimitagdo das macrozoras e zonas ter por objstivo:

L. incentivar, coibir ou quaificar a ocupagdo. comgatibilizando a
capacidade de infra-estrutura e a protegac ao meio ambiente;

. contencdo da expansdo da area urbara jue acarsta- degradacao
socio-ambiental;

lL. a minimizacdo dos custos ce impiantagdo manutencéo e otimizagao
da infra-estrutura umana e sarvigcs publicas essencials;

IV. ordenar o process> de expansac territorial e 2 desenvorvimento do
Municipio;

V. garantir que no processo de expanséo terioria e desenvolvimento do
muricipio, areas destinadas a implantagic de distritcs industriais,
sejam incentivadas pelo Podsr Plolico Municpal, quanto a
observancia das normas ambientais e das potencialidades
econdmicas do municipio, valendc-se, para tanto, da le das parcerias
publico-privadas, se necessario for

Art. 8° — Para fins de Classificacdo de Uso a2 Sole, que deermina cs tipos de uso em:
cada Zona. adota-se o Anexo | e para fins de condigbes =especficas do Quadro de
Zoneamentc de Uso adota-se o Anexo |l.

Paragrafo tnico — As regulamentazdes que se fizeem necessaras pzara detalhar cada
uma das classificagdes do referido anexo serdo estanelecidas por lei, ouvida as
Secretarias Municipais de Planejamento e Fabitacdao, e Obras, Jrbanismo e Servigos:
Pudblicos.

Art. 9° — Para disciplinar os Jsos previstos no Anexo |, as macrczonas, nos termos do
Plano Diretor, ficam divididas nas seguintes zonas, cistribuidas nc Ansxo lll: /

§ 1° — A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:
l. zona centra — ZC;
1. zona mista — ZM (ZMC - central e ZMG - geral);
L zona mista geral dc Cascalho — ZMGC;
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zona predominantemente residencial — ZPEK;

zona predominantemente residenc:al do Cascalho — ZPRC
zona estritamente residencial — ZER (ZER" e ZER2).

zona industrial, comercial e de prestacac de servigos — ZI,

zona industrial, comercial e de prestacdo ce servicos Constante
Peruchi - ZI-CP;

zona especial de interesse social - ZEIS;

zona institucional — Zlnst.;

zona turistica, histérica e cuitural — ZTHC; &
zona de protec¢do de manancial urbana — ZPMU.

§ 2° — A Macrozona de Expanséo Urbana fica assim subdrvidida:

l
L.
M.
Iv.
V.
vi.

Vil

zona de expanséo Jrbana - ZEU"
zona de expanséo Jrbana - ZEUZ,
zona de expanséo Jrbana — ZEUS:
zona de expansao Jrbana — ZEU4,
zona de expansao Jrbana - ZEUS. e

zona comercial € de prestacdo de servigos Constante Peruchi —
ZCPS-CP (ZCPS-CP-1 e ZCPS-CP-2);

zona industrial, comercial e de prestacado de servigcos Bairro do-
Cascalho — ZI-BC.

§ 3° — A Macrozona Rural, fica assim subdividida:

l
Il
M.
V.

zona de preservagao permanente — ZOPP:

zona de uso sustertavel — ZUS;

zona de protecao de atividades agricolas — ZOPAG; e
zona de protecao de mananciais - ZPM.

§4° - As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro 2as macrozonas, ficam assim

subdivididas:

area especial de interesse historico;
area especial de interesse ambien:al,

area especial de interesse ambiental antrépico;

area especial de interesse turisticc, hist¢rico e ecoldgico;
area especial de interesse industrial;
area especial de interesse social.
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Art. 10 — A delimitacdo das zonas em que ficam divididas as macrozoras & a constante
do Anexo lll. planta oficial na esca:a 1:10.000, denominada Planta de Zoneamento de
Uso.

Paragrafo Unico — A Secretaria Municipal de Planejamentc e Habitacio. para melhor
visualizagao procedera a delimitacao fisica co Anexo I, na escala 1:5.0C0, das zonas
ali inseridas.

Art. 11 — Para cada uma das zonas definidas nas macrozoras ficam astabelecidos os
usos permitidos, permissiveis e permissiveis especiais, de acordo zom 2 Anexo I,
denominado Quadro do Zoneamento de Uso.

§ 1° — Os usos ja existentes e em desacordo com as csterminagdes desta lei sdo
considerados n&o conformes, cabendo a Secrezaria Municipai de Planejamento e
Habitagao real zar os estudos necessarios para tomada de medidas que visem cor-igir a
irregularidade ou adequa-los a nova ~=alidade. '

§ 2° - Nas edificagdes utilizadas por uso ndo conforme nac se-ac permitidas obras que
impliquem na ampliagdo da area construida, senco pemridos somente 2s servicos
necessarios a seguranca e a salubrizade do edificio

Secdo |
Macrozona Urbana

Art. 12 — Macrozona Urbana é aquelz efetivamente 2cupadz su ja comprometida com a-
ocupacao pela existéncia de parcelamentos urbanos impiantados ou em execugao,
apropriada predominantemente as fungdes urbanas. nos termos do Anexo Il do Plano
Diretor.

Subsecao |
Da Zona Central - ZC

Art. 13 — Na Zona Central — ZC s&c permiticos, permissiveis e permissiveis especiais
0s UsOs resicenciais, comerciais e de prestacéo de servicos, excluindo-se atvidades de
impacto ampoiental ou causadoras de incomodcs, cujs zona se concentra no /
quadrilatero formado pela Avenida Presidente Vargas e pelas Ruas Toledo Barros, José
Moreira e Gullherme Krauter, inclusive iméveis com frente nara essa avenida e ruas.

Art. 14 — O iimite de gabarito de altura em fungdo da alura do bem nistdrico que se’
pretende preservar, definir e nersonaiizar a cidade de Cordeiropalis se*k@gﬁ(t@g\pelo
COMPHAC cu CONDEPHAA™. iy

I
&
3




z \ eitura | Co(‘o‘eifo'fo'ii

P.L n° /20”0 — Zoneamento continuacdo fls. 6

Art. 15 — Sao permitidos na Zona Central - ZC usos residencias, zomerciais, de
prestacao ce servigos, instituciona:s, religiosos & culturais em terrenos com area
minima de 250,00 (duzentcs e cinguenta) m? e ce frerie minima ce 10,70 (dez) m,
atendidos os Anexos | e |l desta lei.

§ 1° — Serao permitidos os usos acima, em lotes com dimensdes meno-es, desde que
cadastrados na Prefeitura em data anterior a da publicagéc esta lei.

§ 2° — Em um mesmo terreno podsra ser aceitc o uso misto (comércio / prestagao de
servicos / habitacdo) de edificagbes com 1 (um) 2u 2 'cois) pavimentos, inclusive o
térreo, desce que nédo interfira em bem tombadc com entracas separadas para as
unidades habitacionais ou comerciais e de prestagao de servigos iocalizadas no(s)
pavimento(s) superior(es), cuja altura nio ultrapasse ao do nem tombzado.

Subsecao ll
Das Zonas Mistas — ZM

Art. 16 — Nas Zonas Mistas — ZM sédo permitidos, permissiveis e permissiveis especiais
0s usos residenciais, comerciais, de prestagdo de services e ndustriais, bem como
atividades de impacto ambiental ou causadoras de incémoaos cam obiercéo de licenga
ambiental e de analise de impacto ambiental.

Paragrafo Unico — Para usos permissiveis € permissiveis especiais na necessidade de
se obter a ce-tidao de diretriz de uso do solo.

Art. 17 — A Zona Mista é subdividida em 3 (7és) subzonas. denominadas ZMC — Zona
Mista Central, ZMG — Zona Mista Geral e ZMGC - Zonz Mista Geral 4o Cascalho —
ZMGC.

§ 1° — A Zona Mista Central — ZMC se concentra na envcitcria da Zora Central, entre a
Zona Predominantemente Residencial — ZPR, projegdo dc Anel Viario. a estrada de
ferro e a Rodovia Washington Luis SP310).

§ 2° — A Zona Mista Geral do Casczalhc — ZMGC esta representada ro Anexo |l desta
Lei, dos lados direitc e esquerdo ca Rodovia Ccnstante =rucki (SP316) no Bairro do
Cascalho. '

§ 3° — Nas ZMC, ZMG e ZMGC, os indices Lrbanist cos sac os constanies dos Anexos -
| e ll, partes integranzes desta lei.

§ 4° — Na Zona Mista sera permissivel o uso industrial I-* & permissivel especial o uso
industrial I-2 mediante o Estudo ce Impacto de Vizinharga — EIV, nos termos de

legislacdo especifica, excluico a ZMGC.
§ 5° — Na Zona Mista, os usos inzustriais -1 pocerdo ser combinazos somente com
usos de comércio e de prestacéo de servicos excluido a ZMGC. < Neg <

L
(

§ 6° — Os Iotes com frente para as avenidas e vias de arravessamento j efi
Zona Mistz; e divisa com ZPR, ndo poderao ser cbjeto de desmembramen{g éue esul é\}n

(%)
o
=
N ‘i?}
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em lote com Zrea menor que 250,20 (duzentos e cinquenia) m? e rente menor que
10,00 (dez) m.

Subsecao lll
Das Zonas Predominantemente Residenciais — ZP

Art. 18 — Zonas Predominaniemenie Residenciais sdo porgdes territcriais do Municipio
destinadas ac uso residencial de habitagdes unifamiliares e multifamiliares de
densidade construtiva média.

§ 1° — A Zona Predominantemente Residercial é subdividida em 2 cduas) subzonas,
denominadas ZPR - Zona Predominantemeniz Resizencial e Z”RC - Zona
Predominantemente Residencial do Cascalhe — ZPRC.

§ 2° A Zonz Predominantemente Residencial do Cascalto — ZPRC esia representada
no Anexo lll desta Lei, do lado direito da Redovia Conswanie Peruchi (SP316) sentido
centro — Bairro no Bairro do Zascalho.

§ 3° - Nas ZPR, os indices u-banisticos sdo cs ccnstantes nc Anexo |.

§ 4° - Nas ZPR serdao permitidcs e permissiveis uscs residenciais e atividades
comerciais, ce prestacdo de servico e institucionais, cujcs usos sac cs previstos no.
Anexo |, parie integrante desza lei.

Subsecgao IV
Das Zonas Estritamente Residenciais — ZER

Art. 19 — Zonas Estritamente Residenciais sac porc¢des territorizis do Municinio
destinadas ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e =uliifamiliares de
densidade construtiva baixa.

Art. 20 — As ZER séo subdivididas em 2 (duas) subzonas dencminadas ZER1 e ZER2.

§ 1° — As Z=R1 serac aplicadas nos parcelamentes de soic abertos e as ZER2 seréo
aplicadas nas urbanizacdes especia's (loteamentos fechados;).

§ 2° — Nas ZER1 e ZER2, os indices Urbanisticos sdo os constantes nos Anexos | e |l
partes integrantes desta lei. /

§ 3° — Nas ZER2, os Parametros Urbanistcos sao os constantes 1o Anexo V.1. -
Quadrc “A”, carte integrante desta lei.

I

Subsecio V 08 _ZIah

#

/3,
Das Zonas Industriais, Comerciais e de Prestacio de Servigos +Z}
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Art. 21 — As Zonas Industriais representam porgcées do ter-idrio destinadas
preferencialmente a usos industriais, comerciais e de prestacas de servicos aceitando-
se niveis ce ncomodidade, ou seja, fatores que perturbam a convivdncia com as
diversas ativicades do meio urbano.

§ 1° - Ao longo da Rodovia Corstante Peruchi (SP3“8:, da Rocovia Anhanguera
(SP330) até a Estrada Municipal COR 050, em uma faixa ae 100,00 cem) m de cada
lado conforme Anexo Ill, nas areas urbanas 2 de expans&o Jrbang, ‘ca criada a Zona
Industrial, Comercial e de Prestacdo de Servigos Constanie eruchi .ZI-CP' onde sera
permissivel uso misto residencial, respeitanco as faixas non aedificand definidas em
legislagao pragria.

§ 2° — Deve-se viabilizar a preservazao de espagos nos fLiuros distrites industriais para
implantagéo de fibra-6ptica ou outro utensilic que venha a suostitui-lz. bem como dos
demais instrumentos e tecnologias de comunicagdo ou nic. aptos a garantir sistema
moderno ac parque irdustrial e logistico local.

Subsecido VI

Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 22 — As Zonas Especiais de Inieresse Social sdo porgées do tertério destinadas,
prioritariamente, a ed ficagdes de Habitagdes de Interesse Social (HIS) ou co Mercado
Popular (HMP}, recuperacéo de iméveis degradadoes, provisdo de equipamentos sociais
e culturais, espacgos publicos, servigo e comércio de zarate- local.

Paragrafo unico — S&o areas nao edificadas, subutilizacas ou nao _tilizacas, as que.
ndo cumprem a fungéo social da propriedade e apresentar potenciai de urbanizacéo
ou de uso, em relagdo as quais o Poder Executivo determinard o sarcelamento da
edificagdo cu utilizagdo compulséria de solo urbanc néo ecficado, sunutilizado ou nao
utilizado, ou exerceré o direito de preferénca para aquisicac de imdvel cestinado a
implantagéo ce conjuntos habitacionais de interesse social 2u de equipamantos sociais.

Art. 23 — As ZEIS sé&o consideradas importante instrumentc ce politica urpana, visando
o atendimento da populagéo de baixa renda do municipic e cevarac ser definidas no
Plano de Hebitacao Municipal.

Art. 24 — Estas Zonas deverdo estimular a participagdo zc Poder Piblico Municipal,
Estadual, Federal e da iniciativa privada, na constru¢dc ze habtacdo de interesse
social, sendo permissivel a construcdo de edificazdes ce até dez navimentos para
moradias de no maximo 70,0C (setenta) m? de area util por unicade, com os parametros
urpanisticos constantes do Quadro “D”, parte integrante desiz lei. o0 Negasy -

~
fod

Paragrafo Unico — Compreendem-se por habitacdo de irteresse sociatf’:_:;
lotes urbanizados.

~

J14d
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Subseczo VIl

Das Zonzs Institucionais — Zinst

Art. 25 — As Zonas Institucionais sdo &a-eas destinadas a edificios publicos —.
equipamentcs comunitarios e outres equipamentos urba~os de nteresse coletivo gue
integraram o dominio do Municipio.

Subsecao VIl
Da Zona Turistica, Histérica e Cultural - ZTHC

Art. 26 — A Zona Turistica, Histérica e Cul:ural compreence as porgcdes urbanas do
territorio que necessitam de tratamento especial para a eferiva protegzo, recuperacao e
manutengdo do patrimdnio turistico. histéricc e cultural de Municipio, ce acordo com o-
Anexo IV.3 cesta lei.

Paragrafo tnico — O Lso e ocupacéo dc solo na ZTHC serzo restritos ce forma a n&o
descaracterizar o patriménio existerve.

Subsecao IX
Da Zona de Protecdo de Mananciais Urbana — ZPMU

Art. 27 — A Zona de rotegdo de Mananciais Urbana é porgéo ter~toria urbana do.
Municipio destinada & preservacdo ~as nascentes € do cérrego que abastecera a futura
represa a ser construida no Corrego |bicabza — préximo dc orolongamento da Avenida
Aristeu Marciczno, lado oeste, de acordo com o Anexo V.2 agesta lei.

§ 1° — O uso e ocupagao do solo na ZPMU seréc restrios de forma a n&o poluir de
qualquer forma a bacia da furtura represa.

§ 2° — A Secrezaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servicos Plblices devera exigir o
Estudo de Impacto de Vizirhanga — EIV para atvidades ndo conformes, dentro da

ZOMU.
Secdo I | /

Da Macrozona de Expansdo Urbana 4
o

Art. 28 — A Zona de Expansao Urbana — ZEL é porgéo ter-itorial do I\/‘unicipyd
ao crescimento ncrmal do aglomerado urbano. a ser ocupada por @stj'
continuas, nos termos do Plano Diretor. 2
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Subsecao |
Da Zona de Expansac Urbanz

Art. 29 — A Zona de Expanséo Urbana - ZEU destina-se prioritariameri= ao crescimento
habitacional, industrial, comercial e de prestacao de servigos, nos terros do Anexo Il do-
Plano Diretor.

§ 1° — A ZEJ1 situa-se em uma faixa de 4,C (quatro) Km & esquerda sentido interior /
capital, em -elagdo ao eixo da Rodovia Washington Luis (SP2310), entre a divisa do
Municipio de Santa Gertrudes até encontrar a Estrada Murcipal Odécio Zaia (COR
357), dai, pelo eixo desta estrada até o cruzamento cem a Estrada Municipal Josée-
Paiola Filho {COR 440), dai, em uma faixa de 5,6 (circo virgula seis) Km, em relagdo ao
eixo da Rocovia Washingtor Luis (SP310), até a Rodovia Anhanguera (SP330), dai,
dobra a direita até a Rodovia dos Bandeirantes (SF348), excluindo-se 2s zonas urbanas
da cidade e 4o Bairro do Cascalho.

§ 2° — A ZEU2 situa-se em uma faixa de 3 (trés) Km a esquerca sentico capital / interior,
em relacdo ao eixo da Rodovia Washington Luis (SP310), entre a Rodovia
Bandeirantes (SP348), até a divisa com o municipic de Saria Gertruces, excluindo-se a
zona urbana.

§ 3° — A ZEU3 de formato triangular situa-se entre 2 Rodcvia Washington Luis (SP310),
a Estrada M.nicipal Jodo Peruchi (COR 137) e a Rocovia dos 3andeirantes (SP348).

§ 4° — A ZEU4 situa-se em uma faixa de 500 (quinnentos; m a esquerda sentido capital
/ interior, em relagdo ao alinhamenio predial da Rodovie Yvashingicn Luis (SP310),
entre a divisa do municipio de Limeira e a Rodovia Banderrartas SP348).

§ 5° — A ZEUS5 situa-se em porgac ierritorial com Iricio em .m ponto co alinhamento
predial da Rodovia Anhanguera (SP330), a 320,0C (trezenios e vinte} m su do eixo da
Estrada Municipal Anténio Ragazzo Filho (COR 245), dai, dobra a zireta e segue na
distancia de 3.028,00 (trés mil e vinte e oito) m no angulo ce 40° 57° quarenta graus e
cinglienta e sete minutos) até chegar a 50,00 quintenics) m dc eixo da Estrada
Municipal Anténio Joaquim Rodrigues (COR 381;. dai, dot-a a direita e paralelo a
500,00 (quinhentos) m do eixo da Estrada Municipal Antdnic Joaquim Rodrigues (COR®
381) lado oeste desta, segue até chegar a 500,3C (quinhentos) m da dwvisa com o
Municipio ce Limeira (Cérrego da Fazenda Earreircs), dai, dobra novamente a direita e
paralelo a 500,00 (quinhentos) m ca divisa com o Muncipio de Limeira segue ate
chegar a 500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anharguera (SF230), dai, dobra
novamente & direita e paralelo a 500,00 (quinhentos) ™ da Rodovia Anhanguera.
(SP330) segLe até encontrar a divisa com o Municipio de L meira.

§ 6° — Ao longo da Rodovia Constante Peruchi (SP316:, zz Estraca Municipal Paulo
Botion (COR 450) até 500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anhangaera (SP330), em um

faixa de 100,00 (cem) m de cada lado, na area de expansac urbana, zonforme Angxe.
desta lei, fica criada a Zona Comercial e de Prestacdo ce Servicos Zons fe*P {
(ZCPS-CP1 e ZCPS-CP2), onde sera permissivel uso mistc residencial. respeitar

L= Y Y
“
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faixas non aedificand; definidas em iegislacac prépria.

Secao lll
Dz Macrozana Rural

Art. 30 — A Macrozona Rural é composta por areas de uso agricoia, exirativista ou.
pecudrio, com areas significativas de vegetacao natural, concigtes ae permeabilidade
proximas aos indices naturais, por areas de preservacdo ambiertal formadas por
reservas florestais, parques e reservas biol¢gicas. bem como por éreas de usos nao
agricolas, como chacaras de recreio lazer, turismo. fazencas hisiricas e industrias.

§ 1° — A Macrczona Rural subdivide-se em:
. Zona de Preservacéo Permanente — ZOFP;
. Zona de Uso Sustentavel - ZUS;
li.  Zona de Protegdo de Atividades Agricclas — ZOPAG: e
IV. Zona de Protegédo de Mananciais — ZPM

§ 2° — ficam enquadradas na Macrozona Rural as Zonas e Areas coTpreend das pelo
perimetro totai do municipio de Cordeirépolis, exceto as celimitadas como Macrozona
Urbana e Macrozona de Expanséo Jrbana.

Art. 31 — A Macrozora Rural propicia os usos agricclas e n&o agr'colas

L uso agricola é aquele que envolve atividaces caracte-isticas do cultivo
de produtos agricoias, do hortifrutigrarjeirc da pecuzria e das demais
atividades para as quais o uso ca terra & da &gue sejam essenciais
como parte do sistema de produgéo; '

. uso ndo agricola engloba o usc do ter-itdrio para fim habitacional,
lazer, turistizo, ecolégico, exploragido de recurscs minerais, bem como
para atividades de ensino e pesquisa.

Subsegao |
Das Zonas de Preservaciao Permanenie — ZOPP

Art. 32 — As Zonas de Preservacac Permanente — ZOPF, ceverdo garanti- a protegéo-
total e integral dos manancia:s do m.nicipio de Cordeirépzcilis.
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de legislagao federal e estadual pertinentes.

Subsecao |l
Das Zonas de Uso Sustentavel — ZUS

Art. 34 — As Zonas de Uso Sustentavel — ZUS séo as areas envoltéras a ZOPP (Zona
de Protegdo Permanente), destinacas a protegdc dos recursos natdrais, tais como:
areas com vegetacao significativa, topcs de morros, paisagens naturais, permitindo o
uso para atividades de lazer recreagéo e tursmo ecologico. desce que estas atividades
ndo venham causar impacto ao ecossiscema local, preservanac-se sempre as
atividades agricolas

Art. 35 — A substituicdo da atividade agricola e a subdivisio em chacaras e sitios de
recreio ou qualquer tipo de loteamenio sdo proibidas.

Subsecio lll
Das Zonas de Protecio de Atividades Agricclas — ZOPAG

Art. 36 — As Zonas de Protegdo de Atividades Agricolas sbrangem as areas que se
destinam & produgéo agricola, silviciltura, hortifrutigranjeiro e agropecuaria no-
municipio de Cordeiropolis.

Art. 37 — Nas ZOPAG néo serdo permtidos os desmembramentos zas fazendas em
chacaras ot sitios de recreic ou loteamentos.

Art. 38 — A modificacdo das atividades nestas Zonas dsvera ser acompanhada de
Licenciamento Ambiental especificc, de acordo com as i is ambwentais municipais,
estaduais ou federais vigentes.

Subsecio IV
Da Zona de Protecdo de Manancizis — ZPM

Art. 39 — A Zona de Protecdo de Mananciais s@o porcdes territcriais co Municipl
destinada a preservacéo das nascentes e cos corregos zue abastecem a Represa d
Cascalho e futuras represas a serem construidas no Cér-ego dc Cascalho — prox[mo a
Rodovia Washington Luis (SP310) e no Cérrego Ibicaba — préximo do p@qﬁgé

da Avenida Aristeu Marcicano, de acorda com o Anexo IV.2 desta lei.

Q@\
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§ 1° — O usc e ocupagdo do solo na ZPM serac restritos de forma a n&o poluir de
qualquer forma a bacia das futuras represas.

§ 2° — A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publices devera exigir o
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para atividades nZo confcrmes. dentro da ZPM.

Sec¢ac IV
Das Areas de Especiais Interesses

Art. 40 — As Areas de Especiais Interesses compreandem as porces do territorio que
exigem tratamento especial por cestacar determiradas especificicades, cumprindo
fungdes especiais no planejamento e no ordenamento do territério, complamentando o
zoneamento por meio de normas especiais ce parcelamentc, uso e ccupacdo do solo,
classificando-se em:

. area especial de interesse historicc;

IL. area especial de interesse ambienta;

IH. area especial de interesse ambiental antrooico;

Iv. area especial de interesse turistico. histé-icc e ecologico;

V. area especial de interesse industrial;
VL area especial de interesse sccial.
Subsecao |

Da Area Especial de Interesse Histérico

Art. 41 — As Areas Especiais de Interesse Historico compreendem as por¢cdes do-
territdrio que necessitam de tratamento especial para a efetiva protegzo, recuperacéo e
manutengéo do patriménio histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos
juridico-urbantsticos contidos na presente lei.

Art. 42 — Sic Areas Especiais de Interesse Histérice:

I AEIH — as &reas ceclaradas historicas conforme os ocais do Anexo
IV.01 desta l=i, constando das areas:

a) AEIH a) — Fazenda lbicaba; \
b) AEIH b) — Bairro dc Cascalhc; @(

c) AEIH c) — Patio da Rede Ferroviaria entre Avenida Vilson Didrio e
Rodovia Washington Luis (SP310);

d) AEIH d) — Colbnia Rede Ferroviaria Avenida Vilson Dicrio.
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L. AEIH diversos — os imoveis dispersos pelc -erritdrio e areas tombadas
ou preservadas po- meio de legislagao feceral, estacual ou municipal,
em especia as propriedades do ciclo dc café e do periodc migratdrio,

principalmente no Bairro do Cascalho, deciaradas comc patriménio

histérico.
Paragrafo tnico — Lei nesse senddo fixando prozedimentos, normas e exigéncias a
serem cumpridas, sera editaca pelc Poder Executivo Municica..

Subsecéo ll
Da Area Especial de Interesse Ambiental e Ambiental Antrépico

Art. 43 — As Areas Especiais de Interesse Ambiental e Ambiental Ant-opico sao porgdes

do territério destinadas a proteger e recuperar os manancials, nascentes e corpos d-

agua; a preservagdo de areas com vegetagdo significariva e paisagens naturais
notaveis; a-eas de reflorestamento e de conservagdo de paraues e fundos de vale.

Art. 44 — As Areas Especiais de Inieresse Ambiental confcrme os locais dc Anexo V.2
integrante dasta lei, séo as seguintes:

L. AEIA 01 - Bacia do Corrego dc Cascaito, inclusive nascentes da
Bacia do Cérrego Agua Branca;

1. AEIA 02 — Bacia do Cérregc Ibicaba;

.  AEIA 03 - APP’s ¢z Ribeirdo Tatu:

IV. AEIA 04 — APP’s az Cdrrego das Amoreiras;
V. AEIA 05 — APP’s ¢z Coérrego do Cascalho;
Vi. AEIA 06 — APP’s ac Cérrego Sao ~ranciscg;
Vil. AEIA 07 — APP’s az Corrego Saltinho;

Vill. AEIA 08 — APP’s az Corrego Santo Anténic,
IX. AEIA 09 - APP’s ac Ribeirdo do Bosque;

X. AEIA 10 — APP’s ac Ribeirao Pinhal;

Xl. AEIA 11 - APP’s ac Cérrego Sania Tereza:
Xill. AEA 12 - APP’s cc Corrego da Fazendz Barreiros;
Xill. AEIA 13 — APP’s co Cérrego Santa Barkarzg;
XIV. AEIA 14 — APP’s co Corrego do Casim Fino.

§ 1° — As ativicades industriais caiegoria [-3 (risco ambienal moderado), existentes e
situadas nas Areas de Especial Interesse Ambientzl (areas dcs mananciais): Jﬁ*@‘h-
Racia do Cérrego dc Cascalho, inclusive nascentes da Baciz co Corrago Ag é
AEIA 02 — Bacia do Cérrego Ibicaba. anteriores & publicagao desta lel. po J
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obras e servicos necessarios a salubridade e seguranca des edificios, a criterio da
Secretaria Municipal de Planejamerto e Habitagido, permitida a ampliagdo da area
construida sam incorporagdo de ncvas areas lirdeiras e somente apés Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

§ 2° — Ficem proibdas novas atividades industriais caregoria |-2 (risco ambiertal
moderado), situadas nas Areas de Especial Interesse Ampiental tareas de mananciais):
AEIA 01 — Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Eacia do Cérrego
Agua Branca e AEIA 02 — Bacia do Coérregc Ibicata, nos termos do Anexo 1V.2 desta
lei.

§ 3° — Ficam de usos permissiveis especiais novas atividaces industrais categorias I-1
(virtualmente sem risco ambiental) e |-2 (risco amkiental leve), situacas nas Areas de
Especial Interesse Ambientai (areas de mananciais). AEIA J1 — Bacia do Cérrego do
Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cdrrego Agua Branca e AEIA 02 — Bacia do
Corrego Ibicaka, nos termos do Anexo V.2 desta le.

§ 4° — Fica instituido no Municipio de Cordeiropolis, as Areas Especiais de Interesse:
Ambiental Antrépico, podendo ser ceclaradas nessa categoria tcdas as areas de cavas
no municipio depois de constatado sua ampla "ecuperacdo a partir de Plano de
Recuperacdo ntensivo de Cava, destacando-se os seguinies locais, onforme 0 Anexo
IV.2, integrante desta lei:

a) AEIAA a) — Cava antiga Fragnari;

b) AEIAA b) — Cava antiga Olaria Lourencc Batistella — =straca Municioal
Pedro Zanetti (COR 142);

c) AEIAA c) — Cava vardim Cordeiro — final Avanida Arisieu Marcicano.

§ 5° — Nas Areas de Especial Interesse Ampiental (areas dos mananciais): AEIA 01 -
Bacia do Cdrrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego Agua Branca e
AEIA 02 — Bacia dc Cérrego Ibicaka. ndo serdo permitides cavas nara extragio de
argilas, patios de secagem e atividades industriais poluentes

§ 6° — Lei nesse sentido estabelecendo procedimentos, normas e exigéncias a seresm
cumpridas fixara o necessario.

Art. 45 — O Poder Executivo Muricipal, através da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Agricultura, promoveré. em parceria com empresas privadas ou pessoas
fisicas, o plantio arbéreo nas bacias e APF’s com espécies representativas da mata
ciliar regional.

Paragrafo tnico — Serdo permitidas trilhas para caminhadas ao ongc do Ribeirao Tatu /
e dos corregos do Municipio, apos projeto aprovadc zor orgdo ambiental estadual
competente.

Subse(;éo 1]
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Art. 46 — As Areas Especiais de Interesse Turistico Histéricc e Ecoldgico sdo porgdes
do territério com concentragdo de propriedaces de interesse historice-cultural do ciclo
migratério e cafeeiro que possuem potenciai turistico ecoidgico. cu que possam ser
restaurados e abertos a visitacao.

Art. 47 — As Areas Especiais de Interesse Turistico, Histérico e Ecolégico sdo as areas
identificadas por diversos locais e fazendas do mrunicipio, corfome Anexo IV.3 desta
lei, e identificadas como:

L. AEITHE 01 — Fazenca lbicaka;
Il. AEITHE 02 — Nucleo Inicial ce Cascalho;

Ii. AEITHE 03 — Area do Patio da Rede Ferroviaria entre Avenida Vilson
Didrio e Rodovia Washingtor Luis (SP31C).

IV.  AEITHE 04 — Bacia do Corrego dc Cascaiho, inclusive nascentes da-
Bacia do Corrego Agua Branca,

V. AEITHE 05 - Represa dc Cascalho:

V. AEITHE 06 — Represa dc Barro Preto;

VIl. AEITHE 07 — Lago Uniac Jardim Progressc:

VIll. AEITHE 08 — Area da Colénia Rede Ferroviaria Avenica Vilson Diério;

IX. AEITHE 09 — Area Comunitaria (01) com 2.C hectares do Projeto de
Assentamento Horto de Tordeirépolis — Assenizmenio XX de
Novembro;

X. AEITHE 10 — Fazenca Santz Tereza;

Xl. AEITHE 11 — Area do Centro Avangado de Pesquisa ~ecnolégica do
Agronegécio de Citrcs Sylvic Moreira (CAP~ACSM).

§ 1° — Os proprietarios cujos imoveis possam se enquacra- na categoria “eferida no
artigo 47 d=sta lei terdo suas demandas examinadas »elo Conselrc Municipal de
Desenvolvimento de Cordeirépolis - C”OMDEC.

§ 2° — Lei nesse sentido estabelecendo procedimentos. normas e exigéncias a serem
cumpridas fixara o necessario.

Subsecao IV
Da Area Especial de Interesse Industrial

<r

Art. 48 — As Areas Especiais de nteresse IndusTial sac porgdes ac temtﬁ”_: ._
tendéncia ou concentragdo de atividades indusiriais |ocalizadas r\cr‘a‘ffr peri Q\s
delimitados no Anexo IV.3 desta lei, e idenrtificadas como: '
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l. AEIl 01 — porcéo territorial do Municipio destiraco ac Pdlo Logistico e
Empresarial, situa-se em porzao -erritoriai com inicic 2m um ponto do-
alinhamento predial da Rodovia Anhanguera (SF330), a 320,00
(trezentos e vintes m sul do eixo da Estraca Municipal Antonio
Ragazzo Filho (COR 245), dai, dobra a dirsita e segue na cistancia de
3.038,00 (trés mil e trinta e oito) M no angulo de 40° 57 (quarenta
graus e cinquenta e sete minutos) até chegar a 500,20 (quintentos) m .
do eixo da Estrada Municipal Anténio Joaguim Rodrgues (COR 381),
dai, dobra a direita e paralelo @ 500,00 (cuinhentcs}; m do eixo da
Estrada Municipal Antdnio Jaaquim Rodrigaes (COR 381) ado oeste,
segue até chegar a 500,00 iquinhentos) m da divisa com o Municipio
de Limeira (Cérrego da Fazenda Barreiros), dai, dobra ncvamente a
direita e paralelo a 500,00 (zuinhentos) m da dwisa zom o Municipio
de Limeira segue até chegar a 500,00 iquinhenos; m da Rodovia
Anhanguera (SP330), dai, cobra novamente a direta e paralelo a
500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera (SF230) segue até
encontrar a divisa com o Municipio de Limeira, denominada de Zona
Industrial, Comercial e de Prastagao de Serviges dc Podlo Logistico e.
Empresarial — ZI-PLE;

. AEIl 02 — faixa de 500,20 (ouinhenios) m linceira a Rodovia
Anhanguera (SP330), ladc direiic sentido Interior — Capital, da
Rodovia Washington Luis (SP31C) a Limeirz;

N, AEIl 03 — faixa de 500,20 (cuinherios) m linceira a Rodovia
Washington Luis (SP310), lado esquerdo sentido Capital — Interior, da
Rodovia Anhanguera (SP-330) até o Anel 'viario orojerado;

IV. AEll 04 - faixa de 500,20 (cuinherios) m linceira & Rodovia
Washington Luis (SP310), ade direito sertido Capital — Interior, da
Estrada Municipal Jodo Peruchi (COR “37) até a Rodovia dos
Bandeirantes (SP-348);

V. AEIl 05 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lincera a Rodovia
Washington Luis (SP310), ado dirsito sentido Capital — Interior, da
Estrada Municipar Pedro Zanetti (CCR 142; ate o Anel Viario
projetado; '

VL.  AEIl 06 — faixa de 500,00 (quinhentzs) m lincera a Rodovia
Washington Luis (SP310) sentidc Capital — interior ambes os lados,
do perimetro urbanc até a divisa cocm o Municipio de Santa Gertrudes;

VI. AEIl 07 — porgéo 1erritorial 40 Municipic destinada a0 Polo Ceramico
Industrial, situa-se entre a Estrada Municipai Carmelic Fior (COR 010), /
a divisa do Assentamento XX de Novemkro, a divisa do Municipio de
Santa Gertrudes, a Estrada Municipal COR 283. a civisa co Municipi
de Araras, a divisa da Bacia do Cérego do Cascalho, lncluswe
nascentes da Bacia do Cérrego Agua Branca |AEITHE 04) 0. ar
Ielto da estrada d= ferro — Estrada Mumc:pa! COR 7€0 g’ﬁllrrﬁ
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Prestacao de Servicos do Pélo Ceramicc — ZI-PC;

VIll. AEIll 08 - faixa de 500.00 (qunhent2s) m lindeira a Rodovia
Anhanguera (SP330), lado cireito sentido ~terior — Czpital, da Estrada
Muricipal cosé Valter Sommer (COR 245) até a Rodovia dos
Bandeirantes (SP-348), denominada de Zona Industrial, Comercia e
de Prestagao de Serviges Bairro ac Cascalho — ZI-BC

IX. AEll 09 - faixa ce 502,0C (quinnentos) m lirdeirza a2 Rodovia dos
Bandeirantes (SP348), lado direito sentiao interior — Zapitai, com inicio
a 500,00 (quinhentos) m da Rodovia Washington Luis (SF-310) até a
divida com o Municipio ce Limeira;

X. AEIll 10 — faixa ce 503,0C (quinnentos) m lirdeirz a Rodovia dos
Bandeirantes (SP348), :adc esquerdo senfido Intenor — Capital, com
inicio a 500,00 (quinhertos; m da Rodovia Washingron Luis (SP3°0)
até a divida com o Municipic de Limeira.

§ 1° — As areas especiais de interesse Industrial estdo -epresentadas pela tendéncia
industrial, pelos distritos industriais e demais areas a2 concentracao industrial
assinaladas em lei.

§ 2° — As éreas totais dos imoves ccm frente para as vias coletoras VCL30G-3 e
VCL31G-3 descritas no Anexo VI do Plano Diretor, possuem os Jsos especificados na
zona industral, comercial e de presia¢do de servigos Bairro 4o Cascaino — ZI-BC, area
especial de interesse industrial 08 — AEIlI 08.

§ 3° — Ficam autorizados os patios de secagem de argila nc Pdélo Ceramico — AEIl 07,
bem como a extragdo de argila, desde que autorizados pelos 6rgédos estadual e federal
pertinentes.

§ 4° — Os patics de secagem poderao ser permitidos na zonz rural, desde q.Je atendam
as normas do oOrgédo estadual pertinente e haja parecer favoravel ca Secretaria
Municipal d=2 Meio Ambiente e Agricultura.

Art. 49 — Sac objetivos nas Areas Especiais ce Interesse Incustrial:

l. potencializar e controlar 2 usc industrial exercendc o controle
ambiental, atendendo o disposto na legislacéo estacual pertinente e
em atendimento a “Ln¢éo social da cidade;

Il facilitar a implantacZo e ampliagédo de inf-z-estrutura _rbana;

Iil. Potencializar a prcducao, difusdo 2 uso cc conhecimento e inovagao
tecnologica;

IV. Demarcar areas para oferecer incentves & formagao de
conglomerados de pricridade incustria. comerciai e prestacao de
servigos, formandc polos de atividaces afins;

V. estimular a criacac de Distritos Industrizis e incentvar g/éﬂﬁér
ser\ngos de grande porie @ marzens da Rodovia Anhanguer
330}, as margens 2a Rcdovia Wasmngtcn Luis {SP210 g(as e
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da Rodovia dos Bandeirantes (SF348).

Subsecao V
Da Area Especial de Interesse Social

Art. 50 — As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS. sac porgdes do territorio
destinadas a proporcionar condigdes de moradia a populazo de naixz “enda.

Art. 51 — As areas definidas como AEIS sédo aquelas ocupadas por pcpilagédo de baixa
renda, abrangendo ocupacdes esponténeas, loteamentcs rregulares ou clandestinos,
carentes de infra-estrutura urbana e social, na qual se preiende a implementacdo de
programas rabitacionais, podendo contemplar:

. reurbanizacao;

il remogao com reassentamerto;

L. regularizacao urbznistica, fisica e fundiaria;

IV.  recuperagéo de imcveis degradacos;

V. provisao de infra-estrutura, equipamentcs sociais e culturais;

Vi.  espacos punlicos qualificados, servicos € comércio ce caréter local.

Art. 52 — S&o também definidas cormo AEIS as areas compeostas por empreendimentos
de iniciativa publica ou 6rgédo institucional, ja consituidos ou =m implanzagao,
destinados &s habitagdes de interesse social.

Paragrafo unico — Compreendem-se por habitacdo de interesse socal também os
lotes urbanizados, desde que execLtados pela muricipalidade.

Art. 53 — Poder&o solicitar a delimitacdo de novas Areas Especiais de interesse Social:
L poder executivo;
L. poder legislativo;
ll. associagdes habitacionais;
V. associagdes de mcradores de areas passiveis de delimitacao.

Art. 54 — As Areas Especiais de interesse Social conforne os locais do Anexo V.1

desta lei, sao as seguintes:
L. AEIS 01 — Assentamento Santa Rita de Cassia;
il.

4
f
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Nucleo Inicial de Czascalho;

ll. AEIS 03 — areas da Rede Ferroviaria Federal, entre a Avenida Vilson
Diério e Rodovia VVashington Luis (SP3°C), que néo estejam em APP
e ndo sejam de Interesse Turisticc. Historico e Ecolcgico;

V. AEIS 04 — Invasdo Bairro Constante Peruchi — Fczovia Constante
Peruchi (SP316) ao lado do Jardim Eldorado.

Art. 55 — Fica o Poder Executivo Muicipal autorizedo a regularizar s assentamentcs
em AEIS, cujas ocupagdes ndo agresenter risces ou, guando couper, reassentar a.
populagdo moradora em outras areas.

Art. 56 — As iniciativas destnadas a regula~zar lotreamentcs. favelas e ocupacgdes de
areas publicas ou privadas, deverac vir acompanhadas de um Planc de Urbanizagéo
para cada uma delas assinalando-se '

.. indices e parameros urkbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo, “espeitacas as normas zasicas esiabelecidas nesta
lei;

. forma de participacdo da populagdo na implementacdo e gestdo das .
intervencdes previstas;

Hl. fontes de recursos para a implementacéo cas intervengées;

IV. plano de acdo social que ervolva & qualificacdo profissional, a geracao
de renda e o resgate da cidadania.

§ 1° — Deverao ser constituidos em odas as AEIS, Conselhos Gestores compostos por
representanies dos atuais ou futuros moracores € do Pcder Executive, aue deveréo
participar de todas as etapas do Plano de Urkanizacéo e de sua implementagéao.

§ 2° — Os proprietarios de lotes ou glebas e as enticades represertativas des
moradores ce AEIS poderdo apresentar ao Executvc prooostas ac Plano de
Urbanizagac de que trata o artigo 56 desta le.

§ 3° — Para a implementagdo dcs Planos de Urbanizacao das AciS poderao ser
utilizados recursos de Fundos Especificos, apés narecer 4o Consel~o Municipal de
Desenvolvimento de Cordeiropolis — COMDET.

CAPITULO III
DOS USOS /
Secao |
Dos Usos Permitidos, Permissiveis e Permissiveis Especiais / »1% Ne

Art. 57 — Para cada uma das zonas definidas nas areas urbanas e de ﬂxpé“nsfa "n%a’w

| 13 j(li!v,@cﬁt’!ya %
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ficam estapelecidos os uscs permitidos, permissiveis e permissives especiais, de
acordo com ¢ Anexo |l denominado Quadro ¢o Zoreamerio e Uso.

1° — Definem-se por Usos Permitidos aqueles reiativos a atividades que, para serem
implantadas. dependem exclusivamente da aprovacao dc orojeto e da expedicéo de
alvara de ccnstrugéc e licenca de funcionamento, diretamente pelo drgao competente
da Prefeitura;

§ 2° - Definem-se por Usos Permissiveis aqueles que, para serem implantados na area
em questdo cependem, além do estzbelecido para Jso Pe mitidc, de estudo prévio dos
6rgdos do Poder Publico Municipal, das concigdes de locaiizagao, dc tipo e do nivel de
instalacdo e do seu relacionamento com cs demais usos existenies na zona, com
anuéncia do Chefe do Executivo;

§ 3° — Definem-se Usos Permissiveis Especiais aqueles que, para serem implantados
na area em questdo dependem, akEm do estabelecido parz Uso Permitidc, de estudo
prévio dos ¢érgéos dc Poder Publico Municipal, das condigcées de localizacgo, do tipo e
do nivel de instalagéo e do seu relacionamento com os demais usos existentes na zona,
bem como de parecer favorével do Grupo Especial de Anélise — GEA e anuéncia do
Chefe do Executivo.

Art. 58 — Em todas as zcnas gque contenham uscs permissiveis e permissivais
especiais, para analise de pedidos desses usos ha recessidade de apresentar a
certidao de ciretrizes de uso e ocupacéo do solo. ~

1° — O interessaco devera requerer a certidao de 4 retrizes parz vianiiidad= ou n3o da
sua atividade, apresentando para este fim os seguirtes elementos:

l. requerimento assinado pele interessadc cu seu representante legal
(com o n®° do CPF 2 RG);

In. descrigao da atividade pretendica;

Il croqui de localizagao com indicag¢ao do nimero da referéncia cadastral
do imovel.

§ 2° — A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Pabiicos fornecera as
diretrizes para o uso ou nao, dentro do prazo de até 6C sessenta; dias, a partir da’
apresentacéo do pedido do interessado, salvo necessidade justificaca de prorrogagdo
por igual per’dodo.

§ 3° — Se deferido, a certidao de diretrizes tera validade de 180 (cento & oitenta) dias.

Secao ll
Da Edificacao para além do Alinhamentoc Predial

Art. 59 — Fica expressamente proibida a edificacac para zlém do alinh
excetuando-se os beirais e marquises que deverac ‘er largira maximz ¢
altura minima de 2,60 (dois virgula sessenta) m em -elacédo =0 piso e, 2k
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com calhas nara colata de 4guas piuviais e condutcres emb atidos, com saida direta na
sarjeta.

Paragrafo unico — Fica expressamente vecada a publicicade ou lereiros além de 1
metro do alinhamento predial.

Secac lll

Das Normas para Construcao de Edificacdes gue abriguem o
Uso “R” - Residencial

Art. 60 — Quando da construcéo ce edificics de 4 (quatrc) a 1) (dez, pavimentos, a
densidade liquida da quadra ndo pedera ultrapassar 400 habrtantes por hectare.

Art. 61 — As edficagdes de uso “R" terdo vaga de estacionamenio de veiculos, coberta
ou néo, na preporgcac de 1 (uma) para cada unidade auténoma com area util construida
de até 100,00 (cem) m? e de no minimo 2 (duas) para caca unidade autdnoma com
area util construida acima de 100,00 ‘cem) m2.

§ 1° — A area minima por vaga, incl.indo os eventuais acessos interncs a mesma, € de
15,00 (quinze) m?;

§ 2° — No caso de residéncia unifamiliar, a construgéo da vaga de estacionamento fica a
critério do proprietario.

Art. 62 — Para o usc Residencial (K}, os Pardmetros Urbanisticos sdo os constantes do
Anexo V.2 — Quadro “B”, parte integrante desta lei.

Paragrafo unico — As edificagbes de uso “R” poderdc ter no méximo 10 (dez).
pavimentos 2u gabarito de altura de no maximo 45.20 (quarenta e cinzc) m em relagao
ao ponto mais alto do pavimento asfaltico em frente 4o imévai.

Secdo IV

Das Normas para Construcéo de Edificacdes que abriguem cs Usos “C” —
Comercial ¢ “PS” — Prestacao de Servico

Art. 63 — C numero de unidades autdnomas “C” e “PS”, corforme indice de densidade
liguida da cuadra equivale a 1,4 do valor rela: vo ao uso “K” para 2 mesmo local.

Art. 64 — As vagas de estacionamertio para construgao de edificagcdes que alagguem 0
Usos comerciais — “C” e prestagao de sewlgos 'PS" terao vaga de eqta i

construuda com um mm:mo de 1 (uma) vaga para cada unldade autorcm oN

(\.\
“ %,
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§ 1° — Para os imoveis da Zona Central — ZC, ap icam-se 2s dispositivos do artigo 64
desta lei, nas edificagdes “C" e “PS” com um minimo ds 1 (Jma vaga para cada
unidade autdbroma, com &rea construida igua ou superior a 200 m?.

§ 2° - A area minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos @ mesma, é de
15,00 (quinze) m2.

§ 3° — Quando se tratar de atividades geracoras ce trafegc intenso de veiculos, para
quaisquer atividades comerciais — “C” e prestacao ce servigos — *PS” madiante estudo
e parecer conclusivo do Grupo Especial de Analise — GZA. devera ser reservada no
minimo 1 (uma) vaga para cada 25 {vinte e cinco) m? ou fracéo de &rezs construida, com
um minimo ce 2 (duas) vagas para cada unidade autdnoma.

§ 4° — As vagas reservadas em faixa privativa, localizadas nz divisa ccm a via publica e
acessadas diretamente, terdo dimenstes mirimas de Z,00 (cinco) m nos seus
alinhamentos laterais e de 2,25 (dois virgula vinte e cinec) m na distancia entre eles,
nao se aplicando, neste caso. o disposto no § 1° dc artigo 54 desta lei.

§ 5° — As vagas reservadas em faixa privativa, localizadas na divisa com a via publica e
acessadas diretamente, terdo dimensées minimas de £,00 (cinco} m nos seus
alinhamentos laterais e de 2.25 (dois virgule vinte e cincz) m na distancia entre eles,
n&o se aplicando, neste caso. o disposto no § 1° dc artigo 34 desta lei.

Art. 65 — Para os usos Comercial (C) e Prestagdo de Servicc (PS), os Parametros
Urbanisticos sdo os constantes no Anexo V.3 — Quadro “C", zarte integrante desta lei.

Paragrafo imico — As edificagdes de Jso “C” e “PS” poderac ter no maximo 10 (dez)
pavimentos ou gabarito de altura de nc maximo 45,70 (quarenta 2 cinco) m em relacdo
ao ponto maus alto do pavimento asfaltico em “rente do iméveu.

Secao V

Das Normas sobre Construcao de Edificagcbes em torno da
Praca Comendador Abranhido Saad

Art. 66 — S¢ serdo autorizadas as construgdes em torno da Przga Comendador
Abrah&o Saad da Macrozona Urbana, Zona Ceniral — ZZ. que sejam destinadas a.
atividades residenciais, comerciais, de prestagdo d= servigos, institucionais, recreativas
e mista, de interesse da coletvidade.

§ 1° — As construgdes terdc no maximo 2 (dois) pavimanios € o gabarito de altura
verificado pelc CONPREPACC.

§ 2° - As construgbes de uso misto terdo o pavimento térreo oorigatoriamente
destinado &s atividaces comerciais ou de prastacic de servigcos e obedecerdo ainda

aos seguintes requisitos: 4
(0] v

l. nao sera permitida a Ltilzacao ce residéncia com ourryd;.ﬁ A0 1]
pavimento; ( .
o]
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Il 0S acessos as unicades de Lsos diversos seriao independentes.

§ 3° — As construgbes comerciais de prestacdo de servico e miszas poderao ser
dotadas de marquise, que otedecerao as seg.intes condigdss:

l. sera construida de material incombustive ;

Il tera largura maxima de 1,C0 (um) m e aiwra minima de 2,60 (dois
virgula sessenta) rm;

lil. devera permitir o escoamerto de aguas piuviais exziusivamente para
dentro dos limites da construgdo ou do Icte, sendo as a&guas
encaminhadas pera a sarjeta do logracouro oublicc mediante-
canalizagac sob o passeio.

Art. 67 — Os projetos para construcao de gue trata o artigo 66 cesta lei, além da
aprovacao regular, deverdo nos casos de proximidade com bem fombado, serem
submetidos a analise prévia e parecer favoravel do CONPRERPACC.

Art. 68 — Nas construgbes em cesacordo com a Secac V - Das Normas sobre
Construgcado de Edificagdes em torrc da Praga Comendacor AbrahZo Saad, somente
serdo permitdas obras de reparo ou reforma, desde que nac amp iem a area construida-

e tenham por finalidade atender as cordicdes de higiene e seguranca, & manter a
fachada do edificio.

Secac VI

Dos Novos Estabelecimentos Comerciais com Venda de Bebidas Alcoélicas,
Fliperama, lan houses e Jogcs Eletrénicos

Art. 69 - A partir da vigéncia desta Izi, novos estabe ecimanios comerciais do tipo bar,
fliperama, lan houses e jogos eletrénicos nZo pocerdo ser ins:aladcs em um raio a
menos de 1C0,00 (cem) m de distancia do acesso do portac grincipal de creches, pré-
escolas e escolas de 1° e 2° graus.

Paragrafo unico — Os estabelecimentos existentes até a zata destz lei poderdo ser
transferidos para acertura de novas firmas desde que mantenham as mesmas
atividades. '

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

/ <
Art. 70 — Em todo o territério do Municipio de Cordeirépolis sera perm \th@ s to:
desde que atendidas as restricoes as atvidades geracoras de | "gap; ; %

Kog cor’gnﬂa

Incbmodos, bem como do Quadro de Zonsamento de Uso — Anexo Il o
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Art. 71 — Ficam estabelecidos para =feitos desta lei, os seguintes usos Jrbanos a serem
desenvolvices na Macrozona Urbana:

L. uso habitacional & aquele destinadc 2 moradiz unifamiliar ou
multifamiliar

Il usc ndo hanitacional € aquele destinacc ao exercicio de atividades
industriais, comerciais, de prestacao de servicos e institucionais;

. usc misto € aquele que admite a civersidade, podenco ou ndo ocorrer
restricdes em relacdo a algum deles.

§ 1° — Os usos nao habitacionais ficam classificados cor meio e categorias de
atividades, segundo o grau de incomodidade e2m:

. incémodas compativeis com o uso residencizl;
Il incbmodas incompativeis com o uso resicencial.

. nao incbmodas, cue nao causam impacic nocivo 20 meio ambiente
urbano;

§ 2° — As artividades serdo classificadas nas categorias e .sc descritas no artigc 71
desta lei, a partir de seu enquadramentic, ce forma isolaca oL cumulativa, nos
parametros ce incomodidade consicerando:

L. impacto urbanistico: sobrscarga na capacidade de suporte da
infraestrutura instaiada cu alteracdo negativa da paisagem urbana;

Il poluicéo sonora: geragéo d= impacto sonoro no ermiornc 2réximo pelo
usc de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhcs sonoros ou similares,
ou concentragao ds pessoas ou arimais em recinto fechado;

. poluicdo atmosférica: uso de comkustiveis nos processos de produgao
ou langamento de material particulado irerte ra armosfera acima do
admissivel;

V. langamento na rede hidrocrafica ou sisterma coleior de esgotos ou
poluigdo do encol “reatico;

V. poluigado por residucs sdlidos: procug¢do, manipuiagéc ou estocagcem de
residuos soiildos, com rscos potenciais az meio ambiente e a salde
publica;

VI.  vibragéo: uso de maquiras ou eqLipamentcs que produzam choque ou
vibragéo sensivel a ém dos limites da propredace;

VH. periculosidade: atividades que apresentam -iscc ao me o ambiente e a
saude humana, em funcao da radiagac emitica, ca comercializacgéo,
usc ou estocagenm de materiais perigoscs ccmpreendendo explosivos,
gas liquefeito de cetréleo GLP, nflaveis & ibxicos. con e“
gue regulem o assunto;

VHI. geracdo de trafegc: pela operacac ou a tracao de ve:m{t@{ DESH
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como caminhdes e 3nibus cu geracdo de rafego iniansc, em razéo do
porte do estabelec:mento, da corcantracic de pesscas e co nimero de
vagas de estacionamento criadas.

§ 3° — As atividades classificadas como incomodas podem demandar a implementagéo
de medidas mitigadoras, definidas tecnicamente pelo Grupc Especial 2e Anélise — GEA,
nos termos co Plano Diretor.

CAPITULO V
DA OCUPACAGQC

Art. 72 — Na ocupagao do solo do Municipio de Cordeirépolis serao utiizados trés
coeficientes:

l. de ocupagao;
Il. de aproveitamento. e
il de permeabilidade.

Art. 73 — O Coeficiente de Ocupagao (CO) é a relagéc existente entre a area de
projecao da edificacado no solo e a area do ter-eno.

Art. 74 — O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é & relagac antre a area edificavel e a
area do terreno e subdivide-se em Coeficiente de Aproveitamento Sasico (CAB) e o
Coeficiente ce Aproveitamento Maximo (CAM:

l. coeficiente de aproveitamerto basico (CAB: £ & relagdo entre a area.
edificavel basica e a area do terreno;

Il coeficiente de aprcveitamento méximo (CAM) & o fator pelo qual a
area do lote deve ser multiplicadz para se obter a area maxima de
edificacdo permitida neste mesmo lote. mediante a aplicagdo dos
instrumentos da CQutorga Onerosa do Direitc de Tonstruir ou da.
Transferéncia do Direito de Construi-.

Art. 75 — O Toeficiente de Permearilidade (CP) & entendidc como a -elagzo existente
entre a area nermeavzal e a area do ierreno.

Paragrafo tinico — Quando nao especificado, o CP serd iguai a 0 1 (zerc virgula um) ou  /

10% (dez por cento).
M

CAPITULO VI
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS
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Secao |
Do Loteamento Fechado

Art. 76 — O loteamento fechado é permissivel nas Zonas Zstriamente Residencial -
ZER2, Predominantemente Residencia — ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em
legislacéo especifica.

Paragrafo _uinico — Depois de impiantado ¢ Loteamento Fechado passa a ser Zona.
Estritaments Residencial - ZER2.

Secaolll
Ba Vila

Art. 77 — A vila é permissivel nas Zonas Predominartemente Residencia! — ZPR e Mista
Geral — ZMC, definidas em legislagao especifica.

§ 1° — O usc Vila fica representado por ‘YY" e passa a integrar o Anexc |, para efeito do
gue dispde z presente lei que regulamerta o uso do solo;

§ 2° — Depois de implantada a Vila passa a ser Zora Precomiraniemente Residencial —
ZPR, vedacc qualquer uso diferente do residencial.

Secao Il
Do Condominio Residencial Fechado

Art. 78 - O condominio residencial fechado é permissivel nras Zonas

Predominamamente Residencial — ZPR e Mista Geral — ZMG. d=finidas em legislagdo
especifica.

Paragrafo unico — Depois de implantado o Condominio Residencial Fechado passa a
ser Zona Pradominantemente Residencia — ZPR.

Art. 79 — Ncs condominios rasidenciais fachados serao admitides os Jsos -esidenciais
R-1, R-4 e R-5, sempre consideradas edificacbes isoladas, seam de uso Unico ou
combinagac dos mesmos.

§ 1° — E c¢e 500 (quinhentcs) o nimero maximo de unidades autbncmas na parte
fechada do condominio residencial horizontal ou verical; '

§ 2° — As ccnstrugdes do tipc R-1 deverao obedecer as seguintes concigdes em relagdo
as divisas lzierais da area de uso privativo e em relagdo aos afaslamentos entre.si:

. edicula: pocera ocupar a extensdo maxima de 3.5 ‘«(‘é
cincuenta) m das divisas laterais, contada da divisa de {giﬁgfe
= 7

|
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o minimo de 3,60 (trés virgula cinquerm@) m nc caso de faces
ortogonais, quando desircorporadz da edificacao principal;

Il edificacdo principat: devera obedecer ac racuo minmo de 1,50 (um
virgula cinquenta) m em relagéo as divsas laterais ca area de uso
privativo; e

Il.  abrigo para veiculz e area de servico: poderdc ser zonstruidos
utilizando a extensao maxima de 13,0C (dez) m, niac zodendc ter, sua
parede de divisa, altura média superior a 2.50 (rés virgula cinquenta)
m junto a referida divisa.

Art. 80 — O projeto urbanistico ce condominic -esidencial fechazo obedecera ao
seguinte paradmetro:

. quando utilizados cs usos R-4 ou R-5. ¢ local destinado a recreacdo
infantil, aparelhado com brinquedos €& obrigatorc, podendc ser
implantado no térreo de cada um dos ecificios ou em uma ou mais
areas dentro da porgdo fecnada, com metragem egLivalente a 2,5%
(dois e meio por cento) da area total do tereno do empreendimento.

Secao IV
Das Chacaras e Sitios de Recreic

Art. 81 — Nas Chacaras e Sitios de Recreio somenie sera parmitido ¢ uso habitacional -
de edificacbes para proprietérios cu empregados de 1 (um) e 2 (cois) pavimentos,
inclusive o térreo, desde que a taxa de permeabilidade seja ce "o minimo 50%
(cinquenta por cento).

§ 1° — As ccnstrugdes deverdo manier o recuo minimo »revistc no ~'ano Diretcr em
relacdo ao eixos das vias publicas ou das estradas municipais, ou "=cuo minimo de-
10,00 (dez) m do alinhamento predial, aplicando-se & medidz mais restriva;

§ 2° — Quanco as Chacaras e Sitios de Recreio estiverem nc perimetrc urbano, passam
a ser Zona Estritamente Residencial — ZER1.

§ 2° — Quanco as Chacaras e Sitios de Recreio estiverem nc perimetrc urbano, passam
a ser Zona Estritamente Residencial — ZER1.

Secao V
Do Loteamento Industrial, Comercial e de Prestacio de Servico

Art. 82 — Fara loteamento industrial comercial e de prestagao de :erw/gé
ocupacao dos lotes sera de: /8 ¥

I. no maximo 80% (ocitenta por cento: para Iotes aié 1 3(&@1}@0 Fe
o X
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m?,
Il no maximo 30% (sessenta por cento) para lotes acima de 10.000,00

(dez mil) m2.

TITULO 1l
DAS DISPOSICOES GERAIS, PENAIS, TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secaol |

Da Responsabilidade Técnica

Art. 83 — A responsabilidade civil, penal e administrativa nelos servicos de projeto,
calculo e especificacdo cabe aos seus autores e responséveis técnices e a decorrente
da execugao das obras aos p-ofissicnais que as corstruirem.

Secao ll
Dos Recuos

Subsecao |
Construczo Residencial

Art. 84 — Tocos os parcelamentos do solo cujos lotes ndc foram projetados para-
receberem o recuo oodrigatorio de 4,00 (quatro) m em relagéo ao alinnamento pradial,
poderao edificar abrigo ou garagem residencial no aiinhamearic pred aL.

§ 1° — No caso de coémodos com aberiura para ventiiagdo e iiuminagac, devera observar
o recuo frontal minimo de 2,00 (dois) m.

§ 2° - Para cs ncvos parcelamentos do solo, cabe a Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo fornecer diretrizes de forma a oropiciar recuo obrigatério
minimo de 4,C0 (quatro) m, obrigai¢rio nas edificagbes -esidenciais com frente para
avenidas e no caso de ruas, se assim a necessidade o exigir.

§ 3° — No casc de parcelamentos do solo ja eprovados ccm 1crmas proprias de recuos
para edificagdes residenciais, prevalecem as normas municipais.

CAPITULO Il
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secao |
Das Disposi¢coes Preliminares
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Art. 85 — Qualquer infracdo as diretrizes para utilizacdo das diversas zonas
estabelecidas no zoneamentc e uso do solo implicaré em ncrificazdo zara que o imovel
se adapte as condi¢cdes locais de uso estabelecidas por ‘ei, com o prazo de 60
(sessenta) dias.

Paragrafo unico — Findo o prazo concedido e persistinco = irfracdo, serd cobrada
semanalmente uma multa igual a R$ 400,00 (quatrocenios reais) zté que cesse a
infracdo e proceder-se-a ao cancelamento da licenca de funcionamerio e ao embargo
do uso irregular do imoével, sem prejuizo das medidas jucicia:s cabiveis.

Art. 86 — Se houver infragac relativa aos bens ccnsiderados de valor arquiteténico e-
cultural, inseridos nas Areas Especiais de Interesse Turistico Histérico e Ecolégico -
Anexo V.3 desta lei, bem zomo nos bens tombados peo CONPREPACC e pelo
CONDEPHAAT, o infrator sera intimado a repor ¢ iméve em seu estado original, em
prazo a ser fixado pelo Poder Publico Muricipal.

Paragrafo unico — Nao cumprida a intimagZo dentro do prazc fixaco, sera cobrada-
multa calculada na forma do artigo 86 desia le.

Art. 87 — A irfracdo a qualquer dispositive desta lei esta sujeitz as peralidades.

§ 1° — No caso de infragdes nos servicos ou obras, as penaiidaces imputadas ao.
proprietario serdo as seguintes:

l. notificagao;
L. auto de Infrazao;
lll. cassacao da licenca de execucac dos servigos ou cbras;

IV. multas; e
V. embargos dcs servigos ou okras.

§ 2° — A Prefeitura, através de seu 6rgao zompeiente, representaz ao CREA/SP -
regido deste municipio, contra o orofissionzl hapilitado d.e, no exercicio de suas.
atividades, violar dispositivo desta lei.

Art. 88 — O Auto de Infracdo sera lavradc pelo fiscal ou por auzondade competente, em
3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado, que contera:

l. nome da pessoa fisica ou denominacdo co estabewrecimento, razao
social da entidade autuada, sendo valido, zainda. ¢ nome fantasia que
a identifique:

L. o ato ou fatc constrtutivo da infragao, o local. nora e cata re

M. a disposicac legal cu regulamentar transgredida; u:*f : ,
2 AVRO R ES

V. indicagéo do dispositivo lega ou regulamemar que com(!\aé enali ade
’(_\M" ‘5?!.«"; %



Cotdeirspolis

12010 — Zoneamento continuaczo fls. 31

a que fica sujeito o infrator;

V. prazo de 1£ (quinze) dias para a cefesa ou impugracdo do auto de
infragao; :

VL nome e cargo ou empregc publico legiveis da zutoricade e sua
assinatura;

VH. a assinatura do autuado ou de seL representanie legal e, em caso de
recusa, a censignacao dessa circunstancia nela autcridade autuante e
assinatura de 2 (duas) testemunhas;

VHI. na impossibilidade de ser dacc connecimento diretamente ao
interessado, este cevera se- cientificado co auto de infragdo por meio
de carta registrada com AR — Awiso de Recekimerio, ou por Edital
publicado no jornal oficial ou imprensa local considerando-se efetiva a_
notificagao £ (cinco) dias apcs a publicacgac.

Art. 89 — O nac cumprimento da obrigagédo subsisiente nc prazo fixado, além de sua
execucao forgada, acarretara a imposigcao de multa diaria. arbitrada ce acordo ccm os
valores correspondentes a classificacdo de infracdo, ai¢é o exato zumprimento da
obrigagéo e sem prejuizo de outras penalidades previstas nz egisiacac vigente.

Art. 90 — Havendo interposicdo de recurso, o processo serd julgaco pelc Secretario
Municipal competente, em primeira instancia.

Art. 91 — Em caso de indeferimento de recu-so, podera < infrator recorrer em Ultima
insténcia, ao Chefe do Executivo, nc prazo de 5 (cinco) dias. contadcs a partir da data
de sua ciénc:a.

Art. 92 — Cenegados os recursos, o infrator tera ¢ prazo de 1£ (quinze) dias para o
recolhimenta ca multa com seus acréscimos legais.

Art. 93 — A aplicagédo das penalidaces estabelecidas nesta i ndo isenta o infrator das
que lIhe forem aplicaveis pelos mesmos motivos e previstas na legisiacao federal ou
estadual, nem da obrigag&o de reparar os danos resu tantes za situagao.

Secéo ll
Da Cassacao da Licenca de Execucac de Servicos ou Obras

/<
Art. 94 — A cassacéo do alvara de construg&o de servicos ou obras sera
seguintes casos: >

Sgptiua

b P RO R
£P- 13 290




U

;;«*E gigi;'z,;; - (,ofJeifo‘folis

f ('j{”‘(‘!ta"\a

CITOQ olis

P.L. n® /2010 — Zoneamentz continuagéo fls. 32

quando for modificado projeto aprcvado sem a orévia autorizagéo do
o6rgado competente, mediante apreseniagao ce projetoc od plano
mod ficativo;

quando forem executados servigos ou cbras em desacordo com os:
dispositivos desta I=i.

Secao lll
Das Muitas

Art. 95 — As multas aplicaveis aos proprietarics serao as seguintes:

execugdo de servigos ou obras sem alvara de construgdo ou em
desacordo com o projeto ou plano aprovadc ou, ainda, contra quaiquer .
dispositivo desta lei: R$ 800,20 (oitocentcs ~=ais):

faltar com as precaucdes necessarias para a segurancga de pessoas
ou propriedades ou. de qualquer forma, danificar cu acarretar prejuizo
a logradouros pulbiicos em -azdo 4a execucdo de acras: R$ 400,00
(quatrocentos reais), além da reparagao dc canc;

ndao cumprimento de intimagdc em virude de vistolia ou de
determinacgdo fixadz no lardo de vistoriz R$ 1.600,00 (um mil e
seiscentos reais).

Paragrafo unico — Nas reincidéncias, a multa sera aplicaca em dobro.

— Art. 96 — Quando verificado que < proprietario &€ resporsavel por alguma obra ou
servico irregular ou clandestino, sera proibidc aprova- e executar outrz obra ou servigo
no Municipio até regularizar a situagao do antecederie.

Art. 97 — Os valcres monetarios constantes nesta lei serac reajusiacos na data de 1° de
janeiro cos exercicios subseqiientes pela variacdo o Indice de Pregcs ao Consumidor
Amplo Especial — IPCA-E, apurado pela Fundacgao Instit.ic Brasileirc de Geografia e
Estatistica — IBGE, acumulado no exercicio anterior

Paragrafo _tnico — No caso de extingdo do indice registrado no caput sera adotado

outro oficialmente aceito, mediante Decreto do Exec dtivo.

Art. 98 — O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

a Franc sco Orlando Stoc

Secao IV
Do Embargo

CO, Jo ® FOnRe: 1Y 3oo=.
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licenca da P-efeitura ou em desacordo com as prescrizdes desta lei;

I faltar com as precaugdes necessérias pa~z a seguranca de pessoas
ou propriedades oL, de qualguer forma, canifica~ ou acarretar prejuizo
a logradouros publicos em razao da execugao de obras;

lll. quando nac for atendida a intimagéo <z Prefeitura referente ao
cumprimento de dispositivos desta ei.

§ 1° — O embargo sera feito nela Secretaria Municipal de Obras, Jrbanismo e Servigos
Publicos.

§ 2° — Os servicos ou obras que forem embarcadcs deverégo ser imediatamente
parallsados sob pena de multa diaria de 10% (dez por cento) do vaicr estipulado nos
incisos do artigo 95 desta lei.

§ 3° — Para assegurar a paralisagao do servigo ou obra emsargada, a —-efeitura podera,
se for o caso. requisitar forga policial.

§ 4° — C emktargo s6 sera suspenso apos cumprimento das exigéncias que ¢ motivaram-
e mediante apresentacdao dos respectivos comprovanies 2o pagamento das multas
devidas ou apds despacho deferindc o recurso.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 99 — Os proprietarios de imoveis com até dois pavimentos e com construgdes
concluidas sem a observancia dos pa~ametros ccrtides no Anexo /.2 — Quadro “B”
desta lei, deverao efetuar a adequacac dos seus imoveis centrc do prazo de 2 (dois)
anos, a partir da publicacao desta i, de acordo com 2s novos pardmetres definidos
pelo artigo 100 cesta ei.

§ 1° — A comgrovacgéao da conclusdo ca constugao ceverz ser aferida pela Fiscalizagcao
de Obras da Secretaria Municipal de Obras, Urban smo e Servigcs Plplicos, a vista de
requerimentc junto ao Protocolo Gera..

§ 2° — Para a regularizacdo sera necessaria a apresentagac de orojeido de construgdo
de acordo com a situacao existente, depois de cumpridas as exigéncias contidas no
paragrao primeiro do artigo 99 desta ei.

§ 3° — Trarscorrido o prazo estabelecido no artigo 9¢ desta lei, ndo sera permitida-
nenhuma regularizagdo de imoével sem o respeito aos parametros urbanisticos para
projetos de ed ficagdes para Lso “R” definidos no Anexo V.2 — Quadro “B” desta lei.

Art. 100 — Os parametros para adequacao de projetos de edricagdes destmgd :
“R” ou mistc “M” para imoveis definidos no ar:go 99 desta lei. séc corst/a‘mte$ doA
V.5 — Quadro “E”, denominaco “PARAMETROS URBANIST'COS PARA’ AﬁE
DE EDIFICACOES COM ATE DOIS PAVIMENTOS", que fica fazenda fpar’[e.'
desta lei. _ ;
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Paragrafo tnico — Os pardmetros do Anexo V.5 — Quazro “E’ nac se aplicam zos
imoveis oricinarios de loteamentos fechados implantaccs em conformidade com
legislagao especifica.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 101 — Em nenhum caso se darz licenca ou alvara parz cbras, servicos, localizagéo
ou funcionamento de atividades em desacordo com as exig&ncias desia lei, declarando-
se nulos e de nenhum efeito os atos contrarics.

§ 1° — Podera ser fornecido Alvara de Funcionamermio para as atividades comerciais, de
prestacdo ce servigos e industriais exercidas em imovel ccm taxa de ocupacao superior
a prevista nesta lei, desde que o prédio tenha sido construido e cacastrado em data
anterior a da publicagcado da presente lei.

§ 2° — Nos iméveis a que se refera o paragrafo “° do artigo 101 cesta lei somente
poderdo ser autorizados servigos e cbras que. a criterio do Zrgdo municipal competente,
sefam necessarios a seguranca e salubridade, sendo vedada a ampliagdo da area
construida.

§ 3° — No caso de ateragédo na razao socia da empresa contemplaca com Alvara de
Funcionamento expedido nos termos do parégrafo 2° do artigo “01 desta lei, somente
podera ser fornecido novo Alvara de Funcichamerto apos adequagéo do prédio aos
parametros da legislagao em vigor.

Art. 102 — Os termos da presente lei ndo se aplicam acs interessados que tenham-
protocoladc projeto antes da promulgacao desta lei.

Art. 103 — No caso de parcelamento do sclo possuir Contrato de Zompromisso de
Compra e Venda com restrigdes urbanisticas maiores que as previstas nesta lei,
prevalecem as normas municipais.

Art. 104 — O Poder Executivo Municipal devera coordenar 2 processo de
mcnitoramerto e execugao desta lel e encaminhar & Camara Municipal ¢ projeto de sua
revisBo sempre que necessaric, a caca periodo de gestdc administrativa,.
preferenciaimente em 5 (cinco) anos ou no maximo 2m 10 (dez) anos.

Paragrafo unico — A Conferéncia Municipal de Desenvoivimento Urtano, nos termos /
de legislagéo especifica, podera sugerir propostas de alteragac desta =i, e

e,
i)
\,
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Art. 105 — As despesas decorrentes da aplicacdo ca presente lei corfen{xg;po
dotagbes préprias do orgamento vigente, suplementadas se necessaric. \\”’
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Art. 106 — Esta lei entrard em vigor na data de sua oublicagéc, revogadas as
disposi¢oes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS, aos de de 2010,
112 do Distrito e 63 do Municipio.

Eng® Benedito Apa%‘ Bordini
Secretario municipzl de n/'lelo Ambiente e Agricultura

Praca Francisco Orlando Stocco, 35 » Fone: 19 3552.9800  Fax: 19 3555.9934 « Cs. Posta 18 « 752 13 « 9
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGCAQ DO SOLO
ANEXO | - Classificagao de Usos do Solo

1. USOS RESIDENCIAIS (R)

R-1 Corresponde a uma Urica unidade hakitacional por lcte. isoladz de “ (um) ou 2
(dois) pavimenios, inclusive o térreo

R-2 Corresponde a duas (2) unidages habitacionais por lote, isoladas 2u conjugadas. -
de um (01) ou dois (02) pavimentos inclusive 2 térreo. A frermte minima de cada unidade
habitacional sera de cinco [5,90m) 1.

R-3 Corresponde a duas (2) unidaces habitacionais por lote, dispostas verticalmente.
sendo o térreo € mais um pavimentc.

R-4 Corresponde a varias unidaces habitacionais por lote, disposias verticalmente,
formando blocos isotados ou geminados de até 4 (quatrz) pavimertas, inclusve o
térreo, senco permissivel cs uscs C-1 e PS-* no téreo. Subsolo destinado a
estacionamento e casa de mé&quinas ndo seré computado para ap icacao deste limite.

R-5 Corresponde a varias unidaces habitacionais por loie, disposias verticalmente,
formando blocos isolados ou geminacos de 5 (cinco; a 10 (cez) pavime-tos, inclusive o
térreo, sencc permissiveis os usos Z-1 e PS-1 ne pavimentc térreo. Subsolo destinado
a estacionamento e casa de maquinas nao sera computado para aplicacéo deste limite.

Obs.: Parametros para eleboragédo de projetos de edificagdes destinadas desde o uso
R-1 ao R-5 estdo definidos nc Anexo V.2 — Quadro B

R-6 Corresponde a conjuntos nabitzcionais ce alta densidade, destinados a
populacéo de baixa renda.

Nota: Os usos “C” e “PS” s9 serdo possiveis jurmo com ¢ usc “R’, se na zona em
questao estiverem previstos no Anexc Il destz lei.

2. USOS COMERCIAIS (C)

C-1 Corresponde a uma ou mais unidades por Iote, dispestas horizontal ou vertical,
cujas atividades ndo causam dancs, ruidos ou ccores a Jnidade -ssidencial ou no
entorno. No caso de um Unico pavimento, a cada unidade C devera correspender frente
minima de Z.50 (dois virgula cinquenta) m e area minima de 10,0C 1cez) m? exceto
quando se Tatar de “galerias comerciais/servicos’, casc em cue as especificagbes
serdo determinadas pelo érgéo competente.

item C1
Acougue

2 Aparelhos ortonédicos SRRT
° (LN
3 Armarinho S 7 A 2\
E\ Sofe?” |
5 [ P 7 Ef
4 | Amazem RVAY
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5 Banca de jornal e revistas
6 Bazar
7 ' Boutique
8 Cafeteria
9 Comeércio de equipamentos de informética
10 Comércio de ferragens
11 Comerzio de ferramentas
12 Comerzio de fitas de video
13 Comérzio de maquinas de informatica
14 Comeércio de materiais de informatica
15 Comércio de materiais eletroeletronicos
16 Comeércio de produtos alimenticios
17 Comércio varejista de produtos alimensicios
18 Confeitaria
19 Farmacia
20 Joalheria
21 Livraria
22 Loja de aparelhos ortcpédicos
23 Loja de armarinho
24 | Loja de artesanato
25 Loja de artigos de boracha e piasticcs
26 Loja de artigos de cacz e pesca
27 Loja de artigos de cama e mesa
28 Loja de artigos de couro
29 Loja de artigos de decoragéo
30 Loja de artigos de louca
K Loja de artigos de plasricos e borrachas
32 _oja de artigos escolares
33 _0Oja de artigos esportivos
34 _oja de artigos infantis f[fﬂ;(jt
35 _oja de artigos para camping /57 M )
36 _oja de artigos para festas eV

7 SN
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37 Loja d= artigos religiozos

38 Loja d= biciclezas

39 Loja d= brinquedos

40 Loja d= cortinas e tapetes

41 Loja d= discos

42 Loja d= flores e plantas

43 Loja d= material de desenho
44 Loja d= material de escritéro
45 Loja d= material fotografico
46 Loja d= pequeras ferragens

47 Loja d= relégics

48 Loja d= roupas

49 Loja d= tecidos

50 Marcezria

51 Oricas

52 Padaria

20 Papelaria

54 Pecas para veiculos
555 Peixana

53 Perfumaria

87 Quitanda

58 Relojoaria

59 Sapataria

60 Sorveteria

Atividade similar seré analisada pelc 6rgao municipal competente.

C-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizonzal ou vertical,
cujas atividades caiLsam danos, ruidos ou odores de meagia intensidade a unidade-
residencial ou no entorno. No caso de Unico pavimento, @ cada unidade C devera
ccrresponder frente minima de 4,0C (quatro) m, exceto auando se Tatar de “gaerias
ccmerciais/servigcos”, caso em que as espec ficagées serac determinadas pelo 6rgéao

ccmpetente. P e
Paalei Nagin, 7
tem | C-2 (&7 *\}_A Vi

c / A
p Centro comercial kl\ M ;_5 2
o o e el e e o SN ki —> cortinua E:\
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Comeé-cio atacadista em geral

Comé-cio de balangas e equipamentos eletrdnicos

Comé-cio de equipamentos eletrénices e baiangas

Come-cio de materiais de limpeza

Comé-cio de materiais de seguranca

Comé-cio de materiais elétricos

Comé-cio de materiais elétricos e eletronices

Comeé-cio de ragbes

Comé-cio varejista de aparelhos e equipamantos exétrices

Comeé-cio varejista de bebidas

Eletrénicos em geral similares & eletrodomeésticos

Estacionamento de compra e venda ce motos e auios

Loja de animais vivos

Loja de conveniéncia

Loja de departamentcs

Loja de eletrodomésticos

Loja de mbveis

3 » 3| 3 a 2| 8| 8| 2| 3| o ® N o of & @~

Loja de revenda de pneus

N
o

Loja de tintas

21 Supermercado

Atividade similar sera analisada pelc érgédo municipai competente.

C-3 Corresponde a uma ou mais uhidades por lote, dispostas horizontal ou vertical,
cuja atividade gera trafego pesado, ~uidos, carga e zescargzs, sendc que devera possJir
frente minima de 5,00 (cinco) m.

item C-3
1 Adubcs

Centrais de abastecimento

Comércio atacadista de bebidas

Comércio atacadista de cereais

Comeércio de madeira

Comércio de produtos metallrgicos

~| O o A W N

3 %

2 } o
P Y% it ] / 5
S/ \y

. --Contirua

Depésite de cereais I i O)j%/ i ;
\
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8 Equipamentos e veiculos agricclas
9 Hipermercado
10 Loja de material de construcao
11 Veiculos e equ pamentos agricolas

Atividade similar sera analisada pelc 6rgao municipal comgeiente

C-4 Corresponde a apenas uma unidade pcr lote, cuja atividadz gera trafego pesado,
ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis comr o Zoneamento de Uso,
sendo que devera pcssuir frente minima de 1C,00 (dez) m.

item C-4
1 Comércio de aparas ce papel
2 Comércio de gas e oxigénio industrial
3 Comercio de implementos agricolas
4 Comercio de inseticidas
5 Comércio de sucatas
6 Depésito de gas — GLP
7 Depésito de materiais de construgao
8 Depésitos em geral
9 Depésito de sucatas (ferro-velho)
10 Posto de combustiveis

Atividade similar sera analisada pelc 6érgdo municipal compeienie

3. USOS DE PRESTAGAC DE SERVICOS (PS)

PS-1 Corresponde a uma ou mais .nidades por Iote, dispostas horizenial ou vertical,
cujas atividades ndo causam dancs. ruidos ou ccores a unidade -esidencial cu no
entorno. No zaso de um unico pavimento, a cada unidade ce PS devera ccrresponder
frente minima de 2,50 (dois virgula cinquenta) m £ area minima de 10,00 (dez) m?
exceto quando se tratar de “galerias comerciais/servizes” caso em que as
especificacbes serdo determinadas pelo érgao competente.

item PS-1
1 Administradora
2 Agéncia de emprego
3 Agéncia de publicidads
4 Agéncia de turismo
5 Agéncia de viagens
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6 Alfaiataria
7 Aluguel de maquinas e equipamentos de escriidro
8 Aluguel de veiculos
9 Auto-escola
10 Barbearia
11 Bercario
12 Biblioteca
13 Cabeleireiro
14 Caixa automatico banzario 24 horas
15 Cantina
16 Cartdrio
17 Casa de cambio

18 Casa de salgado
19 Chaveiro

20 Cinema
21 Consultorio dentario
22 Consultério médico

23 Copiadora

24 Corretora de imdveis

29 Corretora de seguros

26 Costureiro

27 Eletricista

28 Encanador

29 Escritorio de caiculos = projetos (inclusive escritorio de construrora)
30 Escritério de contabilidzde

31 Escritério de profissionais liberais

32 Escritério de representacdes

33 Estacionamento particular para automoveis
34 Estofador

35 Fisioterapia

36 Fotocopias

37 Fotografo M )

~ern Wiando SEnee 2L o Fare- 1Q 2852 QAN Fa 1Q 10¥L a7 e L B O P12
sncisco Orlando Stoceo, 35 @ Fore: 19 3556.9900 » Fax: 19 3556.9934 » Cx Fostai18 » (=t
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38 Galeria de arte
39 Incorporadora
40 Laboratério de analise
41 Lavanderia
42 Locacgao de DVDs e sistemas smilares.
43 Pastelaria
44 Plotagem
45 | Prestagao de servigos em informatica
46 Redacao de jornais
47 | Sal3o de beleza
48 Sapateiro
49 i Sauna
50 Servigos de serigrafia em pecas do vestuario
51 Estudio de tatuagem
52 Tinturaria

Atividade similar sera analisada pelc 6rgédo municipal compeiente.

PS-2 Corresponde a uma ou mais unidades por Iote, disgostas horizontal ou vertical,
cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de mécia intensidade a undade
residencial oL no entorno. No caso de uUnico pavimento, a cada uricade PS devera
corresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto guando se tratar de “galerias-
comerciais/se-vigos”, caso em que &s especificactes seréo determinadas pelo érgao

competente.
item PS-2
1 Academia de ginastica
2 Agéncia bancaria
3 Auto-elétrica
4 Borractaria
5 Buffet/Servicos de alimentacao
8 Casa lotérica
9 Centro recreativo
10 Cervejaria
11 Choper a 7
12 Comité politico :

S
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13 Conserto de bicicletas

14 Curso de informatica
15 Distribuidora de jornais e revistas
16 Ensino de informatica

7 Ensino e instrugcao de diomas

18 Estacac de radio

19 Estacionamentc de veiculos pesados
20 Fliperamal/jogos eletréricos

21 Hotel

22 Instalagdo de equipamentos de som

23 Jardinagem

24 Lanchonete

25 Oficina de auto-eletrica
26 Pizzaria

27 Restaurante

28 Rotisseria

29 Sala de danga

30 Sala de musica (instruzao)

31 Salédo de festa

32 Servicos de auto-elétrica

L) Servigos de conserto em bicicletas

34 Servigos de consertos de aparelhos em geral

35 Servigos de consertos e restauracao de aparelhos eletronicos
36 Servigos de embalagers

37 Servicos de embelezamerto de animas

38 Servigcos de jardinagem

Atividade similar sera analisaca pelo drgao municipal competente.

PS-3 Corresponde a uma ol mais unidades por lote, dispostas horizontalmente, cuja
atividade gera trafego pesado. ruidos, carga e descarga, devendo possuir frente minima
de 5,00 (cinco) m.

item PS-3
1 Bar

W

Praca Francisco Orlando Stocco, 35 « Fone: 19 3553.99C0 e Fax: 19 25559934 » (
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2 Bilhar

3 Boate

4 Buffet/Servicos de alimentagdo com szléo

5 Construtora e respectvos equicamenios

6 Danceteria

¥ Discoteca

8 Estabelecimentos de montagem e acanamerio de pecas
9 Lava - rapido

10 Lava jato

11 Montagem industrial € servigos de manutencio

12 Oficina elétrica em geral

13 Oficina mecanica de autos

14 Posto de combustivel

16 Posto de lavagem

16 Servicos de consertos e restauragao em veicuios automcicres
17 Servigcos de lavagem e polimenio de veiculos

18 Servigos de revitalizacéo de pintura em gera;

Atividade similar sera analisada pelc 6rgéo municipa! compeiente.

PS-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego pesado,
ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com ¢ Zoneamento de Usc,
devendo possuir frente minima de 13,00 (dez; m.

item PS-4

1 Funilaria

Garagem de transporte coletivo

Instalagdo de antena de tzlefonia celuiar

Oficina de pintura em geral

Oficina de servigos de tomc

O O B~ WO N

Oficina para caminhao

Oficina para conversao de motores

|

8 Servigcs de solda
S Serviges de usinagem
10 Transportadora de passageiro e cargz

Atividade simi ar sera analisada pelo 6rgao municipal competente.
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4. USOS INDUSTRIAIS (1)
-1 Industrias Virtualmente Sem Risco Ambiertal

I-1 Indusfrias que nédo causam incdmodos ~O enidmo, as guais podem ser’
consideradas, pelo uso, como similares a &iividace nac industrial. Fadrées a serem
estabelecidos, através de legislacac especifica fornecida pelz CETESE.

item -1
1 Brinquedos
2 Equipamentos de informatica e manutencao
3 Farmacéutica
4 IndUstria de cosméticos — apenas envase
5 Serralheria

Atividade similar sera analisada pelo 6rgéao municipal competente.
-2 Indistrias de Risco Ambiental Leve

-2 Industrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverao atender os
seguintes parametros: ocupacao dos lotes, acesso, localizagdo, Tafego, servigos:
urbanos e niveis de ruido e vibracao de poiluicdc ambientzl. Padroes estes a serem
estabelecidos, através de legislagac especifica fornecida pele CETESE.

item -2

1 Alimentos congelados

Biscoitos e bolachas

Caixas padrao de energia elétrica

Calderaria

Calha

Cola

Embalagem plastica

Equipamento agricola

Equipamento de protecao

Estruturas metalicas

— ] —
o o © o Nl o g A w N

Fabricacao de bombas pa-a prcdutos quimiccs

N
N

Fabricacao de farinha de milho e fuba /\ 7 s

Fabricacdo de gelatina e cutros S x ( %

o
w

—
B

Fabricacdo de pecas e acessoérios para veicuios automc'er s?w"\

U . '\ v S }mcégntlnua\%\
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15 Fabricagéo de pegas para bicicietas
18 Fabricagdo de perfis de aluminio para irrigacac por aspersio
17 Fabricagdo de produtos minerais ndo metalicos
18 Fechadura, chaves, fechos e dcbradicas
19 Filmes poliéster
20 Fios téxteis
21 Folhas de aluminio
22 Folhas de celofane
23 Fornos a lenha
24 Gréfica
28 Laminagao de metais
26 Marcenaria
7 Marmoraria
28 Mbveis de madeira
29 Méveis de metal
30 Nailon
31 Panelas
32 Polimento de pecgas
33 Polimentos em pecas fundidas
34 Polipropileno
35 PVC
36 Racao
37 Serigrafia
38 Sorvete
39 | Utensilios de aluminio
40 | Valvulas industriais

Atividade similar sera analisada pelc 6érgdo municipal compeiente.
I-3  Industrias de Risco Ambientzl Moderado

I-3  Irdustrias que se caracterizam por sua diversidace 2 que deverdo atender os
seguintes parametros: ocupagdo <os lotes, acesso, lccaiizagdo, Tafego, servicos

urnanos e niveis de ruido e vibragao ce poiuicdo ambientai. Padroes ,egtés\" g :
estabelecidos, através de legislacao especifica fornecida pela CETESE [

item -3
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1 Balas e doces

2 Compostagem e fabricagdo de adubos

3 - Concreto usinado

4 Fabricagao de cabines e carrocerias para camintao

5 Fabricacdo de pecas = equipamentos nara indUstrias

6 Fabricacéo de pecgas, equipamentos e pecuenas estruturas metalicas
i Fabricacéo e comerciz de recuperagéo de valv.las indust-ais

8 Fundi¢des

9 Industria de cosméticos

10 Metalurgica

11 Pecas industriais

12 Produtos quimiczos

13 Reciclagem de materiais plasticos

14 Reciclagem de residuos industriais

15 Reciclagem plastica

16 Tecelagem

17 Tratamento térmico em ago, témpera, zimentagio

Atividade similar sera analisada pelc 6érgdo municipal competente.
I-4  Indudstrias de Risco Ambiental acima do Moderado

I-4  IndUstrias especiais s6 poderao instalar-se em Distritos, Pélo Cerdmico Industrial
(AEll 07) efcu Nucleos Industriais e ndo se enquadram nem ccmo -Z nem como I-1.
Padrées a serem estabelecidos, através de legislacdo especifica fornecda pela:

CETESB.
ilem | 1-4
1 Acucar e Alcool
2 Alimenticia (acima de 300 funcionarios)
3 Ceramica
4 Farinha de mandioca
S Laticinios em geral
6 Quimica com colorificics
7 Secagem de argila
8 Sucos

Atividade similar sera analisada pelc érgdo municipal competente.
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5. USOS MISTOS (M)

M Quando em uma edificagio se desenvolvem atividaces relatvas a dois (2) ou
mais usos cistintos.

6. USOS DA ADMINISTRACAO E SERVICOS PUBLICOS (ASP)

ASP Acministracdo municipal, estadual, federal, ércéos e empresas publicas e
autarquias, enquadrados dentro do quadro de Zoneamentc 2e Uso do Sclo.

7. USOS DE SAUDE (S)
S Qualquer tipo de atividade relacionaca a Salde serz sempre permissivel.

8. USOS RELIGIOSOS, EDUCACIONAIS E ESPORTIVOS (REE)

REE Coresponde a usos relativos as atividades religiosas, ecucacionais e
esportivas.

9. USOS PARA VILAS (V)

\' Corjuntos de 3 (trés) até 95 (ncventa e nove) mo-adias, confcrme legislagao
especifica.
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ZONEAMENTO DE USO E OCUFACAQ DO SOLO

ANEXO Il - Quadro do Zoneamento de Uso

ZONA uso CONDICOES ESPECIFICAS

R-1
R - 3*
R —4*
c-1
c-27
C-3* |
PS—-1 |
ZC PS —2*
PS - 3** Exceic boates danceterias £ Ziscotecas.
ASP*
M*
REE*
X
V NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel e ("' Jso permissivel especial

R-1
R-3
R -4*
R - 5*
c-1
c-2*
C -3
ZMC PS -1
PS -2~
PS - 3** Exceio boates, danceterias = Jiscctecas.
S
ASP*

I—1*

| — 2% Ao longo da Redovia Washingion Luis -SP3710):, /
M- '

REE*
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NAO PERMITIDO

Obs.. (*) Uso perm ssivel e ™ Uso permissivel espeacial

ZMG

|
WIN| =

|
E-S
*

|
(o))
*

|
-

Olo|P|A|D| x|l o
|
o1
*

|
N
*

C_S**

G

PS — 1

PS — 2*

PS - 3*

Boates, danceterias 2 discciscas, somente permissivel
especal junto as margens da Rodovia Washington Luis
(SP310:. |

PS — 4**

S*

ASP*

-1

|-2*

M'k

REE’

V*

Obs.: (*) Uso permissivel e (*~ Uso permissival especial |

ZMGC

R-1

€~

c-2*

PS — 1*

PS — 2*

S'k

ASP*

Apenas as ativicades existentes, oraibinao-se novas
instalagoes.

M*

NAO PERM TICO

Obs.: (*) Uso permissivel

) 352€.9500 & Fax: 19 3555.9934/4
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R-1
R-3
R —4*
R _ 5**
C-1
c-2*
Cc-3*
ZPR PS -1
PS - 2*
PS - 3™ Exceio boates, danceterias £ discotecas.
ASP*
M*
REE*
S+
v
Obs.: (*) Uso permissivel e (" Uso permissivel especial
R-1
C-1*
PS - 1*
ASP*
ZPRC M*
REE"
S
\Y NAO FERMITIDO
Obs.: [*) Uso permissivel e {**) Usc permissival especial
Recuo obrigaté-io minimo de 4. 00 m, excetuando-se os
R-1 lotes irregulares. os quais obedecerao a média de no
minimo 4,00 m.
Terminantemerte praibida somente a construcdo de
‘edicula’.
revistos ' g
ZER1 | CePs | e ey e
PS - 1* Somerte escritérios ce profissionais liberais.
ASP*
M*
REE®
\Y NAO PERMITIDO CTT TN
Obs.: *) Uso permissivel / g?‘rf;”"” T
R 1 Apenas edificacdo isclada nos termos Jo Ang VJ —[
Quadro 'A" — Pa-amerros Urkanisticos "‘%‘\ ‘_/‘_
“‘---,_ :,.'
co ihua

=

W
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[20°C — Zoneamenio

EDICULAS | 1. Corceito:
Considera-se edicwa um 2u mais compartimentos
coberios, destnados a moradia de empregados, &
lazer e/lou a execugio de servigos

atividade de
domeésticos (ga~agemr nao incluida)

1.1. Edicula Incorporada:
- Quando sua zober-Jra e a 4z edificag3o prircipal

tiverem conrinuidade fisica.
1.2. Edicula D=sincorporada
- Quando sua coberura e a dz edificagzo prircipal
tiverem descont nuidade fisica.
2. Area Méxima de Construgso:

Igual & 15% da area do lote.
3. E proibida a construgdo ce edicula nas divisas do lote,

ZER 2

excetc:

3.1. Quando tiver um Unico pavimento.
3.2. Quando desincorporaca = impiantacza no fundo do
lote, podendo ser construida na divisa dc fundo e até 3,50 -
m nas civisas lzzerais, medidos a partir cz divisa de fundo.

3.3. Quanco inzorporada, csedecendo & tcdas as
restricdes da eci ficagao principal, podenco, se edificada
nos fundos, ocupar o maximo de 3,50 m 4as divisas

laterais.

4. Distancia minima entre edificagdo princigal 2 edicula:
- 3,50 m entre faces paraleias, admitidz a distancia

minima de 1,50 m entre faces zom alinhamento ortogonal.

5. Distancia entre ecicula e cvisa frontar:
- Quardo edificada na frente. 2 edicula devera distar o

minimo de 3,50 m da divisa “rontal co lote.
ASP* Aperas na parie aberta.
REE” Aperas na parte aberta.
S* Aperas na parie aberta.
Obs.. (*) Uso parmissivel

QOIOI0
|
AN

)
w
1

Uso nermissivel especial: 2a-es, noaies, danceterias e

2
PS -3 discotecas.
4

PS -
S*
/&K

Zl -1 \ _ &
il A X X;—‘g“t“-‘:ﬁ ran
= sndn Staee Ear 0 AL £ Qa0 10 2CCL Q- V:\ ) 0 e MEP \“:m?@?nQOTntlnua \.\.
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| -2
| - 3*
I = 4**
Quando se tratar de casa de <aseiro oL vigia, com no
M 'maximo 100,00 (cem) m? de ar=a de conrsirugdo, em
conjurtio ou apés a ccrstrucéo industrial. zcomercial ou
prestacao de servigo.
REE*
\% . NAO FERMITIDO
Obs.: ("' Uso permissivel e () Jso permissivel especial
C-3"
C-4*
PS - 3* Nao permitido: nares boates, dancaterias e discotecas.
PS —4*
S*
ASP*
Somenie indUstria ceramica, o&tio de secagem e quimica
ZI-PC | -4 e |
com colorificios
Quando se tratar de casa de caseiro oL vigia, com no
M maximo 100,00 ;cem) m? de area de corstrugdo, em
conjunto ou ap6s a censtrugao ndustrial. comercial ou
prestazéo de servico.
REE"
V NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
C-3*
C-4*
PS -3 Nao permitido: nares, boates. danceterias e discotecas.
PS —4*
oF
ASP*
-1
-2
ZI-PLE -3 “"»:m«m
[ N&o permitido: ndUstra ceramica, patio aggec’ég é\\
quimica com colorificics. _ \ 2\
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Quando se tratar de casa de caseiro ou vigia, com no
maximo 100,00 ‘cem) m? de area de consirugdo, em

J ( rancisco Oriando Stoeco, 35 = Fone: 19 355 3.99 X

e conjunto ou apds a corstrugac industrial, ccmercial ou
prestacao de servigo.
REE®
Vv NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
R-1*
C-2
c-3
C-4
PS-2
PS -3 - . . ;
Nzo permitido: bares boates, danceterias e discotecas.
ZI-CP PS -4
S*
ASP*
|—1*
| -2*
REE" ;
\Y NAO PERMITIDO
Obs.: *) Uso pe miss vel
R-1*
C-1~
C-2*
PS - 1*
PS - 2* Exceto estacioramentos de veculos pesados.
ZCPS-CP1 PS - 3** |Exceto noates, danceterias e ziscotecas.
ASP*
M*
REE*
S*
W NAO PERMITIDO
Obs.: *) Uso permissivel e (**) Jso nermissivel especial
R-1*
c-2 J—
c-3 /‘2; N
PS -1 / % \, \
PS —2* |Excetc estacionamento de veicuios pesad@s \ }y‘ \ v JE .
ZCPS-CP2 | PS-3** |Excetc boates, danceierias e discotecas Y ‘MJ“’Q:?"/

- “cdﬁtmua
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ASP*
M*
REE*®
S*
Vv NAO PERMITICO
Obs.: (*) Uso permissivel e (** Jso permissivel especial
C-2
C-3
C-4
PS -2
PS — 3* Exceto bares, boates, dancelerias e discotecas.
PS — 4**
ZI-BC -1
| - 2*
[ — 3**
S*
ASP*
vV NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Lso permissivel e (™ Uso permissivel especial
R-1
R —4*
ZEIS R - 5*
R-6" Obs.: (*) Uso permissivel
Zona Institucional - &reas cestinadas a 2quipamentos
. comunitarics de Educacao, Cultura, Saude, Lazer,
Zinst Py I
Esporte, Seguranca, Cemité-ic stc, com J1sos compativeis
a atividade principal.
Zona Turistica, -listérica e Cultural compreende as
porgdes urbanas do teritoric oue necessitam de i
ZTHC tratamento especial para a efetiva protecdo recuperagéao
e marutencao do patnmonio turistico, historice e cultural
do Municipio.
Zona de Proteg¢ao de Mananciais U-banz € porgao
territorial urbana do Municipio cestinada 2 preservacéo
ZPMU das nascentes = do cctrrego jue abastecera a futura
represa a ser construida no Corrego Ibiczba — préximo do
prolongamento da Avenida Aristeu Marcicano. lado oeste.
R-1
C-1
c-2*
PS -1
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PS —2* |Excetc estacionamentcs de veiculos pesados.
PS —3** | Excetc boates, danceterias e discotecas.
ZEUBC | —1*
| — 2**
[ — 3**
ASP*
M*
REE*
S*
v NAO PERMTIDD
Nota: recuo conforme Anexo I\ do Planc Diretor.
| Obs. (*) Uso permissivel e (**' Usc permissivel especial
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAC DO SOLO

ANEXO V.1. Quadro “A”

Quadro "A" — Parametros Urbanisticos - Zona ZER 2

Uso | Lote Minimo Edificagao
(e Coeficient
(2) e de Coeficiente Rezucs Minimos 1m)
Aproveita-
n Area |Frente | Ocupagéo mento Frente | ~undos | Lateral
(% da
area do X area do
(m* | (m) lote) lote i 6!
275.0
R-1 0] 1,00 70 1.0 (4) 4,00 (5) 1,50

(1) Para lotes com area igual ou maior que 360,00 (seiscentos) m?, freme
minima de 12,0C (doze) m.

(2) Para lotes com area igual ou maior que 600,00 (seisce~tos) m?, frerme
minima de 15,0C (quinze) m.

(3) 70% (setenta por cento) da area frontal deveréao ser martidos permeaveis.

(4) Recuo de 2,00 (dois) m para praza de retorno (cul-de-sac;.

(5) Na hipotese de pavimento superior, a projecéo do mesmo onedecera ao
recuo de fundo de 3,50 (trés virgula cinquenta) m.

(6) Recuo nas duas divisas laterais, admitido 2 abrigo em _ma das civisas.

™
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ANEXO V.2. Quadro “B”

Cotdeirspolis

fls. 58

Quadro "B" - Parametros Urbanisticos

Para projetos de edificacoes — Uso “R”

Coeficiente de | Coeficiente de
Recuo Ocuragado | Ap-oveitamento |-

N¢ de Area Recuo de Recuo Mzxima Maximo

Pavi- Mirima Frontal | Fundo Lateral (% caareado| (n°devezesa
mentos | co Lote Minimo (m) (m) lote) arez do lote)
Me@ | (m (m Qe A= 6). (Ne(8) (6)

Livre f

1e2 125,00 (3) Livre Livre 30 1,6

3e4d 500,00, 5,00 2,00 2,00 70 2.8
5,6e7 700,00, 5,00 2,50 2.560 70 4.9
8,9e10|1C00,000 7,00 3,00 3,00 &5 65

(1) Térreo € censiderado pavimento.

(2) Excluidos cavimentos destinados a estacionamentos ce veicLlos, bem como
anexos sem fins residenciais.

(2) Exceto gJando a via, 0 zoneamento oJ outra restrigdo exigir.

(4¢) Recuo minimo exigido Quando nouver abertura sara ilumirag¢do e ventilagdo, o
parametro sera o Cocigo Sanitario - Decrato Estadual 12.342/1973 ou egislacao
muricigal pertinente.

(5) O recuo minimo exigido vale também para a(s) outra(s; face(s, voltada(s, para a
r.a, quando o lote for esquina.

(6) Subsolc e pavimentos para estacionamentos n&o sdo considerados areas
construidas para fins de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamentc maximo.
(7) No caso de construgao para porzaria. guar ta, depésito. piscina ou sim lar estes
ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa ce ocupacao.

(8) Quando existirem construgédo de uso “M” num masmo oie, sendo ro pavimento
térreo, uso comercial ou prestacéo de servicc compativeis com o zonsamento de uso
e ocupacéo do lote, & taxa de ocupacao do sclo sera de até “00% no trres e no
pavimento superior de ate 80%.

. continua
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAQ DO SOLO

ANEXO V.3. Quadro “C”

Quadro "C" — Parimetros Urbanisticos

Para projetos de edificacdes - Usos “C” e “PS”

Rec.o Coeficierte ce Coeficiente de
de Recuo Ocugagao Aproveitamento
N° de Area | Recuo | Fundo | Lateal Méxmma Maximo
Pavi- Minima | Frontal (m) (m; (% dz area do (n° de vezes a
mentos | do Lote | Minimo | (2)e 4)= lote) arez do lote)
e | (m?) (m) (4. ) 6:e 7) (6)
Livre
1e2 125,00] (3) Livre Livre “0C 2,0
3ed 500,00/ 5,00 2,00 2,00 70 2.8
5,6e7 700,00, 5,00 2,50 2,50 70 49
8,9e10| 1.000,00] 7,00 3,00 3,00 85 8,5

(*) Térreo é considerado pavimentc.

(2) Excluidos pavimentos destinadcs a estacionamentos de veicuios, zem como
anexos sem fins comerciais e de prestacdo de servigos.

(3) Exceto gquando a via, 0 zoneamernto ou outra restricdo exigir.

(4) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagdo e ventilagao, o
parametro sera o Cédigo Sanitario - Decreto =stadual 12.342/7978 oL egislagéo
municipal pertinente.

(5) Recuo oarigatéric apenas de um :ado.

(6) Suksolo e pavimentos para estacionamentos nao sé&o consideradces areas
construidas para fins de taxa de ocJpagéo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No zaso de construgao para portaria, guarita, depositc. 2iscina ou similar, estes
ndo serdao considerados areas construidas pzra fins de taxe de ocupazao.

~ continua
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAQ DQ SOLO

ANEXO V.4. Quadro “D”

Quadro "D" - Parametros Urbanisticos

Para projetos de edificagoes - Uso “R” - Para as ZEIS
Recuc | Ccsficiente |
Lateral de Zoeficiente de
N°de | Area emum | Ocupsgao | Aproveita-mento
Pav- | Minima Recuo dos Maxima (% Maximo
mentos | do Lote | Frente | Frontal | Lades | da area do (6)
(e (m3?) | Mirima | Minimo (m) loie) r¢ de vezes a
Uso (2) (3) (m) (m) (5) (6 area do lote)
R-1 1e2 | 200,00f 8,00 |Livre(4) | Livre 70 2,8
R-4 | 3e4 | 500,00| 16,00 5,00 2,00 73 2,8
R-5 | 5a10 | 800,00 20,00 5,00 3,00 g, 7,0
R-6 1 200,00 8,00 | _ivre (4) | Livre 70 1,4
(*) Térreo é considerado
pav mento.

(2) Excluidos pavimentos destinadcs a

estacionamentos de veiculos.

(3) Para lote Jrbanizado executado pela Prefsitura, area minima de 16,00 m?.

(4) Exceto guando a via ou outra restricao exigir.

(5) Recuo minimo exigido que vale tampém para a's) outra:s; face(s) voltaca(s) para
a rua, quando o lote for esquina. Quando houver abertura para iluminagao e
ventilacdo, o parametro sera o Codigo Sanitério - Decreto Estadual 12.342/1978 ou
legislacdo municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamertos nao sdo corsideradcs areas
construidas nara fins de taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo.
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAOQ DO SOLO

ANEXO V.5. Quadro “E”

Quadro "E" - Parametros Urbanisticas

"Para adequagio de iméveis com até dois pavimentes”

. ) Coeficiente de
' N° Area Recuo Coeficiente de Aprovaitamento Maximo
Pavimento | Minima do Frontal Ocupacao Méxima (% (¢) (n° de vezes a area .
s (1) (2) | Lote (m? | Minimo (m) da area do lote) (3) do lote)
1e2 125,00 Livre (5) 95 1,9

(1) — Térreo € considerado pavimento.

(2) — Excluico pavimento destinado a estacionamenio de veiculos.

(3) Desde que atendido o Codigo Sanitario - Decreto Estaduzal 12 3427978 ou
legislagdo municipal pertinente.

(2) — Subsolos e pavimenos para estacionamento 180 s&2 consiceracos area
construidas nara fins de taxa de ocupacéo e zoeficiente de aproveitamen:o maximo.
(5) — Exceto quando a via ou outra restricio exigir.
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAC DO SOLO

ANEXO VI - Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nestz lei.

ABNT: Asscciagdo Brasileira de Normas Técnicas

Abrigo: Dependéncia coberta destinada a veiculos eves.
Aceite: Documento fornecido pelo Poder Executivc Munizizal, e em Jue se autoriza a|.
ozupacéo e Jso de edificio recém-concluido cu reformadc para fins nao residenciais.
Acesso: Cispositivo que permite a interligagdo para veiculos e peuestres entre: a)
lcgradcuro publico e area privativa; b) area privativa e arsas de uso comum,; e c)
lcgradcuro publico e areas de uso comum.

Altura de uma edificacao: Diferenca de cota ermre o p:so dc pavimento habitavel
mais proximo do terreno natural e o forro do pavimento habitavel mais alto. '
Alvara: Documento utilizado para expedigéo de autorizacac & licenca.

Ampliagao: Ato de edificar, ampliando-se uma obrz existenie.

Apartamento: Unidade auténoma de moradia em edificacéo hab tacional multifamiliar.
Area non aedificandi: Areas reservadas em iméve:s, que “icam sujeitas a restricdo ao
direito de construir por razdes de interesse urba-istico, ae acordo zom o interesse |
coletivo.

Area construida: Soma das areas dos pisos Liilizavets cobertos de todos os
pavimentos de uma edificagao.

Area de uso comum: Conjunto de espacos e insmalagdes da edificagcdo, que podem
ser utilizados por todos os usuarios

Area livre: Superficie do lote ndo ocupada pela edi* |cagac

Area ocupada: Projecdo, em plano horizontal, do volume edificaco.

Area util construida: Area privativa da unicade, excetuanco-se as 4reas "eservadas
para guarda de veiculos.

ART: Anotacao de Responsabilidace Técnica

Beiral: Prolongamento do telhado além da edificagdo, endo cimernséo maxima de
1.00 (um) met-o.

Calgadéo: Parte do logradouro pulblico, destinado ao pedestre e equipado de forma a
impedir o estacionamento e o transito de veicwos, tenco por propésiio oferecer
condicbes adequadas a circulacdo e lazer da coletividade.

CETESB: Companhia de Tecnologia de Saneamenic Amtizntal

COMDEC: Conselhc Municipal de Desenvolvimentc de Cordeiropolis. zom &
participagao do poder publico e da sociedade civil, como urt rgao de zarater
consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e assessoramento em reiacao as
politicas urbanas, de expanséo urbana e rurais nos termos do Plano Diretor.
Coeficiente de aproveitamento basico: Fator c.ue, multiplicado pela area do lote,
definiré o potencial construtivo basico daquese lote reconhecido pelc Do;ierﬁEx'g; tivo
Municipal. N\
Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator zue, muttiplicado pela /areaﬁo Iote ;
definird o potencial construtivo maximo dacuele lote, outorgado onnrosa e pe!o

;orftunua Qr
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Poder Executivo Municipal - mediante a aplicacdo des instrumenios da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferénciz do Di-eito de Construir.

Coeficiente de aproveitamento: Relagdo entre & area ecificada (area total de uma
edificacdo, excluidos os beirais) computdve em .ma glebz ou lote 2 a area dessa
mesma gleba ou lote.

Coeficiente de ocupagdo: Relagéo entre a area de drojecac de uma edificagéo sobre |

um terreno (denominada area ocupada) e a area deste terreno.

Coeficiente de permeabilidade: Percentual expresso peiz relagéo entre a area do
lote sem pavimentagdo impermeave! e sem construgao ~c subsolo £ a area total do
terreno.

CONPREPACC - Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Cultural de|

Cordeiropolis: Trata-se de um %rgédo ce carater ccnsultivo, “iscalizador, de
acompanhamento e assessoramento em matérz de nawreza dc patrimoénio de
interesse hstorico, artistico, estético, arquitetdnico, araueolégicc, documental e
ambiental, composto por represenzantes do Poder Publicc e dz Sociedace Civil, de
acordo com os critérios estabelecidcs em lei.

CONDEPHAAT: Conselho de Defesa dc Patrimdnio Historco, Arqueologico, Artistico
e Turistico do Estado de Sao Paulo

Conjunto de edificacdes em condominio: Conjunto de duas ou mais edificagoes
cujo regime de propriedade implica na existéncia de uma ou mais unidades autdnomas

e de &reas de uso e propriedade comum. cabendo @ <ada unidade, como parte |

irseparavel, uma frag@o do terreno e benfeitcrias comuns.

Conjunto de edificagdes em gleba: Conunto ce duss ou mais edificages, em
regime de condominio ou de propriedace indivisa, implantado em gleba nao
previamente parcelada para fins urbanos.

Construgao — Ato de edificar uma cbra nova qualcuer.

Cul-de-sac: Praca de retorno, com didmetro minimo de 23.20 (vinte € rés) m.

CREA/SP: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura £ Agronomia do Estado de
Sao Paulo.

DEPRN: Departamento Estadual de Protecac dos =ecursos Naturais

Edicula: Um ou mais compartimentcs ccberios destinados & moradia de empregados,
a atividade de lazer ou a execucéo de serviges doméstices caragem néo incluida).

Edificagdo - Obra coberta destinaca a abrigar qualquer arividade humana ou qualquer
instalacdo, equipamento ou materia!.

Estacionamento: Area coberta ou descoberta destinada a guarca de veiculos, de uso
privado ou coletivo.

Faixa non aedificandi: \Ver area ncn aedificandi.

Gabarito de altura: Altura maxima ca edificagdo, medidz entre ¢ niver do ponto meédio
da guia e 2 plano horizontal que passa pelo pontc mais alto da mesma, no plano da
fachada.

Galerias comerciais/servigos: Espacos destinados & comércio 2 prestagdo de
servicos, caracterizados por corredor principal para acessc  aos- i
estabelecimentos. ,/\_ «

Garagens comerciais: Edificacbes destinadas ao estacionamento | & éguar det.

veiculos, pedendo, ainda, nelas haver lavagem, Iuorrficagar‘ﬂabasteﬂmén )
~ Nl L
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Gleba: Area de terra ndo urbanizads.

Glossario: Vocabulério desta lei, onde se explica ¢ significado cas palavras, siglas e

termos utilizados.

Grupo Especial de Analise — GEA: Grupo composto por servideres oublices, a fim de
assessorar 2 Administracdo Municigal nas atribuicdes definidas no Plano Diretor

Guia — Elemento, mormente em corcreto, de separagdc entre o passeio publicc e o

leito carrocavel.

ha: Hectare (igual a “0.000 m?)

Habitagdo multifamiliar: LUma o. mais edificacdes que abmgam duas ou mais
residéncias, tendo em comum acesso, identificagdo oficial, ligacao as redes de
servicos urbanos e ainda, em regime de conaominic, a propredade d< terreno.

Habitagdo unifamiliar: Edrficagdc para uso residenciai unfamiliar constituida de
unicade independen:e do ponto de vista de acessc. de icerificagéo ofical. de ligacéao
as redes de servicos urbanos e correspondendo a cada uma um terrend perfeitamente
definido.

Habite-se: Dccumento fornecido pelo Peder Publico Municizal, e em cue se autorza a

cupacao e uso de edificio recém-conclufdo ou refermado para fins resicenciais.

IBGE: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

INCRA: Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria

indices de controle urbanistico: Traza-se do conjunic de no'mas que regula o

dimensionamento das edificacées em reiagéo ao terreno cnde serac zenstruidas e ao

uso a que se destinam.

IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano.

Justificativa técnica: Documento elaboradc com habilidade especial que comprova a
realidade ce um fato ou veracidade ce uma proposigdo técnica.

Km: Quildmetro

Lan house: E um estabelecimenio comercial onde as pessoas podem pagar para |

utilizar um computador com acesso a Internet e uma rede local, som 2 principal fim de
acesso a informagao rapida pela rade e entretenimento atraves de ©gos em rece ou
online.

Logradouro publico: Espago livre, inalienavel, destinacc a sircuiacdo publica de

veiculos e ce pedestres, e reconhecido pela municizalidade, cue lhe confere|.

denominacéc oficial, de propriedace plblica e de tso comum pela populacdo. Séo as
ruas, travessas, becos, avenidas, pracas, pontes, etc.

m: Metro

m?: Metro quadrado

Marquise: Cobertura saliente de um edificio ra parte externa £ em relacéo ao|

alinhamento predial, destinada a servir de akrigo.

Mezanino: Pavimento intermedia-o ertre dois pavimentcs principais ou sobre um
Gnico pavimento principal. Tendo a area igual ou menor a 50% (cinguenta por centc)
do pavimento principal e pé direito maximo as 2,50 m (n&o £ considerado-pavimento).

Obra: Reaiizagdo de trabalho em imdvel, desde seu inicio ate sua}b}inclﬁ » Cujo

\

A

resultado implique na alteracdo de seu estaco fisico anterior. S \E)
Obras-de-arte: Designacéo tradicional de estruturas como tueiros, .;,.Jjbn vig‘dﬂa tos,

Cotdeicspolis

tineis. muras de arr mo etc. necessarios a construcéo de estradas e va; Jblicas/
- /_"'/ﬁ%f«jwntinua
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Passeio ou calgada: Parte do logradouro publico cestinaca ao transio de pedestres,
sempre ma s alta que a rua.

Patriménio Histérico, Cultural e Arquiteténico do Municipio: E o ~onjunio de bens |.
imoveis existentes no Municipio e gue, por sua vincuaiacdo a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, cu por seu valo~ sociccuitural, ambiental,
arqueoldgice, histdrico, cientifico, artistico, estéticc. paisagistico cu -uristico, seja de
interesse punlico preteger, preservar £ conse~var.

Pavimento de edificacao: Conjunto de consmugdes cobertas ou desccbertas situadas
entre os plaros de dais pisos sucessivos ou entre o Jlitimc piso e a coperture, distantes '
entre si pelo menos na medida do pé direito minime prev:sic pelz legisiagéo aplicavel.
Conjunto de dependéncias de uma edificacéc situaco no mesmo nivel,

Pavimento térreo ou primeiro pavimento: Aquele cujo piso se situg, no maximo, a
1.5C (um virgula cinquenta) m acima ou abzixo dc nivel médio do trecho de eixo da
via, para a qual tem frente.

Pavimento: Parte da edificacdo, constituida de cepencéncias situadas no mesmo
nivel, a partir do ponto mécio do nivel da -ua. Considerar-se-a, nesta definicdo, o
térreo como primeirc pavimento.

Permeabilidade: Porgdo de zerreno destinada a percolacac das aguas pluviais para o
subsolo, orce ndo ha pav mento ou estruturas subterrdneas cepazes 22 oostrucao.

Quadra: Parcela de solo urbano deiimitada por logradoures publicos.

RC: Nume-o de referéncia cadastral do imével expedido pelo Cadastro ~écnico da
Prefeitura.

R$: moedz oficial — Real - Unidade de valor-padrao utiiizada comc instrumento de
troca pela comunidagde brasileira.

Recuos ou afastamentos: Distancias medidas entre o iimite externo da projecéo
horizontal da edificacéo e a civisa co Icte. Ha recucs de frente, ce fundo e laterais. Os
objetivos ccs recuos consistem em garanir adequadas zondigbes de aeragdo e
iluminacéo, em evitar que moradias sejam devassadas por oitras, em reduzir risco de
incéndio, em assegurar espagos verdes e em propiciar um arrbiente saudavel e
seguro.

RG: Registro Geral - Numero da Cédula de Identidade de pessoa fisica

SAAE: Servico Auténomc de Agua e Esgoto

Sarjeta: Elemento de separagdo entre a guia € o leito carrogavel, destinada ao
escoamento de aguas servidas ou pluviais.

Servico: Produto da atividade humana que, sem assumir a forma de .m bem material,
satisfaz umra necessidade.

Sobreloja: Pavimento cde pé direito reduzido, n&o inferior a 2 50 {dois virgula
cinquenta) m e situado imediatamente acima do pavimento €rrec.

Soleira: Nivel de acesso térreo de uma edifizacdo jue, parza os efeitos desia lei, deve
estar localizada em nivel situado entre 1,20 (um virgula vinie) m acima ou abaixo do
nivel do logradcuro publico que |he der acesso. "

Subsolo: Pavimento situado abaixo do piso #érreo de ums edificagac = de,rﬁoab CQJ 5
respectivo piso este a, em retacéo ac terrenc circundante. & uma di stancua raaior q /
metade do pé direito. S oS

¢
1

T

Testada: Extens&o da divisa do lote com log-adours publicc que he ca an@sso’/ V&
7

\ /..7
il 4<z 2
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Tombamento: Constitui regulacdo administrativa a que estao sueiios os bens
integrantes dc patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservacao e protecio sejam de irteresse pLblico.

Uso misto: ncidénca em um mesmo lote ou edificagdo de mais de uma categoria de
uso.

Usos urbanos: Atividades como: habitagio, industr:a, comarcio, servicos e autras que
nao a explcracdo agropecuara ou exrativista.

Cordeirépolis, em de de 2010.

CARLOS C
Prefeito Muni

TAMIAZO
pal de Cordeiropolis




Camara Municipal de Cordeiropolis

Edificio "Dr. Cassio de Freitas Levy"

COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAC

Parecer referente ao Projeto de Lei Complementar n® 7, de 19 de novembro de 2010,
do Sr. Prefeito Municipal.

Quanto acs dispositivos regimentais, nada temos a opor pois ncta-se que a propositura
preenche tcdes os requisitcs necessar:os.

Do ponto de vista legal e constiticionzl, encontra-s= em cossonancia com as
disposigdes vigentas.

Assim, ver:ficamos que ndc existern impedimentos para = sua tramitacio.

Desta forma, julgamos que o presente projeto estd apto = ser apreciado pelo Plenario
desta Edi idade.

Sala das Comissoées, 26 de novemora de 20-0.

//{/

~dtima Merina Celin
Relatora

José An tom'o@%%%

Praga Franzisco Orlando Stocco, 5% - Cx. Postal 58 - Fone/Fzx: (191 3546-1702 - CEF “3490-970 - ZORDE/ROPOLIS - SP
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COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer sabre o Projeto de Lei Complementar n? 7, de 19 de novernbro de 2010, do
Sr. Prefeito Municipal.

De acordo com o processo legislztivo, o projeto foi encaminhadc a outras comissdes,
que ndo enccntraram impedimentos, opinando favnravelmen-e.

De nossa parte, ndo encontrames nezhurm impecimentc ce naturesza financeira ou
orcamentaria que embarace a aprovacdo do referido srojeto concordando com os

argumentos contidcs na justificativa que accmpanha o presente.

Por este motivo, posicionamo-nos favoravelmente a asrovacdo <o Projeto de Lei
Complemeantar n® 7/2010.

E 0 nosso parecer.

Sala das Com:ssdes, 26 de novembre ce 2010.

) E‘\ .

" B o
Marco Antcaio Jardini
Relator

=

Fatime Marina Celin
Presiaente

i //

And son A-ntolri‘om Hespanho:

\t /

{
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01) EMENDA MODIFICATIVA:

Em virtude do Anexo V - Planta do Sistema de Estradas Municipais (escala
1:25.000), do Plano Diretor conter emendas que modificam e atualizam a
situagido correta das Estradas Municipais: COR 108, COR 391 e criacdo da COR
495, ha necessidade de se modificar os Anexos IV.1, IV.2. e IV.3 do Zoneamento,
com a corregido dessas mesmas estradas, cujos anexos sio originarios do artigo
2°, conforme abaixo:

Art. 2° - Sao partes integrantes dasta lei os seguintes Anexos:
~ IV. Plantas das Areas de Especiais Interesses, conforme abaixo:

IV.1. Planta das Areas Especiais de Int=resse Estérico e de Interesse Social
(escala 1:25.000);

IV.2. Planta das Areas Espec.ais de Interesse Ambiental e Ambiental
Antroépico (escala 1:25.000);

IV.3. Planta das Areas Especiais de Interesse Turistico, Historico e Ecolégico;
e de Interesse Industrial (escala 1:25.000);

W, ENSlRd bl
V.1. Quadro "A" -
V@aluseliio "B" <5 o0
V.3 UIEIIEO "C" — (e
© Vi Quddroic- ... io=l.. ;e
~ V.5. Quadro "E" -

VL. GlosSario .....cooemrevresnnnne. 2

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Posta 58 - Fore/Fax: (19’ 3546.9090 - CEP ~349C-970 - CORDEIROPCLIS - SP
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 ORDEIROPOLS
“02) EMENDA MODIFICATIVA:

Modifica o inicio do Cérrego Amoreiras, nascendo na Mata Odécio Lucke, nos
termos do Anexo IV.2 - Planta das Areas Especiais e Interzsse Ambisntal e Ambiental
Antropico (eszala 1:25.000) e seguindo seu curso natural paralelo a estrada de ferro,
nos termos do artigo 2°.

Art. 2° - S3o partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:

| [P, o=, 42 e :
lil. s e :

( IV.  Plantas das Areas de Especiais Interesses, conforme abaixo:
IV.l.cdy vy m = :

IV.2. Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e Ambiental
Antropico (escala 1:25.000);

V.33, L4880 :

Segue copia do desenho do Anexo IV.2, com a Situacdio Proposta na presente
emenda, ou seja, inicio do Cérrego Amoreiras na Mata Odécio Lucke.

Fn
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03) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta o § 3° ao artigo 30, com a seguirte redagdo:

Art. 30 - A Macrozona Rural e

L £ ———
I. Zona de Preserva¢do Permanente - ZOPP;
Il. Zona de Uso Sustentavel - ZUS;
. Zona dz Protecdo de At.vidades Agricolas - ZOPAG: e
O \"A Zona dez Protecdo de Manancizis - ZPM.
§2° ... o0 Y.

§ 32 - Fica a Secretaria Municipal de Planejamento e Habita¢do, ouvido a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura, obrigada a elaborar Planta
identificando as ZOPP, ZUS, ZOPAG e ZPM, denominado Anexo V, na escala
1:25.000, codificada pelo n 001/2011, no prazo de 02 (dois) anos, renovavel por
mais um ano, a contar da aprovagio desta lei.

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Ox. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9090 - C=P 13490-970 - ZORDEIROPOLIS - SP
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04) EMENDA SUBSTITUTIVA:

0 artigo 33 passa ter a seguinte radacéo:

Art. 33 - =s-do inseridas na Zona de Preservacdo Permanente e consideradas como ron
aedificanci, numa faixa de 15,00 (quinze) m, as 4reas ~iais situadas no entorno das
nascentes, entornc dos lagos artificiais e em ambas as margens de -odos os cursos de
agua do Municipio, nos termos de legisiacio federal = estadual pertinentes e em
consonancia com o Anexo IV.2 - Planta das Areas Especiais ce Interesse Ambiental e
Ambiental Antrépico.

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9290 - CEF ~3490-970 - 20RDEIROPOLIS - SP
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05) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta no Artigo 47, da Lei ce Zoneamento co Solc, = ‘nciso XI: 2 XIIL criando mais
duas AEITHE e altera o mapa anexo [V.3.

4 [A—

XII. AEITHE 12 - Fazenda Velha

XIN. AEITHE 13 - Fazenda do Bosque

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Posta 58 - Fone/Fax: (19; 3546.9090 - CEP - 3490-970 - CCRDEIROPCLIS - SP
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06) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta no Artigo 47, da Lei ce Zoneamento 4o Solc, 2 inciso XIV, criando mais uma
AEITHE e altera o mapa anexo IV 3.
D4 } BT

XIV. AEITHE 14 - Fazenda Sio Jerénimo

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546 9790 - CEF - 3490-970 - ZORDEIROPOLIS - SP
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07) EMENDA ADITIVA
Acrescentz na Lei de Zoneamento, o Artigo 47, ¢ paragrafo 32, com a seguinte redac3o:

§ 32 - Tornam-se areas de protecdo, drea de 500 m de raio a partir do
centro da sede da fazenda Ibicaba, e de 250 m de raio a partir do centro da
sede das fazendas Santa Teresa e Sio Jeronimo, considerando-se areas de
influéncia do patriménio histérico considerade, permitidas atividades
agricolas.

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Posta 58 - Fone/Fax: (19) 3546 9290 - CEP 13490-970 - ZORDEIROPOLIS - SP
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08) EMENDA ADITIVA:

Retirada pela Comissio

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Postal 58 - Fone/Fax: (19 3546.2090 - CE” ~349(0-970 - CORDEIROPOLIS - SP
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09) EMENDA SUPRESSIVA:

Suprimir 2 paragrafo 4° do artigc 48, da Lei de Zcneamento.

P
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10) EMENDA ADITIVA:

Acrescentar Parédgrafo 42 ao Artigo 4€, da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do
Solo, ficando com a seguinte redac3o:

Art. 48 - As Areas de Especial Intaresse INGUSEHEL oo

§ 4° A extracdo de argila e a implantacio de patios de secagem nio
poderdo ocorrer a menos de um quilémetro da area de expansio
urbana, exceto no Poloe Ceramico (ZI-PC);

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - 2x. Postal 58 - Fore/Fax: (19) 3546.9090 - C=P ~3490-970 - ZORDEIROPOLIS - SP
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11) EMENDA SUBSTITUTIVA:

Retirada pela Comisséo
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12) EMENDA SUBSTITUTIVA:

O paragrafo tnico do artigo 62 passa a ter a seguinte redago:

Paragrafo dnico - As edificagbes ce uso “R” poderdo ter no méiximo 10 (dez)
pavimentos ou gabarito de altura de no méximo 45,00 (guaren:a e Cinco) m em relacio
ao ponto mais alto do leito carrogavel em frente do imévai,

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Posta' 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9290 - CEP - 349C-970 - CORDEIROPOLIS - SP
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13) EMENDA SUBSTITUTIVA:

O paragrafo tinico do artigo 65 passa a ter a seguinte recacio:

Paragrafo dnico - As edificagdes de uso “C” e “PS” poderio ter ne maximo 10 (dez)
pavimentos ou gabarito de altura ce no méximo 45,00 (quarenta e 2inco) m em relacdo
ao pento mais alto do leito carrogavel em rente do iméve.,

Rua Carlos Gomies, 39S - Jd. Jafet - Cx. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9290 - CEF ~3490-970 - ZORDEIRGPOLIS - SP
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14) EMENDA SUPRESSIVA:

Modifica a redagdo do caput do artigo 84, retirando a reaacdc “de 4.00 (quatro) m” e
que passa a ter a seguinte redacin:

Art. 84 - Todos os parcelamentos c¢o solo cujos lotes ndo foram projetados para
receberam o recuo obrigatério 2m relacds ao alinhamentn predial poderdo edificar
abrigo cu garagem residencial no alinhamento predial.

Rua Carlos Gomes, 998 - Jd. Jafet - Cx. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9290 - CEF = 3490-970 - ZORDEIROPOLIS - SP
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15) EMENDA SUBSTITUTIVA:
O paragrafo primeiro do artigo 84 passa a ter a seguinte redacic:

§ 12 - Os demais comodos deverdo observar o raciuo minimo de 2,30 {dois) m, desde
que atenda a legislagzo estadual referente a iluminagio e ventilacio.

Rua Carlos Gomes, 99€ - Jd. Jafet - Ox. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9290 - C=P ~3490-970 - SORDEIROPOLIS - SP
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16) EMENDA ADITIVA:

Acrescenzz a “Subsegdo 11 - Construcao Comercial e de Prestagdo de Servigns”,
acrescenta o artigo 85 e os paragrafos primeiro e segunco; e renumera os artigos
seguintes, com a seguinte redacio:

‘Subsecio Il
Bonstricisic Al de Prestacib-deors;

Art. 85 - Todos os parcelamentcs do sc.o cuos lotes nio foram projetados para
receberem o recuo obrigatério em relagio ao alinkamento nredial, poderio edificar até
o alinhamento predial.

§ 1° - Para os novos parcelamentos co soio, cabe a Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo fornecer diretrizes de forme a propiciar recuo obrigatério
minimo de 5,00 (cinco) m, obrigatério nas edificacdes comerciais = de orestacao de
servigos com frente para avenidas e no caso de ruas, se assim a neces 1dade 0 exigir.

< §_& No caso de parcelamentos do solo ja aprovados com normas préprias de recuos
nara edlﬁcacops comerciais e de prestacdo de servigos, prevaiecem as normas
municipais.”

KN
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17) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta o artigo 101 com a redacio a seguir e ranumera os artigos seguintes:

Art. 101 - Fica limitado em até dois pavimentos as novas construgdes dos imdveis
com frente para a Rua André Franciscatto, pertencentes ao Jardim Cordeiro.

(""\
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18) EMENDA SUBSTITUTIVA:

No Anexo II Quadro de Zoneamento de Uso, que na ZI-PLE (Pélo Logistico
Empresarial) tornam-se ndo permitidos os usos 2, 3, 8 e 14, do I-3 e os usos 1,3,

4,6,7 e 9dol-4.
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19) EMENDA ADITIVA

Acrescenta na Zena Expansdo Urbana do Bairro co Casca ho — ZEUBC, nc Anexo Il -
Quadro ce Zoneamento de Usc, condigdes especificas para usos I-2 e I -3 (excetuando-
se osizers 2, 3, §, 12, 14, 17), para todos os casos de empreendimentos voltados para a
Rodovia Washington Lufs (SF 310) e Rodovia dos Bznde:rantes (SP 348, com as
seguintes redagdes;

ANEXO II - Quadro de Zeneamento de Uso

PR ZONA USO : CONDICOES ESPECIFICAS
o iR
[-2* Uso permissivel (*), somente empresndimentos com frente
ZEUBC para as Rodovias Washington Luis (5P 310) e dos

Bandeirantes (SP 348)

[-3** Uso permissivel (*), somente empreendimentos com frente
para as Rodovias Washington Lufs (SP 320) edos
Bande:rantes (SP 348)

Exceto: (2) Compostagem e fabricagdc de adubos = (141
Reciclagem de residuos s6lidos.

[-4* Uso permissivel (*), somente empreendimentos com frente
para as Rodovias Washington Luis (SF 21 0) edos

| Bandeirantes "SP 348)

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Ox. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.6090 - CEP ~&490-970 - ZORDEIROPOLIS - SP
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20) EMENDA MODIFICATIVA:

Modificar o ane dos Anexos codificados de 00 1/2017 para 2011, se o Zoneamento
de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de Cordeirépolis, Lei Complementar for
aprovado em 2011, com a seguinte redagio:

§ 2° - Todos os anexos em forma de Planta ficam codificados a partir de 12 001/2011 e
assim sucessivaraente, guando das alterages.

Nota: caso negativoe, o ano devera ser o mesmo do ang de aprovacdo co Zoneamento
de Uso e OcupagZo do Solo, Lei Complementar.

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Ox. Postzl 58 - Fone/Fax: (19) 3546.9090 - CEP 1349C-970 - CORCEIROPOLIS - SP
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21) EMENDA ADITIVA

Acrescenta o Paragrafo 4° ao artigo 20, do Zoneamento.

Art. 30 - A Macro Zona Rural.....

~ ~ - - \
§ 42 - A extragdo, exploracio e secagem de argila fica restrita a Zona
Industrial Pélo Ceramico - ZIPC, ficando proibidas estas atividades em outras
areas do municipio.
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22) EMENDA SUBSTITUTIVA:

A “Nota” sobre APP do Anexo IV.2 - Planta das Areas Especiais de Interesse
Ambiental e Ambiental Antrépico, embaixo da LEGENDA, substituir para a
seguinte redacdo:

Nota: (*) APP - Area de Preservagio Permanente minima de 30,00 (trinta) metros
a partir da orla de acumulacio maxima.
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23) EMENDA MODIFICATIVA:

Modificar no Anexo IlI, de Zona Industrial - ZI, entre a2 Rodovia Washington Luis
(SP 310), o Anel Viario Projetado e linha férrea existente, para Zona Mista Geral -
ZIMG numa distincia de 40,00 (quarenta) metros ao sul apos a faixa “non
aedificandi” de 15,00 (quinze} metros da Rodovia Washington Luis (SP 310) e
também de 40,00 (quarenta) metros a oeste do alinkamento predial do Anel
Viario, sendo que o interior, isto é, da ZMG até a linha férrea fica como ZPR - Zona
Predominantemente Residencial.
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24) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta ao Uso Industrial I4 do ANEXO I - Classificacdo de Usos do Solo, o
item 9, com a seguinte redacio:

ANEXO [ - Classifica¢do de Usos do Solo
4. USOS INDUSTRIAIS (1)
I-4  Inddstrias de Risco Ambiental acima do Moderado

item | I-4

9 Exploracéo e extracio de argila
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25) EMENDA ADITIVA

Excetua-se das ZI as atividades co I-4 as atividaces de Secagem de Argila 2 Extracio e
Exploragéo de Argila.

71 [ 4k Exceto: (7) Secagem de Argila e (9) Extragiio e
Exploragio de Argila.
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