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Cordeirdépolis, 19 de novl‘gmbro de 2010.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Fazemo-nos presente, desta feita, junto a Vossa
Exceléncia, e demais pares desta Egrégia Edilidade, a fim de
encaminhar-lhe o incluso Projeto de Lei Complementar, cujo
objetivo é submeté-lo a apreciacdo dessa singular Casa
Legislativa, através de seus exponenciais Legisladores, o qual
“INSTITUI O PLANO DIRETOR DO_MUNICIPIO DE
CORDEIROPOLIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

A Constituicdo da Repulblica Federativa do Brasil, de 05
de outubro de 1988, no Capitulo Il, artigos 182 e 183,
delerminou aos municlpios diversas atribuigdes, destacando-
se a elaboracdo do Plano Diretor, aprovado pela Cémara
Municipal, obrigatério para as cidades com mais de 20 (vinte
mil) habitantes (artigo 182, § 192), sendo este considerado
instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao wurbana. A Constituicdo também estabeleceu
diretrizes a serem observadas pelos Estados e Municipios,
como o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade,
garantia do bem-estar de seus habitantes, participacao
popular e protecdo ao meio ambiente, histérico e cultural.

A Constituicao Estadual de Sao Paulo, de 05 de outubro
de 1989 no seu artigo 181, § 19, expandiu a obrigatoriedade
de realizagdo do Plano Diretor a todos os municipios do
Estado, e também ampliou sua abrangéncia a todo o territério
municipal.

O Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001, regulamentou uma série de instrumentos de
planejamento urbano que j& vinham sendo aplicados por ‘3’\
alguns municipios, mas careciam de regulamentacao
especifica, transformando-se num marco para a polfti
urbana brasileira. X
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A Lei Orgénica do Municipio de Cordeirdépolis, no Titulo VI
- Da Ordem Econdmica, Capitulo | - Do Desenvolvimento

Urbano, artigo 170, reafirma a competéncia do Municipio na
elaboracao e execucgao do Plano Diretor.

As experiéncias brasileiras em elaboracdo e revisdo de
Planos Diretores Municipais apontam que tdo importante
quanto a lei em si € a forma como ela foi criada e escrita,
com efetiva participagcdo da populagcdo e das entidades
organizadas, conforme expresso no artigo 43 da gestédo
democratica do Estatuto da Cidade, firmando, assim, um
compromisso de todos na execucdao das diretrizes e agdes
estratégicas incluidas no Plano. As Constituicbes Federal e
Estadual e a Lei Orgénica do Municipio de Cordeirépolis
expressam claramente esta importéncia, ficando a cargo da
Administragdo Municipal promover a participacdo da
comunidade.

“O fim da Ordenacdo do Territério é criar, por meio da
organizac¢do racional do espaco e da implantacdo de
equipamentos apropriados, as condicbées “Otimas” para a
valorizacdo da terra e o0s planos mais adaptdveis ao
desenvolvimento humano dos habitantes.

A Ordenacadao do Territério é, ao mesmo tempo, uma
disciplina cientifica e prdtica, na qual o homem estd em
primeiro lugar, como objetivo da necessidade e como agente
da valorizacéo.

No Plano da Ordenac¢do do Territério, a valorizacdo serd
concebida em vista, ndo somente de seu lucro, mas da
elevagdo do nivel de vida das populac¢édes.

De modo geral, a ordenagcdo e valorizacdo deveréo
favorecer a expansdo econémica e a vitalidade das unidades
territoriais, ordenando-os no sentido de um desenvolvimento
de conjunto mais vastos.” (Padre Louis-Joseph Lebret -
Esbogo de uma Carta de Ordenacdo - FAU - USP - 1973)

0] primeiro principio do Plano Diretor, que
simultaneamente da consisténcia aos demais, é definido pela
PRIMAZIA DA DIGNIDADE DA PESSOA HUMANA sobre
qualquer outro elemento que se leve em consideragdo na
definicdo do conjunto de problemas a serem resolvidos
necessidades a serem atendidas e objetivos a sepg
alcancados.
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A dignidade do ser humano tem raiz na sua vocacao a
Transcendéncia e dela decorrem os direitos inaliendveis da
pessoa como sdo: o direito a vida e a tudo aquilo que é
necessario para promové-la e preserva-la; o direito a
liberdade exercida com responsabilidade; o direito a
constituicdo e a vida em famfilia com garantias a legitima
privacidade; o direito a educacdo e a cultura; o direito a
participagao na vida social, que inclui o exercicio pleno da
cidadania e o conjunto dos direitos civis; o direito a vivéncia
da sua fé religiosa.

Sendo assim, o Plano Diretor ha de ter em vista, em
primeiro lugar, promover a dignidade da pessoa humana
(cada pessoa) na perspectiva do Bem Comum.

Tal proposigao nos dad o segundo principlo que deverd
orlentar os trabalhos de planejamento. Trata-se da afirmacéo
de que A RAZAO DE SER DO ESTADO E A PROMOCAO DO
BEM COMUM. Cabe ao poder publico presidir a elaboracédo do
Plano Diretor imbuido desse espirito, com viva consciéncia de
que o legitimo exercicio da autoridade repousa na mais
absoluta fidelidade a verdade, como servico a justica e a paz,
a liberdade e ao Bem Comum.

O Bem Comum deve ser entendido, nesse contexto, como
o0 conjunto das condi¢cdes que, concretamente, proporcionam
a todos e a cada um dos cidaddos o acesso a uma vida digna,
sem a concessao de privilégios injustos, sem discriminagdes e
sem exclusoes.

A compreensdo dessa verdade, conduzindo a superagao
da falsa problemética da oposicdo entre o bem do individuo e
bem comum, levarad naturalmente a superacao dos conflitos e
viabilizard a construcdo de uma Sociedade mais fraterna e
solidaria, em que todos possam ter acesso aos bens
necessarios a uma vida com dignidade, em que os direitos
bésicos da pessoa sejam respeitados e em que cada um possa
realizar-se plenamente como ser humano, ao mesmo tempo
em que colabora para o bem de todos.

Nessa perspectiva ja se faz presente um terceiro
principio condutor da elaboracdo de um pIaneJamento
humano, principio este constituido pelo ESPIiRITO
SOLIDARIEDADE.
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Um auténtico Espirito de Solidariedade traduz-se em
acbes concretas, em que cada um exerce sua vontade e
liberdade, disponibilizando seu tempo, suas capacidades,
seus dons e seus bens a servico do outro e dos outros, na
conviccao de que ndo existe outra via que conduza a
verdadeira realizagdo de uma pessoa, a ndo ser aquela que
passa pela capacidade de desapego de interesses
egocéntricos e por uma profunda comunhéo fraterna com os
demais.

Nenhum plano ou programa de organizacdo da
sociedade, por mais excelente que seja do ponto de vista da
ciéncia e da técnica, jamais logrard obter éxito em promover
a justica ¢ o bem-estar para as populacdées e nem, tampouco,
conseguira garantir plenamente a seguranca, mesmo a dos
mais afortunados, sem que a sua implantacdo seja animada
por esse Espirito de Solidariedade. Muito menos, ainda, terdo
sucesso as propostas que tenham algum compromisso com as
ideologias propugnadoras da “luta de classe” ou de quaisquer
vias que passem pela instrumentalizacdo de conflitos.

Onde houver solidariedade e comunhdo fraterna,
ocorrerd espontaneamente a aplicacédo de um quarto principio
que passamos a expor: trata-se da DESTINACAO UNIVERSAL
DOS BENS DA TERRA.

O direito a propriedade privada de terra, dos bens
produtivos e de outros bens materiais é direito que decorre
da prépria natureza do homem, na medida em que ele extrai
dai o seu sustento e o de sua familia, assim como supre
outras necessidades inerentes a condicdo temporal e
histérica. A posse e dominio de uma parte desses bens
assegura-lhe o exercicio de sua legitima Iliberdade e
criatividade, proporciona-lhe as condicdes de autonomia para
atuar na sociedade e garante a consideragdo de sua
dignidade, outorgando-lhe a responsabilidade da
administracdo do bem comum.

Por outro lado, esse direito ndo pode ser considerado
como um direito absoluto de quem quer que seja. Em primeiro
lugar, no sentido de que ninguém poderia invocé-lo para X
exercer um dominio tdo extenso sobre tais bens, a ponto de \Q\
impedir que outros possam ter acesso a eles. Em segundo
lugar, no sentido de que mesmo a legitima proprie
privada tem uma dimensdao social, quer seja pela sua fufigz2
quer seja pela sua interagdo com o universo em q
insere.
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Isto significa que, no uso e na administracao da
propriedade privada, os critérios para a tomada de decisdes e
suas aplicacbes devem levar em consideracao o principio da
Destinacao Universal dos Bens da Terra, segundo o qual o
usufruto dos mesmos deve beneficiar o conjunto da
sociedade, sem que ninguém seja excluido e,
consequentemente, cuidando-se também para que um
eventual mau uso ndo venha a causar prejuizo ao bem
comum.

Concluindo a apresentacao destes principios norteadores
do Plano Diretor, resta apenas enfatizar que o planejamento
desenvolvido na perspectiva do humanismo integral, tendo a
dignidade da pessoa humana como foco central de suas
atengdes, conseqientemente, hd de promover as acdes que
valorizam a Familia, priorizar as medidas em favor das
criancas, adolescentes e dos jovens, definir metas que sejam
expressdes de fraternidade pelos idosos e pelos pobres e,
sobretudo, hd de imbuir-se de um profundo respeito pelo
direito do ser humano a vivéncia de sua fé religiosa, que se
manifesta no amor de Deus e ao préximo.

O processo de elaboragdo do Plano Diretor do Municipio
de Cordeirépolis deu-se de forma democratica e nos termos
preconizados pelo Estatuto da Cidade.

Para a realizagdo das etapas foram constituidas as
Comissdes Consultivas e Executoras, bem como a
contratagao, através de processo licitatério, da Assessoria
Técnica da Universidade Federal de Sao Carlos.

Nos termos do Decreto n2 2.462, de 02 de abril de 2007,
foram membros da Comissao Consultiva do Plano Diretor:

| - Entidades Publicas Estaduais

1. Vanderlei F. Fonoff - Escola Estadual Jamil Abrahéao
Saad

2. Rosana Pereira da Silva Mantoan - Escola Estadual
Cel. José Levy

3. Kely Celiani G. Cunha Simionato - Escola Estadual
Odécio Lucke

Il - Entidades Empresariais
1. José Antonio Rodrigues — ACIAC
. Benedito J. Ramos - AAIC
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3. Djalma José Waltor - ASPACER
Ill - Ordem dos Advogados de Cordeirépolis
1. Pedro Geraldo Zanarelli - OAB
IV - Entidades Religiosas
1. José Vitor Lucke - Igreja Catdlica
2. Edvaldo Paiola - Igreja Catédlica
3. Aloisio Lopes Mendes - Igreja Presbiteriana
4. Marcio Luiz Baio - Igreja Quadrangular

V - Entidades Associativas Prestadoras de
Servicgos

1. Victor Luiz Mazutti Levy - Rotary Clube de Cordeir6-
polis

2. Paulo Adalberto Peruchi - Trevisani Nel Mondo
VI - Poder Legislativo

1. Fatima Marina Celin - Vereadora

2. Reginaldo Martins da Silva - Vereador

VIl - Associacdes de Amigos de Bairros de
Cordeirépolis

1. Manoel Fernandes - AABJJuventude

. Alceu da Silva Guimaraes - Associacao Jd. Progresso
. Antdonio Marcos da Silva - Associagao Jd. Eldorado

. Sebastidao Pereira Dutra - Associacao Jd. Cordeiro

. Adriana Moura da Silva - Associacao Jd. Bela Vista

. Marta Lima - Assentamento XX de Novembro

. Sérgio Balthazar Rodrigues de Oliveira - CORDENE-

N o Bk WN

GRO
8. Adflson dos Santos Pereira - Assoc. dos Estudantes
de Cordeirdpolis J

VIIl - Associacdes Nao Governamentais
1. Victor A. B. Cicolin - PRODECOR
2. José Theodoro H. Carvalhdes - PRODECOR
3. Joaquim Dutra - OCAS




Laslr
= Prefeitura Cotdeirspolis
Municipal de
Tt Cordeiropolis
> ensagem n? 037/2010 - PD continuacgao fls. 07

Nos termos do Decreto n2 2.461, de 02 de abril de 2007,
foram membros da Comissdao Executora do Plano Diretor:

| - Departamentos Municipais

1. Eldelcir Theodoro de Lima - Departamento de Admi-
nistracao

2. José Adinan Ortolan - Departamento de Educacao e
Cultura

3. Gilberto Peruchi - Departamento de Obras e Servigos

4. José Antbénio César de Arruda Pinto - Departamento
de Transito

Il - Gabinete do Prefeito
1. Amarildo Anténio Zorzo - Vice Prefeito Municipal
2. Anténio Luiz Cicolin - Procurador Juridico

3. Marcos Aparecido Tonelotti - Coord. Servigos Admi-
nistrativos

4. Marcos Rogério de Souza Barboza - Coord. Assunto
para Ecologia

Il - Servico Auténomo de Agua e Esgoto de
Cordeirdpolis

1. Luiz Carlos da Silva - SAAE
IV - Poder Legislativo

1. Josué Natanael Zaneti Picolini - Diretor Presidente da
Camara Municipal de Cordeirépolis

2. Pauio Cesar Tamiazo - Coordenador de Secretaria

Compuseram a Equipe de Assessoria Técnica da UFSCar:
Gedlogo Reinaldo Lorandi - Coordenador
Arquiteto Ricardo Siloto da Silva - Vice-Coordenador
Arquiteto José Francisco
Engenheiro Sérgio Antdnio R6hm
Engenheiro Edson Augusto Meianda
Arquiteto Eduardo Alberto Manfredini

e
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Engenheiro Marco A. A. Moreira
Geégrafo Plinio Marcos Dainezi
Engenheira Cassia de A. R. Junqueira
Engenheira Carla Sanchez Fazzari
Estagidria Anéli de Almeida
Estagidria Clarissa Tagliatti
Estagiaria Talita Devides Zanutto
Estagiaria Talitha Filipini Righi

Na 12 Etapa, denominada Plano de Trabalho, foram
realizadas duas reunides destinadas a Leitura Técnica e
Leitura Comunitaria da cidade, bem como a apresentacdo e
nomeacgao das Equipes de trabalho, definicdo dos parametros
iniciais da proposta e caracterizacdo dos conceitos de Plano
Diretor.

A Primeira Reunldo teve como objetlvo princlpal o
langcamento oficial e apresentagdo da proposta e das etapas
de trabalho para o Plano Diretor de Cordeirdpolis, elaborada
pela equipe da UFSCar, para toda a equlpe de Dirigentes e
Técnicos Municipais, do legislativo e do executivo. Ocorreu na
Camara Municipal de Cordeirépolis, a partir das 14 h de 31 de
janeiro de 2007. Estiveram presentes o Vice Prefeito
Municipal, Vereadores, Diretores Municipais, Técnicos
Municipais e Assessoria Técnica UFSCar.

Buscou-se elucidar duvidas e acataram-se sugestdes a
respeito do Plano de Trabalho da UFSCar proposto para a
realizagcao do processo do Plano Diretor Participativo de
Cordeirépolis, coordenada pelo Prof. Dr. Reinaldo Lorandi,
com a presenca dos professores e profissionais da
Universidade, Prof. Dr. Ricardo Siloto da Silva, Prof. Dr.
Sérgio Antdénio Rohm, Prof. Dr. Edson Augusto Melanda e
Arquiteto e Urbanista Eduardo Alberto Manfredini.

A Segunda Reunido teve como objetivo principal o
lancamento oficial do Plano Diretor de Cordeirépolis e
apresentagcao da proposta de trabalho e das etapas de
trabalho acordadas entre a equipe da UFSCar e os dirigentes !ef\
municipais, para a populacédo de Cordeirépolis.

a partir das 19:30 h,
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Estiveram presentes Vice Prefeito Municipal, Vereadores,
Diretores Municipais, Técnicos Municipais, Assessoria Técnica
UFSCar.

A Terceira Reunidao teve como objetivo principal realizar
uma primeira leitura técnica e também participativa da area
urbana e rural do municipio. A reunido aconteceu no Centro
Comunitério Municipal de Cordeirépolis as 14 h do dia 24 de
maio de 2007. Foram convidados todos os membros das
Comissbées Executiva e Consultora, tendo comparecido 18
pessoas. Apresentadas as questdes iniciais, 0s presentes
foram divididos entdo em quatro grupos, formados por quatro
a cinco componentes, em que se buscou compor equipes de
trabalho heterogéneas, mesclando, por exemplo, funciondrios
da diretoria da saude, I[deres comunltarios, participantes de
organizagdes nao governamentais e da diretoria de obras,
buscando compor, desta maneira, opinides diferenciadas com
relagcdo aos temas a abordar.

Cada um dos grupos recebeu quatro mapas em papel A3,
sendo dois com a composi¢cdo do municipio como um todo e
dois somente com a conformacdo da &rea urbana. Nestes
mapas, 0s grupos deveriam informar e localizar, partindo da
discussao preliminar e chegando a um consenso, as
potencialidades e os conflitos, no meio urbano € no municipio
em geral.

Visando estruturar a discussao, foram expostos temas
que, geralmente, compdem o escopo dos diagnésticos de
Planos Diretores:

1. Economia:

2. Usos e ocupacao incomodos, conflitantes ou

irregulares;
. Uso dos espacgos coletivos;
. Areas subutilizadas ou ndo utilizadas; )
. Agua, esgotos, residuos sélidos, drenagem;

. Viario, transporte coletivo;
Habitacao;

. Recursos naturais, qualidade e uso;
. Areas em situacéo de risco;
10.Patriménio histérico cultural;
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l1.Lazer e diversao;

12.Estado e Regido: economia, infraestrutura,
servigos coletivos;

13.0utros.

A Quarta Reunido teve <como objetivo principal
apresentar o relatério inicial dos trabalhos de andlise técnica
do Municipio de Cordeirépolis, referente ao Plano Diretor
Participativo, para toda a equipe de Dirigentes e Técnicos
Municipais, durante a Conferéncia das Cidades, nivel Local.

A reunido aconteceu no Centro Cultural Ataliba Barrocas
a partir das 8:00 h do dia 25 de agosto de 2007. Estiveram
presentes o Vice Prefeito Municipal, Vereadores, Diretores
Municipais, Técnicos Municipais e Assessoria Técnica UFSCar.

Neste evento, a Prefeilura de Cordeirépolis, sob o lema
“Desenvolvimento Urbano com Participagdo Popular e Justica
Social” e o tema “Avancando na Gestdo Democratica das
Cidades” realizou a 32 Conferéncia Municipal da Cidade.

Atendendo solicitacao da entidade Projeto e
Desenvolvimento de Cordeirépolis - PRODECOR - foi realizada
uma reunido entre a equipe técnica da UFSCar e os membros
da entidade. A reunido aconteceu numa das salas da Pardquia
de Nossa Senhora da Assumpcgdo, no Bairro do Cascalho as
19:30h do dia 30 de agosto de 2007. Além de se tomar
ciéncia das propostas desta organizacdo nao governamental
para Cordeirépolis, foram levantados os principais problemas
e também propostas sobre uso e ocupagdo do solo no
municipio.

Também a Associacdo de Estudantes de Cordeirépolis
(AEC) solicitou uma reunido. Foi realizada no Centro
Comunitdrio Municipal de Cordeirépolis a partir das 19 h de
10 de janeiro de 2008. O ponto central das discussbes foi o
processo que vem sendo feito para realizacdo do Plano. Além
dos estudantes estiveram presentes membros de outras
entidades, como associacbes de bairro e a Organizacao.
Comunidade e Ambiente Sustentdvel, e membro do
legislativo.

Em agosto de 2007 a equipe da Universidade de Séo
Carlos - Centro de Ciéncia e Tecnologia - Departamentg ;
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Plano Diretor entregou a municipalidade a Leitura Técnica
da Realidade Municipal de Cordeirépolis/SP.

O documento com 149 folhas tamanho A3 é composto
por:

Capitulo 1

Introducao

1.1 Estatuto da Cidade;

1.2 O Plano Diretor;

1.3 Instrumentos propostos no Estatuto da Cidade;
1.4 Comissbes e Assessoria;

1.5 Reunides Técnicas da la Etapa dos Trabalhos;

1.6 Resultados e anéalise da Leitura técnica do
municipio;

1.7 Reunides Técnicas da 2a Etapa dos Trabalhos.
Capitulo 2

O Municipio de Cordeirdpolis
2.1 Localizacgéao

2.2 Aspectos Naturais

2.2.1 Hidrografia;

2.2.2 Clima;

2.2.3 Vegetacao;

2.2.4 Altimetria;

2.2.5 Geologia;

2.2.6 Geomorfologia.

.3 Histéria

.3.1 Desmembramento Territorial;

.3.2 Origem da Toponimia;

.3.3 A Estrada de Ferro;

.3.4 As Sesmarias;

.3.5 O Povoado;

.3.6 Os movimentos pela emancipacgao;
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2.3.7 Bairro do Cascalho (referéncia a partir do antigo
Nuicleo Colonial do Cascalho);

2.3.8 A atividade Agroindustrial;

2.3.9 A producdo ceramista;

2.3.10 Argila;

2.3.11 A mineracao de argila;

2.3.12 Areas degradadas.

Capitulo 3

O Meio Urbano

3.1 Andlise do Mapeamento Urbano

3.1.1 Formatagcao e Gestdo do Setor Educacional;
3.1.2 Formatacdo e Gestdo do Setor de Saulde;
3.1.3 Distribuicao de Renda.

Capitulo 4

Diagnéstico do Municipio

4.1 Consideracdoes Gerais

4.2 Objetivo

4.3 Método de Trabalho

4.4 Documentos Cartograficos Produzidos

4.4.1 Mapa Cadastral do Municipio de Cordeirépolis;

4.4.2 Mapa Cadastral dos Processos Minerdarios do
Municipio de Cordeirépolis;

4.4.3 Mapa das Formagdes Geoldgicas de Superficie do
Municipio de Cordeirépolis;

4.4.4 Mapa Pedoldégico Semi-Detalhado do Municipio de

Cordeirépolis;

4.4.6 Mapa de Inconsolidados do Municipio de
Cordeirépolis;

4.4.8 Carta para Deposicdo Rejeitos Sépticos d
Municipio de Cordeirédpolis; -

Cordeirdpolis;
4.4.5 Mapa de Uso e Ocupacdao do Solo do Municipio de /
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4.4.9 Carta de Escavabilidade do Municipio de
Cordeirépolis;

4.4.10 Carta De Zoneamento Geoambiental Do
Municipio De Cordeirépolis;

] 4.4.11 Carta do Potencial de Risco a Contaminagao das
Aguas Subterraneas por Fertilizantes.

Capitulo 5

Diretrizes e Proposicdes

. Integracdo regional

. Economia

. Extracdo mineral

. Inddstria ceramica

. Sistema viario

. Saneamento Ambiental

. A questdo habitacional e a regularizagdo fundiéria
. Recuperagcéo ambiental

9. Urbanismo e Gestdo dos Espacgos Publicos

10. Resgate Histérico: a importéncia do Nucleo do
Cascalho

11. Reestruturagao Administrativa para a Gestao e
Planejamento Urbanos

Referéncias Bibliogréaficas

Trata-se em linhas gerais do diagnéstico e das diretrizes
e proposicdes para o Plano Diretor.

Através da Lei Complementar n2 139, de 30 de abril de
2009, que dispde sobre a Reorganizacgdo Administrativa da
Prefeitura Munliclipal de Cordeirépolis, conforme especifica e
da& outras providéncias correlatas, o Executivo Municipal, em
conformidade com o Capitulo 5 - Diretrizes e Proposicoes,
item 11. Reestruturacdo Administrativa para a Gestdao e
Planejamento Urbanos, atendeu a “Leitura Técnica da
Realidade Municipal de Cordeirépolis/SP”, nos termos dos
estudos da UFSCar.

Com a reorganizacdao administrativa foi criada
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacdo em
Diretoria de Planejamento e Projetos tem no item d
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principal atribuicdo, “elaborar, cumprir, fazer cumprir,
acompanhar, avaliar e controlar a implementacao do
Plano Diretor;”.

Em 01 de maio de 2009, através da Portaria n? 7.340 de
30/04/2009, assumiu o Departamento de Planejamento e
Projetos o Eng. Civil Benedito Aparecido Bordini, com
experiéncia na aplicacdo e feitura de plano diretor visto o
mesmo ter atuado como Secretario Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente na vizinha cidade
de Araras.

Sob o comando do Sr. Marcos Aparecido Tonelotti -
Secretdrio Municipal de Planejamento e Habitagdo da
Prefeitura Municipal de Cordeirépolis deu-se, nos meses
seguintes a maio/2009, os estudos necessarios para minutar
o Plano Diretor e suas leis complementares.

Em 04 de agosto de 2009, através do Processo n?
02179/2009, a Universidade de Sado Carlos - UFSCar - através
do seu representante Arquiteto Eduardo Alberto Manfredini,
membro da equipe técnica outrora contratada pela Prefeitura,
encaminhou cépia da MINUTA DE LE! do Plano Diretor de
Cordeirépolis, sendo uma via impressa em 21 paginas
tamanho A4 e também em arquivo digital Compact Disc.

Para acompanhamento e implementacdo do Plano Diretor
do Municipio de Cordeirépolis, o Decreto Municipal n? 2.983,
de 27 de maio de 2010 do Exm? Sr. Prefeito CARLOS CEZAR
TAMIAZO, constituiu Comité Especial composto por uma
Diretoria Executiva (09) e membros (60). Sédo eles:

Diretoria Executiva

1. Benedito Aparecido Bordini - Presidente;

2. Amarildo Anténio Zorzo - 1¢ Vice-Presidente;

3. Edelcir Theodoro de Lima - 22 Vice-Presidente;

4. Gilberto Peruchi - 32, Vice-Presidente; ‘

5. Francisco Rafael Ferreira - 12 Secretdrio Executivo; /

6. José Aparecido Benedito - 22 Secretdrio Executivo; b

7. Marcos Aparecido Tonelotti - 32 Secretédrio Executi- %\
(o}

8. Marcos José Paula Garcia - Assessoria Ortografics
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Membros

I - Secretarias e Autarquias:

1. Amanda Fernandes Lucke - Secretaria Municipal de
Esporte e Lazer;

2. Anténio Luis Cicolin - Secretaria Municipal de Desen-
volvimento da Inddstria e Comércio;

3. Diva Levy Fleury Tamiazo - Secretaria Municipal de
Promocao Social;

4. Irineu Ribeiro - Secretaria Municipal de Seguranca e
Transito;

5. lvana Maria Togni Gongalves - Secretaria Municipal de
Obras, Urbanismo e Servicos Plblicos;

6. Jodo Batista de Mattos - Secretaria Municipal de Edu-
cagao;

7. Jorge Roberto Vieira Aguiar Filho - Secretaria Munici-
pal dos Negécios Juridicos;

8. Kelen Cristina Rampo Carandina - Secretaria Munici-
pal de Saude;

9. Luiz Carlos Borges Machado da Silva - Servigo Auténo-
mo de Agua e Esgoto - SAAE (administracado indireta);

10.Mércia Médulo Sanchez - Secretaria Municipal da Ad-
ministracao;

11.Maria Teresa Baptistella Tonelotti - Secretaria Muni-
cipal de Financas e Orcamento;

12.Marina Pinheiro Hespanhol - Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Agricultura;

13.Nivaldo Pereira de Menezes - Secretaria Municipal de
Cultura, Turismo e Eventos;

14.Renato Marcelo Mascarin - Hospital e Maternidade de
Cordeirépolis - HMC (autarquia); /

15.Rosimeire Aparecida Peruchi de Carvalho - Secretaria
Municipal de Governo;

16.Valmir Sanches - Secretaria Municipal de Planeja-
mento e Habitacao;

Il - Entidades Publicas Estaduais:

CORDEIRGP
N
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1. Dirceu de Mattos Junior - Estacao Experimental Sylvio
Moreira

2. Marcelo Ramos - Policia Militar do Estado de Sao Pau-
lo - Policia Militar de Cordeirépolis

3. Rogério Ruba - Escola Estadual Odécio Lucke

4. Rosana Pereira da Silva Mantoan - Escola Estadual
Cel. José Levy

5. Vanderlei Francisco Fonoff - Diretor da Escola Estadu-
al Jamil Abrahdo Saad

6. Willian Ricardo de Almeida Marche - Policia Civil do
Estado de S&o Paulo - Delegacia de Policia de Cordei-
répolis

Il - Entidades Empresariais:

1. Josué Natanael Zanetti Picolini - Associagcao Agro In-
dustrial de Cascalho

2. Luis Fernando Quilici - Associacdo Paulista das Cera-
micas de Revestimento - ASPACER

3. Mariane Tomazella - Associacao Comercial Industrial e
Agropecudria de Cordeirépolis

IV - Ordem dos Advogados do Brasil - Limeira /
Cordeirépolis:
1. Pedro Geraldo Zanarelli - Ordem dos Advogados do
Brasil - OAB;

V - Entidades Religiosas:

1. Alufsio Lopes Mendes - Representante da Igreja Pres-
biteriana

2. Edevaldo Paiola - Representante da Igreja Catélica

3. Elder Ronaldo Pereira - Representante da Igreja Batis-
ta

4. José Vitor Lucke - Representante da Igreja Catdlica

5. Luis Claudemir Botion - Representante da Igreja Caté-
lica

6. Marcio Luiz Baio - Representante da Igreja do Fvang
Ilho Quadrangular
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VI - Entidades Associativas Prestadoras de Servicos:

1. Paulo Adalberto Peruchi - Trevisani Nel Mondo

2. Victor Luiz Mazutty Levy - Rotary Clube de Cordeiré-
polis

VIl - Poder Legislativo:

1. Vereador Presidente Sérgio Balthazar Rodrigues de
Oliveira

2. Vereador Alceu da Silva Guimaraes

3. Vereador Anderson Antdnio Hespanhol

4. Vereadora Fatima Marina Celin

5. Vereador Francisco de Assis Rodrigues Mendes

6. Vereador José Ant6énio Braz da Silva

7. Vereadora Liliane Broeto Genezelli

8. Vereador Marco Antdénio Jardini

9. Vereador Wilson José Diério

10.Paulo Cesar Tamiazo - Coordenador de Secretaria

VIl - Associacao de Bairros de Cordeirépolis e outras
entidades:

1. Adriana Moura da Silva - Associacao Jardim Bela Vista
. Anténia da Silva Santos - Associacdo Jardim Progresso
. David Bertanha - Bairro do Cascalho

. Edgar Tamiazo - Vila Barbosa

. Francisco Frederico Olivato - Centro

. Juliana Cristina Barandao - Associacdo dos Estudantes
de Cordeirdpolis - “AEC”

7. Junio Furtado da Costa - Associacado Jardim Cordeiro
8. Manoel Cosmo - Associacdo Jardim Eldorado

9. Manoel Fernandes - Associacdo de Amigos de Bairros
Jardim Juventude - “AAB]J)”

10.Marcia da Silva - Associagdo Movimento Negro. - COR-
DENEGRO

11.Marla Macena Lino - Assenlamenlo XX de Novembro&®
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IX - Associacoes Nao Governamentais:

1. Joaquim Dutra Furtado Filho - Organizagao, Comunida-
de e Ambiental Sustentavel - OCAS

2. Theodoro Hayden Carvalhaes - Projeto e Desenvolvi-
mento de Cordeirépolis - PRODECOR

3. Vitor José Betim Cicolin - Projeto e Desenvolvimento
de Cordeirépolis - PRODECOR

X - Rodovias - Estado e Concessionarias:

1. Elaine Zancopé Carnieri - Representante Departamen-
to de Estradas de Rodagem - DER13;

2. Lilian Jardin Oliveira Squariz - Representante da Cen-
trovias Sistemas Rodoviarios S/A

3. Sem Representante da AutoBan - Concessionaria do
Sistema Anhanguera - Bandeirantes S/A

Fizemos 12 (dez) reunides publicas de trabalho com a
populacao, a sociedade civil organizada e a nossa Camara
Municipal, com 01 apresentacdo (13), 09 (nove) audiéncias
publicas e 02 (duas) apresentacdes (Inicial e Final), conforme
temas e datas abaixo:

12) Saneamento, Urbanizagcdao e Habitacdo - 29/07/2010;
22) Educacado e Saude - 12/08/2010;

338) Seguranca, Tréansito; Cultura, Turismo e Eventos -
19/08/2010;

42) Saneamento e Habitacdo - 28/08/2010;

58) Esportes e Lazer; e Desenvolvimento Social -
04/09/2010;

62) Urbanizacao - 11/09/2010;

72) Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente - dia
16/09/2010;

82) Transporte - 18/09/2010;

92) Reprise maioria dos temas: Urbanizagédo, Parcelamento
Zoneamento e Saneamento, no Bairro do Cascalho - | .
23/0/20109; el

102) Reprise maioria dos temas: Transporte; Transj
Cultura, Turismo e Eventos; Desenvolvimento Econémj
Meio Ambiente, no Bairro do Cascalho - 28/09/2010;
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112) Apresentacdao INICIAL do Plano Diretor - 30/09/2010;

e
122) Apresentacao FINAL do Plano Diretor - 28/10/2010.

A partir da minuta da UFSCar, da legislagao existente,
das audiéncias, das propostas encaminhadas, quer pelos
municipes, quer pelos secretdrios de cada pasta, e apéds
muitas anéalises e estudos, o projeto de lei foi separado em
trés partes, a saber:

1. Plano Diretor;

2. Parcelamento do Solo e Urbanizacées
Especiais; e

3. Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

A partir dai, o Comité Executivo do Plano Diretor houve
por bem encaminhar a partir do dia 01 de outubro de 2010,
cépias dos 3 documentos acima, para 40 entidades e pessoas,
solicitando o seguinte:

“No més de setembro, os trabalhos terminaram.
Isto posto, seguem os seguintes materiais:
1. Minuta do Plano Diretor de Cordeirépolis;

2. Minuta do Parcelamento do Solo e Urbanizacdes
Especiais; e

3. Minuta do Zoneamento de Uso e Ocupacao do
Solo.

Estes sdo, de inicio, os instrumentos que irdao definir
acbes estratégicas e estabelecer politicas publicas urbanas
para uma cidade mais solidaria e socialmente justa.

Como V. S?2 representa parcela significativa de nossa
sociedade, solicitamos sua andlise e avaliacdo sobre o
material encaminhado, anotando, se for o caso, duvidas,
criticas ou sugestées para melhoria do documento, enviando
por escrito até o dia 20 de outubro, impreterivelmente, ao
Planejamento da Prefeitura, aos nossos cuidados. No caso
do(s) Anexo(s) (plantas), podem ser encaminhadas com
anotacdes ((Obs.: favor anotar nome e/ou entidade na(s) 3&\

planta(s)).
No dia 28 de outubro, as 19h00. realizaremos reumL \
no Teatro Ataliba Barrocas, em Cordeirépolis/SP, 9

apresentacao FINAL do Plano Diretor e V.Sa. e fa
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estdo convidados. Apds esta data, com o trabalho validado
pelo Exm? Sr. Prefeito CARLOS CEZAR TAMIAZO, a
Administracdo Municipal pretende encaminhd-lo a nossa
Cédmara Municipal durante o més de novembro do corrente.”

As 40 entidades e pessoas foram:

01

CARLOS CEZAR TAMIAZO

DD. Prefeito Municipal

02

Eng?. Benedito Aparecido Bordini

Comité Especial do Plano Diretor - Presidente
03

Amarildo Anténio Zorzo

Comité Especial do Plano Diretor - 19. Vice-Presidente

04

Eng?. Eldelcir Theodoro de Lima

Comité Especial do Plano Diretor - 29. Vice-Presidente

05

Eng?. Gilberto Peruchi

Comité Especial do Plano Diretor - 39. Vice-Presidente

06

Dr. Francisco Rafael Ferreira

Comité Especial do Plano Diretor - 19. Secretério Executivo
07

José Aparecido Benedito

Comité Especial do Plano Diretor - 29. Secretario Executivo
08

Marcos Aparecido Tonelotti

Comité Especial do Plano Diretor - 39. Secretério Executivo
09

Marcos José Paula Garcia

Comité Especial do Plano Diretor - Assessoria Ortografica
10

Renan Sanches

Comité Especial do Plano Diretor — Assessoria Técnica

11

Ao Sr.

Luis Carlos Borges Machado da Silva

Comité Especial do Plano Diretor - Membro

Servigco Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE

12

Vereador Presidente Sérgio Balthazar Rodrigues de Oliveira
Comité Especial do Plano Diretor - Membro
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13

Vereador Alceu da Silva Guimaraes

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
14

Vereador Anderson Antonio Hespanhol
Comité Especial do Plano Diretor - Membro
15

Vereadora Fatima Marina Celin

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
16

Exmo. Sr.

Vereador Francisco de Assis Rodrigues Mendes
Comité Especial do Plano Diretor - Membro
17

Vereador José Anténio Braz da Silva
Comité Especial do Plano Diretor - Membro
18

Vereadora Liliane Broeto Genezelli

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
19

Vereador Marco Anténio Jardini

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
20

Vereador Wilson José Diério

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
21

Ana Carolina Sarto Agapito e Ezequiel Ortolan
Movimento Social de Seguranca Pudblica - MSSP
22

Junior Furtado da Costa

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
23

Mariane Tomazella
Comité Especial do Plano Diretor - Membro
Associagao Comercial Industrial e Agropecuaria de Cordeirépolis

24

Fabio Luiz Cassiano
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA i
25

Eng®. Vitor José Betim Cicolin

Comité Especial do Plano Diretor - Membro

Projeto e Desenvolvimento de Cordeirépolis - PRODECOR
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26

Luis Fernando Quilici

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
27

Marcio Miranda

Organizacdo, Comunidade e Ambiental Sustentavel - OCAS
28

Gedlogo Reinaldo Lorandi e

Arquiteto Ricardo Siloto da Silva
Universidade Federal de Sao Carlos - UFSCar
29

Eng? Victor Luiz Mazutty Levy

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
Rotary Clube de Cordeirépolis

30

Luiz Beraldo

Ex-Prefeito do Municipio de Cordeirépolis
31

Teleforo Sanches Felix

Ex-Prefeito do Municipio de Cordeirépolis
32

Elias Abrahao Saad

Ex-Prefeito do Municipio de Cordeirépolis
33

José Geraldo Botion

Ex-Prefeito do Municipio de Cordeirépolis
34

Odair Peruchi

Ex-Prefeito do Municipio de Cordeirépolis
35

José Alexandre Celoti

Ex-Prefeito do Municipio de Cordeirépolis
36

Dr. Henrique Simon Vargas Proite
Promotoria de Justica

37

Angela Maria Zeoula

Biblioteca Municipal Prof2 Aita Bentivegna Dias

38 \&\
Rosivaldo Anténio Pina _
Vereador em Exerciciu E
39

Patricia Meira de Vasconcellos e outra
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Rodovia Anhanguera, Km 157 - Fazenda do Bosque
40

Dr. Josué Natanael Zanetti Picolini

Comité Especial do Plano Diretor - Membro
Associacao Agro Industrial de Cascalho

Recebemos emendas, criticas, sugestées e apoio das
seguintes entidades e pessoas;

1. Associagao Agroindustrial de Cascalho;

2. Movimento Social de Seguranca Publica de
Cordeirépolis - MSSP;

3. Porto Seco Armazenagens Ltda.;

4. Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
COMDEMA;

5. Fazenda do Bosque;

6. Associacéo Paulista das Ceramicas de Revestimento
- ASPACER;

7. Dr. Anténio Luiz Cicolin:

8. CEZAN Embalagens Llda. - José Alexandre Celoli (Ex-
Prefeito);

9. Associagao dos Estudantes de Cordeirdpolis;
10.Ariovaldo Mathiensen; e
11l.lvani T. Leme Mometti.

Entre os dias 19 e 22 de outubro, fizemos convite de
forma geral, encaminhados para muitas pessoas cadastradas
pelo Gabinete, mais aquelas que tinhamos enderecgos,
inclusive com ampla divulgagdo no jornal oficial, nos jornais
de circulacdo do Municipio e nas imprensas falada e
televisiva, nos termos abaixo:

“A Prefeitura Municipal de Cordeiropolis tem a
honra de convidar V.Sa. e familia, para a Apresentacao
FINAL do Plano Diretor do Municipio, cujo documento
deve resultar no desenvolvimento social justo, no
crescimento equitativo e na continua melhoria da qualidade
de vida de todos os habitantes do Municipio. Dia: 28 de
outubro de 2010 - 19h00 (quinta-feira). Local: Teatro
Ataliba Barrocas.”
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Com a apresentacdo FINAL do Plano Diretor, no dia 28

de outubro de 2010, encerraram-se as reunides publicas.

Agora, depois de todas as exposicbes e debates que o
Plano Diretor teve, inclusive com a apresentacao FINAL no
dia 28 de outubro de 2010, com as trés partes revisadas e
elaboradas, foi definido o documento de forma que:

A estrutura apresentada do Plano Diretor de
Cordeirépolis tem seis Titulos.

No Titulo | - da Politica Urbana, traz no Capftulo | - dos
Principios, as politicas, diretrizes e normas que os agentes
publicos e privados devem observar na conducgédo do assunto.

O Capitulo Il trata dos Objetivos e das Diretrizes Gerais e
aqui sao definidos os Anexos bdsicos do Plano Diretor,
através do Art. 99, ou seja:

Art. 92) - Fazem parte desta lei os seguintes Anexos:
. Macrozoneamento do Municipio (escala 1:25.000);

Il. Planta do Perimetro Urbano e da Expansdo Urbana (es-
cala 1:15.000);

IIl. Quadro do Sistema Viario Municipal;
IV. Caracteristicas Geométricas das Vias;

V. Planta do Sistema de Estradas Municipais (escala
1:25.000);

VI. Planta do Sistema Viario Urbano e de Expansdo Urbana
(escala 1:15.000);

VIl. Planta do Anel Viario - Proposta (escala 1:10.000)

VIIl. Planta das Avenidas Marginais ao longo das Rodovias
(escala 1:15.000)

IX. Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta
lei;

O Capitulo Ill da Politica Habitacional, com: Secdo | - dos
Objetivos e Diretrizes Gerais para a politica municipal de
interesse social e Secao Il - das Agdes em que o Poder
Pliblico Municipal promoverd acdes que contemplem medidas 3%\
visando diminuir o “déficit” de habitacbes populares atraves
de moradias e lotes urbanizados, executando assim a pglifiea
habitacional do municipio. '
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O Capftulo IV trata dos Instrumentos da Politica Urbana,
com planejamento e gestdo; institutos tributarios e

financeiros; e institutos juridicos, urbanisticos e
administrativos.

No Titulo Il - do Ordenamento Territorial, traz no
Capitulo | - das Diretrizes Gerais; no Capitulo Il - do

Macrozoneamento e do Zoneamento, definindo ai as
macrozonas urbanas, de expansao urbana e rural.

No Capitulo Ill - do Sistema Viério, trata na Secdo | das
Disposicbes Gerais, na Secdo Il da Hierarquia com as
seguintes tipologias de vias: ferrovia, rodovias, anel viério,
vias arteriais, vias coletoras, vias locais, vias com circulacao
de bicicletas, vias de circulagdo de pedestres e vias rurais. A
Segado Il trata da Nomenclatura; na Secdo IV do Sistema
Vidrio Urbano e de Expansdo Urbana; na Secdo V das
Avenidas Marginais ao longo das Rodovias, na Secgdo VI do
Sistema de Estradas Municipais e na Secdo VIl dos Recuos
onde toda e qualquer construcdo em terreno com frente para
o Anel Viario e Vias Arteriais, terd recuo frontal minimo.

O Titulo Ill trata do Parcelamento, Uso e Ocupacgao do
Solo. No Capitulo | - do Parcelamento onde legislagédo
especifica definird as diretrizes para urbanizacdo. No Capitulo
Il - do Uso do Solo, também legislacdo especifica definird o
assunto e no Capftulo Ill - da Ocupacdo, onde sao definidos
trés coeficientes béasicos.

O Titulo IV trata dos Instrumentos da Politica Urbana, em
que o Capitulo | discorre sobre os Instrumentos Juridico,
Urbanisticos e Administrativos.

A Secao | focaliza o Parcelamento, Fdificacdo ou
Utilizacdo de Compulsérios; a Secao Il - do IPTU Progressivo
no Tempo nos casos em que a obrigacdo de parcelar, edificar
ou utilizar ndo estejam em conformidade com a legislagdo em
vigor e a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica; a Segédo Ill - do Direito de Preempcéo que confere ao
Poder Executivo Municipal preferéncia para aquisicdo de
imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares;
a Secao IV - do Direito de Superficie onde o proprietéario
urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
seu terreno; a Secdo V - da Outorga Onerosa do Direitgyp
Construir.

=
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A Secgado VI - das Operagoes Urbanas Consorciadas como
sendo o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas
pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area especifica transformagées urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental; a Secdo VIl - da
Transferéncia do Direito de Construir; a Secdo VIl - do
Consércio Imobilidrio como sendo a forma de viabilizacdo de
planos de urbanizacdo ou edificagcdo por meio da qual o
proprietdrio transfere ao Municipio seu imével e, apéds a
realizagcdao das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

A Secao IX - do Estudo de Impacto de Vizinhanga onde os
empreendimentos com significativa repercussdo no meio
ambiente ou sobre a infraestrutura, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo
urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboragao
de Estudo de Impacto de Vizinhangca - EIV e aprovacdo de
Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIVI, quando for o caso
e a Segdo X - da Concessdo de Uso Especial para fins de
Moradia.

No Titulo V - da Politica  Urbanistica e
Ambiental, temos no Capitulo | - da Protecdo Ambiental onde
na Secgao | trata do Patriménio Natural e Cultural, na Secao Il
do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural e na Secao Ill da
Politica de Preservacdo Natural e Cultural.

No Capftulo Il - da Infraestrutura e Saneamento
Ambiental onde na Secdo | trata da Pavimentacdo Urbana, na
Secado Il da Drenagem Superficial (dguas pluviais), na Segao
Ill da Energia e Iluminagdo, na Secado IV das Redes de
Comunicagbes e Telematica, na Secdo V da Agua e Esgoto. A
Segcao V subdivide-se em Subsecdo | do Abastecimento de
Agua, Subsecdo Il do Esgotamento Sanitdrio e Subsecao Il
das Diretrizes e Agdes de Saneamento. A Secdo VI trata da
Coleta e Destinacdao do Lixo, onde a Subsecdo | da Limpeza
Urbana e a Subsecdo Il dos Residuos Sélidos.

No Capfitulo Ill - da Mobilidade Urbana, temos na Secgéo |
da Circulagdo e do Transporte, na Secdo Il dos Usos
Geradores de Interferéncia no Tréfego, na Secéo Il /86
Sistema Viario e de Circulacdo, na Secédo IV do Transp
Coletivo, na Secdo V do Téaxi e do Transporte Escolar :
Secao VI do Transporte de Cargas
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No Capitulo IV - da Habitagdo, onde temos na Secdo | da
Politica Habitacional, subdividindo-se em Subsecdo | dos
Objetivos e Diretrizes Gerais e Subsecdo Il das Agdes. A
Secao |l trata da Regularizacao Fundidria.

No Capitulo V - da Paisagem Urbana e do Uso do Espaco
Urbano, temos na Secdo | da Paisagem Urbana e na Secéao li
do Uso do Espaco Urbano.

No Titulo VI - do Desenvolvimento Econdmico e Social,
temos no Capitulo | - do Desenvolvimento Econémico € no
Capitulo Il do Desenvolvimento Social.

A Secao | do Desenvolvimento Social trata da Educacéo,

a Secao Il da Cultura, Turismo e Eventos. A Secgao Il
subdivide-se em Subsecdo | da Cultura, Subsegado Il do
Turismo e Subsegao Il dos Eventos. A Secdo Ill trata dos

Esportes e Lazer, a Segédo IV da Promogao Social, a Segao V
da Seguranca das Pessoas com Deficiéncia, a Secao VI da
Saude e a Secdo VIl da Seguranca Pulblica. Em todos as
secbes do Desenvolvimento Social, temos os objetivos, as
diretrizes e as acoes.

No Tilulo VIl - do Sislema de Gesldo e Planejamento do
Desenvolvimento Urbano, temos no Capitulo | - dos Principios
Gerais e Diretrizes em que salienta que o Poder Executivo
Municipal devera articular e implementar a verdadeira
Participacao na Politica Urbana, envolvendo representantes
de entidades académicas situadas no Municipio de
Cordeirépolis, entidades e associacdes publicas e privadas
representativas de «classe ou setoriais, associacbes de
moradores, movimentos sociais € movimentos organizados da
sociedade civil.

A Secgao | trata do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Cordeirépolis - COMDEC, composto por
20 pessoas reunindo 40% de representantes do Poder
Executivo Municipal e 60% da Sociedade Civil, como drgéao
consultivo, fiscalizador, de acompanhamento =
assessoramento em relagcdo a matéria de natureza urbanistica
e de politica urbana.

Ja a Secgdo Il trata do Grupo Especial de Anélise (GEA),
composto por servidores publicos com qualificacdo técni
e/ou juridica, que é criado para assessorar a Administrags
Municipal, principalmente quanto a aspectos técnicg
Secao Ill, do Sistema de Informacdes Municipais @
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Cordeirépolis (SIMCOR), tem como objetivo fornecer dados
para o planejamento, monitoramento, implementacao e
avaliagcdo da politica urbana, subsidiando a tomada de
decisdes ao longo do processo.

O Titulo VIII, das Disposigdes Transitérias e Finais, no

Capitulo | - das Disposi¢cbes Transitérias, trata na Secdo | da
Regularizagcao de Parcelamentos implantados em desacordo
com a legislagcdao da presente lei. A Secdo Il trata da

Regularizagao de Edificagdes, cujos Recuos estejam em
desacordo com as Disposicdes Legais onde os proprietarios
nestas condi¢cdes, tem 2 (dois) ano de prazo, contado da
vigéncia da lei do Plano Diretor, para protocolarem os
projetos respectivos.

Por fim, o Capitulo Il - das Disposi¢cdes Finais. O artigo
221 trata da regulamentacdo, gestdo e complementagdao do
Plano Diretor, feitas no prazo de 2 (dois) anos, renovavel por
igual periodo, através de um conjunto normativo composto
por leis especificas, decretos e portarias municipais. Trata-se
da Lei do Parcelamento do Solo e Urbanizacbes Especiais, Lei
do Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo, Plano Diretor
Minerario, Plano Diretor do Transito, Transporte e Mobilidade
Urbana, etc.

Também o Poder Executivo deverd coordenar o processo
de monitoramento e implantagdo do Plano Diretor e
encaminhar a Camara Municipal o projeto de sua revisado
sempre que necessario, a cada periodo de gestao
administrativa, preferencialmente a cada 5 (cinco) anos ou no
méaximo a cada 10 (dez) anos, conforme estabelece o Estatuto
da Cidade.

Esperamos que os instrumentos criados no PLANO
DIRETOR, que ¢é a construgcdao coletiva do futuro de
Cordeirépolis, norteiem e orientem, sobremaneira, as acfes
publicas e privadas e que os resultados sejam refletidos no
desenvolvimento social justo, no crescimento econdmico
equitativo e na continua melhoria da qualidade de vida de
todos os habitantes do Municipio de Cordeirdpolis.

Neste momento, nossa maior atribuicao e
responsabilidade como gestores do interesse publico
coletivo, é fundamentar esforco e dedicacdo a esta maté
tao importante. Continuamos a gestdo do planejamentd
nossa cidade, sendo esta somente parte de um proc




: L gh.} r v:;“;:(:)ji' ira 3 1 i
Frereitura (,ofJG.fofo'uS
) lunicipal de
J:IE !
< T TS (SN O R g
‘comwpguﬁ {,,,L?a E’,;f:z’ {:2 i_FCJ 1>
»Mensagem n2 037/2010 - PD continuagdo fls. 29

social continuo e permanente no tempo e espa¢o, em busca
de uma cidade melhor para todos.

Assim, Nobres Legisladores, enviamos a apreciacao
dessa Casa de Leis um trabalho de esforco coletivo,
empreendido durante mais de trés anos, com participacao de
técnicos especializados, sociedade organizada e populacgao
interessada. O que remetemos trata-se de uma lei
fundamental para o futuro de nossa cidade, dos futuros
cordeiropolenses, das préximas geracbes. Trata-se do PLANO
DIRTOR, uma lei que define acOes estratégicas e estabelece

politicas publicas urbanas para uma cidade mais solidaria e
socialmente justa.

Por todo o exposto na justificativa, tais em sintese as
razdes determinantes de nossa iniciativa, esperando ter
correspondido a expectativa com relacdo a propositura em
epigrafe, também, através das explanacbes e abordagens
providenciadas, e devido a matéria revestir-se de elevado
interesse, rogamos dessa Colenda Edilidade, que o projeto em
tela seja lido, discutido e, finalmente, aprovado.

Nada mais havendo para o momento, aproveitamos a

pira Aguiar Filho
Secretdrio My oal dos Negocios Juridicos

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador SERGIO BALTHAZAR RODRIGUES DE OLIVEIRA
M.D. Presidente da Camara Municipal de Cordeirépolis.
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Cotdeifspolis

Projeto de Lei Complementar n° ,é /de 2010

Institui o Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis e
da outras providéncias.

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS

Art. 1° — Em atendimento as disposigdes dos artigos 182 e 183 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, ao capitulo Il da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade, e do artigo 170 da Lei Orgénica do Municipio de
Cordeirépolis, fica instituido o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CORDEIROPOLIS, consubstanciado nas disposicoes desta Lei Complementar.

§ 1° — O Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis, por disposigdo constitucional, & o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expanséo urbana do Municipio e
deve expressar as exigéncias fundamentais da sua ordenacéo.

§ 2° — Os demais dispositivos legais que vierem a ser promulgados, tais como Leis de
Parcelamento do Solo e Urbanizagbes Especiais, Zoneamento de Uso e Ocupagéo do
Solo e Cadigos de Obras e Edificagbes, de Posturas, terdo sua aplicagéo condicionadas
a este Plano Diretor.

§ 3° — As politicas e diretrizes, ora fixados, devem ser observadas por todos os
cidaddos, mas, sobretudo, pelos agentes publicos, privados e sociais que atuam no
projeto, construgcao e gestao da cidade.

TITULO |
DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° — Os agentes publicos e privados responsaveis pelas politicas, diretrizes e
normas explicitadas nesta lei devem observar e aplicar os seguintes principios:

I do direito a cidade; J

Il da promocdo da justica social, da erradicagcdo da pobreza, da
erradicacdo da excluséo social, da reducdo das desigualdades sociais 3&,\
e regionais;

ll. da construgéo da cidade sustentavel para todos;
IV.  do respeito as fungbes sociais da cidade;
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V. da fungao social da propriedade;

VI. da prevencdo aos abusos no aproveitamento econdémico da
propriedade, impedindo o uso especulativo da terra;

VII. da recuperagéo dos investimentos de esferas do poder publico de que-
tenha resultado a valorizagao da terra urbana;

VIll. da transferéncia para a coletividade da valorizagdo imobiliaria inerente
a urbanizacao;

IX. da prioridade ao transporte coletivo publico, bem como o do ndo
motorizado, com o fim de organizar a circulagdo e garantir a paz no

transito;

X. da protegdo, preservagédo e recuperagdo do meio ambiente natural e
antropico;

Xl. do fortalecimento do setor publico, através do planejamento,-
articulacao e controle da politica urbana;

Xll.  da legislagao urbanistica baseada no interesse publico;

XIll. da promocgéao e eficiéncia, em termos sociais, ambientais, urbanisticos

e econdmicos, dos investimentos dos setores publicos e privados;

XIV. da gestdo democratica da cidade, com a participagéo da populagéo e
das associagbes representativas dos varios segmentos da
comunidade, nos processos de decisdo, planejamento, formulacao,
execugcdo, acompanhamento e fiscalizagdo do desenvolvimento
urbano.

.

Paragrafo unico: a cidade é considerada sustentavel quando valoriza os aspectos
relativos a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte,
aos servigos publicos, ao trabalho, ao lazer, e as demais demandas de sua populagdo
para a presente e futuras geragdes.

Art. 3° — A cidade cumpre sua fungdo social quando assegura a todos o direito de
acesso: a moradia, ao transporte coletivo, ao saneamento ambiental, ao trabalho, a
educacao, a saude, aos esportes, ao lazer, a cultura em geral e as demais demandas

de seus habitantes.

Paragrafo tinico: nos casos em que existam parcelas da populagdo desprovidas de
seus direitos, o Poder Publico Municipal redobrara esforcos até a superagdo da
questao.

Municipal deve atuar de maneira a:

Is promover politicas publicas num processo permanente de gesf
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participacao popular;

1l participar e incentivar a geragao de trabalho e renda para a populagao
local com o objetivo de diminuir a oferta de moradias sociais;

. atender a demanda de servicos publicos e comunitarios; _

Iv. promover usos compativeis com a preservacgéo e prote¢do ambientais;

V. implantar equipamentos, atividades de turismo e eventos culturais
cuidando da valorizagdo das potencialidades locais, sobretudo, as do
Bairro do Cascalho e da Fazenda Ibicaba.

Art. 5° — A propriedade, para cumprir sua fungdo social, como preceito constitucional,
deve atender:

.. o retorno aos cofres publicos de parte da valorizagdo da propriedade
fundiaria e imobiliaria, quando este acréscimo de valor partir de.
projetos, obras e benfeitorias de iniciativa do governo;

. os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e nas
legislagdes dela decorrentes;

Il. a promog¢ao da funcgdo social da cidade;

IV. . o parcelamento, aproveitamento, uso ¢ ocupagdo do solo compativeis
com o desenvolvimento sustentavel, promovendo, em especial:

a) a qualidade do meio ambiente;
b) o respeito ao direito de vizinhanca;
c) a oferta de condi¢gdes dignas para moradias de seus habitantes;

d) a preservagéo dos recursos naturais e da memodria histérica e cultural;
a ndo formag&do de vazio urbano ou de &reas ndo edificadas,
subutilizadas ou nao utilizadas.

§ 1° — A preservacao dos recursos naturais e da qualidade do meio ambiente se refere-
ao controle da poluigao do ar, da agua, do solo e da destinagdo dos residuos, assim
como a fluidez de drenagem das &guas pluvials e dos corpos d'agua, a maior
permeabilidade do solo, a maior preservacdo de sua cobertura vegetal e tambem a
extracao, ao manuseio e depédsito de materiais retirados do solo.

§ 2° — A disperséo de empreendimentos nos arredores da malha urbana, com o fim dg.
combater a vontade manifesta de ganhos com a terra, evitando a formagéo ja
acentuada de espacos vazios, inter e intra loteamentos, além da expanséao
desordenada do tecido urbano.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS
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Art. 6° — S&0 objetivos da Politica Urbana:
.. pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade;
il bem estar e melhoria da qualidade de vida dos municipes;

lll. uso adequado do meio ambiente natural e antrépico a paisagem
urbana e rural;

IV. garantir a preservagdo e recuperagdo das Areas de Preservacio
Permanente (APP) em toda o territério do Municipio;

V. articulagao dos diversos agentes publicos e privados no processo de-
desenvolvimento urbano;

VI. estimular o desenvolvimento industrial, sem prejuizo de politicas
especilicas de incenlivo ao selor ceramisla, lradicional do Municipio;

VII. estimular a criacdo de Distritos Industriais e incentivar o comércio e
servicos de grande porte as margens das Rodovias Anhanguera
(SP330), dos Bandeirantes (SP348) e Washington Luis (SP310);

VIll. promover programas de inclusdo e de atendimento a pessoas com
deficiéncia;
IX. organizar o sistema de transporte, hierarquizando e completando o

sistema viario, de forma a tornar minimos os tempos de deslocamento
e garantir coexisténcia entre pessoas, veiculos e mercadorias;

X. racionalizar o emprego dos recursos publicos municipais;
Xl. fomentar a saude, educacéo, cultura, turismo, esportes e lazer;

XIll.  estimular estudos e pesquisas histéricas e urbanisticas, que possam
levar a garantia da conservagdo, e possivel tombamento, de
elementos significativos do Bairro do Cascalho;

XIll. priorizar o transporte coletivo publico de passageiros;

XIV. definir agdes em conjunto com as Policias Civil e Militar, Guarda
Municipal e organizagdes nao governamentais, visando a diminuigao
da criminalidade;

XV. estimular e aperfeigoar a Guarda Municipal e a Defesa Civil, visando a
ampliacdo e a melhoria do atendimento a populacéo;

XVI. estimular a criagdo de associagbes de bairro ou representativas de
classes, visando a integragdo com o Poder Publico Municipal;

XVIIl. ampliagédo da participacao dos cidaddos na gestdo municipal.
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Publico Municipal com os seguintes objetivos:

l. participar, como agente fiscalizador, do mercado de terras no ambito
municipal,

I demarcar, preservar e ampliar areas verdes, de protegcdo e
preservagdo ambiental, priorizando-se as Areas de Preservagao
Permanente (APP);

lIl.  construir condigbes para o planejamento e a gestdo do Municipio,
garantindo canais de participagdo democratica nos processos de
tomadas de deciséo;

V. promover o ordenamento territorial e a implantagdo de estruturas
urbanas adequadas as fungbes sociais e ao atendimento das-
necessidades da populagéo carente;

V. democratizar o acesso a terra e a habitagéo, estimulando os mercados
acessiveis as faixas de menor renda.

Art. 8° — Na promocéo da Politica Urbana, o Municipio deve observar e aplicar as
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, e as
seguintes diretrizes locais:

. assegurar a distribuigdo equénime dos custos e benfeilorias das obras
e servicos de infraestrutura urbana e a recuperagao, para a-
coletividade, da valorizagdo imobiliaria decorrente dos investimentos
publicos;

Il. propiciar a recuperacdo e melhoria das condigbes de moradia nos
aglomerados de habitagdes ocupadas pela populacéo de baixa renda;

11K implementar medidas necessarias para a regularizagdo fisica,
urbanistica, imobiliaria, administrativa e fundiaria das areas referidas
no inciso Il, com o fim de assegurar o acesso aos equipamentos
urbanos e comunitarios e aos servigos publicos essenciais;

IV. garantir nas areas de risco a implementagdo de programas de
reabilitacdo ou de atendimento habitacional nos casos de remogao de
populacao;

V. racionalizar e adequar o uso da infraestrutura urbana instalada,
evitando a sua sobrecarga ou ociosidade;
VI.  garantir o tratamento de agua para o Bairro do Cascalho;

VII. buscar a utilizacdo adequada das areas ociosas e a produgéo de
habitacdo de interesse social, promovendo o seu aproveitamento por
meio de estimulos ou maior agravamento tributario;

VIIl. preservar e recuperar o meio ambiente natural e construlgdg;s'@é
patrimdnio cultural, histérico, artistico e paisagistico, espec
o

5

)
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XI.

nas areas de interesse ambiental localizadas no perimetro de protecao
dos mananciais;

assegurar o direito de locomogédo dos habitantes mediante oferta

adequada e prioritaria no uso do sistema viario para o transporte
publico, condicionando a circulagdo de automéveis a seguranca de
pedestres e ciclistas, bem como a fluidez do transporte de carga;

garantir condigbes de dignidade, por meio do atendimento as-

necessidades basicas e o acesso a rede de servicos sociais,
assegurando acolhimento, prote¢do e qualidade de vida;

promover agbes de resgate ou de prevengdo, visando a inclusao

social, a perspectiva emancipadora, autonomia e protagonismo aos

destinatarios das politicas urbanas.

Art. 9° — Fazem parte desta lei os seguintes Anexos:

I
Il
.
Iv.
V.
VL.

VIL.
VIIL.

IX.

Macrozoneamento do Municipio (escala 1:25.000),

Planta do Perimetro Urbano e da Expansao Urbana (escala 1:15.000);

Quadro do Sistema Viario Municipal;
Caracteristicas Geométricas das Vias;
Planta do Sistema de Estradas Municipais (escala 1:25.000);

Planta do Sistema Viario Urbano e de Expansdo Urbana (escala'

1:15.000);
Planta do Anel Viario — Proposta (escala 1:10.000)

Planta das Avenidas Marginais ao longo das Rodovias (escala

1:15.000)
Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei;

§ 1° — O perimetro urbano do Municipio de Cordeirépolis € o que se encontra
especificado na planta oficial que compde o Anexo |I.

§ 2° — As glebas, os terrenos e os imoveis inseridos no perimetro urbano, nos termos do
Anexo |l serao efetivamente tributados com IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano,
quando do seu efetivo uso para fins urbanos.

§ 3° — Todos os anexos ficarao arquivados na Secretaria Municipal de Planejamento e
Habitacdo e as copias terdo validade com a rubrica do Secretario da referida pasta.

§ 4° — Todos os anexos em forma de Planta ficam codificados sob n° 001/2010.
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Art. 10 — Os anexos citados no artigo 9° desta lei serdo atualizados periodicamente,
para que se tenha a visdo exata da situacao fisica do Municipio de Cordeirépolis. '

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 11 — A Politica Urbana & realizada por meio dos seguintes instrumentos:
l. Planejamento e Gestao:
a) plano diretor; :
b) legislagdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, de edificacdo e

posturas;
c) lei organica municipal (LOM);

d) plano plurianual (PPA);

e) lei de diretrizes orgamentarias (LDO);

f) zoneamento municipal;

g) zoneamento ambiental.

Il Institutos Tributarios e Financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU);
c) taxas e tarifas publicas especificas;

d) contribuicao de melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

f) fundo municipal de habitagéo de interesse social.
lll. Institutos Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:
a) parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo; /

c) desapropriacdo com pagamento de titulos;

d) servidao administrativa;

e) tombamento de imdveis ou de imobiliario urbano;

f) areas especiais de interesee ambiental, histérico, cultural,

ecologico e industrial;
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g) areas especiais de interesse social;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) direito de superficie;

i) direito de preempg¢ao;

k) outorga onerosa do direito de construir e alteracéo de uso;
1) transferéncia do direito de construir;

m)  operagdes urbanas consorciadas;

n) consorcio imobiliario;

o) regularizacao fundiaria;

p) assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades
e grupos sociais de baixa renda; '

q) referendo popular e plebiscito;

r) estudo de impacto ambiental (EIA), relatério de impacto ambiental
(RIMA), estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIVI).

TiTuLO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 — O Macrozoneamento e o Zoneamento do Municipio deverdo atender as
seguintes diretrizes: :

. discriminar e delimitar as areas de preservacéo ambiental, urbanas e
rurais;

Il definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizagdo da
populacéo e de suas atividades;

1. designar as unidades de conservacdo ambiental e outras areas
protegidas por lei, discriminando as de preservagédo permanentes ou
temporérias, nas encostas, nas bordas de tabuleiros ou chapadas ou
ainda, nas areas de drenagem das captagdes utilizadas ou reservadas
para fins de abastecimento de agua potavel e estabelecendo suas |
condicdes de utilizagéo; ﬂ(»
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grandes empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao
adequado provimento de infraestrutura e de equipamentos urbanos e
comunitarios necessarios;

VI. estabelecer compensacdo de imoével considerado pelo Poder Publico-
Municipal como dc intcressc do patrimdnio cultural, histérico,
arqueoldgico, artistico ou paisagistico;

VIl.  definir o tipo de uso e os coeficientes de ocupacgéo, de aproveitamento
e de permeabilidade dos terrenos, nas diversas areas.

Art. 13 — A ordenacao e o controle do uso do solo devem evitar:
I a utilizacdo inadequada de imoveis urbanos e rurais;

II. a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,
especialmente junto aos usos residenciais;

lll. o adensamento inadequado a infraestrutura urbana e aos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

IV. a ociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;

V. adeterioracdo de areas urbanizadas e nao urbanizadas;
VI. aespeculacao limobilliaria,

VII. aocorréncia de desastres naturais;

VIIl. infringir o direito de vizinhanga.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 14 — O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 15 — Para facilitar o planejamento e a execugdo dos servicos e das obras
necessarias ao bem-estar da comunidade, o Municipio de Cordeirépolis fica dividido em
trés macrozonas de fungdes complementares, a saber:

l. Macrozona Urbana;
Il Macrozona de Expansao Urbana; e \VLT
lil. Macrozona Rural. :

§ 1° Incluem se dentro das macrozonas as Aroas de Fspeciais Interesses
§ 2° — A Planta do Perimetro Urbano e da Expanséo Urbana esta definida no|-
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desta lei.

Art. 16 — Considera-se Macrozona Urbana toda a porgdo do territério do Municipio,
apropriada predominantemente as fungdes urbanas. :

Art. 17 — A area urbana é aquela compreendida dentro dos limites do perimetro urbano
e especificada na planta referente a divisdo territorial do Municipio, considerando-se as
delimitagbes expostas nesta lei, em especial o Anexo Il - Planta do Perimetro Urbano e
da Expanséao Urbana (escala 1:15.000). '

Paragrafo tnico — As alteragdes dos limites da area urbana, quando necessario, seréo
efetuadas mediante lei especifica.

Art. 18 — Consideram-se Macrozona de Expansdo Urbana os terrenos destinados ao
crescimento normal do aglomerado urbano a serem ocupados por edificacdes
continuas, em vazios urbanos ou em faixas de terras que contornam a linha limitrofe do
perimetro urbano, de acordo com o Anexo |l desta lei.

§ 1° — Na Macrozona de Expansao Urbana incide o Imposto Territorial Rural, para fins
tributarios, enquanto seu uso for rural, nos termos do Cédigo Tributario Nacional. '

§ 2° — Os parcelamentos irregulares ou assentamentos informais com caracteristicas
urbanas, existentes e localizados na zona de expansdo urbana do Municipio poderao
ser transformados em bolsées urbanos para fins de regularizagdo fundiaria e
urbanistica, através de legislagdo especifica, desde que justificado o interesse publico e
social junto aos 6rgdos competentes. '

Art. 19 — Consideram-se Macrozona Rural todos os terrenos do Municipio, excluindo-se
as areas urbanas e de expansao urbana.

Paragrafo tnico — Os parcelamentos irregulares ou assentamentos informais com:
caracteristicas urbanas, existentes e localizados na zona rural do Municipio poderao ser
transformados em bolsées urbanos para fins de regularizacdo fundiaria e urbanistica,
através de legislacdo especifica, desde que justificado o interesse publico e social junto
aos o6rgaos competentes.

Art. 20 — As macrozonas previstas no artigo 15 desta lei, ficam divididas nas seguintes
zonas:

§ 1° — A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:
. zona central — ZC;
Il zona mista — ZM (ZMC - central e ZMG - geral);
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VIL.
VIIL.

IX.
X.
XI.
XIL.

zona mista geral do Cascalho — ZMGC;

zona predominantemente residencial — ZPR,;

zona predominantemente residencial do Cascalho — ZPRC;
zona estritamente residencial — ZER (ZER1 e ZER2);

zona industrial, comercial e de prestacao de servigos — ZI;

zona industrial, comercial e de prestacdo de servicos Constante
Peruchi — ZI-CP;

zona especial de interesse social - ZEIS;

zona institucional — ZInst.;

zona turistica, historica e cultural —= ZTHC; e
zona de protegdo de manancial urbana — ZPMU.

§ 2° — A Macrozona de Expanséo Urbana fica assim subdividida:

L
.
1.
Iv.
V.
VI.

VIL.

zona de expansao urbana - ZEU1;
zona de expansao urbana - ZEUZ2;
zona de expanséo urbana — ZEUS;
2ona de expansao urbana — ZEU4,
zona de expansao urbana — ZEU5; e

zona comercial e de prestagio de servicos Constante Peruchi —
ZCPSCP (1e2),

zona industrial, comercial e de prestacdo de servicos Bairro do-
Cascalho — ZI-BC.

§ 3° — A Macrozona Rural, fica assim subdividida:

L.
Il
.
V.

subdivididas:
|
Il
Ml
IV.
V.
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4° — As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro das macrozonas, ficam assim
. area especial de interesse historico;
)

zona de preservacao permanente — ZOPP;

zona de uso sustentavel — ZUS;

zona de protecdo de atividades agricolas — ZOPAG; e
zona de protecao de mananciais - ZPM.

area especial de interesse ambiental;
area especial de interesse ambiental antropico;
area especial de interesse turistico, histérico e ecolégico;

area especial de interesse industrial;

continua
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VI area especial de interesse social.

§ 5° — Lei especifica definird o uso e a ocupacgdo do solo em cada zona ou areas de
especiais interesses.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 21 — As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam
garantir as condi¢gdes necessarias ao exercicio da fun¢do de circular, locomover, parar:
e estacionar, facilitando os deslocamentos e a circulagdo, com os objetivos de priorizar
a protecao individual dos cidadaos e do meio ambiente no aperfeicoamento da
mobilidade urbana e promover a acessibilidade, faciltando o deslocamento no
Municipio, por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para
pedestres, com segurancga.

§ 1° — As disposigbes das vias de um plano qualquer deverdo garantir a continuidade
dos tragados das ruas vizinhas.

§ 2° — A municipalidade devera organizar o sistema de transporte, hierarquizando e
completando o sistema viario, de forma a tornar minimos os tempos de deslocamento e
garantir coexisténcia entre pessoas, veiculos e mercadorias.

Secéao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 22 — A abertura de vias de circulagao depende de prévia autorizagéo da Prefeitura.

§ 1° — A Prefeitura ndo aprovara projetos para edificacdes e nem podera fazer extenséo
de melhoramentos publicos em vias néo oficializadas legalmente.

2° — Os drgéos competentes da Prefeitura, bem como as concessiondrias de servigos
plblicos nao poderdo executar servigos ou melhoramentos em vias publicas nao
oficializadas.

Art. 23 — As vias coletoras deverao ter largura minima de 14,00 (quatorze) m com leito.
nao inferior a 9,00 (nove) m — categoria G2.

{\

Art. 24 — As vias locais deverdo ter largura minima de 12,00 (doze) m com leito n&o
inferior a 8,00 (oito) m — categoria G-1.

&
o A=

J‘OO/
Dune s



p—

Prefeitura Cotdeirspolis
Municipal de |

Cordeiropolis
Palkr, fif /2010 — Plano Diretor continuagao fls. 13

largura de 12,00 (doze) m - categoria G-1.

Art. 25 - As vias que terminarem nas divisas do loteamento podendo sofrer
prolongamento, terdo obrigatoriamente 14,00 (quatorze) m no minimo e leito carrocavel
de no minimo 9,00 (nove) m.

Art. 26 — As ruas de acesso deverao ter a largura minima de 14,00 (catorze) m com
leito n&o inferior a 9,00 (nove) m, ndo podendo formar angulos e devendo terminar em
“cool de sac’.

§ 1° — A extensdo das vias em “cool de sac” a partir da confluéncia mais préxima-
somada a pracga de retorno, ndo devera exceder de 200,00 (duzentos) m;

§ 2° — As pragas de retorno das vias em “cool de sac”, deveréo ter didmetro minimo de
23,00 (vinte e trés) m.

Art. 27 — As vias publicas deverdo adaptar-se as condigdes topograficas do terreno,
com as seguintes declividades:

. maxima: no Anel Viario e nas Vias Arteriais de 8% (oito por cento) e
nas Vias Coletoras e Locais de 12% (doze por cento);

L. minima em todas as vias de 0,4% (zero virgula qualro por cento).

Art. 28 — A margem das faixas de estradas de ferro e de rodagem, sera obrigatéria a
existéncia de rua de 15,00 (quinze) m de largura no minimo.

Art. 29 — Junto as linhas de transmisséo sobre torres, estando estas em seu eixo, serdo
previstas vias com largura minima de 15,00 (quinze) m e leito de, no minimo 9,00
(nove) m, além do canteiro central de, no minimo 10,00 (dez) m de largura, ou conforme
determinacéao técnica da concessionaria do respectivo servigo.

Paragrafo tinico — No caso das determinagdes técnicas das concessionarias dos
respectivos servicos serem maiores que as minimas previstas no artigo 29 desta lei,
serdo obedecidos os padrdes da concessionaria.

Secaol ll
Da Hierarquia

Art. 30 — As vias do projeto de loteamento deverdo articular-se com vias adjacentes \l\lﬂ

oficiais, existentes, aprovadas, de acordo com a respectiva hierarquia Vig
harmonizando-se com a topografia local, salvo quando as diretrizes permitir
exigirem outra solugéo.
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Art. 31 — A hierarquizacéo viaria compreende as seguintes tipologias de vias, a serem

especificadas:
.

VL.

VIL.

VIIL.

IX.

ferrovia — formado pelo sistema de transporte sobre trilhos que cruza o
Municipio, tendo como fung&o promover a passagem ferroviaria entre
municipios vizinhos e outros Estados, servindo ao trafego
interestadual de cargas; '

rodovias — formado pelas rodovias que cruzam o Municipio, tendo
como funcdo promover as ligagdes rodoviarias entre municipios
vizinhos, servindo ao trafego regional e de passagem, caracterizada
por acessos especiais com transito livre sem intersecgées em nivel,
sem acessibilidade direta aos lotes e sem travessia de pedestres em
nivel. E prioritaria ao transporte individual e de carga;

anel viario — é a via de percurso longo de ligacdo inter-regiées, com
intersecgdes em nivel na malha municipal, acesso direto aos lotes,
com prioridade ao transporte coletivo e de carga;

vias arteriais — s&o aquelas destinadas a interligagbes dos diversos
setores da cidade, permitindo o rapido deslocamento entre os
mesmos, com intersecgbes em nivel, acesso direto aos lotes e junto
as quais deverdo estar localizados sistemas de trangporte coletivo;

vias coletoras — s&o aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito-
que tem a necessidade de entrar ou sair das vias locais e arteriais,
possibilitando o transito dentro dos setores da cidade. Interseccdes
em nivel, acesso direto aos lotes e com possibilidade de faixa
exclusiva para estacionamento paralelo a via;

vias locais — sdo aquelas destinadas a promover a distribuigéo do-
trafego local do bairro, apresentando baixa fluidez de trafego, com
acesso direto aos lotes, respeitando sempre a malha viaria lindeira,
dando-lhe continuidade;

vias com circulagéo de bicicletas — s8o as vias publicas, ou partes
delas, destinadas ao uso exclusivo de ciclistas ndo motorizados;

vias de circulagdo para pedestres — séo aquelas de passagens
exclusivas para transeuntes;

vias rurais — sdo as estradas municipais.

Art. 32 — O sistema viario municipal compreende a seguinte hierarquia de vias:
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(SP330) — (80,00 metros);

lil. via de conexdo regional - representada pela Rodovia dos.
Bandeirantes (SP348) — (130,00 metros);

Iv. via de conexdo sub-regional - representada pela Rodovia
Constante Peruchi (SP316) — (30,00 metros);

V. via de conexédo sub-regional - representada pela Estrada Municipal
Dr. Cassio de Freitas Levy (SPV017 — COR 030) - (30,00 metros);

VL. anel viario — representado por via perimetral, que se fecha em

circulo em relagao ao centro urbano: categoria G-7 (39,00 — trinta e
nove metros);

VII. vias arteriais - representadas pelas vias mais importantes da malha.
urbana e pelas que cortam o Anel Viario em diregdo a Zona Rural:
categorias G-3 (15,00 — quinze metros), G-4 (18,00 — dezoito
metros), G-5 (29,00 — vinte e nove metros) e G-6 (34,00 — trinta e
quatro metros);

VIIl. vias coletoras - representadas por vias importantes existentes ou-
projetadas da malha viaria urbana, inclusive as avenidas marginais
ao longo das rodovias — Anexo VI, categorias G-2 (14,00 — quatorze
metros) e G-3 (15,00 — quinze metros), excetuando-se aquelas dos
nucleos habitacionais;

IX. vias locais - representadas por todas as demais vias existentes na-
malha viéria urbana, nlcleos habitacionais e loteamentos fechados,
com baixa capacidade de trafego, categorias G-2 (14,00 — quatorze
metros) e G-1 (12,00 — doze metros), quando autorizado por diretriz
municipal;

X. ciclovias - vias destinadas ao uso exclusivo por bicicletas, de uma-
ou duas maos de diregdo, separadas das vias destinadas ao trafego
motorizado, na largura minima 2,00 (dois) m para mé&o Unica e de
2,50 (dois virgula cinquenta) m para mao dupla e devem ser
implantadas no Anel Viario e nas Vias Arteriais em condi¢cdes de
receber, de acordo com necessidades especificas;

XI. vias de circulacéo de pedestres - sdo cspagos abertos compostos
por calgadas com as seguintes caracteristicas:

a) faixa de passeio é espaco destinado exclusivamente & circulagdo dos
pedestres; ’

b) faixa de mobiliario é a area destinada a implantagéo de lixeiras,
sinalizagdo toponimica, postes de energia elétrica, orelhdes, caixas de
correio e arborizagao; e
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vegetacao;
Xll. vias rurais - representadas pelas estradas municipais que servem a

Zona Rural: categorias terciaria G-8 (15,00 — quinze metros),
secundaria G-9 (18,00 — dezoito metros) e primaria G-10 (29,00 — vinte
€ nove metros).

Paragrafo unico — A critério da Administracdo Publica Municipal poderdo ser
desenvolvidas larguras de avenidas, ruas e vias rurais diferentes dos acima citados,
para acomodar situagbes existentes ou especiais. '

Secao lll
Da Nomenclatura

Art. 33 — O sistema viario urbano, composto pelas vias relacionadas na se¢éo |l do
Capitulo Ill, recebera denominagéo individualizada, obedecendo ao seguinte critério:

L. tomando-se como marco zero o Centro da Praga Comendador Jamil
Abrahdo Saad procede-se a divisdo da cidade em 4 (quatro)
quadrantes, limitados pelos pontos colaterais da rosa-dos-ventos,
sendo:

a) norte — quadrantes NO (noroeste) e NE (nordeste);
b) sul — quadrantes SE (sudeste) e SO (sudoeste);

c) leste — quadrantes NE (nordeste) e SE (sudeste);
d) oeste — quadrantes NO (noroeste) e SO (sudoeste).

Paragrafo _unico — Deve ser priorizado um formato de denominagdo de codigos de
nominacgéo de vias adotados para identificagdo de ruas, avenidas, estradas, alamedas,
etc, contendo as informagdes a partir marco zero.

Art. 34 — O Anel Viario, antes da sua denominag&o oficial, sera denominado pelas letras
“AV” mais o nome do ponto cardeal correspondente ao quadrante em que se encontrar,
acrescentando-se um algarismo romano de ordem crescente no sentido horario.

Paragrafo tnico — Quando o Anel Viario atravessar mais de um quadrante, sua
denominacao correspondera ao quadrante em que estiver o seu maior trecho.

Art. 35 — As vias arteriais, antes da sua denominacao oficial, serdo denominadas pelas
letras “VA”, acrescentando-se um algarismo arabico de ordem crescente, partindo do
centro para a periferia e o gabarito das mesmas.
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§ 2° — Quando uma mesma via arterial atravessar mais de um quadrante, sua
denominacgao correspondera ao quadrante em que estiver o seu maior trecho.

Art. 36 — As vias coletoras, antes da sua denominacao oficial, serdo denominadas pela
letra “VC” mais o nome do ponto cardeal correspondente ao quadrante em que se
encontrarem, acrescentando-se um algarismo arabico de ordem crescente, partindo do
centro para a periferia e o gabarito das mesmas.

§ 1° — O gabarito citado no artigo 36 desta lei poderad ser modificado pela Prefeitura,
caso haja necessidade de se adequar a realidade quando da intervencao.

§ 2° — Quando uma mesma via coletora atravessar mais de um quadrante, sua
denominagao correspondera ao quadrante em que estiver o seu maior trecho.

Secao IV
Do Sistema Viario Urbano e de Expansao Urbana

Art. 37 — O sistema viario urbano e de expansado urbana é formado pelas vias de-
categoria G-1 a G-10, representadas e indicadas na planta oficial escala 1:15.000,
denominada Planta do Sistema Viario Urbano e de Expans&do Urbana, inserida no
Anexo VI do artigo 9° desta lel.

§ 1° — As vias de circulagédo publica que forem tragadas nos planos de urbanizagéo,
ap6s sua aprovacgdo pela Prefeitura e sua inclusdo na correspondente planta oficial,
passarao a integrar o sistema viario urbano.

§ 2° — Em qualquer parte da area urbana e de expansao urbana €& proibida a abertura
de vias de circulagdo publica, sem prévia autorizacdo da Prefeitura.

Art. 38 — As especificacbes técnicas das vias citadas no artigo 37 desta lei s&o as
constantes do Anexo lll, denominado Quadro do Sistema Viario Municipal e do Anexo
IV, denominado Caracteristicas Geométricas das Vias.

Art. 39 — As vias dos projetos de loteamentos deverao articular-se com vias adjacentes
oficiais, existentes ou aprovadas de acordo com o Anexo [V, denominado
Caracteristicas Geométricas das Vias, e respectiva hierarquia viaria, harmonizando-se
com a topografia local, salvo quando as diretrizes permitirem ou exigirem outra solugao. /7

§ 1° — A velocidade maxima permitida para cada via serd indicada por meio de
sinalizacdo, obedecidas as suas caracteristicas técnicas e as condi¢des de transito. ' ‘\-\7

d d

§ 2° — As vias dos loteamentos serdo classificadas quanto ao tipo de trafego para eft

necessidade de manutenc¢ao corretiva em:
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. muito leve;
. leve;
M. medio,
V. pesado;
V. muito pesado;
VL. parada de &nibus.

§ 3° — As normas e procedimentos para o dimensionamento do que trata o paragrafo.
segundo do artigo 39 desta lei serdo regulamentados por ato do Poder Executivo
Municipal.

Secao V
Das Avenidas Marginais ao longo das Rodovias

Art. 40 — Ao longo das Rodovias Washington Luis (SP310), Anhanguera (SP330), dos
Bandeirantes (SP348) e Constante Peruchi (SP316), ficam criadas as avenidas
marginais como vias coletoras nas categorias G-3 (15,00 m) e G-4 (18,00 m), nos
termos do Anexo VIII — Planta das Avenidas Marginais ao longo das Rodovias (esc.
1.15.000), do artigo 9° desta lei, destinadas a coletarem e distribulrem o trafego nas
malhas urbana e de expansao urbana.

§ 1° — As avenidas marginais passardo a integrar o sistema viario do Municipio apos
sua execuc¢ao, que sera realizada observando o interesse publico .

§ 2° — Para a abertura e concretizagdo da infraestrutura necessaria ao sistema viario
das avenidas marginais poderao ser realizados acordos com os proprietarios das areas
na busca do interesse publico e desoneracdo do erario, inclusive com doacdo e
permutas, mediante lei propria.

Secao VI
Do Sistema de Estradas Municipais

Art. 41 — O sistema de estradas municipais é constituido pelas vias de categoria G-8 —
Via Rural Terciaria, G-9 — Via Rural Secundaria e G-10 — Via Rural Primaria, constantes /
das plantas oficiais a que faz mencéo os Anexos IV e V do artigo 9° desta lei.

Paragrafo Unico — A critério da Administragdo Publica Municipal poderdo ser 4\"
desenvolvidas larguras de vias ou estradas diferentes das acima citadas, para
acomodar situagdes existentes ou especiais.
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Art. 42 — Para abertura de estrada de uso publico no territério deste Municipio,
constituindo no futuro frente de glebas ou terrenos, & obrigatéria a solicitagdo de
Certidao de Diretrizes.

§ 1° — A Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagcdo fornecera a Certidao de
Diretrizes para abertura de estrada ou nao, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias, a
partir do protocolo de pedido do interessado.

§ 2° — O pedido de abertura sera feito por meio de requerimento dirigido ao Chefe do
Executivo Municipal, instruido com os seguintes documentos:

L. Certidao de Diretrizes autorizando a abertura de estrada;
1. titulo de propriedade dos iméveis marginais a estrada;

1. planta da faixa de dominio da estrada projetada, escala 1:2.000,
contendo levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel de 5
(cinco) em 5 (cinco) m, suas divisas e suas intersecdes com as vias
existentes, além de indicagdo dos acidentes geograficos e demais
elementos que identifiquem e caracterizem a referida faixa, com
localizac&o da retirada técnica das aguas pluviais;

IV. perfis longitudinal e transversal da estrada projetada, nas escalas
1:1.000 e 1:100, respectivamente; e

V. termo de consentimento de todos os proprietarios de terras por onde
passara a estrada.

§ 3° — A planta e os perfis a que se referem os incisos do paragrafo segundo do artigo
42 desta lei serdo assinados por profissional legalmente habilitado.

§ 4° — Apds exame do projeto pelas Secretarias Municipais de Obras, Urbanismo e
Servicos Publicos e de Planejamento e Habitagéo, a tramitagdo obedecera a seguinte
ordem:

1. expedicdo do alvara de construcao da estrada;

il. concluidas as obras, os interessados dardo ciéncia de seu término.
mediante requerimento;

M. apos vistoria e aceite pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo
e Servicos Publicos, a Secretaria Municipal de Planejamento e
Habitacdo expedira a aprovagao definitiva na planta respectiva;
4

IV. apds a aprovagéo definitiva, os proprietarios dos terrenos lindeiros
fardo doacdo a Municipalidade da &rea utilizada e das obras

executadas;
V. aceitagdo por parte dos referidos proprietarios dos encargos e
restricoes que forem oficialmente estabelecidos. .k&-‘
§ 5° — Fica reservado a Municipalidade o direito de exercer fiscalizagéo dos se D
obras de construgao da estrada projetada. ©
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§ 6° — A doacgdo sera formalizada em documento publico devidamente transcrito no-
Registro de Iméveis, sem que haja qualquer indenizagao por parte da Prefeitura.

§ 7° — O planejamento para constru¢cdo de estradas rurais devera contemplar o
escoamento das aguas pluviais ao longo do leito carrogavel de forma técnica, nos
temos da legislagao vigente.

Art. 43 — Para aceitacdo e oficializagédo, por parte da Prefeitura, de estradas ja
existentes, é indispensavel que as mesmas preencham ou tenham condigbes de
preencher as exigéncias técnicas estabelecidas nesta lei.

Paragrafo inico — A doagdo da faixa de que trata o artigo 42 desta lei, sera feita pelos-
proprietarios das glebas ou terrenos marginais a estrada, mediante documento publico
devidamente transcrito no Registro de Iméveis, sem 6nus para o Municipio.

Art. 44 — As estradas ou caminhos dentro de estabelecimento agricola, pecuario ou
agroindustrial, que forem abertos ao transito publico, obedecerdo aos requisitos
técnicos correspondentes a sua fungdo no sistema de estradas municipais, havendo
obrigatoriedade de comunicagéo a Prefeitura, para efeito de aceitagéo e oficializagao.

§ 1° — A estrada ou caminho a que se refere o caput sera gravada pelo proprietario
como servidao puiblica, mediante instrumento plblico devidamente transcrito no
Registro de Imdveis.

§ 2° — A servidao publica de que trata o paragrafo primeiro do artigo 44 desta lei, s6
podera ser extinta, cancelada ou alterada, mediante lei especifica.

§ 3° — Os caminhos abertos dentro de estabelecimento agricola, pecuario ou
agroindustrial, quando utilizados exclusivamente para escoamento dos bens que:
produzem, néo estio sujeitos as exigéncias do artigo 44 desta lei, a menos que ganhem
destinac&o publica e como tais sejam reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 45 — As especificagbes técnicas das estradas municipais sdo as constantes do
Anexo lll, denominado Quadro do Sistema Viario Municipal e do Anexo IV, denominado
Caracteristicas Geométricas das Vias.

Art. 46 — A obra-de-arte sera projetada e executada de acordo com as prescricdes da
ABNT e da Prefeitura.

Paragrafo unico — Nas obras de vao inferior a 5 (cinco) m, a largura da obra-de-art
devera corresponder a da pista acrescida do acostamento. %

Art. 47 — As obras necessarias para garantir o escoamento das aguas pluvig
executadas exclusivamente dentro da faixa de dominio da estrada.

~ : i : C
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Paragrafo tnico — Nos casos de comprovada impossibilidade de cumprimento do

disposto no caput, a utilizag@o de terrenos particulares lindeiros a estrada dependera da

aquiescéncia de seus proprietarios, ouvida a Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo
e Servigos Publicos.

Art. 48 — Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, nos termos da legislacdo

especifica, a constituir serviddo para escoamenio de aguas pluviais, quando

necessarias para manutencdo das estradas municipais, indenizando quando houver
prejuizo devidamente comprovado.

Art. 49 — As declividades dos caminhos e estradas oscilardo entre 0,4% (zero virgula.

quatro por cento) e 12% (doze por cento) assegurando o escoamento superficial das
aguas pluviais e continuidade das aguas correntes, depressdes e talvegues.

Art. 50 — As construgbes deverdo manter recuo minimo de cada lado em relagéo ao

eixo da estrada municipal, conforme a seguir:

. de 11,50 (onze virgula cinquenta) m para Via Rural Terciaria categoria
G-8;

L. de 13,00 (treze) m para Via Rural Secundaria calegoria G-9

lll. de 18,50 (dezoito virgula cinquenta) m para Via Rural Primaria-

categoria G-10.

Paragrafo Unico — A Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo, ouvido o GEA,
podera definir outra dimensao para acomodar situagéo especial.

Secao Vil
Dos Recuos

Art. 51 — Toda e qualquer construgao em terreno com frente para o Anel Viario — via
categoria G-7; e Vias Arteriais — categorias G4, G-5 e G-6, nos termos do Anexo IV do
artigo 9° desta lei, tera recuo frontal minimo de:

. Anel Viario — via G-7 igual a 5,00 (cinco) m;
Il Arteriais — vias G-4, G-5 e G-6 igual a 4,00 (quatro) m.

§ 1° — Na faixa do recuo néao é admitida a construgdo de abrigo térreo coberto para'

veiculos, mesmo que tenha estrutura e cobertura independentes de qualquer outra
edificagao.
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maiores que as previstas nesta lei, prevalecem as de maior rigor.

Art. 52 — No caso de lote de esquina, quando o recuo frontal néo tiver o propésito de
alargamento futuro da via, o recuo podera ser dispensado, desde que o veiculo tenha
acesso ao imovel através de via que ndo seja de categoria G4, G-5, G-6 e G-7.

§ 1° — Para todos os efeitos, neste caso, sera considerada como frente do imovel a
divisa voltada para a rua utilizada como acesso, medida até o ponto de jungéo da curva
da esquina com o alinhamento da via de categoria citada no artigo 52 desta lei.

§ 2° — Eventual mudanga posterior do movimento de acesso de veiculos para via de
categoria no artigo 52 desta lei, ensejara aplicagdo de sanc¢des sequentes, culminando
na interdigdo do imovel.

§ 3° — Nos lotes de esquina da Zona Industrial, Comercial e de Prestagéo de Servigos —
Z|, quando se optar pelo recuo no lado maior do terreno, este recuo podera ser ocupado
até o limite de 50% (cinguenta por cento) do comprimento total.

Art. 53 — As dimensdes citadas no Anexo IV sdo as seguintes:
. para os raios das esquinas:
a) angulo de 0° a 60° (sessenta graus) - raio de 5,00 (cinco) m;

b) angulo maior que 60° (sessenta graus) até 90° (noventa graus) - raio
de 9,00 (nove) m;

c) angulo maior que 90° (noventa graus) até 120° (cento e vinte graus) -
raio de 15,00 (quinze) m;

d) angulo maior que 120° (cento e vinte graus) até 150° (cento e
cinquenta graus) - raio de 30,00 (trinta) m.

Il. para os raios internos das rotatérias, no minimo de:
a) raio de 10,00 (dez) m quando a via de maior gabarito for uma G-4;
b) raio de 20,00 (vinte) m quando a via de maior gabarito for uma G-5;

c) raio de 25,00 (vinte e cinco) m quando a via de maior gabarlto for uma
G-7. :

. Para os passeios e leitos carrogaveis das rotatérias, no minimo de:

a) rotatérias de uma G-5, passeios largura minima de 3,00 (trés) me //
leitos carrogaveis minimo de 10,00 (dez) m;

b) rotatérias de uma G-7, passeios largura minima de 3,50 (trés) m e-
leitos carrogaveis minimo de 12,00 (doze) m.

IV. para os raios das esquinas da area central, entre a
Washington Luls (8P310), a Avenida Presidenle Vargas el
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extensido e a Rua Toledo Barros:

a) angulo maior que 60° (sessenta graus) até 90° (noventa graus) — raio
minimo de 5,00 (cinco) m.

V. para os raios das esquinas do Bairro do Cascalho, entre a Rodovia
Constante Peruchi (SP316), as Ruas Octavio Franchini, Domingos
Peruchi, Pedro Betti e sua continuidade — Estrada Municipal Jo&o
Peruchi (COR 137), na area urbana:

a) angulo maior que 60° (sessenta graus) até 90° (noventa graus) — raio
minimo de 3,00 (trés) m. -

VI. para os raios das esquinas no restante da area urbana do Bairro do
Cascalho:

a) prevalece o inciso Il do artigo 53 desta lei.

Paragrafo unico — Cabera a Secretaria Municipal de PlaneJamento e Habitagéo-
determinar outros valores em todos os incisos do artigo 53 desta lei, quando a situagéo
assim o exigir, inclusive para cruzamentos viarios no Anel Viario e na zona rural.

TITULO 1l
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQ DO SOLO
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO

Art. 54 — O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser empreendido por meio
de Loteamento, Desmembramento, Fracionamento, Desdobro ou Remembramento.

Paragrafo Ginico — A Lei de Parcelamento do Solo especifica definira as diretrizes para
urbanizacéo especial de: loteamento fechado, vila, condominio residencial fechado,
empreendimentos habitacionais de interesse social, chacaras e sitios de recreio,
loteamentos industriais, comerciais e de prestagéo de servigos.

Art. 55 — Nos novos parcelamentos nao fazem parte do computo de areas publicas a
serem destinadas para uso institucional e de lazer:

I as areas ndo parcelaveis e nao edificantes;
| as areas de risco de vida e a saude,;

Il as areas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de
transmissao; e

IV. as areas dos canteiros centrais e de passeios publicos
projeladas. ;

= = - . -~ - = Y = e
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Art. 56 — Nos parcelamentos do solo que englobem Areas de Preservagdo Permanente
(APPs), parte das areas publicas definidas como areas de lazer poderédo ficar
localizadas contiguas as APPs para fins de ampliar a faixa de prote¢do ambiental dos
corpos d'agua, incrementar a permeabilidade do solo urbano e servir de suporte para a
implantacdo das bacias de retengcao de aguas pluviais. '

Paragrafo tnico: as areas ndo especificadas nesta lei devem ficar em conformidade
com a Certidao de Diretrizes.

Art. 57 — O projeto de drenagem constituido por pogos de infiltrag&o, bacias naturais de
retencdo de aguas pluviais, dispositivos de dissipagdo de energia, pavimentos
permeaveis e demais componentes do sistema, devem ser concebidos e implantados
de tal modo que a vazéao de escoamento seja mantida dentro das condi¢des originais da
area antes de ser urbanizada, reduzindo-se o impacto da urbanizacdo nos fundos de
vale e nos corpos d'agua.

Art. 58 — O Chefe do Executivo Municipal ndo autorizara parcelamentos para fins
urbanos localizados em areas com restricdes a ocupagéo assinaladas em Lei, relativas
a declividades, proximidades de corpos d agua e de vegetagédo protegida ou com
interesse ambiental. '

CAPITULO I
DO USO DO SOLO

Art. 59 — O Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo sera definido por legislacéo
especifica.

Paragrafo Unico — Devera ser promovida a distribuicdo espacial das atividades
urbanas de forma a evitar os conflitos de usos. '

CAPITULO IlI
DA OCUPACAO

Art. 60 — Na ocupacdo do solo do Municipio de Cordeirdpolis serdo utilizados trés
coeficientes;

. de ocupacgao;
I de aproveitamento; e
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lll. de permeabilidade.
Paragrafo tnico: A Ocupacgéo do Solo sera definida por legislagéo especifica.

TITULO IV
_DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO |
DOS INSTITUTOS JURIDICOS, URBANISTICOS E ADMINISTRATIVOS

Art. 61 — O Municipio de Cordeirépolis utilizaréd os seguintes instrumentos no controle.
da Politica Urbana:

L. parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios;

Il imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo;

lll.  direito de preempcgéo;

IV. direito de superficie;

V. outorga onerosa do direito de construir;

VI. operacgao urbana consorciada;

VIl. transferéncia do direito de construir;

VIIl. consorcio imobiliario;

IX. estudo de impacto de vizinhancga;

X. concessao de uso especial para fins de moradia.

Secao |
Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao Compulsérios

Art. 62 — Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e do artigo 171, inciso |, da Lei
Orgéanica do Municipio de Cordeiropolis, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou j
nao utilizados localizados na Macrozona Urbana, distribuidos na Zona Mista — ZM (ZMC"
— Central, ZMG - Geral), na Zona Predominantemente Residencial — ZPR e na Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS conforme legislacdo especifica, que se

enquadrarem nas condi¢des seguintes: < d
, . L. _\0\ {)
l. podera ser realizado o parcelamento compulsério em glebas ¢g W
C 2
LY,

igual ou superior a 5.000,00 (cinco mil) m?, quando o coefi ] a

e
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aproveitamento utilizado for igual a zero;

Il podera haver edificagdo compulséria nos lotes vagos com area igual
ou superior a 500,00 (quinhentos) m? incluindo areas contiguas
pertencentes ao mesmo titular do imével, ainda que tenham inscrigbes
municipais distintas, desde que n3o seja o Unico bem imdvel do
proprietario e o coeficiente de aproveitamento n&o atingir o minimo de
25% da sua area, excetuando;

a) iméveis utilizados como instalagdes de atividades econémicas e que
ndo necessitam de edificagbes para exercerem suas finalidades;

b) imoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

c) iméveis utilizados como estacionamento de veiculos;

Ml podera ser promovida a utlizagdo compulséria dos imoveis
desocupados ha mais de 2 (dois) anos ou que tenham area edificada
menor que 10% (dez por cento) nos terrenos com area maior ou igual
a 1.000,00 (um mil) m?, desde que ndo seja o Unico bem imoével do
proprietario;

IV. & considerado n&o utilizado todo tipo de construgdo no perimetro
urbano que tenha, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area
construida desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados os casos
em que a desocupagao decorra de pendénclas judiciais incidentes
sobre o imével.

Paragrafo tnico — A forma de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios dos
iméveis mencionados no artigo 62 desta lei, sera definida por lei municipal especifica,
que fixara as condigdes e os prazos para a implementacgéo da referida obrigagéo.

Art. 63 — Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no artigo 62 desta lei somente os.
imoveis:
L. que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura; e

1. de interesse do patriménio cultural e historico.

Art. 64 — Os imoveis nas condicdes a que se refere o artigo 62 desta lei serédo
identificados e seus proprietarios notificados, garantida a averbagdo no Cartério de
Registros de Imoveis.

§ 1° — A notificacdo far-se-a nos termos do paragrafo terceiro do artigo quinto do
Estatuto da Cidade. %

§ 2° — As edificagtes definidas pelos incisos Il e IV do artigo 62 desta lei deveraga
ocupadas no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do recebimento da notificagd
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§ 3° — Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da
notificacdo prevista no inciso | do artigo 62 desta lei, excepcionalmente poderdo ser
executados em etapas em prazo superior ao previsto, desde que o projeto seja
aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execucéao de todas as etapas.

§ 4° — A paralisacdo das obras ou o nédo atendimento do cronograma de obras previsto
no paragrafo terceiro do artigo 64 desta lei, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo
Municipal, implicara na imediata caracterizacdo do imoével como nao edificado,
subutilizado, néo utilizado ou nao parcelado, sujeitando o proprietario as cominagdes
legais aplicaveis a espécie, nos termos do disposto nesta lei e na legislacéo federal
pertinente.

Secao ll
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 65 — O Poder Executivo Municipal, de acordo com o artigo 171, inciso |l, da Lei
Orgéanica do Municipio de Cordeirépolis, procedera a aplicagédo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, nos casos em que a-
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em conformidade com a
legislagao em vigor.

§ 1° — o valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica e nao
excedera a 2 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° — caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacéo, garantida a prerrogativa de proceder a desapropriagéo do imoével,
com pagamento em titulos da divida publica.

§ 3° — é vedada a concessédo de isengdes ou de anistia relativas a tributacéo
progressiva de que trata o artigo 65 desta lei.

Art. 66 — Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo, o.
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imoével, com pagamento em titulos da
divida publica.

Paragrafo unico — Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez anos), em prestagbes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacédo e os juros legais de seis. {lﬂ
por cento ao ano. :
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Secao lll
Do Direito de Preempcéao

Art. 67 — O Direito de Preempcéo confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia
para aquisicdo de imoével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 1° — em conformidade com este Plano Diretor, lei municipal especifica delimitara as-
areas situadas na Macrozona Urbana em que incidira o Direito de Preempcéao e fixara
prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apoés o
decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° — o direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 1°, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo-
imével.

Art. 68 — O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Municipio necessitar de
areas para:

L. regularizacao fundiaria;

Il. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
1il. constituicdo de reserva fundiaria;

V. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criagédo de unidades de conservacao ou prote¢do de outras areas de

interesse ambiental;
VIIl. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo tnico — A lei municipal prevista devera enquadrar cada area em que incidira
o direito de preempgéo em uma ou mais das finalidades enumeradas pelo artigo 68
desta lei.

Secao IV
Do Direito de Superficie
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por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartério de registro de imoveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislaga@o urbanistica.

§ 2° — A concesséao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° — O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concesséo do
Direito de Superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 4° — O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do
contrato respectivo.

§ 5° — Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 70 — Em caso de alienacao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e
o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes
a oferta de terceiros.

Art. 71 — Extingue-se o direlto de superficie:
. pelo advento do termo;

1l pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 72 — Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizagédo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.

§ 1° — Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o Direito de Superficie se o-
superficiario der ao terreno destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° — A extingdo do Direito de Superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Imbveis.

SecaoV
Da Qutorga Onerosa do Direito de Construir
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Alteracdo de Uso de Solo, deverdo ser estabelecidas em conformidade com as
disposicdes dos Artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade, esta Lei e com Lei Municipal especifica que determinara:

I o valor;

Il a féormula de calculo para a cobranga;

lll. os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
IV. a contrapartida do beneficiario.

§ 1° — O Conselho Municipal de Desenvolvimento de Cordeirépolis - COMDEC
gerenciara o processo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e os valores
estabelecidos deveréo ser publicados no érgéo oficial do Municipio.

§ 2° — Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir seréo-
destinados ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social - FMHIS, fiscalizados
pelo Conselho Municipal de Urbanismo e serao aplicados com as finalidades previstas
nos incisos de | a VIl do Artigo 26 da Lei Federal n® 10.257/2001.

§ 3° — A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo n&o se aplicara aos
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social. :

Art. 74 — As obras, 0s servicos, ou quaisquer outros beneficios resultantes da
contrapartida proveniente da Outorga Onerosa do Direito de Construir, deverao ocorrer
de forma concomitante & implantacédo do respectivo empreendimento.

Paragrafo tnico — A contrapartida podera ser substituida por obras de infraestrutura
nas ZEIS, nos termos da legislacdo especifica.

Art. 75 — O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso
do Solo em éareas mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, em
conformidade com o Artigo 29 da Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 76 — As areas passiveis de receber a Outorga Onerosa s&o aquelas localizadas na
Macrozona Urbana, distribuidas na Zona Mista — ZM (ZMC — Central e ZMG — Geral) e.
na Zona Predominantemente Residencial — ZPR conforme legislagéo especifica e, onde
o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo uso do coeficiente
de aproveitamento maximo.

Paragrafo tinico — A concesséo da Outorga Onerosa para a Zona Mista Central - ZMC, .

devera respeitar as normas e os gabaritos de altura do CONPREPACC - Conselho ]
Municipal de Preservacdo do Patriménio Cultural de Cordeiropolis @ CONDEPHAAT, \¥
conforme o caso.
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Secao VI
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 77 — Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencgdes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar em uma area especifica transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e a valorizagdo ambiental conforme disposicdes dos Artigos 32, 33 e 34 da Lei.

Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico — Poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre
outras medidas:

L. a nodificacao de coelicientes e caracteristicas de parcelamento, uso e

ocupagdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas

edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

. a regularizagdo de construgées, reformas ou ampliagbes executadas
em desacordo com a legislagao vigente.

Art. 78 — Lei Municipal especifica aprovara as Operagées Urbanas Consorciadas.

Secao Vi
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 79 — O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana podera exercer em
outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente,

o que nao foi utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagéo do Poder Executivo

Municipal.

Art. 80 — Lei Municipal especifica atendendo todos os requisitos do artigo 35 do
Estatuto da Cidade autorizara o proprietario do imével urbano, privado ou publico, a

exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito basico de-

construir previsto neste Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

.. implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il preservagéo, quando o imével for considerado de interesse histdrico,

ambiental, paisagistico, social e cultural;
. servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacéo des
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social.

§ 1° — A Lei Municipal referida no artigo 80 desta lei, estabelecera as condicdes
relativas a aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

L as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo
a ser transferido;

il. as formas de registro e de controle administrativo;
111 as formas e mecanismos de controle social;
IV. aprevisdo de avaliacbes periédicas.

§ 2° — A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio
seu imodvel, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e Il do artigo 80.

Secao VI
Do Consoércio Imobiliario

Art. 81 — O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida
pela obrigagcdo de que trata o artigo 5° da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario como forma-
de viabllizagao financeira do aproveilamenlo do imovel.

Paragrafo unico — Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos
de urbanizagéo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Municipio seu
imével e, apos a realizagéo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas. ‘

Art. 82 — O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras e devera:

l. refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante-
incorporado em fungéo das obras realizadas pelo Municipio no local,
e,

Il ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Secéo IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca
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previstos na legislagcdo urbanistica, terdo sua aprovacgdo condicionada a elaboragao de.
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e aprovagdo de Relatério de Impacto de
Vizinhang¢a - RIVI, quando for o caso.

§ 1° — A exigéncia do RIVI, ndo substitui a elaboragdo e aprovagdo dos relatorios
ambientais requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

§ 2° — Poderéo ser dispensados de elaboragéo do EIV os empreendimentos sujeitos a
elaboracéo de Estudo de Impacto Ambiental — EIA, nos termos da legislagédo ambiental
pertinente

§ 3° — No caso de empreendimentos privados, o EIV devera ser elaborado pelo
empreendedor.

§ 4° — O Municipio, nos empreendimentos necessarios por ele promovidos, obriga-se a
elaborar os relatérios previstos no artigo 83 desta lei e envia-los ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento de Cordeirépolis - COMDEC.

§ 5° — O EIV sera analisado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitac&o,
ouvidos o Grupo Especial da Analise — GEA e demais o6rgaos da Administracao.
envolvidos.

§ 6° — Decreto do Chefe do Executivo Municipal regulamentara as formas de
apresentacgao, processo de tramitagcao e prazos de validade, elaborac&o e apresentagao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e seu Relatério de Impacto de Vizinhanga -
RIVI.

Art. 84 — Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de Impacto aqueles
gque apresentem uma das seguintes caracteristicas:

l. projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 200
(duzentos) lotes;

Il edificagdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 100
(cem) pessoas simultaneamente;

lll. empreendimentos resultantes da aplicagdo dos instrumentos
urbanisticos como Transferéncia do Direito de Construir, as Outorgas-
Onerosas e as Operacgdes Urbanas Consorciadas;

IV. empreendimentos que abranja toda a testada de quarteirao e/ou maior
que 5.000 (cinco mil) m?, exceto na zona industrial;

V. empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de 50
(cinquenta) vagas;

VI. empreendimentos que demandem alterar o perimetro urbano,
delimitacbes das zonas, modalidade de coeficientes ou que
apresentem normas proprias de uso do solo diferentes daquelas
admitidas nesta Lei e em legislagao especifica;

VIl.  empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos /4
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naturais ou antrépicos podendo afetar o solo, a fauna, a flora, os
recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;

VIIl. empreendimentos que coloquem em risco a preservagédo do
Patriménio Cultural, na suas diversas formas, desde que tombados ou
em processo de tombamento ou que haja interesse manifesto de
conselho especifico;

IX. empreendimentos que apresentem modifica¢cdes estruturais do-
sistema viario.

Art. 85 — Para efeito desta lei, além das caracteristicas relacionadas no artigo 84 desta
lei, serdo considerados de impacto aqueles que envolvem a implementagcado dos
seguintes equipamentos urbanos: '

. autodromos e hipédromos;
1. cemitérios e necrotérios;

ll. complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com quadras
cobertas ou ndo, e similares, com horario de funcionamento que se
estenda apds as 22 (vinte e duas) horas;

Iv. estabelecimentos de lazer e diversdo com atividade de musica ao vivo
ou mecanica que se estenda apds as 22 (vinte o duas) horas;

V. matadouros e abatedouros;

Vi. presidios, quartéis e corpo de bombeiros;
VII. terminais rodoviarios e ferroviarios; e
VIIl. terminais de carga.

Paragrafo (nico - Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros-
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboragdo do EIV para obter
licencas ou autorizagdes de construgao, ampliagéo ou funcionamento.

Art. 86 — O EIV devera contemplar os aspectos positivos ¢ negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacgéo residente ou usuaria da area
em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, andlise e proposi¢ao de
solugéo para as seguintes questdes:

. adensamento populacional;

Il equipamentos urbanos e comunitarios;

ll. uso e ocupacéo do solo;

IV. valorizag&o imobiliaria;

V. geracdo de lrafego e demanda por lransporle publico,
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VI.  ventilagao e iluminacéo;
VIl. paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIIl. capacidade de infraestrutura de saneamento.
§ 1° — Também poderéo ser analisadas e propostas solugdes de impactos referentes a:

a) equipamento urbano: especialmente o consumo de dgua e de energia
elétrica, bem como geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes
de drenagem de 4guas pluviais;Equipamentos comunitarios,
especialmente os de salde e educacéo;

b) sistema de circulacdo e transporte, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque
e desembarque;

c) polui¢cao sonora;
d) geracéo de residuos sdlidos.

§ 2° — Deverdo ser definidas no EIV as medidas mitigadoras dos impactos negativos,
bem como aquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Art. 87 — O Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIVI deve atender, no minimo, os
seguintes requisitos:

1. copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do
responsavel técnico habilitado quando vinculado ao CONFEA -
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia; '

il relatério do uso especifico a que se destina o imovel;

M. descricdo das areas, vagas de veiculos e numero de pessoas
esperadas;

IV. situagdo do sistema viario;

V. destinacao final dos residuos solidos;

VI.  proximidade dos cursos d'agua;

VIl. forma de infiltracdo e destinagédo das aguas pluviais.
VIIl. area construida;

IX. projeto de urbanizagao;

X. estimativa do consumo de A&gua, energia elétrica e geragdo de
residuos; i

Xl. previsdo de impacto sobre a paisagem ambiental;
Xll. previséo de tipos de poluigdo (ambiental, sonora e visual) e outrg
Xlll. projeto de acessibilidade a portadores de necessidades espedig|s; g

A
\
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XIV. previsdo de servicos publicos comunitarios.

Paragrafo unico — Caso o imével esteja situado em via principal do sistema viario,
devera o empreendedor apresentar opgéo principal de entrada por vias adjacentes.

Art. 88 — O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condigdo para aprovagao
do projeto, alteracdes e complementagdes no mesmo, bem como a execucdo de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

L melhoria ou ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com 0 necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Mil. ampliagdo e adequacdo do sistema viario com a aquisicdo e.
implantacédo de equipamentos e sinalizagéo de transito;

V. protecdo acustica, usos de filtros e outros procedimentos que
minimizem incémodos da atividade;

V. percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VI. possibilidade de construgdo de equipamentos sociais, comunitarios e
mobiliarios urbanos em locais a serem definidos pelo Poder Executivo
Municipal,

VII. drenagem das 4aguas pluviais acumuladas em fungdo do

empreendimento.

§ 1° — A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura, em conjunto
com o Chefe do Executivo Municipal, de Termo de Compromisso em que O
empreendedor se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servigos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagao
do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, .
executando-as concomitantemente e entregando-as antes da finalizagdo do
empreendimento.

§ 2° — O “Habite-se”, “Aceite” ou Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovagao da conclusdo das obras previstas no paragrafo primeiro do artigo 88.

Art. 89 — Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo
disponiveis para consulta no érgao municipal competente.

§ 1° — Serao fornecidas, nos termos da regulamentagdo administrativa, copias do EIV,
guando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.
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requerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

§ 3° — A Audiéncia Publica ndao tem carater deliberativo. Todavia, os elementos
apontados em Audiéncia Publica pela populagdo devem necessariamente ser avaliados
no processo de tomada de deciséo final.

Secdo X
Da Concessio de Uso Especial para fins de Moradia

Art. 90 — A regularizacao fundiaria significa um processo de intervencéo publica, sob os-
aspectos juridico, fisico-territorial e social, que objetiva legalizar a permanéncia de
populagdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei
para fins de habitagdo, em caso de eventuais assentamentos precarios, favelas,
corticos, loteamentos irregulares e clandestinos, implicando melhorias no ambiente
urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagao
beneliciaria, providenciando sua regularizagao urbanislica e fundiaria, mediante a
utilizacao de instrumentos urbanisticos proprios, especialmente:

l. instituicdo de zona especial de interesse social;
1. concessao do direito real de uso;

Ml concessao de uso especial para fins de moradia, prevista na Medida
Proviséria n® 2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;

IV.  usucapiao especial de imével urbano;

V. direito de preempc¢ao;
VL. viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social
gratuita.

Art. 91 — O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos
no processo de regularizacéo, como representantes do Ministério Publico, do Poder.
Judiciario, dos Cartérios Registrarios, do Governo Estadual, bem como dos grupos
sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de regularizagdo
fundiaria.

Art. 92 — Cabe ao Poder Executivo Municipal estudar medidas voltadas a garantia de
assessoria técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a populagéo, individuos,
entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habitagdo de Interesse
Social, mediante a celebragdo de convénios com universidades, entidades de classe e
outras representatividades, buscando promover a inclusdo da populagéo de balxa renda

a cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas agdes A5} -
regularizacao fundiaria.
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Art. 93 — A regularizacéo fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessao de Uso’
Especial para Fins de Moradia.

Art. 94 — Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicéo, até 250 (duzentos e cinquenta) m? de imével publico .
situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a
concessao de uso especial para fins de moradia em relagao ao bem objeto da posse,
desde que nédo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével
urbano ou rural.

§ 1° — A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma.
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° — O direito que trata o artigo 94 desta lei sera reconhecido ao mesmo
concessionario somente uma vez.

§ 3° — Para os efeitos do artigo 94 desta lei, o herdeiro legilimo conlinua de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da
abertura da sucessao.

TiruLo v
DA POLITICA URBANISTICA E AMBIENTAL
CAPITULO |
DA PROTECAQ AMBIENTAL

Secao l
Do Patrimoénio Natural e Cultural

Art. 95 — O patriménio natural e cultural é constituido pelo conjunto de bens existentes
no Municipio de Cordeirdpolis, de dominio publico ou privado, cuja protecdo ou
preservagdo seja de interesse comum, quer por seu valor histérico, artistico, cultural,-
arquitetonico, paisagistico, natural ou ambiental.

Art. 96 — Sao diretrizes gerais da politica municipal de protecédo do patrimdnio natural e
cultural:

L. buscar formas de exploracdo sustentavel nas areas da Zona Rural,
evitando os desmatamentos e o manejo inadequado dos solos, que \
possam levar a processos erosivos € de assoreamento dos corregos; \Nﬂ
controlando o uso de agrotéxicos em geral; limitando e coibindc;aﬁ
urbanizagdo inadequada e implantando Infraestrutura basica/yEs ‘
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areas ja ocupadas;

Il. assegurar que o langamento na natureza de qualquer forma de
matéria ou energia ndo produza riscos ao meio ambiente ou a saude-
publica e que as atividades potencialmente lesivas ao ambiente
tenham sua implantagao e operagéo controlada;

ll. identificar e criar unidades de conservacgao e outras areas de interesse
para a prote¢cdo de mananciais, ecossistemas naturais, flora e fauna,
recursos genéticos e outros bens naturais e culturais, estabelecendo-
normas a serem observadas nessas areas;

IV. estabelecer normas especificas para a protecao de recursos hidricos,
por meio de planos de uso e ocupagdo de areas de manancial e
bacias hidrograficas;

V. promover adocio de padrdes de produgdo e consumo de bens e
servicos compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental;

VI.  promover a utilizagao de formas alternativas de energia, como a solar,
a edlica, o gas natural e a biomassa;

VIl. promover o saneamento ambiental, por meios proprios ou de terceiros, -
com a oferta de servicos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

VIIl. implantar uma politica municipal de arborizagdo urbana, controle da
poluicdo sonora, visual e do ar;

IX. identificar a preservacéo do patriménio cultural edificado e dos sitios
histéricos e arqueolégicos, mantendo suas caracteristicas originais e
sua ambiéncia na paisagem urbana, de expansao urbana e rural, por
meio de tombamento ou outros instrumentos, além de orientar e
incentivar o seu uso adequado;

X. atualizar, identificar e inventariar os bens de valor ambiental e cultural,
de natureza material e imaterial, promovendo a sua recuperacéo,
conservagado e preservagao, integrando-os ao patrimdnio histérico,
arqueologico, cultural, artistico e natural do Municipio;

Xl. estabelecer normas, padrbes, restricdes e incentivos ao uso e
ocupacéo dos iméveis publicos e privados, considerando os aspectos
do meio ambiente natural, cultural e edificado compativeis com os
limites da sustentabilidade ambiental;

Xll. orientar e incentivar o uso adequado do patrimdnio, dos sitios
histéricos e arqueolégicos da paisagem urbana, de expanséo urbana e
rural;

XIll. estabelecer incentivos construtivos e fiscais visando a preservacao, %ﬂ

ambiental;

LL
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XIV. Promover parcerias com a iniciativa privada, associacao de
moradores, ONG’s e entidades de classe para recuperar areas
degradas, reflorestamentos, Reservas Legais, licenciamentos,
preservacdo e manutencao de pracgas e jardins, canteiros e afins;

XV. articular as diversas politicas publicas de gestéo e protecdo ambiental,

de areas verdes, de recursos hidricos, de saneamento basico, de
drenagem urbana e de coleta e destinagdo de residuos sdélidos a
politica de meio ambiente e recursos naturais do Municipio;

XVI. incentivar a adogdo de alternativas para utilizagdo dos subprodutos e-

residuos decorrentes das atividades urbanas, industriais e agricolas;

XVII. estimular a revisdo dos processos de produgédo industrial e agricola,
bem como de atividades urbanas com vistas a redug¢do do consumo
de energia e demais recursos naturais;

XVIIl. estimular e incentivar, através do Poder Publico Municipal, agdes,

atividades, procedimentos e empreendimentos, de carater publico ou
privado, que visem a protecdo, manutencéo e recuperacdo do meio
ambiente e a utilizacdo auto-sustentada dos recursos ambientais,
mediante concessao de vantagens fiscais e crediticias, procedimentos
compensatérios, apoio financeiro, técnico, cientifico e operacional;

XIX. conservar, manter e restaurar os processos ecologicos essenciais e
promover o manejo ecoldgico das espécies e ecossistemas;

XX. desenvolver mecanismos econdmicos para a remuneragdo dos
servigos ecossistémicos (carbono, agua, solo e biodiversidade) para a

conservagdo e a restauracéo evidenciando o papel e a importancia,

também econdmica, dos recursos naturais inseridos nas propriedades
rurais.

Art. 97 — Sao acdes previstas pela politica municipal de protegdo do patriménio natural
e cultural:

1. aperfeicoar o sistema  municipal de licenciamento de
empreendimentos e atividades, definindo de forma clara as
competéncias, as atribuigbes ¢ os procedimentos necessarios a

avaliacdo dos impactos ambientais causados por sua instalagédo, bem-

como as respectivas medidas mitigadoras e/ou compensatérias a
serem adotadas;

Il. revitalizar fundos de vale, estabelecendo uma forma de uso que
priorize os anseios da populagdo, sem prejuizo da recuperacao,

preservacdo e protegdo dos recursos naturais, bem como dos.

corregos e ribeirdes da zona urbana;
lil. priorizar o plantio de espécies nativas de forma a contribuir
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recuperacgao e preservagao dos ecossistemas locais;

IV. promover periodicamente campanhas educativas, visando o uso
racional de agua e energia, evitando o desperdicio;

V. publicar periédico sobre nossa histéria, como instrumento de
divulgacdo e socializacdo de informagdes sobre aspectos fisicos,
territoriais, histéricos, culturais, econémicos e sociais do Municipio;

VL. implantar e manter programas ambientais de:

a) redugdo do uso e da aplicagcédo de defensivos e fertilizantes agricolas,
principalmente em areas proximas de mananciais;

b) manejo técnico das culturas e pastagens, proibindo queimadas e
atividades potencialmente poluidoras ou degradadoras junto aos
cursos d'agua;

c) recomposicdo de matas ciliares e das cabeceiras de drenagem;
d) controle de agua pluvial e eroséo;

e) prevengdo a incéndios em areas florestais e/ou com vegetacdo de
interesse de preservacao;

f) recuperacao de areas degradadas de interesse ambiental;

g) coleta e destinagdo de residuos sélidos, com énfase na coleta seletiva’
de reciclaveis;

h) adequacdo ambiental das areas agricolas do Municipio;

i) arborizagéo da cidade;

i) educacao ambiental e defesa do meio ambiente;

k) incentivar a criagéo de unidades de conservacdo Municipal, Estadual e
Federal.

VIl.  articular, coordenar e integrar a ag¢éo publica entre os oOrgaos e

entidades do Municipio e com os demais niveis de governo, bem.
como a realizagéo de parcerias com o setor privado e organizagdes de
sociedade civil, visando recuperagao, preservacao e melhoria do meio
ambiente;

VIIl. estabelecer normas de seguranga para armazenamento, transporte e
manipulagdo de produtos, materiais e residuos perigosos, .
incorporando as exigéncias ja existentes;

IX. constituir, através da Guarda Municipal, Pelotdo Ambiental, com
capacidade de fiscalizagado dos bens ambientais e autuagao;

X. realizar inventdrio de areas degradadas no Municipio, bem ca

levantamento das nascentes e seu estado de conservagao; .(.\Q'a\ de s
2 . . LN
XI. promover acdes para recuperagcdo e conservacao ambye g
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recursos hidricos do Municipio de Cordeirdpolis;

Xll. criar unidades de conservagdo, como reservas permanentes,
instituindo-se assim as APAs — Area de Preservacdo Ambiental para a
conservagao publica e as RPPN — Reserva do Patrimbnio Particular
Natural para a conservacgao privada, nos termos da legislacao federal
pertinente;

Xlll.  promover a¢des ecologicamente corretas para retirar e dar destino aos
entulhos urbanos;

XIV. realizar levantamento e cadastramento dos recursos naturais,
renovaveis ou nao, do Municipio de Cordeiropolis, visando estudos de
caracterizagdo da geologia e planejamento da extragdo de argila de
lavras; e estudo hidrolégico, para evitar a degradacédo de nascentes e
de recursos hidricos, bem como das areas de preservacao
permanente;

XV. promover com a iniciativa privada a melhoria das condi¢gbes de
armazenagem de argila seca, evitando-se a perda da matéria prima
carreada para os corpos d’agua;

XVI. intensificar a fiscalizacédo do transporte da argila para evitar a poluigéo
do ar;

XVIl. promover com a iniciativa privada a instalacdo de equipamentos para
secagem de argila nos locais onde ndo s&o permitidos patios de-
secagem, bem como barreira vegetal para contengdo de material
particulado;

XVIIl. implantar corredores ecolégicos situados a sudoeste e leste do
Municipio, ligando os fragmentos florestais remanescentes com o
objetivo da aumentar a biodiversidade da fauna e flora, facilitando o-
fluxo génico dessas espécies;

XIX. analisar os fragmentos florestais da regido a fim de caracterizar,
monitorar e minimizar os efeitos de borda, visando diminuir o risco de
extingao de espécies no longo prazo;

XX. viabilizar a recuperagido das areas de exiragdo de argilas com
possibilidade de constituicao de parques ecoldgicos;

XXI. estudar e viabilizar a reativagdo do CEA — Centro de Educagao
Ambiental Bem Me Quer com infraestrutura adequada com énfase na
educagao ambiental;

XXIl. preservar o Bosque Municipal Prof.° Odécio Lucke do Jardim Cordeiro
— Lei Municipal n® 1.726 de 06 de maio de 1992, no sentido de
implantar, onde for possivel, materiais permeaveis nas obras de
calcamentos e afins, além de recuperar com plantio de 3
nativae.
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Paragrafo Gnico — As diretrizes gerais da politica municipal de meio ambiente sdo
voltadas para o conjunto do patriménio do Municipio, com diretrizes e acdes especificas
para os patriménios natural e construido. :

Secaol ll
Do Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural

Art. 98 — Sao diretrizes especificas para a protecao do patriménio histérico, artistico e
cultural de Cordeiropolis:

L implantar politica de preservagéo, revitalizagdo e divulgagdo do
patriménio do Municipio, em seus varios suportes, por meio de.
medidas publicas e incentivo a agéo de particulares;

Il instituir instrumentos especificos de incentivo a conservacgao,
recuperacgao e restauracao historica e cultural do Municipio, além dos
existentes nos dmbitos estadual e federal;

Ml priorizar a politica de organizagdo de acervos museoldgicos, artisticos"
e documentais, de forma a garantir sua acessibilidade e meméria;

IV.  elaborar projeto de revitalizagdo da regido central e outras areas de
interesse histdérico ou ambiental do Municipio, promovendo a
valorizagéo do bem tombado;

V. elaborar, através do Conselho Municipal de Preservacéo do
Patrimdnio Cultural de Cordeirépolis - CONPREPACC dos érgédos
técnicos da Prefeitura Municipal, programas para:

a) recuperagao e conservagao do patriménio historico, artistico e cultural
e da paisagem urbana;

b) regulamentagdo de painéis publicitarios, identificagdo de
estabelecimentos pulblicos e, principalmente, privados e equipamentos
urbanos nas vias publicas, visando a minimizagéo do impacto visual e
melhoria da qualidade de vida;

c) utilizacao de incentivos fiscais e urbanisticos para a conservacéo do-
patrimdénio.

Art. 99 — Sao acdes previstas para a protecdo do patriménio histédrico, artistico e ;
cultural de Cordeirépolis:

l. atualizar o Inventario de Protecdo do Patriménio Histérico, Artistico e
Cultural de Cordeirdpolis — IPPHAC, identificando os bens “—\
representativos da memoria do Municipio que merecem/%-_
preservados, estabelecendo diferentes graus de protecdo em Aur %
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da qualidade arquiteténica, artistica e histérica que representam;

. aplicar instrumentos de protecdo ao patrimdnio histérico, artistico e
cultural de Cordeirépolis, assegurando as diretrizes estabelecidas pelo

Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdénio Cultural de-

Cordeirépolis - CONPREPACC.

Secao lll
Da Politica de Preservacao Natural e Cultural

Art. 100 — Objetivando preservar o patriménio historico, artistico, cultural, arquitetonico,
paisagistico, natural e ambiental, bem como os bens tombados, tanto na Zona Urbana e

de Expansao Urbana, como na Rural, fica o Poder Publico incumbido do levantamento

geral de tais patrimbénios e de tomar medidas no sentido de evitar que 0os mesmos
sejam allerados, danificados, demolidos ou destruidos, lransformando-os em ponlo de
interesse turistico do Municipio.

Paragrafo tnico — O Poder Publico Municipal buscara orientagdes junto ao Conselho

de Defesa do Patriménio Historico, Artistico, Arqueoldgico e Turistico do Estado de Sao

Paulo - CONDEPHAAT e ao Conselho Municipal de Preservacao do Patriménio Cultural
de Cordeirépolis - CONPREPACC, relativas aos aspectos pertinentes ao patriménio
historico, artistico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, bem como em relag&o aos bens
tombados.

Art. 101 — A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura tomara as medidas

necessarias, no sentido de garantir a preservagdo, protecdo e recuperacdo da
paisagem natural do Municipio e de evitar as diversas formas de poluigdo ambiental,
obedecendo-se as determinagdes da Politica Nacional de Meio Ambiente.

Art. 102 — Ficam declaradas como areas de preservagdo permanente, todas as
margens de cursos d’agua, entorno de nascentes e outras formas descritas no cédigo
florestal brasileiro e regulamentacbes pertinentes, conservando-se, reslaurando-se e
preservando-se, principalmente as pertencentes as areas de mananciais e

prioritariamente da Represa do Cascalho, assim como os Ribeirdes Tatl, do Bosque e-

do Pinhal e os Cérregos: das Amoreiras, do Cascalho, Sdo Francisco, Saltinho, Santo
Antdnio, Santa Tereza, da Fazenda Barreiros, Santa Barbara e do Capim Fino, bem
como todos os seus afluentes.

Art. 103 — Em uma faixa de 200,00 (duzentos) m na area limitrofe da orla de
acumulacao maxima da Represa do Cascalho utilizada para o abastecimento pubh

\ae Ay
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necessite de uso de defensivo ou fertilizante.

§ 1° — As aguas da represa a que se refere o artigo 102 desta lei, destinam-se
prioritariamente a transformagédo para o abastecimento de agua potavel, ndo sendo
permitido o seu uso para qualquer outra atividade.

§ 2° — Sera permitido o uso agricola da faixa compreendida entre os 30,00 (trinta) m e
200,00 (duzentos) m estabelecidos no artigo 103 desta lei, desde que sejam adotadas
as praticas conservacionistas recomendadas, de forma a se evitar o carreamento de
produtos indesejaveis para o corpo d*agua, mediante fiscalizagao municipal.

§ 3° — Fica proibido o despejo de efluentes industriais sem apresentacéo de Estudo de
Impacto Ambiental, nos cursos d'agua e represas existentes no Municipio de
Cordeirdpolis, bem como apresentagdo do EIA quando do langamento a montante do
ponto de captacéo de agua;

§ 4° — A faixa de 30,00 (trinta) m no entorno da Represa do Cascalho, fica declarada e
destinada como de area de preservagédo permanente, com recomposi¢do da mata ciliar
apods estudos da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura e parecer
favoravel da CETESB, respeitando-se a situagdo existente quando n&o houver
degradacao do meio ambiente.

§ 5° — Excetuam-se das vedagdes desta lei, em cada propriedade abrangida pelas
proibicbes, a construcdo destinada a residéncia prépria ou dos descendentes e
ascendentes dos proprietarios e edicula habitadas por caseiro, localizada na distancia
de 100,00 (cem) metros lineares da represa e o cultivo de lavoura, plantagées e hortas
domeésticas, ainda que perenes, desde que ndo empregue herbicidas, inseticidas e
agrotoxicos e seja feito em curvas de nivel demarcadas por técnicos da Casa da
Agricultura.

§ 6° — Toda e qualquer edificacdo a ser construida em locais atingidos pelas
disposicées desta lei deve ser precedida de competente projeto, aprovado pela
Secretaria de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos com parecer favoravel do SAAE.

Art. 104 — Fica proibido nas areas de preservagdo permanente, destinadas a garantir-
protegcdo total e integral aos mananciais do Municipio de Cordeirépolis, o
desenvolvimento de culturas, pastagens e urbanizagdo de qualquer tipo, inclusive
construcbes rurais que por sua natureza possam acumular dejetos susceptiveis de
contaminar a agua.

Art. 105 — Nas areas de preservacao definidas no artigo 104 desta lei, as matas ou
outras vegetacbes espontaneas, ainda que rasteiras, sdo consideradas perenes e de
protecdo das aguas, ficando assegurada sua preservacdo através de fiscalizagdo
rigorosa por parte do Poder Publico Municipal, proibindo-se sua substituicdo ou
 supressdo, exceto através de acbes ambientais aprovadas previamente pelo orgao-
estadual competente.
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Paragrafo unico — Nas areas de preservagdo permanente, a Administragao Publica

promovera, se necessario, o reflorestamento para protegio do regime de salubridade

das aguas.

Art. 106 — Sao diretrizes especificas para a protecdo de mananciais e bacias

hidrograficas de interesse para abastecimento publico:

1.
|

Iv.

desenvolver estudos para as areas de mananciais;

buscar, através do Comité de Bacias Hidrograficas do Rio Piracicaba e
sua Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos, acbes
regionais de recuperacéo e protegdo do Ribeirao Tatu;

consultar previamente o SAAE em todos os casos de solicitagdo de

uso em imoéveis localizados nas bacias, que devera emitir parecer
técnico informando sobre a conveniéncia do uso;

integrar o uso do solo as areas do Municipio que constituem as bacias

dos cursos de agua, consideradas mananciais de abastecimento com-

diretrizes e critérios para garantir:

a conservagdo da qualidade da agua nas nascentes e ao longo dos
respectivos cursos de agua;

a preservacao das matas existentes @ a recomposicao da vegetacao

ciliar removida;

a ocorréncia de usos que mantenham a permeabilidade do solo e a
producao de agua em quantidade e qualidade;

a instituicao de critérios para regulamentacido das atividades de

mineragdo, de areia e argila, promovendo o controle efetivo das.

atividades e a recuperacao das areas degradadas.

Art. 107 — S30 acdes previstas para a protecdo de mananciais e bacias hidrograficas de
interesse para abastecimento publico:

Il

melhorar o destino adequado de esgotos residenciais e industriais ¢

demais efluentes liquidos de responsabilidade do SAAE;
intensificar a fiscalizagdo nas areas de mananciais;

viabilizar o desassoreamento e a recuperagdo da mata ciliar da

Represa do Barro Preto;

intensificar, por meio do SAAE e de parcerias, programas de
recomposicao das matas ciliares e das cabeceiras dos mananciais;

preservar de maneira sustentavel ndo somente as matas ciliares das
nascentes dos Ribeires Tatu, do Bosque e Pinhal, Corregos das
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Santa Tereza, da Fazenda Barreiros, Santa Barbara, do Capim Fino,
etc., mas também em suas areas de recargas dos pequenos
aquiferos; '

VI.  tomar providéncias para evitar a degradagdo ambiental, em especial
os aqliferos das Bacias do Cascalho, |bicaba e do Pinhal, face a
impermeabilizagdo das edificagdes, aglomerados residenciais e
instalagbées industriais ndo condizentes com a realidade local,
afetando de forma irreversivel as reservas de 3aguas com a
contaminacao do lencol freatico;

VII. executar programa de educacgédo ambiental aos moradores das areas
de mananciais, a fim de que se tornem parceiros nas atividades de
protecéo.

VIIl. Realizar estudos hidraulicos e hidrolégicos das Bacias do Barro Preto,
do Cascalho e do Ibicaba, bem como as captagdes, langamentos,
usos do solo no entorno, andlises do corpo hidrico, entre outras, de
forma a definir o diagndstico e as agdes a serem adotadas em cada
uma das areas;

IX. Intensificar, por meio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Agricultura , SAAE e em parceria com as demais Secretarias
Municipais, programas de recomposicdo das matas ciliares e das
cabecelras dos mananclals, priotizando o processo educallvo em
todas as etapas da recomposicao.

CAPITULO Il
DA INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 108 — A politica municipal de infraestrutura basica e saneamento ambiental visa
atender os seguintes objetivos:

L distribuicdo espacial equilibrada e a apropriagéo socialmente justa dos
equipamentos urbanos destinados a prestacdo de servicos de
infraestrutura; '

Il compatibilizagdo da implantagdo e manutengdo da infraestrutura dos
servigos publicos com as diretrizes do zoneamento do Municipio;

M. melhoria continua da qualidade do atendimento a populagdo do
Municipio.

Secao |
Da Pavimentacao Urbana
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Art. 109 — Os servigcos de pavimentagédo sdo responsabilidade da Secretaria Municipal
de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos.

Art. 110 - Constituem principios e objetivos do sistema de pavimentacdo urbana
gerenciado pelo poder publico municipal:

I coordenar, estimular e fiscalizar os servicos de pavimentacdo e

recuperacéo de pavimentos deteriorados das vias publicas oficiais,”

preocupando-se fundamentalmente em assegurar uma pavimentacao
de qualidade, dimensionamento estrutural e modos de conservacéo de
um pavimento;

Il assegurar aos municipes a manutengao das vias publicas oficiais nédo

pavimentadas em condigbes regulares de trafego;

il. implantar um programa de pavimentacdo obedecendo as diretrizes
vlarlas constantes neste Plano Diretor;

IV. todos os sistemas de pavimentacdo deverdao ser compativeis com as

diretrizes de sustentabilidade, por meio de materiais empregados em

pavimentacdo, com énfase aos materiais naturais e reciclaveis, cuja
utilizagao resulla em preservagido do meio ambienle.

Art. 111 — S0 objetivos dos Programas e Sistema de Pavimentagao Urbana:

I garantir acessibilidade com conforto, seguranca e qualidade

urbanistica aos logradouros oficiais dotados de infraestrutura urbana,
equipamentos e servigos publicos;

Il ampliar a capacidade de absorgao pluvial das areas pavimentadas por

meio da adog&o de tipologias construtivas, com utilizag&o ou reuso de

materiais permeaveis e ecoldgicos;

lll. a politica de pavimentagdo devera priorizar a execugéo das vias de
transporte coletivo, de escoamento da producgdo agricola industrial e
comercial, assim como os Projetos Especiais de Melhoria do Sistema
Viario. '

Art. 112 — S3o diretrizes dos Programas de Pavimentagao:
L a adocao de modelos de gestdo mais eficientes, em conjunto com a

comunidade, para os programas de pavimentacdo e de manutengéo,

buscando superar as caréncias de infraestrutura das vias publicas;
Il. a pesquisa de novas tecnologias, materiais e metodos executiy
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de pavimentagao, ampliar a permeabilidade das areas pavimentadas e
causar menos danos ao meio ambiente;

deverdo ser priorizados os investimentos em contratagbes de estudos
e pesquisas que busquem solucdes alternativas para pavimentos
econdmicos;

deverdo ser desenvolvidos estudos visando hierarquizar o sistema de
pavimentag¢do, através da classificagdo das vias publicas conforme
suas fungdes, assim como a aplicagdo de padrdes diferenciados de
pavimentacao, buscando maior racionalidade e economia.

Art. 113 — S80 agdes estratégicas dos Programas de Pavimentagao:

execucao dos servicos de pavimentagdo e recuperacéo de pavimentos
deteriorados das vias publicas oficiais s&o atribuicbes de competéncia
do poder municipal, que podera efetua-las diretamente ou através da
contratacao de terceiros, mediante licitacdo, assegurando as pessoas
com deficiéncia o direito a acessibilidade;

desenvolver programas de pavimentacado para as Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS;

relacionar o tipo de pavimentagao a ser utilizado com os tipos de vias'
classificadas;

criar mecanismos legais para que os passeios e as areas externas
pavimentadas sejam implantados com pisos drenantes, utilizando-se
quando possivel residuos da construcao civil e pavimento sustentavel;

adotar nos programas de pavimentacao de vias locais, pisos que
permitam a drenagem das aguas pluviais para o solo.

Secaol ll
Da Drenagem Superficial (Aguas Pluviais)

Art. 114 — Os servigos de drenagem superficial (Aguas pluviais) sdo responsabilidade
da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos.

Art. 115 — O servigo urbano de drenagem pluvial devera assegurar, atraves de sistemas
fisicos naturais e construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a area do
Municipio, de modo a propiciar seguranga e conforto a todos os seus habitantes.

§ 1° As edlflcagoes e ocupagoes Sttuadas nas zonas de munda(;ao dos rios e canais e~

dos cursos de agua.
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§ 2° — A manutengéo do sistema de drenagem inclui a limpeza e desobstrugdo dos
cursos de agua e as obras civis de recuperagdo dos elementos de canalizagao.
construidos.

§ 3° — Os servicos de limpeza do sistema serdo realizados pelo pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Urbanos ou através da contratacdo de
terceiros, mediante licitacao.

§ 4° — As obras civis de canalizagdo serdo realizadas diretamente pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servicos Urbanos ou através da contratacdo de
terceiros, mediante licitacao.

§ 5° — Devera ser atualizado o cadastro fisico das redes de galerias de aguas pluviais.

Art. 116 Sao diretrizes da politica de infraestrutura de drenagem superficial, na sua
interface com a politica de ordenamento territorial:

I adotar uma politica permanente de manutencdo das redes de galerias
de aguas pluviais;

Il adequar a expansao das redes as diretrizes do zoneamento;

Il priorizar as obras de drenagem nas areas com maior concentracéo
hidrica superficial;

IV. definir procedimentos administrativos e de treinamento de pessoal
para a prevencgdo de enchentes, inundacdes urbanas, erosées do solo, -
deposi¢do de entulhos de construgéo civil e lixo domiciliar em areas
que possam afetar a drenagem superficial.

Art. 117 — Sao agbes previstas pela politica de infraestrutura de drenagem superficial
do Municipio:

. definir critérios para o dimensionamento e executar obras de
drenagem superficial das regides a montante das sub-bacias, visando
a redugao da concentracdo das vazdes nos fundos de vale;

Il. realizar projetos e obras do sistema de drenagem do Municipio, redes -
de galerias, lagoas de contengdo, sistemas de captagdo e
intervengdes em areas sujeitas a impactos de inundagéo;

lil. estudos para implantar e regulamentar os sistemas de retencéo de
agua pluvial em lotes e glebas de areas privadas, comerciais e
industriais, &reas publicas e institucionais, e empreendimentos-
urbanisticos de parcelamento do solo, com a implementagdo de
reservatorios de retencdo de agua pluvial regulamentados por normas
técnicas e leis especificas, bem como a aplicagdao de parametros
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procedimentos normativos para reduzir a sobrecarga temporaria do
sistema publico de drenagem urbana e a implantagdo de programas
de reuso da agua para determinadas atividades;

nos projetos de drenagem e intervengdes urbanisticas, incentivar e

regulamentar a adogdo de pisos drenantes e ecoldgicos,
particularmente nas vias locais de acesso de pedestres, parques
lineares e espacos livres publicos;

estudar e viabilizar incentivos fiscais para empresas instaladas nas ZI

— zonas industriais que retiverem as aguas pluviais para posterior

reuso;

elaborar e executar o Plano de Drenagem Urbana.

Secao lll
Da Energia e lluminacao

Art. 118 — Constituem principios para a Energia e lluminag&o Publica:

estabelecer e incentivar a modernizagdo permanente do modelo

energético em nivel regional,

adocio de medidas e instrumentos legais de gestdo visando a
conservacdo e eficiéncia energética, redugdo do consumo & 0 uso

racional de energia, fomentando a co-geragdo e minimizagéo dos

impactos ambientais com estimulo a fontes renovaveis;

conferir conforto e seguranca a populagéo, assegurando adequada
iluminac&o noturna nas vias, calgadas e logradouros publicos.

Art. 119 — Constituem objetivos e diretrizes para a Energia e lluminag&o publica:

L.

V.
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garantia do abastecimento para o consumo e a expansao dos Servigos
de energia elétrica e iluminagdo publica;

difundir a utilizacdo de formas alternativas de energia, como a solar,
edlica e o gas natural;

incentivar campanhas educativas visando o uso racional de energia, 0
respeito as instalagdes referentes a iluminagéo publica e a redugao de
consumo, evitando-se o desperdicio;

estimular programas de investimento e incentivar a capacidade do

setor sucroalcooleiro na produgdo do fornecimento de energia elétrica:

por centrais de geragéo, a partir da biomassa, como o bagago da cana
proveniente do processo produtivo do setor, como fonte reno
energia;




