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Cordeirépolis, 19-de.novembro de 2010.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Fazemo-nos presente, desta feita, jurto a Vossa Exceléncia, e
demais pares desta Egrégia Edilidade, = fm ce encaminhar-lhe o
incluso Projeto de Lei, cujo objetivo é submeté-o0 3 apreciacdo dessa
singular Casa Legisiativa, através de seus exponenciais Legisladcres,
0 qual “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E
URBANIZACOES ESPECIAIS DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS,
SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

A ConstituicBo da Republica Federatva do Brasil, ce 05 de
outubro de 1988, no Capitulo I, artigos 182 e 183, determinou aos
municipios diversas atribuigées, destacando-se a elabora¢dao do Plano
Diretor, aprovado pela Cadmara Municipai, obr.gatério para as cidades
com mais de 2C (vinte mil) habitantes (aroge 182, § 19), sendo este
considerado instrumento bésico da poitica de desenvolvimento e
expansao urbana. A Constituicdo também estabelecev diretrizes a
serem observadas pelos FEstados e Municipos, como o pleno
desenvolvimentc das funcdes sociais da cidade, garantia do bem-estar
de seus habitantes, participacdo popular e protecio ao meio ambiente,
histérico e culturza!.

A Lei Orgénica do Municipio de Corceirdpciis, no Titulo VI - Da
Ordem Econémica, Capitulo | - Do Desenvolvimento Urbano, artigo
170, reafirma a competéncia do Municipio na elaboracdo e execucao
do Parcelamento cc Solo.

Atualmente a Lei Municipal ne 1.156, ce 26 de maio de 1981, e
modificacdes posteriores, dispde sobre a organizacao dos
Loteamentos, Desmembramentos, Relcteamertos, Agrupamentos,
Abertura e Prolongamento de Vias e ¢4 outras providéncizs.

A presente lei baseia-se nas diretrizes € premissas ¢o Plano /!

Diretor. 26 Nagx.
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No Titulo I, das Disposicées Preliminares, temos no Capitulo | -
dos Objetivos, onde é regulamentado o Parceilamento do Solo e as
Urbanizagées Espec:ais para fins urbanos, observadas as disposicées
das legislacdes federal e estadual. S30 definidos os Anexos:

I. Glossar o de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei;
Il. Pedido de diretrizes para loteamento.

O Titulo II. da Urbanizacdo, no Capituio | - do Parcelamento do
Solo, especifica na Secdo | - dos Dispositvos Gerais, de modo que todo
e qualquer loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro
OU remembramento de terrenos na arez urbana ou de expansao
urbana é regido por esta lei, obedecidas as normas federais e
estaduais relativas a matéria. Importante: O Execut'vo pode recusar a
aprovagao ainda que seja para evitar excessivo nimera de lotes, com
0 consequente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e
custeio de servicos em condicées antieconémicas.

A Secéo Il trata dos Terrenos a Urbanzar onde somente serd
admitido o parcelamento do solc para fins urbanos em zonas urbanas
ou de expans&o urbana dentro de determinadas condicoes.

A Secao Il trata das Areas a Serem Reservacas, correspondendo
a 35% (trinta e cinco por cento), no minimo, dz &rea tota dos terrenos,
acrescentando reserva de lotes para o munic’pio, criando assim uma
espécie de Bancc de Terras, onde a municipaiidade poderd utilizar
mais tarde da maneira que Ihe convier, savc 0s casos gue necessitara
de autorizacdo legislativa. A Secdo !V trzta dos Esp&acos Livres de Uso
Piblico e das Areas Institucionais, quanto a suas localizacfes e
dimensoes.

A Secdo V trata dos Logradouros Pubiicos e a Secao VI aborda
das Quadras e Lotes. Em ambas &as segdes sdo especificados
tecnicamente o tema mencionado.

A Secao VIl trata dos Servicos e Obras Obr'gatérios, onde é
determinada a elaboragéo de projeto e a execucao, pelo proprietario
dos loteamentos, de todos os equipamertos de infraestrutura ja
exigidos pela atual .egislacdo, acrescertandc-se aiguns parametros
técnicos. Antes, z opcdo de garartia das obras limitava-se a caucionar
60% do lotes do empreendimento, agora, nic se gdenmais a caugdo
citada, e sé serd possivel a garantia através/de” carta\de fianca ,
bancaria ou depésitc bancério caucionado emtﬁ‘évg\[}. =Prefeitura \%
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Municipai, cujo valor deverd ser, no minmo, 10% (dez por cento)
superior a previsdo do custo total das obras de infraestrutura do
parcelamento proposto com base na tabeia SIURB, com BDI de 20%
(vinte por cento).

A Secdo VIIl trata do Plano de Parcelamento do Solo, sua
Documentacé&o e Processo de Aprovacao.

A Subsecdc | trata da Certddc de Diretrzes onde a
municipaiidade ird viabilizar ou ndo o pianc de parcelamento; a
Subsecao Il da Consulta Prévia onde o interessado, com a viabilidade
positiva co parcelamento encaminha diversos documentos 3 Prefeitura
e recebe o tracado do ante-projeto do parcelamento com as normas
urbanisticas ce acordo com a lei.

A Subsecgéo Il trata do Projeto Urban’stico onde o interessado
encaminha ¢ projeto para aprovacdc preliminar e a Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitacds se manifesta aprovando ou
nao no prazo de 90 (noventa) dias; a Subseczo IV trata dos Projetos de
Infraestrutura onde havendo aprovacdc prelimnar o interessado
procederé a elaboragdc dos projetos e equipamentos de infraestrutura
exigidos, fard aprovacdo no GRAPROHAB e Cetest bem como jurto a
Concessiondria de Energia Elétrica e SAAE. Na Subsegéo V - da
Aprovacdac Defnitiva do Parcelamento do Solo, o interessado,
satisfeitas as exigéncias da Subsegdo IV estd apto a receber a
aprovacao definitiva do empreendimentc, se obrgar ao registro do
mesmo, a execucdo das obras no prazo mé&ximo de 2 (cois) anos bem
como garantia de execugdo das obras exigidas nesta lei.

A Subsecao VI - da Execucdo do Planc de Parcelamento do Solo,
0 Execut'vo Municipal baixard decretc de sua aprovagao e o
interessaco receberd o Alvard de Implantacdo. E responsabilidade da
Prefeitura, através de seus 6rgdos competertes, fiscalizar a execucao
das obras de infraestrutura, bem comc fazer o recebmento das
mesmas quandc concluidas e para tantc cobrard pelos servigos de
fiscalizagdo & taxa de 3% (trés por cents) sobre valores das obras de
infraestrutura.

uma vez rezlizadas as obras exigidas e apds tramite do processo
respectivo, o Executivo Municipal através
conhecimento aos interessados da sua aprovacao

A Subsecdo VIl trata do Plano de Urbanizacdo - Liberacdo, onde %\
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Ainda no Capitulo I, a Secdo (X trata da Abertura ou
Prolongamento de Vias de Circulacdo onde o interessaco na abertura
ou prolongamentc de via publica dentro do perimetrc urbano cu de
expansdo urbzna deverd requerer autorizacdo & Prefeitura,
apresentanco uma série de documentos e Témrte préprio definido na
lei.

Finalmente, a Secdo X trata ca Anexacéo, Desdobro,
Desmembramento, Fracionamento, Remembramentn, Retalhamento e
Unificagdo de Lotes e Glebas.

O Capitule Il - das Urbanizacdes Especiais, trata na Secao | do
Loteamento Fechade que j& era tratago na Lei Municipal ne¢
2.177/2004, sendo considerado loteamento fechado como sendo o]
loteamento murado, no todo ou em parte do seu perimetro, com no
minimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura além de outras
caracteristicas.

A Secéo Il trata da Vila onde entende-se por Vila, o conjunto de 3
a 99 unidades habitacionais unifamilizres e auténomas, dispostas
horizontalmente em um Unico lote, fechaco com muro, no todo ou em
parte do seu per‘metro, com no minimo 2,20 (dois virguia vinte) m de
altura, sendc identficado por diversas caracter'st cas.

A Secdo Il trata do Condominio Residencial Fechado que é o
conjunto de moradias dispostas horizontal ou verticalmente, fechado
com muro, no todo ou em parte do seu per'metro, com no minimo 2,20
(dois virguia vinte) m de altura, com diversas caracteristicas.

A Segao IV - da Habitac&o de Interesse Sccial, sendo af subdivido
em: Subsecdo | do Loteamento Habitacionz e Subsecao |l do Conjunto
Residencial.

A Secdo V trata das Chécaras e Sitios de Recreio. Vale ressaltar
que para as Chzacaras e Sitios de Recreic ¢ percentuzl de &reas a
serem reservadas, bem como no tamannho minimo co lote e sua taxa
de ocupagac, refletem as atuais tendéncias de mercado e novos
conceitos para esse tipo de empreendimento.

A Secdo VI focaliza os Loteamentos Industriais, Comerciais e
Prestacéo de Servicos, onde sé serd permitico 0 parcelamento do solo
para fins de implantacdo de loteamentos ndustriais, comerciais e de

caracteristicas \§\\
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insuportidveis nas atividades vizinhas. Esti separado nos
empreendimentos a oeste e a leste da Rodova Anhanguera (SP330),
com caracter(sticas préprias para cada um deses.

O Titulo I, das Disposicdes Geral Pengzis, Transitéria e Finais, o
Capitulo | - da Disposicao Geral, & Secdo | trata da Responsabilidade
Técnica, admitindo qQue somente profissionais habilitados e
devidamente inscritos na Prefeiture poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, quaisquer projetos, incluinco desenko e
memorial, a serem submetidos aos serores competentes. A secéo Il
trata do Bairro do Cascalho quanto a dimensao minima dc lote na zona
urbana, do cadastro dos iméveis Ga forma como se encontram e dos
recuos obrigatério, tudo em conformidade com abaixo assinado dos
moradores do local.

No Capituio I - das Infracdes e Penaiicaces, trata na Secéo | - das
Disposi¢cdes Preiiminares. Na Secao Il - ca Cassagdo da Licenca de
Execucéo de Servicos ou Obras. Na Secao il - das Multas e na Secao IV
- do Embargo, todos atrelados quanto & nfragdo as diretrizes para
utilizagcdo dos instrumentos estabelecidos na presente lei. Quanto as
multas, os valores monetérios s3o em reais e serao reajustados pela
variacdo do indice de Precos ao Consumidor Ampio Especial - IPCA-E,
apurado pela Fundacéo Instituto Brasileirc de Geografia e Estatistica —
IBGE.

O Capftulo il - da Disposicdo Transitdria, trata na Secédo | do
desdobro cu fracionamento de Iote urbano, onde j& existam
construgbées com usos residencial, comercial ou de prestacao de
servigos. Atende pedido de moradores dos jardins Cordeiro e Eldorado
e fixa o prazo de 2 (dois) ancs protocolarem o pedido.

Por fim, o Capituio IV apresenta as Disposi¢cdes Finais. O Poder
Executivo deveré coordenar o processo de monitoramerto e execucao
do Parcelamentc do Solo e Urbanizacdes Especiais e encaminhar a
Camara Municipal o projeto de sua revisio sempre que necessario, a
cada periodc de gestdo administrativa, preferencialmente a cada 5
(cinco) anos e no méximo a cada 10 (dez) anos, conforme estabelece o
Estatuto da Cidade. Finalmente, revoga as disposicdes em contrério,
em especial uma série de leis elencadas nc artigo 150.

Assim, Nobres Legisladores, enviamos a apreciacéo dessa Casa
de Leis parte de um trabalho de esforgo coiet'vo, em Andido durante
mais de trés anos, com participacdo de técnice ializados,
sociedade organizada e populagac interessada/{ qgé_ T""g etemos
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trata-se de uma leij fundamental para ¢ futuro de nossa cidade, dos
futuros cordeiropolenses, das préximas geracdes. Trata-se da lei que
define o Parceiamento de Solo e Urbanizacbes Especiais para uma
cidade melhor para se viver.

Por todo o exposto na justificativa, tais em sintese as razoes
determinantes de nossa iniciativa, esperando ter correspondido 3
expectativa com relacdo 3 Propositura em epigrafe, também, através
das expianacdes e anordagens providenciadas, e devido a matéria
revestir-se de elevado interesse, rogamos dessa Colenda Edilidade,
que o projetc em tela seja lido, discutido e, finalmente, aprovado.

Nada mais havendo para o momento, aproveitamos a
oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia, bem como aos
demais membros dessa singular Casa Legisiativa os Nassos protestos
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Excelentissimo Senhor

Vereador SERGIO BALTHAZAR RODRIGUES DE OLIVEIRA
M.D. Presidente da Cimara Municipal de Cordeirépolis.
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Cetdeitspolis

Projeto de Lei n° 202 | de 2010

Dispde sobre o parcelamento do solo e urbanizagdes especiais'
do municipio de Cordeirépoiis, suas normas disciplinadores e
¢a outras providéncias.

PARCELAMENTO DO SOLOE URBAKIZACOES ESPECIAIS

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° — A presente ei regulamenta o Parcelarerto dc Solo e as Urbanizagdes
Especiais para fins urbanos, observadas as disposigbes das legisiages federal e
estadual. Atende o artige 17C da Lei Organica do Municipio de Corderépolis, tendo em
vista os seguintes okjervos:

. assegurar a organizagao racional zas eswuturas urbanas capacitandc-
as z atender plenamente as furcies ce kabitar, trabalhar, recrear e
circular; '

II. estimular e orienta- o desenvolvimenic urnano

liL a nzgo formagédo de vazic urbanc o. ze areas nio edificadas,
subutiiizadas ou ndo utilizadas;

V. garantir & qualidade de vica, no terridric do munizipio, através do
controle de adensamento dz ocupacio e a utilizagdo planejada da
infraestrutura exiszente;

V. asseg.rar a reserva e localizagac acesuaca de espacos destinados
ao cesenvolvimento das diferentes atividades urbanas

§ 1° — Os parcelamenios do solo e as urbanizacdes especiais para fins urbanos sé
doderao ser executacos nas Macrozonas Urbana, definidas por egislacao especifica.

§ 2° — Os parcelamanios do solo e as urbanizagtes especiais parz fins urbanos sé
noderdo ser executacos nas Macrozonas de Expanszo Urcara, em carater especia
apods analise do estudo de impacto de vizinnanga e carecer favoravel da Secretaria
Municipal de lanejamerto e Habitaco, definidas por keg siazdo especifica.

Art. 2° — S&o partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:

P
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L Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei;
L. Pedido de diretrizes para parcedamento do solo.

Paragrafo uGnico — Os anexos serio arquivaacs na  Secretaria Municipal de
Planejamerto e Hapitagso.

Art. 3° — Para atender as suas finalicades, s&c sisiematizados os elementos .
componentes do parcelamento do solo e urba-izacBes especiais do Municipio da
seguinte forma;

. Parcelamento do Solo (Urbanizagao de Terrenos);
L Urbanizacées Especiais.

TITULO Il
DA URBANIZACAQ
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secio |
Dos Dispositivos Gerzais

Art. 4° — Todo e qualguer loteamento, desmembramenio fracionamento, desdobro ou
remembramentc de terrenos na area urbana ou =e €xpansao Lrbanz séo regidos por
esta lei, obedecidas &s normas federais e estaduas reizivas a matéria.

Art. 5° — Toda aprcvacdo e licenca de execucac -e Jroanizagédc de terrenos no
Municipio depencerzo de anuéncia do Frefeio Muricipal. madiante znalise prévia da
Secretaria Municipal ce Planejamento e Habitac3o.

Art. 6° — Quanto a urpanizagio de terrenos, € compeiéncia 4o Execurivo, na forma da-
legislagéo federal vigente:

. obricar a sua subcerdinagdo as nezessidades locais, inclusive no que
se "efere a destinagao cos -errenos, sara permitir o desenvolvimento
do Municipio de forma equilibracz = narmérica de acordo com as
diretrizes desta lei, com os parece“es wcnices Dertinertes;

. recusar a sua aprovagao ainda que seja parz evitar excessivo nlimero
de iotes, com o conseqients aumentc de investim ) em obras d
infraestrutura e custeio de servicos em concigbe A
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Art. 7° — A denominagdo cos parcelamentos do salo opedecera as seguintes normas de

identificagao:
L. Jardim: Quando a érea loteada for nferior a 500.0C0 (quinhentos mil)
m>
. Parque Quandc a area loteadz for igua ou superior a 500.000
(ouinhentos mil) m?;
. Bairro: Quando a area oteadz ‘o~ igLal ou sJperior a 500.000

(quinhentos mil) m? e a Prefeitu-a auicrizar esta derominacao.

§ 1° - Fica a criténc do Loteador & denominagdo do io-eamento aue Jier a empreender
no Municipio;

§ 2° — Os loteamentos e desmembramentos ndo poceréo receber denominacgao igual a
utilizada para identificar outros setcres da cidade ja existentes;

§ 3° - A identificagdo de vias e logradouros pUblicos. antes da sua denominacgao oficial,
s podera ser feita oor meio de nimeros ou letras

§ 4° — As vias plblicas dos loteamentos aprovaccs a ~ontar dc ano de 1992 no
Municipio de Corgeiropolis SP, e que ja possuem _m patronimicc definido per Lei,
manter&do nos futuras prolongamerios dos arruamentes 2 mesma denominacéo.

Secaol ll
Dos Terrenos a Urbanizar

Art. 8° — Somente serd admitido o parcelamentc ¢ sowo nara fins Jrbaros em zona
urbana ou de expans&o urbana.

§ 1° — Nao sera oermitidc o parcelamento do soio e Lrbanizacdes especiais em
terrenos:

l. alagadicos e supeitos a inundacidc. sem que sejam previamente
aterrados ou executadas as obras de drenagem necessarias para
renaixar o lencol freatico a, pelo mencs, um metro ataixo da superficie
dc solo;

Il. q.e tenham sido aterrados com mzisrais nocivos 3 saide publica,
sem que sejam previamente saneacos, medida a ser devidamente
comprovada por laudo técnico ferecido por entidade competente:

1. com declividade igual ou superior 2 3C% (trirta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas especificas ‘ormuladas pela
Prefeitura;

IV.  nos quais as condigbes geolégicas = geo®cnicas ndo aconselham a
edificagcdo, conforme parecer técnico dz See aria.Municipal de
Obras, Urbanismc e Servigos Pimiicos. n: mente de sug
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declividade;

V. localizados em areas de preservaczo ecolégica o. naguelas onde a
poiuicao impeca condigdes sanitarias adecuacas;

VI.  localizados em &reas com reservas raturais em relacac as quais ha.
interesse coletivo de sua protecaz:

VIl.  localizados em a-eas de qualidace ca sagistica de irteresse publico.

§ 2° — Os curscs de agua néo poderdo ser aterados, tubulades, modificados ou
impedidos sem autorizagdo escria da Prefeitura. aus ouvira os 2rgéos ambientais
competentes; ;

§ 3° — Quandc necessario, a Prefeitura com base em funcamentadc e circunstanciado
laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem sxecutadcs pelc interessado
previamente & aprovacac do projeto de parcelamaTic 49 saio.

Art. 9° — Em nenhum caso os arruamentos, oieamentos ou cesmembramentos
poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas nas respecivas bacias
hidrograficas e as obras necessarias serdo execurzcss, obrigatoriamente, nas vias
publicas ou em faixas non aedificandi reservacas parz esse fim, sem O6nus ao
Municipio.

Art. 10 — N&o poderac ser arruados, loteados ou desmembracos os 1errenos que forem
julgados improéprics para a edificacdo, inconvenientes nara a kabitacdo, ou que
prejudiquem o zoneamento estabelecido em lei espacifiza.

Art. 11 — Nos fundos de vales ou talvegues nas areas Lzna e de expansao urtana, é
obrigaroria a reserva de faixa non aedificanci a ser gravada zomo se~vidao publica, sem
onus para o municipic, para garantir o escoameTic superficial das aguas pluviais, a
implantagéo das canalizagbes, dos equipamentcs Jroanos e a construgao de vias de
circulagao.

Paragrafo unico — Serdo reservadas, especificameme as seguintes faixas non
aedificandi:

L as margens das Rodovias Estacuais e Ferrovias que atravessam ou
que vennam a atravessar o perimetro urbano, bem zomo as margens-
das faixas de dominio das linhas ce trarsmissdo de alta tensdo da
Concessionaria de Energia Elétrica: faixa non aecificanai minima de
1£,20 (quinze) m de cada lado;

Il as margens do Ribeirdo Tatu e ce 10008 os corregos do Municipio:
faixa non aedificandi de 45,00 (quarenta e cinco) m de cada lado d
margem do ribeirdo ou coérrego. senao i
preservacado permanerte =2 15,2C qunze)
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ccns derando-se inclusa s faixa ce dreservagao orevista no Codigo -
Forestal;

Art. 12 — Na fixacdo ca largura minima da faixa non sedificandi nao sao computados os
recuos das edificacses.

Paragrafo tnico — Na urbanizagdo de terrenos, aLanrac julgadc conveniente pela
Secretaria Municipal ce Planejamento e Habitagac sera reservada faixa non aedificandi
na frente ou no furdo dos lotes, Fara efeito ce coiocacdo e manutencdo de
equipamentos de infraestrutura urbana.

Secao lll
Das Areas a serem Reservadas

Art. 13 — As areas resarvadas em todos os parceiamenios de solo, sem énus para o
Municipio, destinadas zo sistema de circulacao, escacos iivres de uso publico, areas
institucionais e areas de bens dominiais, corresponcerao a 35% (rinta e cinco por
cento), no minimo, ¢z &rea total a sar loteadz, assim sistribuidas:

l. 20% (vinte por cento) para ¢ sisterra viario:

Il. 10% (dez por cento) para espaccs livres de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);

M. 5% (cinco por cento) para areas nstitucionais (equipamentos
comunitarios e equipamentcs urbancs,.

§ 1° - Além das areas mencionadas nos ncisos do artigo * 2 desta lei, serdo igualmente -
doados sem encargos para ¢ Municipio lotes com arez minima de 250,00 (duzentos e
cinquenta) m? e frene minima de 1C,00 (dez) m, conforme tabela abaixo:

Area Total a Lotear Numero de Lotes
Até 200.000 m? 02 (aois)
Acima de 200.000 m? até 409.000 m?2 04 (auatro)
Acima de 40C.000 m? até 600.000 m? 06 (seis)
Acima de 60C.000 m* 8 (oito)

§ 2° — N&o atingindc o sistema viario, a porcentagem orevisia no inc'so | do artigo 13
desta lei, a area necessaria para complementar eswe indice sera adicionada aos
espagos livres de usc nulolico (area verde/sistema de BZer).

§ 3° - As dreas de preservacgao permanente poderaa zontribuir com/5
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cento) para a formagic do indice dos espacos livres de Lso plblicc (érea verdes, para
composicéo do percent.al exigido no inciso Il do artige 13 cesta lei:

§ 4° - A Prefertura nao podera alienar a area prev:stz ro inciso Il do artigo 13 desta lei.
nem outorgar o dirertc real da concessao de usc, cevendc assegurar o usc indicado no
Planejamento do Mun cipio;

§ 5° — A Prefeitura podera alienar a area prevista no incisc 1l do artigo 13, com outorga
do direito real da concessao de uso, devendo asseg.rar o Jso instizucional indicado no-
Planejamento do Municipio;

§ 6° — Dependerco da area total dos terrenos ou 4a sua localizacdo, a Secretaria
Municipal de Pl'anejamentc e Habitagdo podera dispor dcs 5% cinco por cento)
destinados as areas institucionais, bem como de avertual complementacio dos 20%
(vinte por cento) exigidos para o sistema ce circuiacdo e acrescenta-los ao montante
dos espagos livres de uso publico ou ao patriménic nupiico zomo bens dominiais:

§ 7° — Cabe a Secretaria Municipal de Plansjamemno = Faoitacao estatelecer a melhor
localizagao dos espagos livres de uso plblicc e das areas institucionais, ambos a serem
reservadas em todcs cs loteamentos.

§ 8° — Nos loteamentos com area in‘ericr a 1C.000,0C (dez mi, m? as reservas
previstas poderdc ser doadas a Prefeitura, a critéric ca Secretaria Municipal de
Planejamento e Haprtagdo, sob forma de lotes Dara permitir permuta com outros
terrenos destinacos a espagos livres de uso zublico 5. 4reas institucicnais.

Secao IV
Dos Espacos Livres de Uso Publico e das Areas Institucicnais

Art. 14 — A locaiizacZo dos espacos livies de usc punlicc (areas verdes/sistemas de-
lazer) devera atender as seguintes disposigées:

§ 1° — A localizagéc dos espacos livres ce uso publicc exigidos podera ficar a cargo do
loteador e s6 sera computado como espago livre ce usc pdtlico quando as areas
tiveren~ dimensdes minimas de 20 (vinte) m de frente zara a via pUbiica e nao podera
ser localizado emr parcela de terreno que apresente declivicade superior a 15% (quinze
por cento), a menos que haja interesse paisagistico =0 6rgao municipal competente,
caso em que a declividace podera ser superior, porér inferior & 20% *rinta por cento).

§ 2° — As avenidas com canteiro central igual ou acima de 2 20 (dois) m de largura e as
rotatorias do sistema v ario poderao ser computacas 1o zélcuio dos espacos livres de
uso publico, neste caso quando for possivel tracar um circulo com raio minimo de 10
(dez) r.

Art. 15 — A ocaiizagdo das areas institucicrais cevara e

, seguinte:
disposicoes:

=

;(.\3 a"lﬁ{",;

)
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§ 1° - Para area z ser loteada até 100.000.00 (cam mi'y m2, o percentual exigido para
area institucional cevera estar contido em um Qrico serimetr . sendc este definido pela
Prefeitura, podendo em casos especiais ser em cuas areas, desde Jue a menor tenha
até 20% (vinte por s2nto) da maior: '

§ 2° — Para area a ser loteada igual ou superior a “97.200,23C {(cem mil) m?, o percentual
exigido para area institucional podera estar locziizade em dois oL mais perimetros
definidos pela Prefeitura, desde que, pelo menos um perimetro terha &rea igual ou
superior a 5.000 (cinco mil) m2;

§ 3° — S6 sera computado como area instituciona' 9.ardo a area for igual ou superior a
500,00 (quinhentos) m? e tiver frente mirima de 15,2C quinze) m;

§ 4° - As areas previstas no artigo 13 desta lei nac nocerao ficar encravadas entre lotes
€ serao em parcelas de terrenos que, por suz configuragcdc topografica, nao
apresentem declividace superior a 10% (dez por zerto), admitindo-se terraplenagem-
para adequar c terrenc a declividade exigida, inciusive com protecac vegetal e/ou muro
de arrimo, se for o caso, tudo a ser executacc pelc oweador;

Art. 16 — Areas de aspacos livres de uso niblico ‘areas verdes/sisiemas de lazer) a
areas para uso institucional poderé@o ser recebidas antecipacamere pe'a Prefeitura,
mediante autorizagzo legisiativa, por doagac pura e simples, no seu 1odo ou em parte,
depois de fixadas as diretrizes pela Secretaria Mun zipal ce Planejamento e Habitagso e
no interesse do Municipio.

Paragrafo Uinico — As areas referidas "o artigo 15 zesta lei serdo sconsideradas em
termos percentuais quando da efetiva aprovagao do futurc parcelamerto do solo.

Secio V
Dos Logradouros Piiblicos

Art. 17 — A abertura ce logradouros publicos obedecerz as segquintes cisposicoes:

I 0 anel viario — via coleto-a e distribuicora dz trafego, cevendo articular-
se, pnoritariamente, corr vias arterizis:

. as vias arteriais deverao ter inicio em uma via da mesma categoria ou
no anel viario, podendo terminar nas divisas do loteamento, desde que
possuam gabarito igual ou supericr a “5.20 (quinze) m; as de gabarito
infenor sd poderéo termirar nz divisza co farce:amento, quando
cotadas de praga de retorno definidas o nziso Vi,

L. as vias arteriais s&o aquelas destnacas = interligacdes dos diversos
setores da cidade permitindo o rasicc zeslocamento 2Nire 0s mesmos
e junto as quais deverdo estar 'ocaiizadcs sistem <@de:transporte
coletivo; il
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IV. as vias coletoras sao ajuelas zestinacas a ccietar e distribuir 0
transito que tem a necessidade de entrar OL sair das vias principais —
Anel Viario, radiais e arteriais, Fossicilitando o transito dentro dos
seiores da cidace, poderdo terminar nas dwisas do parcelemento,
desde cue dotadas de pracas de retorno zefinidas ro inciso VI; ‘

V. as vias 'ocais sdo aquelas destiradas ao acesso local com fluxo
moderaco, definidas de acordo com o parcelamento, respeitando
sempre a malha viaria lindeira, dancc-lhe contimuidade;

VI.  as pracgas de reterno retangulares terac ¢ ccmprimento minimo fixado .
em 30,0C (trinta) m e a largura Tinima ioual a largura de sua via de
acesso, acrescica de 14,00 cugiorze) m; as pragas de retorno
circulares terao didmetro minimo de 23,00 Winte e trés) m;

VIl.  as pracas sitadas no inciso VI. 4¢ ariigo 17 cesta lei somente serdo
necessarias, quando as vias Jue terminarem nas divisas do
loieamento tiver(em) lote o lotes voitado(s) para se. leito; e,

VIl as ciclov as s&do aquelas cestinadas ao UsO e bicicletas, separadas
fisicamerte das vias destinadas ac rafego motorizado e devem ser
implantadas nas vias marginais acs coregos, vias arteriais e vias
coletoras, de accrdo com nacessidaces especificas;

Art. 18 — A largura de uma via que constitui proiorgameo de outra j& existente ou
constante de p:ano ja aprovado peia Prefeitura nao pcderé ser inferior a largura desta
ultima, ainda que, pela sua fungéo e caracteristica. possa ser considerada de categoria
inferior. _

Art. 19 — As vias acs parcelamentos seguirdo zs dretrizes dadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento & Habitac&o, de modo & imegrarem-se na estrutura urbana e
darem continuidade aos arruamentos ja existentes, -espeitanco-se os requisitos da.
topografia local e seguranca no transito.

Art. 20 — As ceclvidades cas vias, além 4o disposio nc Plano Diretor, serdo as
seguintes:

L. maxima: nas vias principais d= 3% (sito sor cento) e nas vias
secundarias de 12% (doze por ceric):

il. minima: nas vias orincipais e nas vias securdarias de 0,4% (quatro
décimos por cento’.

Art. 21 — Qualquer via ou logradouro publico 1era obrigatoria
alinhamento e nivelamento amarrados, topograficamente, em nos
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referéncia firme, obadecidas as especificagdes co Planc Ciretor.

Paragrafo unico — O alinhamento e o nivelamento t&m como firalidade garantir a
contiruidade 2 a zcnexdo entre logradouros pubiizos, bem caomo assegurar gue
qualquer edificacéo seja executaca em concordZncia ccm logradoLro publico que Ihe
corresponde.

Art. 22 — As disposicdes das ruas de um plano gualouer davera garantir a continuidade
dos tragados das ruas vizinhas.

Secao VI
Das Quadras e dos Lotes

Art. 23 — As quacras terdo um comprimento mé&ximo de 200,00 \duzenzos) m, de
conformagéo tal que seja sempre Possivel inscrever um zirculo de 47,00 (quarenta) m
de diametro.

Paragrafo tnico — =m hipotese alguma serac permiiidas as are-turas entre as
quadras, tais como: necos, vielas e travessas, que nac tenham a dimensio minima das
vias, estabelecidas nor esta lei.

Art. 24 — Os Iotes resultantes dos loteamentos severao satisfazer os seguintes
requisitos:

1. as cimensées minimas dcs lotes s3o: area de 250,00 {duzentos e
cinguenta) m? e frente de 10.00 (cez; m;

Il terem no caso de area superior a 30C,0C (rezentos) m?, frerte minima
de 12,20 (doze) m;

M1l nac seréo permitidos lotes de cerrros irregLlares quando nos mesmos
nac puder sar inscrito um retanguio se 8.07 (oito) por 20,00 vinte) m; -

IV.  nac serdo permiticos Iotes ce esauinzs quardc ros mesmos 140 puder
ser inscrito um reténgule de 10,02 (dez) m por 16,00 dezesseis) m;

V. terem, no caso de Iotes de eésquinz Ju meic de g.acra, com frente
para eixos viarios estruturais, as cimensdes de frerte ou de fundo,
acrescidas desses recuos obrigatérios a que estiver sujeita a
edificacdo, ae acordo com o Planc Cireter;

VI.  nac se 4o permitidos lotes de funco: '
Il. nac seréo permitidos lotes com testaca descontinLa. VPN
§ 1° — As dimensdes, cs coeficientes de aproveitamento, taxas de opjﬁi ¢ao-e 0s

serdo constantes da egislagéo especsifica. t
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§ 2° - As construgdes deverdo cbedecer aos rezucs ce legislagac especifica, sendo
obrigatorio o fratamento paisagistico nestes -sc.cs e probidc qualquer, tipo de-
edificacdo nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moicacos. meaiicos, transparentes ou
pergolados, respeitando também os recuos impostas peio ioteameni-.

Art. 25 — A ceclivicade maxima permitida para Iotes sera de 20% (vinte por cento),
sendo obrgatdrios 2s movimentos de terra necessarios para atingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo tnico — A declividade podera ser maic-, sesde que justificada tecnicamente
€ nos casos de servidao de passagem nos fundcs dos lotes.

Secao Vi
Dos Servicos e Obras Obrigatérios

Art. 26 — S&o obrigatérias & elaboragéo de projets, memorais descritivos e justif cativos
correspondentes a sada projeto € a execucdo, pen croprietério dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

L. terraplenagem do terrenc, abertura de vias de zrculagdo, guias e
sareias com os respectivos -epaixos para acessibilidade,
pavimentagdo asfaltica em todo sisiemz wiario com sua respectiva
especificacdo, cenforme diretrizes = projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbarismo e Servicos Publicos:

il. artorizagéo e plantio de grama ozmatais nos espacos livres de uso
puplico (sistemas de lazer) e arocrzagéo nas vias publicas do
loteamento, conforme diretrizes = oroeto aprovaco pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Azncuitura

il. extensao da rede de energia elétrica parz uso domiciliar e ilurrinagao
publica (minima de 100 Watts, vapor de sadio ou similar), no padréo e
no criteric adotados e aprovacos pelz concessionaria, além da
delimitagdo dos lotes com marzcs 2e concreto, sob fiscalizacado da
Secrezaria Municinal de Planejamaro e Habitaco;

IV.  gzlerias de aguas pluviais, indicanac o local de larcamento; extensao
da rede de akastecimenio de 4gua notavel, mncluindo a fonte
abastecedora e rede de esgotc santario, com wocal e forma de
langamento de residuos ou cez Tatamenio. além de derivagdes
dcmiciliares de dgua e esgoto, coiocaczo de hidrames, tudo conforme
diretrizes e projeto aprovado pelo Servico Autdnome de Agua e =sgoto

— —
S A —
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ercsao, inclusive mediante preservacic da zobertura vegetal
ex/stente;

b) no <aso de agua potavel se o Isieamento fica- fora do perimetro’
urtano, o projeto de abastecimentc devera incluir captacao, recalque,
tratamento, se fer o caso, adugso. reservagéo e distribuigso;

c) no caso de esgoto sanitario. indicar = local ce lancamento dos
resicuos e a forma de preservacao zos efeiios deletérios obedecendo
as medidas, no'mas e padrdes ac Servico Auidnomo de Agua e
Esgoto — SAAE, bem como se enquadrando ac projeto geral da
cicace.

V. sinalizacdo vertical e horizontal 4e ransito. inclusive com indicacao
das narmas de acessibilidade, composa de, no minimo, placas de
sentido obrigatério e “Pare” e pintura ce solo de “Pare”, conforme’
diretrizes e projeto aprovado peila Secretaria Municical de Seguranga e
Transito;

VI.  forecimento e afixagdo das placas zom as denominacdes de ruas e
avenicas, bem como as ce indicagdc de acesso ao novo
parcelamento, conforme modelc e "slagéo fornecicos pela Secretaria
Municipal de Planejamentc e Hanitacio. A critério ca Prefeitura podera
ser recolhido o valor correspondarite ao nimero de olacas e estimativa
de custo de afixagéo, caso ndo haja as denominagdes dos logradouros
pubnlizos em tempo habil; e,

VIl. placa fixada em local indicacc pela Secretaria Municipal de
Pianejamento e Habitagdo com dimensdes minimas de 3 (trés) m de
comprmento por 2 (dois) m de altura, om texto egive, indicando:
nome do loteamento: razdo social ou ncme do empreendedor com
endereco completo; ndmero cc Secreto Municipal de aprova o
empresndimento nome do engenneiro responsavel e nimero de
regismo no CREA/SP; data previsiz para o térmmo das obras de
infrasstrutura; e a observagédo ce que nenhuma edificacdo particular
podera ser iniciada antes do recebimento zefinitivo 2o loteamento:

VIIl. O loteador devera apresentar as final de cada etapa do cronograma
de ob-as, relativa as obrigagdes =xigiveis no arigo 26 desta lai,-
reiatario circunstanciado de todcs 2s servicos executados, inclusive
com comprobatério fotografico com a assinatura do profissional
técnico, ccm ART, de término dessas oprigagées em conformidade
com 2s projetos e memoriais aprovaces pela Prefeitura Municipal,
pcderdo esta exigir ensaios tecnodgicos e laudos técnicos dos
materais empregados.
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§ 2° - Para fins de czlculos hidratlicos das "edes ce zgua ootavel e oe esgoto sanitario,
0 SAAE considera~a 7o minimo 5 (cinco) habitartes oor 0, 1cs termos do inciso IV do
artigo 26 destza lei.

Art. 27 — Comc garantia das obras de infraestrutu-z mencionadas ne artigo 26 desta lei,
0 interessado deverz proceder conforme abaixo:

L garantia através de carta de fianca bancéria oL depdsito bancario
caucionado em favor da Prefeizura Muricinal ou ainda contratacao de
segurd que certifique a sua reaizagdo. cujo vabor devera ser, no
minimo, 10% (dez por cento) superior & previsdo <o custo total das
ob-zs de infraestrutura do parceizmento oroposto, calculado pela
~apeia SIURB ou similar com BDI 2e 20% (vinte por cento).

Art. 28 — No decorrer da execucdo das obras, ¢ Municipio podera exigir do loteador,
mediante p-évia netifizagéo, o reforgo ou a substituicac da garantia, sempre que aquela
originariamente oferecida tornar-se insLficiente parz s fins a cue se sestina.

Art. 29 — A carta de fianga bancaria ou depasito nanczrio ~aucionado por exigéncia do
inciso |, do ariigo Z7 desta lei, podera ser liberazc apods manifestacao favoravel do
6rgéo competente a medida que os servicos & <bras exigidos nesta lei forem
executados, da seguinie forma e seqiiéncia:

. 10% (dez por cento) da garantiz suando concluidas as obras de
aberzura das vias de circulagéo e gaierias 2e aguas dluviais;

IL. 30% (dez por cento) ca gerantia guando zoncluidas as obras da rede
de abastecimento de agua pctével com as respectivas ligagoes
preciais e, conforme ¢ caso, captagac, recaloue, tratamento, se assim
determinar, adugao, reservagéo e Zismibuicio; e as obras de rede de
esgotc sanitario, com as respecrivas cerivagées pres ais e conforme o
caso. "ecalque e adugio de esgortc:

lil. 45% (cinquenta por cento) da garantiz quando concl.idas as obras de
exec.cao de guias e sarjetas e ce pavimentacao;

IV.  15% (quinze por cento) dz garantz quardo concluidas as obras de-
exiersdo da rede de energia elérrica nara uso domiciliar e iluminagao
pJpiica; arborizagio e plantio de grama natatais: e sinalizagao vertical
e horizontal de transito.

§ 1° — A garantiz nos termos do inciso I, do artigc 27 cesta lel, somente sera liberada,
desde que o saido caucionado seja sempre “0% ‘€€z centc) superior ;9:@3%\@ custo-
das obras de infraestrutura faltantes do parcelamento =roposto g

2° — A garantia nos termos do inciso |, do artigz 27 cestz lel, somzr
g
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desda que o saldc zaucionado seja sempre 10% (cez cenid) superior ao saldo do custo
das obras de Infraest-utu-a faltantes do parcelamentc oroposto.

Art. 30 — O loteador respondera, exclusiva e integraimente, pelas despesas da carta de
fianga, bem como oelos tibutos incidentes sobre a JDeracao. '

Art. 31 — No ato da ap-ovagdo do projeto Geverso ~onsmar especificaments as obras de
infraestrutura e servicos que o loteador fica okbrigaco a executar, no prazo fixado no
termo de compromisso previsto no inciso Il 4o artigo 43 zesta lei.

Paragrafo tnico — Findo os prazos fixados no inciso Il do articc 48 desta lei, da
presente lei, ¢ loteacor perdera a favor de Municipic. cs mesmos percertuais do total
da garantia previsia nesta lei, para as obras indicacas nas mesmas e que nao tenham
sido concluidas e entegues, ficando a Prefeitura ooricada a executa-las, através da
execucao da garantia oferecida.

Art. 32 — Cecorrido 2 prazo estabelecido por estz I, se n3o tiverer sido executadas e
concluidas as ozras e servicos de infrasstrutura exigdas, a “refeitura mandara
execuiar as mesmas e debitard a vista, ao loteador ¢ seu custo, acrescido de 20%
(vinte por cento) ce taxa de administracdo, de 5% ‘cinco por zento) de taxa de
fiscalizagéo e mais 20% (vinte por cento) z titulc de multa por nao cumprimento desta
legislacao.

Paragrafo tinico — A "Prefeitura" devera recorrer 4 saranta orevistz nesta lei, para se
ressarcir.

Art. 33 - E condizac necessaria & aprovagdo cs guaiguer plano ze urbanizacéo de
lotearrento a execugao pelo interessado, sem quaisquer 6rus para a Prefeitura, de
todas as obras de ter-aplenagem, drenagem e ooras—de-ate, entendidas como pontes
viadutos, rctatérias e acessos.

Art. 34 — A "Prefeitura" podera regulamertar por secreto, normas ou especificagbes
adicionais para a execucdo dos servigos e obras exiginos pcr esta le.

Secédo VI
Do Plano de Parcelamento do Solo, sua Documentacio e

/
o

Prccesso de Aprovacao

Art. 35 — O plano de parcelamento do solo compreence:
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L cettiddo de diretrizes;

l. consulta prévia;

. projeto urbanistico — aprovacgéo zreiiminar;
Iv. projetos de infrasstrutu-a;

V. aprovacao definitiva do parcelamenic co solo;
VI. execucao do plano de parcelamentz dc sclo: e,
VIl. plano de urbanizagao — liberacic.

Paragrafo unico — As Urbanizagées Especiais: Lateamento Fechado, Vila, Condominio
Resicencial Fechado. Cenjunto Habitacional Chacaras e Sitcs de Recreio, e
Loteamentos indusmais. Comerciais e de Prestacic de Servigos, atenderéo ao artigo
35 desta lei.

Subsecio |
Da Certidao de Diretrizes

Art. 36 — Antes da consulta prévia, o interessacc ceveré requerer & Prefeitura a
certidao de diretrizes para viabilidade ou ndo de urbanzagéc de imdvel, apresentando
para este fim os segu ntes elementos:

£ crocuis da area a ser loteada com a de~ominagac, situagao, limites, -
metragens e demais elementas cue identifiqguem e caracterizem o
imovel para possivel parcelamentc dc solo, em “elagdo a qualquer
loteamenro vizinho ou préximo existente; e,

. preenchimento cos dados constanies 4o Anexo i do artigo 2° parte
intecrante desta lei. .

§ 1° — O Pode~ Executivo Municipal, no prazo de a2 30 (sessenta) dias a contar da data
do protocoio. apds ouvir a Secretaria Municipal de Piangjamento e ~abitacdo e cemais
orgéos compeientes, se pronunciara, comunicande per escrito ao interessado, sobre as
diretrizes para urbznizacac ou nic.

§ 2° — No caso de ser regativo ¢ pronunciamentc, = prccesso sera arquivado, sendo
positivo, 0 nteressado tera 180 (cento e oitenta) dias. a contar da daa de comunicagao,
para atender ac exigido nc artigo 38 desta lei, e se ndo o fizer dentro deste prazo o
processo sera arquivado perdendo sua validade.

Subsecao ll
Da Consulta Prévia

Art. 37 — Antes cz elaboracdo do projetc urbanistico, o ineressado, proprietario do-

il
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imével, com a certidédo de diretriz autorizando o narcelamento do seu imavel, devera
requerer a Prefeituz as ciretrizes para tragadc das quadras, do sistema viario, dos
espagos livies e das areas a serem reservacas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresertando para este fim os segLirtes elementos:

I - titulc de oropriedade do imovel registraco e zertidao atualizada;
Il - certidao a= diretrizes poesitiva;
lll - certidac Negativa de Tributcs Municipais que incidam sokre a area; e,

IV - trés vias co levantamento topografico pianialimétrico do imével na escala
horizontal de 1:100C e cortes na escala verzical de 1 *1C, assinacas nelo proprietario ou
seu representante legal (com o n® do CPF e RG) e também por profissional
devidamente habilitaco inscrito no CREA/SP = nz Prefeitura, bem como o arquivo
eletrénico do referco revantamen-o. ;

§ 1° — As trés vias da plarta de imével mencicradas no rem IV dc artigo 37 cesta lei
deverao conter:

a) divisas do imdvel perfeitamente definicas;
b) curvas ce nivel de metrc em metrc. baseadcs no R.N. 4o Municipio:

c) locaiizagdo dos cursos d’agua, nacigs, represas € outros acidentes
f'sicos, com a respectiva especificagac:

d) lndlcar;ao dos arrLamentos contig.os 2 todo perimero, localizagao das
vias de comunicagéo, das linhas ce transmissdo, dcs espacos livres de
LSO Dubiico e das areas instituciona s:

e) coscues, monumentos naturais ou artificiais € arvores rondosas;
f) construcdes existentes;

g) =quipamentos urbanos existentes no ocal ou adjacéncias, tais como:
cogcs de visitas de rede de esgoro. =de de agua potavel, galerias de
aguas piuviais, com a cota de nivel ¢= 1odos esses equipamentos;

h) squipamentos corrunitarios existertes o Iccal cu em suas adjacéncias,
zom &s "espectivas distancias da &rea z ser urbanizads;

i) exis¥ncias de linha de erergia elétrica, elefonia, torres de comun cagdes -
com seus respectivos trajetos e areas non asdificandi;

J) exis¥ncia no local de ferrovias, serviddes e rodovias com seus
“espectivos trajetos e areas non aedfficanai;

k) amarracdo do levantamento topogréafice por ccordenadas adotadas pelo'

Municipic; e
) zutras indicacbes que possam inEeressar & rfe?mfajga@ geral do
ioteamento ,/’\ 9\
§ 2° — Quando c oteamentc compreender duas ou me‘|§!ar#' nguas de

M
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propriedace do mesmo interessado, com trarscricies e matricuas diferentes, sera
obrigatéria a prévia unificagdo das areas;

§ 3° — E obrigatoria a correspondéncia da descricAc entre a area do imdvel a ser
loteado com a que zorstar da transcrigdo ou da matricula “espectiva.

Art. 38 — A Secretara Municipal de Planejamento e Habitagac fornecera e tracara nas
plantas apresentadas, de acordo com as diretrizes & normas urbanisticas desta lei, os
seguintes elementcs: :

. as vias de circulagdo pertenceniez ao sistema viario basico e seus
respectivos gabaritos, que darao prosseguimento ou se adequardo as
necessidades do Municipio, nos termos co Flano Diretor:

L. dimensionamento e locaiizagdc acs espacos livies de uso publico
eguivalente a metade do tctal exigiac por esa lei;

M. cimensionamento e Iccalizagdo das 4reas instituciorais no total de 5%
(zince por cento; da area 1otal a ser oteada, exigidz por esta lei;

IV. & localizagdo dos Iotes doados nos termos do paragrafo primeiro,
aruge 13 desta lei; :

V. areas ou edificagbes de interesse hstérico ou paisagistico que
Jeverao ser preservadas;

VI as faixas para o escoamento das aguas pluviais;

VIl. = relagdo dos equipamentos de infrasstrutura urbana que deveréo ser.

projetados e executados pelo interessado, de acorac com esta lei;
VIIl.  tcdos os recuos exigicos, em conformicace com o Plano Diretor; e,
IX. ncicagdo das escalas a ser apresermada no orojeto urbanistico.

Paragrafo unico — A Secretaria Municipal de Seguranca e Transiio sera consultada.
quando das diretrzes das vias de circulagio pertencentes ao sistema viario principal,
prevendo-se, quandc possivel, bolsdes de estacicnamenio para c transporte coletivo
municipal e os locais adequados fpara instalagéc dos ecuipamentos e sinalizagdes para
garantia da acessibilidade.

Art. 39 — O Servico Autdnomo de AgLa e Esgoio - SAAE fornecerz as diretrizes com
relacdo ao abastecimenio de agua poave e hidramies bam como do afastamento de
esgoto sanitario, incicando expressamente o tipc de instaiacdo, modelo e capacidade
dos reservatoérios ce agua e dema:s equipamentos de soirteamento. se for o caso.

Art. 40 — A Secretaria Municipal de Planejamentz e kabitagac forner;.gﬁam@; etrizes d
urbanizagao dentrc do prazo maximo de 60 (sessentz; aias. a partit.éaapre é}g@géo do
pedido dc interessaco, de acordc com as exigéncias desta ‘ei, $8 g?éo p&r\
Q \
U’.‘/ -
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igual periodo, devidamente justificado.
§ 1° — As diretrizes vigorarao pelo orazo maximo de “30 cento e oitenta) dias;

§ 2° — Uma via da planta, com os respectivos tragacos, se-a cevolvida ao interessado,
ficando outra no prccesso e sendo a Ultima arcuwnvaca na Secretaria Municipal de
Planejamento e Habragao.

Subsecao i
D¢ Projeto Urbanistico

Art. 41 — Atendencz as indicagdes dc artigo 4C destz lei, 2 requerente proprietario,
orientado pele via da planta devolvida, organizaré 2 projeto urbanistico na escala
indicada e poderé -equerer a Prefeitura a2 aprovacgo preliminar, encaminhando no
minimo 5 (cinco) vias do projeto bem como seu arguive ewetrénico georeferenciado, -
sendc aquele assinado pelo prcprietario cu represenae legal £ pelo profissional
devidamente inscrito 21 com visto no CREA/SP e na ~refertura.

Art. 42 — O projeic urbanistico sera composto ce cesenhos. tzpelas e memorial
descritivo compreendendo, no mirimo, os seguintes eementos.

L. sistemna de vias com a -espectva nierarquia, espacgo livre de uso
puplico (areas werdes/sisiema de ;azer' areas institucionais, lotes
doados. area de preservagao, faixa non zedificanar discriminadas em
takela anexa com suas respectivas sercentagens em relagéo a area
total oteaca; '

il. suzdwvisdo das quadras em lowes, com a respectiva numeragéo,
dimensdes e areas. Tal numeracac devera tomar sor base sempre o
primeiro lote do quacrante norte e precsseguir no sentido horario;

1il. recuos exigidos, devidamente cotacos, de edificios e de ocupagéo do-
soio definidos por lei pertinente.

V. dimensdes lineares e angulares dc orojsto, raios. cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrzis das wias, assim ccme "grades” de tocas
as Jias;

V. perfis longitudinais e trarsversais e icdas as vias de circulagéo e
areas a serem reservadas (espaccs livres de uso publico e areas
insTitucionais), nas seguinies escalas: norizontal de 1:1.000 e vertical

de 1 100;
VI.  indicagdo dos marccs de aiinhamerio e nivelamerio;cqye-deverao se
& o

execJutados em concreto, de base aiargada, e Igeaizados ags angulos
ou curvas das vias projetadas £ amaraca -U%(refe{;én g de nivel

existente e identificavel; /




VIL.

VIIL.

XI.

XlI.

Xiil.

XIv.

XV.

XVL
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projeto completo de locacédo dos axes das ruas e das quadras por
coordenacas totais;

indicag@o em planta e perfis de tocas as linhas ce escoamento das
aguas pluviais;

descricBo sucirta do Ioteamenic, com suas caracteristicas e
destinacao; :
incicagdo da destinagdo do usc de iote para fins residenciais,
comerciais, de prestagio ce services, indstriais, especiais, ou mistos:

indicagéo das restricdes de consucdo quanio a recuos, ocupacao dos
lctes, gabaritos e demais zondigfes roanisticas cc loteamento, alem
das ja constantes nas normas de niaresamento do Municipio;

indicacado dos servicos e restrigdes especiais Sue eventualmente
gravem os lotes ou ed ficagdes;

incicagdo dos equipamentos de nfraestratura urbana, comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidace plbiica, ja existentes no local e

adacéncias, bem cocmo o mooc ce estabelecer as conexdes
nacessarias a sua utilizacao:;

assinatura do preprietario ou representanie legal (com o n° do CPF/MF
e RG);

nome, assinatura, numero do ZREA/SP e nUmaro da ART do
responsavel técnico inscrito na Preferu-a; e,

copiz autenticada da ART.

Art. 43 — A Secretariz Municipal de Planejamento e kabitacio. ouvindo todos os orgaos’
competentes, se pronunciara sokre o projeto urkanisticc. manifestando ou ndo seu
acordc no prazo de até 90 (noventa) dias, salvo prerrogacas devidamente justificada.

Paragrafo tnico — Com a conccrdancia da Secrewzria Municipal e Planejamento e

Habitagéo e defermenzo do Prefeito Municipal, serz aprovado o orojeto urbanistico
preliminarmente, com validade de 1 (um’ ano. '

Art. 44 — N&o ser&c permitidas emendas ou rasu-as nos proetos de parcelamento do
solo e urbanizacdes especiais.

Art. 45 — Nos contratos de compra e venda de lotes = nas escrituras =2finit vas deverio

figurar as obrigacdes e restricbes a que os mesmos se ach?
prescrizGes desta lel, iInclusive o prazo para execugio cas obras d i
impossibilidade de edificacdo até a liberacéo definriva, (;‘/

Paragrafo Unico — Serdo mantidas as exigércias ce dimens

Fﬁﬂm s pelas
S
F

/
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ocupacao e asrovwetamento dos otes estabelecidas zeio Ioteador, cuando maiores do
que as fixadas nesta lei e/ou legisiacdo especifica, desde sue asrovadas pela Prefeitura
e devidamente estabelecidas em documento dubiico e trarscritas no Registro de
Imbveis.

Subsecio IV
Dos Projetos de Infraestrutura

Art. 46 — Havendc aprovagao preliminar do projeio Jrzanistico, o interessado procedera
a elaboragao dos projetos e equipamentos de infraestatrs basica ae que trata a Secao
VI deste capitulo € 2 encaminhamento para aprovagac jurto as autoridades, tais como:
Concessionaria de Energia Elétrica, CETESB, SAAE. GRAPROHAB e demais orgéos -
competentes, ou 0s gue vierem a substizui-los.

§ 1° — O loteadcr encaminhara ao GRAPROHAB 2 orojeto de arborizagao gré-analisado
pelo érgao municipa! ccmpetente;

§ 2° — As Secretarias da Prefeitura somente axamnardo os projetos de sua
competéncia, apos z juntada das aprcvacbes dos 4rgdos fecerais e estaduais, bem’
como da Concessionaria de Energia Elétrica e do SAAE, segunco suas atribuicdes.

Subsecdo V
Da Aprovacao Definitiva do Parcelamento do Sclo

Art. 47 — Satisfeitas as exigéncias do artigo 46 cesta lei, ¢ interessado apresentara
todos os projetos de inraestrutura aprovadcs, o ¢ronograma fisicc-financeiro de obras e
o projeto urbanistico definitivo, para sua aprovacic unto & Secretaria Municipal de.
Planejamento e ~atitagdo. Se aprovado, apzs manifestacdc dos 6rgdos de

planejamento e juridicc, assinara Termc de Zompromisso, nc qual se obrigara:

. a regisirar o loteamento de acordc com as exigéncias do Capitulo VI,
da Lel Federal n° 6.766. de “S$/2/1979 e alteragdes posteriores,
obedecendo a seus prazos e cue esia ciente das exigéncias nela.
conticas;

Il a executar a propria custa no prazc maxims ds 2 cois) anos, a partir
dz assinatura dc termo de compromisso, a abertura das vias de
circulagéo e demais espagos puUblicos, zom respectivos marcos de
alinhamento e nivelaments de zoncreto, e a execucdo de todas as.
obras de infraestrutura urbana exigicos nesta lei; '

Il a caucionar na forma prevista nastz lei, 2omo garant:

das ooras enumeradas no artigc 25 zesia e 7

m
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IV.  afacltar a fiscalzagéo permarente 4z Frefeitura aurante a execugao
as cbras e servigos; e,

V. n&o aierar qualquer lote antes ce "=gisTaco o loteamento;

§ 1° — O valor finarzeiro de todas as obras de irfraestrutura devera -epresentar o valor
de mercado para as mesmas; '

§ 2° — Nenhum alvara ou licenga para executar loteamento uroano sera concedido sem
que o loteador assine o Termo de Compromisso rejerncac no artige 42. bem como preste
a garantia prevista nc artigo 27, ambos desta lei;

§ 3° — O prazo a oue se refere o ncisc | do artigc 47 cesta ei pocara ser prorrogavel
por até 1 (um) ano, dependendo do estagio das cpras, & ser availado pelos 6rgdos
competentes, senoc que a presente prorrocagdc aspenderd de requerimento
devidamente fundamentado da parte interessadg, justificando o beneficio e anuéncia do
Chefe do Executivc Municipal;

§ 4° — A execugdo por etapas s6 podera ser autorizaca guando:

L. o ®rmo de acordo € O cronograma fixarem as areas e prazos
correspondentes a cada ezapa, bem 2omc os lotes zaucionados e sua
pesteror liberagao; e,

i, forem executadas na area. em zacz etaca, todas as obras previstas,
assegurando aos compradores dcs otes o pleno uso das obras’
implantadas.

Subsecio Vi
Da Execucao do Plano de Parcelamento do Solc

Art. 48 — Pagos 2s emolumentos de acordo com c¢ Codigo Tributario Municipal,
assinado o Termo de Compromisso previsto no artige 47, prestada z garantia prevista
no artigo 27, ambcs desta lei, o Chefe do Executive Municipal, expedira decreto de
aprovagado co parcelamentc do solo e serd expedidc = Avara de Implantacdo através
da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacac.

Art. 49 — Sera de responsabilidade da Prefeitura. arzvés de seus 6rzdos competentes,
fiscalizar a execugao das obras de infraesTuture mencionados no artigo 28 desta lai, -
bem como fazer ¢ recebimento cas mesmas, Juanoo cencluidas confoerme normas
técnicas e projetos aprovados.

§ 1° — Engquanto & ”refeitura nac fizer o -ecebimenic das obras ae infraestrutura, o
custeio e manutenczo das mesmas estarao a carge ac proprietario dc parc ento.




Cotdeirspolis

/2010 — Parc. Sclc continuacao fls. 21

desighada.

§ 3° — A Prefeitu-a coprara pelos servigos de fiscalizaggo a taxa de 3% (t-&s por cento)
dos valores das obras e servigos, calcuiados peiz Secretaria Municipal de Obras,
Urbanismo e Servizos Plklicos e recolhida aos zofres municipais no recebimento das
obras de infraestrutura pela Prefeitura.

Art. 50 - Tocas as areas a que se refere o artigo 12, bem como as obras e servicos
exigidos pelo artigo 26, ambos desta lei. passarao no atc do registro do piano de
parcelamento deo solo, a fazer parte integrane 4c natriménio zo Municipio, sem
qualquer indenizaczo.

§ 1° — O interessaco devera proceder a inscricéc dc parcelamento <o solo no Registro
de Imbveis competente e encaminhar a Prafeitura cipia ce certidac, juntamente com a
garantia, prevista nesta lei, e da doacédo dos espages iwres de uso publico, das vias de
circulagédo e das areas institucionais, dertro de um prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias;

§ 2° - Verificadc < ndo atendimento do disposic no parag-afo primeiro, a Prefeitura
Municipal cancelar, através de Decreto, o referico parcelamento do solo;

§ 3° — Os lotes mencionados no paragrafo 1° do atigc 13 desta lei devarido ser doados
sem encargos ac Municipio, madiante escritura oviklica devidamerte registrada a
expensas do loteador antes da liberacdc da calLcéo e do decreto de aprovacao e
liberagdo do loteari=nio.

Art. 51 — Os plenos de urbanizagac poderdc ser mocificados antes do registro,
mediante proposte des interessados e aprovacac orévie da Secretaria Municipal de
Planejamento & Haptagéo, zom anuénca do Chefz do Executivo Municioal.

Paragrafo tnico — A modificagdo dcs planos ce urbanizagdo, apoés registro efou
durante sua execugéc, além de atender o artigo 5* desta lei. seguird as normas da
legislacéo federal pert nente.

Art. 52 — A Prefettura s6 expedi-d alvara para construcao, demolicdo, reconstrucao,
bem comc reformas ou ampliagdo de consirugdes em terrencs localizados em
parcelamentos aprcvacos, liberados e recebidos peic Municipio.

Subsecao Vil
Do Plano de Urbanizagio — Liberaczo

Art. 53 — Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeiwura,
requerimento do irteressado e apds visworia final ce seus orgaos competente
verificara se as otras e servigos foram execirades ce acordo com os projetos e
normas, para cue ¢ oteador obtenna a liberagao <a caLcic. \ b“

o
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Paragrafo Gnico — O requerimento do interessado deve-a ser acomparhado de:

L. panta retificada em papel copiativc na escala indicada no projeto
umanistico e seu arquivo eleTérico georeferenciado, que sera
cosizerada oficial para todos cs efeiios; :

L. piantas das quadras na escala 1:50C:

. arcuivos eletréricos georeferenciados de todas as obras de
infraestruturas aprovacas pelo Munic/pios;

IV. dcacio das redes de agua e esgoto para o SAAE nos termos de-
regulamentacéo do Chefe 2o Execurive;

V. reiagao dos adquirertes dos oies, inclusive o registrc dos lotes
dcados sem encargos ao Municipic. nos termes do paragrafo 1° do
arigo 13 desta lei.

Art. 54 — O Chefe 2o Executivo Municipal, através ce decreto, daré zonhecimento aos
interessados da sua acrovagéo e liberacao.

Art. 55 — Nao cabera 2 Prefeitura qualquer -esponsanilidade pela diferenca de medidas
dos Ictes ou quadras que o comprador venha a encortrar em relacdo as medidas dos
planos de parcelamentcs do solo aprovados.

Paragrafo Ginico — A Prefeitura nas indicaré ou marcara lotes.

Secao IX
Da Abertura ou Prolongamento de Vias de Circulacio

Art. 66 — Depence de autorizagdo da Prefeitura - prolongamenrio ou abertura de
qualquer via publica

Paragrafo tnico — Nos casos de interesse, utiicace ou de necessidade publica, a
Frefeirura, independeniemente de solicitag&o dos interessados, desapropriara as areas
para c fim previsto 1o artigo 56 desta lei, caso os propristarios nac queiram doa-las.

Art. 87 — O ntersssado na abertura ou prolongamentc ce via publica dertro do
perimetro urbano cu de expansdo urcana deveré requerer autorizacdo a Prefeitura,
apresentando os seguites documantos:

L. titulo de propriedade dos ierrenos necessarios a
circulacao;

Il projetc da obra solicitada contendc: f" /
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a) planta da situacdo exata em -eiagdc aos logradouros publicos
aprovados e ou & em uso;

b) curva de nivel de metro em metro dc ierrero naturat;
c) curvas de nivel de metro em metrc o terreno projetado;
d) perfis longitudina e transversal da sz proetada;

e) anuéncia expressa dos proprietarics des terrencs limitrofes a via
projetada;

f) declaragéc de que se compromeie & trarsferir sem Onus para a
Prefeitura, depois de acabados os servigos necessarios a propriedade
da via aberta, ccm todos os melhoramentes executados;

g) declaragc&c de que se comprometera a executar as proprias custas as
obras citadas no artigo 26 desta iel.

Art. 58 — O referido processo so tera continuidace se houver interesse da Prefeitura e
depois de ouvido: & Secretaria Municipal de Negccios Juridicos, a Secretaria Municipal
de Obras, Urbanismc e Servigos Publicos; e o Se~vigo Autdnomo ce Agua e Esgoto -
SAAE

Paragrafo tnico — No caso de ser desfavoravel o imeresse da Prefeitura, o processo
sera arquivado.

Art. 59 — No caso cc carecer ser “avoravel, o proprietaro devera apresentar:

L. projetos de guia, sarjetas e galeras ce aguas pluviais, indicando o
local de langamento obedecenco zs medidas, normas e padrées dos
orgaos competenies da Prefeitura.

. prajezo de abastecimento ce agua potavel

HI. proje-o do sistema de esgotos sanitanas e industriais, indicando ¢ local
de :ancamento acs residucs, obedecenco as especificacdes do SAAE.

Iv. proezo completo de locacdo dos eixes das ruas por coordenadas

totais.
V. especificagbes das pavimentacgctes.

VI.  memoriais descritivos e justificativos zorrespondenies a cada projeto,
inscrito nas planigs oricina:s. :

VII. termo de compromisso e responsabilidade no cual se obrigara a
executar a propria custa a parir de assinatura do termo de
comzromisso no nrazo de 1 (um, anc. tocas as obras gde-infraestrutura (.
dc artigo 26 destz lei y —3%;
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Art. 60 — Findo 2 prazo de 1 (um) ano citadc nc item VII do arigo 59 desma lei e
verificado o nio atendimento do dispasto ro artigc 3C desta wei, a Prefeitura, através de
Decreto do Chefe ac Exscutivo Municipal, cance:asa s anertura da via.

Secdo X

Da Anexacdo, Desdobro, Desmembramento. Fracionamento, Remembramento,
Retzlhamento e Unificagio de Lotes e Glebas

Art. 61 - Toda anexagdo, desdobro, aesmembramenio, fracionamento,
remembramento, etalhamento e unificagao de lowe(s, ou Jleba(s) st sera autorizado(a)
desde que as partes ~estantes dos objetos tenham “rente nara uma via publica oficial e
obedegcam as normas d= seguranca e de preservacac dz salde.

Art. 62 — Em qualguer caso de anexacio, desdoorc, desmembramento, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificasdo a2 oteis) ou gleca(s), devidamente
cadastrados na Prefeitu~a, serd indispensavel sua arrovacao, mediante apresentacéo
de projeto elaboraco por profissional habilitadc e nserio na Preieitura, bem como
matricula registraca do imével em 1orme dc proprigzano(s).

§ 1° — As exigéncias co artigo 62 desta ei sao corigatérias inclusive nos seguinzes
casos:

L. quardo existiren apenas 2 (dois) i0ies oL 2 iduas) glebas;

Il. quardo se tratar de anexacio de pequena faixa ou parte de um lote
para ser incorpo-ada a outro, cevendo esta restriczo ficar expressa e
constar na escritura de transmissac =0 imavel.

§ 2° - Em quaiquer ceso. a aprovagac de projetc s¢ serd permitida quando o lote objeto
de desdobro, desmembramento, fracionamento. “emembramentc. retalhamento e
unificagcac, resultar carte restante dc Iote ou cs ces, cue tenham area minima de
250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente minima 2= 1C,CO (dez; m. para que possam
constituir iotes independentes:

§ 3° - O paragrafo segundo do artigo 62 desta lei nac se aplica a Zona Exclusivamente
Residencia' — ZER2 e na Zona Indusrial, Comercial e ce Prestagac de Servigos — ZI,
definidas em legislacas especifica.

§ 4° - Somente sera aprovado desdobro. cesmembramento, fracionamen:o,
remembramen:o, retalhamento e unificacdo em moveis que apresentem qutacio
integral dos dénitos rinutarios relacionados a proprezade, inciusive ¢ do ano, uma vaz
que a nova situagdc cadastral ird alterar o céicuic para lar mentq tributario e

“ \’_}"5 e\\‘? o .
pertinente cobranca. < :
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fracionamento. ~emembramento, retalhamento e unificagdo. a ser apresentado na
escala 1:1.000 ou adequada, deverdo constar no m:nimo: ‘

l. indicagéo das vias existentes oue circuncam a quadra objeto do
pedidc;

L. localizacdo das edificacdes porventura exisiantes nos lotes
consiceados e nos lotes confinanies;

Il indicazdo ce todas testadas da quacra com cs "espectivos imoveis;
IV.  confrontantes;

V. indicazdo cas alteragdes solicitacas:
VI.  curvas de nivel de metro em metrc:
VIl. indicazdo co norte magnético;

VIIl. quadro de areas resultantes;

IX. referéncia cadastral;

X. memoriais descritivos dos lotes resuiantes, no sertido horario e com
numerzagac dos vértices;

Xl. Certidao Negativa de Débito Municipzl, dc ote ou gieba envolvida;

Xll. assingtira do proprietario, propristarios 2u -epresentante legal (com
copia 4o CPF e RG); -

Xlll. ncme, assinatura, nimeroc do TREA/SP e numero da ART do

resporsavel técnico inscrito na Prefertura;
XIV. codpia autenticada da ART.

§ 1° — Sera sempre indispensavel a correspondéncia =a descricdo e da area do imével.
a ser desmembrado. remembrado ou fracionado com as niormacdes que constarem do
registro, exigindo-se prévia retificacao;

§ 2° — As exigéncias dc artigo 26 desta lei, referentes aos servigos e obras obrigatérias,
nao se aplicam nos casos ce desmembramento cu reagrupamento de lotes, mas, sim,

em servicos e obras de terraplenagem, drenagem & em obras-de-arte, quando for o-
caso

§ 3° — As exigéncias dasia lei referentes aos servigos e cbras obrigaiorios, seus prazos
de execugzdo, e de registro s&do aplicaveis ~cs zasos de desmembramento ou
remembramento de otes e exigem a mesma sequénciz para aprovagso.

Art. 64 — Aplicam-se ao desmembramento ou ~emembramento, 70 que couber, as
dlsposK;oes urbanisticas exigidas para parcelamento <0 soo, em esoﬂc;lal 0s artigos 26
e 37, ambos desta ei. 5-‘- ¥
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sistema de lazer serdo de 10% (sete virgula cinco por cento) e para areas institucionais
serao de 5% (seswe virgula cinco por cento) ca gleba desmembrada salvo nos
desmembramentos de imével com &-ea inferior a 2C.9CC,00 (vinte mil) m?, confinados
com terceiros.

§ 2° — O desmempramento obeto do arigo 65 cesta i "80 poderd ser objeto de
retalramento de gieca que configure o beneficio dc saragrafc 1° do artigo 85 desta lei.

§ 3° — O desmempramento de glebas, ndc poderé mterromper nennuma via arterial ou
coletora, existente oL projetada.

Art. 65 — Ficarao zutcrizados o desdokro e o fracioramento de lote urbaro, desde que
sejam atendidos os seguintes requisitos:

1. aue pelo menos um dos proprietanios rZo seja proprietario de outro
imdvel no Municipio de Cordeirdpoiis, mediante Certiddo do Cartério -
se Registro de Imoveis;

Il jue o imovel esteja localizadc ~z Macrozona Urbana, Zona Mista
Geral — ZMG, d=finica em legislacac espeacifica;

. quitagéo dos débitos, inclusive ¢ 'F~U j& lancado & ndo vencido, uma
veZ cue a nova situagao transformara a caracterizagdo do fato gerador’
e base de calculo;

IV.  que o beneficio seja aplicado, paiz Prefeitura, apenas uma vez aos
proprietarios interessados

§ 1° — O beneficio & que se refere o inciso IV 2o artigc 65 desta lei, devera ser.
controlado pela Secretaria Munic pal ce Obras, U sanismo e Serviges Pablicos.

§ 2° — Na zona mencionada no artigo 65 destz lel. a 4area minima admitida por lote
desdobrado ou fracionado sera de 125,00 (cento e vinte e cinco) m? e frente minima de
5,00 (cinco) m.

CAPITULO Il
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Art. 66 — Os plancs ce urbanizag3es especiais 2evarZo seguir. nacLilo que couber, os
dispositivos dcs artiges 13 e 26, ambces desta lei

Secéo |
Do Loteamento Fechado
7
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Art. 67 — Considerz-se loteamento fechadc zomo sendc ¢ loteamento murado, no tedo
ou em parte do seu perimetro, com nc minimo 2,20 (aois v'rgula vinte) m de altura.

Paragrafo unico — Conceitua-se, para fins d= zprovacao e registro, o loteamento
fechado ccmo sendo a subdiviséc de gleba em loies destinados a edificagdo para fins
residenciais, com abertura de ncvas vias de circulagds € ou proongamento de vias
existentes, assim comc de iogradouros publicos. a2vence a gleba ser fechada no tedo
ou em parte do seu perimetro, de modo a permitr o contrcle dc acesso a porcao
fechada, cabendc aos proprietarios o custeio da manutencdo das obras e dos servigos
internos a area.

Art. 68 — A permiss&o de uso dos espacces livres ce usc publico £ do sistema viario, .
dentro da por¢ao fechada, somente sera auiorizada suando os loteadcres submeterem
a administracéo dos mesmos a Associagdo dos Proprietarios, consiriuida sob a forma
de pessoa juridica com explicita cefinicdo ce responsabilidades para aguela finalidade.

Art. 69 — Os espaccs livres de usc publico e o sistemz viario, deniro Za porgdo fechada,
definidos por ocasiao da consulta prévia co loieamento, nos termos desta lei, serdo
objetc de permissac de uso por tempo indeiermiraco podendc esta medida ser
revogada a qualquer momento pela Prefeiura Municipal de Cordeirdpolis, se houver
necessidace, devicamente comprcevada e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo unico - A permissdo de uso referida nc artigo 69 desta ei sera outorgada,”
direta e exclusivamerte, a Associacao dos Propnetancs.

Art. 70 — As areas nstitucionais sobre as quais n&c inciciré permissdo de uso serdo
definidas por ocasiac da consulta prévia do loteamento nos termos desta lei, deverdo.
estar situadas exter~amente e serdo manticas sop "esponsabilidade da Associagdo dos
Proprietarios, que exarcera. supletivamente, a cefesa da utilzagao orevista no projeto
ate que a Prefeitura desempenhe plenamenie esiz fungao.

Art. 71 — Fica a Prefeitura Municipal autorizada & ouiorgar 2 uso ce aue trata o artigo 70
desta lei, nos seguirtes termos:

I a pe misséo de uso e a aprovacéo do cteamento se-do formalizadas
por cecreto do Cnefe do Executive Municipat:

. a outorga da permissdc de J4sc devera consiar no registro do.
loteamentc em Cartério de Registro 22 urdveis;

il. no Jecreto de outorga da permissac de uso deverzo constar todos os
encargos relativos a manutengzo e 2 corservacao-desiens publicos
em causa; VSN

I3 §
IV. igualmrente deverd constar dc mesmo r:éecyet@‘i m\,gz\lvkq_
vt
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ouslquer outra utlizagdo das #-eas publicas serd objeto de
autcrizagéo especifica da Prefertura Municipa

Art. 72 — Serz de niteira responsabilidade da Associagao dos Propriearios a obrigacao
de desempenhar:;

I os servigos de manttengéo das arvores e poda;

L. & manutencdo e conservagidc zas wias pltlicas de circulagdo, do
calcamento e da sinalizacio de trénsitc;

L. coleta e remogdo de lixo =scmidiiar internas, depositando
externamente em local apropriacz;

IV.  limpeza das vias publicas nternas:

V. prevencac de sinistros;

Vi manutengao e ccnservacéo da rece de iluminagéo publica;

VIl.  outrcs sarvigos e obras internos:

VIll. garantia da acdo livre e desimpediza cas auioricades e entidades

piwl cas que ze am pela seguranca = bem-estar da nopulacao.

§ 1° — A Associag&o dos Proprietarios podera, a ¥m e dar cumprimento aos incisos do
artigo 72 desta lei e sob sua resporsabilidade. firmar convénios ou contratar 6rgaos
publicos ou entidaces privadas:

§ 2° — O Municipio arcara com ¢ consumo de erergia elétrica da lluminagcao publica,
citadz no inciso Il ce artigo 26 desta lei, apos entrega definitiva do empreendimerto nos
termos do Decreto ce Liberagao. ‘

Art. 73 — Cabera a Prefeitura Municipal a -espcnsabilidade pela determinacéo,
aprovacao e fiscalizag&o das obras de manutengac dos bens publices.

Art. 74 — Quando a Associagdo dos Proprietancs omtir-se na prestacdo desses
servicos e hcuver desvituamento nz ufilizagéic zas éreas pubicas, a Prefeitura
Municipal assumi-los-& determinando o seguinte:

L pa-ca do carater de loteamento fechaac;

i pagamento de multa correspcncente a 1C0% (cem por ceno) do
imposto imobilidrio calculado nc Uitmo exsrcizic aplicavel a cada
prerrnistério de lote pertencente ac loteamento fechade.

§ 1° — Quandc a Frefzsitu-a Munizipal determinar z retiradz das tenieitorias, tais como
fechamentos, portarias e outros, estas obras e servicos serdo de r@,@g@b\l’;
proprietarics dos Icies; 7 :
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§ 2° — Caso nac s.mprico o paragrafo orimeirc ac arigc 74 cesta lei nos prazos
determinados. as opras e servicos serdo execuiades pela Prefeitura, cabendo a
Associagao dos Proprietarios o ressarcimento de seus cusios.

Art. 75 — Sera pemitidc a AssociagZo dos Propretérics controlar o acesso a area
fechada do loteamento.

Paragrafo tnico — ~ara cue a Associagdo promova o controle cescrito no artigo 74
desta lei, & entidace pcdera const-uir guaritas em suas entracas, a ritério da Secretaria
Municipal de Obras. Urban:ismo e Servigos Publices. desde gus néac interfira no transito.
externo do oteamentc.

Art. 76 — As despesas do fechamento do lotearrertc. bam como tozz a sinalizagéo que
vier a ser necessaria em virtude de sua implantagio serdo de -esponsabilidade da
Associagéo dos P-opretarios. '

Art. 77 — As disposig@es construtivas € os parametros de ccupacao do sclo a serem
observados para edificagies nos lotes de terrercs deverdo atender as exigéncias
definidas pelas leis municipais vigentes, para a zonz de L350 onde = loteamento estiver.
localizado.

Art. 78 — Ap0s a puplicac&o do cecreto de outorga za permisséo de uso, a utiizacéo
das areas publicas inte"nas do loteamento, respeitaccs os dispositivos lega's vigentes,
podera ser abjeto de regulamentagdo prépria rormalizada pela Associacido dos
Proprietarios, enquaric perdurar a citada permissao ze Jsc.

Paragrafo Gnico - A fim de car a devida pubiicidace ao regulamento da vida
comunitaria e de uso dos espagos livres, dccumento este assinado por tocos os
adquirentes dos cres. para que todos os fut.ros adcuirentes, ~as alienacdes ou
credores, na constiflicdc de direitos reais sopbre esses loies possam tomar:
conhecimento das corigagbes assumidas pelos oroprietarios, a Associagdo devera
providencia~, com nase no disposto na Lei de Registrcs Publicos a averbagdo do
regulamenzo na Matricula do Servico de Registro mobiliario onde o loteamento foi
registrado. |

Art. 79 — Quandc ca cescaracterizagdo de loteamento fechado com abertura ao uso
publico das areas obeic de permissdo de usc, as mesmas passardo a reintegrar
normalmente o sistema viario e de lazer do Municipic, bem como as benfeitorias nelas
executadas. sem cuzisquer dnus.

Paragrafo unico - Se por razdes uroanisticas for necessarig:
publicos sobre os =zuais incide & permissdo de usc segundo
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Associagcdo dos Prop-ietarios qualquer incenizazac su ressarcimento pcr benfeitorias
eventualmente efetuadas.

Art. 80 — As penalidades previstas no inciso Il dc arsigo 74 desta le serdo processadas .
atraves de Aumo de Irfragdo e Imgosicdo de Multa, cus cevera ser lavrado com clareza,
sem omiss3es, ressaivas e entrelinhas e dc qual cevera onstar obricatoriamente:

.. darz da lavratura

L. nome e localizagao do loteamentc;

. descrigéo dos fatos e elementos que saracterizam = infracao;
IV.  dispcsitivo legal infringido;

V. nenzlidade aplicavel;

V1.  assinatura, nome legivel, cargo e matricula da auioridaze fiscal que
constatou a infragéo e lavrou o auc.

Paragrafo nico - Apés a lavratura co Auto de Infragcac e Imposicdo de Multa, sera
instaurado o processo adm nistrativo contra o infrator providencianco-se, se ainda ndo
tiver ocorrido, sua intimacgao pesscal ou por via postal com aviso de recebimento ou por
edital publicado no ¢rgao of cial dc Municipio.

Art. 81 — Cabera impugnacao do Auto de infracac £ a mposicao ce penalidade a ser
apresentadz pelo autuado, junto ao servico de nrorccole da Prefertura Municipal, no
prazo de 15 (quinze) d as, contados da data da lavrarura 4o auto, sok pena de revelia.

Art. 82 — A decisao cefinitiva que impuser ao aut.acc & pena de multa o_ a perda do
carater de loteamentc fecrado devera ser curprica ro prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da comunicacg3o.

Art. 83 — A Asscciagdo de Proprietérios afixara em lugar visivel na entrada do
loteamento fecnadc, niaca com os seguintes dizeres:

(denomiragéo do loteamento ‘echado)

PERMISSAD DE USO REGULAMENTACA PE_O DECRETO (n° e data),
NOE "ERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano), OUTORGADA A (vaz&o social
da associac¢éo, n° do CNPJ/M* efou Inscriggo Municipal).

Art. 84 — A aprcvagao e a licengz para execugao de !oteamen
analise prévia da Secretaria Municipal de Planejamrenio = l—'ﬁbitgcé
,—’/ \.2 =
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Chefe do Executivo Municipal.

Art. 85 — C projetc de loteamento fechado cbedece aos seguintes parametros:

L. densidade brutz maxima da porgdo ‘echada: 500 (quinhentos):
haprtantes/ha;

il. nimero maximo de unidades nabitacicnais (domicilios) na parte
fecnada: 300 (trezentos;

Hil. lote hagitacional unifamiliar minimc de 324,00 (irezentos e vinte e
quai<) m? com Tente minima de 12.00 (aoze) m; '

V.  lote mulzifamiliar minimo ce 1.00C,2C (urm mil) m2. com frente minima
de Z£,00 (vinte e cinco) m;

V. area maxima fechada: 21 (vinie e .m) hectares, nodendo a ela ser
acrescida area verde cu destinada z equicamentos comunitarios;

VI.  distdnctas maximas medidas em linna reta, partindo do perimetro da
parte fechada ao seu acesso, ig-ais a:

a) 450 (quatrocenics e cinquenta, m. quando existir um ou mais lotes
unifamiliares minimos (inciso I} emou wotes multifamiliares minimos
(inciso 1V); '

b) 500 ‘quinhentos} m, quando o menor dos lotes unifamiliares tiver area
de 400 00 (quat-ocentos) m?, eroL 2 menor dos cles multifamiliares
tiver area de 1.200,00 (um mil e cuzentos; m?;

c) 600 ‘seiscentos) m, quando o menor dos lotes unifamiliares tiver area.
de 600,00 (seiscentos) m? e frernie mirima obrigatdria de 15 (quinze)
m, efou 0 menor dos lotes mulifamiiiares tiver area de 1.800,CO0 (um
mil e oitocentos) m?;

§ 1° — As divisas da parte fechada, lindeiras a vias 2 logradouros publicos receberao
tratamento paisagistico, respeitando-se distdncia mi~ima ce 3,00 (trés) m;

§ 2° — A faixa mirims, descrita no paragrafo pnmeiro dc artigo 85, podera compor o
percentual de espagcs de uso publico destinades z sistema de lezer, nos termos do
incisc |l do artigo 12 ambos destz lel.

Art. 86 — O encaminhamento co pedidc de aprovacdo implantagdo e regisiro de
loteamentc fecracc ceverd ser Teito pelo proprietaric da gleba, invastido na forma de
pessoa juridica.

§ 1° — A utilizacadc dos espaces internos no cweamenic fechado de uso comum e
privativo, respeitados cs dispositivos egais wvigertes, poderz ser objeo da.
regulamentagac propria da entidade promotorz ac empreendimentopocujos termes’
constardo do instrumento de venda e compra; £ 1 \k\
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§ 2° — Os espacgos livres de uso publico poderéc ser distribuidos dentro ou fora do
loteamento fechaco e as areas institucionais zeverdo ser distribuidas fora do
loteamento fechado e serdo consideradas, em seu zonjunto, para eferto de atendimento
das exigéncias legais:

§ 3° — Os lotes reservados sem 6nus para o Municipic, nos termos <o paragrafo 1° do.
artigo 13 destz lei, deverao ser distribuidos na porcac aberta.

Art. 87 — As clausulas restritivas a utilizacao ce imcéveis deverdo constar dos
instrumentos de venda bemr como do registro da escritura publica

Secao ll
Da Vila

Art. 88 — Entende-se por Vila o conjunto de unidaces nabitacionais unifamiliares e
auténomas, dispostas horizontalmente, isoladas cL geminadas, fechado com muro, no
todo cu em parte do seu perimetrc, com no minimz 2.20 (dois virgulz vinte) m de altura,
sendo identificado nelas seguintes caracteristicas:

. onjeto de venda ou aluguel £ edificaggdo autdnoma a qual estédo
imegradas areas de terreno;

il o ckjeto do direito de propriedade £ constituido por uma fragéo ideal
do terreno, das partes comuns € ma:s a unidade autbnoma;

Hi. as vias de circuiagdo, pracas € dsmais espacos zoletivos internos,
ccbertos ou deszobertos, sdo d= propriedade de toaos os condéminos,
os quais terdo sua fragio ideal nestes logradourcs zUblices comuns;

IV. o perimetro da Vila é fechadc € ¢ acesso & mesma esta sueito a
fiscalizagao dos conddminos;

V. o registro da Viia junto ao Carionc de Imodveis segue os tramites-
previstos na Lei Federal n® 4.597, de *6 de dezemkro de 1964,

VI. o rumero de unidades habitacionais unifamiliares autbnomas & no
minimo de 03 (trés) e no maximo ce 29 (noventa e nove);

VIl. os terenos ou glebas destinacos z impiantagdo das Vilas deverdo
possuir frente e acesso para vias publicas oficiais de circulagéo de
veiculos, com largura igua ou superior a 14,00 (catarze) m.

§ 1° — Sao obrgatérias a elaboracéo de projeto e a execucao - pelo proprietario da Vila
- dos equipamantos de infraestrutura citados no artigc 26 desta lei.

§ 2° — O proprietanc da Vila ou os condéminos arcaréo com o0 Ccns W&tq‘e energia-

elétrica da iluminagao publica, citada no inciso [l dc artigo 26 des \z;ié‘:‘ép‘ti)ws\entrega

definitiva do empreendimento nos termos do Decreio 2e Liberggdo. /< ﬂ&& \} £
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Art. 89 — Entaende-se por area de uso prvatwvo na Vila a parceia de terreno sobre a qual
é edificada & unidace habitacional unifamiiiar autdnoma, nodendo conter abrigo para
veiculos, coberto o4 2escoberto, de uso excusivo,

Art. 90 — Entende-se por unidade habitacional unifamiliar autbnoma na Vila a moradia
com as seguinies caraczeristicas:

l. compartimentos especificos mmrimos: sala, dormitério, cozinha,
banheiro e area ce servico:

Ii. ar=a de construcao minima: 40,20 [guare—ta) m?

Il area minima de banheiro igual a Z.0C (irés) m? e igual ou maior a 1%
(guinze por cento) do total za area cestinada ao dormitério.

§ 1° — A uridade habitacional unifamiliar auténoma poderz ser térrez ou assobradada,
configuranco-se térreo e superior,

§ 2° — A unicade habitacional unifamiliar autdnomz ocupara ¢ maxiro de 80% (oitenta
por cento) da area esoecifica do terreno de uso privative. incluidos eventuais abrigos
cobertos para veicuios construidos nessa area ce terreno de uso privativo destinade a
moracia;

§ 3° — A unidade rabitacional unifamiliar autércma podera ser construida de forma
agrupada até no maximo 6 (seis) unidades. desze gue as paredes divisérias pcssuam
no minimo 20 (vinze} centimetros ce espessura;

§ 4° — Os conjunios dessas unidades, denominacas e série, teréo afastamentos
laterais minimos de 4,20 (quatro) m entre si e de Z,0C (dcis) m em relacdo a qualquer-
outra edificagao e divisas do terreno.

Art. 91 — O projeto ubanistico de Vila considerarz os seguintes parametros:

l. area minima de usc privative ¢z Jnicade habitacional unifamiliar-
auténoma igual a 160,00 (cento e sessenta) m?

Il frente minima da arez de uso prvazivo da unidade habitacional uni
familiar autdnoma igua a &,00 (2itz) 7,

. area minima para circulagéo de veiculcs e pedestres: 12% (doze por
cento) da area total do terreno cc empreendimento:;

Iv. area minima para lazer e servicc cobertza e ou descoberta: 15%
(quinze por centc) da area total dc terreno dc empreerdimento;

V. a ares ce lazer 2 servigo ndo podera situar-se na frente da area de
use orivativo;
VL largura minima da via prircipal igua a: fai
/
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(sete) m e passeios de 2,C0 (do's; m; e para a via secundaria igual a:
farxz de rolamento de 6,00 (cincc: M e passeios de 1,50 (um virgula
cincuanta) m. A definicdo de via orincipal 2 secundaria sera elaborada
pela Secretaria Municipal de Plansjamento e habitagdo, segundo
critério técnico;

VIl. faxs de acomodacgédo de veiculcs fora da via publica, junto ao portao
de acesso;

VIIl. beclsZo para carga e descarga de Iixo domiziliar, fora da via publica,
acjacente a area coberta, fechaca zu nao, destirada a depdsito de
lixc. tendo como base de calcuio 20 (vinte) iitros por uridade.
hzbitzcional unifamiliar autbnoma.

§ 1° — Entende-se ccmo area de circulagao de peaestre a area especifica com piso
adequado ac percu-so dentro do empreendimento. irterlicandc a unidade habitacional
unifamiliar autbnoma as areas de interesse Iinternas e 2 via punlica;

§ 2° — A implantagio de Vilas coiguas nao podera -esular em area total superior a 5
(cinco) ha, nem tamgcJaco em dimensao linear superior a 420,20 (quatrocentos) m, caso
em que sera obrigaidria a previsao de vias plblicas nos seus limites, conforme diretriz
do 6rgao de planejamento;

§ 3° — As divisas ca parte fechada, lindeiras a vias £ lcgradouros nublicos, receberao
tratamento paisagissico, respeitanco-se distancia mimma de 2.00 (dcis) m. '

§ 4° — A faixa minima do paragrafo terceirc podera zompor o percentual especificado
nos termos do inciso 'V do artigo &1 desta lei.

Art. 92 — E obrigatéria a reserva de terreno localizado na porgéo externa, com frente
para a via ptblica a ser doadc ao Municipio como tem domimial, nas seguintes
proporgoes:

L. 5% (cinco por cento) da area toctal do empreendimento, quando
cortiver de 31 (trinta e uma) a 50 cinjuenta, unidades autbnomas;

Il 6.5% (seis e meio por cento] da ares total dc empreendimento,
quando contiver de 51 (cinquermta e uma; a 9¢ (noventa e nove)
unidades autdbnomas.

Paragrafo lnico — A reserva de terreno de bem 2ominial mencionada no artigo 92
desta lei, devera ser doada sem encarges ao Municipic, mediante escritura publica.
devidamente regisiraca a expensas do loieador, ames ca liberaggo da caugéo e do
decreto de aprovacao e liberagac da Vila.

Secdo |l /o
Do Condominio Residenciai Fechado, g
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Art. 93 — Entende-se por condominio residencial fechaco o conjunto de moradias
dispostas hcrizontal ou verticalmente, fechado com murc, ro todo c. em parte do seu
perimetro, com no minimo 2,20 (dois virgula vinie: m c¢2 altura, zom as seguintes
caracteristicas:

l. 0 2bjeto da venda é uma edificagéc auténoma, a cLal esta integrada
arsa de terreno;

1. o objeto do direito de propriedade & constituido por uma fragéo ideal
de terreno, das partes comuns € ma's a Jnidade aui®noma;

. as vias de comunicacdo pragas, areas verdes e espacgos livres
internos ac condominio sao de propriecade de todes os condéminos, -
os quais terdo uma fracao ideal nestes logracouros publicos comuns;

Iv. o nerimetro de area de condominic £ feckaco e o acesso ao mesmo
esta sujeito a fiscalizagdo condominiat

V. o "egistro ce condominio fechaco esté regdiamentaco pela Lei Federal
n® 4.5€1, de 16 de dezembro de 1964 e

VI. o ndmero de unidades auténomas haoitaciznais do empreendirento e
igual ou maior qua 100 (cem).

§ 1° — Sao obrigaidrias a elaboragdo de orojeio e 2 exscugéo, pelo proprietario do
condominio residencial feckado, dos equipamentos ze infraestrutura citados no artigo
26 desta lei.

§ 2° — O propretario do condominio residencial su os conddminas arcardo com o
consumo de energia elétrica da iluminagao publica, sitada no inciso Il do artigo 26 desta
lei, apds entreca definitiva do empreendimerto nos termos do Decretc de Liberagéo.

§ 3° — As decisbes cas Assembléias Condominiais subcrdinam-se aos dispositivos
constantes cesta lei.

Art. 94 — Nao sera permitida a implantagdo de cocndominios fecnados com divisa
comum, quanco a soma das areas dos mesmcs for gua ou maior que a metragem-
maxima determinaca por esta lei.

§ 1° — A arsa maxima fechada, resultante da jung&c de condominios fechados com
loteamentos fechados. nac consideradas para estes calculc as areas destinadas a
sistema de lazer, € ce 21 (vinte e um) ha;

§ 2° — A arsa maxima fechada, ~esultante da junzac de condominios fechados com
Vilas, ndo consideradas para este célculo as areas destinadas a sistema de lazer, € de
10 (dez) ha.

§ 3° — Se atingidos os iimites determinados nos parzgrafcs nrimeiro e segundo do artigo
94 desta lei, cabera ao érgdo municipal comnpetenie seterminar o sis e vias que
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Art. 95 — O interessadc na implantagcdo de conoominio fechado devera sclicitar
diretrizes prévias ac Municipio:

§ 1° — A documentacio e os elementos necessarios a analise para fomecimento das
diretrizes serac determinados pela Secretaria Municiczal de Planejamento e Habitagao,
ouvindo-se ¢ Servico Auténomo de Agua e Esgoic - SAAE e a Secretara Municipal dos
Negocios Juridicos.

§ 2° — Constatada a inviabilidade de supcrte da imraesirutura existente na area de
implantagdo dc condominio, o 6rus para sua adeguacio sera de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 96 — A area maxims interna dos condominics *ecnados é de 10 (dez) ha para'
condominio hcrizonial, 7 (sete) na para condom'ric verdca /! horizontal e 2,5 (dois
virgula cinco) ha para condominio vertical.

§ 1° — No casc de condominio que contenha tamc edificagfes dispostas de forma
horizontal como vertical, a area méxima fechada se 2 obtidz pela formula:

A =[(Rh x 10) + (Rv x 2.5)], na qual
500
A = area em hectare (ha)

Rh = nimero de unidades autdnomas horizontais
Rv = numerc de unidaces autbnomas ver.icais

§ 2° — No casc de condominio honzontal & area minimMa co terrenc de uso privativo é
de 160,00 (cento e sessenta) m? e frente mirima de 3,00 (oitc) m por unidade
condominial.

§ 3° — A area minima de construgdo da unidade residencial £ ce 60,0C (sessenta) m?.

Art. 97 — Para concom¥nio residencial vertical imptarmadc em terreno com area igual ou
superior a 0,6 (zerc virgula seis) ha podera ser uwilizaca a densidade iiquida maxima de
650 (seiscentos e cinquenia) habtha, aplicada apenas scbre a area ce terreno objeto do
empreendimanto, para determinagéo do nimero maximo de uridades auténomas.

Art. 98 — O projetc urbanistico de condominic -esidencial fechaco obedecera aos
seguintes parametres:

L. 0 scesso entre a via publica e & care fechada severa contar com
dispositivos de acomodagéo do fluxc de veiculos de ferma a garantir o

livre trAnsito na via publica: —
™Yo ’ﬂ:‘-"\

minimo /

1l o sistema de vias para veiculos £ Dedestes de‘g{é’
i ;e} sendo

de 15% (quinze por cento) da arez fechaca d

¢ nd
'% 0
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7,27 (sete virgula vinte) m a largura minima do leitz carrocavel e 5,00
(cinco) m o raio minimo de concorcancia ¢as -uas;

M. o n.mero minimo de vagas de estacionamenio para veiculos, ccbertas
oL descobertas, sera de uma zarz cada unidade autbnoma de até
10C 00 (cem) m? de area construida = de 02 (duas) para unidades com
area construida acima de 100,00 {cemr) m*

IV. as Zreas do sistema de lazer corresponderac ao minimo de 10% (dez
por cento) da area total do terrenc. obrigatoriamerte localizadas no
imé&vel objeto do empreendimento e poderac ser distribuidas, no todo
oL err parte, dentro ou fora da porcéc fechada,

V. para concdominio vertical com area imerra igual ou superior a 0,6 (zero
virguta seis) ha, para condcminio norizontal com area inte'na igual ou
superior a 2,4 (dois virgula quatrc) ~a e para concominio que utilize
simultaneamente uso R-~ com <-4 ou R-§, defnido o uso em
legisiacao especifica, & obrigatéria & "ese"va de ter-eno Iccalizado na
porgdo externa, com frente para via nJlblica, a ser doado ao Municigio
como area de bem dominial, com metracem miniTa de 7,5% (sete-
virgula cinco por cento) da area ta’ 4o tereno do empreendimento.

§ 1° — As divisas da parte fechada, lindeiras a vias € ogradcuros publicos, receberéo
tratamento paisagistico a ser aprovadc peia Secretara Municipal e Plarejamento e
Habitagéo, respeitando-se distdncia minima de 3,22 (7és) m.

§ 2° — A faixa minima do paragrafo primeiro pocera zompcr o percentual especificado
nos termos do nciso IV do artigo 98 desta lei.

§ 3° — A reserva de terreno de bem dominiai menciorada nc irciso V do artigo 98 desta
lei devera ser doada sem encargos ao Municicio, mediante escritura publica
devidamente registrada a expensas dc loteador, armes da liberagac da caugdo e do
decreto de aprovagao e liberagao do condominio. '

§ 4° - Deverao ser executados projeto e construcac ce ecuipamenios urbanos de no
minimo:

1. uma praga;

Il. um local destinado a recreagac infantil, aparelhado com brinquedos
(praycround); e,

1. Lm mini-campo revestido com gramz baratais em dlacas ou quadra
poliesportiva, ambos fechados com aiambrado.

Secéo IV
Da Habitagdo de Interesse Social

Subsecéo |
Do Loteamento Habitacionai
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Art. 98 — Os Ioteamentos habitacionais de imeresse social ndo poder&o infringir, quanzo -
a sua localizagao, ¢ zoneamento de uso do solo e deverzo -er seus projetos aprovados
em carater especial pela Secretaria Municipal de Ptansjamerto e Habracao.

Art. 100 - As areas reservadas em todos <s loteamenios habitacicrais de interesse
social, sem 3nus para ¢ Municipio, destinadas ac sistemz de circulagao, espacos livres
de uso publico e areas institucionats, corresponderaa z 35% (trinta e cinco), no minimo,
da area tota dos terrenos, assim distribuidas:

. 20% (vinte por cento) para o sistama varic:

L. 10% 1dez por cento) parz espages livres de uso publico {(areas
verces/sistemas de lazer);

Ml 5% (cinco por cento) para aweas institucionais (equipamentos
comunitérios e equipamentos urbznos;.

§ 1° - Nao ating nco o sistema viaro, a porcentagem zrevisia no inciso | de artigo 100
desta lei, a area n=scessaria para complementar esie indice seré adicionada acs
espagccs livres ce usc plblico (area verde/sisiema ce lzzer).

§ 2° - Quando c loteamanto for executado pelo Muricipio, as exigéncias dos incisos Il e
Il do artigo 100 desta lei poderéo ser dispensadas ai ¢ limite de 50% (cinquenta por
cento), desde que & area se insi-a como de Ineresse Socal — IS e o entorno do
empreendimentc possua condigbes de espagos livres de uso alblico e areas’
institucionais para ambém absorver as demsardas do loteamento ou conjunto
habitacional.

§ 3° - As areas ce preservacao permanente poderac contribuir com 50% (cirquenta por
cento) para a formagao do indice cos espagos livies e Uso plblico (drea verde), para
composicdo do cercentual no incisc Il do artico 10C cesta el '

§ 4° - A Prefeitura n&o podera alienar a 4rea orevista nc inciso | 4o artigo 100 desta lei,
nem outorgar o direrto real da concesséo de J4so, cevendc assegurar o uso indicado no
Planejamente do Municipio, podendo permutar a 4res acima descrita com a do inciso
lll. dentro do mesmo wcteamento.

§ 5° - A Prefeitura podera alienar a area prevista ~o nciso Il do artige 100 desta lei,
com outorga do direito real da concesséo de Jso, csvendc assegurar < uso institucional
indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar & area acima descrita com a
do inciso ll, denzro do mesmo loteamento.

§ 6° - Dependendc da area total dos terrenos ou ca sua localizagdo, a Secretaria.
Municipal de Planejamentc, Urbanismo e Meio Ambierte poderé disgpar dos 5% (cinco
por cento) destinados as &reas insitucionais, bem como de eventual zomplementagéo
dos 20% (vinte por cento) exigidos para o sistema de circulagéo e ac-escenta-los ao
montante dos espagos livres de uso publico ou ac parimonio @u%‘f”—ﬁ&?‘ _
dominiais. S NG
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§ 7° - As areas previstas no artigo 100 desta lei nac noderéo ficar encravadas entre
lotes nem possuir declividade superior a 15% (quinzs par centc).

§ 8° - Cabe a Secretaria Municipal de Planejamenic e Habracéo esabelecer a melhor
localizagéo das areas a serem -eservadas em todos os loteamenios ou conjuntos
habitacionais.

§ 9° - Nos loteamentos com area inferior a 2C 00C.00 ‘virte mil) m?, as reservas
previstas poderdo ser doadas a Prefeitura, a crtério ca Secretaria Municipal de
Planejamento e Hapitagac, sob fzrma de lotes pare cermitir intercambio com outros
terrencs destinados a espacos livres de Lso publicc au 4reas institucicnais.

Art. 101 — As quadras terdo um comprimento méximo de 200,00 ‘duzentos) m, de
cenformagéo tar que seja sempre possivel inscrever um circulo de 4C,00 (quarenta) m-
de didametro.

Paragrafo tinico — Quando 2 loteamento for execunaco pelo Municipio o comprimento
das quadras pozers ser alterado at2 o maximo de 25C.70 (cuzentos e cinquenta) m nos
casos em cue, comprovadaments, ndo ocorra interrupcdo co sistema viario, sejam
preservadas as condigtes adequadas de mooilidade e de acessibilicade de veiculos e
pedestres.

Art. 102 — Os lotes rasultantes dos loteamentos ~apitacionais d= interesse social
deveras satisfazer cs saguintes requisitos:

.. as dimensées dos lotes de loteamentcs nabitacicrais de interesse
social poderéo ser reduzidas até o iimie de 200,00 (duzentos) m?, com
frente minima de 8,00 {oito) m;

L. os Iotes localizados em vias com deciividace maior do que 8% (oito
por sentc) deverdo ap-esentar testadz minima de 10,00 (dez) m;

. terem. no caso de &area igual ou superior a 25C,00 (duzentos e
cinguenta) m?, frente minima de 12.2C dez: m;

V. n&o serdo permitidos lotes de cemros Iregllares quando nos mesmos
nao puder ser inscrito um retanguic ae 5,00 (seis) po~ 20,00 (vinte: m;

V. nao serdo permitidos lotes de escuina quandc nos mesmos nao puder
ser inscrito um retangule de 10,0C (dez} m pcr 16,00 (dezesseis) m;

VI. terem, no caso de lotes de escuira zu meio de quadra, com frente
paa eixos viarios estruturais, as dimensbes de frente ou de fundo,
acrescidas desses recuos obngamdros a que estiver sujeita a
edficacdn, de aco-do cam ¢ Plano Diretor;

VIl. n&o serdo permiticos lates ce fundc: /@

VIIl.  n&o serfo permitizos lates com testaca descontinuaj = |
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§ 1° — As dimensces, cs coeficientes de aproveitamertio, taxas de ocupagdo e recuos
serao constantes da regislagdo especifica.

§ 2° — Quando 2s Icteamentos habitacionais de inieresse sacial forem executados pea-
Prefeitura, na forma de lotes urbanizados, a area do ote podera ser reduzida para até
150,00 (cento e cinguenta) m?, mantida a frente minimz de 6,0C (seis, m;

Art. 103 — As dmersZes do leito e passeio das vias plblicas deverdo ajustar-se a
natureza, uso e densidade da populacdo do wieamen: nabitacional a juizo da’
Prefeitura e segur, naquilo que couber, as normas desiz lei e do Plano Diretor.

Paragrafo tnico — A critério da Prefeitura poderdc ser desenvoridas larguras de
avenidas e ruas em ioteamentos habitacionais, para acomodar situacdes existentes ou
especiais.
Subsecao li
Do Conjunto Residencizl

Art. 104 — Define-se como conjunto residencial uma 2u mrais edificagdes iscladas ou.
agrupadas vertical ou horizontalmente, ocuparco um o. mais lotes dispondo
obrigatoriamente dz espacos e instalagdes de utilizacdo camum, caracterizados como
bens em condom’nic do conjunto, compreencendo duas subzategorias: CR-1 e CR-2.

Art. 105 — O conjunic -esidencial do tipo CR-1 & aqueie que tem area de gleba, lote ou-
lotes resultantes de ar-uamentos aprovados igual oL irderior a 20.00C (vinte mil) m? ou
aquele com 40C (quatrccentos) unidades habitacionais 2u mencs, devendo atender as
seguintes disposicbes:

. arez maxima de ocupagdo (projegac, 50% (zinquenta por cento) da
arez do terreno. '

L. as edificagdes do conjunto cbedecerac as seguintes disposicdes:
a) no zaszo de blocos de hatitagbes agrucadas horizontzimente,

1) cacz “achada do b'oco ndo podera Ultrapassar a dimensdo maxima de
50 ‘cinquenta) m; '

2) a distancia minima entre 2 (dois) tloces sera do 10,00 (dez) m;
3) a frente minima de cada unidade hapitacional sera de 6,00 (seis) m.

b) no caso de habitagcbes isoladas, ou agrupadas duas a duas, a
dist&éncia minima entre 2 {duas) unicaces habitacionais ou grupos sera-
de 3.0 (seis) m.

c) no zaso de blocos de habitagdes agruradas vertlcalmfen%éOa& stancia
minima entre 2 (dois) blccos serg ce “0,00 (d,ez) L '

Nokle /



1}

lll.

b}
1)

2)

3)

Iv.

a)
b)

Prefeitu-a Cordeicspolis
Municipel ce
Cordeircpolis

P.L. %% /2010 — Parc. Soic continuagio fls. 1

fachaca do bloco ndo poderd _ltrapassar a dimensdo maxima de
50 QC {cinquenta) m:

os recuos dos blocos quanto as civisas com tercemros sera igual cu
maior do que a metade dz altura total dc edificio. ndo podendo ser
infercra 5,00 (cinco) m

os acessos as edificagbes do zonumto somente pcderdo ser feitos
através de via paricular interna ac zonjunte, conforme abaixo:

a largura minima da via particuler 22 zircuiagdo de pedestres interna-
ao conjunto sera ce 4,00 (quatro: m;

a la~gura minima ca via particular de zirculacZo de weicules interna ao
conjurtto sera de:

8,0C (oitc) m dos quais 2,0C {dois, ™ sestinados a passeio quando seu
comprimento for menor ou igual a 2= JC (vinte e cinco) m;

10,00 'dez) m, dos quais 4,00 (quaTc) m cestinados a passeio quando
seu ccmprimento “or maior que Z£€.0C (vinie e cincc) m e menor que
50,00 ‘cinquenta) m;

2.0C 1doze) m dos quais 5,30 (cincc) m destinados z passeio quando-
sua extensdo for maior que £0,00 ‘cinguen:a) m.

a via parsicular de circulagdo internz 20 conjunto com largura de 4,00
‘quzTro) m podera ser utilizada parz acesso de veiculos para cada
Jnica habitag&o isolada desde que = acesso & via oficial de circulagéo
seja feito por uma das vias definidas nz alinea “b”. :
as edificagbes do conjunto terdo -=cuos minimos obrigatorios em
rela¢Zo as vias internas de circulagac ze:

3,30 (trés) m em relacgac as vias de neaestres;

5,90 (cinco) m em -elagéo as vias de zirculagédo de veiculos.

Paragrafo unico — Em se tratando de gleba a Prefeitura podera exigir uma rua oficial
de contorno, com largura minima de 14,00 (catorze; m.

Art. 106 — O conjurto residencial tipo CR-2 € agueie qus =m area de gleba, lote ou.
lotes superior a 20.000 (vinte mil} m? ou aquele zom mais de 400 (quatrocentos)
unidades habitacionais. devendo atender as seguinies Zispesicoes:

O orojeto do conjuntc tera comc pare integrante o plano de
parcelamento do solo, segundo cdispostc nesta I=i, inclusive com
re agio as areas verdes, institucicnais £ vias de circulagéo;

As edificagbes do conjunto obedecerZo as dispesig
item ll. do artigo 1C5 desta lei; ‘

es previstas no
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previsias nc item lll, do artigo 105 cesma le:;

IV.  As edificagbes do cchjunto terdo recuos minimos obrigatérios em
relacao as vias internas de circutacac previstas nc tem IV, do artigo
105 desta lei. :

Secao V
Das Chacaras e Sitios de Recreio

Art. 107 — SO seré permitido o parcelamento do soio para fins de mplantacao de
loteamantos de Chacaras e Sitios de Recreio, com z firaildade de lazer, situados na
Zona de Expanséo Urbana, definida em legislagéo especifica, em éreas que:

. por suas caracteristicas sejam propras para a locaizagdo de servigos.
comunitarios para as areas rurais e circuavizinhas;

Il. comprovadamente tenham perdizo suas caracteristicas produtivas,
tormando antiecorémico o seu aproveitamanto rurai. mediante laudo
circunstanc ado assinado por profissiona kabilitaco.

Art. 108 — A denominacdo dos loteamentos das Thacaras e Sitios de Recreio
obedeceara as seguintes normas de identificagdo:

L chacaras de Recreio para os emrpresndimantos que -esultem em lotes
com area de até 10.000 00 /dez mil} 72, inciLsive;

L. sitics de Recreio para empreencimaros jue resuliem em lotes com
arez acima de 10.200.00 (dez mil; m?

Art. 109 — Os loteamentos para implantacdc de Chacaras e Sitios de Recreio deverdo
atender os seguirtes requisitos:

L. as éareas reservadas em fodos os oteamentos, sem 6nus para o
Municipio, destinadas ao sistema wario 2 area 42 bem dominial,
corresponderdo a 20% (vinte por cemin), nc minimc, da area total dos
ter-eros, assim distrib.uidas:

a) 15% 1quinze por centc) para sistemza viaric:

b) 5% (cinco por cento) da area deverz ser doada ao Municipic para
categoria de bens dominiais.

Il a area de bem dominial devera ser oe no mirime 2.500,00 (dois mil e
quinhentos) m? e frent2 minima de 2£.70 (vinte e cinco) m;

§ 1° — Nao atingindc 2 sistema viario a porcentagem arevistz no | Sﬁ'
desta lei, a area necessaria para ccmplementar esie molce serg( A

a
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bens dominiais;

§ 2° — As localizagtes das areas ce bens dominiais n&c poderao fica- 2ncravadas entre
lotes, serao localizadas peia Prefe tura € devem atender:

l. seréc em parcelas de terrenos que por sua configuragdo topog-afica.
nado apresentem declividade superior 2 10% dez por cento),
admitindo-se ter-aplenagem para acecuar o terreno a declividade
exigida inclusive com protecdo vegetzl e/ou muro ce arrimo, se for o
caso, tudo a ser executado nelo loteacor:;

Il Na hipétese de toda area de bem dcminial reservada ser igual ou.
infericr a 5.000,CC (cinco m1) m? a mesma devera concentrar-se em
uma Jnica porgao. de forma a viapiiiza~ se. usc.

§ 3° — As dareas de preservacadc permanente pocerdao ser excluidas para fins de
percentagem do inciso | dc¢ artigo 129 desta lei;

§ 4° - Considera-se geba a ser loteada dertro da Zonz de Expanséc Urbana, quando
75% (setenza e cinco per cento) da sua maior porgac estver contida nesta zona.

Art. 110 — Os lotes resuitantes de planos de loteamzntos de Chacaras e Sitics de
Recreic deverao possuir as seguintes dimensdes:

. as cimensdes minimas dos lotes sic: area de 2.500,00 (dois mil e
quinhentos) m? e frente de 25,00 vinie e cinco) m;

1. area do lote maizr que 2.5C0,00 (dors mi e quinhentos) m? e menor
que 2.500,C0 (trés mil e quinhentas; m?, frente minima de 30,00 (trinta)
m; :

111 area do lote igual ou superor a 3.£0C.00 “rés mil e quinhentos) m? e
mencr que 5.000.00 (cincc mil) m* “ente minima de 35,00 (trinta e
cinco) m;

IV.  area do lote igual ou supericr a £.00C. 20 (cinco mil) m?, frente minima
de 5C.00 (cinquenta) m;

V. quandoc o cte fizer frente para “cul-de-sac” noderz ter frente minima de
15 0C (quinze) m

§ 1° — Na Zona de =xgansao Urbana da Bacia dc Cascalho — ZEUBC, as Chacaras e
Sitios de Recreio provenientes de parcelamentc com freme para via oficial existente-
guandc permitido o usc habitacional de edificagdes para proprietérics ou empregados,
sera de 1 (um) e 2 (dcis) pavimenos, inclusive o térreo, com areas 2e acordo com 0s
incisos | a IV dc artigo 110 desta le .

§ 2° — Os projetos cda edificagdes mencionadas no zaragrafo primeiro do_artigc 110
desta lzi, deverao ser aprovados pela Secretara Mvuricipal de Ob;aﬁ @@ﬁmo e
Servigos Plblicos e a zaxa de permeabiidade devera ser de no minirs,60% (ci
por cento).
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Art. 111 - Os planos de arruamento deverdo se- executades de modo a obter-se a
melhor disposic&o para as areas destinacas ac parcelamento, &s areas de bens
dominiais, avenidas e -uas, visandc sua real tilizagao.

§ 1° — Para os planos de arruamento executadcs nas Zonas de Expansao Urbana o
gabarito minimo das vias sera de 4,00 (quatorze) m:

§ 2° — O passeio nuodlico cevera prever faixa pe'meavel de “/3 (um terco) da sua
largura, do lado do zlinhamento predial.

§ 3° — O comprimento méaximo das quadras de: 30C. JC (trezertos) m. no caso de lotes
até 5.000,00 (cinco mil} m?, inclusive; e 40C,0 (guatrocent2s) m, no caso de tocos os
lotes acima de 5.000.0C {cinco mil} m2.

Art. 112 — S3o obrigatdrias a elaboracdo de projeto e z execucdo peic proprietario, ncs
terrenos a lotear, dos seguintes equipamentes de irfraestrutura; ‘

. ‘er-aplenagem do terreno, abertura de vias de crculagdo, guias e
sajetas efou sarjetes com os respecivos rebaixos para
acessibilidade, pavimentacézo asfzlticz erol d-enante em todo sistema
Jiario com sua respectiva espec ficazdo, conforme ciretrizes e projeto
aprovado pela Secretaria Municipal e Obras, Urbanismo e Serviges:
~Upiicos;

Il extens&o da rede de energia elétrica nara uso domiziliar e iluminagéo
oupiica (minima de 100 Watts — vapor de sddic ou similar), no padrao
2 1o criterio adotados peia ccncessionaria. sencc que os postes
dever&o ser de concreto armado, ai#m ca demarcagzac dos lotes com-
marcos de concreto, sob fiscalizacao caz Secretariz Municipal de
~lanejamento, Urtanismo e Meic Ampiente;

. gaerias de aguas pluviais, indicancc < local ce langamento; extenséo
da rede de abastecimenio de AgLa potavel, incluindc a fonte
abastecedoa e rede de esgoto sanitario, com ocal e forma de:
@angamento de residuos ou de tratamento, além de cerivagdes pradiais
industriais ce agua e esgoto, cclocacdo ae hidrantes, tudo conforme
dietrizes e projeto aprovado pelc Servige Auténomo ze Agua e Esgoto
— SAAZ,

a) no caso de galerias, apresentar especificagdes de protecao das areas
cortra a eroséo, inclusive medianie oreservacao da coberiura vegetal
exisiente;

b) se 0 loteamentc nac for atendico pelo SAAZ, o projeto de
abastecimento de agua potavel, inciso !l co artigo 112 desta lei,
devera incluir captacéo, recalque, Taamento. se fcro-¢: o, adugéo,'
reserva e distribuicdo ou perfuracac ce pogo art=-§
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reservatorio com capacidade de reserva compativel com sua utilizaggo-
e padrdes de rotabildace exigiccs psias Normas Brasileiras e
legislacdo pertinente ac assunto. A potabiiidade da agua proveniente
do pcgo artesiano devera ser preservada com solugio adequada para
dist-ibuigdo e consumo numano;

c) se o 1oteamento réo for atendidc peic SAAE o projeto dec sistema de
esgcto santtario, item Il do articc “*2 cesta lei, cevera apresentar
solucdo para a dispcsicdo e traamenio dos efluentes liquidos
sanitarios d= acordo com as Normas 2rasileiras pertinentes, garantida
a 1&c poluigdo do lengol fredticc, 2 capacicade de absorgdo e nao
satuacdo do sol> no sistema glokal ou indviduai, bem como se.
enguadrando ao projeto geral da cizade € nas normas e padrées do

Servizo Autdnomc de Agua e Esgoio — SAAE;

d) Caso se opte per abastecimenic ze agua potavel individual efou
Zrazamento individual des efluentes figuides sanitarics, de acordo com
a wegslagdo estadual vigente, estiz obrigagdo devera constar da.
sscritura publica do empreendimeric. sempre com a fiscalizagdo do
SAAE.

V. sirafizagdo vertical e herizontal de transite composta, no minimo, das
nlacas de sentidc obrigatério e Fare” e nintura ce solc de “Pare”,
secundo orientacdo e projeto aprovaco pela Secremaria Municipal de.
Seguranca e Defesa Civil.

§ 1° — O Municipio arcard com o consumo de energiz elétrica da iluminacdo publica,
citada no inciso |l, ants o recebimento da pavimertacdo asfaltica e/ou drenante do
inciso | do Art. 112;

§ 2° — Se o lotearento ndo for atendido pelo SAAE. o projetc de abastecimento de’
agua potavel, inciso I do artigo 112 desta lei, deverd ncluir cactagéo, recalque,
adugéc, reserva e czistribuicdo ou perfuragdo cs oogo artesiano, que devera ter
capacidade de reserva compativel com sua utiizacdo e padrées de potabilidade
exigidos pelas Ncrmas Brasileiras e legisiagéo perinemie ao assunto. A potabilidade da
agua proveniente do zcgo artesianc devera ser preservada ~om solugéo adequada para-
distribuigdo e ccnsumc humano;

§ 3° — Se o oteamerto ndo for atendido pelo SAAE. 2 projeio do sistema de esgoto
sanitario, item Ill do artigo 112 desta lei, devera apresentar solugdo para a disposicdo e
tratamento dos efluenies licuidos sanitarios de acordo com as Normas Brasileiras
pertinentes, garantica a n&o polui¢do dc lercol fredtico, a capacidace de absorgéo e
nao saturacao do scio;

§ 4° — Para fins de caiculos hidraulicos das redes de 4gua potavel e de esgoto sanitario,
o SAAE fornecera as diretrizes de consumo oJ zcnsiderard no .8 (oito)
habitantes por lote, res termces do inciso 11l do artigo 1+Z desta ei. %
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Art. 113 — Somente zerardo direito ao desmembramento, desdobre. emembramento,
lote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as exigéncias do artigo 110
desta l=i.

Secao VI
Dos Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacio de Servicos

Art. 114 — SO seré permitido o parcelamento do solo para fins ce implantagédo de
loteamentos industrizis, comerciais e de prestacéc ce servigos. situados em areas que,
por suas caracteristicas e situac@o, sejam proprias. sem gerar impactos negatives
insuportaveis nas atividades vizinhas.

Art. 115 - As areas resevadas em todos os oieamentes para implantagdo de
indUstrias, comeércio e ce prestacao de servicos, sem Anus para o Municipio, destinada
ac sistema viario correspondera & 20% (vinte por cemd), no minimo, da area total da
gleba, e as areas institucionais nos termos do quacirc adiante, assim distribuidos:

l. 20% (vinte por cento) para sistema viaro

§ 1° — Além da area mencionada no inciso |. do artigs 115 desta lei, serdo igualmente-
reservadas para o Munic'pio, areas institucionais canforme o quadro abaixo:

Area Total a Lotear % area institucional
Até 500.000 m” 6% (seis zor cento)
Acima de 600.00C m? até 1.000.000 m? 5% (cinco por cento)
Acima de 1.000.C00 m? até 1.500.000 m* 4% (quatrc por cento)
Acima de 1.500.C00 m? até 2.002.000 m* 3% (trés por cento)
Acima de 2.000.C00 m? 2% (dois nor cento

§ 2° — N&o atingindo o sistema viario, a porcentagem orevista 1o inciso | do artigo 115
desta lei, a area necessaria para complemen:ar esie ind ce sera comgietada com areas
para espacos livres ce uso publico (area verds/sistema ze lazer; :

§ 3° - As areas de preservagdo permanente — APF pocerdc ser inclu’das nos espacos
livres de uso publico para fins de porcentagem do incisc  co artigo 115 desta lei;

§4° Quando C !oteamento for executado pelo MLHI"‘ID‘IO as ex| genc:as dos inciso |. e

o i ite de 50% 4

(cmquenta por canto’;
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§ 5° — As areas instilucionars seréo localizadas npeia Frefeitura. preferencialmente em
porgdes Unicas e em pacelas de terrenos quJe, por sua configuracéc topografica, nao-
apresentem declividade superior a 10% (de por certo). admitindo-se terraplenagem
para adequar os terrencs a declividade exigida, inclusive com protecdo vegetal e/ou
muro de arrimo. se fc- ¢ caso, tudo a ser executado neio loteacor;

§ 6° — Todo loteamentc industrial, comercial e de prestagéc de servigos devera estar a
uma distancia minima ce 3C,00 (trinta) m dos lotes residerciais vizinnos, cuja medica-
devera ser consideraca a partir do alinhamentc dos otes, pocendo esta area ser
utilizada pelo sistema vidrio ou irtegrar faixa de protecas indicada como area verce
efou sistema de lazer

§ 7° — A distancia citada no paragrafo 6° do artige 11% des:z lei pcdea ser menor para
casos especiais, apés manifestacbes favoravets da Secretaria  Municipal de-
Planejamento e Habitacdo e do GEA, além c¢a anuéncia do Chefe do Executivo
Municipal.

§ 8° — Considera-se gieba a ser loteada dentrc za Zona Urbana ou de Expansédo
Urbana, quando 75% (setenia e cinco por cento) da sua maior por¢éo estiver contida
nesta zona.

Art. 116 — Os lotes -esultanies de planos de loteamentos ndustriais. comerciais e de
prestadores de servigos deverdo possuir as seguinies 3mensoes:

.. para as arsas situadas nz Zo~z Jrbana, definiza em Iegislagéor
especifica: area minima de 360.CC “ezertos e sessenta) m*, frente
minima de 12,00 (coze) m e para:

a) arez ze lote acima de 360,00 (t-ezemos e sessenta; m? até 1.000,00
(mil; m?, frente m'rima de 16,00 ‘zezesseis, m;

b) arez ze lote acima de 1.00C,00 tmil; m? até 2.5C0,20 (mil) m?, frente
minimz de 25,00 (vinte e cinco) m;

c) arez 2e lole acima de 2.500,00 dos mil e quinhentos) m? até
10.000.30 (dez mil) m?, exclusive. “rerte minima 22 35,00 (irinta e
cincy) m; |

d) arez 2¢ lote igual ou acima de “0.20C,00 dez mil) m?, frente minima
de 50,00 (cinquenta) m.

Il Para as areas stuadas na Zora de Expansdo Urbana, contadas a
partir co perimetro urbano, defirica em iegislagdo especifica: area
minima de 2.500,00 (dots mil e quinnartos, m*, frente minima de 25,00
(virte e cinco) m, € para:

a) arez de lote acima de 2.500,20 (do's mil e quinhentas) m? até 5.000,00
(cirec mil) m?, frerte minima de 35,9C (trinta e cinco) n;

b) arez ce lote acima de £.000.00 cincz mil; m? até( ‘
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m?, exclusive, frente minima de 40,3C (quarenta) m;

c) area ce lote igual € acima ce 10.230.20 'dez mil) m? frents minima de
50.00 (cinquenta) m.

11l. Para as areas situadas a leste dc Municipic, em -slacdo 4 Rodovia
Annarguere (SP330) sentico Capital — interior em area do Polo
Logistico e Empresarial definida em legisiacic especifica: area minima
de 15.000,00 (quirze mil) m? e frente minima de 50,00 (cinquenta) m.

Paragrafo unico — Caso a atividade exercida seiz exclusiva para coreércio e ce
prestacdo de servicos e situar-se a oesie do Municipo, em reiacdo a Rodovia
Anhanguera (SP332! sentido Capital - Interior, podez sar aplicado 2 fator 0,75 zero
virgula setenta e cinco) sobre as dimensdes minimas especificadas nc artigo 116.

Art. 117 — Os plancs de arruamento deverao ser executados de modo a obter-se a
melhor disposicdo para as areas destinacas ac zarcelamento, visando sua real
utilizagdo, atendencc nc minimo:

L. para 2s planos de arruamento, o gabarito minimo das vias sera de;

a) para as areas situadas a oeste do Municipio, em ~elagdo a Rodovia
Anhanguera (SP330) sentidc Capital — Interior: 15.00 (quinze) m, G-3;

b) para &s areas situiadas a leste dc Municipic, em -elacdo a Rodovia
Anhanguera (SPZ30) sentico Capital — Intericr: Avenida Marginal a
Rocovia Anhangusra de 15,00 (cu nze: m, 3-3; '

c) vias internas do parcelamento dc solo de 18,0C (cezoito) m, G4 e
avericas de 29,0C (vinte e nove: m, 3-5 cispostas segunao diretrizes
da Secretaria Municipal de Planejamerito e Hzbitagac;

d) para as areas situadas a leste dc Municipic, em relagdo a Rodovia .
Annanguera (SP330) sentido Capital — Intericr, as rotatérias principais
ao longo das avenidas de 22,00 {vinte 2 nove: m, deverao ter didmetro
minimo de 70,00 isetenta) m, leitc car-ozével minimo de “2,00 (coze)
m 2 passeios minimos ce 3,00 (trés) 7.

Il. As pragas de retomo rezangulares ierao o comprimento minimo fixado
em 40,C0 (quarenta) m e a largurz minima gual a largura de sua via de
acessc. acrescida de 32,00 (trinta e dois) m; as opracas de reiorno
circulares terdo didmetro minimo de 50,00 (cinquenta) m, sisiema
rotatéria com leitc zarrogavel 12 m;

§ 1° — As pracas de retorno somente serdc necessaras qLando: as vias que.
terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote ou lozes voltados para-seu.leito, cu
acessc a equipamento pJblico. :

§ 2° — Os gabartos crados referem-se ao Anexo IV dc =lanc Diretor. -
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Art. 118 — As qLadras terdo um comprimento maximo e:

Paragrafo tnico — O comprimento cas quadras situadas em areas a leste do

30C,00 (trezentos) m, para as areas situadas a oests do Municipio, em

reiagac a Rodovia AnhangdJera (SP230) sentido Capital — Interior, no-

caso de lotes ate 5.000.00 (cinco mi"} m*: e 400 0 (gquatrocentos) m, no
caso de todos os otes acima de 5.20C,00 (cincc mil: m?;

800,00 (oitccentos) m, para as areas situacas a leste do Municipio, em
reiagzc a Rodovia Anhanguera (SF23C) sentido Capital — Interior:;

Municinio, em relagdo a Rodovia Anhanguera !SP230) sentdo Capital — Intericr,
poderdo ser maiores em casos especiais, apds manrestacic ‘avoravel da Secretaria
Municipal de Planejameanto e Habitacao, parecer favoravel co GEA e com anuéncia co
Chefe do Executivo Municipal.

Art. 119 — S&o obrigatérias a elabcracdo de projetc 2 2 execugéo pelc proprietario, nos
terrencs a Ictear, des seguintes ecuipamentes de infraestrutLra:

aj

terraplenagem dc terreno, aberurz de vias de circulagéo, guias e

sarjetas com 9os respactivos rebaixos para acessibilidade,-

pavimentagdo asfaltica em todo sistema viario com sua respectiva
especif cacéo, corforme diretrizes e orojero aprovaco pela Secretaria
Muricipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos;

exiensao da rede de energia elétrica pa-a uso industrial e iluminacéo

oupiica (minima d= 100 Watts — vapor de sddio cu similar), no padréao-

e 1o critério adotado pela concessionaqia além da delimitagac dcs
otes com marcos de concreic. sck fiscalzacdo da Secretaria
Muricical de Planejamento & Habitaczo;

Jaierias de aguas pluviais, ndicanac = local de langamento; extenséao

da rede de abastecimenio de 3gua potavel, Incluindo a “onte:

abastecedora e rede de esgoic sznitario, com local e forma de
)angamento de residuos ou de traramento, além de cerivacdes prediais
inaustriais ce agua e esgoto, coiccagac ce hidrantes, tudo conforme
diretrizes e projetc aprovado pelo Servige Auténomo de Agua e Esgoto
— SAAE.

10 caso de galerias, apresentar especficagbes de protecdo das éreas
contra a erosao, inclusive mediante oreservacdo da cobertura vegetal
ex:srente.

se o loteamento ndc fcr atendico pelo SAAE, o projetc de

abastecimento de &gua potavel mncisc Il do artigo 119 desta lei,:

devera incluir captagéo, recalqus, Tzzamerto, se for o caso, aducgao,
eserva e distribuicdo ou perfuracéc ce pogo artesiano coletivo /
Incividgual, que devera ter reservaroro ccm '
compativel com sua utilizagdo e padroes

/
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peias Normas PBrasileras e lsgisiagdo oertinente ao assunto. A
potabiidade da agua provenienie dc pogo artesiano devera ser
preservada com solu¢do adequacz paa distribuicao e consumo
humano. '

c) se o loteamento nao for atendidc peio SAAE, ¢ projeto do sistema de
esgoto sanitario, item Ill co arigc “1¢ cesta lei, cevera apresentar
sciugdo para a disposicao e ftrarameTo dos efluentes liquidos
sanitérios de acordo com as Normas Brasileiras pertiinentes, garantida
a 780 poluicdo do lencol ‘reatico. 2 capacidade cs absorgdo € nao:
saturacdo do solo no sisiema gioca ol indivdual, bem como se
encuadrando ao projeto geral ca zicade e nas normas e padrées do
Servico Auténome de Agua e Esgoic — SAAE;

d) Caso se cpte por abastecimenic e agua pctavel individual e/ou
tratamerto individual dos efluentes liguidos sanitarics, de acordc com-
a legislacdo estadual vigente, estz ob-igacéo cevera constar da
escritura publica do empreendimeric, sempre com a fiscalizagéo do
SAAE.

V. sinalizacdo vertical e horizontal de Tansitc composta, no minimc, das
placas de sentido obrigatorio e "Pare” e pintura ce solo de "Pare’,
segundo orientagéo e projeto aprovado pela Secreraria Municipal de
Segurancga e Transito.

§ 1° — O Municipic arcara com o consumo de e~ergia lérica da iluminagéo publica,
citada no inciso Il, apds o recebimentc da pavimentacdo asfaltica do nciso |, ambos do
artigo “ 19 desta lei: '

§ 2° — Para fins de zalculos hidraulicos das redes ce ag.a potavel e ae esgoto sanitario,
o SAAE fornecera as diretrizes de consumo indusmal. nos termos do inciso |l dc artigo
119 desta lei.

Art. 120 — Somente gerardo direito ao desmembramenio, desdooro. remembramento,
lote ou lotes resultantes ce parcelamentos cue satsfizeren as exigércias do artigo 116
desta lai.

Paragrafo Ginico — No caso de desmemaramento cu sesdeooro de loiz ou lotes para fins
comerciais € de prestacéo de servigos denwro da Macrczena Urbara - ZI, definica em-
legislagdo especifica ficam determinadas: area mimira de 257,00 {duzenios e
cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (oito) M. 7cs termos do inciso | do artigo 24
desta lei.

; /568 Negon :
TITULO Il /S o\ [/
s C:
DAS DISPOSICOES GERAL, PENAIS. TRANSITORIA E £l
; S
CAPITULO | \
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DA DISPOSICAO GERAL

Secao |
Da Responsabilidade Técnica

Art. 121 — A responsabilidade civil, penal £ adminisrativa pelos servigos de projeto,
calculo e especificagdc cabe aos seus autcres e "espcnsaveis técnicos e a decorrente
da execucéo das okras aos profiss onais que as cansiruirem.

Secaol ll
Do Bairro do Cascalho

Art. 122 — Os lotes -esultantes de desdobro e desmemoramento na Zona Urbana do
Bairro do Cascalho. deverac posstir as dimensées minimas com area de 1.000,00 (um
mil) m? e frente de 20,00 (vinte) m.

§ 1° — Os imobveis existentes na data de publicagcio desta lei, apds levantamento
topografico planialtimétrico com as construgdes e cdivisas cefinidas, serdo cadastrados
junto a Prefzsitura com as areas e testadas que possuem.

§ 2° — As construgdes da Zonz Mista Geral 4o Cascalho — ZMGC, terdo recuo
obrigatério minimo de * 0,00 (dez) metros em relagao sos eixos das a-uais ruas.

§ 3° — As construgées da Zona ”redominantemente Residencial Cascalho — ZPRC,
terdo recuo obrigattrio minimo de 4,00 (quatro) metrcs em relagac aos alinhamentos:
predias.

CAPITULO I
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secao |
Das Disposicoes Prefiminares

Art. 123 — Qualguer infragdo as diretrizes para parcelamanio do solo estabelecidas
nesta lei implicara em notificacdo para que o iméval se acapie as condigdes locais de
uso estabeiecidas por esta lei, com o prazo de 3C “rinta) dias, prorregaveis por dois
periodos de 30 (trinta) dias.

§ 1° — Findo o prazo concedido e persistinco a iniragéo sera cobrada semanalmente
uma multa igual a 100% (cem por ceniwo) do mpo:.to prediat- terntonal que
anualmente incidir scbre o imével objeto da infracac aié que
cobranga ao maximc ¢z 5 (cinco) semanas.
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§ 2° — Apds transcorridas 5 (cinco) semanas, limite maximo de cobranca da multa,
procecer-se —a ao cancelamento ca aprovagdo do narcelzmento e ao embargo do uso
irregular do imével, sem prejuizo das medidas judicizis cabiveis.

Art. 124 — A infragéc a qualcuer dispositivo desta i esa sujeita a peralidades.

§ 1° — No caso de infragbes nos servicos ou cbras, as penaldaces imputadas ao
proprietario serdo as segtintes:

. notificagcao,

1. autc de :nfragao;

Ml casszazao do alvara de implantagéc cos sevigos ou obras;
V. multas;

V. emzargos dos servigos ou obras.

§ 2° — A Prefeitura, através de seu 6rgdo compeienie, -epresentara ao CREA/SP -
regido deste municipio, contra o profissional hzbilitzdo que, no exercicio de suas
atividades, violar os cispos tivos desta lei.

Art. 125 — O Auto ce Irfragdo sera lavrado pelo fiszal 2u per autoridage competenie em
3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuadc, zue cortera:

L 0 nome da pessca fisica ou denominacaz do estanelecimento, -azédo
socia da entidade autuade, sendo vaico, airda, o nome fantasia que
a dentifique;

. o ato ou fato constitutivo dz infracéo < local, hera e cata respectivos;
. a disposi¢ado legal ou regulamentar trarsgredida;

Iv. a ndicacdo do dispositivo legal ou regulame~tar que comina
penalidade a que ‘ica sujeito o in“rator

V. 0 prazo de 15 (quinze) dias parz & cefesa ou impugnacao do auto de
infragdo, enderegado ao Chefe dc =xecutivo Municical;

VI. o n1cme e cargo legiveis da autoricace e sua assinarura;

VIl. a assinatura do autuado ou de sevL ~epresentante l=gal, e em caso de

rec.sa a consignacado dessa circunsiancia pela autoridade autuante e
assinatura de 2 (cuas) testemunhzas;

§ 1° — Na impcssib lidade de ser dado contecimenic d retamente ac interessado. este
deveré ser cientificado do auto de infracao por meic de cartz regisraca com AR — Aviso
de Recebimento, ou por =dital puklicado na impransz lccal, considerando-se efetiva a
notificagéo 5 (cinco) dias apés a punlicagao. ;

§ 2° — A lavratura do auto de infragdo indecende ce test \N/]Tas
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recusa, e o servidor publico municipal que ¢ @avrcL assums inteiramente a
resporsabilidade pesia mesma, sempre passivel de penalidade em caso de erros ou
eXCcessos.

Art. 126 — O n3o cumprimento da obrigagéo subsisterte re prazo fixado, além de sua
execucdo forcada acar-etara a imposicdo de multa ciaria, arbitrada ze acordo cocm os
valores corresnoncermes a classificacdo ce in‘racac. até ¢ exatc cumprimenio da
obrigacéo e sem prejuizo de outras penalidaces previsias rz legislagao vigente.

Art. 127 — Havencc interposicao de recursc o processo sera julgado pelo Secretario
Municipal de Obras, Uroanismo e Servigos Pulblicos em primeira insténcia.

Art. 128 — Em caso ae indeferimento de recurse, pocera ¢ infrator recorrer, em Ultima
instancia, ao Chefe dc Executivo Municipal, no prazo e 5 (cinco) dias. contados a partir-
da data de sua ciéncia.

Art. 129 — E da competéncia do Chefe do Executivc Municipal a confirmagéo dos autos
de infracdo, ouvido previamente o 3rgdo competerte <z Prefeitura

—_

Art. 130 — Denegados os recurscs, ¢ infrator tera < prazo de 5 (zinco) dias para o
recolhimento da multa com seus acréscimos legais

Art. 131 — A aplicagac das penalidades estabelecicas nesta lei ndo isenta c infrator das
que Ire forem aplicave's pelos mesmos motivos e orevistas na legislagéo federal ou
estadual, nem da oprigacéo de reparar os danos resuitantes da situagao.

Secao ll
Da Cassacio da Licenca de Execucéc de Servicos ou Obras

Art. 132 — A cassagdio do alvara ce implantagao de serviges ou apras de parcelamento
do solo ou urbarizactes especiais sera aplicada nos seguiries casos: :

. Quanco for modificado projeto azrovado sem a prévia autorizagdo do
érgac competente, mediante aoresentagdo de orojeto ou plano
modificativo;

Il Cuando fcrem executados servigos ou cp@mqsacordo com 0s.

dispositivos destz lei. A ®
{
€I "
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Seczo lli
Das Multas

Art. 133 - As multas aplicaveis aos proprietaros serac as seguintes:

. executar obras em desacordo com 2s normas técnicas desta lei: R$
0.%2/m? (dcze centavos de reais po~ metrc quadracc) da area total do
parcelamento;

| executar obras em desacordo com as normas técnicas desta lei: R$-
0,%2/m? (dcze certavos de reais por metrc quadracs) da area total do
parcelamento;

1. executar obras de parcelarrento sem responsabilidade de profissional
regularmente habilitado e -egistradc na Frefeitura RS 0,30/m? {trinta
certavos de reais por metro quacracc) ca area tetal 4¢ parcelamento;

IV. faltar com as precauc¢tes necessarias para a seguranga de pessoas
oL propriedades cu, de qualquer fcrma, danificar ou acarretar prejuizo
a iogradouros punlicos em razao cz execucado de obras: R$ 0,02/m?
(dois centavos ce reais por mero quadrado) ca area total do
parcelamento, além da reparagéo Jos dancs causados; '

V. anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessao de
direitos relativos a iméveis, com cagamento a vista ocu a prazo. sem
aprovacgdo do parcelamento: RS C.*Z/m? (doze centavos de reais por
metrc quadrado) da area total do parcelamenio;

VI prometer na venca de lote o seL “utro desmembramento, desde que'
o cte resultante ndo tenha no minimo 253,00 (duzenios e cinquenta)
2 2 “rente minima de 10,00 (dez) m: R$ 24,00/m? (vinie e quatrc reais
por metro guadrado) da area do lowe crometido;
VII. descumprir o cronograma de exec.gdo das obras, ocasionando o

atraso nc seu andamentc: R$ J.26/m? (seis centavos de reais por
merro quadrado) da area total do parcelamento.

Art. 134 — Nas reincidéncias, a multa sera aplicada 2m dob-o.

Paragrafo_Gnico — considera-se reincidéncia a -epetigdc de infracdo de um mesmo
dispositivo desta lel pela mesma pessoa fisica ou juricica depois de passado em
julgado administrativamente, a decisao condenatériz “eferente a infracio anterior.

Art. 135 Quando as multas forem |mpost=s de for*"r.a regunar%\éﬁﬁiﬂ% meio Fabeis
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executados.
Art. 136 — As multas nao pagas nos prazos legais serdo irscritas em divida ativa.

Art. 137 — Os debiios decorrentes de muitas nac pagas nos prazes terdo os valores.
monetarios atualizacos ccm base nos coeficermes de correcdo monetéria fixados
periodicaments peio drgdo “‘ederal competente.

Art. 138 — Quanco verificado que o empreencedor € respensavel por algum
parcelamento urbanistico irregular ou clandestinc, sera orcibido aprovar e executar
outro empreendimsento urbanistico no Municipio até regularizar a situacdo do
antecedente.

Art. 139 — Os valores mcnetarios constantes nesta & se~Zo reajustados na data de 1°.
de janeiro dos exercicios subseqilentes. pelz varacic do Incice de Pregos ao
Consumidor Amplo =special — IPCA-E apurado psiaz Fundagdo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado ~o exercicio anterior.

Paragrafo Unico — No caso de extingdo co indice "egisTado no artigo “39 desta lei,
sera adotado outrc oficialmente aceito, meciante aio ~ficial do Execurivo.

Secao IV
Do Embargo

Art. 140 — O embargo sera aplicado nos seguintes zasos:

. gJardo estiver sendo executado quaiquer servico ou obra sem prévia
icenca ca Prefeizura ou em desaczroc com as prescrigbes desta lei;

1. gJardo ndo for atendida a irtimagdo de Prefeitura referente ao-
cumprimento de dispositivos deszz lel.
§ 1° — O embargo sera feito pelo ¢rgdo competenie ce fiscalizagédo ca Prefeitura;

§ 2° — Os serviges cu obras que forem embtarcados deverdo ser imediatamente
paralisados, sob pera de multas diarias de 1% (urr por cento) do valor estipulado nos
incisos do artige 123 desta ei, sem prejuizc das medicas judiciais cariveis:

§ 3° — Para assegurzar & paralisacao do servizo oL obra emkargada, = Prefeitura podera,
se for o caso, requisitar forga policial, ckservados ¢s "eguisitos legais:

&ficias que.0 motivaram

P ah )
ﬁ(g éntd \das multas

L1 el
g\
5 \
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devidas ou apds despacho deferindo o recurso.

§ 5° — se o servigo ou cbra nao for passivel de ~eguiarizacao, s6 podera verificar-se o’
levantamento do emba-ge apos sua corregéo ou siimiragéa co que tiver sido executado
em desaccrdc comr dispositivo desta lei.

§ 6° — Apos transcorridas 5 (cinco) semanas, limis maximc de cooranga de multa, e
persistindo a irfracao. a Prefeitura podera executar nor conta do infrator os servigos e
obras necessarios. '

§ 7° — Os gastos efetuados pela Prefeitura na forma do paragrafo sétimo do artigo 140
desta lei, serac cobrados do infrator com um acréscimo de 20% (virte por cento).

CAPITULO Ili
DA DISPOSICAO TRANSITORIA

Seciao |
Do Desdobro ou Fracionamernto de Lote

Art. 141 - Fica autorizado ¢ desdobro ou fracionamenio de lote urbaro onde ja existam
construcdes, com Jsos residencia, comercial ou de prestacac de servicos, devidamente
cadastradas, e sobre as quais terham sidc lancaces irposto predial urbano, uma vez
obedecidas as exigéncias co Cocigo Sanitario Estaaual ou outro diploma que venha a
ser adotado.

§ 1° — A autcrizagao refere-se a Macrozona Urbana Zona Mista Geral — ZMG, ros
Jardins Cordeirc e Elaorado;

§ 2° — Para ser objeic de desdobro ou fracionameric. o lote devera -er no minimo area
total ce 250,00 (duzercs e cinquental m? e frente minima de 10,00 (cez) m;

§ 3° — A area minima admitida por lote descobraco ou fracionado seré de 125,00 (cento
e vinte e cinco) m? e frenze minima de 5,00 :cinco m:

§ 4° — A apresentagic do projeto deverz atender ¢ artigo 63 desta lei

Art. 142 - Os interessados nas condigées previstas "o artigc 141 desta lei, tém prazo
de 2 (dois) anos, z partir da publicacdo desta el parz protocciarem o pedido de
desdcbro ou fracionamento.

Paragrafo tinico — C interessado terd o prazo de *30 (cento e oitenta), prorrogaveis
por igual periodo, apds aprovagdo co pedido zescriio no artigo 142 desta lei para
providenciar e conprovar o competente regstro.

CAPITULO IV
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 143 — Nos anuncios, impressos, publicacdes oropesas, contratos preliminares ou
definitivos, refe-entes a parcelamentos do solc e _rbanizacdes especiais, deverdo
constar o numero 20 registro do mesmo no Caréric ompetente, bem como, o nome
dos proprietarios e do ioteamento ou desmembramerio, 2s guais deverdo ser indicados
ostensivamente nc lccal da area parcelada.

Art. 144 — Em nenhum caso se dara licenca ou awvara para obras e servicos em
desacordo com as exigéncias desa lei, deciaranao-se 1ulcs e de nenhum efeito os atos
contrarios.

Art. 145 — Nos loies em desacordo ccm as exicéncias desma lei s9 serao permitidos
obras ou serviccs nacueles devidamente registracos zi a data de p.blicagio desta lei.

Art. 146 — A transfe-éncia da propriedade dc mével ser dard zom a respectiva
apresentagao da ceridfo ou matricula atualizadz ccm 2s caccs do proprietario.

Art. 147 — Os termos da presente lei nac se aplicam acs interessados que tenham
entraco ccm pedicc de viabilidade de empresndimenio deferido pelo Chefe do
Executivo Municipal. anzes da promulgagéo cesta lei

Art. 148 — Os parcelamentos com diretrizes aprovacas, zerdo da zata de publicacéo
desta lei, um prazo ce 180 (cento e oiterta) dias parz sua aprovacac Zefinitiva.

Paragrafo tnico - Findo o prazo, os parcelamertos estarac sujeitos a presente lei.

Art. 149 — O Pocer Executivo devera coorderar = processo de monitoramento e
execugao desta lei e encaminhar & Camara Municipa o orcjeio de sua revisdo sempre
que necessario, a cada periodo de gestdao adminsirativa, preferencialmente em 5
(cinco) anos ou no maximo em 10 {dez) ancs.

Paragrafo Gnico — A Conferéncia Muncipal de Desenvolvimento Urbano, nos termos
de legislag&o especifica, podera sugerir propostas ce aiterazéo desta wei.

Art. 150 — As despesas decorrentes da aplicago 4z oresante lei correm por conta de

dotagdes proprias co orgamento vigente, suplementacas se Necessang; >
Lo (8)
(57 ) )/(
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Art. 151 — Ficam expressamente revogadas as seguinies Le's Municipais:

I-

VL.

VII.

Viil.

Lei Municipal n® 1.156, de 26 2e maio de 1981, cLe “Dispde sobre a
organzagdo dos Loteamentos, Desmembramentes, Reloteamentos,-
Agrupamentos, Abertura e Proiongamanto de Vias e dé& out-as
providéncias”,

Lei Municipal 1° 1.182, de Z1 2& julho de 1381, que “Modifica
dispasitivo da Le Muncipa! n® 1 158, de 26 de maic de 1981

Lei Municipal n®> 1.219, d= 22 de 1unho de 1983, que “Revoga a Lei
Municipal n°® 1.162, de 01 de juho 2e 1981 (que modifica dispositivo
da Lei Municipal n°® 1.156, de 26 ae mazio ce 1981) € aplica dispcsto da
Lei Municipal n°® 1156, conforme especifica”;

Lei Municipal n° 1.433, ce 16 de setempro de “987, que “dé nova
redacdo ao artico 62 da Lei Municipal n® 1.156, de 26 de maio de
138% (que dispbe scbre =z crganizagdo dos loteamentos,
desmembramentos, retcteamentcs. agrupamermos, abertura e
prolongamento d= vias e ¢a outras provicéncias)”;

Le: Municipal n® 1.493, ce 07 22 2utubro de 1838, que “repristina,
restaurando-os, 92 artigo 2°, “capuf o seu paragraio Unico, com nova
redacdo, e suas alineas “a” ai¢ e’ da Lel Municipal n® 1.162/1¢81
(revogada pela _ei Municipal =° 1.219/1983); e, ¢ artigo 64, da Lei
Muricipal n® 1.756/1981, com & sua nova redacdo dada pela _ei
Muricipal n® 1.162/ 1981, artigc 3~

Lar Municipal n° 1.629, de 08 de noverbro de “990, que “dé nova
redacao ao inciso Xl co artigo 18 ca Lei Municipal 1° 1.156, de 26 de
maio de 1981 (Dispbe sobre =z organizacdo dos loteamentos,
desmembramentos, reloteamertcs. agrupamemos, abertura e
prolongamento de vias e c& outros provicéncias), conforme
especifica’; '

Lei Municipal n® 2.177, de 26 ae fevereiro de 2004, que “Institui no
Municipio de Cordeirépolis o ioteamento fechado, parz fins
residenciais e/ou comerciais”;

Lei Municipal n® 2.633, ce 0S ce zezembro de 2009, que “Dispde.
sovre alteracdo na Lei n® 1.152, ce 26 de maio 2e 1981, conforme
escesfica”;

Ler Municipal n® 2.670, de 23 de agosio de 2C*0, que “Da nova
redagao ao artigo 62 da Lei n® 1.5 de 2€ de maic de 1981, alterada
peiz Lei n® 1433, de 16 de setembro de 1987 e da disposicoes.
corelatas”.
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Art. 152 — Esta lei entrara em vigor na daiz ce suz publicagdo, revogadas as
disposi¢cbes em conrrério.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPQLIS, acs de de 2010,
112 do Distrito e 63 co Municipio.

Eng® Benedito Aparecido Bordini
Secretario municipal de Meio Ambiente e Agricultura
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PARCELAMENTO DO SOLO E UREANIZACOES ESPECIAIS

ANEXO | - Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nestz lei.

ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Acesso: Dispositivo que permite a interligacdc parz veiculos e pedestres entre: a) |-
logradouro publicc e area privativa; b) area privativa e areas de Jso comum; e C)
logradouro puplico e areas de usc comum.

Acostamento: Faxz ce estacionamento horizortal em was oficiais rurais dest nadas
ao es-acionamento de veiculos, para a circLlacéo de pedestras e bicicletas ra faita de
setor apropriado para este fim, e comc fatcr de seguranga £ emargéncia.

Alinhamento: Linna diviséria entre o lote de orepriedade particular ou publica e o
logradouro punlicc.

Altura de uma edificagdo: Diferenca de cota entrre ¢ nisc do pavimento habitavel
mais proximo do zerreno natural e o forro do pavimenic habitavel mais alto.

Alvara: Documentz utilizado para expedicdo de gurcrizacéo e licengs.

Anexacdo: Uniac de faixa de terreno a outro ocie, cujc remanescente aterda a
legislacéo periinente.

Apartamento: Unicace autbnoma de moradia em edificacdo nabitacional multifamiliar.
Area non aedificandi: Areas reservadas em iméve's. que ‘icam sujeitas a restrigio ao
direito de conrstruir por razées de interesse urcanisoco, de acerdc com o interesse

coletivo. '
Area de Expansdo Urbana: é porgao tertcrial do Muricipio destinada
priorizariamenie ao crescimento habitacioral, industral, comercial € de prestacdo de
Servicos.

Area de uso comum: Conjunto de espagcs e nstaizgdes ca edificagdo que podem
ser utilizados por todos os usuarics.

Area Institucional e ou Uso Especial: Area reservada z “ins especificos de utilidade
publica tais comc: esucacao, saude, cultura e espories;

Area Rural: Area que estiver fora das areas uwana & de expansdo Lrbara do
Municipio.

Area Urbana: Area gLe estiver dentro do Ferimene _rbano do Municipio;

Area verde: Espago livre de uso publico, arocrizadc e/ou coberio per vegetagao
natural, reservado a cumprir fungdes ecologicas e pasagisticas, destinado a
atividades de contemplagéo, repouso, recreativas = de lazer emr que se permitem
trilhas para caminnada e onde a prioridade £ 2eia manutengao, conservegao e
restauracéo florestal _
Areas de preservagio permanente: Porgdes zc terridro municipal onde estdo

localizadas flcrestas ce preservagéo permanente, que pocerao ser cefinicas po- lei ou
por ato declaratério do Poder Publico Municipal. “espectivamente. nos termos dos
artigos 2° e 3° da _=i Federal 4.771/1969.

Areas institucionais: Areas destinadas & insta agac de ecuipa
Ou sociais e eguipamentos urbanos. TN
Arruamento: Abertura de qualquer via destinadza & orrculagéc; =7/ /X%

o U W

comunitarios
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ART: Anotag&o de Responsabilidade Técnica

Avenida: Yia principal para velocidade média.

BDI: Benef cios e Zespesas Indietas

Bens dominiais ou do patrimdnio disponivel Acueles gque, masmo integrando o
dominio publico, ziferem pela possiblidade de serem utlizedos em qualquer fim,
inclusive parz alieracdo, ou sejg, constittem o parimdénio das pessoas juridicas de
direito publico, como abjeto de direito pessecal ou ezl '
Bolsdes de Estacionamento: Areas publicas cu de interesse publico, aroorizadas ou
ndo, transformadas pelo poder pubico em sistera de se-vigcos para veiculos
estacionados os guais podem ser dadcs em concessZo. Sua localizacdo e dimensdes
atendem aos interesses locais de manutengdo de veicuios estacionados, diferindo,
portanto das areas institucionais definidas nesta le!.

Calgadao: Parte cc logradouro publico, destinaco ac pedest-e e eauipado de forma a
impedir o estacicramento e o ransito de veiculcs, tendo por propésito oferecer
condicbes adequadas a circulacéo e lazer da coietivicade

CETESB: Companhia de Tecnolzgia de Saneamentc Amkienta

Chacara de recreio: Parcelamento co solo que resuliem em lotes com area de 2.500 |.
m? (dois mi e quinheritos) até 10.200 n~? (dez mil metros gLadrados).

Cicle faixa é a separagao fisica dentro do logracouro pimlicc, adjacente ao fluxo de
veiculos e separadza co fluxo de pedestres, destinadz a circulacas exclusiva de ciclos,
delimitada por sinzlizacdo especifica.

Ciclovia é a separacao fisica dentro do logracouro punlico separado do fluxo de
veiculos e de pedesires, destinado a circulagéo exclusiva e cicles. '
COMDEC: Conseinc Municipal de Desenvorvimento de Coraeirépolis, com a
participacao do poder publico e da sociedade cwl, como um %rgéc de carater
consultivo fiscalizador, de acompanhamento e =assessoramenic em relacéo as
politicas urbanas, Je exparsao umana e rurais nos termos dc Flano Diretor.

CNPJI/MF: Cadasao Nacional de Pessoa curidica - ~Umero de inscricdo no Ministério |
da Fazenca

Coeficiente de aproveitamento basico: Fator que muitipiicado pela area dc lote,
definira o potencial ccnstrutivo basico daquele Ioie, “econheciao peio Poder Executivo
Municipal.

Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator que, multiplicado pela area do lote, |.
definirda o potenciai construtivo maximo daquele wowe, ouicrgad2 onerosamente pelo
Poder Exescutivo Municipal - madiante @ aplcacac dos instrumentos da Cutorga |
Onerosa co Direito de Censtruir o4 da Transferércia 20 Direito de Construir.

Comité de Bacias Hidrograficas: Orgac colegiacc fcrmacc por “epresentantes da
Unido, dos Estados, dos Municinios & da Sociedades Civil. que tem competéncia para
promover 2 debate das questdes relacionadas a recursos niarices, arbitrar os conflitos |
relacionados aos "=cu-sos hidricos, zprovar o ~lanc de Recursos -idricos da bacia,
acompanhar a execugac deste Plano, fazer prapostas ao Censelho Nacional e aos
Conselhos Estaduzis, dentre outras.

Concesszo de Direito Real de Uso: Nos termos 2o Decretc k@i *°/274/1967, € um
direito real resollvel, aplicavel g -erreros publicos ou particu;.gfés’,/d “odtater gratuito //,7

AHES S i
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ou oneroso, para fins de urbanizagao, industrializazao, ecificacao, zultivo da terra ou
outra utilizac&o de interesse social.

CONDEPHAAT: Conselho de Defesa do Patriménic Hisicrico. Arcueoldgico, Artistico

e Turisticc do Estaco de Sao Patlo

Condominio: =dificagdes ou conjunto de edificacies ce um ou mais pavimentos
construidcs sob a forma de unidades isolacas etre si.

Conjunto de edificacbes em condominio: Cenjurio ce cuas oL mais edificagdes |

cujo regime de prepriadade implica na existéncia ce uma ou mais uridades auténomas
e de areas de uso e propriedade comum, caberdo a cada unidade. como parte
inseparave!, uma “racio do terreno e benfertorias comuns.

Conjunto de edificagdes em gleba: Ccnjunio 2e duas ou mais edificagbes, em

regime de condominio ou de propriedade indivisa. mplantacc em gleba nao

previamente parcelaca para fins urbanos.

CONPREPACC - Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Cultural de
Cordeirdépolis: “rara-se de um o0rgdo de carater consultivo. fiscalizador, de
acompanhamento e assessoramento em matérz de ratureza do patriménio de
interesse historico. artistico, estético, arquiteidnice, arqueolégico. documental e

ambiental, composic por representantes co Poder Plblizo e da Sociedade Civil, de|

acorco com os crierics estabelecidos em lei.

Construgédo — Atc de edificar uma obra nova qualquer

Cul-de-sac: Rua sem saida, com praga de retoric ce didmetro minimo de 23,00 (vinte
e trés) m.

CREA/SP: Conselho Regional de Engenharia, Arounetura e Agronomia do Estado de |

Sao Paulo

Declividade - Retagdo percentual entre z diferenca das cotas attimétricas de dcis
pontcs e sua distancia horizontal.

DEPRN: Departamenio Estadual de Protegéao des Recursos Naturais

Desdobro: Divisdo de um lote em dois outros lotes.

Desmembramento: Subdivisdo de gleba em loies cestinados 2 edificagdo, com

aproveitamento dc sisiema viaric existente. desds gue rao impligue na abertura de
novas vias e logradou-os publicos e nem nc prolongamentc, modificagao ou ampliacao
dos ja exiszentes.

Distrito industrial: Advidades industria s em drea Jrcana su de expansac urbana.

Divisa: Linha magiraria que divide dois imoveis.

Dominio publico: Tocas as areas puklicas apos o ~egistrc dc loteamento

Edicula: Um o. mais compartimentos cobertos destinados & moradia de empregados,
a atividade de lazer ou a execucdo de servigcos demésticos ‘garagem nao incluida).

Edificagao - Obra coberta destinada a abrigar quaiguer atividade humana ou qualquer 7

instalac@o, equipamertos ou material.

Edificacdo secundaria: Aquela acessoria ao _sc »rincical. nao poderdo constituir
domicilio irdepencente.

Eixo de via: Linha qua. passando pelo seu zentro, & equidistante des alinhamentos.
Equipamentos comunitarios: Instalacées plblicas. destina: S AN
saude, recreacéo, azer e outras areas de interesse punlico. /5

¢,
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Equipamentos urbanos: Instalagbes de infraestritura urbana, tais como:
equipamentos de anastecmento de agusz, esgoamentc sanitério. energia elétrica,
coleta de aguas piuviais rede telefonica, gas <cznalizaco, coleta, transporte e
disposicdo final de residuos sélides e outros de irteresse pubiico.

Espaco livre de uso publico: Terrenc de propriecace nunlica e usc comum do povo,
destinado exclusiva cu prioritariamente a recreaco, lazer ou outras atividades
exercidas ao ar livre.

Estacionamento: Area coberta ou descoberta destinada & guarda de veiculos, de uso
rivado ou coletive.

Faixa non aedificandi: VVer area non aedificandi.

Fracionamento: Civisao de um Icte em mais de dois autres lotes.

Frente do lote: Divisa indeira a via de circulacic.

Fundo do lote: Divisz oposta a frente, sendo que nc casc de lotes de forma irregular
ou de mais de uma frente, o fundo é definiocc de acordo com as condigGes
estabelecidas em ncrmas expedidas pelo Executive.

Gleba: Porcéo de 1erra que ainda néc foi ob eto ce narcelamento de solo.

Glossario: Vccabuiano desta lei, onde se explica 2 significado cas nalavras, siglas e |
termcs utilizacos.

GRAPROHAE: Crupc de Andlise & Aprovacgio de Frojetos Habitacionais

Grupo Especial de Analise — GEA: Grupo compostc por servidores nublicos, a fim de
assessorar a AdminisTacac Municipal nas stribuictes definidas no Flano Diretor

Guia — Elemento, moermente em concreto. de separzcéo entre ¢ passeio publico e o
leito carrogavel. |

ha: Hectare (igual 2 “0 000 m?)

IBGE: Institutc Brasil2iro de Geografia e Estatistica

INCRA: Institutc Nacicnal de Colonizagdo e Reforma Agrara

indices de controle urbanistico: Trata-se do conjuntc de normas que regula o
dimensionamento das edificagbes em relacio ao terreno ende serdc construidas e zo|
uso a que se cestinam.

Infraestrutura: Um cu mais sistemas de equipamentcs que fornecem servigos
basicos, tais comc as redes de saneamento basico arenagem de &gua pluvial,
pavimentacdo distribuicio de energia elétrica, iluminacdo plblica e similares.

IPCA-E: ingice de ~regos ao Consumidor Amplo Especial.

IPTU: Impostc Prediz! e Territorial Urbano.

Jucesp: Junta Comercial do Estaco de Sac Paulo

Justificativa técnica: Documentc elaborado com havilicace especial, que comprova a |
realidade de um faro ou veracidade de Lma propcesigac técnica. 4

Km: Quilémetro

Leito carrogcavel: ~aixa destinaca ao trafeco de veiculos nas vias de circulacéo.

Logradouro piblico: =spaco livre, inalienavel, cestinado a circuiacao pulblica de

veiculos e ds= peassires, e reconhecido pela munlc:,, kdage,\ que |he confere

denominagao 2ficial, ce propriedade publica e de usc ¢ ;x{pulagao Sao as
T.“

...-—_._
e't?fa

ruas, travessas, becos, avenidas, pracas, pontes, =ic.
f"ﬂ n)
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Lote: Unidade aut?noma resultante de Icteamemnic, desmembramanto, desdoaro ou
fracicnamente, com pelo menos uma divisza linderrz z viz de circulacao oficial.

Loteador: Pessoz “isica ou juridica que subdivice 3l=nas em loteamento.

Loteamento Fechado: Subdivisao de glena, emr lowes destinados a edificacdo para
fins residenciais, com abertura d= novas vias ce sirculagéo, de logradouros punlicos
ou prolongamento. modificagdo ou ampliagdo das vias existentes. Fachado em tado o
seu perimetro e dotado de portara, os acessos zos iotes nertencertes ao loteamento |
sdo feitos somente através de vias oficiais de crrcuiagdo internas 20 mesmo, sendo
vedado 0 acesso cdireio pelas vias oficiais de circutacio ex-ernas ao nteamento.

Loteamento: Subdivisdo de glebas em lotes desriracos & edificagdc. com abertura de
novas vias de circulagao, e logradourss publices su orolongamentos, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

m: Metro

m?: Metro quadracc

Nucleo industrial: Atividades industriais em arez rural

Obra: Rezlizacac de trabalho em imével, desce se. inico ae sua conclusao, cujo
resultado impligJe na alteragéo de seu estado fisico anrterior,

Obras-de-arte: Designagio tradicional de estrutLras ~omc bueiros, pontes, viacutos, |
taneis, muros de arrimo etc, necessarios a construcac de estradas e vias publicas.

Parcelamento do solo: Normas comp ementares. resativas ac parcelamento do solo
municipal para fins _rbanos, com o ob etivc de adequar as disposicbes da Lei Federal
n° 6.766, de 19 ze dezembrc de 1979, as peculiaridaces 2o Municipio de
Cordeirépolis, once podera ser feita a subdivisdc de gleba em lotes, mediante|-
loteamentc ou desmembramento.

Parcelamento irregular: Aquele implantado em zesacordo com os 2lanos aprovadcs
ou sem autorizazao do Poder Executivo.

Passeio ou calgada: Parte do logradouro publicc destirada ac transito de pedestres,
sempre mais alta que a rua.

Patriménio Histérico, Cultural e Arquiteténico do Municipio: E ¢ conjunto de bens
imoveis existentes no Municipio e que, por sus vincdlagcdo =z fatos pretéritos
memcraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocuiltural, ambiental,
arqueologico, histérico, cientifico, artistico, estétizz, caisagistico ou turistico, seja de
interesse pJblico proteger, preservar e conservar

Pavimento de edificagdo: Conjurto de construgdes zabertas ou descobertas situadas |
entre os planos ce dois pisos sucessivos ou entre o ditimo pisc e a cobertura,
distantes entre si peto menos na medida dc pé cireitc minimc crevisio pela legislagao
aplicavel. Conjunto ce desendéncias de uma edificagao situado no mesmo nivel.

Pavimento térreo cu primeiro pavimento: Aqueie =djo pisc se sitia, no maximo, a
1,50 (um virgula cinguenta) m acima ou abaixo dc niver médic do trecho de eixo da |-
via, para a qual tem “rante.

Pavimento: Parte da edificagio, constituida de cependancas sit.adas no mesmo
nivel, a partir do pontc médio do nivel dz rua. Consicerar—;-_;e;,é_, nasta definicgo, o
térreo como primeirc pavimento. Rl

faa Kb

Perimetro Urbanc: é a linna como ta definida em & Atrave N \planta — anexo,

2 o ) 3]
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especifico;

Permeabilidade: Forcéo de terreno destinada a percclagéo das aguas pluviais para o

subsolo, onde nac 1& pavimento su estruturas sutier-fneas capazes de oastrucio.

Pé6los Geradores de Trafego: Sao areas ou edificacdes aue abrigam ou abrigarao
atividades que, mediante a concentragio ce bens oL servigos, geram elevado numero
de viagens, com substancziais interferéncias no trafego do entorno e necessidades de

espagos para estacicnamento, embarque e desemrargjue de passageiros, e/ou carga |.

e descarga.

Profundidade dc lote é a distAncia medida 272 o alinnamento do lote e uma
paralela a este, que passa pelo pontc mais =xTems 4o lote em relagcdo ao
alinhamento.

Quadra: Area resuitante de loteamento, delimizacz nor vias oficiais ce circulacao de

veiculos, podendc, quandc proveniente de loteamenio aprovado, ter como limites as|

divisas desse mesmo Icteamento.

Reloteamento: fazer novo loteamento, torrar a lotear.

Quadra: Parcela ce solo urbano celimitada por logracou-os publicos.

R.N. (Referéncia de Nivel): Cota de altituce ofic:al adotada pelo municipio em relagéao

ao nivel do mar.

RC: Numero de referéncia cadastral do iméve! expedidc pelo Cacastro Técnico da
Prefeitura.

R$: moeda oficial — Rea! - Unidade de valor-pagrac utizada como instrumento de
troca pela comunicade brasileira.

Recuo: Distércia, medida em projecdc horizontal, entre o imite exterro da edificacao |

e a divisa do lote parz a via publica.

Remembramento: Soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a formacgao
de novas glebas ou 'otes.

Retalhamento: Divisao de gleba em duas cu mais giebas.

Retificacao: Alteracdo da &rea ou dimensées d= * 4m) cu mais lotes, ou de 1 (uma)|

ou mais glebas, sem que haja alteragéo na quantizase das Jnidades originarias.

RG: Registro Geral - Nimero da Cédula de Identidace de pessoa fisica

Rua sem saida: T-ecnc de rua com extens&o supsror a 25 m (vinte 2 cinco metros) e

que nao pessLa outra irtersecgdo com ogradours puplico que permita a circulacéo de

veiculos, a ndo ser a de origem.

SAAE: Servico Auiénomo de Aguz e Esgoto

Sarjeta: Elementc de separacéc entre a guia e = leitc carrogavel, destinada ao
escoamentd de aguas servidas ou pluviais.

Sarjetdo: Dispositivo executado normalmente em concreto armado, no encontro ou ao

longo de vias, com a finalidade de resistir as agées erosivas causadzs pela velocidade |-

das aguas e ao efeitc ce cavitagdo causaco pelos pnets dos veic.los no pavimento
molhado, concuzindo-as ao sistema de escoameTec 2e aguas pluvials.

Segundo pavimento: Aquele imediatamente suparior ao pavimento térreo.

Servigo: Produto cz atividade humana que, sem assumir a/f%gﬁ@;ge\Jm bem material, |/,
w0 4

satisfaz uma necessidace. 2>
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Servidao: Direito real impcsto a um imdvel em “avor de outrc e pelc qual ¢ propretario
do primeiro perde o exercicic de algum dcs elementos que constituem sual
propriedade, ou toiera que este seu imovel seja rilizace pelo proprietario de outro,
para torna-lo mais (il.

Sistema de circulagdo: Areas destinadas a circulacac de seiculos Ou pessoas.
Sistema de lazer: =spago livre de uso putlico, arborzadz efou coberto por vegetacdo
natural, reservado z cumprir fungbes paisagisticas e zestinadc a atividades del.
contemplagdo, repo.uso, recreativas, de azer = esgertivas, em Zue se permite a
instalagdo de moniiizrio de apoio a estas ativicades, ta's como guiosques, bancos,
iluminacGes, guaritas de seguranca, quadras esporiivas, dreas permeaveis de lazer e
similares.

Sitios de recreio: Parcelamento do solo que resulier e lotes residenciais situados ,
na zcna de expanséo urbana, com area acima de “€.300,20 (dez mil} m2.

SIURB - Secretariz ce Infraestruzura Urbana e Obras ca Prefeitura Municipal de Sao
Paulo.

Subsolo: Pavimento situado abaixo do piso térrec 2e uma ecif cacgac e de modo que o
respectivo piso esieja, em relagéo ao terreno circuncante, a uma distancia maior Jque a
metade do pé direito. -

Talvegue: Linha que passa pela parte mais profuncz de um vale, seja sob a agua ou
nao.

Taxa de ocupagdo maxima: Fater pelo qual a 4rez =5 lote deve ser multiplicada para
se obter a maxima area de nrojecao horizontal dz ecificacao.

Testada: Extens&o da div sa do lote com logradourc zublico cue Ihe 42 acesso.
Tombamento: Constitui regulagdo administratva a que estéo sujeitos os bens
integrantes do patriménic histérico, cultural e saisagistico dc  Municipio, cuja
conservacao e proiecao sejam de nteresse publico.

Unificagao: Unidc de 2 (dois) ou mais lotes ou 2e 2 (duzs) oL mais glebas para a
formacéo ce um so Icie ou de uma s6 glebz, respectivemee. '
Urbanizacdo: Dotar determinada gleba de equinamentos comunitarios ou sociais e
equipamentos urbanos, os quais deverdo atencer as necessidades de seus
habitantes.

Uso misto: Incidéncia em um mesmo lote ou edificacio ce mais de uma categcria de
uso. :
Usos urbanos: Atvidades como: habitacac, industriz. comércio, servigos e outras que
nao a exploragdo agropecuaria ou extrativisra.

Via arterial: Aqueia caracterizada por cruzamentss em rivel, geraimente controlada
por semaforo, com acess bilidade aos lotes lindeircs e as vias secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade.

Via coletora: Aquela destnada a coletar e distribuir < fluxo de veicuios para a en-rada
ou saida das vias ce -ans to rapido, ou das vias arteriais

Via local: Caracterizada por intersegées em nivel & ques rao sac_controladas por
semaforo, e que serve ao acesso local, ou & dreas restrtas. <o Neggg™

- T . T : i. & -
Via oficial Via de uso publico, aceita e decla-adz. reconhé&gida 2ome\ oficial pela

P =\ oY O \
P B\ 9 /3 m
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Prefeitura.

Via particular: Destinada a ci-culagdo de vaiculos pedestres ou animais, de|
propriedade privaca, mesmo quando aberta ao usc pliice.

Vias rurais: Vias apertas a circulacdo e d= aco ao som sua utilizacao, classificam-se
em: rodovias e estracas

Vias urbanas: Sao ruas, avenidas, vielas ou ~amnhos e similares aberios a
circulagdo publica, situados nz &rea urbana. zaracterizacos principalmen-ze por|.
possuirem imoveis edificados ao longo de suz extensdo e de acordo com sua
utilizacéo, classificam-se em: via de transito rapicc. viz arterial, via coletora e via local.

Zona de expansao urbana: Zona de transicdc enwe a zona urbara e a zona rural,
definida pelo Plano Diretor.

Zona de protegdo aos mananciais: Aquela corespondente a Area Rural, definida |
elas sub-bacias hicrogréficas dos Ribeirdes do Pinkal e dos Pires e 40 Rio Jaguari.

Zona rural € aquela nédo delimitada pelos Perimetres Lrbano e de Expansao Urbana
do Municipio.

Zona urbana: Acusla delimitada pelc Perimetrc Lnanz do Municipio definico no
Planc Diretor.
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS
ANEXO Il - Pedidc de Diretrizes para Parcelamenio do Solo

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS
DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

IDENTIFICACAO

Interessaco:

Area da gleba (m?:

Endereco da gleba:

Matricula no CRI r®:

Zona urbana:

Sim( ) RC:
Nao( ) INCRA:
Distancia do Centrc da cidade (m:

Tipo de parcelamertc

Numero de lotes prevaveis:

Acessos principais:

(cidade), de de

Cordeirépolis, em de 201C.

AMIAZC



Camara Municipal de Cordeirépolis

Edificio "Dr. Cissio de Freitas Levy”

COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAQ

Parecer referente ao Projeto de Lei n® 72, de 19 de novembro de 2010, do Sr.
Prefeito Municipal,

Quanto zos dispositivos regimentais, nads temos a Spor, Dois nota-se que a propositura
preanche todcs cs raquisitos necessarios.

Do ponto de vista legal e constitucicnal, =acon—-a-se em consonancia com as
disposistes vigentes.

Assim, verificamos que rdo existem impecimentos »ara & sua tramiracio.

Desza forma, julgamos que o prasente projeto esta apro a ser apreciado pelo Plenéario
desta Edilidade.

Sala das Cemissdes, 26 de =ovemsre e 2010.

A

Fdtima Marina Ceiin

Reiatora
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Camara Municipal de Cordeirépolis

Edificie "Dr. Cassio de Freitas Levy"

OMISSAO DE FINANCAS E RCAMENTO

Parecer sobre ¢ Projeto de Lei n® 72, de 19 de novembro de 2910, do Sr-. Prefeito
Municipal.

De acorde com 2 precesso leg slative, o srojets ‘ol encaminhado a outrﬁs comissdes,
que ndo enco=treram impedimentos, opinando fevoravelmente.

De nossa perze, ndo encontramos nenhum impezimento de natireza financeira ou
or¢zmentaria que embarace a aprovacdos do “eferido arojeto, concordando com os

argumentos cont:ccs na justificativa que acompannz o presente.

Por este mort.vo, nesicicnamo-19s favoravelmente 2 @ aprovagdo dc Projeto de Lei no.
72/2010.

E 0 nosso parecer.

Sa.a cas Comissdes, 25 de novenbro de 2010.

Marcc Anronio Jarini
Reiator

A

Fat.n‘a Marina Zeiin
Presidents /

AndﬂrsonAntom Hesgo 1nol
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Camara Municipal de Cordeirapolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

“ORDEROPOLS
01) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta o paragrafe quinto do artige sétimo, com a seguinte redacio:

Art. 72 - A denominagan ........eereeenees

§ 5° - A via publica existente, sem demominagio e que se constate
como prolongamento natural de outra via publica 4 denominada,
recebera igual denominacio.



Er.

Camara Municipal de Cordeiropolis

T \“ Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”
< %&J@

02) EMENDA SUBSTITUTIVA:

Ampliagdo do percential de drea institucional, inciso '], art:gec 13, e corrige-se o caput de
35% para 36%:

Art. 13 - As areas raservadas em todos os Jarceizmenzes de solo, sem énus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circalagdo, espacss _ivres de uso publico, areas
institucionais e dreas de bens dominiais, corresponderac = 36% (trinta e seis por
cento), no minimo, ca 4rea total a ser loteada, assim is—ibuidas.

I11. 6% (seis por cento) para areas institucionais (equipamentos comunitarios
e equipamentos urbanos).



Camara Municipal de Cordeirdpolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

03) EMENDA SUPRESSIVA:

Suprimir o § 62, pois ja estd contemplado no § 2<.

Art. 13 - As areas reservadas ..o,




Camara Municipal de Cordeirdpolis

Edificio ““Dr. Cassio de Freitas Levy”

04) EMENDA ADITIVA:

Aditar nc parégrafo 2° do artigo 49, o texto, “mediante licitagdo publica”; e no paragrafo
3° do artigo 49, o texto, “por si ou através de terceiros mediante licita¢do,”, com a
redacdo final abaixo:

Art. 49 - Sera de respcnsabilidade ...

§ 2° - As obras de infraestrutura serac fiscalizadas direcz au indiretamente pela Prefe:tura
Municipal através de seus 6rgidos técnicos ou empresa especiaiizada por ela designada,
mediante licitagdo publica.

§ 3° - A Prefeitura cobrar4 pelos servicos de fiscalizacéc, por si ou através de terceiros
mediante licitagdo, & taxa de 3% (:rés por cento, dos valores das obras e servicos,
calculados pela Secretaria Municipal de Obras, Jrbanismc e Serviges Publicos e recolhida
aos cofres municipais no recebimento das obras de infraest-utura nela Prefeitura.



Considerando que:

No PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 007/201C. que “Dispde sobre o Zoneamento de
Uso e Ocupardo do Solo do Municipio de Cordeirépolis, suas normas cisciplinadoras e da
outras proviaéncias.” temos no Anexo IV.1 Quadro “A*. = seguinte:

Camara Municipal de Cordeirdpolis

Edificio “Dr. Cassie de Freitas Levy”

05) EMENDA SUBSTTTUTIVA:

Quadro "A" - Pardmetros Urbamisticos - Zona ZER 2
Uso | Lote Minimo Edificacido
Coeficiente
(L)e’2) de Coeficiente Recios Minimos (m)
. Aproveita- "
Arez  Frente| Ocupacdc mento Frente ~undos Lateral
(% da area
(m* (m] do lote) x area do lcte (3 (6)
R-1 | 275,00 11,00 70 1,0 (4)4,00 | 5) 1,50

Dai, a drea de 275,00 m* e a frente de 11,00 m ja constam do Zoneamento, mctivo porque
precisamos da emenda 2aixo, ou seja:

O inciso Il do artigo 85, da Lei do Parcelamento do Solc, passa a Zer a seguinte redacio:

III.  lote habitacional unifamiliar mfnimo de 275,00 (duzentos e setenta e
cinco) m? com frente minima de 11,00 (onze) m;




 ORDE ROPOL
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Camara Municipal de Cordeirdpolis

Edificio “Dr. Cassie de Freitas Levy”

06) EMENDA ADITIVA:

Inclui o artigo 149, com a seguinte radacdo e renume-z cs artigos seguintes:

Art. 149 - Fica o Executivo Municipzl autorizado a alspensar ratamento diferenciado aos
empreendimentos imobilidrios - loteamentos = conjuntes res:denciais, contemplados com
financiamentos do Programa Federal “Mirha Casa Minka Vida”, ou aqueles que
contemplem familias de baixa ~enda, nos termos da Le: Federa de n° 12 977, de 7 de julho
de 2009 e regulamentsos. nos seguintes termos:

II.

I11.

IV.

A caugao para obras de infraestrutura 4o loteamento indicado no caput,
nos termos do artigo 26 ca preserte l21, poderé ser rezlizada através de
carta dz ccmpromisso, devidamente assinzda pelo lotzzador, construtora
e ciéncia da instituigdo financeira vinc:iada ao Programa: “Minha Casa
Minkz Vida" ou aqueles que contempiem familias de baixa renda;

As obres realizadas com recursos dz Caixa Econdmica Federal somente
serdc recebidas pelo Municipio apés = fiscalizagio de referida instituicao,
sendo obrigatsria a remessa ce copiz dos relzzérios e medicdo para visto
da Engenharia da Secretaria Munic:pal ce Obras, Urbarismo e Servigos
Publicos;

N3o sera devida ao Municipio taxz e fiscaiizagdc, nos termos do
Faragrafo terceiro do artigo 49 da aresent2 lei, nos casos do inciso
anterior;

Fica autorizada a edificacio conjunta das residéncias nos lotes em
processo de implanzacdo, sendo vedadz 2 liberacdo para moradia sem o
término total das obras de infra-estirira do loteamento ou conjunto
residencial.



Camara Municipal de Cordeirdpolis

Edificio “Dr. Cassie de Freitas Levy"”

07) EMENDA ADITIVA:

Acrescenta o inciso X no antigo artigc 151 e pela emencz anterior, o artigo 151 passa para
artigo 152 renumeradz, zom a seguinte redacéo:

Art. 152 - Ficam expressamente revogadas as seguin-es _eis Municipais

L Lei Municipal n° 2.743, de 04 de agesto de 2011, que “Concede
tratamento diferenciado para empreendimentes imobilidrios -
Loteamentos e Conjuntos Residenciais, contemplados com
financiamento do Programa Federal “Minha Casa Minha Vida” e da
outras providéncias.



