CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

0‘
Projeto de Lei n°. /2004

e Institui no Municipio de Cordeirdpolis o loteamento
fechado, para fins residenciais e/ou comerciais.

A Camara Murficipal de Cordeiropolis decreta:

Art. 1°. — Fica instituido no Municipio de Cordeirépolis o loteamento fechado, para fins
residenciais e/ou comerciais, caracterizado pela separacdo da area utilizada, da malha viaria
urbana, por meio de muro ou outro sistema de fechamento, permitido pelo Poder Executivo.

Parigrafo tinico — Nos loteamentos referidos neste artigo podera haver uso misto (residencial e
comercial).

Art. 2°. — Os requisitos urbanisticos relativos a edificagdo nos lotes do loteamento fechado
deverdo obedecer a disposigdes constantes da presente Lei.

Art. 3°. — O loteamento somente podera ser fechado a critério da Prefeitura Municipal, sendo
vedado o fechamento de loteamentos que impedir ou tornar dificil o acesso a outros loteamentos
ou bairros adjacentes.

Art. 4°. — No loteamento fechado é vedado o fracionamento de lotes, sendo permitido para os
casos de unificagdo.

Art. 5°. — Além das disposi¢des constantes da Lei Federal n°. 6766, de 1979, da legislagdo
municipal e legislagio complementar relativa a loteamentos e arruamentos, o loteador devera
constituir pessoa juridica para a administragio do loteamento, cabendo-lhe as seguintes
obrigagdes:

1 - cumprimento da legislagdo federal, municipal € complementar;

II — manter portaria no(s) acesso(s) principais;

III — urbanizar e arborizar vias e pragas;

IV — responder pelos servigos de conservagdo de vias publicas internas, coleta de lixo e
outros autorizados, disciplinados ou executados pela Prefeitura Municipal,

V_- permitir a fiscalizagdo, pelos agentes publicos, das condi¢des das pragas e do
desempenho dos servigos constantes no inciso anterior.
Paridgrafo iinico — As éareas institucionais poderdo ficar fora do muro, ou sistema de tapagem,
com acesso garantido ao sistema de entorno e serem adjacentes & area do loteamento, a critério
da Prefeitura Municipal.

Art. 6°. — Para efeitos tributarios, cada lote sera considerado como unidade isolada.
Art. 7°. — O Poder Executivo fica autorizado a permitir o fechamento do loteamento e a conceder
o uso de bens imoveis que passarem ao dominio publico por forga do art. 22 da Lei Federal n°.

6766, de 1979, por decreto, ao loteador ou sucessor.

Art. 8°. — No decreto de aprovagdo do fechamento do loteamento, deverdo constar:
1 — as obrigagdes a que se refere o art. 5° desta Lei,
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

II — clausula de rescisdo automatica da permissio ou concessdo na hipotese de
desvirtuamento das condigdes pactuadas;
I1I — obrigagdo solidaria dos sécios da pessoa juridica.

Art. 9°. — Os loteamentos ou bairros existentes no Municipio poderdo adaptar-se a presente Lei.

Art. 10 — A viabilidade para o fechamento de um loteamento ou bairro, nos termos desta Lei,
devera ser solicitada, em requerimento proprio, a Prefeitura Municipal, que decidira através do
Prefeito, ouvida a area técnica e juridica.

Art. 11 — Viabilizado o fechamento, o interessado devera apresentar requerimento definitivo
instruido de:

I — estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do loteamento
fechado, que devera conjugar os proprietarios dos lotes edificados ou ndo, incluidos no referido
loteamento ou bairro;

I - planta do muro de fechamento do loteamento ou bairro;

III — planta da portaria.

Art. 12 — Todos os procedimentos definidos por esta Lei somente serdo efetuados através de atos
administrativos proprios, ap0s a inscri¢do do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 13 — Havendo necessidade de expropriagdo de areas para dar cumprimento as exigéncias
legais, terdo prioridade, para desapropriacgo, as areas originais do respectivo loteamento.

Art. 14 — A presente lei sera regulamentada pelo Poder Executivo, no que couber.

Art. 15 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

JUSTIFICATIVA

A presente propositura tem por finalidade instituir no Municipio loteamentos fechados,
quer residencial ou comercial, onde se busca respeitar a privacidade dos moradores e sobretudo a
seguranga, tdo abalada pela violéncia que assola as cidades de nosso pais. Busca-se também
dentro de cada loteamento fechado, a convivéncia harmdnica e pacifica dos moradores, que
dentro de cada comunidade que se forma, busca-se a unido e o congragamento entre as familias,
e por fim constitui nova alternativa com relagdo a formacgdo de agrupamentos residenciais e

comerciais em nossa cidade.
e 2004,

Cﬁmara% Cordeirépolis, 2 de
arlds Apérpcido Bér

eador
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS
Estado de Sdo Paulo

ASSESSORIA LEGISLATIVA

PARECER

Propositura: Projeto de Let de N° 01, de 02 de fevereiro de 2004, de autoria do Nobre
Vereador, Senhor Carlos Aparecido Barbosa.

Assunto: Institui no Municipio de Cordeirépolis o loteamento fechado, para fins residenciais
e/ou comerciais.

Parecer:

O projeto em tela versa sobre a criacio de loteamentos
fechados nesta urbe, os quais poderdo ser residenciais ou comerciais, caracterizando-se pela
separagio da drea utilizada da malha viaria urbana através de muro ou outro sistema de
fechamento.

A constituicio de loteamentos fechados devera ser
autorizada pela Prefeitura Municipal, sendo defeso o fechamento que impeca ou dificulte o
acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes.

Inictalmente, cumpre-nos destacar que a iniciativa
legislativa em aprego versa sobre tema de interesse preponderantemente local, em especial, no
que tange a regulamentacio pertinente ao adequado ordenamento territorial, estando, portanto,
amparada pelo que preconizam os incisos I e XVII da Lei Orginica Municipal.

Inobstante, é certo que a implantacdo dos chamados
“loteamentos fechados” nao encontra 6bice na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, que dispoe sobre o parcelamento do solo urbano, e que, inclusive, confere ao ente municipal a
prerrogativa de adequar os respectivos preceitos as peculiaridades locais (art. 1° par. sinico).

Ressaltamcs, outrossim, que o acesso ao loteamento nio
podera ser cerceado a quem quer que seja, sob pena de restar caracterizada violacdo ao direito
constitucional de locomocio.

Conclusio:
De acordo com a manifestagio acima, entendemos,

S.M.]., que a propositura ¢ LEGAL.

Cordeiropolis, 17 de fevereiro de 2004.

Luiz Eduardo Moraes Antunes
OAB/SP.68.511



COMISSAO DE JUSTICA E REDACAQ

CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

Parecer referente a Projeto de Lei n°. 1, de 2 de fevereiro de 2004.

Quanto aos dispositivos regimentais, nada temos a opor, pois nota-se que a propositura preenche

todos 0s requisitos necessarios.

Do ponto de vista legal e constitucional, encontra-se em consondncia com as disposi¢des

vigentes.

Assim, verificamos que ndo existem impedimentos para a sua tramitagao.

Desta forma, julgamos que o presente projeto estd apto a ser apreciado pelo Plenario desta

Edilidade.

Sala das Comissdes, 17 de fevereiro de

"'11

SERGIO BALTHAZAR ROPRIGUES DE OLIVEIRA

_—

LUIZ CARLOS DA SILVA—— i

TERESINHA ANGELM ANGOMES DE SOUZA
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

y ORDEIROPCLE
.

COMISSAQ DE URBANISMO, OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Parecer sobre o Projeto de Lei n°. 1, de 2 de fevereiro de 2004.

Inicialmente, o projeto foi enviado a Comissdo de Justica e Redagdo que, ndo encontrando
impedimentos juridico-constitucionais ou legais, opinou favoravelmente.

Dando continuidade ao processo legislativo, foi encaminhada a esta Comiss3o, para que opinasse
sobre o mérito do projeto. De nossa parte, concordamos com os argumentos contidos na

justificativa que acompanha o presente.

Por este motivo, posicionamo-nos favoravelmente a aprovagdo do Projeto de Lei n° 1, de 2 de
fevereiro de 2004,

E o nosso parecer.

Sala das Comissdes, 17 de fevereiro de 2004,
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

S
ORDEIROPOLS

Emenda n°. 1 ao Projeto de Lei n.” 1, de 2 de fevereiro de 2004.

O art. 9° passa a ter a seguinte redagfo:

“Art. 9°. — Os loteamentos ou bairros existentes no Municipio poderao adaptar-
se a presente Lei, desde que ocorra a anuéncia de, no minimo, 70% (setenta por cento)
dos proprietarios dos iméveis que deverdo integrar o loteamento fechado.”

Camara Municipal de Cordeirdpolis, 17 de fevereiro de 2004.

! ' CARLOS APAﬁzécmo BARBOSA

VEREADOR

APROVADQO(A)
() 1? Discusséo
( ) 2° Discusséo
(/) Discussao Gnica
( ) Redagéo Final
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

Autografo n°. 2266
(Projeto de Lei n°. 1/2004, do vereador Carlos Aparecido Barbosa)

Institui no Municipio de Cordeiropolis o loteamento
fechado, para fins residenciais e/ou comerciais.

A Camara Municipal de Cordeiropolis decreta:

Art. 1°. — Fica instituido no Municipio de Cordeiropolis o loteamento fechado, para fins
residenciais e/ou comerciais, caracterizado pela separagdo da area utilizada, da malha viaria
urbana, por meio de muro ou outro sistema de fechamento, permitido pelo Poder Executivo.

Pardgrafo vinico — Nos loteamentos referidos neste artigo podera haver uso misto (residencial e
comercial). '

Art. 2°. — Os requisitos urbanisticos relativcs a edificagdo nos lotes do loteamento fechado
deverdo obedecer a disposi¢des constantes da presente Lei.

Art. 3°. — O loteamento somente podera ser fechado a critério da Prefeitura Municipal, sendo
vedado o fechamento de loteamentos que impedir ou tornar dificil o acesso a outros loteamentos
ou bairros adjacentes.

Art. 4°. — No loteamento fechado é vedado ¢ fracionamento de lotes, sendo permitido para os
casos de unificagdo.

Art. 5°, — Além das disposigdes constantes da Lei Federal n°. 6766, de 1979, da leglslag:ao
mum(:lpal e legislagio complementar relativa a loteamentos e arruamentos, o loteador de :
constituir pessoa juridica para a administragio do loteamento, cabendo-lhe as seg
obrigagdes:

I - cumprimento da legislaggo federal, municipal e complementar;,

11 — manter portaria no(s) acesso(s) prircipais;

III — urbanizar e arborizar vias e pragas:

IV - responder pelos servigos de conservagdo de vias publicas internas, coleta de lixo e
outros autorizados, disciplinados ou executados pela Prefeitura Municipal,

V_— permitir a fiscalizagdo, pelos agentes publicos, das condi¢des das pragas e do
desempenho dos servigos constantes no inciso anterior.
Pardgrafo iinico — As areas institucionais poderdo ficar fora do muro, ou sistema de tapagem,
com acesso garantido ao sistema de entorno e serem adjacentes & area do loteamento, a critério
da Prefeitura Municipal.

Art. 6°. — Para efeitos tributarios, cada lote sera considerado como unidade isolada.

Art. 7°. — O Poder Executivo fica autorizado a permitir o fechamento do loteamento e a conceder
o uso de bens imoveis que passarem ao dominio publico por for¢a do art. 22 da Lei Federal n°.
6766, de 1979, por decreto, ao loteador ou sucessor.

Art. 8°. — No decreto de aprovagio do fechamento do loteamento, deverdo constar:
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS
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I — as obrigagdes a que se refere o art. 5° desta Lei;

II — clausula de rescisio automatica da permissdo ou concessdo na hipotese de
desvirtuamento das condig¢des pactuadas;

III — obrigagio solidaria dos sdcios da pessoa juridica.

Art. 9°. — Os loteamentos ou bairros existentes no Municipio poderdo adaptar-se a presente Lei,
desde que ocorra a anuéncia de, no minimo. 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos
imoveis que deverdo integrar o loteamento fechado.

Art. 10 — A viabilidade para o fechamento de um loteamento ou bairro, nos termos desta Lei,
devera ser solicitada, em requerimento proprio, a Prefeitura Municipal, que decidira através do
Prefeito, ouvida a area técnica e juridica.

Art. 11 — Viabilizado o fechamento, o interessado devera apresentar requerimento definitivo
instruido de:

I — estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do loteamento
fechado, que devera conjugar os proprietarios dos lotes edificados ou ndo, incluidos no referido
loteamento ou bairro;

I — planta do muro de fechamento do loteamento ou bairro;

IIT — planta da portaria.

Art. 12 — Todos os procedimentos definidos por esta Lei somente serdo efetuados através de atos
administrativos proprios, apos a inscri¢do do loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 13 — Havendo necessidade de expropriagdo de areas para dar cumprimento as exigéncias
legais, terfio prioridade, para desapropriagdo, as areas originais do respectivo loteamento.

Art. 14 — A presente lei sera regulamentada pelo Poder Executivo, no que couber.

Art. 15 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Camara Mummpal de Cordeiropolis, 18 de fevereiro de 2004.

CARLOS ARECI O BARBOSA

Presidenle g b
LUIZ CA; O%D“JSIL Z

I_SecrﬁmodM
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE CORDEIROPOLIS

Lein® 2877
de 26 de fevereiro de 2004,

(Projeto de Lei n” 1/2004, do vercador Carlos Aparecido Barbosa)

Institui no Municipio de Cordeirépolis o loteamento
fechado, para fins residenciais e/ou comerciais.

QO Prefeito Municipal de Cordeiropolis, Estade de Sio Paulo:

Faz Saber que a Camara Municipal de Cordeirdpolis aprova esele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° - Fica instituido no Municipio de Cordeirdpolis o loteamento fechado, para fins
residencials e/ou comerciais, caracterizado pela separagio da area utilizada, da malha viaria
urbana, por meio de muro ou outro sistema de fechamento, permitido pelo Poder Executivo.

Paragrafo unico — Nos loteamentos referidos neste artigo podera haver uso misto (residencial e
comercial).

o
t

Art. 2° - Os requisitos urbanisticos relativos a edificagdo nos lotes do loteamento fechado deverfio
obedecer a disposi¢des constantes da presente Lei.

Art. 3° - O loteamento somente poderd ser fechado a critério da Prefeitura Municipal, sendo
vedado o fechamento de loteamentos que impedir ou tornar dificil o acesso a outros loteamentos
ou bairros adjacentes.

Art. 4° - No loteamento fechado ¢ vedado o fracionamento de lotes, sendo permitido para casos de
unificagéo.

Art. 5° - Além das disposi¢des constantes da Lei Federal n® 6766, de 1979, da legislagio
municipal e legislagio complementar relativa a loteamentos e arruamentos, o loteador devera
constituir pessoa juridica para a administragio do loteamento, cabendo-lhe as seguintes
oarigacdes:

I - cumprimento da legislagio federal, municipal e complementar

I1 — manter portaria no(s) acesso(s) principais;

111 — urbanizar e arborizar vias e pragas,

IV - responder pelos servigos de conservagiio de vias ptiblicas internas, coleta de lixo e
outros autorizados, disciplinados ou executados pela Prefeitura Municipal,

Y - permitir a fiscalizagdo, pelos agentes publicos, das condigdes das pragas e do
desempenho dos servigos constantes no inciso anterior.
Paridgrafo @inico — As 4reas institucionais poderzo ficar fora do muro, ou sistema de tapagem,

com acesso garantido ao sistema de entorno e serem adjacentes 4 area do loteamento, a critério da
Hraleurg Mumclpal.

Axt. 6° - Para efeitos tributarios, cada lote sera considerado como unidade isoiada,

Art, 7° - O Poder Executivo fica autorizado a permitir o fechamento do loteamento e a conceder o
uso de bens imdveis que passarem ao dominio ptblico por forga do art. 22 da Lei Federal n® 6766,
| d= 1979, por decreto, ao loteador ou sucessor.
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE CORDEIROPOLIS

Lei n® 2177/04 continua f15.02

Art. 8° - No decreto de aprovagio do fechamento do loteamento, deverdio constar.

I - as obrigages a que se refere o art. 5° desta Lei;

Il - cliusula de rescisdo automatica da permissio ou concessio na hipotese de
desvirtuamento das condigdes pactuadas;

I — obrigagio solidaria dos s6cios da pessoa juridica.

Art. 9° - Os loteamentos ou bairros existentes nc Municipio poderdo adaptar-se a presente lei,
desde que ocorra a anuéncia de, no minimo, 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos imdveis
que deverdo integrar o loteamento fechado.

Art. 10 — A viabilidade para o fechamento de um loteamento ou bairro, nos termos desta lei,
deverd ser solicitada , em requerimento préprio, & Prefeitura Municipal, que decidird através do
Prefeito, ouvida a area técnica e juridica.

Art. 11 - Viabilizado o fechamento, o interessado devera apresentar requerimento definitivo
instruido de;

I — estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do loteamento fechado,
que devera conjugar os proprietarios dos lotes edificados ou nio, incluidos no referido Loteamento
ou bairro,

II - planta do muro de fechamento do loteamento ou bairro;

H1 - planta da portaria.

Art. 12 —~ Todos os procedimentos por esta Lei somente seriio efetuados através de atos
administrativos proprios, apds a inscrigio do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 13 — Havendo necessidade de expropriacio de 4reas para dar cumprimento s exigéncias
legais, terdo prioridade, para desapropriagiio, as areas originais do respectivo loteamento.

Art, 14 — A presente lei sera regulamentada pelo Poder Executivo, no que couber.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicBes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOUS, em 26 de feverciro de 2004; 56° da
Emancipagdo Politica-Administrativa do Municipio.
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