ﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL
.2 DE CORDEIROPOLIS

Lei n° 3.438
de 12 de agosto de 2025.

(Projeto de Lei do vereador Valmir Sanches)

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES E
NORMAS PARA A REGULARIZACAO
ONEROSA DE CONSTRUCOES JA
EDIFICADAS EM DESCONFORMIDADE A
LEGISLACAO URBANISTICA DO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS/SP E
DO DECRETO ESTADUAL N° 12.342/78 E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Prefeita do Municipio de Cordeirdpolis, Estado de Sao Paulo usando das
atribuicdes que Ihe sédo conferidas pela legislacao vigente, faz saber que Camara
Municipal de Cordeirépolis aprovou e ela promulga a seguinte Lei.

Art. 1° - Esta Lei estabelece diretrizes e normas para Regularizacdo Onerosa das
construcdes localizadas no Municipio de Cordeir6polis/SP, que estdo em
desconformidade com as legislacbes urbanisticas que, comprovadamente,
tenham sido implantadas anteriormente a 01 de julho de 2020, constando
imagem aérea do imdvel, mediante sites oficiais e comprovantes de endereco do
local, como: contas de agua, luz e etc.

8§ 1° - Sao passiveis de regularizacdo onerosa as obras de construcéo,
modificacdo ou acréscimo, executadas em desacordo com as normas
urbanisticas vigentes.

8§ 2° - Sera considerada obra executada, a edificacdo que apresentar
cobertura concluida e condi¢cdes de cadastro até a data indicada no “caput”
deste artigo.

Art. 2° - Serdo passiveis de regularizacdo as construcfes que estiverem em
desacordo com a legislacdo municipal vigente, no que se refere a:

|- Taxa de Ocupacao: até 10% (dez por cento) além do maximo permitido
para a zona onde se insere o imovel; podendo a taxa de permeabilidade

ser de 0% (zero por cento);
continua
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lI- Coeiciente de Aproveitamento: até 50% (cinqlenta por cento) além do
maximo permitido para a zona onde se insere o imovel,

Ill- Recuos frontal, lateral, fundo e piscina:

a) - Imoveis residenciais a serem regularizados deverdo atender, no minimo a
parede principal, o recuo de 2 metros do alinhamento frontal do terreno
e, em caso de esquinas, podera ser a parede principal no alinhamento
lateral, ndo sendo considerados como parede principal escadas e hall
de entrada, em imOveis comerciais e de servicos a parede principal
poderd ser no alinhamento, em obediéncia a outras leis em vigor,
independentemente do zoneamento;

b) - Para regularizacdo de piscinas nédo serao exigidos recuos em quaisquer
divisas do imével.

IV- Restricbes de Loteamentos Fechados: nos loteamentos fechados, serao
aceitos os recuos minimos e demais restricbes de acordo com esta Lei, desde
gue, haja a anuéncia do loteamento.

V- Decreto Estadual n°12.342/78 - nos casos em que as medidas minimas
para insolacdo, ventilacdo e iluminacdo determinadas pelo Cddigo Sanitario
Estadual, ndo forem atendidas, estas poderdo ser complementadas
artificialmente respeitando-se o Art. 48 do D.E. 12342/78, e apresentando uma
Unica declaracdo firmada pelo responsavel técnico do atendimento ao artigo
anteriormente citado com a devida anotagdao em ART/RRT.

§ 2° - Para os casos onde os recuos laterais forem inferiores a 1,50m (Um
metro e cinglenta centimetros) e possuirem aberturas voltadas para os vizinhos,
devera ser anexada declaracdo do vizinho confrontante com o respectivo recuo,
dando a devida anuéncia para a aprovacdo do imoével. A Declaracdo devera
conter os dados do imével vizinho, de seu proprietario ou representante legal.

8 3° - As obras construidas para fins residenciais, comerciais e de
servigos passiveis de regularizacdo, deverdo apresentar,quando solicitado pela
Secretaria competente, o Estudo de Incomodo ou Impacto de Vizinhanca - EIV,
elaborado por profissional habilitado, contendo as declaragbes dos vizinhos,
devidamente assinadas por seus proprietarios ou representante legal, no raio
minimo de 150 (cento e cinglenta) metros do imével, e o respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV, podendo a analise dos orgaos indicar medidas
mitigadoras como condicdo para que a obra tenha o projeto de regularizagéo
aprovado.

continua
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Art. 3° - Nao serdo passiveis de regularizacdo, as constru¢cdes que apresentem
uma das seguintes condigdes:

I- N&o atendam as restricbes do Plano Diretor do Municipio
[I- Em parcelamento irregular do solo;

llIl-  Sobre faixas de seguranca de linhas de alta tenséo;
IV-  Sobre faixas de seguranca de linha férrea;

V- Sobre faixas de destinacao;

VI-  Sobre faixa de dominio de rodovias;

VIl-  Ocupem area nao edificante, faixas de escoamento de aguas pluviais,
areas de preservacao permanente ou areas publicas.

Art. 4° - O imovel a ser regularizado e que seja objeto de demanda judicial tera a
analise suspensa até apresentada decisao judicial transitada em julgado, naquilo
gue Ihe couber.

§ 1° - Caso o assunto tratado na acéo judicial ndo tenha relagdo com as
condicdes e critérios estabelecidos por esta Lei, o projeto podera ser submetido a
analise técnica.

8§ 2° - No caso de existéncia de acédo judicial que verse sobre o imovel
objeto de regularizacdo onerosa, devera ser apresentada, além da Declaracdo de
Existéncia ou Inexisténcia de acao judicial deque trata o inciso VIII do artigo 5°, a
Certidao de Objeto e Pé do respectivo processo.

Art. 5° - Para solicitacdo de aprovacado da regularizacdo onerosa sera obrigatorio
anexar 0s seguintes documentos para analise, direto na plataforma on-line de
aprovacao:

- Uma via de requerimento, pedindo a aprovacdo do projeto da citada
regularizacéo;

[I- Copia do IPTU, constando os dados do Proprietario e do Imovel;

[ll- Copia da Certiddo de Matricula do imdvel, com prazo maximo de emissao
de 90 dias. Caso néo esteja em nome do atual proprietario, devera ser
anexado o Contrato de Compra e Venda atual, com firma reconhecida
como titulo de propriedade ou, ainda, a Escritura que transfira a
propriedade do imével;

continua
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IV- Uma via de ART/RRT/CFT do profissional responséavel técnico habilitado,
devidamente assinada, acompanhada do respectivo comprovante de
pagamento, com atividades técnicas pertinentes;

V- Uma via de Projeto Simplificado, uma via do memorial descritivo, uma
planta baixa do imovel em questéo para analise;

VI- Quando houver projeto aprovado anteriormente, uma copia do original, que
far4 parte do processo;

VII- Para construcfes antigas, quando ndo houver projeto aprovado, porém
a construcao existente no local estiver averbada no titulo de propriedade
do imdvel,constando imagem aérea do imoével, mediante sites oficiais e
comprovantes de endereco do local, como: contas de agua, luz e etc.;

VIll- Exclusivamente durante a vigéncia desta lei, os projetos caracterizados
como duas ou mais residéncias passiveis de regularizacdo, conforme
critérios estabelecidos, construidos anteriormente a 01 de julho de 2020,
poderédo ser aprovados.

Paradgrafo _unico - Para identificacdo e comprovacdo de duas ou mais
residéncias edificadas sobre um Unico lote, além de dependéncias com
dimensdes minimas estabelecidas pelo Decreto Estadual n°12.342/1978, devera
ser observada e considerada a existéncia de, pelo menos, mais de um dos
requisitos a seguir indicados:

1 - Hidrébmetros individualizados;
2 - Separacao fisica das edificacfes;
3 - Ligacdes de energia individuais.

Art. 6° - Os imOveis passiveis de regularizacdo onerosa deverdo atender as
seguintes condicdes:

I-  Apresentem requisitos minimos de: seguranga, habitabilidade e
higiene de acordo com os padrdes e normas técnicas vigentes, devendo ser
apresentada declaracdo do responsavel técnico que o local esta de acordo com
as normas vigentes de habitabilidade;

lI- O imdvel devera ter frente e acesso para vias oficiais;
continua
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lll- Estar de  acordo com as determinacfes Municipais

guanto ao zoneamento;
IV- Estar de acordo com as restricdes determinadas quando houver leis
especificas para as atividades.

Art. 7° - Estara sujeito a analise técnica especifica, 0 processo de regularizacéo
gue envolva:

I- Polo gerador de trafego;
[I- Medidas mitigadoras pertinentes;

lll- Frente ou acesso por rodovias, estradas, anel viario e zonas de
corredor;

IV- Vaga para carga, descarga e 6nibus;
V- Andlise do EIV/RIV, conforme solicitacdo dos 6rgdos competentes;
VI- Demais casos que se fizerem necessarios.

Art. 8° - O procedimento para regularizacdo onerosa obedecera as seguintes
fases:

I- Apresentacdo dos documentos de que trata o artigo 5°;
lI- Analise técnica;
lll- Vistoria “in loco ”, para verificar os seguintes itens:
a) Se o projeto apresentado confere com o local (Recuos, é&rea
construida, pavimentos e quadro de dependéncias);
b) Se o imdAvel tem caracteristicas de uma, duas ou mais residéncias,

conforme Artigo 5°, inciso VIII;

c) Tipo de Ocupacdo (residencial, comércio e servicos).

IV- A andlise técnica dos documentos e projeto apresentado, pode haver a
solicitacdo de correcdes ou juntada de documentos necessarios através
de: “COMUNIQUE-SE”;

continua
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V- Aprovacéo ou indeferimento do processo, visando as restricbes desta Lei,
sera analisado pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento;

VI- Cobranca da multa compensatdria e a entregue de mudas estabelecida
nos artigos 9° e 10.

Paragrafo unico - Caso as solicitac6es do Municipio ndo sejam atendidas
pelo requerente, no prazo de 90 (noventa) dias, apds recebimento de comunicado
expedido: “COMUNIQUE-SE”, o processo sera indeferido, e encaminhado ao
Departamento Tributario para avaliacdo de emolumentos e taxas devidas, no que
couber,e sera arquivado.

Art. 9° - A regularizagcdo onerosa incidira multa compensatéria em peculnia e em
entregas de mudas nativas para revitalizacdo ambiental.

8 1° - No caso da multa em pecunia sera de: 100% (cem por cento) por m2
o valor da tabela de multas e de tributos em vigéncia no Municipio, que ocorrera,
uma unica vez, sobre os valores dos tributos e precos publicos devidos para a
regularizacdo da construcdo do imovel abrangidos por esta Lei.

8§ 2° - De todos os valores devidos e relativos a regularizacdo onerosa, a
multa compensatéria de 100% (cem por cento) por m2 sera direcionada aos
cofres publicos do Municipio, podendo ser destinados a outros setores
especificos por meio de Lei, dentro das normas vigentes do Pais.

§ 3° - Além da multa em pecunia, sera estipulado a entrega de mudas de
espécie nativa, que sera destinada a Secretaria do Meio Ambiente, conforme o
art.10 da presente Lei.

8 4° - A multa compensatdria em pecunia, instituida pelo “caput” deste
artigo, sera devida ap6s concluida a analise técnica e o projeto aprovado, pela
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento e adequacgdes cadastrais,
formalizada através de cobranca especifica.

8 5°% - Os proprietarios de iméveis que possuam construcdes residenciais
com éarea total de até 150,00 m?, independentemente da area objeto de
regularizacdo, poderdo ser beneficiados com reducdo de 50% (cinquenta por
cento) da multa em pecunia compensatoria e a de mudas nativas ambientais,
caso comprovem renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos, ser proprietario
de um Unico imoével urbano e nao possuir débito junto ao Municipio de
Cordeiropolis/SP.

continua
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§ 6° - Para a comprovacgéao dos requisitos do 8§ 5° deste artigo deverao ser
apresentados os seguintes documentos oficiais:

a) Holerites do(s) proprietario(s) do imével e do seu conjuge;

b) Extrato do beneficio de aposentadoria ou o informe de rendimentos
da aposentadoria, do(s) proprietario(s) do imovel e do seu conjuge;

c) Qualquer outro documento oficial que comprove a rendado(s)
proprietario(s) do imovel e seu cdnjuge;

d) Certiddo Negativa de Propriedade de Imdével a ser emitida pelos
Cartérios de Registro de Imoveis local, em nome do(s) proprietario(s) do
imovel e seu conjuge;

e) Certiddo Negativa de Débitos a ser emitida pelo Municipio de
Cordeirdpolis/SP, em nome do(s) proprietario(s) do imoével e seu conjuge.

§ 7° - Na impossibilidade de apresentagcéo dos documentos indicados nas
alineas “a”, “b” e “c” do § 6° deste artigo, devera ser apresentada Declaragédo de
Auténomo, com firma reconhecida, do(s) proprietario(s) do imével e do seu
cbnjuge.

Art. 10. - A regularizacdo de constru¢des ja consolidadas no Municipio de
Cordeiropolis/SP, além da multa em pecunia, também ficard condicionada a
entrega de mudas de espécies nativas a Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
em quantidade proporcional a area construida.

Art. 11. - Para fins de regularizacdo, a quantidade minima de mudas nativas a
serem destinadas serd estabelecida de acordo com as seguintes faixas de area
construida:

| - ConstrucBes com area total de até 100 m2 (cem metros quadrados):
entrega de 10 (dez) mudas nativas;

Il - ConstrugcBes com area total superior a 100 m?2 (cem metros quadrados)
e de até 200 m? (duzentos metros quadrados): entrega de 15 (quinze) mudas
nativas;

lll - Construcbes com area total superior a 200 m2 (duzentos metros
guadrados): entrega de 25 (vinte e cinco) mudas nativas.

continua
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Art. 12. - As espécies nativas a serem entregues deverdo ser previamente
especificadas e aceitas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que podera
definir critérios para a diversidade e o porte das mudas, visando a recomposicao
da flora local e a preservacédo ambiental.

Art. 13. - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente indicara, os procedimentos
para o recebimento, o plantio e o monitoramento das mudas, bem como os
critérios para a definicdo das espécies nativas adequadas.

Art. 14. - A comprovacdo da entrega das mudas, mediante apresentacdo de
documento emitido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sera requisito
indispensavel para a conclusédo do processo de regularizacdo da construcao.

Art. 15. - Todos os valores devidos (multa compensatéria, taxas, emolumentos e
outros tributos que trata desta Lei) poderdo ser recolhidos a vista ou em até 24
(vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas.

8 1° - Para os casos de parcelamentos previstos no “caput” deste artigo,
aplicar-se-a o seguinte:

| - Apurado o montante do débito (principal, multa, juros e correcédo
monetaria), as parcelas sofrerdo atualizacdo monetéaria, anual, pela UFESP
(Unidade Fiscal do Estado de Séo Paulo) além de juros pré-fixados nas seguintes
proporcgoes:

a) 0,5% (meio por cento) ao més para parcelamento em até 12 (doze)
meses;

b) 1,0% (um por cento) ao més para parcelamento em 24 (vinte quatro)
meses.

§ 2° - Para os casos de parcelamento, 0 mesmo estara limitado em até 24
(vinte e quatro) parcelas, sendo o valor minimo da parcela de R$ 200,00
(duzentos reais), o qual serd atualizado monetariamente, anualmente, pelo
mesmo indice e periodicidade com que se atualizam os tributos municipais.

8§ 3° - Para os casos de parcelamentos indicados nos 88 I° e 29 o

parcelamento podera ser feito ap0s a sua regular constituicdo atraves de
Notificagcdo de Langamento e/ou Auto de Infracéo.

continua
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Art. 16 - As taxas j& recolhidas por ocasido de processos de regularizacédo
protocolados e nao aprovados, poderao ser reaproveitadas em outra abertura de
processo de regularizacdo, ndo ficando prejudicada a complementacédo dos
valores, caso necessario.

Paragrafo unico - A comprovacao de pagamento de que trata o “caput”
deste artigo € de inteira responsabilidade do interessado, sendo obrigatéria a sua
apresentacao na autuacdo do processo de que trata esta Lei.

Art. 17 - O prazo permitido para protocolo de aprovacao da regularizacdo iniciara-
se apos a aprovacdo e a sancdo da presente Lei pelo Executivo, com prazo de
vigéncia de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante
Decreto Municipal a critério da Administracdo Municipal.

Art. 18 - O Poder Executivo podera expedir os atos que se fizerem necessarios
para a execucao do disposto nesta Lei.

Art. 19 - As despesas decorrentes com a execucdo do presente Projeto de Lei
correrdo por conta das dotacdes préprias constantes do orcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 20 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, aos 12 de agosto de 2025, 127 do Distrito e 78
do Municipio.

MARIA CRISTINA
DEGASPARI
ABRAHAO exlcpieiast ou-1011
. AAD:01725055856 paa 08.13 15:2]:52 -03'00" ~
Maria Cristifa Eif)egaspan Abrahéo Saad

Prefeita Municipal de Cordeirépolis

I, 0u=19116390000198,
itacristina@gmail.com

Registrada e arquivada na Secretaria Municipal de Justica e Cidadania, em 12 de agosto
de 2025.
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