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Altera dispositivos da Lei Ordinaria n°
3.438/2025 que dispoe sobre as diretrizes e
normas para a regularizagcao onerosa de
construcoes ja edificadas em
desconformidade a legislagao urbanistica do
Municipio de Cordeirépolis/SP, e da outras
providéncias.

O Vereador Valmir Sanches (Uniao Brasil), Estado de Sdo Paulo usando das atribuicdes
que lhe sao conferidas pela legislagao vigente, faz saber que a Camara Municipal de
Cordeirépolis aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar.

Art. 1° - Fica inserido o §3° no artigo 1° da Lei Complementar n® 3.438/2025, com a
seguinte redacao:

§ 3°- Considerando que a aplicacdo desta lei € limitada a construcdes
consolidadas, anteriores a 01/07/2020, suas disposigdes nado se aplicam a
Operacao Urbana Consorciada, prevista no artigo 77 da Lei LC n°® 177/2011
(Plano Diretor).

Art. 2°- Ficam alterados os artigos 8° e 9° da Lei Complementar 3.438/2025, que
passam a vigorar com a seguinte redagdo, visando a compatibilizagdo com a Lei
Complementar n® 177, de 29 de dezembro de 2011 (Plano Diretor do Municipio):

“Art. 8° - O procedimento para regularizagdo onerosa obedecera as seguintes
fases:

| - Apresentacédo dos documentos de que trata o artigo 5°.

Il - Analise técnica pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, que
emitira parecer técnico a ser submetido ao Conselho Municipal de

Desenvolvimento de Cordeirépolis - COMDEC.
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[l - Vistoria in loco, para verificar os seguintes itens:

a) Se o projeto apresentado confere com o local (Recuos, area construida,
pavimentos e quadro de dependéncias).

b) Se o imdvel tem caracteristicas de uma, duas ou mais residéncias, conforme
artigo 5°, inciso VIII.

c) Tipo de Ocupacéao (residencial, comércio e servigos).

IV - Deliberacdo e aprovagao ou indeferimento do processo pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento de Cordeiropolis - COMDEC, com base no
parecer técnico da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento e em
conformidade com os critérios desta Lei.

V - Ap6s a aprovacgao pelo COMDEC, cobranga da contrapartida financeira e da
compensagao ambiental estabelecidas nos artigos 9° e 10.

Paragrafo unico. Caso as solicitagdes néo sejam atendidas pelo requerente, no
prazo de 90 (noventa) dias, apds o comunicado, o processo sera indeferido e
arquivado.”

“Art. 9° - A regularizacédo onerosa implicara em contrapartida financeira, a titulo
de outorga onerosa, e em compensagao ambiental pela entrega de mudas
nativas.

§ 1°- A contrapartida financeira sera calculada aplicando-se um fator de 100%
(cem por cento) por m? sobre os valores dos tributos e pregos publicos devidos
para a regularizagdo da construgao.

§ 2° - Em conformidade com o Art. 73, § 2°, da Lei Complementar n® 177/2011, a
totalidade dos recursos auferidos com a contrapartida financeira de que trata

este artigo sera destinada ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social
- FMHIS.

§ 3°- A compensacao ambiental se dara pela entrega de mudas de espécie
nativa, que sera destinada a Secretaria do Meio Ambiente, conforme o art. 10 da
presente Lei.

§ 4° - A contrapartida financeira sera devida apds a aprovagao do processo pelo
COMDEC e a conclusao da analise técnica e das adequagdes cadastrais.
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§ 5° - Os proprietarios de imoveis com area total de até 150,00m? poderao obter
redugdo de 50% (cinquenta por cento) na contrapartida financeira e na
quantidade de mudas, desde que comprovem renda familiar de até 3 (trés)
salarios minimos, propriedade de um unico imével e auséncia de débitos com o
Municipio.

§ 6°- Para a comprovagao dos requisitos do §5° deste artigo deverao ser
apresentados os seguintes documentos oficiais:

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO:1884/2025 - 14/08/2025 - 10:24 - CODIGO DE VALIDACAO: P98M-1344-7CV8-E29M

a) Holerites do(s) proprietario(s) do imovel e do seu conjuge;

b) Extrato do beneficio de aposentadoria ou o informe de rendimentos da
aposentadoria, do(s) proprietario(s) do imoével e do seu conjuge;

c) Qualquer outro documento oficial que comprove a rendado(s)proprietario(s)
do imovel e seu cbnjuge;

oM HYINIHITIHOD ITIT IJ OILIMOUL

d) Certiddo Negativa de Propriedade de Imével a ser emitida pelos Cartorios de
Registro de Iméveis local, em nome do(s)proprietario(s)do imével e seu
cbnjuge;

e) Certiddo Negativa de Deébitos a ser emitida pelo Municipio de
Cordeirépolis/SP, em nome do(s) proprietario(s) do imével e seu cdnjuge.

§ 7° - Na impossibilidade de comprovagao de renda pelos documentos formais,
sera aceita Declaragao de Autbnomo com firma reconhecida pelos proprietarios
dos imoveis, sob as penas da lei no caso de declaragao falsa.”

Art. 3°- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposicdes em contrario.

PEIOT SEOE/20/%T — SE0T/%22T OTO2OLOYd — SEOT/ET
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Justificativa

O assunto tratado pelo referendado Projeto de Lei Complementar versa
sobre as diretrizes e normas para Regularizagdo Onerosa das construgdes diretrizes e
instrumentos previstos na Lei Complementar n° 177/2011, o Plano Diretor de

Cordeiropolis.

A alteracéo do Art. 9° é fundamental para garantir o cumprimento do Art. 73, § 2°,
do Plano Diretor, que determina a destinacdo exclusiva dos recursos provenientes da
Outorga Onerosa ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS). A
medida corrige a proposta anterior, que direcionava os valores aos cofres publicos, e

reafirma a fungéo social da propriedade e da cidade.

Adicionalmente, a modificagdo do Art. 8° alinha o procedimento de aprovacao
com o Art. 73, § 1°, do Plano Diretor, que estabelece a competéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento de Cordeirépolis (COMDEC) para gerenciar o
processo. A nova redacéao atribui a analise técnica a Secretaria de Obras, mas a decisao
final ao Conselho, respeitando a gestdo democratica e o controle social estabelecidos
na legislacéo urbanistica.

Portanto, redigo este Projeto de Lei Complementar, para que realizadas as
alteragdes e inclusdo dos referidos artigos, para garantir os cumprimentos de

determinagdes do Plano Diretor.

Camara Municipal de Cordeiropolis,

14/08/2025

VALMIR SANCHES

Vereador — (UNIAO BRASIL)
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Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Cordeirdpolis. Para verificar as
assinaturas, clique no link: https://cordeiropolis.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=P98M13447CV8E29M,
ou va até o site https://cordeiropolis.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o codigo abaixo para verificar se
este documento é valido:

Codigo para verificagdo: P98M-1344-7CV8-E29M

VALMIR SANCHES:06762471803

Vereador
Assinado em 14/08/2025, as 10:24:14

Camara Municipal de Cordeirdpolis, 14 de agosto de 2025
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