CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS
Edificio Dr. Cassio de Freitas Levy ~

ESTADODE SAO PAULDO

PROJETO DE LEI N° 35/2025

PROJETO DE LEI N°

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES E NORMAS PARA A
REGULARIZACAO ONEROSA DE CONSTRUCOES JA
EDIFICADAS EM DESCONFORMIDADE A
LEGISLACAO URBANISTICA DO MUNICIPIO DE
CORDEIROPOLIS/SP E DO DECRETO ESTADUAL N°
12.342/78 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art.1° Este Projeto de Lei estabelece diretrizes e normas para Regularizacdo Onerosa das
construcdes localizadas no Municipio de Cordeir6polis/SP, que estdo em desconformidade
com as legislacdes urbanisticas que, comprovadamente, tenham sido implantadas
anteriormente a 01 de julho de 2020, constando imagem aérea do imovel, mediante sites

oficiais e comprovantes de endereco do local, como: contas de 4gua, luz e etc.

§1° Sdo passiveis de regularizagdo onerosa as obras de constru¢do, modificacao ou acréscimo,

executadas em desacordo com as normas urbanisticas vigentes.

§ 2° Serd considerada obra executada, a edificacdo que apresentar cobertura concluida e

condi¢cdes de cadastro até a data indicada no caput deste artigo.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizacdo as construgdes que estiverem em desacordo com a

legislagdo municipal vigente, no que se refere a:

I- Taxa de Ocupacgdo: até 10% (dez por cento) além do maximo permitido para a zona

onde se insere o imdvel; podendo a taxa de permeabilidade ser de 0% zero por cento);

Rua Carlos Gomes, 999 - Jardim Jaffet - Cordeiropolis/SP - CEP 13490-970

a
<
<
n
T
S
T
[(e]
a
1
g
g
%
a
S
b
i
&
&
%
&
b
&
&
el
)
E
o
T
-
e
=]
c
i
O-
®
%
o
5
i
p=
<
)
@
&
g
2
7}
&
©)
'_
=
&
s
)
0
o
a



CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS
Edificio Dr. Cassio de Freitas Levy ~

ESTADODE SAO PAULDO

II- Coeficiente de Aproveitamento: até 50% (cinquenta por cento) além do méaximo

permitido para a zona onde se insere o imovel,
II1- Recuos frontal, lateral, fundo e piscina:

a) Imoveis residenciais a serem regularizados deverdo atender, no minimo a parede
principal, o recuo de 2 metros do alinhamento frontal do terreno e, em caso de
esquinas, poderd ser a parede principal no alinhamento lateral, ndo sendo
considerados como parede principal escadas e hall de entrada, e em imdveis
comerciais e de servigos a parede principal poderd ser no alinhamento, em

obediéncia a outras leis em vigor, independentemente do zoneamento;

b) Para regularizacdo de piscinas ndo serdo exigidos recuos em quaisquer divisas do

imovel.

IV- Restri¢cdes de Loteamentos Fechados: nos loteamentos fechados, serdo aceitos os recuos
minimos e demais restricdes de acordo com esta Lei, desde que, haja a anuéncia do

loteamento.

V- Decreto Estadual n°12.342/78 —nos casos em que as medidas minimas para insolagao,
ventilacdo e iluminagdo determinadas pelo Codigo Sanitario Estadual, ndo forem atendidas,
estas poderdo ser complementadas artificialmente respeitando-se o Art. 48 do D.E. 12342/78,
e apresentando uma unica declaragdo firmada pelo responsavel técnico do atendimento ao

artigo anteriormente citado com a devida anotagao em ART/RRT.

§ 2° Para os casos onde os recuos laterais forem inferiores a 1,50m (Um metro e cinquenta
centimetros) e possuirem aberturas voltadas para os vizinhos, devera ser anexada declaragdo
do vizinho confrontante com o respectivo recuo, dando a devida anuéncia para a aprovagdo do
imével. A Declaracdo deverd conter os dados do imdvel vizinho, de seu proprietario ou

representante legal.

§ 3° As obras construidas para fins residenciais, comerciais ¢ de servicos passiveis de
regularizagdo, deverao apresentar, quando solicitado pela Secretaria competente, o Estudo de

Incémodo ou Impacto de Vizinhanca -EIV, elaborado por profissional habilitado, contendo as
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declaragdes dos vizinhos, devidamente assinadas por seus proprietarios ou representante legal,
no raio minimo de 150 (cento e cinquenta) metros do imével, e o respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanca — RIV, podendo a anélise dos o6rgdos indicar medidas mitigadoras

como condi¢do para que a obra tenha o projeto de regularizagao aprovado.

Art. 3° Nao serdo passiveis de regularizacdo, as construcdes que apresentem uma das

seguintes condigdes:
I- Nao atendam as restricdes do Plano Diretor do Municipio;
II- Em parcelamento irregular do solo;
ITI- Sobre faixas de seguranga de linhas de alta tensao;
IV-Sobre faixas de seguranga de linha férrea;
V- Sobre faixas de destinagao;
VI-Sobre faixa de dominio de rodovias;

VII- Ocupem area ndo edificante, faixas de escoamento de aguas pluviais, areas de

preservacao permanente ou areas publicas.

Art.4° O imovel a ser regularizado e que seja objeto de demanda judicial terd a analise

suspensa até apresentada decisdo judicial transitada em julgado, naquilo que lhe couber.

§ 1° Caso o assunto tratado na a¢do judicial ndo tenha relacdo com as condigdes e critérios

estabelecidos por esta Lei, o projeto podera ser submetido a analise técnica.

§2° No caso de existéncia de a¢do judicial que verse sobre o imovel objeto de regularizacao
onerosa, deverd ser apresentada, além da Declaracdo de Existéncia ou Inexisténcia de ag¢do
judicial de que trata o inciso VIII do artigo 5° a Certiddo de Objeto e P¢é do respectivo

Processo.

Art. 5° Para solicitagdo de aprovagdo da regularizagdo onerosa sera obrigatorio anexar os

seguintes documentos para analise, direto na plataforma on-line de aprovagao:

I- Uma via de requerimento, pedindo a aprovagao do projeto da citada regularizacao;
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II- Cépia do IPTU, constando os dados do Proprietario e do Imovel;

II1- Copia da Certidao de Matricula do imovel, com prazo maximo de emissdo de 90 dias.
Caso ndo esteja em nome do atual proprietario, devera ser anexado o Contrato de
Compra ¢ Venda atual, com firma reconhecida como titulo de propriedade ou,

ainda, a Escritura que transfira a propriedade do imovel;

IV-Uma via de ART/RRT/CFT do profissional responsdvel técnico habilitado,
devidamente assinada, acompanhada do respectivo comprovante de pagamento,

com atividades técnicas pertinentes;

V- Uma via de Projeto Simplificado, uma via do memorial descritivo, uma planta baixa

do imo6vel em questdo para andlise;

VI- Quando houver projeto aprovado anteriormente, uma copia do original, que faréd parte

do processo;

VII- Para constru¢des antigas, quando ndo houver projeto aprovado, porém a
construgdo existente no local estiver averbada no titulo de propriedade do imoével,
constando imagem aérea do imoével, mediante sites oficiais € comprovantes de

endereco do local, como: contas de agua, luz e etc.;

VIII- Exclusivamente durante a vigéncia desta lei, os projetos caracterizados como duas
ou mais residéncias passiveis de regularizagdo, conforme critérios estabelecidos,

construidos anteriormente a 01 de julho de 2020, poderao ser aprovados.

a) Para identificagdo e comprovagdo de duas ou mais residéncias edificadas sobre um
unico lote, além de dependéncias com dimensdes minimas estabelecidas pelo Decreto
Estadual n°12.342/1978, devera ser observada e considerada a existéncia de, pelo menos,

mais de um dos requisitos a seguir indicados:
1- Hidrémetros individualizados;
2- Separagado fisica das edificacdes;

3- Ligagdes de energia individuais.
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Art. 6° Os imoveis passiveis de regularizagdo onerosa deverdo atender as seguintes

condigoes:

[- Apresentem requisitos minimos de: seguranga, habitabilidade e higiene de acordo com
os padrdes e normas técnicas vigentes, devendo ser apresentada declaragdo do
responsavel técnico que o local estd de acordo com as normas vigentes de

habitabilidade;
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II- O imovel devera ter frente e acesso para vias oficiais;
ITI- Estar de acordo com as determinagdes Municipais quanto ao zoneamento;

IV- Estar de acordo com as restricdes determinadas quando houver leis especificas para as

atividades.
Art.7° Estard sujeito a analise técnica especifica, o processo de regularizacao que envolva:
I- Polo gerador de trafego;
II- Medidas mitigadoras pertinentes;
ITI- Frente ou acesso por rodovias, estradas, anel viadrio e zonas de corredor;
IV-Vaga para carga, descarga e Onibus;
V- Anilise do EIV/RIV, conforme solicitacdo dos 6rgaos competentes;
VI-Demais casos que se fizerem necessarios.
Art.8° O procedimento para regularizagdo onerosa obedecerd as seguintes fases:
I- Apresentacdo dos documentos de que trata o artigo 5°;
II- Analise técnica;
II1- Vistoria in loco, para verificar os seguintes itens:

a) Se o projeto apresentado confere com o local (Recuos, area construida,

pavimentos e quadro de dependéncias);
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b) Se o imovel tem caracteristicas de uma, duas ou mais residéncias, conforme

Artigo 5°, inciso VIII;
c) Tipo de Ocupagao (residencial, comércio e servigos).

IV- A andlise técnica dos documentos e projeto apresentado, pode haver a solicitacdo de

correcdes ou juntada de documentos necessarios através de: “COMUNIQUE-SE”;

V- Aprovacao ou indeferimento do processo, visando as restrigdes desta Lei, sera

analisado pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento;

VI- Cobranga da multa compensatoria e a entregue de mudas estabelecida nos artigos 9° e

10°.

Paragrafo tnico. Caso as solicitagdes do Municipio ndo sejam atendidas pelo requerente, no
prazo de 90 (noventa) dias, ap6s recebimento de comunicado expedido: “COMUNIQUE-SE”,
o processo serd indeferido, e encaminhado ao Departamento Tributdrio para avaliacdo de

emolumentos e taxas devidas, no que couber, e sera arquivado.

Art. 9° A regularizagdo onerosa incidird multa compensatdria em pectnia e em entregas de

mudas nativas para revitalizagdo ambiental.

§ 1° No caso da multa em pecunia sera de: 100% (cem por cento) por m? o valor da tabela de
multas e de tributos em vigéncia no Municipio, que ocorrera, uma unica vez, sobre os valores
dos tributos e pregos publicos devidos para a regularizagdo da construcdo do imovel

abrangidos por esta Lei.

§ 2° De todos os valores devidos e relativos a regularizagdo onerosa, a multa compensatoria
de 100% (cem por cento) por m? serd direcionada aos cofres publicos do Municipio, podendo
ser destinados a outros setores especificos por meio de Lei, dentro das normas vigentes do

Pais.

§ 3° Além da multa em pecunia, sera estipulado a entrega de mudas de espécie nativa, que

serd destinada a Secretaria do Meio Ambiente, conforme o art.10 da presente Lei.
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§ 4° A multa compensatoria em pectnia, instituida pelo caput deste artigo, sera devida apos
concluida a andlise técnica e o projeto aprovado, pela Secretaria Municipal de Obras e

Planejamento e adequacgdes cadastrais, formalizada através de cobrancga especifica.

§ 5° Os proprietarios de imoveis que possuam construgdes residenciais com area total de até
150,00m?, independentemente da area objeto de regularizacao, poderao ser beneficiados com
reducdo de 50% (cinquenta por cento) da multa em pecunia compensatéria e a de mudas
nativas ambientais, caso comprovem renda familiar de até 03 (trés) saldrios minimos, ser
proprietario de um unico imoével urbano e ndo possuir débito junto ao Municipio de

Cordeirdpolis/SP.

§ 6° Para a comprovacao dos requisitos do §5° deste artigo deverdo ser apresentados os

seguintes documentos oficiais:
a) Holerites do(s) proprietario(s) do imovel e do seu conjuge;

b) Extrato do beneficio de aposentadoria ou o informe de rendimentos da aposentadoria,

do(s) proprietario(s) do imdvel e do seu conjuge;

¢) Qualquer outro documento oficial que comprove a renda do(s) proprietario(s) do

imoével e seu conjuge;

d) Certidao Negativa de Propriedade de Imodvel a ser emitida pelos Cartdrios de Registro

de Imdveis local, em nome do(s) proprietario(s) do imével e seu conjuge;

e) Certidao Negativa de Débitos a ser emitida pelo Municipio de Cordeiropolis/SP, em

nome do (s) proprietario(s) do imdvel e seu conjuge.

§ 7° Na impossibilidade de apresentacdo dos documentos indicados nas alineas “a”, “b” e
“c” do § 6° deste artigo, devera ser apresentada Declaracdo de Autonomo, com firma

reconhecida, do(s) proprietario(s)do imovel e do seu conjuge.

Art. 10 A regularizagdo de construcdes ja consolidadas no Municipio de Cordeirdpolis/SP,

além da multa em pectnia, também ficard condicionada a entrega de mudas de espécies
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nativas a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, em quantidade proporcional a area

construida.

Art. 11 Para fins de regularizacdo, a quantidade minima de mudas nativas a serem destinadas

sera estabelecida de acordo com as seguintes faixas de area construida:

I - Construgdes com darea total de até 100 m? (cem metros quadrados): entrega de 10 (dez)

mudas nativas;

IT - Construgdes com area total superior a 100 m? (cem metros quadrados) e de até 200 m?

(duzentos metros quadrados): entrega de 15 (quinze) mudas nativas;

IIT - Construgdes com area total superior a 200 m? (duzentos metros quadrados): entrega de 25

(vinte e cinco) mudas nativas.

Art. 12 As espécies nativas a serem entregues deverao ser previamente especificadas e aceitas
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que podera definir critérios para a diversidade e

o porte das mudas, visando a recomposi¢ao da flora local e a preservagdo ambiental.

Art. 13 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente indicard, os procedimentos para o
recebimento, o plantio e 0 monitoramento das mudas, bem como os critérios para a defini¢@o

das espécies nativas adequadas.

Art. 14 A comprovacgao da entrega das mudas, mediante apresentagdo de documento emitido
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sera requisito indispensavel para a conclusao do

processo de regulariza¢do da construgdo.

Art.15 Todos os valores devidos (multa compensatodria, taxas, emolumentos e outros tributos
que trata desta Lei) poderdo ser recolhidos a vista ou em até 24 (vinte e quatro) parcelas

mensais e sucessivas.
§1°Para os casos de parcelamentos previstos no caput deste artigo, aplicar-se-a o seguinte:

I- Apurado o montante do débito (principal, multa, juros e correcdo monetaria), as
parcelas sofrerdo atualizagdo monetéria, anual, pela UFESP (Unidade Fiscal do

Estado de Sao Paulo) além de juros pré-fixados nas seguintes proporgdes:
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a) 0,5% (meio por cento) ao més para parcelamento em até 12 (doze) meses;
b) 1,0% (um por cento) ao més para parcelamento em 24 (vinte quatro) meses.

§2° Para os casos de parcelamento, o mesmo estara limitado em até 24 (vinte e quatro)
parcelas, sendo o valor minimo da parcela de R$ 200,00 (duzentos reais), o qual sera
atualizado monetariamente, anualmente, pelo mesmo indice e periodicidade com que se

atualizam os tributos municipais.

§3° Para os casos de parcelamentos indicados nos §§ 1° e 2°, o parcelamento podera ser feito

apos a sua regular constituigdo através de Notificagdo de Lancamento e/ou Auto de Infragao.

Art. 16 As taxas ja recolhidas por ocasido de processos de regularizagdo protocolados e nao
aprovados, poderdo ser reaproveitadas em outra abertura de processo de regularizagdo, nao

ficando prejudicada a complementag@o dos valores, caso necessario.

Paragrafo Unico. A comprovagdo de pagamento de que trata o caput deste artigo ¢ de inteira
responsabilidade do interessado, sendo obrigatéria a sua apresentacdo na autuacdo do

processo de que trata esta Lei.

Art. 17 O prazo permitido para protocolo de aprovagdo da regularizagdo iniciara-se apos a
aprovacao e a sancdo da presente Lei pelo Executivo, com prazo de vigéncia de 02 (dois)
anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante Decreto Municipal a critério da

Administragdo Municipal.

Art. 18 O Poder Executivo podera expedir os atos que se fizerem necessarios para a execucao

do disposto nesta Lei.

Art.19 As despesas decorrentes com a execugdo do presente Projeto de Lei correrdo por conta

das dotagdes proprias constantes do or¢amento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 20 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Justificativa

O assunto tratado pelo referendado Projeto de Lei versa sobre as diretrizes e normas
para Regularizacdo Onerosa das constru¢des localizadas no Municipio de Cordeir6polis/SP,
que estdo em desconformidade com as legislagdes urbanisticas que, comprovadamente,
tenham sido implantadas anteriormente a 02 de janeiro de 2020.

Tais construgdes; modificagdes, reformas ou acréscimos, foram executadas em
desacordo com as normas urbanisticas municipais e estaduais vigentes, assim, ¢ necessario
que haja o presente Projeto de Lei para oportunizar as regularizacdes necessarias dos imoveis.

Através de diversas reclamacdes de profissionais habilitados e dos proprios
interessados, o preponente do Projeto de Lei, verificou que hd no municipio de Cordeirdpolis
uma vasta demanda de imoveis pendentes de regularizagdo e que precisam, de forma correta,
ser devidamente regularizadas perante os Orgdos Publicos.

Além disso, o proprio vereador que apresenta o projeto ¢ vinculado a Secretaria de
Obras e Planejamento e vislumbrou de perto tamanha dificuldade para conseguir realizar a
regulariza¢ao dos imoveis e defende a necessidade de haver um projeto especifico que possa
ajudar diversos municipes a executarem e aprovarem O0S seus projetos para acertar as
documentacdes desses imoveis.

Portanto, redigo este Projeto, para que haja uma lei que possa contribuir com os
municipes no tocante as regularizacdes dos seus imoveis que antes nao era possivel pela
auséncia de uma norma regulamentadora, pelo fato de estarem em desconformidade com as
leis municipais e estaduais vigente.

Camara Municipal de Cordeirépolis,

18/07/2025

VALMIR SANCHES

Vereador - (UNIAO BRASIL)
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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Cordeirdpolis. Para verificar as
assinaturas, clique no link: https://cordeiropolis.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=5TE1HJS6HJ8HT4AD,
ou va até o site https://cordeiropolis.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o codigo abaixo para verificar se
este documento é valido:

Cddigo para verificagdo: 5TE1-HJS6-HI8H-T4AD

VALMIR SANCHES:06762471803

Vereador
Assinado em 18/07/2025, as 14:37:16

Camara Municipal de Cordeirdpolis, 18 de julho de 2025
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