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1. OBJETIVO

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS - CAIXA POLITICAS PUBLICAS

CPS N°: 25/2022

PROPOSTA (N° SIFPP): 5435/2021

EMPREENDIMENTOS: Glebas do Teixeira, do Aurora e do Barbosa

ORDEM DE SERVICO : 19/04/2022

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS/SP

OBJETO: PRESTAGAO DE SERVICOS EM ASSISTENCIA TECNICA EM DIAGNOSTICO DE
ATIVOS

MODALIDADE: ASSISTENCIA TECNICA

PRODUTO: RELATORIO DE ANALISE DO EMPREENDIMENTO

O presente relatério objetiva orientar, apoiar e assessorar programas e projetos para subsidiar
a tomada de decis&o nas ag¢des que viabilizem a formulagdo de diagndsticos e a concepgao e
implementagao de projetos.

Define-se como sendo um auxilio técnico/gerencial, a fim de que a municipalidade possa
melhor coordenar, planejar, implementar, acompanhar e avaliar o desenvolvimento de seus
projetos, programas e a implementagao de politicas publicas.

A modalidade Diagndstico de Ativos vem assessorar o cliente na definicio do melhor
aproveitamento de uso dos imodveis relacionados, com o auxilio da avaliagdo do
imovel(valoragdo de ativo) e com a estimativa de custos para implantagdo dos loteamentos
indicados pelo cliente.

A prestacéo de servigo contratada abrange 3 Glebas territoriais. As trés Glebas nos referimos
pelos nomes de TEIXEIRA, AURORA e BARBOSA.
Este relatdrio refere-se a Gleba do TEIXEIRA.

Primeiramente, sera abordada a Valoragdo de Ativo e em seguida o Estudo Paramétrico de
Custos.
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2. ASSITENCIA TECNICA EM DIAGNOSTICO DE ATIVOS

O presente relatorio refere-se a analise quanto ao aspecto de valoragdo do imovel e
estimativa de custos para dois estudos de possiveis implantacdes referente ao loteamento
residéncial a ser instalado na GLEBA do TEIXEIRA.

2.1. DOCUMENTAGAO APRESENTADA PELO CLIENTE

04 Certidoes de Transcrigdes que compde a GlebaTeixeira: n° 1789, 1790, 1791 e 1792
Certidao de Valor Venal

Decreto de Desapropriagao n° 6370 de 20 de maio de 2021.

Mapa de Zoneamento da Cidade

Projeto de Implantagao do loteamento, apresentado 2 estudos: Estudo 4 e Estudo 5

2.2. VALORAGAO DO ATIVO

2.2.1. INTRODUGAO

VVVYY

Trata-se de GLEBA RURAL inserida em perimetro urbano, dividida em duas partes —
GLEBA A e GLEBA B), no qual a maior gleba (A) é utilizada para cultivo de cultura de milho em
sua integralidade. O presente trabalho tem o objetivo de determinar o valor de mercado para a
Gleba como um todo(GLEBA A e B) considerando a sua localizagao inserida em perimetro
urbano, aplicando para a determinacdo do valor de mercado o tratamento compativel com
imovel urbano, independente da sua utilizag&do atual.

Foram identificados fatores limitantes na legislagdo municipal que influenciam no valor
da tipologia GLEBA para Venda em se tratando de operagdo comercial comum, como
existéncia de Decreto Municipal de Desapropriagao n° 6.370 de 20/05/2021.

Além do Decreto, foi identificado na GLEBA A, na vistoria, uso da area por cultivo de
cultura de milho, em sua integralidade, fato que pode ser considerado uma ressalva quanto ao
desdobramento da area e sua destinagao, sem contudo impactar na formacgao do valor do bem.

Foi verificado constar linha férrea nos fundos da Gleba B e uso atual da area da Gleba A
como rural. Para este trabalho estes fatores ndo serdo considerados como fatores limitantes ao
calculo do valor de mercado da mesma.

Nao foram identificados fatores limitantes na legislagao estadual, érgaos estaduais e de
esfera federal como Secretaria do Meio Ambiente, DPRN, CETESB que influenciem no valor de
mercado da area




2.2.2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

A area faz divisa com os bairros Jardim Juventude e Vila Primavera, situando-se em
diregdo ao Horto Florestal, industrias do Grupo Ceral Ceramicas e industrias do Grupo Incefra,
tendo o corrego Ribeirdo Tatu e linha férrea aos fundos da Gleba B.

A area avalianda esta inserida em contexto urbano, cercada de ocupagao urbana
regular, o qual caracteriza sua destinagao futura como urbana em um futuro ndo remoto, uma
vez que bairros consagrados estdo em seu entorno.

O zoneamento ao qual esta classificada a area € o ZEIS - Zona Especial de Interesse
Social, conforme indicado no Anexo Ill - Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo da
Prefeitura de Cordeiropolis. O Zoneamento ao qual esta classificada a area indica que ja consta
sobre esta 0 Uso e Ocupacgao atribuidos como area URBANA, apesar de a documentagao
ainda constar como area rural.

2.2.3. TIPOLOGIA A SER AVALIADA

Trata-se de GLEBA RURAL inserida em perimetro urbano, dividida em duas partes
(duas glebas), no qual a maior gleba (Gleba A) é utilizada para cultivo de cultura de milho em
sua integralidade.

GLEBA A: 107.085,85m? com cultura de milho em sua area, sem APP.

GLEBA B: 5.689,69m? sem utilizagao por cultura, apresenta serviddo/APP por constar
linha férrea e aos fundos o Ribeirdo Tatu.

COORDENADAS GEOGRAFICAS
GLEBA A: -22.470673, -47.455675
GLEBA B: -22.470346, -47.455235
ENDERECO: Avenida do Barro Preto
AREA TOTAL DA GLEBA 125.393,00m?

2.2.4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Referente ao mercado imobiliario do municipio de CORDEIROPOLIS e conforme o
objetivo discriminado neste laudo e considerando o Zoneamento atribuido a mesma (ZEIS),
entende-se que, deve-se considerar o mercado imobiliario local da cidade da mesma forma
para a area avalianda, ou seja, 0 mercado imobilidrio em geral tem carater comercial que
reflete sua movimentacao temporal seja aquecido ou recessivo.

Devido ao Decreto Municipal n® 6.370 de 20/05/2021 referente a area avalianda, pode-
se complementar sob os aspectos de mercado imobiliario:

‘Desapropriacdo € a transferéncia compulséria da propriedade para o poder publico com
fundamento em utilidade publica, necessidade publica ou interesse social, mediante prévia e
Justa indenizagdo em dinheiro (art. 5°, XXIV, da CF), excegéo feita ao pagamento em ‘titulos da
divida publica de emissao previamente aprovada pelo Senado Federal”, para a hipotese de
area urbana néo edificada, subutilizada ou ndo utilizada (art. 182, § 4° Ill, da CF), e ao
pagamento em ‘titulos da divida agraria”, no caso de expropriagdo por interesse social para fins
de reforma agraria (art. 184 da Constituicdo Federal).”

Assim, conforme o conceito descrito acima sobre Desapropriacdo, pode-se concluir que
0 mercado imobiliario em relacdo a gleba tem o mesmo comportamento esperado que uma
area urbana, ou seja, os fatores determinantes para classificar a sua valorizagdo sao os




mesmos fatores de uma area urbana como localizagdo, uso e ocupacgido urbanos, com
destinagao a implantar conjuntos habitacionais de unidades isoladas ou outras finalidades.

Portanto, o tratamento a ser atribuido a area avalianda que apesar de ainda possuir
documentagdo como area rural e utilizada com cultivo por um tipo de cultura rural, sera o
mesmo tratamento dado a uma area urbana em sua integralidade devido o fator predominante
como localizagao urbana e zoneamento ZEIS.

Devido ao exposto, pode-se afirmar:

* LIQUIDEZ: NORMAL

* DESEMPENHO DO MERCADO: NORMAL

« NUMERO DE OFERTAS: BAIXO

« ABSORCAO PELO MERCADO: DEMORADA

JUSTIFICATIVA: A absor¢ao pelo mercado classificada como DEMORADA é devido a
condicao atual da documentacao que é rural, o qual demanda prazos indeterminados para sua
conversao em urbana, e também a atual exploracao/utilizagdo por culturas/lavouras sobre a
area, que também demandam prazos e encerramento.

2.2.5. METODOLOGIA

A metodologia empregada € o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM), previsto no subitem 8.1.2 da NBR 14653-2, valendo-se da ferramenta de Inferéncia
Estatistica, com a utilizacdo do software e modelos estatisticos (regressado linear), a ser
aplicada para atender o objetivo, ou seja, o MCDDM sera utilizado para determinar o valor de
mercado para VENDA.

A vistoria foi efetuada na data de 12/05/2022, na presenga dos funcionarios da
Prefeitura de Cordeirépolis Sra. Thauanne Tupinamba e Sr. Gumercindo Ferraz Filho, e
também da funcionaria da Geréncia Executiva de Governo da CAIXA Nathalia Rissoni
Baptistella.

As observagodes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigéo.
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2.2.5.1 Variaveis Utilizadas no modelo

VARIAVEL TIPO DESCRICAOD
Area Temeno Independente quantitativa nr
Identificagao® Independente dicotdmica isolada O=rural 1=urbano
Conforme zoneamento da cidade, considerando o uso
predominante
Zoneamento Independente codigo alocado 1=um dnico uso (res ou ind)

2= misto (residencialfindustrial)
J=misto {residencialfcomercial (nohre))
O=com restricio/parciaimente aproveitivel
(APP; servid3o de passagem)

Restricdo Independents dicotdmica isolada
1=sem restricio (totalmente aproveitavel)
Cgm O=sem infra / parcial

Infraestrutura Independents dicotomica isolada 1=infra total
FPIB Percapita® Independente proxy Fonte IBGE Cidades: dado pertinente a cada municipio

IDH Independente proxy Fonte IBGE Cidades: dado pertinente a cada municipio
Yalor Unitario Dependente R&/m*

Variavel/dado desabilitada no modelo estatistico
* Variavel desabilitada: ldentificacio - PIB Percapita

Dados desabilitados; 4-8-26
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2.2.5.2 Tabela dos Dados Comparativos
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2.2.5.3 Caracteristicas da Amostra

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amosira | -8
Tofal
C 28 i
Utilizados Utilizadas
-0 Grau Liberdade  :© 22
Outlier

2.2.5.4 Descrigao das Variaveis

X4 areaterrenc

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 4200,00 a 280720,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -4,85 % na estimativa

valor unitéra = 1 droaterrena )

] \

100000 200000
area ferreno

walor unilgrio
=
a
(=]

o
[=1

* identificagdo

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

X2 uso (zoneamento)

welor untério = f{ uso (zoneameznia) |

Tipo: Cédigo Alocado :
Amplitude: 1a3,00 N /
Impacto esperado na dependente: Positivo 00
10% da amplitude na média: 8,84 % na estimativa :
1 2

Micronumerosidade: atendida.

walor unilgrio

Li=0 [Zon camsrto]

Xz restrigdo

welor untério = fi restrigda )

Tipo: Dicotdémica Isolada 140

Amplitude: 0a 1 100
Impacto esperado na dependente: Positivo 50
Diferenca entre extremos: 87,10 % na estimativa 0

valor unilgrio

Micronumerosidade: atendida. 0 . 1
restrigan
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* PIB Percapita

Tipo: Proxy
Amplitude: 44204,85 a 127035,44
Impacto esperado na dependente: Positivo

Xsinfraestrutura

o cwslor untario = f Pfracstritura
Tipo: Dicotomica Isolada E m
Amplitude: 0a 1 °
Impacto esperado na dependente: Positivo r =
Diferenca entre extremos: 28,30 % na estimativa 0
Micronumerosidade: atendida. o 1
infracstrdura
XsIDH
o wvalor uritirio = £ IDH Y
Tipo: Proxy B 110
Amplitude: 0,737 a 0,803 z 100
Impacto esperado na dependente: Positivo E
10% da amplitude na media: 2,28 % na estimativa Rl :
0,74 1) =1 072 04
1eH
¥ valor unitario
Tipo: Dependente
Amplitude: 31,50 a 405,00
2.2.5.5 Parametros de Analise das Variaveis Independentes
Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student {Soma das Caudas) (Padrio = 0,88886)
Calculado
Xy area terreno X -2,29501 3,16 0,86824
X2 Uso (Zoneamento) X 3,74357 0,11 0,82598
X3 restricao X 3,93412 0,0708136 0,81891
Xa infraestrutura X 1,88145 732 0,87659
X5 IDH 1% -1,09904 28,36 0,88786

: 4 VICE PRESIDENCIA
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2.2.5.6 Matriz de Correlagao entre variaveis (valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

)
AOHEERE
I= & | 5 pe

5 |2 E|l5 |8 |E =
> g 2 A o =
2|5 |8 |3 |8 |z 5
X4 x 8

Xz X

Xz X

X X

Xa | x

Y Iniy})

2.2.5.7 Grafico de Aderéncia: Valor Observado x Valor Calculado

Valores CacuEdos

=0 oo 1a0 200 2an 300 a0 400
Yalores QOIErYacos

2.2.5.8 Histograma de Residuos Padronizados x Curva Normal Padrao

CistribuigEo de Freqiéncis

o4
0,351
0,31
0,251
0,2
0,151

o1

0,05

A8 a-1,24 05T a-0,10 047 al 04
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2.2.5.9 Distribuicao valores ajustados x Residuos Padronizados

Ardise Mizta
Yalor calculado versus residun padronizado
3
2 13
2 P s 10 r
s » N 2w G
=] 3 i o * L]
= - EI?E 1 25
T 0 # 18 2 - * 12 18
[ *
i 25 5 18 % gt P
1 + * L .
- > e
fi 11
»
A -
-3 r " r " " "
4 5 G

Ingwalor uritaria)

2.2.5.10 Projecao dos Dados do Imével Avaliando

GLEBA TEIXEIRA
DESCRICAD 125193 00m®
Equagao adotada no s
mizdedo (n°)
Cades efetivamente 5
considerados
Variaveis efetivarments 5
consideradas
= 3rea temena 125.303,00
= uso (moneamento) 2
Frojecio dos dados | » restrigdo a
= infrasstrutwra 1
« IDH 0,758
Valores calculados
R$/m* médio 81,87
RE/m* minimo
IC 80% {-14,77%) 60.60
RSim* maximo o
IC 80% (+17.34%) 25.83
RS/m*
CA (-15%) 6042
RS/m*
CA [#15%) 8302
Valores adotados:
Valor Adotado
Minimo 80% IC R5$8.727.352,80 RS 8.800.000,00
R$ £9.60/m’
Minimao
-15% CA R$ 8.704.782,06 RS B.705.000,00
[=R% 63, 42/m%)
Maximo
+15% sobre valor
ad } R$ 10.036.455,72 R$ 10.100.000,00
{=R% £0,04/m?)
JUSTIFICATIVA DA HD'O'GF:U:
Foi adotado o valor minimo para 80% do IC devido existéncia de Decreto Municipal de
Desapropriagao sobre a area, além de fatores como cultive de milho (uso rural) sobre a area.
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2.2.5.11 Equacgao de Regressao Linear

O tratamento dos elementos comparativos foi efetuado com a utilizacdo de inferéncia
estatistica através do Software TS-Sisreg, obtendo-se a seguinte equagao de regressao para
determinacao do valor de mercado:

EQUACAO DE REGRESSAQ — GLEBA TEIXEIRA

valor unitanio =521,74266 *e * (-1,7974155e-06 *area terreno ) *e * (0,42370644 * uso{zoneamento) ) *e *
(0,62652386 *restricdo ) e * (0,24925148 “infraestrutura ) *e * (-2,0661549 * 1/1DH )

Valor Adotado

_ GLEBA TEIXEIRA
AREA = 125.393,00m*

R$ 8.800.000,00

VALOR ADOTADO R3 OITO MILHOES, OITOCENTOS MIL REAIS

R$ 8.705.000,00

LIMITE INFERIOR R$ OITO MILHOES, SETECENTOS E CINCO MIL REAIS

R$ 10.100.000,00

LIMITE SUPERIOR R$ DEZ MILHOES E CEM MIL REAIS

2.2.5.12 Especificagao da Avaliagao: Fundamentagao e Precisao

A especificagao/ pontuagdo da Fundamentagdo e Precisdao encontram-se detalhadas
nos Anexos: Anexo IV-C.

FUNDAMENTACAO: GRAU I

PRECISAO: GRAU I

Segue abaixo tabela da NBR 14653-2




Tabela 1 — Graus de fundamentacéo no caso de utilizagcdo de modelos de regressio linear
ITEM | DESCRICAO DO PONTUA- GRAU
ITEM CAOD 1] 1} I
(3 pontos) {2 pontos) {1 ponto)
1 Caracterizacdo do 3 Completa qto a todas Completa gto as Adocio de situacio
imovel avaliando varaveis analisadas variaveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima 2 6(k+1)= k= n® var indep. 4(k+1)=> k=n°var 3(k+1)=> k= n®var indep.
de dados de mercado indep.
efet. utilizados
3 Identificacdo dos 2 Apresentacdo de inform. Apresentacdo de Apresentacdo de inform.
dados de mercado relativas a todos os inform.relativas a relativas aos dados e
dados e variaveis todos os dados e vanaveis efetivamente
analisados na variaveis analisados utilizados no modelo.
modelagem, com foto e na modelagem.
caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo
4 Extrapolacio 3 Para apenas 01 Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) medidas das
a) medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do avaliando ndo sejam
imével avaliando ndo | supenores a 100% do limite
sejam superiores a amostral superior, nem
100% do limite inferiores a metade do limite
amostral superior, amostral inferior;

Nio admitida nem inferiores a b) o valor estimado nao
metade do limite ultrapasse 20% do valor
amostral inferior; calculado no limite da
b) o valor estimado fronteira amostral para as
ndo ultrapasse 15% referidas variaveis, de per si
do valor calculado no | e simultaneamente, e em
limite da fronteira médulo.
amostral para a
referida variavel, em
médulo.

5 Nivel de significancia 3 10% 20% 30%
(somatdria do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor
6 Nivel de significancia 3 1% 2% 5%
maximo admitido para
a rejeicdo da hipotese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
Total de pontuagéao 16 Grau de Fundamentagéo atingido: Il
atingida:

NOTA: Para o item 3 da Tabela de Fundamentacdo, foi atribuido 2 pontos devido as fotos dos elementos ndo terem sido obtidas in loco
pela autora do laudo, e sim, reproduzidas pelas fontes consultadas. Estas foram incluidas no laudo para subsidiar o conhecimento dos

dados amostrais referente aos seus aspectos extemos (fachadas e tipologias).

Tabela 2 — Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de Fundamentacgiao, no caso de utilizagéo de modelo de
regressio linear

Graus 1 1} |

Pontos minimos 16 10 6

Todos, no minimo no
Grau |

2.4, 5e6no Grau lll com os
demais no minimo noe Grau ll

2,4,5 e 6 nominimo no grau ll e

Itens obrigatdrios ; L
os demais no minimo no Grau |

PRECISAD
Tabela 5§ — Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagio de modelos de regressdo linear
Grau
Descrigao
1] ] ]
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em tormo de valor central da < ou=30% < ou=40% < ou=50%
estimativa

Amplitude atingida: 32,11% Grau de Precisdo: Il

VICE PRESIDENCIA
DEGOVERNO

CAl
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A avaliagdo do imovel Gleba TEIXEIRA foi realizada pela engenheira civil Miriam
Aparecida Gongalves CREA: 1089936 responsavel pela avaliagdo com anotagdo de
responsabilidade técnica ART n° 28027230220808123.

2.2.6. FOTOS DA GLEBA

GLEBA A

Testada da Gleba A e wsta do Iogradouro Av. do Barro Preto, sentido industrias Ceral e In':;efra.qr<

ICE PRESIDENCIA
caixa.gov.br J V_DE GOVEI'\QINO CAIXA




12/05/2022 10:01
-22°28'18,936"S -47°27'21,738"'W
Cordeirdpolis

-22¢

Cultura de milho sobre a Gleba A, em sua totalidade.

12/05/2022 10:02
-22°28"8,906"S -47°27'21,99"W
Cordeirdpolis

] 12/05/2022 10:03
-22°28'18,738"5-47°27'21,852"W
ak Cordeirbpolis

FIBNFTI2"S AP 272
- Cordeirdpolis




’ ordeirdpoli
Testada da Gleba B, com mato alto e impossibilidade de adentrar; Vista do logradouro Av. do Barro Preto, sentido
centro da cidade.

Vista da divisa da Gleba A com chacaras, Vista da Gleba A com cerca para o logradouro, 3 esguerda.

r‘ﬁ- .

28'11,868°S -47°27 y
Cultura de milho sobre a Gleba A, em sua totalidade.

VICE PRESIDENCIA

DEGOVERNO




-27°28'16,854°5 -47°2
Cordeirapolis
Vista da Rua Sebastido Luis Breve, gleba A a esquerda.

-222R'17.79°S
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2.2.7. CONCLUSAO

Fundamentado nos elementos e condigbes consignados no presente relatorio, €
atribuido para o imovel na presente data, os seguintes valores de mercado para a tipologia na
GLEBA TEIXEIRA:

GLEBA DO TEIXEIRA
AREA: 125.393,00 M2

R$ 8.800.000,00
VALOR ADOTADO OITO MILHOES, OITOCENTOS MIL REAIS
LIMITE INFERIOR R$ R$ 8.705.000,00
OITO MILHOES, SETESSENTOS E CINCO MIL REAIS
LIMITE SUPERIOR R$ R$ 10.100.000,00
DEZ MILHOES E CEM MIL REAIS

2.2.8. ANEXOS

ART n° 28027230220808123

caixa.gov.br y VEEEé’%sIVDEIﬁI%O CAIXA




caixa.gov.br

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lein© 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de $S&o Paulo

1. Resp avel Técnico
MIRIAN APARECIDA GONCALVES

Titulo Profissional:  Engenheira Civil

Empresa Contratada: UMMA ENGENHARIA LTDA-ME

Resolugéo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
28027230220808123

Rip: 2603340056

Registo: 5060250060-SP
Regisrro: 1089936-5P

2. Dados do Contrato
Gontratants: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Enderego:  Avenida INDEPENDENCIA
Complemento:
Cidace: Piracicaba
Contrato: 03165/2020
Walor: R$ 4.464,00
Agao Institucional:

Celebradoem:  05/05/2022

CPFICNPJ:00.360.305/5372-64
N2 3415

Balro: ALEMAES

UF: 8P CEP: 13416-240

Vinculada & Art n”

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

3. Dados da Obra Servica

Enderego: Rua DO BARRO PRETO

N7
Complemento: Bairro: VILA PRIMAVERA
Cidade: Cordeirdpolis UF: 5P GEP: 13491-D5D
Data de Inicio: 12/05/2022
Previso de Término: 20/05/2022
Coordenadas Geograficas:
Finaliciace: Couigo:
CPFICNPJ:
4. Ativi Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagio Avaliagdo de Terreno 125393,00000 quilémetro
para pericia judicial quadrado

Apods a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

Elabaracdo de lauds de avaliagdo de imdvel urbane tipologia Gleba pelo NICDDM canfarme previsto em NBR 14653-2, para determinagdo de valar de mercado e para fing de
desaprapriagan, situada a Avenida do Barra Preto, Cordeirapolis, SP, Lauda n® 6998.7451.000275506/2022.01.01.01, confarme Edital 2019/2528, cantrata 03165/2020 Caixa

Eczondmica Federal,

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro gque as regras de acessib!

ade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
B. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de
Local data

MIRIAN A PARECIDA GONCALVES 67167477625 1 s e Por e

MIRIAN APARECIDA GONCALVES - CPF: 671.974.776-20

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CPF/CNPJ: DD.360.305/5372-64

MIRLSN A oo AN
APARECIDA  APARECIDA

GONCALVES67197477

GONCALVES: &2
67197477620 Jio 20200028

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modselo A
Pagina 2/2

9. Informacdes

-A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Mosso Mdnero.

-A icidade deste d pode ser veri no site
www.G18asp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
s do contratants com o objstivo de dosumentar o vinculo contratual.

‘v creasp_org_br

Tel: 0800017 1811 .cm—sp

E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima et e s

Valor ART R$ BB,78 Registrada em: 25/05/2022
Impresso em: 25/05/2022 08:51:24

Valor Pago R6 BB, 78

VICE PRESIDENCIA

Nosso Numero: 2BD2723D22DBDB123  Versdo do sistema

DEGOVERNO

CAI"



TRANSCRICAO 1789

CERTIDAO

CERTIFICA,
a pedido de pessoa interessada, que revendo nesta Serventia os livros existentes neles no 3-B
de Transcrigao das transmissdes, a fl. 192, encontrou a transcrigéo feita sob n® de ordem:
1.789 (transcrigdo anterior 3.828 do L.3-F da 1?2 Circunscrigéo), em data de 24 de junho de
1.944 (24-06-44), da Segunda Circunscri¢do, do imdvel constante: Pagamento feito ao herdeiro
Joaquim Teixeira de Vasconcellos Jlnior. Havera primeiramente um sitio no distrito de
Cordeiro, desta comarca de Limeira, com a area de cinco alqueires de terras, mais ou menos,
contendo uma casa de morada com cinco ¢cdmodos, de tijolos e telhas e terras para culiura,
confrontando no seu todo com Orlando Moreira da Cunha, Octavio de Oliveira, Pedro Vasguesg,
Manoel Teixeira e o leito da Companhia Paulista de Estrada de Ferro (ramal de Araras) tudo
avaliado por vinte e oito mil duzentos cruzeiros, parte somente do valor de sete mil e cinquenta
cruzeiros (Cr$ 7.050,00). O Oficial, Addo José Duarte do Pateo. Nome, domicilio e profissdo
do adquirente: Joaquim Teixeira de Vasconcellos Junior, solteiro com 17 anos de idade,
brasileiro, residente nesta comarca de Limeira. Nome, domicilio e profissao do
transmitente: Joaquim Teixeira de Vasconcellos (Espolio pelo M. Juiz da Comarca). Titula:
Sucessdo Hereditaria. Forma do titulo, data e serventuario: Carta de Sentenca de Formal de
Partilha, datado de 09 de junho de 1.944, assinado pelo M. Juiz de Direito desta Comarca, Dr.
F. Silveira Filho, extraido pelo ajudante autorizado do 2° Oficio, Benedicto Soares da Vinha,
dos autos de inventario dos bens que ficaram pelo falecimento de Joaguim Teixeira de
Vasconcellos, cuja sentenga de homologagio & datada de 12 de maioc de 1.944, que transitou
em julgado. Valor do contrato: Cr$ 7.050,00 (sete mil e cinquenta cruzeiros). (Nada consta nas
colunas apropriadas para Condicées do Contrato e Averbacdes). Certifico ainda que nao foi
encontrado registro algum de arresto, sequestro, penhora, citacdes em acdes reais ou
pessoais reipersecutérias ou de qualquer outro énus real do imdvel constante da Transcrigéo

Limeira, 14 de abril de 2021

Oficial:
fjg;; Assinada digitalmente
Rea.Civil K DEBORAH LUPORINI DA GLORIA OLIVEIRA
T.Justica , Escrevente Autorizada
M.Publico:
Municipia:

Total

1126723C30000000256258214

o
o
Q
@D
(=]
=<
0
i
°
(=
~
&
D
o
o
s
=+
©
=+
b
o
=
r=}
w2
2
[+
)
o
M
=
@
@
=
Q
)
=
o
@
b
a
o
o
Q
o
Q
&
2
a
2
o
@
4
o
o
o
7
o
2
P}
g
=
@
7
o
@
o
@
o
-]
o]
]
B
B
2
5
El
©
[
]
=
o
>
3
@
o

8 LEPSO0OYOLEZS 'OTCICLOY BEI80 LZ0Z/PO0/ L - YHIZAITO YINCTO ¥a INIOJNT HYY0g3Q lod sjusuielBip opeuIssE 10} 0IUBLINOOP 3553

‘Eovervio  CAIXA




TRANSCRICAO 1790

-
[o2)
o
@
o
©
&
o
3
8
o
o
uy
N
w2
£
M~
1y
-+
&
o
=4
e
o
o
=
]
-+
i e
&
©
=
o
z
=l
-
@
=
3
I
©
o
©
o
&
e}
£
e
o
]
n
L
o
-
o
B
o
o
E
n
£
xE
[
@
]
P
8
©
[
=4
©
k]
©
E
&
5
®
©
]
8
=
]
>
0
&
o

CERTIDAO

CERTIFICA,
a pedido de pessoa interessada, que revendo nesta Serventia os livros existentes neles no 3-B
de Transcricio das Transmissdes, a fl. 192, encontrou a Transcricdo feita sob n. de order:
1.790 (Transcrigdes anteriores n. 3.828, 3-F e 7.736 do livro 3-H da 12 Circunscrigao), em data
de 24 de junho de 1.944, (24-6-44) da Segunda Circunscricdo, do imodvel constante:
Pagamento feito ao co herdeiro Manoel Teixeira de Vasconcellos. Havera primeiramente em
um sitio no Distrito de Cordeiro, desta comarca de Limeira, com a area de cinco alqueires de
terras, mais ou menos, contendo uma casa de morada, com cinco comodos, de tijolos e telhas
e terras para cultura, confrontando no seu todo com Orlando Moreira da Cunha, Octavic de
QOliveira, Pedro Vasques, Manoel Teixeira e o leito da Companhia Paulista de Estradas de
Ferro (ramal de Araras) tudo avaliado por Cr$ 28.200,00 - parte de sete mil e cinguenta
cruzeiros (Cr$ 7.050,00). Havera mais, uma casa sob nlimero 178 e 182, da rua Toledo Barros,
da Vila de Cordeiro, desta Comarca de Limeira, na esquina com a Rua Visconde do-Rio
Branco, construida de tijolos e telhas, propria para estabelecimentc comercial e moradia, com
sete comodos internos, alguns ladrilhados e forrados e outros assoalhados, com trés porias ‘e
uma janela para a rua Toledo Barros, edificada no alinhamento das ditas ruas em tefreno
murado, que mede dez metros e trinta centimetros para a rua Toledo Barros por quarenta &
quatro metros e vinte centimetros para a rua Visconde, confrontando no lado direito-com
Pereira Azevedo e nos fundos com herdeiros de Fernando Panhoca, e tudo avaliado por‘nove
mil e seiscentos cruzeiros (Cr$ 9.600,00). O Oficial, Addo José Duarte do Pateo. Nome,
domicilio e profissdo do adquirente: Manoel Teixeira de Vasconcellos, casado, lavrador;
Limeira. Nome, domicilio e profissdo do transmitente: Joaquim Teixeira de Vasconcellos
(Espdlio) pelo M. Juiz de Direito da Comarca. Titulo: Sucess@o Hereditaria. Forma do titulo
data e serventuario: Carta de Sentenca de Formal de Partilha, datado de 9 de junho de 1.944,
assinada pelo M. Juiz de Direito desta Comarca, Dr. F. Silveira Filho, extraida pelo ajudante
autorizado do Cartorio do 2° Oficio Benedicto Soares da Vinha, dos autos de inventario dos
bens que ficaram pelo falecimento de Joaquim Teixeira de Vasconcellos, cuja sentenca que
homologou é datada de 12 de maio de 1.944 que transitou em julgado. Valor do Contrato: Cr§
16.650,00. (Nada consta nas colunas apropriadas para Condigdes de Contrato e Averbacdes).
{3AE/24.894-Partilha); (3AE/24.895-Partilha); (3AE/24.896-Partilha); (3-AE/24.897-Partilha).

Limeira, 13 de abril de 2021

Oficial:

Estado: o ]
PESP: Assinada digitalmente

Rea Civil: DEBCRAH LUPCRINI DA GLCRIA OLIVEIRA
T.Justica: : Escrevente Autorizada

M.Publico:
hunicipio:

" Total:
Sela Digital n°
1126723C3000000025521621C

VICE PRESIDENCIA

'DEGOVERNO

06 £7900F0LES (010DCLONd ST:41 12OTHO/EL - ¥HIZAINO YIHOTS YO INIECINT HYY0g3a Jod 2juawielfip opeLisse 0] SIUSWINOP 2553



TRANSCRICAO 1791

o
1]
i)
]
&
i
=t
o
I
a
©
L
o
o
<+
©
]
3
[+3
=]
1]
o
ch
0
&
=]
]
@
o
L)
=
n
©
e
]
L
2
=
©
x®
g
o
o
o
©
o
©
oy
£
]
g
o
n
&
=]
-
ul
B
™
]
E
n
i
B
©
0
]
o
o
©
[
-
©
2]
o
€
=
5
©
©
T
1]
=
o
>
jud
©
o

CERTIDAO

CERTIFICA
a pedido de pessoa interessada, que revendo nesta Serventia os livros existentes neles no 3-B
de Transcricdo das Transmissfes, a fl. 193, encontrou a Transcricdo feita sob n. de ordem:
1.791 (Transcrigdo anterior n. 3.828 do L. 3-F da 1? Circunscri¢ao), em data de 24 de junho de
1.944 (24-6-44) da Segunda Circunscrigdo, do imovel constante: Pagamento feito a co herdeira
lzabel Teixeira de Godoi. Havera primeiramente em um sitio no distrito de Cordeiro, 'desta
comarca de Limeira, com a area de cinco alqueires de terras, mais ou menos, contendo uma
casa de morada, com cinco comodos de tijolos e telhas e terras para cultura, confrontande no
seu todo com Orlando Moreira da Cunha, Octavio de Oliveira, Pedro Vasques, Manoel Teixeira
e o leito da Companhia Paulista de Estradas de Ferro (ramal de Araras) tudo avaliado por Cr$
28.200,00 - parte de sete mil e cinquenta cruzeiros (Cr$7.050,00). Havera mais, uma casa sob
o humero 159 da rua Toledo Barros na esquina da Rua Visconde do Rio Branco, na Vila dg
Cordeiro, desta Comarca de Limeira, construida de tijolos e telhas, com acomodacdes-para
estabelecimento comercial ou industrial e para residéncia com uma porta e uma janela para.a
rua Toledo Barros e duas portas e duas janelas para a rua Visconde do Rio Branco, com'sete
comodos internos, sendo dois cimentados e forrados, um assoalhado e forrado e os restantes
atijolados e sem forro, tudo edificado em terreno murado com portdo largo para a rua Visconde
do Rio Branco, e que mede catorze metros e sessenta centimetros para a rua Toledo Barros
por quarenta e trés metros e dez centimetros para a rua Visconde do Rio Branco, confrontando
pelo lado direito com o espdlio e pelos fundos com Plinio Boldrini e outros, e tudo avaliado por
sete mil duzentos cruzeiros (Cr$ 7.200,00). O Oficial, Addo José Duarte do Pateo. Nome
domicilio e profissdo do adquirente: |zabel Teixeira de Godoi casada com Jodo Alves de
Godoi, ferroviario, residente em Pederneiras. Nome, domicilio e profissdo do transmitente:
Joaquim Teixeira de Vasconcellos (Espolio) pelo M. Juiz de Direito da Comarca. Titulo:
Sucessio Hereditaria. Forma do titulo, data e serventuario: Carta de Sentenca de Formal de
Partilha, datado de 9 de junho de 1.944, assinada pelo M. Juiz de Direito desta Comarca, Dr.
Francisco Silveira Filho, extraida pelo ajudante autorizado do Cartério do 2° Oficio, Benedicto
Soares da Vinha, dos autos de inventario dos bens que ficaram pelo falecimento de Joaguim
Teixeira de Vasconcellos, cuja sentenga que homologou a partilha & datada de 12 de maio de
1.944 que transitou em julgado. Valor do Contrato: Cr$ 14.250,00. (Nada consta nas colunas
apropriadas para Condigdes de Contrato e Averbagdes). Certifico ainda que ndo foi encontrado
registro algum de arresto, sequestro, penhora, citagbes em acgdes reais ou pessoais
reipersecutdrias ou de qualquer outro énus real do imével constante da Transcrigdo sob n..de

Limeira, 13 de abril de 2021

Cficial:

Estado: . -
\PESP- Assinada digitalmente

Req.Civil: DEBORAH LUPCRINI DA GLCRIA OLIVEIRA

T.Justica: 2 Escrevente Autorizada
M.Publico:
Municipio:

Total:

)
Selo Digital n®
1126723C3000000025621521E

ICE PRESIDENCIA

DEGOVERNO
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CERTIDAO

CERTIFICA,
a pedido de pessoa interessada, que revendo nesta Serventia os livros existentes neles no 3-B
de Transcricdo das transmissdes, a fl. 193, encontrou a Transcrigéo feita sob n. de ordeny
1.792 (transcrigdo anterior 3.828 do L.3-F da 1* Circunscrigéo), em data de 24 de junho de
1.944 (24-06-44), da Segunda Circunscricdo, do imével constante: Pagamento feitola co
herdeira Maria Teixeira Drumond. Sitio Cordeiro. Havera primeiramente em um sitio no distrito
de Cordeiro, desta comarca de Limeira, com a area de cinco alqueires de terras, mais ou
menos, contendo uma casa de morada com cinco comodos, de tijolos e telhas e terras para
cultura, confrontando no seu todo com Orlando Moreira da Cunha, Octavio de Oliveira, Pedro
Vasques, Manoel Teixeira e o leito da Companhia Paulista de Estrada de Ferro (ramal de
Araras) tudo avaliado por Cr$ 28.200,00, parte do valor de sete mil e cinquenta cruzeiros {(Cr$
7.050,00). © Oficial, Addo José Duarte do Pateo. Nome, domicilio e profissia do
adquirente; Maria Teixeira Drumond, casada com Antdnio Teixeira Drumond, residente- em
Campinas. Nome, domicilio e profissdo do transmitente: Joaquim Teixeira de Vasconcellas
(Espolio) pelo M. Juiz de Direito da Comarca. Titulo: Sucessao Hereditaria. Forma do titule
data e serventudrio: Carta de Sentenga de Formal de Partilha, datado de 09 de junho de
1.944, assinada pelo M. Juiz de Direito desta Comarca Dr. Francisco Silveira Filho, extraida
pelo ajudante autorizado do 2° Oficio Benedicto Soares da Vinha, dos autos de inventario-dos
bens que ficaram pelo falecimento de Joaquim Teixeira de Vasconcellos, cuja sentenca que
homologou a partilha & datada de 12 de maio de 1.944, que transitou em julgado. Valor do
contrato: Cr$ 7.050,00. (Nada consta nas colunas apropriadas para Condicdes do Contrato)
Protocolo n. 275.051, de 06 de janeiro de 2.021. N.1-RETIFICAGAO DE NOME — Conforme
Sentenca expedida pela 2* Vara Civel da Comarca local, em 03 de junho de 2.020, extraida do
processo n. 1010825-35.2019.8.26.0320, transitado em julgado em 29 de julho de 2.020,
procede-se a presente averbagdo para retificar os nomes dos proprietarios, ou seja, Maria de
Vasconcelos Drumond e de seu marido Antdnio Teixeira Drumond. Limeira, 27 de janeiro de
2021. A Substituta do Oficial (Maisa S. Cesar de Assungao Dibbern). Seio
digital: 112672331000000023081621T. Certifico ainda que n&o foi encontrado registro algum'de
arresto, sequestro, penhora, citagdes em acdes reais ou pessoais reipersecutorias ou qualquer
outro 6nus real do imével constante da Transcrigdo sob n. de ordem 1.792. NADA MAIS. Dou

Limeira, 13 de abril de 2021

Oficial:

Estado: = S
PESP: Assinada digitalmente

Rea.Civil: DEBCRAH LUPCRINI DA GLORIA CLIVEIRA
T.Justica: E Escrevente Autorizada

M.Publico:
Municipio:

Total:

Selo Digital n*
112672352000000026521321|
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3. ESTUDO PARAMETRICO DE CUSTOS

A gleba do TEIXEIRA esta destinada conforme Decreto n° 6370 de 20 de maio de 2021
a implantacao de Projeto Habitacional de Interesse Social.

A Contratante apresentou dois estudos de implantagdo de loteamento: Estudo 4 e
Estudo 5.

Neste relatério estdo contidas as analises para os dois estudos.

3.1. DOCUMENTAGAO APRESENTADA PELO CLIENTE

» Arquivo em PDF e DWG da implantagdo do Estudo 4
» Arquivo em PDF e DWG da implantacdo do Estudo 5

3.2. ANALISE PARAMETRICA DE CUSTOS

Devido a CAIXA atuar como agente financeiro e mandataria do Governo Federal em
varios produtos, recebe projetos de varias tipologias, caracteristicas e de varios portes.

Desta forma, estudou-se um modelo orgamentario (paramétrico) para obras de
Pavimentagdo com caracteristicas semelhantes aquela com similaridade dos insumos
relevantes, tipologia, local de execucdo da obra e temporalidade, dentre outros fatores que
influenciam na formacado dos seus custos de forma significativa, a permitir a comparagao
objetiva de precos entre os projetos por unidade de referéncia.

Nao foi apresentado para esta analise por parte do cliente informagdes para subsidio
dos estudos, como, prever pavimentagdo para trafego leve ou uma segdo transversal
padronizada utilizada para loteamentos com caracteristicas semelhantes, ou diretrizes minimas
para implantacdo da drenagem, redes de agua e esgoto.

Em relacdo as redes de agua e esgoto utilizou-se modelos elaborados pela Fundagao
para o Desenvolvimento Tecnoldgico da Engenharia, empresa que faz o trabalho de afericao
das composicdes do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil —
SINAPI, sistema gerido pela CAIXA.

A utilizacdo deste estudo paramétrico de custos em comparagdo a um orgamento
analitico, ou seja, orgamento levantado com apoio de projetos executivos, ha a variagao de
precos de até 15%.

A Drenagem Urbana foi feito estudo baseado nas boa técnicas aplicadas a projetos de
drenagem urbana. Nao foi feito estudo de contribuigdo das aguas pluviais das bacias
hidrograficas. A Estimativa de Custos foi feita através de projetos similares recebidos pela
CAIXA.

Na eletrificagcdo e iluminagdo também foram utilizados projetos similares e consultadas
as normas da concessionaria local. Foi considerada uma distancia maxima entre postes nao
superior a 40 metros. Os cabos adotados para rede de distribuicdo de energia aos lotes serédo
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de aluminio do tipo quadruplex, de 70mm2 (3F+N). Para o cabeamento das redes de média
tensao, o cabos serdo de aluminio nu, didametro de 35mm2. A Figura 3 ilustra um croqui com os
posteamento.

A analise apresentada esta baseada na expertise da CAIXA e amparada no Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil — SINAPI.

Desta forma, solicitamos analisar os dados e se os mesmos atendem as especificagdes
e diretrizes de loteamentos desta Prefeitura.

3.2.1. ESTUDO 4

O Estudo apresentado envolve a implantacédo de 328 lotes de 140m? como padrao.

Em anexo no e-mail segue o Estudo em arquivo PDF.

Nos itens postoriores seguem os subsidios que balisaram o resultado para a estimativa
de custos.

3.2.1.1. Pavimentacgao Asfaltica

Para levantamento de quantitativos de pavimentagao, foi utilizado o modelo paramétrico
da Caixa. Este modelo considera os quantitativos para execugao do leito carrocavel, dos
passeios e das guias e sarjetas. Nao foram considerados no modelo os servigos de execugao
de aterro para reforco do subleito, execugao de sub-base e bota dentro. A Figura 1, a seguir,
apresenta o perfil gerado pelo modelo paramétrico utilizado, com largura média da camada de
rolamento e das calcadas e espessuras das camadas consideradas pelo modelo.

PERFIL DO ORCAMENTO PARAMETRICO:

Larguras médias (cm) aproximadas

45 | 954,23 | 45

Lp | Lg ‘ Ls ‘ Lmédpav | Ls | Lg ‘ Lp
[15] [ 15 ]
[ [

Camadas [

Camada de
Rolamento

Subleito

a) passeio com concreto meoldade in loco, usinado - ndo amado, com Bem de espessura
bic) Guia/Sarjeta conjugadas moldada "in loce” com 60 cm base (15 cm base da guia + 45 cm base da sarjeta) x 26 cm altura

Siglas e Onentagoes:

Lp - Largura passeio Pav. antigo - Pavimento antigol
Lg - Largura guia

Ls - Langura sarjeta

Lmédpav - Largura média do eixo de rolaments pavimento [Anea de pista de rolamento / Compriments de guia e sarjetas)

Var. - Variavel

Esp. {om) aprox. - Espessura aproximada da camada conforme dados de entrada do modelo

Figura 1: Perfil gerado pelo Modelo Paramétrico utilizado.

A figura 2 ilustra as espessuras das camadas que compdem o pavimento e os materiais
utilizados na composi¢cao de cada camada. A camada de Concreto Asfaltico (CA), corresponde
a 4cm de camada de “Binder” e a 3cm de CBUQ.
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Esp. (cm) | | Caracteristicas |

CAPMF -CA

13 BRITA GRADUADA SIMPLES
SOLO PREDOMINANTEMENTE ARGILOSO

Figura 2: Caracteristicas das camadas do pavimento.

A seguir serao demonstrados os dados de entrada do Modelo Paramétrico utilizado.

QUANTITATIVOS E BDI

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Area de pista de rolamento (m2): 24.635,79

Comprimento de guia e sarjetas — trecho reto (m): 4.483,10
Comprimento de guia e sarjetas — trecho curvo (m): 523,00
Area de calgada (m?): 11.001,65

Empolamento médio considerado: 1,25

REGULARIZACAO DO SUBLEITO
Tipo de solo a regularizar: solo predominantemente argiloso

EXECUCAO DE BASE

Tipo de Base: brita graduada simples (BGS)
Espessura da camada de base (m) 0,15

DEFINICAO DO TIPO DE REVESTIMENTO
Tipo de Revestimento: Concreto Asfaltico
ESPESSURAS

Camada de Binder (m) 0,04
Camada de Rolamento (m) 0,03

CARACTERISTICAS DA GUIA

Tipo de guia a ser utilizada: moldada "in loco"

Guia e sarjeta conjugadas? guia (meio-fio) e sarjeta conjugados

Dimensdes/caracteristicas da guia e da sarjeta: 45 cm base (15 cm base da guia + 30
cm base da sarjeta) x 22 cm altura

CARACTERISTICAS DO PASSEIO (CALCADA)
Tipo de passeio: com concreto moldado in loco, usinado

Condicao de armacgéao do passeio: ndo armado
Espessuras do passeio sem armagéao (cm): 8,00
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TRANSPORTE COM CAMINHAO BASCULANTE PARA BOTA FORA

Volume da cagamba (m3) - Bota Fora 18,0000

Tipo de via 1: via urbana em leito natural (unidade: m3xkm)

DMT para via 1 (km): 1,0000

Tipo de via 2: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: m3xkm)
DMT para via 2 (km): 6,5000

TRANSPORTE COM CAMINHAO BASCULANTE PARA BRITA

Volume da cagamba (m3) - Brita 18,0000

Tipo de via 3: via urbana em leito natural (unidade: m3xkm)

DMT para via 3 (km): 1,0000

Tipo de via 4: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: m3xkm)
DMT para via 4 (km): 7,0000

TRANSPORTE DE MATERIAL ASFALTICO (Emulsdo) P/ ELEMENTOS DO
PAVIMENTO

Capacidade do tanque (L): 20000

Tipo de via 5: via urbana em leito natural (unidade: txkm)

DMT para via 5 (km): 4,5000

Tipo de via 6: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: txkm)
DMT para via 6 (km): 3,0000

TRANSPORTE C/ CAMINHAO BASCULANTE P/ MASSA ASFALTICA (CBUQ/Binder)

Volume da cagamba (m?) - Asfalto 18,0000

Tipo de via 7: via urbana em leito natural (unidade: m3xkm)

DMT para via 7(km): 4,5000

Tipo de via 8: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: m3xkm)
DMT para via 8(km): 3,0000

3.2.1.2. Rede de Agua Potavel

Para levantamento de quantitativos da rede de distribuicdo e para as ligagdes prediais
foram utilizados os modelos paramétricos da Caixa. Neste modelo ndo foram considerados
custos para execucao de reservatorios, adutoras ou estacdes elevatdrias de agua. A seguir
serdo demonstrados os dados de entrada do Modelo Paramétrico utilizado.

3.2.1.2.1 Redes de distribuigdao de agua

Comprimento da rede (J=75mm/@=80mm): 2797,00m

Material da rede de distribuicao: PVC PBA

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

O BDI apresentado esta no intervalo definido pelo TCU para a tipologia de obra a ser
executada.

Tipo de solo predominante: Argiloso

Solos argilosos em que a resisténcia a penetracao é maior ou igual a 6

Necessidade de rebaixamento de lengol freatico: Nao
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Especificagao do tipo de escavagao: Mecanizada

Profundidade média da rede de distribuigdo de agua: 1,30m

Nivel de interferéncia: Baixo (Locais com nivel baixo de interferéncias s&o aqueles onde
ha menor adensamento urbano, podendo ser caracterizado como vias nao
pavimentadas, terrenos baldios e redes executadas dentro de empreendimento fechado
em construgéo)

Quantidade de valvulas de manobra: 9 un

Quantidade de valvulas de descarga: 2 un

Quantidade de ventosas: 1 un

Quantidade de VRP (valvula redutora de pressao): 1

Largura média de escavacgao da vala da rede de agua com @=75mm/@=80mm: 0,80 m
Posicao predominante da rede de distribuicdo de agua: Eixo da Via

Pavimento do passeio (caso necessaria a recuperag¢ao do passeio): Sem passeio
Pavimento da via (caso necessaria a recomposi¢ao do pavimento): Sem pavimento
Distancia até o bota-fora: Bota-fora com distdncia média (aproximadamente 9km,
empolamento 25%)

Distancia até a jazida: Sem empréstimo

3.2.1.2.2. Ligagao predial de agua

Numero de Ligagdes prediais (d=20mm PEAD): 328

Numero de Ligacgodes prediais (9=25mm PVC): 5

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Posicao da rede de distribuicdo de agua: No eixo da via

Considera-se que a rede esta no meio da rua

Tipo de solo predominante: Argiloso (Solos argilosos em que a resisténcia a penetragao
€ maior ou igual a 6)

Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao

Ligagao realizada concomitante com a rede: Sim

Largura média de escavagao da vala da ligacao predial (m): 0,65

Profundidade média da rede de distribuigdo (m): 1,30

Diametro da rede de distribuicdio (mm): 75mm (item apenas informativo, para
levantamento dos acessorios para ligagao:

Largura média do passeio (m): 2,50

Pavimento do passeio: Sem pavimento

Largura média da via (m): 9m

Pavimento da via: Sem pavimento

Comprimento total da rede de distribuicdo (m): 2797,00

Distancia até o bota-fora: Bota-fora com distancia média

Distancia até a jazida: Sem empréstimo

3.2.1.3 Rede de Esgotamento Sanitario

Para levantamento de quantitativos da rede de coletores de esgoto e para as ligagdes
prediais foram utilizados os modelos paramétricos da Caixa. Neste modelo n&do foram
considerados custos para execucao de coletores tronco, interceptores, estagdes elevatérias,
linhas de recalque ou outros dispositivos necessarios. Caso haja necessidade de execugéo de
tais servigos, o orgamento apresentado devera ser revisado. A seguir serdo demonstrados os
dados de entrada do Modelo Paramétrico utilizado.
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3.2.1.3.1. Coletores de Esgoto

Comprimento e material da rede coletora (d=150mm PVC Liso): 2293,00 m
Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%
Tipo de solo predominante: Argiloso (Solos argilosos em que a resisténcia a penetragcao
€ maior ou igual a 6)
Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao
Nivel de interferéncia: Baixo (Locais com nivel baixo de interferéncias sao aqueles onde
ha menor adensamento urbano, podendo ser caracterizado como vias néao
pavimentadas, terrenos baldios e redes executadas dentro de empreendimentos
fechados em construcao)
Especificagao do pogo de visita: Concreto
Quantidade de pocos de visita:
Profundidade da vala até 1,25 =25
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = 3
Profundidade da vala de 1,71 -2,30 = 2
Largura média de escavagao da vala da rede de esgoto (m)
Profundidade da vala até 1,25 = 0,65
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = 0,65
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = 0,85
Especificagao do tipo de contengao
Profundidade da vala até 1,25 = Sem escoramento
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = Pontaletamento
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = Descontinuo
Area de contengdo (m2)
Profundidade da vala até 1,25 = 0,00
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = 712,36
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = 482,29
Quantidade de tubos de inspecao e limpeza: 10
Quantidade de pogos de inspecgao e limpeza de d=150mm: 25
Posicao predominante da rede coletora: Via
Pavimento da via: Sem Pavimento
Distancia até o bota-fora: Bota-fora proximo
Distancia até a jazida: Jazida com distancia média

3.2.1.3.2. Ligagao Predial de Esgoto

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Numero de Ligagdes prediais (d=100mm): 238

Numero de Ligagoes prediais (9=150mm): 5

Posicao da rede coletora: No eixo da via

Tipo de solo predominante: Argiloso (Solos argilosos em que a resisténcia a penetragao
€ maior ou igual a 6)

Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao

Ligagao realizada concomitante com a rede: Sim

Acessorios para inspegao e limpeza: TIL e caixa de bloco de concreto (Quando ha a
necessidade de instalar o terminal de inspecéo e limpeza (TIL) e a caixa de bloco de
concreto com tampa de concreto em cada ligagao predial de esgoto)

Largura média de escavagao da vala da ligagéo predial = 0,80m

Profundidade média da rede coletora: 1,60m

Diametro da rede coletora: 150mm

Largura média do passeio: 2,50m
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Pavimento do passeio: Sem Pavimento

Largura média da via: 9,00m

Pavimento da via: Sem Pavimento

Comprimento total da rede coletora: 2293,00m
Distancia até o bota-fora: Bota-fora proximo
Distancia até a jazida: Jazida com distancia média

3.2.1.3. Rede de Drenagem Pluvial Urbana

Para o levantamento dos custos relativos a drenagem pluvial urbana foi considerada
apenas a microdrenagem, composta de bocas de lobo, pogos de visita e tubulagbes e muro de
ala. Nao foram considerados dispositivos de macrodrenagem, como por exemplo lagoas de
retencdo ou canalizagdo de curso d’agua. Caso necessaria a sua execugao, a proposta
apresentada devera ser revisada. Também ndo foram consideradas as guias neste
levantamento, visto que ela € considerada no modelo paramétrico da pavimentagao de vias.

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%
Bocas de lobo simples: 40

Bocas de lobo duplas: 12
Quantidade de pocos de visita: 19
Quantidade de tubos (m)

@400 = 513

@600 =413

@800 = 793

1000 = 357

1200 = 225

Lastro de areia: Sim

Espessura do lastro de areia: 0,10m
Quantidade de muro de ala: 1

3.2.1.4 Eletrificagao e lluminagao

Para a eletrificacdo e iluminacdo foram considerados os servicos de posteamento,
cabeamento das redes de média e baixa tensdo e os elementos para iluminagdao das vias
publicas. Foram considerados:

Distancia maxima entre postes: 40m

Comprimento da rede de baixa tensdo: 2.665,00m

Comprimento da rede de média tensdo: 1.013,00m

Quantidade de postes de 11m: 47

Quantidade de postes de 13m: 33

Quantidade de transformadores (45Kva): 10

Cabeamento Média Tensdo: Cabo de aluminio nu com alma de ago CAA, 4 AWG
Cabeamento Baixa Tensao: Cabo quadruplex de aluminio 70mm2

lluminagao: lluminagao de Led
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3.2.1.5 ORGAMENTO PARAMETRICO

Abaixo segue resultado do estudo paramétrico referente ao estudo 04.

Descricdo da Meta Situacao Quantidade | Unid. Lo;engz:lé:_lrt:gao Repasse (R$) F?::::;?:;;;) Outros (R$) Investimento (R$)
REDE DE AGUA POTAVEL LOTE 1 - 1.016.077,81 - 1.016.077,81
REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO LOTE 1 - 1.157.955,86 - 1.157.955,86
DRENAGEM URBANA LOTE 1 - 1.520.764,02 - 1.520.764,02
PAVIMENTACAO LOTE 1 - 5.397.186,45 - 5.397.186,45
ELETRIFICACAO E ILUMINACAO LOTE 1 - 959.192,25 - 959.192,25
TOTAL - 10.051.176,39 - 10.051.176,39
(0.00%) (0.00%) (100,00% )

A planilha orgamentaria segue em anexo.

3.2.2. ESTUDO 5

O Estudo apresentado envolve a implantacédo de 271 lotes de tamanho padrdao 200m>.

3.2.2.1. Pavimentagao Asfaltica

Para levantamento de quantitativos de pavimentagao, foi utilizado o modelo paramétrico
da Caixa. Este modelo considera os quantitativos para execugao do leito carrocavel, dos
passeios e das guias e sarjetas. Nao foram considerados no modelo os servigos de execugao
de aterro para reforgo do subleito, execugdo de sub-base e bota dentro. A seguir serdo
demonstrados os dados de entrada do Modelo Paramétrico utilizado. A Figura 1, a seguir,
apresenta o perfil gerado pelo modelo paramétrico utilizado, com largura média da camada de
rolamento e das calcadas e espessuras das camadas consideradas pelo modelo.

PERFIL DO ORCAMENTO PARAMETRICO:

Larguras médias (cm) aproximadas

Ls ‘ Lmédpaw ‘ Ls

Lp La Lo Lo
| 240,71 |15] 30 | 1036,54 | 30 ]1s] 240,71 |
[ Camadas T | [ | | [ |
a b b a
Camada de
Rolamentn
Subleito

a) passeio com concreto meldade in loco, usinade - ndo armade, com 8cm de espessura
bic) Guia/Sarjeta conjugadas moldada "in loco" com 45 cm base (15 cm base da guia + 30 cm base da sarjeta) x 22 cm altura

Siglas e Crentagoes:

Lp - Langura passeio

Lg - Largura guia

Ls - Largura sanjeta

Lmédpav - Largura média do eixo de relamento pavimento [f:\rea de pista de rolaments | Comprimento de guia e sarjetas)
Var. - Vanavel

Esp. {cm) aprox. - Espessura aproximada da camada conforme dados de entrada do modelo

Pav. antigo - Pavimento antigo

Figura 3: Perfil gerado pelo Modelo Paramétrico utilizado.




A figura 4 ilustra as espessuras das camadas que compdem o pavimento e o0s materiais
utilizados na composi¢cao de cada camada. A camada de Concreto Asfaltico (CA), corresponde
a 4cm de camada de “Binder” e a 3cm de CBUQ.

Esp. (cm) | | Caracteristicas |
Bprox.
? “
I 15 BRITA GRADUADA SIMPLES

S0L0 PREDOMINANTEMENTE ARGILOS0O

Figura 4: Caracteristicas das camadas do pavimento.

QUANTITATIVOS E BDI

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Area de pista de rolamento (m2): 23513,02

Comprimento de guia e sarjetas — trecho reto (m): 3981,03
Comprimento de guia e sarjetas — trecho curvo (m): 834,53
Area de calgada (m?): 11591,43

Empolamento médio considerado: 1,25

REGULARIZACAO DO SUBLEITO
Tipo de solo a regularizar: solo predominantemente argiloso

EXECUCAO DE BASE
Tipo de Base: brita graduada simples (BGS)
Espessura da camada de base (m) 0,15

DEFINICAO DO TIPO DE REVESTIMENTO
Tipo de Revestimento: Concreto Asfaltico

ESPESSURAS
Camada de Binder (m) 0,04
Camada de Rolamento (m) 0,03

CARACTERISTICAS DA GUIA

Tipo de guia a ser utilizada: moldada "in loco"

Guia e sarjeta conjugadas? guia (meio-fio) e sarjeta conjugados
Dimensdes/caracteristicas da guia e da sarjeta: 45 cm base (15 cm base da guia + 30
cm base da sarjeta) x 22 cm altura

CARACTERISTICAS DO PASSEIO (CALCADA)

Tipo de passeio (calgada): com concreto moldado in loco, usinado
Condic¢ao de armagéao do passeio (calgada): ndo armado
Espessuras do passeio sem armagéao (cm): 8,00

TRANSPORTE COM CAMINHAO BASCULANTE PARA BOTA FORA
Volume da cagamba (m3) - Bota Fora 18,0000

Tipo de via 1: via urbana em leito natural (unidade: m3xkm)

DMT para via 1 (km): 1,0000
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Tipo de via 2: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: m3xkm)
DMT para via 2 (km): 6,5000

TRANSPORTE COM CAMINHAO BASCULANTE PARA BRITA

Volume da cagamba (m?) - Brita 18,0000

Tipo de via 3: via urbana em leito natural (unidade: m3xkm)

DMT para via 3 (km): 1,0000

Tipo de via 4: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: m3xkm)
DMT para via 4 (km): 7,0000

TRANSPORTE DE MATERIAL ASFALTICO (Emulsdo) P/ ELEMENTOS DO
PAVIMENTO

Capacidade do tanque (L): 20.000

Tipo de via 5: via urbana em leito natural (unidade: txkm)

DMT para via 5 (km): 4,50

Tipo de via 6: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: txkm)

DMT para via 6 (km): 3,00

TRANSPORTE C/ CAMINHAO BASCULANTE P/ MASSA ASFALTICA (CBUQ/Binder)
Volume da cagamba (m?) - Asfalto 18,00

Tipo de via 7: via urbana em leito natural (unidade: m3xkm)

DMT para via 7(km): 4,50

Tipo de via 8: via urbana pavimentada, DMT até 30 km (unidade: m3xkm)

DMT para via 8(km): 3,00

3.2.2.2. Rede de Agua Potavel

Para levantamento de quantitativos da rede de distribuicdo e para as ligacdes prediais
foram utilizados os modelos paramétricos da Caixa. Neste modelo ndo foram considerados
custos para execucao de reservatorios, adutoras ou estacdes elevatorias de agua. Caso haja
necessidade de execucdo de tais servicos, o orcamento apresentado devera ser revisado. A
seguir serao demonstrados os dados de entrada do Modelo Paramétrico utilizado.

3.2.2.2.1 Redes de distribuicao de agua

Comprimento da rede (Jd=75mm/@=80mm): 2.587,83m

Material da rede de distribuicdo: PVC PBA

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

O BDI apresentado esta no intervalo definido pelo TCU para a tipologia de obra a ser
executada.

Tipo de solo predominante: Argiloso

Solos argilosos em que a resisténcia a penetragao € maior ou igual a 6

Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao

Especificagao do tipo de escavagao: Mecanizada

Profundidade média da rede de distribuicdo de agua: 1,30m

Nivel de interferéncia: Baixo (Locais com nivel baixo de interferéncias sao aqueles onde
ha menor adensamento urbano, podendo ser -caracterizado como vias nao
pavimentadas, terrenos baldios e redes executadas dentro de empreendimento fechado
em construgao)

Quantidade de valvulas de manobra: 9 un
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Quantidade de valvulas de descarga: 2 un

Quantidade de ventosas: 1 un

Quantidade de VRP (valvula redutora de presséo): 1

Largura média de escavagao da vala da rede de agua com @=75mm/@=80mm: 0,80 m
Posigédo predominante da rede de distribuicdo de agua: Eixo da Via

Pavimento do passeio (caso necessaria a recuperagao do passeio): Sem passeio
Pavimento da via (caso necessaria a recomposigao do pavimento): Sem pavimento
Distancia até o bota-fora: Bota-fora com distdncia média

Distancia até a jazida: Sem empréstimo

3.2.2.2.2. Ligagao predial de agua

Numero de Ligagodes prediais (d=20mm): 271

Numero de Ligacgdes prediais (9=25mm): 5

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Posicao da rede de distribuicdo de agua: No eixo da via

Considera-se que a rede esta no meio da rua

Tipo de solo predominante: Argiloso (Solos argilosos em que a resisténcia a penetracao
€ maior ou igual a 6)

Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao

Ligagao realizada concomitante com a rede: Sim

Largura média de escavagao da vala da ligacao predial (m):0,65

Profundidade média da rede de distribuigdo (m): 1,30

Diametro da rede de distribuicdo (mm): 75mm (item apenas informativo, para
levantamento dos acessorios para ligagao:

Largura média do passeio (m): 2,50

Pavimento do passeio: Sem pavimento

Largura média da via (m): 9m

Pavimento da via: Sem pavimento

Comprimento total da rede de distribuicdo (m): 2587,83

Distancia até o bota-fora: Bota-fora com distancia média

Distancia até a jazida: Sem empréstimo

3.2.2.3 Rede de Esgotamento Sanitario

Para levantamento de quantitativos da rede de coletores de esgoto e para as ligagoes
prediais foram utilizados os modelos paramétricos da Caixa. Neste modelo ndo foram
considerados custos para execucdo de coletores tronco, interceptores, estagdes elevatorias,
linhas de recalque ou outros dispositivos necessarios. A seguir serdo demonstrados os dados
de entrada do Modelo Paramétrico utilizado.

3.2.2.3.1. Coletores de Esgoto

Comprimento e material da rede coletora (d=150mm): 2487,00 m
Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Tipo de solo predominante: Argiloso (Solos argilosos em que a resisténcia a penetragao
€ maior ou igual a 6)

Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao

Nivel de interferéncia: Baixo (Locais com nivel baixo de interferéncias sao aqueles onde
ha menor adensamento urbano, podendo ser caracterizado como vias nao
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pavimentadas, terrenos baldios e redes executadas dentro de empreendimentos
fechados em construgao)
Especificagao do pogo de visita: Concreto
Quantidade de pocos de visita:
Profundidade da vala até 1,25 = 27
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = 4
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = 2
Largura média de escavagao da vala da rede de esgoto (m)
Profundidade da vala até 1,25 = 0,65
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = 0,65
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = 0,85
Especificagao do tipo de contengao
Profundidade da vala até 1,25 = Sem escoramento
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = Pontaletamento
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = Descontinuo
Area de contengdo (m?)
Profundidade da vala até 1,25 = 0,00
Profundidade da vala de 1,26 - 1,70 = 772,63
Profundidade da vala de 1,71 - 2,30 = 523,10
Quantidade de tubos de inspecéo e limpeza: 10
Quantidade de pogos de inspecéo e limpeza de @=150mm: 25
Posicao predominante da rede coletora: Via
Pavimento da via: Sem Pavimento
Distancia até o bota-fora: Bota-fora préximo (até 5km)
Distancia até a jazida: Jazida com distancia média (entre 5km e 15km)

3.2.2.3.2. Ligagao Predial de Esgoto

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%

Numero de Ligagdes prediais (d=100mm): 271

Numero de Ligagbes prediais (9=150mm): 5

Posicéo da rede coletora: No eixo da via (Considera-se que a rede coletora esta no meio
da rua)

Tipo de solo predominante: Argiloso (Solos argilosos em que a resisténcia a
penetracdo € maior ou igual a 6)

Necessidade de rebaixamento de lencol freatico: Nao

Ligagao realizada concomitante com a rede: Sim

Acessorios para inspecao e limpeza: TIL e caixa de bloco de concreto (Quando ha a
necessidade de instalar o terminal de inspegao e limpeza (TIL) e a caixa de bloco de
concreto com tampa de concreto em cada ligagéo predial de esgoto)

Largura média de escavacao da vala da ligacao predial =  0,80m

Profundidade média da rede coletora: 1,60m

Diametro da rede coletora: 150mm

Largura média do passeio: 2,50m

Pavimento do passeio: Sem Pavimento

Largura média da via: 9,00m

Pavimento da via: Sem Pavimento

Comprimento total da rede coletora: 2487,00m

Distancia até o bota-fora: Bota-fora préximo (até 5km)

Distancia até a jazida: Jazida com distancia média (entre 5km e 15km)




3.2.2.3. Rede de Drenagem Pluvial Urbana

Para o levantamento dos custos relativos a drenagem pluvial urbana foi considerada
apenas a microdrenagem, composta de bocas de lobo, pogos de visita e tubulagbes e muro de
ala. Nao foram considerados dispositivos de macrodrenagem, como por exemplo lagoas de
retengdo ou canalizagcdo de curso d’agua. Caso necessaria a sua execugao, a proposta
apresentada devera ser revisada. Também ndo foram consideradas as guias neste
levantamento, visto que ela € considerada no modelo paramétrico da pavimentagao de vias.

Beneficios e Despesas Indiretas (BDI): 24,00%
Bocas de lobo simples: 32

Bocas de lobo duplas: 11
Quantidade de pocos de visita: 16
Quantidade de tubos (m)

@400 = 448

@600 = 459

@800 = 516

@1000 = 334

1200 = 145

Lastro de areia: Sim

Espessura do lastro de areia: 0,10m
Quantidade de muro de ala: 1

3.2.2.4 Eletrificacao e lluminacao

Para a eletrificacdo e iluminacdo foram considerados os servicos de posteamento,
cabeamento das redes de média e baixa tensdo e os elementos para iluminagdao das vias
publicas. Foram considerados:

Distancia maxima entre postes: 40m

Comprimento da rede de baixa tenséo: 2786,37m

Comprimento da rede de média tensao: 1150,32m

Quantidade de postes de 11m: 44

Quantidade de postes de 13m: 37

Quantidade de transformadores (45Kva): 10

Cabeamento Média Tensao: Cabo de aluminio nu com alma de ago CAA, 4 AWG

Cabeamento Baixa Tensao: Cabo quadruplex de aluminio 70mm2

lluminagao: lluminagao de Led




3.2.2.5 ORGAMENTO PARAMETRICO

Abaixo segue resultado do estudo paramétrico referente ao estudo 05.

Descrigdo da Meta Situagédo Quantidade | Unid. Lo;;enlel’_z.lrt;gao Repasse (R$) F?::::;T:;;;) Outros (R$) Investimento (R$)
REDE DE AGUA POTAVEL LOTE 1 - 1.016.077,81 - 1.016.077,81
REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO LOTE 1 - 1.157.955,86 - 1.157.955,86
DRENAGEM URBANA LOTE 1 - 1.520.764,02 - 1.520.764,02
PAVIMENTACAO LOTE 1 - 5.397.186,45 - 5.397.186,45
ELETRIFICACAO E ILUMINACAO LOTE 1 - 959.192,25 - 959.192,25
TOTAL - 10.051.176,39 - 10.051.176,39
(0.00% ) (0.00%) (100,00% )

A planilha orgamentaria segue em anexo.
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4, CONCLUSAO

Este Relatério vem subsidiar o cliente quanto aos aspectos de valoracdo do ativo e
custos que envolvem a implantacado de loteamentos de habitagcao de interesse social conforme
dois estudos apresentados.

Diante dos estudos o Valor de Mercado avaliado para o imével é R$ 8.800.000,00 (oito
milhdes e oitocentos mil reais).

As estimativas de custos para implantagcdo dos dois estudos apresentados seguem
abaixo:

Estudo 4 (ANEXOI) 328 lotes

e R$ 10.051.176,39 (dez milhdes, cinquenta e um mil e cento e setenta e seis reais
e trinta e nove centavos), com amplitude de 15%.
e R$ 30.643,83/lote

Estudo 5 (ANEXO II) 271 lotes
e R$ 9.676.262,86 (nove milhdes, seiscentos e setena e seis mil e duzentos e

sessenta e dois reais e oitenta e seis centavos), com amplitude de 15%.
e R$ 35.705,76/lote

O més de referencia do valor de Mercado do Imdvel e dos custos paramétricos da
infraestrutura € o més de junho/2022.
Colocamo-nos a disposi¢cao para demais esclarecimentos.

Piracicaba/SP, 22 de setembro de 2022.
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