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Indicagio do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insergdn na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO -

AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA
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Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insergio na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO

AEITHE 01
AEITHE 02
AEITHE 03

AEITHE 04

AEITHE 05
AEITHE 06
AEITHE 07
AEITHE 08

AEITHE 09

AEITHE 10
AEITHE 11

AEITHE 12
AEITHE 13
AEITHE 14

FAZENDA [BICABA;

- NUCLEO INICIAL DE CASCALHO;

- AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A

AVENIDA WILSON DIORIOEA
RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310);

- BACIA DO CORREGO DD CASCALHO, INCLUSIVE NASGENTES

DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA;

- REPRESA DO CASCALHO;
- REPRESA DO BARRO PRETG;
- LAGO UNIAD JARDIM PROGRESSO;

- AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA

AVENIDA VILSON DIORIO;

- AREA COMUNITARIA {01) COM 2 HECTARES DO PROJETO

DE ASSENTAMENTO HORTO DE GORDEIROPOLIS -
ASSENTAMENTO XX DE NOVEMBRO;

- FAZENDA SANTA TEREZA;

- AREA DO CENTRO AVANGADO DE PESQUISA TECNCLOGICA DO

AGRONEGOCIO DE CITROS "SYLVIO MOREIRA" (CAPTACSM);

- FAZENDA VELHA;

- FAZENDA DO BOSQUE;

- FAZENDA SAO JERONIMO,
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL

AEI 01

AEIl 02
AEIl 03

AEll 04

AEl 05

AEll 06

Porgao territorial do Municipio desiinade ao Polo Logistico & Empresarial,
sifua-se em porgao lenitorial com inicio em um ponto do alinhamento predial
da Redovia Anhanguera {SP330}, a 320 (irezenios e vinte) m sul do eixe da
Estrada Municipal Antdnio Ragazzo Fithc {COR 245), dai, dobra 4 direita e segue
na disiancia de 3,038 {irés mil e irinia e eito) m no dngulo de 40°57' (quarenta
graus e cinguenda e sete minulos) 216 chegar a 500 {guinhenios) m do eixo da
Estrada Municipal Anibnic Joaguim Rodrigues (COR 381), dai, dobra a dirella e
paralefo a 508 (quinhentos) m do eixe da Estrada Municipal AntBnio Joaguim
Rodrigues {COR 381) lade oeste, segue até chegar a 500 {quinhenios) m da
divisa com o Municipio de Limeira {Correge da Fazenda Barreires), dai, dobra
novamente a direita e paralelo a 500 {guinhenios) m da divisa com o Municipio
de Limeira segue até chegar a 500 {quinhentos} m da Rodovia Anhanguera
(SP330), dai, dobra novamente a direita e paralelo a 500 {guinhentos) m da
Rodovia Anhanguera (SP330) segue até enconlrar a divisa com o Municipio de
Limeira, denominada de Zona Industrial, Comereial e de Prestagio de Servigos
do Polo Logistico e Empresarial - ZI-PLE;

Faixa de 500 {guinhenios) m lindeira a Rodovia Anhanguera (SP330), lado direiie

sentido interior - capital, da Rodovia Washingten Luis (SP310) a Limeira;

Faixa de 500 {quinhenics) m lindeira a Rodovia Washington Luis {(SP310}, lado
esquerdo seniido capital - interior, da Rodovia Anhanguera (3P330) até o

Anel Viario Projetado;

Faixa de 500 {quinhentos) m lindeira a Rodovia Washington Luls (SP310}, lado
direito sentido capital - interior, da Estrada Municipal Jodo Peruchi (COR 137}
até a Rodovia dos Bandeirantes (SP348);

Faixa de 500 {quinhentos) m lindeira a Rodovia Washingten Luis (SP310), lade
direito sentido capital - interior, da Estrada Municipal Pedro Zaneiti (COR 142)
até o Anel Viério Projetade;

lMaixa de 500 (quinhenios) m lindeira @ Rodovia Washington Luis (SP310) sentido
capital - interior, ambos os lados, do perimeire urbano até a divisa com o

Municipio de Santa Gertrudes;
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A E ! E 07 - Porgéo territorial do Municipio destinado ao Polo Cer&mico industrial, situa-se
entre a Estrada Municipal Carmello Fior (COR 010}, a divisa do Assentamento XX
de Novembro, a divisa do Municipio de Santa Gertrudes, a Estrada Municipal
a Estrada Municipal {COR 283}, a divisa do Municipio de Araras, a divisa da
Bacia do Cérrego do Caseaiho, inclusive naseentes da Bacla do Céirego Agua
Branca (AEITHE 04), o antigo leite da estrade de ferro  Estrada Municipal (COR 060}
e o limite do perimetro urbano, denominada de Zona Industrial, Comercial e de

Prestacso de Servigos do Molo Ceréimico - Z1-HE;

AE I E 08 - Faixa de 500 (quinhentos) m lindsira & Rodovia Anhanguera (SP330), fado direile
sentido interior - capital, da Estrada Municipal José Valter Sommer (COR 245) até
a Rodovia dos Bandeirantes {SP348), denominada de Zna Industrial, Comercial &
de PrestacBo de Servicos do Bairm do Cascalhs - ZLBC;

A E E g 09 - Faixa de 500 {quinhentos) m lindeira a Rodovia dos Bandeiranies {3P348}, lado
direito sentido interior - capital, com infcie & 500 {quinhentos) m da Redovia
Washington Luis (SP310) aié a divisa com o Municipio de Limeira;

AE i l 1 O - Faixa de 5C0 (quinhentos) m lindeira 2 Rodovia dos Bandeirantes {SP348), lado
esquerdo santido interior - capital, com inicio a 500 {quinkenios) m da Rodovia
Washington Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

Z E E EA Zona Especiat de Exploragfo e Extragdo de Argila, nos termes do paragrafo 5°,
do Artigo 48 do Zoneamento.

Nota: O Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo da zona urbana consta do Anexo |1,

Lsta compilagdic do mapas, imagens ¢ conceitos, extraidas a partir dos “Anexos”
constantes da Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2011 — Planc Diretor, e da Lei
Complementar Municipal n® 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo, e
de suas demais complementagdes e alteragdes, introduz uma alta gama de informagdes ao
contexto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, as quais serfo imprescindiveis no
restante deste trabalho.

A partir da demonstragio da interface entre o local pretendido para o empreendimento, e
0s mapas e imagens com indica¢Ses de projecdes e diretrizes legais, foram apresentados os
proximos tépicos constantes deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, que visa contribuir

e complementar os dados e informagdes discutidas no contexto deste trabalho.
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Adensamento Populacional:

O empreendimento caracterizado pela REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO
SOLO - MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP, seguird os conceitos e
regramentos legais indicados pela triade de legislagdes que norteiam o crescimento,
desenvolvimento ¢ ordenamento adequado a cidade, bem como suas demais alteragBes e

complementacoes:

e Lei Complementar Municipal n° 177, de 29/12/2011 — PLANO DIRETOR.

e Lei Complementar Municipal n° 178, de 29/12/2011 - ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAOQ DO SOLO.

o Lei Municipal n® 2.780, de 29/12/2011 — PARCELAMENTO E URBANIZACAO
ESPECIAL.

Para efeito de calculo, o respectivo empreendimento possui baixo “Adensamento
Populacional”, uma vez que se constitui por lotes mistos e comerciais, porém de predominéncia
residencial unifamiliares, num total de 20 lotes, distribuidos em 2 quadras, resultando em 5
pessoas aproximadamente por lote, totalizando 100 habitantes aproximadamente, projetado.

Se tomado como pardmetro a média resultante de “Adensamento Populacional” para o
empreendimento em sua totalidade, ou seja, se somarmos o potencial de habitantes

proporcionado pelo total do empreendimento, temos o seguinte calculo:

o Area Total Urbanizada dos Lotes (ATUL) = 21.429,45 m? ou 2,14 ha.
« Populagio Aproximada do Loteamento Regularizado (PALR) = 100 hab.

e Adensamento Populacional Médio do Empreendimento (APME):
PATLR/ATUL
100 hab /2,14 ha
APME = Aprox. 47 hab/ha ou 47 hab/10.000 m?

Portanto, ¢ seguro afirmar que no quesito “Adensamento Populacional”, o
empreendimento representa caracteristicas favordveis a sua viabilizagio positiva, uma vez sob a

abrangéncia dos regramentos e disposi¢des técnicas e juridicas ac tema, representam o adequado
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atendimento e otimizagfo urbanistica da 4area, com um adensamento populacicnal baixo e
correto para a regido.

Apesar do empreendimento objeto deste trabalho ser uma REGULARIZAGAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO, quando observamos e analisamos o local e suas caracteristicas,
fica claro que o grande objetivo dos interessados, aproveitando as ferramentas das legislagdes
municipais, estaduais, e principalmente federais, conforme ja demonstrado anteriormente, € a
regularizagio documental junto a municipalidade e junto ao registro de imdveis, pois claramente
no local ndo existe nenhum problema de adensamento populacional, ou conflitos urbanisticos do
género, tratando-se de um local de poucos lotes, com uwma populagio de renda mediana,
resultando em nada mais nada menos que um comjunto de chdcaras com necessidades
documentais apenas.

Estes pontos podem ser confirmados através das imagens, documentos, mapas, fotos, ¢
demais elementos demonstrados até o momento, ficando exposta abaixo uma foto aérea recente,

confirmando todo o comentado, e demonstrando as poucas construgdes existentes.

Imagem do Local, Datada de 13 de agosto de 2016.
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Equipamentos Urbanos ¢ Comunitarios:

Inicialmente & exposto o conceito de “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos
Comunitdrios”, diretamente atrelados a temaética de parcelamentos e ocupagdes do solo.

Os parcelamentos do solo, segundo a legislagdo, devem possuir equipamentos publicos
previstos dentro de uma visdo plangjada, implantados, reservados, ou projetados, de forma
integrada aos parcelamentos adjacentes ao pretendido, e principalmente a cidade. A lei os
classifica como equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, demonstrados no artigo 4°,

§ 2° e paragrafo Gnico do artigo 5° da Lei Federal n°® 6.766:

§ 2° - Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educagio, cultura,
salde, lazer e similares.

Pargrafo tinico - Consideram-se urbanos os equipamentos piiblicos de abastecimento
de 4gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefdnica
e géas canalizado.

(BRASIL, 1979).

Os equipamentos urbanos contemplam toda uma gama de sistemas implantados e
previstos para o parcelamento do solo almejado, dentro de um conjunto de diretrizes
especificados conforme as caracteristicas e necessidades locais, integrando-se a toda demais
infraestrutura existente na mancha urbana ao qual a gleba parcelada faz parte, sendo
obrigatoriamente por for¢a de legislagio, possuir uma infraestrutura basica. A Lei Federal n°
6.766, atualizada pela Lei Federal n® 11.445, de 05 de janeiro de 2007, demonstra de forma mais

clara através do artigo 2° § 5%

§ 52 A infra-estrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das Aguas pluviais, iluminagio piblica, esgotamento sanitario,
abastecimento de 4gua potdvel, energia elélrica piblica ¢ domiciliar e vias de
circulagdo.

(BRASIL, 1979).

I importante indicar neste momento, os dizeres da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de Julho
de 2017, que “dispde sobre a regularizagio fundidria rural e urbana”, entre outros temas, ao qual
indica a possibilidade ¢ o rito para aprovagfo de parcelamentos e ocupacdes irregulares no pais.

O empreendimento objeto deste trabalho, é classificado como um “Nicleo Urbano”, on
seja, um assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias, ainda que situado em drea qualificada ou inscrita como rural, e, também

classificado como “Niicleo Urbano Informal”, ou seja, aquele clandestino, irregular ou no qual
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nio foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente & época de sua implantagdo ou regularizacio.

Dentro destas classifica¢fes, temos o termo “Nicleo Urbano Informal Consolidado”, ou
seja, aquele de dificil reverséo, considerados o tempo da ocupagio, a natureza das edificagdes, a
localizagdo das vias de circulagio ¢ a presenca de equipamentos publicos, entre oufras
circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio.

O empreendimento tratado neste trabalho, se enquadra como “Nicleo Urbano Informal
Consolidado”, e baseado na Tei Federal n® 13 465, de 11 de Julho de 2017, temos o termo
“Nticleo Urbano Informal Consolidado - de Interesse Especifico (Reurb-E)”, ou seja, aplicéveis
a nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nio enquadrada em baixa renda.

Baseado nestes pontos, e levando em consideragio a Lei Federal n® 13.465, de 11 de
Julho de 2017, temos que o quesito “Infraestrutura Essencial” na “Reurb-E”, nos termos que
ficou definido também pelo artigo 33, paragrafo unico, II, a regularizagio fundidria sera
contratada e custeada por seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados, implantando
todo e qualquer sistema ou infraestrutura necesséria para a regularizacéo da situagio.

Ocorre que, conforme os projetos, memoriais, e demais documentos complementares a
este trabalho, o local ja dispde de pavimentacio asfaltica, iluminag@o pliblica, rede de energia
elétrica, sistema de escoamento de 4guas pluviais, entre outros. Muitas das edificagdes
existentes possuem abastecimento através de solucfo individualizada de agua, com os seus
proprios pogos, reservatorios, bombas, € demais elementos. Bem como as solugdes
individualizadas de esgoto, com os seus proprios sistemas de fossa, sumidouro, e demais.

Vale informar que conforme os projetos, memoriais, e demais documentos, as novas
edificagdes ficario condicionadas aos projetos padrdes propostos na regularizagio do
empreendimento, evitando posteriores problemas a municipalidade e ao bairro.

O Bairro do Cascalho ao qual o empreendimento se localiza, € um bairro antigo,
proveniente de um nucleo colonial do ano de 1.900 aproximadamente, que até os dias atuais,
ndo dispde de um sistema piblico de dgua potével e esgotamento sanitario, ficando as solucdes
deste sistema até o momento, para as diversas regides deste bairro com caracteristicas rurais e
coloniais, como solug@es individualizadas. Reflexo disto € a nfo cobranca de IPTU, e demais
impostos do género, apesar do enquadramento como Macrozona Urbana, conforme Plano
Diretor Municipal, de modo que a municipalidade ird proceder com as melhorias de

infraestrutura, bem como as devidas cobrangas de impostos urbanos, de forma gradativa, na
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medida em que os vérios parcelamentos do solo irregulares existentes procedam com suas
regularizagtes e adequagdes.

Baseado em todos estes pontos, levando em consideragio todos os elementos indicados
nas legislagbes municipais, estaduais, e principalmente federais, que dispensam e/ou minimizam
critérios referentes aos “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos Comunitirios”, levando
também em consideragdo o historico e caracteristicas presentes no Bairro do Cascalho, bem
como a existéncia e proximidade dos diversos “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos
Comunitarios” da regifio, observando os diversos projetos, memoriais, ¢ documentos
complementares a este trabalho, é seguro afirmar sem sobra de didvidas, que no quesito
infraestrutura, esta REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLOQ atende todos os
pontos urbanisticos, técnicos e juridicos, podendo a municipalidade condicionar as futuras
edificagdes aos projetos e solugdes individualizadas projetadas e apresentadas, ficando para um
segundo momento futuro, a otimizagfo da infraestrutura da regifo inteira do Bairro do Cascalho,

com as adequadas cobrancas e taxagGes proporcionais as benfeitorias urbanas aos demais

parcelamentos do solo existentes.
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Usos e Ocupacdes do Solo:

Conforme apresentado e discutido anteriormente, pode-se entender a situagio do
empreendimento “REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - MATRICULA N°
9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP”, embasando-se na Lei Complementar Municipal n® 178, de
29/12/2011 ~ Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, em especial no “ANEXO I -
Classificagio de Usos do Solo”, € no “ANEXCO H — Quadro do Zoneamento de Uso”, da

seguinte forma:

SITUACAO - USO E OCUPACAO DO SOLO:
e Uso Residencial R — Categoria R-1 — Corresponde a uma tnica unidade habitacional por
lote, isolada, de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo — USO PERMITIDO.
e Parcelamento do Solo — Categoria Lotcamento ~ URBANIZACAO PERMISSIVEL.

SITUACAO — ZONEAMENTO DE USO DO SOLO:
e Zona Mista Geral do Cascalho — ZMGC.

¢ Macrozona Urbana.

Propdem-se em constituir toda parte documental, apods diretriz e viabilidade positiva
deste Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, se comprometendo em adequar e complementar
todos os aspectos necessdrios, sejam urbanisticos, ou das edificagdes, que venham a ser
pontuados na anélise do Grupo Especial de Anéilise — GEA, ¢ pelo Poder Publico Executivo
Municipal.

Para mais detalhadas informacées, analises e discussdes ao tema “Usos e Ocupagdes do
Solo”, verificar o transcrito anteriormente neste trabalho, intitulado como “INTRODUCAQ,
DISCUSSOES E CONCEITUACOES TECNICAS E JURIDICAS”, ¢ demais.

Em suma, o local e a atividade pautada neste estudo, vislumbrando o pretendido,

caracterizam-se como:

e  Municipio: Municipie de Cordeirdpolis / SP.
e Macrozoneamento: Perimetro Urbano.
e Zoneamento: Zona Mista Geral do Cascalho - ZMGC.

e Bairro: Bairro do Cascalho.
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Rua Pedro Betti,
Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 137,

Endereco:
Matricula n® 9373 - 1° CRIA de Limeira / SP,

Bairro do Cascalho,
Incra n®: 624.063.003.948,

Municipio de Cordeirépolis / SP.

e Atividade: Uso Residencial R.
e Classificacio: Permitido e Permissivel.
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Indicagiio do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Inser¢do do Almejado em Zona Mista Geral do Cascalho —~ ZMGC ~ Macrozona Urbana
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteragdes Dato Visto

UNICIPAL DE

Praga Froncisco Orande Stocco, 35 — Centro
Fone: (19) 3556—-9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Adminisbagdo 2008 /2012
CARLQOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Objete:

ZONEAMENTO DE USOE OCUPAQAO DO SOLO
Leiize de 29 de dezembro de 2011

Planta de Zoneamento de Uso

Codificado sob n® 001/2011 rubrica do Secretario
Loeak: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMPH | PLANEJAMENTO E HABITAGAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnico pelo MLAND DIRCTOR Desentio: FOLHA N
Eng.° Beneditc Aparecide Bordini - GREA 0600571198 | Renan Sanches

Escalo: Visto: Arquivo:

1:10.000 ANEXO Z- Il Urbanfistico
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ZONA CENTRAL

ZOMA 14STA CEHTRAL ZNIC

ZNG
ZONA WA STA GERAL ZM Gc

ZPR

ZOHA PREDOWINANTEVENTE RESIDENCIAL Z P Rc

ZONA ESTRITAUENTE RESIDENCIAL ABERTA, ZER1

ZOMA ESTRITAVENTE RESIDENCIAL FECHADA ZE Rz

ZONA INDUSTRIAL Zl

ZOMA INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE FRESTAGAD
DE SERVIGDS - BAIRRD DO CASCALHE - 2188 Z[.Bc

ZONA INDUSTRIAL: POLD CERALECO ZI-PC

ZONA INDUSTRIAL: POLD LOGISTICO E EMPRESARIAL ZI-PLE

ZOMA INGUSTRIAL CONSTANTE PERUCH! ZI-CP

ZONA COVERCHAL E DE PRESTAGAD DE SERVICDS ZCPS-
CONSTANTE PERUCH: - Z0PSLPE cp1

ZONA COMERCISL E DE PRESTAGAD DE SERVICOS ZCPS-
CONSTANTE PERUCH! - ZGP3CP2 cp2

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SODIAL ZEIS

ZONA INSTITUCIDNAL ZII‘ISt.

ZONA TURISTICA, HISTORICA E CULTURAL ZTHG

ZONA DE PROTEGAD DE HMANANCIAL URBANA ZPMU

ZONA DE EXPRNZAO URBANA DA

BACIA DO LASCALHD ZEUBC

: .f Z0:A DE EXPANSAC LREANA ZEU
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Valorizaciio Imobilidria:

Constante como uma das diretrizes primordiais da Lei Federal n® 10.257 — Estatuto da
Cidade, a “Valorizagdo Imobilidria® visa o retorno 4 coletividade das vantagens e otimizagdes,
ocorridas por conta de dado empreendimento particular ou publico. Ao passo que os imdveis
constituintes de dado plano de urbanizacdo, por conta de suas localizaces, e proximidades aos
Equipamentos Pablicos Urbanos e Equipamentos Piblicos Comunitarios, se valorizam, ¢
assegurado perante as legislagbes municipais, estaduais, e federais, a recuperagio desta
valorizacdo por parte do poder publico, representante direto da sociedade, através da funcéo

social da propriedade, conforme citagio abaixo:

.
DIRETRIZES GERAIS
Art. loNa execugfo da politica urbana, de que tratam osarts. 182¢ 183 da
Constituigdo Federal, serd aplicado o previsto nesta Lei.
Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguran¢a e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.
Art. 20 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungGes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais:
[...]
X1 - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resuitado a
valorizagdo de imoveis urbanos.
(BRASIL, 2001).
Além destes dizeres legais, vale indicar os contidos na Lei Complementar Municipal n°
o 177, de 29/12/2011 — Plano Diretor, conforme abaixo:
DA POLITICA URBANA
CAPITULOI
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° — Os agentes piblicos e privados responsdveis pelas politicas, diretrizes e
normas explicitadas nesta lei devem observar e aplicar os seguintes principios:

[-]

VIL da recuperagio dos investimentos de esferas do poder publico de que tenha
resultado a valorizagfio da terra urbana,

VIII. da transferéncia para a coletividade da valorizaglo imobilidria inerente a
urbanizacio.

[.]

Art. 5° — A propriedade, para cumprir sua fungfo social, como preceito constitucional,
deve atender:
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I. o retomo aos cofres publicos de parte da valorizagdo da propriedade fundidria e
imobiliaria, quando este acréscimo de valor partir de projetos, obras e benfeitorias de
iniciativa do governo.

L]

Art. 8° — Na promogio da Politica Urbana, o Municipio deve observar e aplicar as
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n® 10.257/2001, e as
seguintes diretrizes locais:

1. assegurar a distribuigio equanime dos custos e benfeitorias das obras e servigos de
infraestrutura urbana e a recuperagdo, para a coletividade, da valorizagio imobilidria
decorrente dos investimentos piblicos.

{CORDEIROPOLIS, 2011)

Todos os dispositivos, normas e regramentos técnicos e juridicos relacionados ao item
“Valorizagdo Imobiliaria”, apontados pelo Poder Piblico Executivo Municipal — Prefeitura, em
concordincia com os citados legais acima, ficam objetivados pelos interessados na
REGULARIZAGCAO DO PARCELAMENTO DO SOLO, de forma a garantir, com a batuta da
Municipalidade, o cumprimento e responsabilidades dos principios gerais da “Gestdo
Democrética da Cidade”, da “Fungdo Social da Propriedade”, da “Fungfo Social da Cidade”, e
principalmente da “Politica Urbana”.

As respectivas valorizagdes ocorridas no imdvel serdo também provenientes do comum
sistema decorrente dos valores de “Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU”, traduzidos
nas respectivas legislacdes que tratam do assunto, complementadas pela “Planta Genérica de
Valores Imobiliarios do Municipio de Cordeir6polis / SP”.

“Trata-se de um imposto que visa essencialmente ao patriménio. O aspecto material do
fato gerador é, pois, a propriedade predial e territorial urbana. Esse fato gerador esta previsto no
artigo 156, inciso I, da Constituigio de 1988, ¢ é mais bem explicitado no artigo 32 do Cédigo
Tributdrio Nacional (CTN): é a propriedade, o dominio util e a posse de bem imével por
natureza ou acessio fisica, como definido no Cédigo Civil, situado na zona urbana do
Municipio, desde que servido por, no minimo, dois dos melhoramentos arrolados no § 1.
daquele dispositivo™.

Por fim, os interessados e responséaveis pelo empreendimento objeto deste Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, visam cumprir todas as determinag¢des do Poder Piblico
Executivo Municipal, embasados nas diversas legislagdes constantes a tematica “Valorizagdo
Imobiliaria”, resguardando e assegurando, a ideal e justa transferéncia proporcional a
coletividade, frente aos conceitos primordiais pautados na Lei Federal n® 10.257 — Estatuto da
Cidade.
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Geracio de Trafego e Demanda por Transporte Piblico:

A “Geragdo de Trafego” proporcionada no interior e nos arredores do empreendimento
objeto é correspondente ao nimere de veiculos previstos no mesmo, ao qual sdo demonstrados
pela Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2011 - Planc Diretor, pela Lei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso ¢ Ocupagfio do Solo, e
pela Lei Municipal n® 2.780, de 29/12/2011 - Parcelamento do Solo e Urbanizagdes Especiais:

DO SISTEMA VIARIO

Art. 21 — As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam
sarantir as condicdes necessarias ao exercicio da fungfo de circular, locomover, parar e
estacionar, facilitando os deslocamentos e a circulagio, com os objetivos de priorizar a
protecio individual dos cidadios e do meio ambiente no aperfeigoamento da
mobilidade urbana e promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no
Municipio, por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para
pedestres, coin seguranca.

§ 1° — As disposi¢Bes das vias de um plano qualquer deverio garantir a continuidade
dos tragados das ruas vizinhas,

§ 2° — A municipalidade deverd organizar o sistema de transporte, hierarquizando e
completando o sistema viario, de forma a tornar minimos os tempos de deslocamento e
garantir coexisténcia entre pessoas, veiculos e mercadorias.

Das Normas para Construcgo de Edificagbes que abriguem o Uso “R” - Residencial

Art. 61 — As edificagfes de uso “R" terfo vaga de estacionamento de veiculos, coberta
ou ndo, na propor¢io de 1 (uma) para cada unidade autdnoma com drea 1til construida
de até 100,00 (cem) m? e de np minimo 2 (duas) para cada unidade auténoma com rea
util construida acima de 100,00 (cem) m?.

§ 1° — A drea minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos 4 mesma, € de
15,00 (quinze) m?

§ 2° — No caso de residéncia unifamiliar, a construcio da vaga de estacionamento fica a
critério do proprietario.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Conforme célculos do item anterior “Adensamento Populacional”, temos proveniente do
empreendimento total previsto 100 habitantes, de forma que se cada familia constituinte de 5
pessoas tiverem 3 veiculos, teremos aproximadamente no total 60 veiculos, ou seja, uma
quantidade relativamente baixa para o porte do sistema vidrio existente no Bairro do Cascalho.

Vale ressaltar também que o empreendimento objeto deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, encontra-se em um bairro distante da grande mancha central, que
desprendera menor fluxo de veiculos, devido a escassez de coméreios e prestagdes de servigos,
bem como ¢quipamentos municipais. Outro ponto que otimiza o fluxo de veiculos, € a pouca

quantidade de lotes existentes no empreendimento e em todo o Bairro do Cascalho, além das
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grandes medidas dos lotes, concentrando menor nimerc de habitantes, consequentemente,
menor numero de veiculos.

Quanto a “Demanda por Transporte Publico”, nfo se aplica ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, por se tratar de um municipio de pequeno porte, ac qual nio dispde de um
sistema amplo e totalmente atuante de transportes & populagdo, decorrente da baixa procura ¢
necessidade de tal equipamento, devido as curtas distdncias enfre bairros e equipamentos
publicos e comunitarios existentes.

Porém de qualquer forma, vale comentar que a referida Estrada Municipal Jodo Peruchi
- COR 137, é um importante sistema vidrio que interliga a regifio norte com a regido sul do
Bairro do Cascalho, além de interligar a Rodovia Constante Peruchi — SP316, com a Rodovia
Washington Luis — SP310, sendo uma das importantes rotas de transporte piblico da regido
Leste do Municipio de Cordeirépolis.

A titulo de complementag8o a esta afirmagfo, a Lei Complementar Municipal n° 177, de
29/12/2011 — Plano Diretor, indica a necessidade de criag@o e regulamentagdo de um plano que

trate dos assuntos relacionados aos transportes e transito municipal:

Art. 221 - A regulamentagiio, gestdao e complementagdo deste Plano Diretor deverfo ser
feitas até o prazo de 2 (dois) anos, renovavel por igual periodo, por um conjunto
normative composto por:

L. Lei do Parcelamento do Solo e Urbanizagdes Especiais;

1L Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo;

HI.  Plano Diretor Minerario;

IV. PLANO DIRETOR PO TRANSITO, TRANSPORTE E MOBILIDADE
URBANA,;

V. Decreto para regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

V1. Revisfio do Cédigo de Posturas do Municipio;

VII. Revisdo do Codigo Tributirio do Municipio;

VIII. Cddigo de Obras e Edificagdes;

IX.  Criagao do Sistema de Inforimagoes Municipats de Cordetrdpolis — SIMCOR;

X. Atualizacio do Plano Diretor de Agua Potavel pelo SAAE;

X1.  Plano Diretor de Esgoto Sanitario a ser elaborado pelo SAAE;

XII,  Plano Diretor de Aguas Pluviais;

XIII. Leido Plano Diretor Ambiental;

XIV. Leido Plano de Arborizagio Urbana;

XV. Leido Plano Integrade de Gerenciamento de Residuos Sdlidos;

XVI. Lei de Plano Municipal de Meio Ambiente e Recursos Naturais; e,

XVIL. Levantamento e cadastramento dos recursos naturais, renovaveis ou nio, do
Municipio de Cordeirépolis.

Parigrafo nico. Fica a Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Habitagio autorizada
a desenvolver estudos, localizag8o e projetos, visando a implantagdo do Novo Pago
Municipal.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Conforme Lei Federal n® 12.587, de 03 de janeiro de 2012, que institui as diretrizes da

“Politica Nacional de Mobilidade Urbana”, os municipio brasileiros tém um prazo para
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elaboracdo e aprovagio do Plano de Mobilidade Urbana Municipal, atrelado ac Plano Diretor
Municipal, que fazendo a interface com o Artigo 221 anteriormente exposto, conclui-se que a
questio “Geragiio de Trafego e Demanda por Transporte Publico” serfo melhores estudadas e
discutidas a nivel municipal, através de audiéncias piiblicas participativas, que resultardo em um
instrumento urbanistico especifico e adequado para abordar o assunto de forma geral,
contemplando consequentemente o empreendimento objeto deste trabalho, bem como os demais

existentes no Bairro do Cascalho.
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Ventilaciio e Iluminaciio:

Estes aspectos sdo tratados nos trimites de elaboragdo, apresentagdo e aprovagdo de
projetos de construgdo, junto & Secretaria de Obras e Planejamento da Prefeitura Municipal de
Cordeirépolis, ao qual o referido objeto deste Estude de Impacto de Vizinhanga — EIV utilizard
em complemento aos demais projetos, memoriais, e documentos necessérios da urbanizagéo.

Estes futuros projetos se embasam além dos aspectos técnicos e jurfdicos municipais,
pautados na Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/2011 — Plano Diretor, na Lei
Complementar Municipal n°® 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso e Ocupagdio do Solo, e
na Lei Municipal n° 2.780, de 29/12/2011 — Parcelamento ¢ Urbanizacio Especial, € demais
legislacGes, também, e principalmente, na considera¢fo aos dispositivos técnicos constantes no
Decreto Estadual n° 12.342, de 27 de setembro de 1978, e suas posteriores complementagdes,
amplamente conhecido como “CODIGO SANITARIO DO ESTADO DE SAO PAULO”,

Neste Cddigo sdo abrangidos todos os regramentos que envolvem os conceitos de
“Ventilagdo ¢ lluminagdo” das edificagdes e ambientes, levados em considerag&o na anélise dos
projetos e processos.

Seguem abaixo alguns dizeres relevantes ao tema, indicados no Decreto Estadual n®

12.342, de 27 de setembro de 1978 - CODIGO SANITARIO:

Artigo 39 - Para fins de iluminagdo e ventilagio natural, todo compartimento deverd
dispor de abertura comunicando-o diretamente com o exterior.

§ 1.° - Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo até 10,00 m de
comprimento, pogos ¢ sagudes de elevadores, devendo as escadas de use comum ter
iluminagdo natural direta ou indireta.

§ 2.°- Para efeito de insolagiio e iluminagdo, as dimensdes dos espagos livres, em
planta, serao contadas entre as projegoes das saliéncias, exceto nas fachadas voltadas
para o quadrante Norte;

Artigo 40 - Consideram-se suficientes para insolagio, iluminacdo e ventilacio de
guaisquer compartimentos, em prédios de win pavimento e de até 4,00 m de altura:

1 - espacos livres fechados, com édreas ndo inferior a 6,00 m? e dimensfo minima de
2,00 m;

1I - espagos livres abertos nas duas extrimidades ou em uma delas (corredores), entre
corpos edificados no mesmo lote, de altura ndo superior a 4,00 m;

Pardgrafo imico - A altura referida neste artigo serd a altura média no plano da parede
voltada para a divisa do lote ou para outro corpo edificado.

Artigo 41 - Consideram-se suficientes para insclagdo, iluminagio e ventilagio de
dormitdrios, solas, safdes ¢ locais de trobalho, cm prédios de mais de um pavimento ou
altura superior a 4,00 m:

1 - os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, drea equivalente a
H?/4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a diferenca de nivel entre
o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado,
iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

120



T

e

I - os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas {corredores),
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6,
com o minimo de 2,00 m.

§ 1.° - A dimensio minima do espago livre fechado, referido no inciso I, serd sempre
igual ou superior a H/4 no podendo ser inferior a 2,00 m ¢ sua drea ndo inferior a
10,00 m?, podendo ter qualquer forma desde que nele possa ser inscrito, no plano
horizontal um circulo de didmetro igual a H/4.

§ 2.°- Quando H/6 for superior a 3.00 m, a largura excedente deste valor podera ser
contada sobre o espago aberto do imovel vizinho, desde que constitua recuo legal
obrigatorio, comprovado por certidido da Prefeltura ou apresentacio da legislagio
municipal,

Artigo 42 - Para iluminigdo ¢ ventilacdo de cozinhas, copas ¢ despensas serdo
suficientes:

1 - 0s espagos livres fechados com:

a) 6,00 m? em prédios de até 3 pavimentos e altura ndo superior a 10,00 m;

b) 6,00 m? de é4rea mais 2,00 m® por pavimento excedente de trés com dimensdo
minima de 3,00 m e relacdo entre seus lados de 1,5, em prédios de mais 3 pavimentos
ou altura superior a 10,00 m:

II - espagos livres abertos de largura nfio inferior a :

a) 1,50 m em prédios de 3 pavimentos ou 10,00 m de altura;

b) 1,50 m mais 0,15 m por pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3
partimentos.

Artigo 43 - Para ventilagio de compartimento sanitério, caixas de escada e corredores
com mais de 10,00 m de comprimento serd suficiente o espaco livre fechado com 4rea
minima de 4,00 m? em prédios de até 4 pavimentos, Para cada pavimento excedente
haverd um acrescimo de 1,00 m? por pavimento. A dimenséio minima ndo serd inferior
a 1,30 m e relagio entre os seus lados de 1 para 1,5,

Puardgralo dnico - B qualquer lipo de edificacdo serd admitida a ventilagfo indircta ou
ventilagdo forgada de compartimentos sanitérios mediante:

I - ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de segdo
ndo inferior a 0,40 m* com dimensdo vertical minima de 0,40 m e extensde ndo
superior a 4,00 m. Os dutos deverdo se abrir para o exterior e ter as aberturas teladas;

II - ventilagio natural por meio de chamine de tiragem atendendo aos seguintes
requisitos minimos:

a) se¢o transversal dimenstonada de forma a que correspondam, no minimo, 6 cm?
(seis centimetros quadrados) de segfio, para cada metro de altura da chaminé, devendo
em qualquer caso, ser capaz de conter um circulo de 0,60 m de diametro:

b) ter prolongamento de. pelo menos, um metro acima da cobertura;

¢} ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de
protegiio contra a penetragdo de dguas de chuva.

Artigo 44 - A Area iluminante dos compartimenlos devera corresponder, no minimo, a:
I - nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares: 1/5
da 4rea do piso;

I1- nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer ¢ em
compartimentos sanitirios: 1/8 da drea do piso, com 4rea do piso, com ¢ minimo de
0,60 m2,

III - nos demais tipos de compartimento: 1/10 de 4rea do piso, com o minimo de 0,60
m?.

Artigo 45 - A drea de ventilaglo natural deveré ser em qualquer caso de, no minimo, a
metade da superficie de iluminaco natural.

Artigo 46 - Nio serfio considerados insolades ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé direito,
incluida na profundida a projecio das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.
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Artigo 47 - Em casos especiais podero ser aceitas ventilagio e iluminagio artificiais,
em substituigio &s naturais, desde gue comprovada sua necessidade ¢ atendidas as
normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo {inico - Para os sub-solos, a autoridade sanitiria competente poderd exigir a
ventilagio artificial ou demonstracio técnica de suficiéncia da ventilagio natural.

Artigo 48 - Podera ser aceita, para qualquer tipo de edificagio, como alternativa ao
atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a insolagio e ventilago
natural, demostraciio técnica de sua suficiéncia, na forma que for estabelecida em
Norma Técnica Especial.

(SAO PAULO, 1978).

Enfim, os dados ¢ informagdes estdo apresentados de forma superficial e basica,
objetivando o entendimento da viabilidade positiva do item “Ventilag@o e Iluminagio”, podendo
sofrer modificagdes, corregbes e complementacSes no decorrer dos trimites entre os agentes
interessados, quando da etapa de elaboragfio e apresentagic dos projetos, memoriais ¢
documentos respectivos, sendo o Poder Executivo Municipal — Prefeitura e interessados,
responsaveis no ideal tragado final aprovado posteriormente, atendendo aos aspectos técnicos e
juridicos constantes na Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2011 — Plano Diretor, Lei
Complementar Municipal n° 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo, Lei
Municipal n® 2.780, de 29/12/2011 — Parcelamento e Urbaniza¢do Especial, ¢ principalmente
Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978 — Cddigo Sanitario.
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Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural e Cultural:

Os conceitos de Paisagem Urbana ¢ Patriménio Natural e Cultural ndo se aplicam neste
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, por ndo interferir positivamente ou negativamente ao
assunto, diante da ndo proximidade a estes aspectos.

A comprovagio desta “ndo proximidade” estd exposta na Lei Complementar Municipal
n°® 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo, tanto em seu contexto legal,
como em suas plantas complementares, cito o “ANEXO III — Planta de Zoneamento de Uso”, o
“ANEXO IV.1 — Planta das Areas Especiais de Interesse Historico ¢ de Interesse Social”, o
“ANEXO IV.2 — Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental ¢ Ambiental Antrépico”, e
0 “ANEXO IV.3 — Planta das Areas Especiais de Interesse Turistico, Histérico e Ecologico e de
Interesse Industrial”.

Os denominados “Patrimdnios Nafurais e Culturais”, que constituem a “Paisagem
Urbana” do Municipio de Cordeirépolis, estio demonstrados na Lei Complementar Municipal
n° 177, de 29/12/2011 - Plano Diretor, e na Lei Complementar Municipal n® 178, de 29/12/2011
— Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, conforme apresentado anteriormente neste Estudo

de Tmpacto de Vizinhanga — EIV, indicado abaixo:

Art. 8° — Na promogdo da Politica Urbana, o Municipio deve observar e aplicar as
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, ¢ as
seguintes diretrizes locais:

[...]

VIII. preservar e recuperar ¢ meio ambienfe natural e construido, do patriménio
cultural, histérico, artistico e paisagistico, especialmente nas dreas de interesse
ambiental localizadas no perfmetro de protecio dos mananciais;

[...]

Art. 20 Aa maerozonas previstas no artigo 15 desta lei, ficam divididos nos seguintes
zonas:

§ 1°— A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:

[.-]

IX. zona especial de interesse social - ZEIS;

[..]

§ 4°— As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro das macrozonas, ficam assim
subdivididas:

irea especial de interesse histdrico;

area especial de interesse ambiental;

arca especial de interesse ambiental antropico;

area especial de interesse turistico, historico & ecoldgico;

irea especial de interesse industrial;

irea especial de interesse social.

§ 3° - Lei especifica definird o uso e a ocupagio do solo em cada zona ou areas de
especials interesses.

L]
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Area especial de interesse ambiental ¢ ambiental antrépico: Sdo porgdes do territério
destinadas a proteger e recuperar os manancials, nascentes ¢ corpos d’4dgua; a
preservacio de dreas com vegetacio significativa e paisagens naturais notdveis; dreas
de reflorestamento ¢ de conservacdo de pargues e fundos de vale.

Area especial de interesse histérico; Compreendem as porgées do territorio que
necessitam de tratamento especial para a efetiva protegdo, recuperagio ¢ manutengio
do patriménio histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos juridico-
urbanisticos contidos em legislagio especifica.

Area especial de interesse industrial: Sdo porgdes do territério com concentragio de
atividades industriais localizadas em perimetros delimitados em legislacdo especifica.
Area especial de interesse social- 8o poredes do territério destinadas a proporcionar
condicdes de moradia A populagdo de baixa renda.

Area especial de interesse turistico, histérico e ecolégico: Sfo porgdes do territdrio
com concenlragdo de propriedades de interesse histdrico-cultural do ciclo migratério e
cafeeiro que possuem potencial turistico ecolégiceo, ou que possam ser restaurados
abertos & visitacio.

[.]

Art. 9° — Para disciplinar os usos previstos no Anexo I, as macrozonas, nos termos do
Plano Diretor, ficam divididas nas seguintes zonas, distribuidas no Anexo HI:

§ 1°— A Macrozona Urbana, fica assim subdividida:

IX. zona especial de interesse social - ZEIS;

[...]

§ 4° — As Areas de Especiais Interesses, incluidas dentro das macrozonas, ficam assim
subdivididas:

L. drea especial de interesse historico;

H. 4rea especial de interesse ambiental;

HI. 4rea especial de interesse ambiental antrépico;

IV. drea especial de interesse turistico, historico e ecologico;

V. area especial de interesse industrial;

V1. drea especial de interesse social.

[.]

Das Areas de Especiais Interesses

Art. 40 — As Areas de Especiais Interesses compreendem as porgdes do territério que
exigem tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo
fungdes especiais no planejamento e no ordenamento do territdrio, complementando o
zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e ocupagio do solo,
classificando-se em:

srea especial de interesse histdrico,

area especial de interesse ambiental;

area especial de interesse ambiental antrépico;

arca cspecial de interesse turistico, histérico e ecologico;

area especial de interesse industrial;

area especial de interesse social.

. Subse¢io 1
Da Area Especial de Interesse Histdrico

Art. 41 ~ As Areas Especiais de Interesse Historico compreendem as porgdes do
territorio que necessitam de tratamento especial para a efetiva protecdo, recuperagio e
manutengdo do patriménio histérico do Municipio, conferidas por meio de
instrumentos juridico-urbanisticos contidos na presente lei.

Art, 42 — Sdo Areas Especiais de Interesse Historico:

AFEIH — as areas declaradas histéricas conforme os locais do Anexo IV.01 desia lei,
constando das areas:

AEIH a) — Fazenda Ibicaba;

AEIH b) — Bairro do Cascalho;

AEIH ¢) — Patio da Rede Ferroviaria entre Avenida Vilson Didrio ¢ Rodovia
Washington Luis (SP310);
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AEIH d) — Coldnia Rede Ferrovidria Avenida Vilson Ditrio.

AEIH diversos — os iméveis dispersos pelo territorio e areas tombadas ou preservadas
por meio de legislagio federal, estadual ou municipal, em especial as propriedades do
ciclo do café e do periodo migratério, principalmente no Baimro do Cascalho,
declaradas como patriménio histérico.

Paragrafo vnico - Lei nesse sentido fixando procedimentos, normas e exigéncias a
serem cuinpridas, seré editada pelo Poder Executivo Municipal.

) Subsecdo 11
Da Area Especial de Interesse Ambiental e Ambiental Antropico

Art. 43 — As Areas Especiais de Interesse Ambiental e Ambiental Antrépico sio
porgdes do territdrio destinadas a proteger e recuperar 0§ mananciais, nascentes e
corpos d dgua; a preservago de dreas com vegetagdo significativa e paisagens naturais
notiveis; dreas de reflorestamento e de conservagio de pargues e fundos de vale.

Art. 44 — As Areas Especiais de Interesse Ambiental conforme os locais do Anexo IV.2
integrante desta lei, s30 as seguintes:

AEIA 01 — Bacia do Corrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego
Agua Branca;

AEIA 02 — Bacia do Cérrego Ibicaba;

AEIA 03 — APP’s do Ribeirdo Tatu;

AFEIA 04 - APP’s do Corrego das Amoreiras;

AEIA 05 — APP’s do Cérrego do Cascalho;

AEIA 06 - APP’s do Cérrego Sio Francisco;

AEIA 07 — APP’s do Corrego Saltinho;

AEIA (8 — APP’s do Cdrrego Santo Antdnio.

AEIA 09 — APP’s do Ribeirdo do Bosque;

AEIA 10 - APP’s do Ribeirdo Pinhal;

AEIA 11—~ APP’s do Carrego Sania Tereza;

AEIA 12 — APP’s do Corrego da Fazenda Barreiros,

AEIA 13 - APP’s do Cérrego Santa Barbara;

AEIA 14— APP’s do Cérrego do Capim Fino.

§ 1° — As atividades industriais categoria I-3 (risco ambiental moderado), existentes e
situadas nas Areas de Especial Interesse Ambiental (dreas dos mananciais): AEIA 01 —
Bacia do Corrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua Branca e
AEIA 02 — Bacia do Cdrrego Ibicaba, anteriores a publicagdo desta lei, poderdo
realizar obras e servigos necessarios a salubridade e seguranga dos edificios, a critério
da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagio, permitida a ampliacdo da area
construida sem incorporagio de novas areas lindeiras e somente apos Estido de
Impacto de Vizinhanga.

§ 2° — Ficam proibidas novas atividades industriais categoria 1-3 (risco ambiental
moderado), situadas nas Areas de Especial Interesse Ambiental (dreas de mananciais):
AEIA 01 - Bacia do Comrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego
Agua Branca e AEIA 02 — Bacia do Corrego Ihicaba, nos termos do Anexo IV.2 desta
lei.

§ 3° — Ficam de usos permissiveis especiais novas atividades industriais categorias I-1
(virtualmente sem risco ambiental) e 1-2 (risco ambiental leve), situadas nas Areas de
Especial Interesse Ambiental (4reas de mananciais): AEIA 01 — Bacia do Cérrego do
Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua Branca e AEIA 02 — Bacia do
Corrego Ibicaba, nos termos do Anexo 1V.2 desta lei.

§ 4° — Fica instituido no Municipio de Cordeiropolis, as Areas Especiais de Interesse
Ambiental Anirdpico, podendo ser declaradas nessa categoria todas as dreas de cavas
no municipio depois de constatado sua ampla recuperagdo a partir de Plano de
Recuperagio lutensivo de Cava, destacando-se os seguintes locais, conforme o Anexo
IV.2, integrante desta lei:

a) AEIAA a)—Cava antiga Fragnani;

b)  AEIAA b) — Cava antiga Olaria Lourengo Batistella — Estrada Municipal Pedro
Zanett] (COR 142);

¢)  AEIAA ¢)— Cava Jardim Cordeiro - final Avenida Aristeu Marcicano.
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§ 5° — Nas Areas de Especial Interesse Ambiental (dreas dos mananciais): AEIA 01 -
Bacia do Cérrego do Casealho, inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua Branca e
AEIA 02 - Bacia do Corrego Ibicaba, ndo serdo permitidos cavas para extragfo de
argilas, patios de secagem e atividades industriais poluentes.

§ 6° — Lei nesse sentido, estabelecendo procedimentos, normas e exigéncias a serem
cumpridas, fixara o necessario.

Art. 45 — O Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Agricultura, promoverd, em parceria com empresas privadas ou pessoas
fisicas, o plantio arbéreo nas bacias e APP’s com espécies representativas da mata
ciliar regional.

Pardgrato nico — Serdo permitidas trilhas para caminhadas ao longo do Ribeirfio Tatu
e dos corregos do Municipio, apds projeto aprovade por drgdo ambiental estadual
competente.

. Subsecéo III
Da Area Especial de Interesse Turistico, Histérico e Ecolégico

Art, 46 — As Areas Especiais de Interesse Turistico, Histdrico e Ecologico sfo porgoes
do territério com concentragio de propriedades de interesse historico-cultural do ciclo
migratorio e cafeeiro que possuem potencial turistico ecolégico, ou que possam ser
restaurados e abertos a visitagio.

Art, 47 — As Areas Especiais de Interesse Turistico, Histérico e Ecolégico sio as reas
identificadas por diversos locais e fazendas do municipio, conforme Anexo IV.3 desta
lei, e identificadas como:

AEITHE 01 — Fazenda Ibicaba;

AFEITHE 02 — Nicleo Inicial de Cascalho;

AEITHE 03 — Area do Pitio da Rede Ferroviaria entre Avenida Vilson Didrio ¢
Rodovia Washington Luis (SP310);

AEITHE 04 — Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego
Agua Branca;

AEITHE 05 — Represa do Cascalho;

AEITHE 06 — Represa do Barro Preto;

AEITHE 07— Lago Unifio Jardimm Progresso;,

AEITHE 08 — Area da Coldnia Rede Ferroviatia Avenida Vilson Diério;

AEITHE 09 — Area Comunitaria {01) com 2,0 hectares do Projeto de Assentamento
Horto de Cordeirépolis — Assentamento XX de Novembro;

AEITHE 10— Fazenda Santa Tereza;

AEITHE 11 — Area do Centro Avangade de Pesquisa Tecnolégica do Agronegécio de
Citros Sylvio Moreira (CAPTACSM).

AEITHE 12 — Fazenda Velha;

AEITHE 13 — Fazenda do Bosque;

AEITHE 14 — Fazenda Séo Jer6nimo.

§ 1° — Os proprietirios cujos imoOveis possain se enquadrar na categoria referida no
artigo 47 desta lel terio suas demandas examinadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Cordeirdpolis - COMDEC.

§ 2° — Lei nesse sentido, estabelecendo procedimentos, normas e exigéncias a serem
cumpridas, fixard o necessario.

§ 3° — Tornam-se areas de protegdo: drea de 500,00 (quinhentos) m de raio a partir do
centro da sede da fazenda Ibicaba, e de 250,00 (duzentos e cingiienta) m de raio a partir
do ceniro da sede das fazendas Santa Teresa ¢ So Jerdnimo, considerando-se areas de
influéneia do patriménio histérico considerado, permitidas atividades agricolas.

. Subseggo IV
IDa Area Especial de Interesse Industrial

Art. 48 ~ As Areas Especiais de Interesse Industrial sio porgdes do territdrio com

tendéncia ou concentragio de atividades industriais localizadas nos perimetros
delimitados no Anexo I'V.3 desta lei, e identificadas como:
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AEII 01 — porgio territorial do Municipio destinado ao Pélo Logistico e Empresarial,
sitva-se em porglo terriforial com infcio em um ponto do alinhamento predial da
Rodovia Anhanguera (SP330), a 320,00 (trezentos e vinte) m sul do eixo da Estrada
Municipal Anténio Ragazzo Filho (COR 245), dai, dobra & direita e segue na disténcia
de 3.038,00 (irés mil e trinta € oito) m no dngulo de 40° 57° (quarenta graus & cinguenta
e sete minutos) até chegar a 500,00 (quintentos) m do eixo da Estrada Municipal
Antdnic Joaquim Rodrigues (COR 381), dal, dobra a direita ¢ paralelo a 500,00
{quinhentos) m do eixo da Estrada Municipal Anténio Joaquim Rodrigues (COR 381)
lado oeste, segue até chegar a 500,00 (quinhentos} m da divisa com o Municipio de
Limeira (Cérrego da Fazenda Barreiros), daf, dobra novamente a direita e paralelo a
500,00 (quinhentor) m da divisa com o Municipio de [imeira segue até chegar a
500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera (SP330), dai, dobra novamente a
direita ¢ paralelo a 500,00 (quinhentos) m da Rodovia Anhanguera (SP330) segue até
enconfrar a divisa com o Municipio de Limeira, denominada de Zona Industrial,
Comercial e de Prestago de Servicos do Pélo Logistico e Empresarial — ZI-PLE;

AEIl 02 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira a Rodovia Anhanguera (SP330),
lado direito sentido Interior — Capital, da Rodovia Washington Luis (SP310) a Limeira;
AEIl 03 - faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira & Rodovia Washington Luis
(SP310}, lado esquerdo sentido Capital — Interior, da Rodovia Anhanguera (SP-330)
até o Anel Viario projetado;

AEIl 04 - faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira 3 Rodovia Washington Luis
(SP310), lado direito sentido Capital — Interior, da Estrada Municipal Jodo Peruchi
(COR 137) até a Rodovia dos Bandeirantes (SP-348);

AEIl 05 - faixa de 500,00 (guinhentos) m lindeira & Rodovia Washington Luis
(SP310), lado direito sentido Capital — Interior, da Estrada Municipal Pedre Zanetti
(COR 142) até 0 Anel Viario projetado;

AEII 06 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira & Rodovia Washington Luis (SP310)
sentido Capital — Interior, ambos os lados, do perimetro urbano até a divisa com o
Municipio de Santa Gertrudes;

AEII 07 — porgdo territorial do Municipio destinada ao Polo Cerdmico Industrial, situa-
se entre a Estrada Municipal Carmello Fior (COR 010), a divisa do Assentamento XX
de Novembro, a divisa do Municipio de Santa Gertrudes, a Estrada Municipal COR
283, a divisa do Municipio de Araras, a divisa da Bacia de Comrego do Cascalho,
inclusive nascentes da Bacia do Cérrego Agua Branca (AEITHE 04), o antigo leito da
estrada de ferro — Estrada Municipal COR 060 e o limite do perimetro urbane,
denominada de Zona Industrial, Comercial e de Prestagio de Servigos do Pélo
Ceramico — ZI-PC;

AEII 08 - faixa de 500,00 (guinhentos) m lindeira & Rodovia Anhanguera (SP330),
lado direito sentido Interior — Capital, da Estrada Municipal José Valter Sommer (COR
245) até a Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), denominada de Zona Industrial,
Comercial e de Prestagiio de Servigos Bairro do Cascatho — ZI-BC;

AEIl 09 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira & Rodovia dos Bandeirantes
(SP348), lado direito sentido Interior — Capital, com inicio a 500,00 (quinhentos) m da
Rodovia Washington Luis (SP-310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

AEIl 10 — faixa de 500,00 (quinhentos) m lindeira & Rodovia dos Bandeirantes
(SP348), lado esquerdo sentido Interior — Capital, com inicio a 500,00 (quinhentos) m
da Rodovia Washington Luis (SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira.

§ 1° — As éreas especiais de interesse industrial estdo representadas pela tendéncia
industrial, pelos distritos industriais ¢ demais dreas de concentragiio industrial
assinaladas em lei.

§ 2° — As dreas totais dos iméveis com frente para as vias coletoras VCL30G-3 e
VCL31G-3 deseritas no Anexo VI do Plano Diretor, possuem os usos especificados na
zona industrial, comercial e de prestagio de servigos Bairro do Cascalho — ZI-BC, drea
especial de interesse industrial 08 — AEI 08,

§ 3° - Ficam autorizados os patios de secagem de argila no Polo Cerdmico ~ AEIL 07,
bem como a extragdo de argila, desde que autorizados pelos orgios estadual e federal
pertinentes,
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§ 4°— A extragio de argila e a implantaggo de patios de secagem nfe poderdo ocorrer a
menos de um quildmetro da drea de expansio urbana, exceto no Polo Cerdmico {ZI-
PC).

§ 5° — Parte do Sitio Jequitibd, a oeste da Estrada Municipal Hugo Bacochina (COR
364), fica denominada de Zona Especial de Exploraco e Extragio de Argila - ZEEEA,
nos termos da descrigiio abaixo:

L. Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P05, de coordenadas
N.7510.208,650 m ¢ E 246.098,822 m deste, segue com azimute de 112 137 117 e
distancia de 27,77 m, até o vértice P06, de 134,64 m, até o vértice P07, de coordenadas
7.510.171.720 m e E 246.256.552 m deste, segue com azimute 111 49°00” ¢ distancia
de 12,74 m, wlé o vértice POR, de coordenadus W 7 510 159,552 e F 246 786,948 m
deste, segue com azimute de 120 22715 e distincia de 84,53 m até o vértice P01, de
coordenadas N 7.510.116.817 m e E 246.359,874 deste, segue com azimute 240 13 33
e distancia de 235,22 m até o vértice P02, de coordenadas N 7.510.000,0}1 mc E
246.155,706 m deste, segue com azimute de 269 03 53 e distdncia de 177,95 m, até o
vértice P03, de coordenadas N 7.509.997,106 m e E 245.977 781 m deste, segue com
azimute 359 03" 39”7 e distdncia de 136,55 m, até o vértice P04, de coordenadas N
7.510.133,641 m e E 245.975,543 m deste, segue com azimute de 058 40’ 54” e
distincia de 144,31 m até o vértice P05, de coordenadas N 7.510.208,650 m ¢ E
246.098.822 ponto inicial da descrigio deste perimetro, perfazendo uma 4rea total de
54.038,97 m2.

II. todas as coordenadas descritas no inciso anterior estio georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representados no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45WGr, tendo como Datum o SAD-69, bem como
0s azimutes e distdncias, dreas e perimetros, estdo calculados no plano de projetagio
UTM.

Art. 49 — Sdo objetivos nas Areas Especiais de Interesse Industrial:

potencializar e controlar o uso industrial exercendo o controle ambiental, atendendo o
disposto na legislacfio estadual pertinente ¢ em atendimento a fungdo social da cidade;
facilitar a implantagio e ampliag&o de infra-estrutura urhana;

Potencializar a producio, difusfio e uso do conhecimento e inovagio tecnoldgica;
Demarcar areas para oferecer incentivos & formacgio de conglomerados de prioridade
industrial, comercial e prestagdo de servigos, formande pélos de atividades afins;
estimular a criagio de Distritos Industriais e incentivar 0 coméreio e servicos de grande
porte &s margens da Rodovia Anhanguera (8P-330), as margens da Redovia
Washington Luis (SP310) e as margens da Rodovia dos Bandeirantes (SP348).

. Subsegio V
Da Area Especial de Interesse Social

Art. 50 — As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sfo porgdes do territdrio
destinadas a proporcionar condi¢fes de moradia 4 populagio de baixa renda.

Art. 51 — As dreas definidas como AEIS sfo aquelas ocupadas por populagdo de baixa
renda, abrangendo ocupagbes espontineas, loteamentos irregulares ou clandestinos,
carentes de infra-estrutura urbana e social, na qual se pretende a implementagdo de
programas habitacionais, podende contemplar:

reurbanizagio;

remo¢do com reassentamento;

regularizagdo urbanistica, fisica e fundiaria;

recuperagéo de imdveis degradados;

provisdio de infra-estrutura, equipamentos sociais e culturais;

espagos piblicos qualificados, servigos e comércio de carater local.

Art. 52 — S0 também definidas como AEIS as dreas compostas por empreendimentos
de mciativa publica ou 4rgdo mstitucional, j& constituidos ou em implantagdo,
destinados is habitagSes de interesse social.

Paragrafo Unico — Compreendem-se por habitagio de interesse social também os lotes
urbanizados, desde que executados pela municipalidade.

Art. 53 — Poderdo solicitar a delimitagio de novas Areas Especiais de Interesse Social:
poder executivo;
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poder legislativo,

associagBes habitacionais;

associages de moradores de dreas passiveis de delimitaggo.

Art, 54 — As Areas Especiais de Interesse Social conforme os locais do Anexo IV.1
desta lei, sio as seguintes:

AEIS 01 — Assentamento Santa Rita de Cassia;

AEIS 02 - Parcelamento Engenho Velho — Rua Domingos Peruchi — Nieleo Inicial de
Cascalho;

AEIS 03 — dreas da Rede Ferroviaria Federal, entre a Avenida Vilson Diério e Rodovia
Washington Luis (SP310), que nio estejam em APP e ndo sejam de Interesse Turistico,
Historico e Feolagico;

AEIS 04 — Invasio Bairro Constante Peruchi — Rodovia Constante Peruchi (SP316) ao
lado do Jardim Eldorado.

Art. 55 — Fica o Poder Executivo Muicipal autorizado a regularizar os assentamentos
em AEIS, cujas ocupagdes ndo apresentem riscos ou, quando couber, reassentar a
populacdo moradora em outras Areas.

Art. 56 — As iniciativas destinadas a regularizar loteamentos, favelas e ocupagfes de
areas publicas ou privadas, deverdo vir acompanhadas de um Plano de Urbanizagio
para cada uma delas assinalando-se:

indices ¢ pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagio do sola,
respeitadas as normas basicas estabelecidas nesta lei;

forma de participagdo da populagio na implementagdo e gestio das intervencgdes
previstas;

fontes de recursos para a implementagio das intervengoes,

plano de agho social que envolva a qualificagfio profissional, a geragdo de renda € o
resgate da cidadania.

§ 1° — Deverdo ser constituidos em todas as AEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, que deverfio
participar de todas as etapas do Plano de Urbanizagio e de sua implementagfo.

§ 2° — Qs proprietarios de lotes ou glebas ¢ as entidades representativas dos moradores
de AEIS poderfio apresentar ac Executivo propostas ao Plano de Urbanizagio de que
trata o artigo 56 desta lei,

§ 3° — Para a implementagio dos Planos de Urbanizagiio das AEIS poderdo ser
utilizados recursos de Fundos Especificos, apds parecer do Consethe Municipal de
Desenvolvimento de Cordeirdpolis - COMDEC.

(CORDEIROPOLIS, 2011).

Diante das supracitagtes, € seguro afirmar que o empreendimento pretendido ndo esta
inserido, nem localizado em qualquer das mencionadas “Areas Especiais de Interesse” pautadas
no conjunto de legislagSes que possam causar algum tipo de impacto na Paisagem Urbana e

Patriménio Natural e Cultural, no caso, estando presente apenas dentro da bacia hidrogréfica de

interesse do Bairro do Cascalho, conforme demonstrado a seguir:
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CORDEIROPOLIS - 5P, Brasil

Aiteracgdes Data Visto

EFE

Prage Francisco Orlande Stecco, 38 — Centre
Fone: {18) 3556—9900 CP: 18 CEP: 13.490-870

Administragdo 2009 /2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

" Planta das Areas Especiais de Interesse Historicoe

Objeto:

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAQO DO 80LO
Lellsen P 179, dezembro de 2011

Interesse Social

Codificado sob n° 001/2011 rubrice do Secretdrio
Local: Data:
CORDEIROPOLIS/ SP 20/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMDH PLANEJAMENTO E HABITAGAO

IR Secretario: Marcos Aparecido Tonelott:

Resp. Técnice pelo PLANO DIRETOR Desenha. [OLHA N

Eng.® Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571198 | Renan Sanches §
Escala: Visto: Arquiva: =

1: 25.000 ANEXCQ Z-IV .1 Urbanistico
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(:} / § f (:_)Q} DAS AGUAS “
Indicagio do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando a Ndo Proximidade do Almejado com as Areas Especiais de Interesse Historico, e a Nio

Proximidade com as Areas Especiais de Interesse Social
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO:

AEIH 8) - FAZENDA IBICABA;
AEIH b) - BAIRRO DO CASCALHO;

AEIH C) - AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A
AVENIDA VILSON DIGRIO EA
RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310);

AEIH d) - AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA
AVENIDA VILSON DIORIO;
AEIH diversos:

- IMOVEIS DISPERSOS PELO TERRITORIO E AREAS TOMBADAS OU
PRESERVADAS POR MEIO DE LEGISLAGAO FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL, EM ESPECIAL AS PROPRIEDADES
DO CICLO DO CAFE E DO PERIODO MIGRATORIO,
PRINCIPALMENTE NO BAIRRO DO CASCALHO, DECLARADAS
COMO PATRIMONIO HISTORICO.
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL:

AEIS 01

ASSENTAMENTO SANTA RITA DE CASSIA;

AEIS 02

PARCELAMENTO ENGENHO VELHO - RUA DOMINGOS

PERUCHI - NUCLEQ INICIAL DE CASCALHO;

AEIS 03

AREAS DA REDE FERROVIARIA FEDERAL, ENTRE A

AVENIDA VILSON DIORIO E RODOVIA WASHINGTON LUIS
(SP310), QUE NAO ESTEJAM EM APP E NAO SEJAM DE
INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO;

AEIS 04

INVASAO BAIRRO CONSTANTE PERUCHI - RODOVIA

¥

CONSTANTE PERUCHI (SP316) AO LADO DO
JARDIM ELDORADOQ.
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CORDEIROPOLIS - SP, Brasil

Alteragies Gata Visto

Praga Francisco Orlande Stocge, 35 — Centro
Fone: (1Q) 3556-92800 CP: 18 CEP: 13.420-970

Administragdo 2009/2012
CARLOS CEZAR TAMIAZO / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Planta das Areas Especiais de Interesse Ambiental e %y
| Ambiental Antropico

Objete:

ZONEAMENTO DE USO E 'OCUPAGAO DO SOLO
Lej Cormptememar i T75 dezembro de 2011

Codificade sob n® 001/2011

rubrica do Secretdrio

Local: Dota:

CORDEIROPOLIS / S_P 25/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIPAL DE

SMPH _ PLANEJAMENTO E HABITAGCAQ

Secretdrio: Marcos Aparecido Tonelotti

Resp. Técnlgo pela PLANO DIRETOR Desenho: FOLHA N

Eng.” Benedito Aparecido Bordini - CREA 0600571188 | Renan Sanches E
=

Urbanistico

Escala: Viste: Arguivo:
1:25.000 ANEXO Z-IV.2
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Indica¢io do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando a Insergdo na AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - AEIA 01, ou seja, BACIA DO
CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA
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Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insergfio na AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - AEIA 01, ou seja, BACIA DO
CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL:

AEIA 01

AEIA 02
AEIA 03
AEIA 04
AEIA 05
AEIA 06
AEIA 07
AEIA 08
AEIA 09
AEIA 10
AEIA 11
AEIA 12
AEIA 13
AEIA 14

Nota: E todos os aftuentes

- BACIA DO CORREGO DO CASGALIIO, INCLUSIVE
NASCENTES DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANGA;

- BACIA DO CORREGO IBICABA;

- APP's DO RIBEIRAQ DO TATY;

- APP's DO CORREGO DAS AMOREIRAS;

- APP's DO CORREGQ DO CASCALHG;

- APP's DO CORREGO SAC FRANGISCO;

- APP's DO GORREGO SALTINHO;

- APP's DO GORREGO SANTO ANTONIC;

- APP's DO RIBEIRAQ DO BOSQUE;

APP's DO RIBEIRAQ DO PINHAL,;

- APP's DO CORREGC SANTA TEREZA;

- APP's DO GORREGG DA FAZENDA BARREIROS;

- APP's DO CORREGO SANTA BARBARA;

- APP's DO CORREGO DO CAPIM FINC.
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R=50m APP (%) APP ()

Nascente APP (")

(*) APP — Area de Preservagdo Permanente minima de 30,00 (

trinta
metros a partir da orla de acumulaggo méxima. "

“Rota:

DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL ANTROPICO:

AEIAA a) - CAVA ANTIGA FRAGNANI;

AE iAA b) - CAVA ANTIGA OLARIA LOURENCO BATISTELLA -
ESTRADA MUNICIPAL PEDRO ZANETTI{COR 142);

- CAVA JARDIM CORDEIRG -
FINAL AVENIDA ARISTEU MARCICANOQ.
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CORDEIROPOLIS - 5P, Brasil

Alteragdes Data Visto

Praga Francisce Orlendo Stocco, 353 — Centrs
Fone: (19) 3556-9900 CF: 18 CEP: 13.490--870

Administragdeo 2ULG /2018
CARLOS CEZAR TAMIAZC / AMARILDO ANTONIO ZORZO

Obielo:
ZONEAMENTO DE USO E OCUPA(_}AO DO SOLO
- e dezembro 2011

P Ianta das Areas Especiais de Interesse Tunstaco
istorico e Ecolégico e de interesse Industiial

Codificade sob n® 001/2011

rubrica do Secretrio

Local: Data:

CORDEIROPOLIS/ SP 29/ Dez / 2011

SECRETARIA MUNICIFAL DE

SMDH PLANEJAMENTO E HABITAGAO

Secretario: Marcos Aparecido Tonelofii

Resp. Técnlco pelo PLANG DIRETOR Desenho: FOLHA N
Eng.” Benedito Aparecide Bordini - CREA 06800571198 | Renan Sanches \ E
L]

Escala: Visto: Arguive: =

1: 25.000 ANEXO Z-IV.3 Urbonfstico
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Indicagao do Local Objeto do Empreendimento Pretendido

Demonstrando a Inserciio na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO

CORREGO AGUA BRANCA
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Indicagdo do Local Objeto do Empreendimento Pretendido
Demonstrando a Insergio na AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO -
AEITHE 04, ou seja, BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES DA BACIA DO
CORREGO AGUA BRANCA
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E ECOLOGICO

ALITHE 01
AEITHE 02
AEITHE 03

AEITHE 04

AEITHE 05
AEITHE 06
AEITHE 07
AEITHE 08

AEITHE 09

AEITHE 10
AEITHE 11

AEITHE 12
AEITHE 13
AEITHE 14

- FAZENDA IBICABA;

NUCLEO INICIAL DE CASCALHO;

- AREA DO PATIO DA REDE FERROVIARIA ENTRE A

AVENIDA WILSON DIORICEA
RODOVIA WASHINGTON LUIS (SP310};

- BACIA DO CORREGO DO CASCALHO, INCLUSIVE NASCENTES

DA BACIA DO CORREGO AGUA BRANCA;

- REPRESA DO CASCALHO;
- REPRESA DO BARROC PRETO:;
- LAGO UNIAO JARDIM PROGRESSO;

- AREA DA COLONIA REDE FERROVIARIA

AVENIDA VILSON DIORIO;

- AREA COMUNITARIA {01) COM 2 HECTARES DO PROJETO

DE ASSENTAMENTO HORTO DE CORDEIROPOLIS -
ASSENTAMENTO XX DE NOVEMBRO,

- FAZENDA SANTA TEREZA,

- AREA DO CENTRO AVANGADO DE PESQUISA TECNOLOGICA DO

AGRONEGOCIO DE CITROS "SYLVIO MOREIRA" {CAPTACSM);

- FAZENDA VELHA;

- FAZENDA DO BOSQUE;

- FAZENDA SAO JERONIMO.
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DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL

AEl 01

AEIl 02
AEl 03

AEl 04

AEl 05

AEl 06

Porgao ferritorial do Municipio destinado ao Pélo Logistico e Empresarial,
situa-se em porgao territorial com inicio em um pento de alinhamente predial
da Rodovia Anhanguera {SP330}, a 320 {irezentes e vinie} m sul do eixo da
Fsirada Municipal Anténie Ragazzo Fitho (COR 245), dai, dobra & direila e segua
na distancia de 3.038 (rés mil e frinta e oito} m no &ngule de 40°57" (quarenta
graus e clnquenta e sele minutos) até chegar a 50C (guinhenios} m do elxo da
Estrada Municipal Anténio Joaquim Redrigues {COR 381}, dai, debra a direfta e
paralelo a 500 (guinhenios) m do eixo da Esirada Municipal Anténio Joaquim
Rodrigues (COR 381} lado oesle, segue aié chegar a 500 {quinhenios) m da
divisa som o Municipio de Limeira (Corrego da Fazenda Barreiros), dai, dobra
novamente a direita e paralelc a 500 {quinhentos) m da divisa com o Municipio
de Limeira segue até chegar a 500 {(quinhenios} m da Reodovia Anhanguera
{SP330), dai, dobra novamente a direila e paralelo a 500 {quinhentos} m da
Rodovia Anhanguera (SP330) segue aié encontrar a divisa com o Municiplo de
Limeira, denominada de Zona Indusirial, Comercial e de Presiacio de Senviges
do Pole Logislico e Empresarial - ZI-PLE;

Faixa de 500 {guinhentos} m lindeira & Rodovia Anhanguera (SP3308), lado direito
senfide inferior - capital, da Rodovia Washington Luis (SP310) a Limeira;

Faixa de 500 (gquinhentos) m lindeira a Rodevia Washingon Luis (SP310}, lado
esquerde sentido capiial - interior, da Rodovia Anhanguera (SP330} até o
Anel Viario Projefado;

Faixa de 500 {quinhentos) m lindeira a Redovia Washingion Luis (SP310}, lado
direito senfido capial - interior, da Estrada Municipal Jodo Peruchi {COR 137)
até a Rodovia dos Bandeiranies (SP348};

Faixa de 500 {quinhentos) m lindeira @ Redovia Washington Luis {SP310}, lado
direito sentido capilal - interior, da Estrada Municipal Pedro Zanetti (COR 142)
até o Anel Viario Projetado;

Faixa de 500 {guinhenios) m lindeira a Rodovia Washington Luis (SP310} sentido
capital - inlerior, ambos os lados, do perimetro urbano alé a divisacom o

Municipio de Santa Gertrudes;
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AE I ’ 07 - Porgao territorial do Municipio destinado ao Pole Cerdmico incustrial, situa-se
entre a Estrada Municipal Carmetlo Fior {COR 010}, a divisa do Assentamento XX
de Novembro, a divisa do Municipio de Santa Gerlrudes, a Estrada Municipal
a Estrada Municipat (COR 283), a divisa do Municipio de Araras, & divisa da
Bacia do Cérrego do Cascalho, inclusive nascentes da Bacia do Corrego Agua
Branca (AEI[HE U4}, o antigo leito da estrada de ferro - Estrada Municlpal {GUR 060}
e o limite do perimetro urbano, denominada de Zona Industrial, Comercial e de
Frestagdo de Servigos do Polo Cer@mico - Z-PC,

AE E E 08 - Faixa de 500 {guinhentos) m lindeira & Rodovia Anhanguera {SP330), lado direito
sentido interior - capital, da Estrada Municipal José Vatter Sommer {COR 245) até
a Rodovia dos Bandeirantes {SP348), denominada de Zna Industrial, Comerciale
de Prestacao de Servicos do Baimro do Cascalho - Z-8C;

AE l E 09 - Faixa de 500 {guinhentos) m lindeira 2 Rodovia dos Bandeirantes {SP348}, lado
direito sentido interior - capital, com infcio a 500 {guinhentos) m da Rodovia
Washington Luis {SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

AE l i 1 O - Faixa de 500 (guinhentos) m lindeira 2 Rodovia dos Bandeiranies (SFP348). lado
esquerdo sentido interior - capital, com inicio a 500 {guinhentos) m da Rodovia
Washington Luis {SP310) até a divisa com o Municipio de Limeira;

Z E E EA Zona Especial de Expioragio e Extragio de Argita, nos termos do parégrafo 5°,
do Artigo 48 do Zoneamento.

Nota: O Zoneamento de Usc e Ocupagdo do Solo da zona urbana consta do Anexo Ml

Enfim, os dados e informagles estio apresentados de forma superficial ¢ basica,
objetivando o entendimento da viabilidade positiva do item “Paisagem Urbana e Patriménio
Natural e Cultural”, podendo sofrer complementag@es no decorrer dos irimites entre os agentes
interessados, quando da etapa de elaboragio e apresentaciio dos projetos, memoriais e
documentos respectivos, sendo o Poder Execufivo Municipal — Prefeitura e interessados,
responsaveis no ideal tragado final aprovado posteriormente, atendendo acs aspectos técnicos e
juridicos constantes na Lei Complementar Municipal n°® 177, de 29/12/2011 - Plano Diretor, Lei
Complementar Municipal n® 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo, ¢
Lei Municipal n® 2.780, de 29/12/2011 — Parcelamento e Urbanizagdo Especial.
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Capacidade de Infraestrutura de Saneamento:

Neste item, o conceito “Capacidade de Infraestrutura de Saneamento” faz mencdo as
questdes ja vistas de “Equipamentos Urbanos € Comunitarios”, relembrados a seguir.

No item “Equipamentos Urbanos e Comunitarios”, levando em considerag¢do todos os
indicativos, dados e informacgGes vistas até este momento neste trabalho, tem-se a ideia de
fomentar a fung¢do basica e superficial do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, diante dos
assuntos relevantes e abordados no / pelo empreendimento almejado, reservando os aspectos
detalhados ao tema para a elaborag@o e apresenta¢do dos projetos de infraestrutura.

No entanto, ¢ de suma importancia pautar este trabalho na execugdo dos mesmos, pelo
objetivo de introduzir as informagdes, dados ¢ diretrizes bésicas, diante da técnica e legislagdo
estudada aqui, refletindo no ideal tragado e atendimento aos Equipamentos Piblicos
Comunitérios e Equipamentos Pitblicos Urbanos necessarios ao empreendimento.

Vale informar que conforme os projetos, memoriais, € demais documentos, as novas
edificagdes ficardo condicionadas aos projetos padrdes propostos na regularizagdo do
empreendimento, evitando posteriores problemas a municipalidade e ao bairro.

O BRairro do Cascalho ao qual o empreendimento se localiza, € um bairro antigo,
proveniente de um ntcleo colonial do ano de 1.900 aproximadamente, que até os dias atuais,
nfo dispde de um sistema piiblico de dgua potavel e esgotamento sanitario, ficando as solugoes
deste sistema até o momento, para as diversas regides deste bairro com caracteristicas rurais e
coloniais, como solugdes individualizadas. Reflexo disto ¢ a n#o cobranga de IPTU, e demais
impostos do género, apesar do enquadramento como Macrozona Urbana, conforme Plano
Diretor Municipal, de modo que a municipalidade ird proceder com as melhorias de
infraestrutura, bem como as devidas cobrancas de impostos urbanos, de forma gradativa, na
medida em que os vérios parcelamentos do solo irregulares existentes procedam com suas
regularizacdes e adequagses.

Baseado em todos estes pontos, levando em consideracio todos os elementos indicados
nas legislacdes municipais, estaduais, e principalmente federais, que dispensam e/ou minimizam
critérios referentes aos “Equipamentos Urbanos” e “Equipamentos Comunitarios”, levando
também em consideragdo o histdrico e caracteristicas presentes no Bairro do Cascalho, bem
como a existéncia e proximidade dos diversos “Equipamentos Urbanos” ¢ “Equipamentos
Comunitarios” da regido, observando os diversos projetos, memoriais, € documentos

complementares a este trabalho, ¢ seguro afirmar sem sobra de duvidas, que no quesito
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infraestrutura, esta REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO atende todos os
pontos urbanisticos, técnicos e juridicos, podendo a municipalidade condicionar as futuras
edificagbes aos projetos e solugdes individualizadas projetadas e apresentadas, ficando para um
segundo momento futuro, a otimizagfo da infraestrutura da regidio inteira do Bairro do Cascalho,
com as adequadas cobrancas e taxagGes proporcionais as benfeitorias urbanas aos demais
parcelamentos do solo existentes.

Enfim, os dados e informagdes estio apresentados de forma superficial e bésica,
objetivando o cntendimento da viabilidade positiva do item “Capacidade de Infraestrutura de
Saneamento”, consequentemente o mesmo do item “Equipamentos Urbanos e Comunitarios”,
podendo sofrer modificagdes, corregdes e complementagdes no decorrer dos trimites entre os
agentes interessados, Poder Executivo Municipal — Prefeitura e interessados, resultando no ideal
tragado final aprovado posteriormente, atendendo aos aspectos técnicos e juridicos constantes na
Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2011 — Plano Diretor, Lei Complementar
Municipal n® 178, de 29/12/2011 —~ Zoneamento de Uso ¢ Ocupacdo do Solo, e Lei Municipal n°
2.780, de 26/12/2011 — Parcelamento e Urbanizagdo Especial.
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Medidas Miticadoras dos Possiveis Impactos Negativos:

O estudo apresentado estd sendo encaminhado 2 anélise e parecer da Secretaria
Municipal de Obras e Plangjamento da Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, ouvidos o Grupo
Especial de Analise — GEA, e demais 6rgios da administragio publica envolvidos, conforme §5°
do Artigo 83, do Plano Direlor de Cordeirdpolis, de [uina a piopor uma jdeal discussio e
entendimento, buscando a viabilizagdo do comum interesse ao objeto pretendido.

Como proposta de “Medidas Mitigadoras dos Possiveis Impactos Negativos”, com
relagio a elaboragdo e apresentacdo dos projetos ¢ documentos do local, bem como aos
possiveis impactos com relagio ao empreendimento, fica os responséveis comprometidos a
claborar, apresentar, aprovar e executar, todo € qualquer objeto / agdo / material proposto pelo
Poder Piblico Executivo Municipal, em conformidade com as legislacdes federais, estaduais, e
municipais, principalmente pela Lei Complementar Municipal n® 177, de 29/12/2011 - Plano
Diretor, Lei Complementar Municipal n° 178, de 29/12/2011 — Zoneamento de Uso € Ocupagio
do Solo, e Lei Municipal n° 2.780, de 29/12/2011 — Parcelamento ¢ Urbanizag@io Especial,
primordiais regramentos ao tema.

Por fim, encaminha-se a apreciago do corpo técnico responsavel e competente, para que
juntamente possam caminhar ao comum entendimento de ambas as partes interessadas, o poder
publico, os proprietirios do empreendimento, e a populagio frequentadora e préxima,
vislumbrando a viabiliza¢o positiva deste Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, fica a disposi¢do para posteriores
entendimento, complementacdes e corregdes, visando no final dos respectivos acertos, a
adequada publicidade, conforme Lei Complementar Municipal n° 177, de 29/12/2011 — Plano

Diretor, em especial no Artigo 89:

Art. 89 — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarfo
disponiveis para consulta no érgdo municipal competente.

§ 1° — Serdo fornecidas, nos termos da regulamentacio administrativa, copias do EIV,
quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associacGes.

§ 2° — O érgdo piblico responsavel pelo exame do EIV podera realizar Audiéncia
Piblica as expensas do empreendedor, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que
requerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

§ 3° — A Audiéncia Pdblica ndo tem carater deliberativo, mas os elementos apontados
em Audiéncia Publica pela populagio devem necessariamente ser avaliados no
processo de tomada de decisio final.
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A titulo de entendimentos junto a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento da
Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis, e Grupo Especial de Andlise — GEA, este Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV servirda de debate, complementagdes, corregbes e discussoes,
objetivando o posterior trabalho definitivo, em conformidade da comum aceitagfio e viabilidade
positiva dos agentes envolvidos, de forma a cumprir a “Gestdo Democratica da Cidade”,

garantindo o ideal crescimento, desenvolvimento e ordenamento urbano de Cordeirépolis.

N
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cientifica e tecnologica, conforme dispde o art. 218, § 5°, da Constituicio  Federal;

V - a abertura de crédito suplementar ou especial sem prévia autorizagio legislativa e sem ndicagdo dos recursos  correspondentes;

VI - a transposigaoc, o remangjamento ou a transferéncia de recursos de uma categoria de programagioc para outra ou de um érgéo
para outro, sem prévia autorizagiio  legislativa;

VII -aconcessio ou utilizagiio de créditos ilimitados;

VIIT - a utilizagio, sem autorizagio legislativa especifica, de recursos dos orgamentos fiscal e da seguridade social para suprir necessidade ou
cobrir "déficit” de empresas, fundagies e fundos, inclusive dos mencionados no art. 165, § 5°, da Constituigiio Federal.

IX - ainstituigio de fundos de qualguer natureza, sem prévia autorizagho  legislativa.

§ 1° - Nenhum investimento cuja execugdo ultrapasse um exercicio financeiro poderd ser iniciado sem prévia inclusio no plano plurianual, ou
sem lei que autorize a inclusdo, sob pena de crime de responsabilidade.

§ 2° - Os créditos especiais e extraordindrios terfio vigéneia no exercicio financeiro em que forem autorizados, salvo se o ate de autorizagio for
promulgado nos 0liimos quatio meses daquele exelrciclo, caso e que, teabellos nos limites de scus saldos, scrdo icorpuados 4o oiguncto do
exercicio financeiro  subseqiiente.

TiTULO V1
Da Ordem Econdmica
CAPITULO 1

Dos Principios Gerais da Atividade Econdmica

v Artigo 177 - O Estado estimulard a descentralizagio geogrifica das atividades de produgfio de bens e servigos, visando o desenvolvimento
equilibrado das regides.

Artige 178 - O Estado dispensard as micrcempresas, 35 empresas de pequeno porte constituidas sob  as leis brasileiras ¢ que tenham sede e
administragdo no pais, aos nicro e pequenos produtores rurais, assim definidos ein lei, tratamento juridico diferenciado, visande a incentiva-los
pela simplificagio de suas obrigagdes administrativas, tributdrias e crediticias, ou pela eliminagio ou redugio destas, por meio de  lei.

{**) Redagio dada pela Emenda Constitucional n° 21, de 14 de fevereiro de 2006 3

Paragrafo tnico - As microempresas e empresas de pequeno porte constituem categorias econdmicas diferenciadas apenas quanto as atividades
industriais, comerciais, de prestagio de servigos ¢ de produgdio rural a que se  destinam.

Artigo 179 - A lei apoiard € estimulard o cooperativismo e outras formas de  associativismo.
CAPITULO I
Do Desenvelvimento Urbane
Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbane, o Estado e os Municipios assegurarao:

I -o pleno desenvolvimento das fingdes sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes;

II - a participagio das respectivas entidades comunitdrias no estudo, encaminbamento e solugiio dos problemas, planos, programas € projetos que
lies sejain  concernentes,

IIT - apreservagio, protecdo e recuperacio do meio ambiente urbano e  cultural;
IV -acriagio ¢ manutengio de dreas de especial interesse histérico, urbanfstico, ambiental, turistico e de utilizagio piblica;

V - a observincia das normas urbanisticas, de seguranga, higiene e qualidade de vida; VI - a restigio 3 utilizagdo de dreas de

riscos  gealogicos;

o i o-dn-destinaeeflap
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i st : . bmenios e releos habitet ) cal desting ;
WWM%&W&&%&HMY e-esteja amehdada—b}eqmpameﬂ{e&pabheesamplmdeb
conruse-diverso-da-destinacio, fim-e-objetives-originariamente-previstos-quande-da-aprovacio-de—loleamento:
{(**)Redagiio dada pela Emenda Constitucional n° 23, de 31 de janeiro de 2007

V1 - as dreas definidas em projetos de loteamento como dreas verdes ou institucionais ndo poderdo {&r sua destinacdo, fim ¢ objetivos
originariamente alterados, exceto quando a altera¢fo da destinagio tiver como finalidade a regularizagdo de:

loteamentos, cujas areas verdes ou institucionais estejam total ou parcialmente ocupadas por niicleos habitacionais de interesse
social destinados A populagio de baixa renda, e cuja situagio esteja consolidada ou seja de dificil reversio;

equipamentos pliblicos implantados com uso diverso da destinacfio, fim e objetivos originarfamente previstos quando da
aprovacio doloteamento;

imo6veis ocupados por organizagdes religiosas para suas atividades finalisticas.”
(**)Redagdo dada pela Emenda Constitucioral n° 26, de 15 de dezembro sw 3

(F951% - As exceghes contempladas nas alinens “a” ¢ “B” do inciso VI deste artige serdio adwitidas desde que a sitnagio das dreas objelo de
regularizagio esteja consolidada até dezembro de 2004, ¢ mediante a realizagio de compensagio, que s¢ dard com a disponibilizagio de oufras dreas
livies ou que contenbam equipamentos publices ja implantados nas proximidades das dreas objeto de  compensagio,

AT A compensacio-de-gre-trati-o-pardgralp-anterior-poderi-ser-dispensada—por-stefundamentado—danutoridade-competente-desde-que-nas
proximidadesid existam-pulrasdreas-com-as-mesmas-Bnalidades-quo-atendam-as-necassidades da-populacioJucak

{**)Redagfio dada pela Emenda Constitucional n” 23, de 31 de janciro de 2007 0

§ 2° - A compensaciio de que trata o pardgrafo anterior poderd ser dispensada, por ato fundamentado da autoridade municipal
competente, desde que nas proximidades da 4rea piiblica cuja destinagdo serd alterada existam outras dreas publicas gue atendam
as necessidades da populagiio.

¥ 3°- A excegio contemplada na alinea ‘e’ do inciso VII deste artigo serd permitida desde que a situagio dus dreas pablicas objelo de
alteragao da destinacio esteja consolidada até dezembro de 2004, e mediante a devida compensagiio ao Poder Executive Municipal,
contorme diretrizes estabelecidas em lel municipal especifica.”

(*)Redagiio dada pefa Emenda Constitucional n® 26, de 15 de dezembro de £l

Artigo 181 - Lei municipal estabeleceri, em conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas sobre zoneamento, loteamento,
parcelamento, uso e ocupagio do solo, indices urbanisticos, prategio ambiental e demais limitagtes administrativas  pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverio considerar a totalidade de seu territério  municipal.

§ 2° - Os Municipios observardio, quando for o caso, os parfmetros urbanisticos de interesse regional, fixados em lei estadual, prevalecendo,
quande houver conflite, a norma de cardter mais restritivo, respeitadas as respectivas autonomias.

§ 3® - Os Municipios estabelecerfio, observadas as diretrizes fixadas para as regides metropolitanas, micromegides e aglomeragdes urbanas,
critérios para regularizagio e urbanizagiio, assentamentos ¢ loteamentos  irregulares.

(#*} § 4° - E vedado aos Municipios, nas suas legislagdes ediliciag, a exigéneis de apresentacio da planta interna pava edificagbes unifamitiares.
No caso de reformas, & vedadoe a exigéneia de gualguer tipo de awtosizagio administrativa e apresentagio da planta inteta para todas as
adificachies residenciais, desde que assistidas por profissionais  habititados.

(*¥} Acrescentada pela Emenda Constitucional n® 16, de 25 de novembro de 2002 Q

Artige 182 - Incumbe ao Estado e aos Municipios promever programas de construgio de moradias populares, de melhoria das condicdes
habitacionais e de saneamento  basico.

Artigo 183 - Ao Estado, em consonéncia com seus objetivos de desenvelvimento econdmico e social, cabe estabelecer, mediante lei, diretrizes para
localizagfio e integracio das atividades industriais, considerando os aspectos ambientais, locacionais, sociais, econdmicos e estratégicos, e
atendendo ao melhor aproveitamento das condigdes naturais urbanas e de organizagdo  especial.

Parsgrafo tinico - Competem aos Municipios, de acordo com as respectivas diretrizes de desenvolvimento urbano, a criago ¢ a regulamentagio

de zonas industriais, obedecidos os critérios estabelecidos pelo Estado, mediante lei, e respeitadas as nonnas relacionadas ao uso e ocupagfio do
solo e ao meio ambiente urbano ¢ natural.

CAPITULO 11X
Da Politica Agricola, Agréria e Fundiaria Artigo 184 - Caberd ao

Estado, com a cooperagio dos Municipios:

N
Q)
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Presidéncia da Republica
Casa Civil

Suhchefia para Assuntos Juridicos

LEIN°10.257, DE 10 DE JULHO DE_2001.

Mensagem de Veto n® 730 Regulamenta os arts. 182 ¢ 183 da Constituigio Federal, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

Vigéncia
O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugio da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicfio Federal, sera aplicado o
previsto nesta Lei.

Pardgrafo tnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem piblica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a cidades sustentiveis, entendido como o direito a terra urbana, 4 moradia, ao sancamento
ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte € aos servigos publicos, ao trabalhe e ao lazer, para as presentes e futuras
geragoes;

Il - gestio democratica por meio da participagiio da populagio e de associagdes representativas dos varios segmentos
da comunidade na formulagio, execuciio e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il — cooperagiio entre os govemnos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagio,
em atendimento ao interesse social;

IV — plangjamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicio espacial da populagfio ¢ das atividades
econdmicas do Municipio e do territério sob sua 4rea de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgSes do crescimento

urbano e seus efeitos negativos sobre o meio  ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servigos piblicos adequados aos interesses ¢
necessidades da populacgfio e as caracterfsticas locais;

V| - ordenacdo e contrele do usoe do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacio inadequada dos imé6veis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificaciio ou 0 uso excessivos ou inadequados em relacfo & infra-estrutura urbana;

d) a instalagiio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos geradores de trafego, sem a
previsfo da infra-estrutura correspondente;

e) aretengio especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizago ou nfo  utilizagdo;

f) a deterioracdo das 4reas urbanizadas;

hitp:/fwww . planalto.gov.briccivil_03/leis/leis_2001110257.him 117
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g} a poluicdo ¢ a degradaco ambiental;

h) a exposi¢io da populagio a riscosde desastres. (Incluido dada pela Lei n° 12.608. de2012)

VIl — integragio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondmico do Municipio ¢ do territdrio sob sua area de  influéncia;

VIl — adogéio de padrées de producio e consumo de bens e servigos e de expansio urbana compativeis com os limites
da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do territério sob sua drea de influéncia;

IX — justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de  urbanizagio;

X — adequagfio dos instrumentos de politica econémica, tributéria ¢ financeira e dos gastos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fiuigdo dos bens pelos
diferentes segmentos sociais;

X! — recuperacio dos investimentos do Poder Pablico de que tenha resultado a valorizagdo de imoveis urbanos;

X1l — protegdo, preservagio e recuperagio do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico,
artistico, paisagistico ¢ arqueoldgico;

Xill - audiéncia do Poder Piblico municipal ¢ da populagdo interessada nos processos de implantagfio de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranca da populacio;

XIV — regularizagio fundidria e urbanizagiio de 4reas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagio, uso e ocupagdo do sclo e edificagiio, consideradas a situagdo
socioccondmica da populacio e as normas ambientais;

XV — simplificagio da legislagiio de parcelamento, uso e ocupagio do solo e das normas edilicias, com vistas a
permitir a redugio dos custos € o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condi¢des para os agentes pilblicos e privados na promo¢io de empreendimentos e atividades
relativos ao processo de urbanizagio, atendido o interesse social,

XVIl - estimulo 2 utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edifica¢des urbanas, de sistemas operacionais, padries
construtivos e aportes tecnologicos que objetivem a redugfio de impactos ambientais e a economia de recursos naturais.
(Incluido pela Lei n® 12.836. de 2013)

Art. 3¢ Compete a Unido, entre outras atnbuigdes de interesse da politica urbana: 1 -
legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il - legislar sobre normas para a cooperacio entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios em relagéo &
politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em dmbito nacional;

ill — promover, por iniciativa propria € em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, programas de
constru¢iio de moradias e a melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento  basico;

IV — instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitagio, saneamento bésico e transportes urbanos;

V - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenacfo do territério € de desenvolvimento econdmico ¢
social,

CAPITULO IT

hitp:/fwaww . planalte.gov.briceivil_03/leis/ieis_2001/110257.htm 2017
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Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade

quanto & qualidade de vida da populago residente na drea ¢ suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das
seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios; HI -

uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico; VI —

ventilagdo e iluminacgfo;

VII - paisagem urbana ¢ patrimdnio natural ¢ cultural.

Paragrafo Gnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
orgdo competente do Poder Piiblico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragio do EIV nfo substitui a elaboragfio ¢ a aprovacio de estudo prévio de impacto ambiental (EIA),
requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO IO
DO PLANO DIRETOR

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungfo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagéo da
cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto 4 qualidade de vida, &

justiga social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2° desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana.

§ 1%-0 plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orgamentdrias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2%0 plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um  todo.
§ 32A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez  anos,

§ 42No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizagiio de sua implementagfio, os Poderes Legislativo e
Executivo municipais garantirdo:

i — a promogfio de audiéncias piblicas e debates com a participacfio da populagdo e de associagdes representativas dos
varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informages produzidos;

HI — o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.
§ 52 (VETADO)

Art. 41. O plano diretor € obrigatério para cidades: I-

com mais de vinte mil habitantes;

II - integrantes de regides metropolitanas e aglomeragfes urbanas;

http:/Awww.planalto.gov.br/ecivil_03/leis/leis 2001410257 htm 1§/17
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Lei Complementar n°® 177, de 29/12/2011 — Plano Diretor  continuagéo fls. 103

informagao, por meio de publicagéo periddica na Imprensa Oficial do
Municipio, disponibilizada na pagina eletrénica da Prefeitura Municipal
de Cordeiropolis, na rede mundial de computadores - Internet, bem
COMO Seu acesso aos municipes, por todos 0s meios possiveis.

TITULO Viil
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Secédo ]
Da Regularizacio de Parcelamentos Implantados em desacordo com

a Legislacio Vigente

Art. 216 — A regularizagdo de parcelamento de solo existente no Municipio obedecera
ao disposto nesta lei.

Art. 217 — O interessado na regularizagdo do parcelamento devera requerer, para
avaliagdo prévia do Executivo, os seguintes documentos:

L. tituio de propriedade do imdvel,

il levantamento planialtimétrico do imove! contendo:

a) divisas perfeitamente definidas, com rumos e distancias confrontantes
e vias de acesso com engquadramentc no sistema de coordenadas
oficiais;

h) curvas de nivel de metro em metro com altimetria referida e marco
oficial;

c) arruamento interno, divisdo de lotes, perimetros das edificagbes,
posteamento com distancias entre postes e alinhamento predial;

d) quadro contendo: area da gleba, dos lotes, do arruamento € outras, se
for o caso;

e) assinatura do proprietario ou representante legal (com CPF e RG), e

f) nome, assinatura, nimero do CRFA/SP e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica do profissional habilitado inscrijo na

Prefeitura. ~olicos

. LRV Juy

§ 1° — Os proprietarios dos imoveis resultantes do parcelamento, nmp’f:a‘_[}
desacordo com a legislacio vigente, deverfio respeitar as édreas de |presgf
ambiental bem como aquelas previstas no parcelamento de solo para Chadasg
=

Praga Francisco Orfando Stoccs, 35 « Fane: 19 3556.9900 ¢ Fax: 19 3556 9934 » Cx, Postal
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de Recreio.

§ 2° — Com base nos documentos encaminhados, o Executivo determinara as
providéncias a serem tomadas pelo interessado.

Art. 218 — Uma vez cumpridas todas as determinagbes de ordem técnica e juridica, o
Executivo encaminhara projoto de lei especifico para regularizagdo de cada
empreendimento, podendo ser minimizadas as exigéncias urbanisticas municipais.

Art. 219 — Os dispositivos da Secdo | - Da Regularizagéo de Parcelamentos
Implantados em desacordo com a Legislag@o Vigente, tratarao apenas da regularizacao
de parcelamentos de solo existentes no Municipio até a data da publicacéo desta lei.

Secaoll
Da Regularizacio de Edificagdes, cujos Recuos estejam em desacordo

com as DisposicOes Legais

Art. 220 — Fica o Poder Executivo Municipal devidamente autorizado a proceder &
regularizagéo das edificagbes, em qualquer zona, Cujos recuos estejam em desacordo
com as disposicdes legais.

§ 1° — Os proprietarios das edificagdes enquadradas no artigo 220 desta lei, que
ainda nao tenham providenciado os projetos pertinentes, terao prazo de 2 (dois) anos,
contado da vigéncia desta lei, para protocolarem os projetos respectivos.

§ 2° — No casc de edificacdo com frente para avenida, somente sera permitido
obras e servigos necessérios a salubridade e seguranga do edificio, a critério do 6rgac
competente, vedada a ampliagéo da érea construida na frente do imével, preservando-
se O Fecuo necessario.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 221 - A regulamentagéo, gestdo e complementacdo deste Plano Diretor deverao
ser feilas até o prazo de 2 (dois) anos, renovéavel por igual periodo, por um conjhnto
normativo composto por:

P
L Lei do Parcelamento do Solo e Urbanizagbes Especiais; 78,
i1, Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo; '
Hi. Plano Diretor Minerario;

Praga Frandisce Ordando Stocco, 35 * Fone: 19 3556.9900 ¢ Fax; 19 3556 §934 » Cx. Postal 18
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

ANEXO V.4. Quadro “D”

Quadro "D" - Parametros Urbahisticos

Para projetos de edificagdes - Uso “R” - Para as ZEIS

Recuo | Coeficiente
Lateral de Coeficiente de
N°de | Area emum | Ocupacdo | Aproveita-mento
Pavi- | Minima Recuo dos | Maxima (% Maximo
mentos | do Lote | Frente | Frontal | Lados | da area do {6)
(e (m?) | Minima | Minimo (m) lote) (n® de vezes a
Uso (2) (3) (m) (m) {5) (6) area do lote)
R4 | 1e2 | 200,00] 8,00 | Livre (4) ]| Livre 70 2,8
R4 | 3e4 | 500,00] 16,00 5,00 2,00 70 2,8
R-5 | 5a10 | 800,00| 20,00 5,00 3,00 70 7,0
R6 | 1 200,00| 8,00 | Livre (4) | Livre 70 14

{1) Térreo & considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamento de veiculos.

(3) Para lote urbanizado executado pela Prefeitura, drea minima de 160,00 m?.

(4) Exceto quando a via ou outra restricao exigir.

(5) Recuo minimo exigido, que vale também para a(s) outra(s) face(s) voltada(s) para
a rua, quando o lote for esquina. Quando houver abertura para iluminagéo e
ventilagdo, o pardmetro serd o Cédigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou
legislacdo municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas

consliuldas para fins de laxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento maximo.

Fraga Frandisco Oriando Stocco, 35 ¢ Fone: 19 3556.5900 « Fax 19 3356 9934 « O Postal 18



-

ANEXO 6



™

Prefeitura
Municipal de
Cordelrdpolis

Lei n®2.780, de 20 de dezembro de 2011 — Parcelamento do Solo contin. fls. 4

atendidas as exigéncias técnicas especificas formuladas pela
Prefeitura;

IV. nos guais as condigbes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a
edificagdo, conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de
Obras, Urbanismo e Servigos Publicos, independentemente de sua
declividade;

V. localizados em areas de preservagéio ecoldgica ou naquelas onde a
poluigao impeca condigdes sanitarias adequadas;

Vi. localizados em areas com reservas naturais em relagdo as quais ha
interesse coletivo de sua protecao;

Vil. localizados em areas de qualidade paisagistica de interesse publico.

§ 2° ~- Os cursos de agua nédo poderdio ser aterrados, tubulados, modificados ou
impedidos sem autorizago escrita da Prefeitura, que ouvira os 6rgaos ambientais
competentes;

§ 3° — Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinard as obras e servigos a serem executados
pelo interessado previamente 4 aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

Art. 9° — Em nenhum caso os arruamentos, loleamentos ou desmembramentos
poderdc prejudicar o escoamento natural das aguas nas respectivas baclas
hidrograficas e as obras necesséarias serdo executadas, obrigatoriamente, nas vias
plblicas ou em faixas non aedificandi reservadas para esse fim, sem onus ao
Municipio.

Art. 10 — Nao poderdo ser arruados, loteados ou desmembrados os terrenos que forem
julgados impréprios para a edificagio, inconvenientes para a habitagdo, ou que
prejudiquem o zoneamento estabelecido em lel especifica.

Art. 11 — Nos fundos de vales ou talvegues nas areas urbana e de expanséo urbana, &
obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi a ser gravada como servidao plblica, sem
énus para o municipio, para garantir o escoamento supeticial das &guas pluviais, a
implantagdo das canalizagdes, dos equipamentos urbanos e a construg@o de vias de
circulacao.

Paragrafo tnico — Serdo reservadas, especificamente, as seguintes faixas non
aedificandi:

L as margens das Rodovias Estaduais e Ferrovias que atravessam ou
que venham a atravessar o perimetro urbano, bem como as _margens/Jy
das falxas de dominio das hnhas de transmlssao de a{ta«si
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15,00 (quinze) m de cada lado;

1. as margens do Ribeirdo Tatu e de todos os corregos do Municipio:
faixa non aedificandi de 45,00 {quarenta e cinco) m de cada lado da
margem do ribeirio ou cérrego, sendo 30,00 (frinta) m para
preservagao permanente e 15,00 (quinze) m para sistema viario,
considerando-se inclusa a faixa de preservagéo prevista no Codigo
Florestai;

Art. 12 — Na fixa¢&o da largura minima da faixa non agedificandi ndo s&o computados os
recuos das edificactes.

Paragrafo tnico — Na urbanizagio de terrenos, quando julgado conveniente
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo, sera reservada faixa non
aedificandi na frente ou no fundo dos lotes, para efeito de colocagdo e manuteng&o de
equipamentos de infraestrutura urbana.

Segio lil
Das Areas a serem Reservadas

Art. 13 — As areas reservadas em todos os parcelamentos de solo, sem &nus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circulagdo, espagos livres de uso publico, areas
institucionais e areas de bens dominiais, corresponderao a 36% (trinta e seis por cento),
no minimo, da area fotal a ser loteada, assim distribuidas:

L 20% (vinte por cento) para o sistema viario,

Il 10% {(dez por cenio) para espacgos livres de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);

L. 8% (sels por cenlo) para dreas instilucionais  (equipainenlus
comunitarios e equipamentos urbanos).
§ 1° — Além das areas mencionadas nos incisos do artigo 13 desta lei, seréo

igualmente doados sem encargos para o Municipio lotes com area minima de 250,00
(duzentos e cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (dez) m, conforme tabela abaixo:

Area Total a Lotear Numero de Lotes
Até 200.000 m? 02 (dois)
Acima de 200.000 m? até 400.000 m? 04 (quatro)
Acima de 400.000 m? até 600.000 m*? 06 (seis) e
Acima de 600.000 m? 08 (oito}:f@?‘"'
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§ 2° — Nao atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no inciso | do artigo
13 desta lei, a area necessaria para complementar este indice serd adicionada aos
espagos livres de uso publico (drea verde/sistema de lazer);

§ 3° — As areas de preservagdo permanenie poderdo contribuir com 50%
(cinquenta por cento) para a formagao do indice dos espagos livres de uso publico (area
verde), para composigéo do percentual exigido no inciso !l do artigo 13 desta lei;

§ 4° —- A Prefeitura nao podera alienar a area prevista no inciso Il do artigo 13
desta lei, nem outorgar o direito real da concessio de uso, devendo assegurar o Uso
indicado no Planejamento do Municipio;

§ 5° - A Prefeitura padera alienar a area prevista no inciso ill do artigo 13, com
outorga do direito real da concesséoc de uso, devendo assegurar o uso institucional
indicado no Plangjamento do Municipio;

§ 6° ~ Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagfo estabelecer a
melhor localizagéo dos espagos livres de uso publico e das areas institucionais, ambos
a serem reservadas em todos os loteamentos.

§ 7° — Nos loteamentos com area inferior a 10.000,00 (dez mil} m?, as reservas
previstas poderdc ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretaria Municipal de
Plangjamento e [labitacdo, sob forma de lotes para permitir permuta com outros
terrenos destinados a espagos livres de uso publico ou areas institucionais.

Segdo IV
Dos Espacos Livres de Uso Piblico e das Areas Institucionais

Art. 14 - A localizagdo dos espacos livies de uso plblico (areas verdes/sistemnas de
lazer) devera atender as seguintes disposigdes:

§ 1° — A localizagde dos espagos livres de uso pUblico exigidos podera ficar a
cargo do loteador e s6 serd computado como espaco livre de uso publico quando as
areas tiverem dimensdes minimas de 20 (vinte) m de frente para a via publica e ndo
podera ser localizado em parcela de terreno que apresente declividade superior a 15%
{quinze por cento), a menos que haja interesse paisagistico do orgdo municipal
competente, caso em que a declividade podera ser superior, porém inferior a 30%
(trinta por cento).

§ 2° — As avenidas com canteiro cenfral igual ou acima de 2,00 (dois) m de
largura e as rotatdrias do sistema vidrio poderdo ser computadas no célculo dos
espagos livres de uso publico, neste caso quando for possivel tragar um circule com

- X

raio minimo de 10 (dez) m. A_,gé._g?,“el
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disposicSes:

§ 1° — Para area a ser [oteada até 100.000,00 (cem mil) m?, o percentual exigido
para area institucional devera estar contido em um Gnico perimetro, sendo este definido
pela Prefeitura, podendo em casos especiais ser em duas areas, desde gue a menor
tertha alé 20% (vinle por cento) da malor;

§ 2° - Para area a ser loteada igual ou superior a 100.000,00 (cem mil) m?, o
percentual exigido para area institucional podera estar localizado em dois ou mais
perimetros definidos pela Prefeitura, desde que, pelo menos um perimetro tenha area
igual ou superior a 5.000 {cinco mil) m*:

§ 3° — 86 sera computado como area institucional quando a area for igual ou
superior a 500,00 (quinhentos) m? e tiver frente minima de 15,00 (quinze) m;

§ 4° — As areas previstas no artigo 13 desta lei ndo poderao ficar encravadas
entre lotes e serdo em parcelas de terrenos que, por sua configuracéo topografica, nao
apresentem declividade superior a 10% (dez por cento), admitindo-se terraplenagem
para adequar o terreno & declividade exigida, inclusive com protegao vegetal efou muro
de arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo loteador;

Art. 16 — Areas de espagos livres de uso plblico (dreas verdesfsistemas de lazer) e
dreas para uso institucional poder@o ser recebidas antecipadamente pela Prefeilura,
mediante autorizacao legislativa, por doagao pura e simples, no seu todo ou em parte,
depois de fixadas as diretrizes pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitaggo e
no interesse do Municipioc.

Paragrafo Gnico — As areas referidas no artigo 16 desta lei, serdo consideradas
em termos percentuais quando da efetiva aprovagéo do future parcelamento do solo.

Secao V
Dos Logradoures Piblicos

Art. 17 — A abertura de logradouros publicos obedecera as seguintes disposicdes:

1 o anel viario — via coletora e distribuidora do trafego, devendo articutar-
se, prioritariamente, com vias arteriais;

il as vias arteriais deverdo ter inicio em uma via da mesma categoria ou
no anel viario, podendo terminar nas divisas do loteamento, desde que
possuam gabarito igual ou superior a 15,00 (quinze) m; as de gabarito
inferior 86 poderdo terminar na divisa do parcelamento, quando
dotadas de praga de retorno definidas no inciso VI,

. as vias arteriais sao aquelas destinadas a interligagGes dos
setores da cidade, permitinde o rapido deslocamento entre os
e junto as quais deverdo estar localizados sistemas de
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ANEXO 8



P e -

P

-
L2

Prefeitura
Municipal de
Cordeiropolis

Lei n°2.780, de 29 de dezembro de 2011 - Parcelamento do Solo contin. fls. 9

alinhamento & nivelamento amarrados, topograficamente, em posi¢do e altitude de
referéncia firme, obedecidas as especificagbes do Plano Diretor.

Paragrafo nico — O alinhamento e o nivelamento t&ém como finalidade garantir
a continuidade e a conex&o entre logradouros publicos, bem como assegurar que
qualquer edificagio seja executada em concordancia com logradouro pubhco que lhe
corresponde.

Art. 22 — As disposicdes das ruas de um plano qualquer devera garantir a continuidade
dos tracados das ruas vizinhas.

Segdo VI
Das Quadras e dos Lotes

Art, 23 — As quadras terdo um comprimento maximo de 200,00 (duzentos) m, de
conformacao tal que seja sempre possivel inscrever um circulo de 40,00 (quarenta) m
de diametro.

Paragrafo tinico — Em hipétese alguma serao permitidas as aberturas entre as
quadras, tais como: becos, vielas e travessas, que nao tenham a dimensao minima das
vias, estabelecidas por esta lei.

Art. 24 — Os lotes resultantes dos loteamentos deverdo satisfazer os seguintes
reguisitos:
L. as dimensdes minimas dos lotes sdo: area de 250,00 (duzentos e
cinquenta) m? e frente de 10,00 (dez) m;
I terem, no caso de area superior a 300,00 (trezentos) m?, frente minima
de 12,00 (doze) m;

il. nao serao permitidos lotes de centros irregulares quando nos Mesmos
nao puder ser inscrito um retangulo de 8,00 (oito) m por 20,00 (vinte)
m,

V. nao serdo permitidos lotes de esquina quando nos Mesmos nao puder
ser inscrito um retangulo de 10,00 (dez} m por 16,00 {dezesseis) m;

V. terem, no caso de lotes de esquina ou meio de quadra, com frente
para eixos viarios estruiurais, as dimensdes de frente ou de fundo,
acrescidas desses recuos obrigatdrios a que estiver sujeita a
edificagéo, de acordo com o Planc Diretor; y

VI,  ndo serdo permitidos lotes de fundo;
Vil. n3o serdo permitidos lotes com testada descontinua.
§ 1° — As dimensdes, os coeficientes de aproveitamento, taxas de

continua
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recuos serao constantes da legislagéo especifica.

§ 2° - As construgbes deverdo obedecer aos recuos de legislac@o especifica,
sendo obrigatorio o tratamento paisagistico nestes recuos e proibido qualguer, tipo de
edificagdo nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moldados, metalicos, transparentes ou
pergolados, respeilando lambén us 1ecuos iinpostos pelo loleamento.

Art. 25 — A declividade maxima permitida para lotes sera de 20% (vinte por cento),
sendo obrigatdrios os movimentos de terra necessarios para atingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo Gnico — A declividade podera ser maior, desde que justificada tecnicamente
e nos casos de serviddo de passagem nos fundos dos lotes.

Secdo VIl
Dos Servigos e Obras Ohrigatérios

Art. 26 — Sao obrigatdrias a elaboragao de projeto, memoriais descritivos e justificativos
correspondentes a cada projeto e a execugao, pelo proprietario dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

L. terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulago, guias e
sarjetas com os respectivos rebaixos para acessibilidade,
pavimentacéo asfaltica em todo sistema viarnio com sua respectiva
especificagdo, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Puablicos;

Il arborizagdo e plantio de grama batatais nos espacgos livies de uso
publico (sistemas de lazer) e arborizacdo nas vias publicas do
loteamento, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;

lll.  extensdo da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagao
publica (minima de 100 Watts, vapor de sédio ou similar), no padréo e
no criterio adotados e aprovados pela concessionaria, além da
delimitacdo dos lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao,

V. galerias de aguas pluviais, indicando o local de langamento; extenséo
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto sanitario, com local e forma de
lancamento de residuos ou de fratamento, além de derivagtes
domiciliares de agua e esgoto, colocagéo de hidrantes, tudo confo
diretrizes e projeto aprovado pelo Servigo Autdnomo de Agugfgtgs'
~ SAAE. g

,’E:‘—"{r
34
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recuos seréo constantes da legislagédo especifica.

§ 2° - As construgdes deverio obedecer aos recuos de legislagao especifica,
sendo obrigatério o tratamento paisagistico nestes recuos e proibido qualquer, tipo de
edificag@o nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moldados, metalicos, fransparentes ou
pergolados, respeitando tambén us recuos Inposlos pelo loteamento.

Art. 25 ~ A declividade maxima permitida para lotes sera de 20% (vinte por cento),
sendo obrigatorios os movimentos de terra necessarios para atingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo tinico — A declividade podera ser maior, desde que justificada tecnicamente
e nos casos de serviddo de passagem nos fundos dos lotes.

Secao VH
Dos Servicos e Obras Obrigatdrios

Art. 26 — S&o obrigatérias a elaboracao de projeto, memoriais descritivos e justificativos
correspondentes a cada projeto e a execugao, pelo proprietario dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

L terraplenagem do terreno, aberfura de vias de circulagao, guias e
sarjetas com os respectivos rebaixos para acessibilidade,
pavimentagao asfaltica em todo sistema viario com sua respectiva
especificagado, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos PUblicos;

{1 arborizagédo e plantio de grama batatais nos espagos livies de uso
publico (sistemas de lazer) e arborizag&o nas vias pUblicas do
loteamento, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Meioc Ambiente e Agricultura;

{[l. extensdo da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagao
publica (minima de 100 Watts, vapor de sodio ou similar), no padrao e
no critéric adotados e aprovados pela concessionaria, além da
delimitagdo dos lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacio;

IV.  galerias de dguas pluviais, indicando o local de lancamento; extensio
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto sanitario, com local e forma de
langamento de residuos ou de tratamento, além de derivagbes
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a) no caso de galerias, especificagbes de protegéo das areas contra a
erosdo, inclusive mediante preservacdo da cobertura vegetal
existente;

b) no caso de Agua potavel, se o loteamento ficar fora do perimetro
urbano, o projeto de abastecimento devera incluir captaggo, recaique,
tratamento, se for o caso, adugio, reservacéo e distribuigdo;

c) nc caso de esgoto sanitario, indicar o local de langamento dos
residuos e a forma de preservagao dos efeitos deletérios obedecendo
as medidas, normas e padrdes, do Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto — SAAE, bem como se enquadrando ao projeto geral da
cidade.

V. sinalizacgo vertical e horizontal de transito, inclusive com indicacdo
das normas de acessibilidade, composta de, no minimo, placas de
sentido obrigatorio e “Pare” e pintura de solo de "Pare’, conforme
diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Seguranga e
Transito;

Vi. fornecimento e afixacdo das placas com as denominagbes de ruas e
avenidas, bem como as de indicacdo de acesso a0 novo
parcelamento, conforme modelo e relagdo fornecidos pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagdo. A critério da Prefeitura podera
ser recolhido o valor correspondente ao nimero de placas e estimativa
de custo de afixacdo, caso nac haja as denominagdes dos logradouros
publicos em tempo habil; e,

VIl. placa fixada em local indicado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo com dimensdes minimas de 3 (trés) m de
comprimento por 2 (dois) m de altura, com texto legivel, indicando:
nome do loteamento; razdo social ou nome do empreendedor com
endereco completo; nimero do Decreto Municipal que aprova o
empreendimento; nome do engenheiro responsavel e nimero de
registro no CREA/SP; data prevista para o término das obras de
infraestrutura; e a observagdo de que nenhuma edificago particular
podera ser iniciada antes do recebimento definitivo do loteamento,

Vill. O loteador devera apresentar ao final de cada etapa do cronograma
de obras, relativa as obrigagbes exigiveis no artigo 26 desta lei,
relatério circunstanciado de todos os servigos executados, inclusive
com comprobatério fotografico, com a assinatura do profissional
técnico, com ART, do término dessas cbrigagdes em conformidade
com os projetos e memoriais aprovados pela Prefeitura icipal,
podendo esta exigir ensaios tecnologicos e laudos @G
materiais empregados.
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do total do Loteamento, exceto quando se tratar de Condominio Residencial Fechado
ou Vila;

§ 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de dgua potavel e de esgoto
sanitario, o SAAE considerara no minimo 5 (cinco) habitantes por lote, nos termos do
Inclso IV do artigu 26 desla lei.

Art, 27 — Como garantia das obras de infraestrutura mencionadas no artigo 26 desta lei,
o interessado devera proceder conforme abaixo:

l garantia através de carta de fianga bancaria ou deposito bancario
caucionado em favor da Prefeitura Municipal ou ainda contrata¢ao de
seguro que certifigue a sua realizagdo, cujo valor devera ser, no
minimo, 10% (dez por cento) superior & previsdo do custo total das
obras de infraestrutura do parcelamento proposto, calculado pela
Tabela SIURB ou similar com BDI de 20% {vinte por cento).

Art. 28 — No decorrer da execugdo das obras, o Municipio podera exigir do loteador,
mediante prévia notificagéo, o reforgo ou a substituicdo da garantia, sempre que aquela
originariamente oferecida tornar-se insuficiente para os fins a que se destina.

Art. 29 — A carta de fianga bancéria ou dep6sito bancério caucionado por exigéncia do
inciso I, do artigo 27 desta lei, podera ser liberado apés manifestacdo favoravel do
6rgdo competente, & medida que os servicos e obras exigidos nesta lei forem
executados, da seguinte forma e seqliéncia:

I 10% (dez por cento) da garantia quando concluidas as obras de
abertura das vias de circulagéo e galerias de dguas pluviais;

L 30% (dez por cento) da garantia quando concluidas as obras da rede
de abastecimento de agua potéavel com as respectivas ligagbes
prediais e, conforme o caso, captagao, recalque, tratamento, se assim
determinar, aducdo, reservagéo e distribuigio; e as obras de rede de
esgoto sanitério, com as respectivas derivactes prediais e conforme o
caso, recalque e aducio de esgoto;

il 45% (quarenta e cinco por cento) da garantia quando concluidas as
obras de execugao de guias e sarjetas e de pavimentacao,

IV. 15% (quinze por cento) da garantia quando concluidas as obras de

extensao da rede de energia elétrica para uso domiciliar e jluminacas

Cotdeicspolis
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que a nova situagdo cadastral ird alterar o calculo para langamento tributario e
pertinente cobranga.

Art. 63 — Em todo e qualquer projeto de anexagao, desdobro, desmembramento,
fracionamento, remembramento, retalhamento e unificagdo, a ser aptesentado na
escala 1:1.000 ou adeqguada, deverdo constar no minimo:

L indicagdo das vias existentes que circundam a quadra chieto do
pedido;

. localizagdo das edificagbes porventura existentes nos lotes
considerados e nos lotes confinantes;

1. indicacdo de todas testadas da quadra com os respectivos imoveis;
V. confrontantes;

V. indicagéo das alteragdes solicitadas;
VL.  curvas de nivel de mefro em metro;
VIl. indicagdo do norte magneético;

Viil. quadro de areas resultantes;

IX. referéncia cadastral;

X. memoriais descritivos dos lotes resultantes, no sentide horario e com
numeragéo dos vértices;

Xl.  Certidao Negativa de Débito Municipal, do lote ou gleba envolvida;

Xil. assinatura do proprietario, proprietarios ou representante legal (com
copia do CPF e RG),

Xlll. nome, assinatura, ndmero do CREA/SP e ndmero da ART do
responsavel técnico inscrito na Prefeitura;

XiV. coOpia autenticada da ART.

§ 1° - Sera sempre indispensavel & correspondéncia da descricao e da area do
imovel a ser desmembrado, remembrado ou fracionade com as informagbes que
constarem do registro, exigindo-se prévia retificagao;

§ 2° — As exigéncias do artigo 26 desta lei, referentes aos servigcos e obras
obrigatérias, ndo se aplicam nos casos de desmembramento ou reagrupamento de
lotes, mas, sim, em servicos e obras de terraplenagem, drenagem e em obras-de-arte,
quando for o caso /

§ 3° — As exigéncias desta lei referentes aos servicos e obras obrigatérios, seusna/,
prazos de execugdo, e de registro sdo aplicaveis nos casos de desmemb ]
remembramento de lotes e exigem a mesma sequéncia para aprovagao.

Praca Francisco Orlando Stocco, 35 « Fone: 19 3556.8900 = fax: 19 3556 8934 = Cx. Posta
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- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO; we
s gom COMARCA DE CORDEIROPOLIS L \%U\
| P Jemma FORO DE CORDEIROPOLIS PR

=i simmm VARA UNICA

2 LRI B Rua Sete de Setembro, 350/370 - Cordeiropolis-SP - CEP 13490-000

Horsrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 2s19h00min

I T |

Processo Digital n°: 1000511-33.2020.8.26.0146

Classe - Assunto Arrolamento Comum - Inventario e Partilha
Marina Calderaro

Moacir Calderaro

Requerenie:
Requerente:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). JOSE HENRIQUE OLIVEIRA GOMES

Vistos.

1~ Nomeio como inventariante MARINA CALDERARO, dispensado-2 do termo
de compromisso, consoante o disposto 1o artigo 664, do Codigo de Processo Civil.

. 2- Aguarde-se, pelo prazo de 20 (vinte) dias, a juntada dos seguintes documentos,
o que devera ser certificado:

a) certiddes de casamento/nascimento atualizadas dos interessados;

) b) certiddes negativas de Tributos (Municipal e Federal, a ser expedida pela
Secretaria da Receita Federal);

¢) certiddo atualizada no caso de imével, copia de extratos bancarios,
documento de carro, ou demais bens;

_ . d) a comprovago do recolhimento das custas processuais (de acordo com ©
artigo 4°, §7° Cap. 11, da Lei 11608/03); ¢

¢) certiddo negativa de dependentes.

) 3 - Qutrosslin, observe s¢ 2 existéncia de eventuais outros interessados €
ausentes, citando-se ¢ a intervengao do Ministério Piblico para 0 caso de interesses de HCNOLOS.

. A4~ (valor da causano processo de arrolamento corresponde a0 valor do
patrimonto a ser transmitido, com a exclusdo das dividas e da meagio do conjuge supérstite. Para

o célculo, deve ser considerado © valor venal no caso de imével e a tabela FIPE para veiculo,
anexando-se 0 comprovantes.

Fls. 07/09, 20/21, 27/29: Defiro 0 pedido de habilitagdo nos autos. Anote-se.

Intimem-se.

Cordeiropolis, 03 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEL 11.419/2006,

-

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA




REPUBLICAFEDIRATIVA DO Bl 2.5\“‘};{, ]

REGISTROCIVIL DAS PESSOAR NATURALR ,}
i
~ ra :;ﬂx [f
CERTIDAQ DE OBITO “f
Nome 7.
MOACYR CALDERARO i
. CPF L
- 412.017.608-87 g
MATRICULA: -
147918 01 55 2020 4 00005 195 0001931 05 e
E
s SEXO COR ESTADO CIVIL £ IDADE _
~ | _masculino | [ branca | | solteiro, com 85 anos de idade. I .
s . NATURALIDADE DOCUMENTO DE IDENTIFICACAQ TULODEELEMOR
| Cordeirgpolis - SP. | | RG 194458763 SSP/SP | [ NADA CONSTA. | L
i FILIAGAO E RESIDENGIA ,;
S | filho de JOSE CALDERARQ e de LUCIA ZAIA. Residente: na Rua Adolpho Marting, n® 65, Centro, em
I | Cordeiropalis - SP. By
N : DATA E HORA DE FALECIMENTO DIA MES ANO
ot | vinte e sete de maio de dois mi e vinte, as 08:25 horas. I [ 27 1 | o5 | | 2020 |

+ LOCAL DE FALECIMENTO

Hospital Humanitaria, na Avenida Dona Antdnia Valverde Crugnes, n° 70, Jardim Nova lalia, em Limeira :’
- QP L
- CAUSA DA MORTE o
- | insuficiéncia respiratoria aguda, pneumonia viral - COVID 19. | =y
) ~ ot
) SEPULTAMENTO/CREMACAO(MUNICIPIO E CEMITERIO, SE CONHECIDO)  DECLARANTE N
Tl | Cemitério Municipal de Cascalho em Cordeirdpolis-SP. | [ MARINA CALDERARQO [ :
o T . NOME E NUMERO DE DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU O OBITO ‘(
" | Médico(a) Dr(a). Livia Laila Soares Costa, CRM 192717, I

- AVERBACOES/ANOTACOES A ACRESCER -

O falecido era registrado no RCPN de Cordeirdpolis, conforme Livio A-19, fls. 169, termo 1058, Nao -

deixa filhos. Deixa bens & inventariar ¢ nfo deixa testamento conhecido. Os elementos faltantes sdo .

ignorados pela declarante,

- . " ANOTACOES DE CADASTRO B

femem 7 Nada Consta, |

" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS O Conteddo da certidfo & verdadeiro, : ALl

E ANEXOS DE CORDE|ROPOLIS Dou 8.

;i CARLARENATA GARDENAL MONACO - OFICIAL Cordegpaﬁ&r&ﬁ, €4 de junho de 2020.
/. Cordeirdpolis/SP 1

RUA 7 DE SETEMBRO, 143 - CENTRO

) CEF‘ 13490-000 - Fene: {19) 3546-177

%‘i 326.638/0

A g @ﬁ{:;& ﬁ& stebrey é@ m&%%f@ 1* VIA (SENTA DE EMOLUMENTOS

BRI N

o5 Lasrcio Costa Lopes Jardim
3 Substituto da Oficlal

I
Ed
A DEEGG e 2

Selals):




