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S | m Uma gleba de terras denominads Area 3, {P@Staéada do Sitio Sio Josd, wcalizady m{ |

Rodovia Estadual Constanting Perughe — SP 316 - K 182+178.02im, nn Bairre do Cascalho,
Municipio de Cordeindpolis-SP. que fem 4 saguinte  descricac mo  senbdo hotdre do
caminhaments: Inicia 2 descrighn no ponto 10, da coordenadas UTK {SIRGAS 2000) E:
Z47.880,9%m v N 7.512 083 85m, cravadp junly 8o alinhemento pradial da Rua Zuletks,
distanta 11.08 matros do eive da Rodovia SP.3 18, do ponts 10 segue peis alincamento pradial
da Rua Zusike até o ponto 234 {nove! com as sequintes medidas: do poaic 10 segue com
azimute de 1B9°10V58" o distincin de 2363 metros aé shegar oo poreo 11, dal seque com
azmute de 87°C237" ¢ cistdneia de 1,15 malres aw chegar ao ponls 12; dai segue com
azimute de 3ET'24'257 o distdncia de 8710 matas 2@ chegar as porta 334 inova},
confroslanga do ponte 10 ao apnlo 23A {noval com & Rua Zuleika; do ponto 234 frove) defleta
& direita & saque at o ponto 26A (navo} com as seguintes medidas: do ponto 234 (nova) segue
carn szimule de R0°00F00" e distdrsia de 35.73 matros oid chapar av sonto 244 (noval; dai
deflele & direils & segue com azimute de 180°0000" e distincia de 24 7 melres afé chegar ag
ponto 254 npvo); dal defiete & saquerda e seguar com aximute de BOSO000 ¢ distincis do
30,00 metros até chegsr ao ponto 264 {roval, cunfrontande do ponie 234 (nove) ao ponts 264
{noved oo & Avea 1. desmembrada da SBits Sao dosg, de propriedads de Capretx
Empreendireentas Imabiliarigs Lida . do poreo 264 [novo) deflete & direits & seque com azimute
de 180°00G0" & dstdnciz de 4%, 78 melos aié chasgar ac ponto 22A fnove), confrontando do
panto 2BA inover an ponto 224 (novo) comt a Area 5 do ponio 224 {nowa) segue por cerca
peia margem da rodovia até o ponto 10 com as seguintes medidas: do pondo 254 (ool seqgua
“Om azimute de 209°4818" ¢ gistancia ¢e 1070 matros ald rhagar an ponio 3; da’ sague com
azimute de 252°54°48" e distincia de 21,24 metras aié chegar ao porlo 4, dai seque com
naimute de 224°21'33° @ distincla de 4,02 metros até chegar ao poaio 5 dal segue com
azimute de 261"11'28" e distincia do 5.51 metras atd chegar ao porto §; dal segue com
azimute da 203°38'93" e disldncia de 1,88 metras atd chegar 80 porto 7; dal segue com
azimute de 2B1°00'E8" & distancis de 10,47 melros até chegar ao porio 8 4af sague com
azimute de 262°0303" & ostancia de 12.99 metos até chegar ao ponto 9 dal segue com
pzimute de B1071TCD" 2 distneia da 0,77 motios até chegar ag ponte 19, inlls da deserico,
confrontande do ponto 224 (rove) as ponte 10 com a Rodovia Estadua Consiantine Pemuchi
SP-316 ~ KM 162+176,02m encerrando uma drea de 4 B10,62 m. )

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIM ENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CONPJ o
05837 2687/0001-89, com s=de na Aveniza 28, n° 1441 em Ko Clarg-SP :
REGISTRD ANTERIOR M. 2 918, do Registo de Imovels ge Cordeirdpals-SP.

Cordeirdpolis, (8 de dezenoro de 2015,
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. CERTIDAOD

| Certifico o doe B gare esta aerecdpin ¢ reprodugio anifatica da Matsieuls 2.999
§ do Bivee 2, desta servemiin, extraida nes tormos da wet, B9 § 1% da Let o
1 G483, Certilica, winda, que hd wm dle preavindo sob o® 19383, pesta
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IMOVEL: Uma gleba ce terras denominada Area 4, destacada do Sitic Sao Josg, localizada na
Rua Zuleikz, no Bairo do Cascalho, Municipio de Gordeirdpolis-SP que wem a seguinte
descrigéio ro sentido norario do caminhamento: inicia a descrico no nonto 28A (nove), de
coordenadas UTM {SIRGAS 2000) £: 247.878.55m e N; 7.512.244 50m, cravado junto ao
alinhamentc predial da Rua Zuletka; do ponto 28A (novo) segue pele alinhamenio predial da
Rua Zuleika com az mute de 357°24'25" ¢ distancia de 12,38 metros até chegar ao ponto 40A
(novo); dai ceflete & dirsila e segue do ponto 40A (novo) ao ponto 30A fnovo) com as seguintes
medidas: dc ponto 43A (novo) segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 2- 3 metros até
chegar ac ponto 41A (rove); dai segue com azimute de 98°15'05" e distancia 4= 24 56 metros
até chegar ao ponto 42A (novo); dai segue com azimute de 97°10'35" e distdncia de 30,30
metros até chegar ao ponte 30A (novo), confrontando do ponto 40A (ncve) ao ponta 30A {(novo})
com a Area 6; do ponto 30A (novo) defete 4 direita e segue até o ponto 28A (novo) com as
seguintes medidas: do ponto 30A (novo) segle som azimute de 260°C2'19" e distancia de
30,08 metrcs até chegar ao ponto 29A (novo); dai segue com azimute de 269°50'68" e distéincia
de 55,18 metros até chegar ao ponto 28A (novo), inlcio da descrig&o, confrontando do ponto
30A (novo) ao porto 22A {novo) com a Area 1, desmembrada do Sitic Szo José, de
propriedade de Capretz Zmpreendimentos imobiliarios Ltda., encerrands uma area de 525,33
mz2,

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
05.637.287/0001-89, com sed= na Avenida 26, r° 1.441, em Rio Claro-5F,

REGISTRO ANTERIOE: M. 2.818, do Registro de iméveis de Cordeirépofis-SP.

Cordeiropolis, 08 de dezembro de 2015.

Ofcial Substituio
AN
Lagrcio CCsla L Jardim

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CORDEIRGPOLIS-SP.
CERTIDAO
Certifico e dou fé que esta xeracdpia é reproducio auténtica da Matriculs 3.000
do livrc 2, desta serventia, extraida nos termos da art. 19 § 2% da Lei »n*
6.015/73. Certifico, ainda, que hd um titulo prenotado sob n® 10383, nesta
serventia, referente ao imével objeto destr matricula.
Cordeirdpolis, 98 de dezembro de 2015,
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Oficial Substituto

S 4 DESPESAS

11.328.638/0001-33 Oficial: R$ 25,37
Estado: R$ 7.21

Ofical de Registro de Imévais Ipesp: RS 3.7C

8 Anexos de Cordainigolis Reg.Civil: R$ 1,3<

R 7 da M{) e 143 CBnb’O Trib.Just.: RS ]37:&.
SER 13490-000 Iss: RS (.76
" Coroekdpotis SF MP: RS 122

~ ol TOTAL: R$ 4. 36
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada 2 Area 5, destacada do Sitic Sao Jose, localizada
na Rodovia Estadual Constantine Peruchi — 8P 31€ — KM162+139,32m. no Bairo do Cascalho,
Municipio de Cordeiropolis-SP, que tem a seguinte descrigdo nc sentico horérioc do
caminhamerito; Inicia a wescrigdo no ponto 22A {(novo), de coordenadas UTM ‘SIRGAS 2000}
E: 247.944 46m e N: 7.5°Z 093,85m, cravado junto a margem da Raodovia; co ponte 22A (novo)
segue com azimuts de O‘\.D 00" e distaAncia de 49,78 metros até chegar ao porto 26A (hovo),
confrontande do ponto 224 (novo) ao ponte 26A (novo) com a Area 3: do ponto 26A (novo)
deflete 4 direita e segue ate o ponto 7A (novo) com as seguintes medidas: do pontc 26A (nove)
segue com zzimute de 83°00°00" e distédncia de 67,19 melros até chegs” ao ponto 27A (novo),
dal segue com azimute ds 80°02'13" e distarcia de 2,40 metros até chegar ao ponto 7A (novo),
confrontande do ponto 284 (novo) ao ponto 7A (nove) com a Area 1. desmembrada do Stio
Séo José, ce propriedade de Capretz Empreendimentos Imobiliarios Lica.; do ponto 7A (novo)
segue ate ¢ ponto 1A :novao) com as seguintes medidas; do pontc 7A {hovo) segue com
azimute de 80°02'13" e distancia de 4,50 metros até chegar ao ponto 8A "novoj; dai segue com
azimute de 170°02'13" e disténcia de 4,82 metros até chegar ao ponto 5A {rovos; daf segue em
curva a direita com raio de 7,50 metros e desenvolvimento de 10,65 meitrocs até chegar ao ponto
4A (novo); dal segue em curva & esquerda com raio de 108,50 metros 2 desenvolvimento de
15,20 metros até chega- a0 nonto 3A (novo); da’ segue em curva & asquerda com raio de
23,50m e desenvolv'menio de 5,73 metros até chegar ao ponto 2A (novao); dai segJe em curva
a dlreta com raio de 182,39 metros e distancia de 50,67 metros até chegar ao nonto 1A (novo},
confrontando do ponto 7A (nove) ao ponio 1A (novo) com a Area 2; do ponto *A (novo) deflete
a direita e segue com azimuta de 259°46'18" e distancia de 8,68 metres até chegar ao ponto
22A (novo), inicio da descricdo, confrontando do ponto 1A (novo) ao ponto 22A (nove) com a
Rodovia Estadual Constantine Peruchi $P-316 — KM 162+138,32m_enzerranao uma area de
2.300,55 m*. .

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
05.637.287/0001-89. com seda na Avenida 26, n° *.441, em Rio Claro-3F.

REGISTRO ANTERIOE: M. 2.918, do Registro d= Iméveis de Cordeirépolis-SF
Cordeirépolis, 08 de dezembro de 2015,

Oficial Substituo %
Laerco osta-%s Jardim

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CORDEIROPOLIS-SP,
CERTIDAO
Certifico ¢ dou fé que esta xeroeopia é reprodugfio anténtica da Matriculz 3.001
do livro 2, desta serventia, extraida nos termos da art. 19 § 1° da Lei n°
6.015/73. Certifico, ainda, que hi um titulo prenotado sob n® 10382, nesta
serventia, referente ao imével objeto desta matricula.
Cordeiropolis, 08 de dezcmbro de 2015,
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ML Uma gleba de terras denominada Ares 6. destacada do Sitic Sae Joss, wncalizada na
- Rua Zuleda, no Bairre do Cascalbo, Municlpio de Cerdelrdpolis-SP, que tem a geguinte
descrigdo i sentido horéro do caminhamento: Inicia a descrighe no pontoc 404, (nove), de

atnhamentc prediat de Rua Zuleika; do ponto 404 {nove) segue com azimute de 1572426 &
distancia de 30,55 metros até chegar av poniz 13, confroriando do ponto 40A incvol ao poito
13 com a Rua Zuleika; do ponto 13 deflste & direlta e segle pelo eixe de wm chrego até o
ponto 13J (noval. com a5 seguintes medidas: de ponto 13 segue com azimute de 981505
disténcia de 27,81 metros até chegar ao ponta 154 {nowg), dal sague com aziriute de 9815Q5"
& distancia de 34,28 mehos atd chegar ag porto 138 {nove);, dal segue com azimule de
S| BP0 e distdncia de 28,39 melros até cnegar ao ponte 130 {novo): dal segue com azimute

| de BOPBEEE" o distdncia de 22,00 metos até chegnr a0 perto 130 {novo), dai seque com

Win samute de 123°58115" ¢ distincia de 1718 metros até chegar ao ponto 13F {novo); dai
segue com azimute de 80°3212" & distincia de 24 84 metros alé chegar ao ponto 136 {nove);

(novol, dal segue cem azimute de §3°5145" o distincia de 37.81 molas alé chepar ao ponts
131 {novoy. dal segue com azimute de §3°15°21" e distdncia de 28,18 metros aié chegar 2o
- ponie 134 {novo), confrontande do ponlo 13 ac ponto 134 {nove) com & Gleba "B
Remanescente do Sitic Sap Jusé, de propriedade de Capreiz Empreendimenios Imobiligrins
Lida.| do pento 13J Inevo) deflete @ direita e segua com azimute de 194°3419" e distdncia de
35,11 metros awd chogsr ao ponto 384 (novol, confrontands do ponto 13 (novel ao ponto 384,

ponte 384 Move) deflete & diraila e segus atd o ponts 304 (novo) com as seguintes medidas,

| g ponto 384 (nove); dei segue com anmuile de 24375145 e distineia da 37,89 metros aé
chegar ao ponte 374 (rovel dai segue tom azimuite de 243°54' 15" & dista nche de 46,44 meltros
ale chegar ap ponle 36A !nowol dai segue com azimute de 270°3212° e distincia de 27 48
melros até chegar ao ponto 384 (nove); daf segue em qurva & direlta com raio de 30,00 motros
e desenvolvimento de 11,42 metros até cheger ao ponty 34A {novo) dai segue com azimute de
27073212 e disténea de 12,07 metros alé chagar an ponte 334 (nova), dal segue com azimute
de 303°58'15" ¢ distdncia de 14,87 melios até chegar ao ponto 324, fnovol: dal segue com
azimule de Z62°38'55" & distdneia de 10,04 malras alé chegar ao ponio 31A {rsvo); dal segue
- com azimute de 270°BG'S2" ¢ distancia de 2580 mebos ale chegar ao pordo 304 (nove),
confrontends do ponto J39A (rove) ao ponto 304 fnove) com a Area 1 desmembrada do Sitg
S0 Joseé, de propriedade de Caprelz Empreendimentas Imobiliarios Lids. da ponate 30A {(nove)
segue alé o ponto 2404 {novo} com as seguintes medidas: do ponto 30A {novo) segue com
azmute de ZTT0IS e distdineia de 30,20 metres até chegar a0 ponto 424 {rovo), dal segue
com azimute de 27871505 e distincia de 34,56 metros alt chegar ae ponto 414 {nova}; dai
SEqQue com azimute de 278*15°05% e distdncia de 21,76 melros atd chegar ao ponto 404 (novo),
inicio da descrivlo, confrontando do ponto 30A {nove) ao ponta 404 fnovo) com a Area 4,
phcarrando uma area de 8 487 58 m?,

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS _IMOBILIARICS  LTDA  CHPJ nf
035.637.287/2001-89, com sede na Avenica 28, n° 1.441, em Rio Claro-SF.

REGISTRO ANTERIOR: 4. 2,918, do Registro de imdvels de Cordeirdpois-SP,

Condeirdpotis, 08 de dezembre de 2015,

Deeal Substitdn

{continua no verso)

coordenadas UTK (SIRGAS 2000) E: 247874 90m s N 7512258 87m, cravado junto ao |

ammute de 82°39'55"  distdncla de 19 17 matros até chegar ao ponte 13E (neve): dal sague

{nove} com a Gleba A de propriedade do Espélic de Pedro Mascarim {matricusa n® J2.168); do |

- de ponte 38A {novo] segue com azimute de 243°18'2%" e distincia de 7 08 metros até chenar |

el segue com azmuls de £3°54'15" e distAncia de 39 33 metros aw thegar ao ponte 13H '
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REGISTRC DI lMt’}"f‘l‘ I’% A‘\"FX{)S DL ( {)RBEIRﬁi‘ﬂ] l’:wai’
CERTIDAD ,
- Certifies ¢ dou Té goe ¢31a xerocdpin & reproducio aultntica da Matriculs 3. 9[’1”’ I;
o Tive 2. dextn servemis, extiddn wos termos da s, 19 € [ da bei n
08153, Certifion, ainds, que bi wn ttule prenotade sob n* 10383, nesta |
serventis, refervate do ndvel objety desta matriouls.
Cordeiripelis, 08 dv dezombro de 2015,
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DESPESAS

Oficial: R$ 2537
Estgdo; RS 721
Ipesp: RS 372
Reg Civil: BE 134
TrbJust: RS 174

lss: RS 075
A B BS 1,22
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LAUDO DE AVALIAGAO
Empreendimento Villaggic Corte

Alexzrdre Rogério Ganc

£ngenheiro Civi

fore (19) 3542-2357 contstofgelfus.combr




LAUDO DE AVALIAGAQ DE TERRA

1.0 - DADOS:
Requererte : PFREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

2.0 - OBJETIVO DO TRABALHO:
Determinar vaiorss para terras que serao doadas pela empresa Capreiz Empraendimento
Imobiliaric Ltda , apés a Construgao de 14 torres de moradia multifamiiizr denominado Villaggio

Corte . Terras estas que j& tem sua matricula determinada para fns de 4rea verde e area
nstitucioral

3.0 - DATA:

Dezembro de 2C18

4.0 - RESPONSAVEL “ECNICO:

Esteve aplicande os conhecimentes téenicos para esta avaliagéo o Eng® Civil Alexandre Rogério
Gainc — CREA 5060433541~

5.0 - LOCAL E CARACTERISTICAS:
5.1, Caracterizagao da Area :

Local de facil acesso , distante 1,2 g..ilometras do centro da cidade, provico de aguas, esgoto,
energia eletrica, telefonia, pavimentagao.

Alexancre Rogério 3aino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contatpEgelus.com.br




5.2, Caracterizagdo da area de cada Matricula:
Estac sendo avaliedas os matriculas abaixo. com o3 seguintes dizeres;

Matricula 2999 area 03 cenforme imagem da matricula

T e om N

+BAOVEL: Unia globi o terad denominads drea 3, desiacads, Ao Josk, localizada na
- Rodovia Estacual Constantine Petuchl - SP 318 = KM AF2+178.02m, oo Bairg do Cascalhe,
Municigio de Corderdpolis-SP. Gue tem & seguinie descricds Ay sentiss hordie do
cominhemente: Inicin & descrigde no poiits 10, de courdénades UTH (SIRBAS 20000 £
247.0800.97Tm & N 7.512.083 58m, cravadu junts av alinhamento prectial da Rus Zulelka,
(distarte 11,08 melios do ok da Rodovie SP.31E: do panto 10 segue peic alinkarhento pradial
@0 Run Zuleika 816 0 ponte 234 (riovs) com us seguintes medidoy: do ponto 30 segua rom
s & : 16 nhogar w6 pastd 11: dal segue com
> 12, dal segue com
g ponlo. 23A - fnove),
K, do ponio 234 {novo) defiste’
AR ] nedidas: do ponto 238 (novo) segue
com awimiute de S0°0000" & distAncla de 35,73 motros wld chegar o poota Z8A nova) dal, |
deflate & direits e segue com avimute de 180" 00°00° e digdncia de 24,73 metrow até chegar as
ponto 26A (novey, da’ daflele & esquerda & segue com adimute de BEGUGY" & distincl, de
0,00 matros afé chagsr do ponto 264 inoval, cunfrentanto do ponlo 234 {n6Ve] 8o ponto 264
inove) vom @ Area 1, dssmembrada do Sio Sho José, te prpradace ds Capretz
Empreendimentas Imebllibrios Lida: do ponte 284 {navo) dofiate & direita & vegus com azimuts
96 180°0090" ¢ distiicia e 49,78 nislros até chegar 5o panto 224 (nova), Cenfrontando do.
-ponta 26A {nove] an ponto 228 {novo} oont a Ama 5; do ponto 22A fnovo} . semue por cerca
. | pela margem da rodovia até o ponlo 10 com 88 seguintes medidas: do ponto 22& (nova) segue
L1 com szimute g 258"4E18" o digtincla de 10,70 metros of chagar 8o gonte 3 dai sBOUS com
azimiie de 252°54'46" e distineia de 21,24 melros 8% cheger so ronte &, dal segue com
arimude de 224MITREY @ islingla de 4,02 ‘metros atd chegsr ad ponn 5 dal GEOe GO

‘azirute de 261°1128" o distdncia de 5,51 nietros st thegar Bo ponta 6:. dul_segue com

Edmute de QUEBEAT o distAncis de 188 matk hegar 80 panto 7; del segue com

aaimute de 262°0300" w distancla e 12,98

Cwehnute g 310TVTR" o distinck de 077

| -confrontando’ do poato 224 (nova) as ponta.
39318 - K 182417002 encorands uma

05 837 sede na Avarida. 1441, ery Rig Clarp=-88. -

ERIOR M. 2818, do Hegists de indvels g6 Cordsinpais.sp,
dedezembrode 2078 0 o o e

& direita 6 segue até o ponte 26A (nove) com as seguinies med

2

e T

priess

et vy Cirdineigi o « 55

oosse

com ¢ Rodovis.
rod g 4 810,52 mt,

Matrizula 3000 area 34 conforme imagem da matricula

Alexa-vdre Rogério Gainc Engenheiro Civil fone (*9) 3542-2357 conteboGaelfus.com.br
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Rua :Zule Zuleska no- erro do Cascalht} Mu-ncipsc ge Corde;répohs»SP que: Eam A seguinte.
’ descﬁg&o no sentide horério do cammham@nto incta -a.descricao no ponto 28A {novo), de
soordenadas UTI (SIRGAS 2000). E: 247.878 55m &:N: 7.512.244,50m, -cravada junto ao
alinhamenlo predial da Ria Zoleika; do ponts 284 (rove) segue: pelo alinhaiento sredial da
" Rua Zuleka com azimute de 387°24'25" ¢ distAncia de 12,38 melros atéd: chegar a0 panio 404.
[nova); dal deflete 4 direllae segue do-ponto 40A {novo) a0 ponto "30A (novo)j com as seguintes
medidas; do ponte LA (nove) segue coirazimule de §8°15°08" o disténcia de 21,78 melros'ate
chegar ao ponle 1A {nove); dal segue com azimite de 98°15'05" 5 distancia de 24 55 metros
até chagar so ponis 424 {novo): dai: -gegle com aziMute: de  97°10'35" & distanda de 30,30
melros até chegarac porto 30A {rovo), son‘rontands do, pOnto 40A {ncva)-ao ponte 33A.(hovol
com a Az 6; do- ponto 30A- (iovo) deBste & dirdla & ‘BEgUE até o ponto 28A (ncvo) com as
seguintes medidas: do ponto: 30A (novp) segue com azimute de 269°02'18" e distincia de.
30,08 metres até chegar ao ponto 29A (nove): dal tegue com azimule de 269°59'528" e distancia
de 55,18 metros até chegar ao ponlo 284 [novo), hlzlo da descriclo, confrontande-do pants
30A {nowo} ao powio 28A ({novo) com m Area *, desmembrada do Sitio Sao José, .de
przopriedade de Capmtz Empreendimentos 'mobiliaries Lida., encerrando uma area da 525,33
me.
PROPRIETARIA: CTAPRETZ EMPREENLIMENTOS IMOBILIARIOS - LTDA CNPJ =
05.637.267/0001-38, com sedena “Avenida 26, n*1,441;em Rio Clara=SP..
REGISTRO ANTERIOR: M. 2:918; do Reg 81 ro de héwsls de Cnrdelrépolls-SP
Cordelrépol’s 08 de dezembro de 2615 o

Nheial CribeBisin : - g\. s

fndyees @ Awsdd

Stpeis = 5P
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IMOVEL: Uma glana de terras denominada 2 Area &, destacada do Sitio Sao José, iocallzada
na Rodovia Estacua’ Constanting Peruchi ~ 5P 316 ~ KM182+139,32m, no Bairro d Cascalhe,.
Municiplo de Cordelrbpalis-SP, que tem ‘8 'seguinfe "desérigho  no. sentido. norrio g3
caminhamento: Iricia a descriglo no ponfo 22A tnovo), de coordenadas UTM (SIFSAS 2000)
E:-247.044,46m o N: 7.512.086,85m, cravads junto.a margeny da Rodovia; do porte 22A (nove)
segue com azimute de 9°00:00" @. distanem de 49,78 melros até chegar 40 ponie: 28A (nove],
confrontando do panilo 22A (novo). ao: ponte' 284 {navo) com a Area -3; do porito 254 (nows)
deflete a diraiiz e segiie até o ponis TA (nevo) corn as seguinites medidas: do ponic 264 (nows)
segue com azimute de BO"00'00" ¢ distdncia de 67,18 metras atd chegar ac ponic 27A {nove);
dal segue com azimute de 80°02'13" ¢ distanecla de 2.40 metros até chegar ac ponte 7A [noval,
confrontande do pordo 26A (novo) ao pards A (novo) com a Area 1, desmembrada do Sio
S&o José, de proprsdace de Caprelz Empreendirentos Imobiliarios Lida.: do porte 7A (nowa)
segue ai¢ ¢ porde 1A (novo) com ms deguintes medidas: do ponlo 7A (nove; segue com
azimuie de §0°02'13" ¢ disténcla de 4,50 ielros alé shegar ao ponte BA (nove); dai-segue com,
azimuie.de 170°C2'13" @ disiéincia de 4 B2 metros té-chegar ao ponto SA {nove); dal seque em
corva d direita com mio de 7,50 metios e desenvolvimento de 10,85 metros até chiegar ao poniks.
4A (novo); dal segue em ciirva d esquerda com raic.de: 108,50 metros e deservoriments de
115,20 meiros até chegar do porto 3A: {hova); da segue et curva B esquerda com fale ok,
-23,50m e desenvokimenta dg 5,73 meiros até; c}’agar 50 ponto 2A (novo); daT segla eny curv
& direta com raio de 182,38 metros e disldncia de 50,67 metros até chegaraa ports 1A {novon,

confrontando co porto 7A {nove) ao pento 1A (Noval com o Area 2; do ponto 1A tnovo) defete
& direita e segue com azimute da 259°4618" e distdncia de § 68 metros até chegar ao ponto
22A {novo;, inicie da descrigdio, confronianso de ponto 1A (novo) ao ponto 22A {aovo) comr &
Rodoviz Estadyual Conefantine Peruchi SF-316 ~ Kl 162+138, 32m encerrandc umva drea de
2.300,55 m*.

PROFRIETARIA: WM CNPJ  »°
05,637.287/0001-35, com sede na Avenida 26, n° 1.44%, em Ric Claro-5P.
.| REGISTRO ANTERIOR:\M..2:018, do Rarlst:o cie !mévms de Cordﬂlrépoii&SF’
Cordelidpelis; 08 da- demmbm de 201 E
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6.0 - CONSIDERAGOES INICIAIS:
Introdugao

Um faudo & o resdltado de uma vistoris ou d2 uma pesquisa: € um pareszr emitias per um perito
ou técnico na matéria que foi chamado a opinar sobre uma questo controvessa ou que necessita ser
conhezida em maicr profundidade.

Assim sendo, a2 apresentagdo dcs resultados dessa vistcria e pesquisz deve sar revista com
apurzdo cuidado, de forma metodica, cnica e clara, a fim de que o lauae atinja o sau objetivo
primordial, que & o de esclerecer amplamente a attcridade a quem ¢ dirigida.

Os laddos tamaém podem ser apresentados de forma sintética, com a Jdlizagéo de formulérios
estudados e preparados previamente, de accrdo com as necessidades écnices do clierte.

As avaiaztes devem produzir valores que exoressam as condigOes v gantes nz mercado local,
ou seja, representem 2 VALOR DE MERCADO.

Além de experiéncia profissional, o zvaliador ndo pode deixar de observar as regras técnicas
cabiveis em caca case, e as recomendactes das Normas Brasileiras de Avalizgéo de I Sveis Urbanos,
elabcradas pela Assosiacao Brasileira de Normas Técnicas.

Procurou-se justificar as conclusdes, forecendo-se bases para o [ gamenio aos criterios
empregados e dos 2lementos que pareceram incispensével & perfeita compreensgo dos valores
adotados, evitando-sa a descrigao e a fundzmenteg¢ao muito prolixas dos dados solicitados.

Sendc assim:
Aveliagdo ¢ & ceterminagdo técnica de valor de um imével ou de um direito sob-e o imével.
Valor é & expressao monetaria do zem, a data de referéncia da avaliagéo, numa situagio em
que as partes conhececoras das possibiiidades de seu uso e envolvidas em sua fransacdo ndo estejam
compelidas a negociagéo
Determirar o valor corresponde serrpre aguele, num dado instante, 2 anico, cualguer que seja
a findidade dz avaiajfo. Esse valor é tembém ao prego que se defirina em 4 mercado de
concerréncia perfeita, caracterizados pelas seguintes premissas:
- horogeneidade dos bens levados a mercado;
- nimero elevado de compraderes e vendedores, de tal sorte qua ndo possam,
indwiduglmente ou em grupos, &lterar o mercado;
- inexistércia de influencias externas;
- racionalidade dos participantes e conhezimento absoluto de fodcs sobre ¢ bem, ¢ mercado
& as tendéncias deste.
- Pe-feita meda idade de fatores & de participantes, oferecendo liquidez com liberdade plena
de enfrada ¢ saida de mercado.
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7.0 - PROCEDIMENTOS TECNICOS ADOTADOS:

7.1- Reconhecimenios do Local
Foram apuraaos os projetos e os dacos fornecidos pelo Contratante. =aram executados fotos
aerezs que promovemes a seguir para melhor entendimentos das areas.
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Tamber fo. executado um desenhc tecnico ara determinar as areas de terras, demonstrando
de areas de preservagad permanente quz irfluensizam diretamento nos calculos. Lembramos que esse
desenho tecnicos fo meremente ilustrativo, deservolvido pela empresa Capretz para 2lucidagoes
gerais, e que fi reco—ado do desenho enviado en pdf “Projeto Completo Imp amtagao = Cadastro”
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7.2 - Avaliagdo de Terra Nua
7.2.1 - GENERALIDADES

7.2.1.1 — Definigao

Glebas susceptiveis de urbanizagdo o simplesmente Glebas Urban
apresantam condigies naturais - localizagao, area € topografia favoraveis para ocapagzo, desprov dos
de melhoramentos urbanos e cujo aproveitamento mais eficiente depende de ooras civis de aruamento
e de urbanizagdo. Normalmente de dimensfes malores gue os circundantes, 520 vizirhas su interiores

izévels sac imoveis que

a ouiras concentragbes urtanas.

"3.10 - Gleba Urbanizavel é uma grande extenséo de terreno passivel ae receber obras de infra-
estrutura urbana, nor sua localizacdo, aspecios fisicos, destinagdo lega' e existéncia de mercado

comprador*

contato@gelfus.com. e

Alexardre Rogéric Gang Engenheiro Civil fone (13) 3542-2357




7.2.1.2 - Classificagao

Genericamente as glebas podem ser classificadas, em fungéo da localizago no contexic urbano, como
urbanes ou néc - urbanas, de acordo com deliberagdo especifica do poder nlblico. Em fungdo da
destiragdo egal previsa, classificam - se em residenciais, comerciais efou inoustrigis s mistas.

As glebas urbanas podem ss apresentar com todas estas destinagGes, enquanic que, de maneira geral,
as rurais podam se apresentar como residencials, comerciais, agropastoris. industriais e
chacrsamentos.

7.3 - SOBRE A METOLOLOGIA DE AVALIAGAC USADA

Essas matricalas por ndo obter de nenhuma benfeitoria interna, com: exempic aruamentos,
telefonia, calgadas. aguas e esgoto, e que precisarao de melhoramento a serem iceaiizadas para um
proximo evento a que o interessado desear, determinamos essas como “erras nuas’. Para isso
usamzs o metodo o2 Mendes Sobrinho que ceterminamos a seguir;

7.4 - Consideragdas para o Anexo 1 - Homogeneizagéo de Valores para Aiqueires

~ara a avaliazao seré aplicado o Métoco Comparativo Direto, que consisie em deserminar o valor
do alq.eire obtido mediantz comparago d= dados de mercado relativo a outros de caracteristicas
similares, por tratament ténico de seus atributos. Este método se presta, scoretido. a avaliagdo de
terrenos, nos quais os atributos podem ser iratados diretamente, a fim de homegensiza-los e torna-los
compzraveis.

= condigdo funzamental para aplicagao deste método a existéncia de ur con unio de dados que
posse ser temado eswatisticamente como amostra do mercado. Isto é, por ests métodz qualquer bem
pode ser avaliado, cesde que existam dacos que possam ser considsraces com: uma amostra
representativa para o mesmo. Suas fases de aplicagdo sdo: vistoria do bem avaiiado; isentiicagdo das
variavels infiuentes; levantamento de dacos ce mercado e tratamento dos dados de valo~. Este método,
denominadc pelos americanos de "comparziive sales approach”, é tambam raferido anire nos como
métoco empirico”, "métode direto”, "método sintético” e "método comparativo”

Para que tralemos a presente avaliagzo pelo Método Comparative diretc de dases de mercado
para caterminar os velo-es Jos alqueires, foram observados: os iiens de pesquisa, a gleba avaliada, o
tipo de utilizagéo de sole, a :opografia do terreno e as caracteristicas fisico-quirmicas da solo. Para este
foi ap izado nara a hamcgeneizagdo 0 PROCESSO DE MENDES SOBRINHO.

7.5 - Processo de Mentles Sobrinho

A relagho 2 seguir apresenta o escalanamento do valor das oito classes Je terra de acordo com
sua capacicade de= producdo econdmica. Ela foi construida com dados cbriidos peia processo de
apuracdo da renda liquida RL) de explcrag@es rurais capazes de refletir, cer aprecigvel margem de
seguranga, a renda dz tarra de cada classe de uso.

O valor das terras ro escalonamentc a seguir oscila entre um méaxime de 100% pa-a a Classe
| & um minimo de 2% para a Classe VII.

Esse processo ebedece aos seguintes pardmetros:

CAPACIDADE DE USO DO SOLO E VALOR RELATIVO DE CADA CLASSE
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Classe de uso

Critério/Descriminagéo

Escala de
valor (% s/rl)

renda liquida da orizicultura .arroz), sem despesas ce

| " o 100%
praticas conservacionistas.
’ renda liquida da orizicu tura sujeita a despesas de praficas 05%
conservacionistas simples (riveiamento, etc.)
" como a anterior, sujeita a despesas de praticas 754,
conservacionistas complexas (terraceamento, etc.)
renda liquida de agricuitura em um ano, associada & e
IV pastagam em quatro anos {pecudria leiteira tipo mediana; 3 55%
livacaldia)
v renda liquida de pastagem (pecuaria leiteira tipo mediana: 3 50%
I'vacaldia) sem despesas de praticas conservacionistas.
VI como a anterior, sujeita a despesas de praficas 40%
conservacionistas simples em pastagens.
randa liquida de extloragéo silvicola (eucalipto para lenna a
Vil base de 600 ma3faky./1°corte, 400 m3/alg. /2° corte, 350 30%
md/alg./3° corte.
Vill randa de uma evenual exploracdo piscicola 20 % 20%

Combinando os dois fatores lideres na formagéo do valor da terra nua;
a) - capacidade de Jso do solo e;
b) - s#uacéo do imével do ponto de vista da circulagao e acessibilidade

7.6~ Valor e Homogeneizagio

Partindc da ic2ia de Mendes Sobrinho, Migual Kosma imaginou tornar £ssa tabata permanente
se, em vez de valores ebsclutos, fossem lancados valores percentuais decrescentes a partir de 100%

para a Classe | na Situzgéo Otima e apresenou a tanela a seguir.

Valores das ter-as risticas segundo a capacidade de uso e suz situagdo
Classe j Il (i v ' Vi Vil VIl
Shuagio | 100%  95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
Og(;r;f 1300 0,950 | 0,750 | 0550 | 0500 | 0400 | 0307 | 0200
(]
M”:;o/boa 1950 0,903 | 0713 | 0523 | 0475 | 0380 | 0285 | 0,190
0
Boa n
o 7300 0855 | 0810 | 0495 | 0450 | 0360 | 0277 | 0180
Des‘:g;ra"e' 1800 0760 | 06C0 | 0440 | 0400 | 0320 0247 | 0.160
(1]
Ma
5 3750 | 0713 | 9563 | 0413 | 0375 | 0300 0225 | 0150
1]
PETSOSO'/ma 2700 | 0,665 | 2525 | 0385 | 0350 | 0280 0210 | 0140
Alexandre Rogerio Gaino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contata@aelfus.com.br —_

11

A



Assim, por essa tabsla, desde que, por pescuisa, for estabelecido 2 vaior absowio ca Classe |,
Situagdo Otima (nimerc indice 1,000), o valor de cualquer outra propriedads podera ser obtido por
simples multiplicag&o peio nimero-indice ccrresponoente.

Consideramos essa tabela extremamente pratica porque, a0 mesmo lempo em que faz uma
homooeneizagdo de walores, nos dé, de forma dreta, o valor procurade. ~odavia, a nosso ver,
entenaemos que o cesdobramento da Situacgo em somente seis categorias ente 130% 2 7%, guando
a Classe se desdobra em o to categorias entre 100% e 20%, prejudica a racicnal idadz da construgao
da tabzla e diminui sua abrangéncia.

Assim, eiaboramos outra tabela em que a Classe se desdobra, scmo MNorton, em oito
categorias, mas reguisrmente entre 100% e 30% e a Situagéo passa a ter iguaimente oito categorias
pelo desdobraments ca Situagdo “desfavoravel” em frés outras: "regular’, “soi-vel” e “inconveniente’,
de forma a tornar quadradz a tabela origina’'mente retangular e, a cada uma 2as Classas, bem como
Situaghes, atribsimos valores percentuais decrescentes regularmente, de 10% em “0%. com isso,
obtivemos 64 intercessdes de abscissas com ordenadas onde foram af langaces nimeras-ndices que
sdo produto do percentual da abscissa palo ¢a ordenada e que sdo simplesments nimaros relativos.

A tabelz a sajurr apresenta essa nossa concepgao.

Valores relativos de terras rusticas segundo a capacidade de uso do solc e a situacéo do
imével do ponzo de vista da localiza¢ao
Classe I Il ] v Vv Vi Vil Vil
Situagéo 100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
Dtima
g
100% 1,00 0,90 0,80 0,70 0,60 0.5G 0,40 0,30
Muito boa 90% | 17,90 0,81 0,72 0,63 0,54 045 0,36 0,27
Boa
7 2
80% 80 0,72 0,64 0,56 0,48 040 0,3 0,24
Regular 170 | 063 | 056 049 | 042 | 035 028 | 021
70%
Sofrivel 360 | 054 | 048 042 | 036 | 03¢ 024 | 0,18
80% :
Inconveniente | o .o | g5 | g40 | 735 | 030 | 025 1 020 | 015
50%
Md ¢..0 0,36 032 1,28 0,24 0,20 0,16 0,24
400/0 . ) ) 3 1 g IV 1
S
eas;;/ma 030 | 027 | 024 | 221 | 018 | 015 | 042 | 009
0

Com essa tabela podaremos operar ca seguinte forma: suponhamos avaia“ a terra nua de uma
propiedade cujas caracteristicas se enquadren na Classe VI e Situago !V tfator 0.28) &, em nossa
pesquisa, encontraires a cerca de 15 km cessa prapriedade, reas similares e comerdializadas.
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Assim, com & tzbela que propomoes, faz-se zu:omaticamente uma hemogeneizagéo quando se
passa do valor dz referéncia, antecedente, para o valo- do imdvel avaliado, pois se estarz considerando,
ao mesmo tempo, s influéncias da mudanga de C asse e de Situag&o.

Ver tabela Anexo 1

7.7 - Consideragdas para Area de Preservagao Ambiental

Considerando que femos areas d= Preservagao Ambiental (APP} nas glebas a serem
desapropriados antas o alagamento da Barragem, femos que observar que
Segundo o atua Cédigo Florestal, Lei n®12.251/12

Art. 30 Parz os efeitos desta Lei entande-se por:

Il - Area de Preservagio Permarenie - AP?: 4rea protegida, coberta ok n&o por vegetagio
nativa, cor g “uncao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem a estabilidade
geoldgica e & iodiversidade, facilitar o fluxe génico de fauna e flora proeger s solo e
assegurar ¢ bem-estar das populages humanas;

Areas dz pressrvacio permanente ‘APP}, assim como as Unidades ds Conservaco, visam
atender o di~=ito fundamental de todo brasieiro a um "meio ambiente ecclogizamente
equilibrado’, conforme assegurado no ar.. 225 da Constituic&o. No entanto, seus enfoques
sdo diverses: enquanto as UCs estapelecem o uso sustentavel ou indireto de greas
preservadas, as APPs s80 reas naturais in‘ocaveis, com rigidos limites da exploracéo, ou
seja, ndo é permitica a exploragdo econémica direta.

As atividadas rumanas, o crescimento demografico e o crescimentc econdmico causam
pressfes ao meio ambiente, degradando-o. Desta forma, visando sa vaguarde~ o meio
ambiente e 03 "ecLrsos naturais existentes nas propriedades, o legis ador institiiu no
ordenamanto :uridico, entre outros, uma 4rea especialmente protegida. onde e protide
construir, p:antar 0. explorar atividade eccndmica, ainda que seja parz assentar familias
assistidas po- programas de colonizaglo e reforma agréria.

Somente érgéos ambientais podem abri- excecgéo & restrigao e autcrizar o usc 2 ate o
desmatamenio de area de preservacio permanente rural ou urbana mas, para fazé-lo, devem
comprovar as hipdeses de utilicade pdblica. interesse social do emareendimento cu baixo
impactc ambiental (art. 8° da Le: 12.551/12).

As APFs se destinam a proteger solos . prncipalmente, as matas ¢ ligres. Eswe tipo de
vegetacdo sumpre a fungio de proteger os rios e reservatorios de assoreamertos, evitar
trarsformasBes negativas nos leitos. garantr o abastecimento dos lencais freaiicos e a
preservacgéo da vida aquatica.

Cita 0 Rodrgo Afonsc Machado, advogado em Sao Paulo, descreve:
Diante de 1020 o exposto, conclui-se que as Areas de Preservagiio Permanente s&o limitagdes
impostas ao zireite de propriedade voltadas para a futela dos recurscs naturais disponiveis, em
esgecial os recursos hidricos. Emoora & wegislago defina que sdo areas rsuscetiveis de
exploracéc, & noseivel a realizago de projetos dentro de seus limites, principalmente quando
se tratarem ce aiividades de interesse ou necessidade piblica. ou quando a atividade
econdmica desanvolvida ocorra madiane aprovagéo do drgao amb ental comnetente. Nestes

Alexandre Rogéric Ganc Engenheiro Civil fone (13) 3542-2357 conta-oDgelfus. =n.br e




casos, quanco a irterferéncia do Estado -esultar em violag&o dos direitos de usc e gozo da
APP.

Sendz, este expert tem a avaliar esta terras amberr e que a seguir considera-se
Justa indenizagado

A Constituig&o ~edaral, em seu paragrafo 16 do artigo 141, estabelecs:
“E garantide o direito de propriedade, salvo no case de desapropriagéo por necessidade au utilidade
plblica, ou nor rieresse social, mediante p-via e justa indenizagdo em dinheiro. Em caso de perigo
eminente, como guerra oU comogao intestina. as aLtcridades competentes podzs-ao usar da propriedade
particular, se assim o exigir o bem pablico, ficando, tedavia, assegurado o direfic a indezagio ulterior”.

Assim, entendemos que a justa indenizagdo devera atender & definigZa de vaior de mercado,
isto €, aquele valor enceatrado por um vendedor desejoso de vender, mas néc “orzado, € umr comprador
desejcso de comprar. mas -ambém néc ‘orcado.

Todavie, quendo a servidao € imzosta, o vendedor {expropriado: esta sendc forgado e
receando outros caros & sua propriedade, além da reducdo dos seus dirsiios na faixa ca servidao,
como, por exemplo. & desvaloriza¢do dc remanescente.

Tero esta como serviddo tipizamente sudterranea, denominamos & qual esiabelecem um
direitc ao uso de umaz porgao da area abaixo da sLparficie, como o gasodutos .

Tudo o que fci exposto diz respeito a patte da indenizagéo correspcnzente an valor da terra
de APP da faixa de sarvidao, sendo assim, determinamos que seja aplicaco 9 valor de */3_sobre a
faixa ge mezragem jLadrada da ufilizacgo multiplizado pelo valor unitario do metre quadrado.

ftem este haseado em relatos do angerheiro José Carlos Pellegrino que desenvoiveu um
criterio baseado na rentabifidade fanto do vaior da :ndenizagéo quanto do valo~ da terrs nua da faixa de
serviddo e cu APP, g4e nos conduz a uma solugBo menos empirica & com funczmente ldgico.

7.8 - Métoco do caleulo

Exemplificamos gue, o meire quzarado, aividide pelo algueire, mrufiplicade pelo valor de
Mencas Sobrinho, muiolicado pelo fator non edificant e pelo fator de valorizacdo local dar-se-a valor
do alaueire relativo. Este multiplicado per algueire ca area, denomina o valcr ca terra da area, o qual
terd somatéria geral para resultado final deste item conforme:

Anexo 02

8.0 - Conclusao
0O valor arredondadc para esta avaliagéo é de RS 755.000,00 ( setecentcs e cinquenta e cinco
mil reais)

Alexardre Rogério Gaing Engenheiro Civi fone (19) 3542-2357 contato@aelius.com.tx




9.0 - ENCERRAMENTD
Segue o laude com 03 paginas dos anexos 01 e 01 pagina do anexs €2, 1£ paginas desta
avalizzao, totalizande 19 paginas, em uma via, rubricados todas e assinado esta pagina.

Alexandre Rogério Gaino
Engenheire Civil - CREA 5060435411/D
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PESGUISAS E HOMOGENEIZACAD DE VALORES PARA GLEBAS RURAIS
PESQUISA DE MERCADO DE LOTES
ANEXD 1
VIL_AGGIO CORTE
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM A
Pre¢o cfertado: R$ 15.005.000,00 Marueires: 10,33057851
Data lransagao: dezi18 $vietros guacrados lote: 250.000,00 m2
Local: Corceirgis firdice fiscal: -
Oferizrre: impial ¥Wen fCondigdes ce pagamenlg: & vista
hitps:fhesis imovelweb.com.bripropriegEsquina: -
Bairro. Barreirirde: fendida: Néo
Iméve: ipo: Gleba
Topografia: Yerrenc incinado
Consistancia: Variave
Zona:
Coleta de lixo: nao
Sistemnz vigrio:  sim m ) [Cosficiente de valarizagio: - e 8
Rede d2 agua: néo Correcdo de venda: RS - 3.504.000,C0
Rede de esgote: ndo For Alqueire R$ 1.306.800,00
Telefone: nEo Crassificazas: Classe || - Boa 1
Transporie coletive! ndo Homogengaizagao: R 1.176.120,00
ELEMENTO DE FESQUISA - ITEM A PREGOC ; ALQUEIRE RS 1.176.120,00
ELEMENT DE PESQUJISA - ITEM B
Preco clertado: R$ 1.308.C90,0C |Arqueires: 1,514040687
Data trarisagao: dezi1g |Metros quad-ados Iote: 36.640,00 m2
Local: Cerdsirépalis |irdice fiscal: -
Ofertae: Imovél ¥en |Sondicaes ca pagamento: 2 vista
attps:/iwwa imavelweh.com.br/proariedEsquina: -
Bairro: Ceniro |[vendide: Nao
Iméove. fpo: G-eba
Topografia: Terrenc ncinaco
Consistancia: Variave
Zona: - —_—
Coleta de lixa: "o o
Sistema vidrio:  sim B "+ [Eoeficiente de valonizagao: 7
Rede de agua: 3o Corregdo de venda: RS 1.170,000,00
Rede de esgoto: 180 Far Alquere R$ 772,762,01
Telefone: ) Sassificacie: Classe il - Boa 0,85
Transperte colesive: 1o ~omogensizacao: R$ 818.218,60
ELEMENTO DE PESQUISA -{TEM B PRECO  ALQUEIRE R$ 813.218,60
ELEMENTZ DE PESCLJISA - ITEM C
Prego orertado: RE 2109 (m0,0C . Aqueires: 1,239669421
Dataransagao: dezh8 ¢ [Metrosgquadradosote; 3000000 o om2
Local: Sorceireshs i | ndice fiscal: N e
Ofertanie: movél ¥es —ondigdes de pagamento;  a vista
Altps/fivwer imovelweb.com.bripropried Ssquina: -
Bairo: Centro . |wvendido: Nao
imovel 1po: Sleba
Topog-efia: Terreno ncinaco
Consigténcia: variave
Zona:
Coleta ¢e lixo: ndo
Sistema vidrio: sim + |Se2eficiente de valorizagao: 1
Rede de agua: SIM o .. |comegdodewvenda: o F51.890.000,00
Rededeesgolo; 80 i |5or Alguere RS 1.524.600,00
Telefcne: n&o 1 |Smssilicagio: Classe || - Boa 0,95
Transperie coletive: ndo i |Hamogersizgad: RS 1.444.357,89
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM C PREGO : ALQUEIRE RS 1.444.357,8%

Anaxo 01
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PESQUISAS E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PARA GLEBAS RURALS

PESQUISA DE MERZADO DE LOTES

ANEXO 1
VILLAGGIO SORTE

. ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM D

Preco t-fertaﬁo: R$ 2.722 SOU,GU

:-ﬂ.|qué‘|res;, 0,750

Data trensagéc: dezit8 iketros giecrados Jote: 18.150,00 m2
Lecal: Coraeisopolis ‘Indice fiseet -
Ofertze: Vive Rea: :Condic3es ce pagamento: 4 vista
hitps:/fmve, vivareal.com. brfimovevlote Esguina: -
Bairrc: Cemso T T UL fiandido: e
Imdvel tipo: Gleba ]
Topog-afia: Terreno inclinado
Consisigneia; Varjave’
Zana:
Caoleta de lixo: nac
Sister~a viario: sim .Coeficiente de valorizagaa: 1
Rede ce agua; néo sCorre¢o de venda: PS5 2.480.250,00
Rede c2 esgolo: néo Por Algueire: R3 3.267.000,00
Telefore: nac iClassificacan: Classe |l - Boa 1
Transporte coletive: néc iHomogersizagao: R% 2,940,300,00

ELEMENTO DE PESQUISA-ITEMD PREGO ! ALQUEIRE RS 2.940.300,00
) - .- ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM E
Preco vlertado RS 17.000.000,00 Flqueires. 4132231405
Data trensagic: dez/18 Metros gazcrados lote: 100.000,00 m2
Local: Cordairipois iindice fiscat -
Oiertave: Imouwel ¥Web iCondictes ce pagamento: avista —
https:fwves. imovelwab.com. briproariec Estjuina: -
Bairrc: Cerrso T Wendigo: N&o
Imével tipo: Gleta |
Topog-afia: Terrens inclinado
Consisiéncia: Variave:
Zona:
Coleta ds lixo: néo
Sisterna vidrio: sim Coeficierse de valorizacdo: 1
Rede ce dgua: nép Correcdo ce venda: R3 15.300.000,00
Reds ce esgote:  néo Par Algueire: R% 3.702.600,00
Teleforre: néo iClassificegdn Classe |l - Boa 1
Transporte coletivo: ndo Homogereizagho: RS 3.332.340,00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEME PREGO ! ALQUEIRE RS 3.332.340,00
) B ELEMENTG DE PESCUISA-ITEM F
Prego afertado R$ 1.500 300,00 plqueires: 0,826446281
Dala trznsacac: dez/18 Metros quacrados fote: 20,000,900 m2
Local: Coroeimpolis “Indice fiscak -
Ofertere: Imouel Web :Condicies ce pagamenlo: A vista
hitps:/fww.imovelweb.com.br/prooriec Esquina: -
Bairro: Casealro “YWendida; Nao
Imivetl tipo: Glaba
Topog=fia: Termanae inglinado
Consisiéncia; ~ Variave:
Zonar . -
Coleta de lixo: ndgo 7 '
Sistema vidrio: sim Cosficierte de valorizagio: 1
Rede ce agua: SIM Correcdo ce venda: RS 1.350.000,00
Rede ce esgota: n&o Por Alguaire: RE 1,623.500,00
Telefore: nao Classifeaggo: Classe |l - Boa 0,95
Transporie coistive: néo Fomogeneizagao: RS 1.547.526,32

ELEMENTO DZ PESQUISA -ITEMF

PREGCO !/ ALQUEIRE RS

1.547.526,32

Anexo 0t

Valares relatives de terra rugicas segundo a capacidads de tso do solo € a situagao do imovel do pon:o de visi2 da locakzacac.

Iméve- avaliado Classe | - Boa

0,8

Alexandre Rogéno Galno - Engenhielro Civil
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PESQUISAS E HOMOGENEIZACAO DE VALORES PARA GLEBAS RURAIS
PESQUISA DE MERTADO DE LOTES

ANEXO 1
VILLAGGIO CORTE

_ _ MEDIA ARITMETICA

ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM A RS 1.176.1206C desprezado
ELEME~TO DE PESQUISA - ITEM B R$ 81821360 desprezado
ELEMENTO DE PESQUISA - iTEM C R$ 1.444.357 g¢

ELEME4TO DE PESQUISA - ITBAD R$ 2.940.300 C

ELEMEYTQ DE PESQUISA - ITEM E R$ 3.332.3406C desprezado
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM F R$ 1.547.526 32
SOMATORIA 53 5.932.184 21

MEDIA RS 1.977.394 14

L.mite superior + 30% R$ 2570513¢

Lmile iderior - 30% RS 1.384.176 22

Alexarddre Rogéno Gaine - Engenhairo Civil
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LAUDO CE AVALIAGAO M. 2.99¢ A 3.002 - EMPREENDIMENTO VILLAGGIO CORTE,
EM CORDEIROPOLIS/SP

Er atengdo ao Frocesso n® 090/2C19, de 14 de janeiro de 2015, que irata do recebimento
pela Municipalidade de 4reas de terras destacadas do Sitio Sdo José, Bairro do
Cascalho, Matriculas n° 2.999, 3.000, 3001 e 3.002 do Registrc de Imoveis e Anexos de
Cordeirdpolis, de propriedade da CAPRETZ Empreendimentos Imobiligrios Ltda., para
uso piblico e incorporar ac Empreendimento do CONDOMINIO RESIDENCIAL DE
INTERESSE SOCIAL "VILLAGGIO CORTE" - 14 TORRES, s=ndo a Matricula 2.999 area
de 4.610,62 m2 sendo AREA 3 como Area Institucional 1, Matricuta 3 002 area de 525,33 m?
sendo AREA 4 pzra £stagao Elevaworia de Esgoto - ETE, Maitricula 3.C01 area de 2.300,55
m?® sendo AREA & cemo Area Verce / Sistema de Lazer e Matricula 3.022 area de 8.487,69
m? sendo AREA 6 como Area Verde / Area de Preservagdo Permanente a esquerda do
Corrego sem De"lommaq:ao com atual dominialidade da CAPRETEZ Empreendimentos
Imobiliarios Lidz., okjeto de lei a ser aprovada pela Camara M.unicipal de Cordeiropolis e
face ao Laudo de Avaliagdo, de dezembro/2018, realizado palo Eng® Civii ALEXANDRE
ROGERIO GAINO ~ CREASP 5260435411 no valor arredondado de R$ 755.000 .00
(setecentos e cinglienta e cinco mii "eais), esta Comisséo de Avziiacio de Imdveis e Prec;os
Piblicos vem validar, com base nos pregos de mercados praticados rna atualidade para a
regido do Empreendimento Villaggio Certe, o prego de R$ 754.728,32 (setecentos e
cinglienta e quatro mil, setecentos e vinie e oito reais e trinta e dois centavos) para os
15 924,19 m? com a finalidade de doagfo pura e simples por parte da CAPRETEZ ao
Municipio de Cordeiropolis, podendo variar 30% a mais e 3C% a mencs sendo que o valor
encontrade é firme para fing de recebmento das quatro érsas. Segue planilha com
Matricuias, Areas Valores e Atividades:

Matricula | Area (m?) | Valor(R$) Avitvade
2999 | 461062 | 330.08257 AREA 3 - Area Institucional 1
3.000 525,33 38.632,49 AREA 4 - Estagdo Elevatéria de Esgoto - ETE
3.001 Z.330,565 169.181 24 AREA 5 - Area Veroe / Sistema de Lazer

3.002 €.487,69 | 207.852,C2 : Area Verde/Area de Preservagio Permanente &
esquerda do Corrego sem Denominacio

Todas 15 924 19 754.728,32 ! Uso Publico

Dessa forma, firmamos a presente avaliagéo.

Cordeiropolis, 15 de janeiro de 201¢.

Avsliacao M. 2999 a 3302 - Villaggio Corta 12
Praga Francisco Orlando Stecco, 35, Centro, Cordeirdpolis (SP), CEP 13.490-000
Tel: (19 3556-9%00 Fax: 3556-9903 .
CNPJ; 44.660.272/0C01-93 site:www.cordeiropolis. sp.goy.br /



Cordeiropolis, 15 de janeiro de 2319

Comissao dgk?ﬁcao de Iméteis e Precos Publicos da Municipalidade — Portaria n°
10.733 de-02/01/2018
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Presidente:
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Mambro:
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Avaliacao M. 2992 & 202 - Villaggio Corle 272
Pracz Francisco Orlando Stocco, 35, Centro, Cordeirdpolis <SP), CEF 13 490-000
Tel: (19) 3555-9900 Fax: 3556-96520
CNPJ: 44.660.272/0001-93 site:www.cordeirepolis.sp.gov.or
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