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qjAutoria: Prefeito Municipal

Assunto: Autoriza recebimento pelo
Municipio de Cordeirépolis de dreas de
terras destacadas do Sitio Sd@o Jose, Bairre

PROTOCOLO Ne&

Cordeirépolis, 25de T8 180 de 2019.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Fazemo-nos presente, com a devida vénia, junto a Vossa Exceléncia, e demais
pares desta Egrégia Edilidade, a fim de encaminhar-lhe o incluso Projeto de Lei em
regime de URGENCIA, cujo objetivo & submeté-lo & apreciacao dessa singular Casa
Legislativa, atraves de seus exponenciais Legisladores, o qual "Autoriza recebimento
pelo Municipio de Cordeirdpolis ce dreas de terras destacadas do Sitio Sdo José,
Bairro do Cascalho, Matriculas n° 2.999, 3.000, 3001 e 3.002 do Registro de Iméveis
e Anexos de Cordeirdpolis, de propriedade da CAPRETZ Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., para uso ptblico e incorporar ao Empreendimento do
CONDOMINIO RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL "VILLAGGIO CORTE" - 14
TORRES, conforme especifica e da outras providencias."

O assunto tratado pelo referendado Projeto é de fundamental importancia para
obter a propriedade municipal de quatro areas de terras que irgo pertencer ao Villaggio
Corte, sendo a Matricula 2.999 &rea de 4.610,62 m? serdo AREA 3 como Area
Institucional 1, Matricula 3.000 arsa de 525,33 m? sendo AREA 4 para Estagéo
Elevatéria de Esgoto ETE, Matricula 3.001 area de 2.300,55 m? sendo AREA 5 como
Area Verde ’ Sistema de Lazer e Matricula 3.002 area de 8. 487,69 m? sendo AREA 6
como Area Verde / Area de Preservacio Permanente a esquerda do Cérrego sem
Y. Denominacds, com atual dominialidade da CAPRETEZ Empreendimentos
Imobiliarios Ltda cujas AREAS foram objeto do parcelamanto do Villaggio Corte,

mas nao corstou do registro para as finalidades especificadas.

Trata-se de Projeto de Lei que autoriza o recebimento pelo Municipio de
Cordeiropclis das areas de terras elencadas anteriormenie, Matriculas citadas e
anexadas neste, de propriedade da CAPRETEZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
para uso do empreendimento VILLAGGIO CORTE, ao lado da Rodovia Estadual
Constante Peruchi - SP 316, ja aprovado pelo Municipio, nos termos do Processo n°
090, de 14 c= janeiro de 2019.

Anexamos neste o Laudo de Avaliacdo das areas de terras, com 19 folhas,
elaborado pelo Eng® Civil Alexandre Rogéric Gaino - CREASP 5060435411/D, onde as
quatro &reas somam 15.924,19 m? e valem R$ 755.000,00 (setecentos e cinquenta e
cinco mil reais), cujo valor foi validado pela Comisséo de Avaliagéo de Imoveis e Pregos
Publicos da Municipalidade - Portaria n® 10.733, de 02 de jarei-o de 2018, nos termos
de copia anexa.
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Os valores das areas separacas perfazem:
Matricula Areas (m?) Valor (R$)
2.999 4.610,62 339.062,57
3.000 525,33 38.632,49
3.001 2.300,55 169.181,24
3.002 8.487,69 207.852,02
Todas 15.924,19 754.728,32
Para melhor entendimento do prcjeto de lei, também anexamos o Projeto
Completo - Implantagdo e Cadastro, aprovado em 31/07/2015, onde pode ser
M visualizada a disposicdo das quatro areas bem ccmo as construgdes do VILLAGGIO
' CORTE.

Assim, pois, pela simples le tura do texto, bem como com a ampla discusséo
acerca do presente, maiores comen:arios sdo dispensados, eis que a matéria foi tratada
de modo a adequar o necessario com todas as cautelas singulares ao assunto.

Assir, diante do exposto acima e dada a natureza, a finalidade, e o significado do
presente groposigéo de Le esperamos contar com o imprescritivel e necessario apoio
dos Nobres Legisladores dessa Casa Legislativa, no sentido de sua plena aprovagao.

Considerando, finalmente, jue, rara o recebimento de areas de terras

necessarias a compor o Empreendimento VILLAGGIO CORTE, objeto da Matricula

2.999 area de 4.610,62 m* sendo AREA 3 como Area Institucional 1, Matricula 3.000

area de 525,33 m? sendo AREA 4 para Estacdo Elevatoéria de Esgoto - ETE, Matricula

3.001 area de 2.300,55 m? sendo AREA 5 como Area Verde / Sistema de Lazer e

— Matricula 3.002 area de 8.487,69 m? sendo AREA 6 como Area Verde / Area de

Preservacac Permanente & esquerda do Corrego sem Denominagéo, a Administragéo

Publica Municipal necessitara dar andamento urgente aos devidos procedimentos

técnico-adm nistrativos, sclicitamos que a matéria apdés regular tramitagdo seja
apreciada e votada em regime de urgéncia especial.

Ceric de que Vossa Exceléncia e demais pares dessa Egrégia Casa
Legislativa, saber&o aquilatar a importanc a do projeto em te a, ficamos no aguardo de
sua judiciosa manifestagdc e aproveitamcs para incrustar ao ensejo nossos sinceros
protestos de singular estima, incomum consideragéo e nimio apreco.

e
SE ADINAN ORTOLAN
feito Municipal de Cordeirépolis

Atenciosamente,

A Exm?®. Sra.
Vereadora CASSIA MORAES

DD. Presidente d& Camara Municipal de
Cordeiropolis - SP

Praca Francisco Orlando Stacco, 35 - Centro - Cordeiropolis - SP

CEP: 13490 00C - Fone: 19 3556.9900
www.corceiropolis.sp.gov.br




I Flg

e 01

e A i . A e

Prefeitura Municipal

de Cordeirépolis
Paco Municipal Antonio Thirion”

CORDEIROPOLIS

Desenvolvimento com Resporszbilidade Proieto de Lei n° 4 ‘%{ Jzﬂ[ﬂj&’wfig W ﬁ/g

Autoriza recebimento pelo Municipio de Cordeirdpolis de areas
de terras destacadas do Sitio Sdo José, Bairro do Cascalho,
Matriculas n° 2.999, 3.000, 3001 e 3.002 do Registro de Imdveis e
Anexos de Cordeirdpolis, de propriedade da CAPRETZ
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para uso publico e
incorporar ao Empreendimento do CONDOMINIO RESIDENCIAL
DE INTERESSE SOCIAL "VILLAGGIO CORTE" - 14 TORRES,
conforme especifica e da outras providencias.

O Prefeito do Municipio de Cordeiropolis, Estado de Sdo Paulo usando das
atribuicbes que lhe sdo conferidas pela legislacéo vigente, faz saber que a Camara
Municipal de Cordeirépolis aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

Art. 1° — Fica o Municipio de Cordeirépolis devidamente autorizado a receber em
doagdo pura e simples, area de terras de interesse publico com 15.924,19 m?, lindeiras
a Rodovia Estadual Constante Peruchi - SP 316, em Cordeiropolis-SP, j& destacadas do
Sitio Sao José, Bairro do Cascalho, Matricula n° 2.918 do Registro de Imdveis e Anexos
de Cordeirénolis, de propriedade de pessoa juridica CAPRETEZ Empreendimentos
Imobiliario Ltda., CNPJ n°® 056.637.287/0001-89, assim descritas e caracterizadas:

| - Matricula 2.999 / Ficha 01 / Registro de Imovel e Anexos de Cordeirdpolis.

IMOVEL: Urra gleba de terras denominada Area 3, destacada do Sitio Sio José,
localizada na Rodovia Estadual Corstantine Peruchi — SP 316 — KM 162+176.02m, no
Bairro do Cascalho, Municipio de Cordeirépolis — SP, que tem & seguinte descricdo no
sentido horario do caminhamento: Iricia a cescrigdo no ponto 10, de coordenadas UTM
(SIRGAS 2000) E: 247.880,97m e N: 7.512.083,55m, cravadc junto ao alinhamento
predial da Rua Zuleika, distante 11,08 metros do eixo da Rodovia SP — 316; do ponto 10
segue pelo alinhamento predial da Rua Zuleika até o ponto 23A (novo) com as seguintes
medidas: do ponto 10 segue com azimute de 359°10'58" e distancia de 23,63 metros
até chegar ac ponto 11; dai segue com azimute de 87°02'37" e distancia de 1,15 metros
ate chegar ao ponto 12; dai segue com azimute de 357°24'25" e distancia de 67,19
metros até cnegar ao ponto 23A (novo), confrontando do ponto 10 ao ponto 23A (novo)
com a Rua Zuleika; do ponto 23A (novo) de‘lete a direita e segue ate o0 ponto 26A (novo)
com as seguintes medidas: do porto 232 (novo) segue com azimute de 90°00'00" e
distancia de 35,73 metros ate chegar ao pcnto 24A (novo); dai deflete a direita e segue
com azimute de 180°00'00" e distancia de 24,73 metros até chegar ao ponto 25A (novo):
dai deflete & esquerda e segue com azimute de 90°00'00” e distancia de 30,00 metros
até chegar ac ponto 26A (rovo), confrontando do ponto 23A (novo) ao ponto 26A (novo)
com a Area 1, desmembrada do Sitio Sao José , de propriedade de Capretz
empreendimantos Imobiliarios Ltda; do nonto 26A (novo) deflete a direita e segue com
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azimute de 18C°00°00" e distancia de 49,78 metros até chegar ao ponto 22A (novo),
confronzando do ponto 23A (novo) ao ponto 22A (novo) com a Area 5; do ponto 22A
(novo) segue por cerca pela margem da rodovia até o poato 10 com as seguintes
medidas, do ponto 22A (novo) segue com azimute de 259°46'18" e distancia de 10,70
metros até chegar ao ponto 3; dai segue com azimute de 252°54'46” e distancia de
21,24 metrcs até chegar ao ponto 4, dai segue com azimute de 224°21’33" e distancia
de 4,02 metros até chegar ao ponto 5; dai segue com azimute de 261°11°28" e distancia
de 5,51 até cnegar ao ponto 6; dai segue com azimute de 203°59'43” e distancia de 1,66
metros até chegar ao ponto 7; dai segue com azimute de 261°00'58” e distancia de
P 10,41 metres até chegar ao ponto 8; dai segue com azimute de 262°03'03" e distancia
' de 12,99 metros ate chegar ao ponto 9; dai segue com azimute de 310°17°00" e
distancia de 3,77 metros ate chegar ao ponio 10; inicio da descrigéo, confrontando do
ponto 22A (novo) ao ponto 10 com a Rodovia Estadual Constente Peruchi SP- 316 — KM
162+176,02 m encerrando uma area de 4.610,62 m?2. )
PROPRIETARIA. CAPRETZ EMPREENDIVMENTOS IMORBILIARIOS LTDA, CNPJ
n°05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26, n°1.441, em Rio Claro — SP.
REGISTRO ANTERIOR: V. 2.918, do Registro de Imovel de Cordeirdpolis —SP.
Cordeirdpolis, 08 de dezembro de 2015.
Uso: Destinada a AREA 3 como Area Institucional 1.

Il - Matricula 3.000 / Ficha 01 / Registro de Imdvel e Anexos de Ccrdeiropolis.

IMOVEL: Uma gleba de terras denominada Area 4, destacada do Sitio S&o José,
localizada na Rua Zuleika, no Bairro do Cascalho, Municipio ce Cordeirdpolis — SP, que
tem a seguinte descricdo no sentide horario do caminhamento: Inicia a descricdo no
ponto 28A 'novo), de coordenadas UTM (SIRGAS 200C) E: 247.878,56m e N:

{ 7.512.244,50m, cravado junto ao alinhamento predial da Rua Zuleika; do ponto 28A
(novo) segue pelo alinhamento predial da Rua Zuleika com azimute de 357°24'25" e
distancia de 12.39 metros até chegar ao ponto 40A (novo); dai deflete a direita e segue
do ponio 40A (novo) ao ponto 30A (novo) com as seguintes medidas: do ponto 40A
(novo) segue com azimute de 98°15°05” e distancia de 21.76 metros até chegar ao
ponto 41A (novo); dai segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 34,56 metros até
chegar ao ponto 42A (novo); dai segue com azimute de 97°10'35" e distancia de 30,30
metros ateé chegar ao ponto 30A (novo), confrontando do ponto 40A (novo) ao ponto 30A
(novo) com a Area 6; do ponto 30A (novo) deflete & direita e segue até o ponto 28A
(novo) com as seguintes medidas: do ponto 30A (novo) segue com azimute de
269°02 19” e distancia de 30,06 metros até chegar ao ponto 29A (novo); dai segue com
azimute de 269°59'58" e distancia de 55,18 metros ateé chegar ao ponto 28A (novo),
inicio da descricao, confrontando do pento 30A (novo) ao porto 28A (novo) com a Area
1, desmembrada do Sitio Sdo José, de propriedade de Capretz Empreendimentos
lmobiliérios Ltda, encerrando uma area de 525,33 m2,

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n°05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26, n°1.441, em Rio Claro — SP.
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REGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de Imovel de Cordeiropolis —SP.
Cordeiropol's, 08 de dezembro de 2015.
Uso: Destinada a AREA 4 como Estac&o Elevatéria de Esgoto - ETE.

Il - Matricula 3.001 / ficha C1 / Registrc de Imovel e Anexos de Cordeirépolis.

IMOVEL: Uma gleba de terras dencminada & Area 5, destacada do Sitio Sdo José,
localizada na Rodovia Estadual Constantine Peruchi — SP 316 — KM 162+139,32m, no
Bairro do Cascalho, Muric pio de Ccrdeirdpolis-SP, que tem a seguintes descrigdo no

-~ sentido horario do caminhamento: Inicia a descricdo no ponto 22A (novo), de

’ coordenadas UTM (SIRGAS 2000) E: 247.944,46m e N: 7.512.099,85m, cravado junto a
margem da Rodovia; do ponto 22A (novo) segue com azimute de 0°00°00” e distancia de
49,78 metros até chegar zo ponto 26A (ncovo), confrontando do ponto 22A (novo) ao
ponto 26A ‘novo) com a Area 3; do ponto 26A (novo) deflete a direita e segue até o
ponto 7A (novo) com as seguintes mecidas: do ponto 26A (novo) segue com azimute de
90°00'00" e distancia de 67,19 metros até chegar ao ponto 27A (novo); dai segue com
azimute de 80°02'13" e cistancia de 2,40 metros até chegar ao ponto 7A (novo),
confrontando do ponto 26A (novo) ac sonto 7A (novo) com a Area 1, desmembrada do
Sitio Sao José, de propriedade da Capretz Empreendimentos Imobiliarios Ltda; do ponto
7A (novo) segue ate o ponto 1A (nove) com as seguintes medidas: do ponto 7A (novo)
segue com azimute de 80°02’13" e distancia de 4,50 metros até chegar ao ponto 6A
(novo); dai segue com azimute de 17C°02’13” e distancia de 4,32 metros até chegar ao
ponto S5A (novo); dai segue em curva a direita com raio de 7,50 metros e
desenvolvimento de 10,65 metros ate chegar ao ponto 4A (novo); dai segue em curva a
esquerda com raio de 108,50 metrcs e desenvolvimento de 15,20 metros até chegar ao
ponto 3A (novo); dai segue com curva a esquerda com raio de 23,50 m e

' desenvolvimento de 5,73 metros até chegar ao ponto 2A (novc); dai segue em curva a
direita com raio de 182,39 metros e distancia de 50,67 metros até chegar ao ponto 1A
(novo), confrontando com 7A (novo) ac ponto 1A (novo) com Area 2; do ponto 1A (novo)
deflete a direita e segue com azimute de 259°46'18" e distancia de 8,68 metros até
chegar ao ponto 22A (novo), inicio da descri¢do, confrontando do ponto 1A (novo) ao
ponto 22A (novo) com a Rodovia Estadual Constantine Peruchi — SP 316 — KM
162+139,32m, encerrando uma area de 2.300,55 m?

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n°05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26, n°1.441, em Rio Claro — SP.
REGISTRC ANTERIOR: M. 2.918, dc Registro de Imovel de Cordeirdpolis - SP.
Cordeirdpolis, 08 de dezembro de 2015.

Uso: Destinada a AREA 5 como Area Verde / Sistema de Lazer.

IV - Matricuia 3.002 / ficha 01 / Registro de Imdével e Anexos de Cordeirdpolis.

IMOVEL: Lma gleba de terras denominada a Area 8, destacada do Sitio Sdo José,
localizado na Rua Zuleika, no Bairro de Cascalho, Municipio de Cordeiropolis-SP, que
continua
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tem a seguinte descricdo no sentido horario do caminhamento: Inicia a descrigdo no
ponto 40A (novo), de coordenadas U M (SIRGAS 2000) E:247.87499m e N:
7.512.256,87m, cravado junto ao alinhamento predial da Rua Zuleika; do ponto 40A
(novo) segue com azimute de 357°24'25” e disténcia de 30,55 metros até chegar ao
ponto 13, confrontando do ponto 40A (novc)ao ponto 13 com a Rua Zuleika, do ponto 13
deflete a direita e segue »elo eixo de um corrego até o ponto 13J (novo), com as
seguintes medidas: do ponto 13 segue com azimute de 98°15'08” e distancia de 27,51
metros ate chegar ao pontc 13A (novo}, da segue com azimute de 98°15'05” e distancia
de 34,28 metros até chegar ao ponto 13B (novo); dai segue com azimute de 97°10'35” e
~ distancia de 28,39 metros até chegar ao ponto 13C (novo); dai segue com azimute de
90°59'62" distancia de 22,09 metros até chegar ao ponto 13D (novo); dai segue com
azimute de 82°38'65" distancia de 19,17 metros até chegar ao ponto 13E (novo); dai
segue com azimute de 123°59'15” e distancia de 17,18 metros até chegar ao ponto 13F
(novo); dai segue com azimute de 90°32'12” e distancia de 34,84 metros até chegar ao
ponto 13G (novo); dai segue com azimute de 63°54’15” e distancia de 39,33 metros até
chegar ao ponto 13H (novo); dai segue com azimute de 63°51'45” e distancia de 37,81
metros ate chegar ao ponto 131 (novo); daf segue com azimute de 63°16'21” e distancia
de 25,18 metros ate chegar ao ponto 13J (novo), confrontando do ponto 13 ao ponto 13J
(novo) com a gleba “B” Remanescente do Sitio S&o José, de propriedade de Capretz
Empreendimentos Imobilid-ios Ltda.do ponto 13J (novo) deflete a direita e segue com
azimute de 184°34'19” e distancia de 35,11 metros ate chegar ao ponto 39A (novo),
confrontando do ponto 13J (novo) ao ponto 39A (novo) com a gleba A de propriedade do
Espolio de Pedro Mascarim (matricula n°32.169); do ponto 39A (novo) deflete a direita e
segue até o ponto 30A (novo) com as seguintes medidas: do ponto 39A (novo) segue
com azimute de 243°16°21" e distarcia de 7,09 metros até chegar ao ponto 38A (novo);
dai segue com azimute de 243°51'45" e distancia de 37,99 metros até chegar ao ponto
37A (novo), dai segue com azimute de 243°54'15” e distancia de 46,44 metros até
chegar ao ponto 36A (novc); dai segue com azimute de 270°32'12” e distancia de 27,49
metros até chegar ao ponto 35A (novo); dai segue em curva a direita com raio de 50,00
metros e desenvolvimento de 11,42 metros até chegar ao ponto 34A (novo); dai segue
com azimute de 270°32'12’ e distancia de 12,07 metros até chegar ao ponto 33A (novo);
dai segue com azimute de 303°59'18" e distancia de 14,87 metros até chegar ao ponto
32A (novo); dai segue com azimute de 262°38’55" e distancia de 10,04 metros até
chegar ao ponto 31A (novc); dai segue com azimute de 270°59'62” e distancia de 25,90
metros ate chegar ao pontc 30A (novo), confrontando do ponto 3€A (novo) ao ponto 30A
(novo) com a Area 1 desmembrada do Sitio Sdo José, de propriedade de Capretz
Empreendimento Imobiliario Ltda: do ponto 30A (novo) segue até o ponto 40A (novo)
com as seguintes medidas: do ponto 30A (novo) segue com azimute de 277°10'35" e
distancia de 30,29 metrcs até chegar ao ponto 42A (novo); dai segue com azimute de
278°15’05” e distancia de 34,56 metros ate chegar ao ponto 41A (novo); dai segue com
azimute de 278°15'05" e d[stanma de 21,76 metros ate chegar ao ponto 40A (novo),
inicio da descri¢éo, confrontando do ponto 30A (novo) ao ponto 40A (novo) com a Area
4, encerrando uma area de 8.487,69 m?,
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PROPRIE"ARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n°05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26, n°1.441, em R0 Claro — SP.
REGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de Imdvel de Cordeirépolis - SP.
Cordeiropolis, 08 de dezemnro de 2015.

Uso: Destinada a AREA € como Area Verde / Area de Preservacdo Permanente a
esquerda do Corrego sem Denominacéo.

§ 1° — As areas de terras descritas neste artigo estdo sendo recebidas para uso publico
e em especifico ao Empreendimento VILLAGGIO CORTE, nas seguintes Matriculas,
o Areas, Valores e Atividades:

Matricula | Area (m? Valor (R$) Asividade

2.999 4.610,62 339.062,57 AREA 3 - Area Institucional 1

3.000 525,33 38.632,49 AREA 4 - Estacdo Elevatéria de
Esgoto - ETE

3.001 2.300,55 169.181,24 | AREA 5 - Area Verde / Sistema de

: Lazer

3.002 8.487,69 207.852,0z Area Verde / Area de Preservacio
Permanente a esquerda do Cdrrego
sem Denominacao

Todas 15.924,19 754.728,32 Uso Puablico L

§ 2° — Assim que a areas de terras forem efetivadas a classe de bens publicos de uso
comum do povo, ficam incorporadas ao Empreendimento VILLAGGIO CORTE, sito a
Rodovia Constante Peruchi - SP 316, com 9s usos nos termos da Lei Complementar n®
178, de 29 de dezembro de 2011 - Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo, com
posteriores alteracdes parte integrante do Flano Diretor.

§ 3° - A AREA 6 - Area de Preservacéo Permanente a esquerda do Corrego sem
Denominagé&o, € uma area protegida, coberta ou ndo por vagetac&o nativa, com a
fungéo ambiental de preservar os recursos hidricos, a pesisagem, a estabilidade
geologica 2 a biodiversidace, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, aroteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humranas.

§ 4° — As areas descritas no presente artigo foram avaliadas em R$ 755.000,00
(setecentos e cinquenta e cinco mil reais), conforme Laudo de Avaliagéo elaborado pelo
Eng® Civil Alexandre Rogéro Gaino - CREASP 5060435411/D e validado pela Comisséo
de Avaliagao de Imoveis e Pregos Publicos da Municipalidade - Portaria n® 10.733, de 02
de janeiro de 2018, nos termos do Processo n°® 090, de 14 de janeiro de 2019.

continua

Praca Francisco Orlando Stocco, 35 - Centro - Cordeiropalis - SP

CEP: 13490 000 - Fone: 19 3556.9900
www.cordeiropolis.sp.gov.br
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Prefeitura Municipal

de Cordeiropolis
Paco Municipal Antonio Thirion”

CORDEIROPOLIS

Desenvolvilep 1 Rpeprespifede 12019 continuagas fls. 06

Art. 2° — Todas as despesas com escrituras e respectivos registros, correrdo por conta
da CAPRETEZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Art. 3° — Esta Lei entra em vigor na data ce sua publicacdo, revogadas as disposicdes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, acs de de 2019, 121 do
Distrito e 72 do Municipio.

. Jbsé Adililal‘l Ortolan

Pref sito Municipal de Cordeirdpolis

Praca Francisco Qrlando Stocco, 35 - Centro - Cordeiropolis - SP

CEP: 13490 000 - Fone: 19 3556.9900
www.cordeiropalis sp.gov.br
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada Area 4, destacada do Sitio Sao José, localizada na
Rua Zuleika, no Bairro do Cascalho, Municipio de Cordeirépolis-SP, que tem a seguinte
descricéio no sentido horéario do caminhamento: Inicia a descrigdo no ponto 28A (novo), de
coordenadas UTM (SIRGAS 2000) E: 247.878,56m e N: 7.512.244,50m, cravado junto ao
alinhamento predial da Rua Zuleika; do ponto 28A (novo) segue pelo alinhamento predial da
Rua Zuleika com azimute de 357°24'25" e distancia de 12,39 metros até chegar ao ponto 40A
(novo); dai deflete a direita e segue do ponto 40A (novo) ao ponto 30A (novo) com as seguintes
medidas: do ponio 40A (novo) segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 21,76 metros até
chegar ao ponto 41A (novo); dai segue com azimute de 88°15'05" e distancia de 34,56 metros
até chegar ao ponto 42A (novo); dai segue com azimute de 97°10'35" e distancia de 30,30
metros até chegar ao ponto 30A (novo), confrontando do ponto 40A (novo) ao ponto 30A (novo)
com a Area 6; do ponto 30A (novo) deflete & direita e segue até o ponto 28A {novo) com as
seguintes medidas: do ponto 30A (novo) segue com azimute de 269°02'19" e distancia de
30,06 metros até chegar ao ponto 29A (novo); dai segue com azimute de 269°59'568" e distancia
de 55,18 metros até chegar ao ponto 28A (novo), inicio da descrigdo, confrontando do ponto
30A (novo) ao ponto 28A (novo) com a Area 1, desmembrada do Sitio S&o José, de
propriedade de Capretz Empreendimentos Imobiliarios Ltda., encerrando uma area de 525,33
m?Z,

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 28, n° 1.441, em Rio Claro-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de Imoveis de Cordeirdpolis-SP.

Cordeirépolis, 08 de dezembro de 2015.

Oficial Substitute
Laercio Cosla L Jardim

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CORDEIROPOLIS-SP.
CERTIDAO
Certifico e dou fé que esta xerocapia é reproducio auténtica da Matricula 3.000
do livro 2, desta serventia, extraida nos termos da art. 19 § 1° da Lei n°
6.015/73. Certifico, ainda, que ha um titulo prenotado sob n° 10383, nesta
serventia, referente ao imével objeto desta matricula.
Cordeirdpolis, 08 de dezembro de 2015.

e

371:'; ‘
= Laercio Costa-Eopes Jardim=
Oficial Substituto

gaa s 4 DESPESAS

11.3286.638/0001-33 Oficial: RS 25,37

_ Estado: R$ 721

Oficial de Registro de iméveis Ipesp: RS 3.72

8 Anexos de Coroeirdpolis Reg.Civil: R$ 1.34

Rua 7 de Setembro n® 143 Centro Trib.Just.: R$ 1,74
CEP 13490-000 Iss: R$ 0.76

. Cordeopoks  SP M.P: RS 1,22
- = TOTAL: RS 41,36

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Cordeirépolis - SP

i 14791-8 -AA  0N3573

14791- 8-
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada 2 Area 5, destacada do S'tio Sao José, localizada
na Rodovia Estadual Constantine Peruchi — SP 316 — KM162+139,32m, no Bairro do Cascalho,
Municipio de Cordeirépolis-SP, que tem a seguinte descricdo no sentido horario do
caminhamento: Inicia a descrigdo no ponto 22A (novo), de coordenadas UTM (SIRGAS 2000)
E: 247.944 46m = N: 7.512.099,85m, cravado junto a margem da Rodovia; do ponto 22A (novo)
segue com azimute de 0°00'0C" e distancia de 49,78 metros até chegar ao ponto 26A (novo),
confrontando do ponto 22A (novo) ac ponto 26A (novo) com a Area 3; do ponto 26A (novo)
deflete & direita e segue até o ponto 7A (novo) com as seguintes medidas: do ponto 26A (novo)
segue com azimute de 80°00'00" e distancia de 67,19 metros até chegar ao ponto 27A (novo);
dal segue com azimute de 80°02'13" e distincia de 2,40 metros até chegar ao ponto 7A (novo),
confrontando do ponto 26A (ncvo) ao ponto 7A (novo) com a Area 1. desmembrada do Sitio
Sao Jose, de propriedade de Capretz Empreendimentos imobiliarios Ltda.; do ponto 7A (novo)
segue até o ponto 1A (novo) com as seguintes medidas: do pontc 7A (novo) segue com
azimute de 80°02'13" e distancia de 4,50 metros até chegar ao ponto €A (novo); dali segue com
[ azimute de 170°02'13" e distancia de 4,82 metros até chegar ao ponto 5A (novo); dai segue em
curva a direita com raio de 7,50 metros e desenvolvimento de 10,65 metros até chegar ao ponto
4A (novo), dai segue em curva a esquerda com raio de 108,50 metros e desenvolvimento de
15,20 metros até chegar ao ponto 3A (novo); dai segue em curva & esquerda com raio de
23,50m e desenvolvimento de 5,73 metros até chegar ao ponto 2A (novo); dai segue em curva
a direta com raio de 182,39 metros e distancia de 50,67 metros até chegar ao ponto 1A (novo),
confrontando do ponto 7A (novo) ao ponto 1A (novo) com a Area 2; do ponto 1A (novo) deflete
a direita e segue com azimute de 259°46'18” e distancia de 8,68 metros até chegar ao ponto
22A (novo), inicio da descrigdo, confrontando do ponto 1A (novo) ao ponto 22A (novo) com a
Rodovia Estadual Constantine Peruchi SP-316 — KM 162+139,32m, encerrando uma area de
2.300,55 m2.

PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
05.637.287/0001-89, com sede na Avenida 26, n® 1.441, em Rio Claro-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.618, do Registro de Iméveis de Cordeirépolis-SP.

Cordeiropolis, 08 de dezembro de 2015.

Oficial Substituto
i Laercio E0sta Lages Jardim

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CORDEIROPOLIS-SP.
CERTIDAO
Certifico e dou fé que esta xerocépia € reproduciio auténtica da Matricula 3.001
do livro 2, desta serventia, extraida nos termos da art. 19 § 1° da Lei n°
6.015/73. Certifico, ainda, que ha um titulo prenotado sob n° 10383, nesta
serventia, referente ao imével objeto desta matricula.
Cordeirépolis, 08 de dezembro de 2015.

o roma ¥
= Laercio Costa Lopcs/.!ardlm"
Oficial Substituto

™

i : o DESPESAS
11.326.638/0001-33 * i
Estado: RS 7,21
; ; ipesp: RS 3,72
A Oficial de Registro de Iméveis Reg Civil: RS 134
- ib. RS 1,74
- & Anexos de Cordeirdpolis e fiim
Rus 7 de Setembm n® 143 _Cantro

CEP 13490-000 TOTAL: RS$41.36
- Cordeiripolis. S0 .

Oficial de Registro de Imdveis e Anexas
Comarca da Cordeirdnalis - SP
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MVEL: Uma glebs de teras denominada Area 6. destacada do Sitin Sao Josd, localizada e
Rua fuleka, rme Bairre do Cascalho, Bunicipln de Gordeirdpsis-SP, que tem a SEguUIte
descrigdo no sentido hordro do caminhamento: Inicia a descricho no ponlto S04 (nava), de
cogrdenadas UTM (SIRGAS 2000) E 247.87480m o N 7512258 87m. cravado junto ao
abphamenta predial da Rua Zulea: do panto 404 fnove) seque oom azimuio de AETI24°26 o
diztancia de 30,55 metros 8% chegar ao ponio 13, confromtands g pombe S0A {novel ao ponto
12 com a Fue Zuleike, do ponto 13 defiete a dirsita & segue pelo exG de um chrego até o
ponto 134 (novao), com as seguintes medidas do ponta 13 segue mom azimule de 981505 o
diatdnsie de &7 51 metros a1é chegar ao ponto 154 {novoy dal segue com azimule de 98%1505"
& distdncia de 5228 metros até chegar oo ports 136 imovel dal segue com azimule do
BIMIFEY e distnaia de 28 39 melros ale chegar ao ponto 130 (nevo) dal segue com azimute
de DUTHEEE" e detncia 9o 2200 meties 3t cheger ao ports 138 inovo);, dal segue com
aramite de 32°38°E5” ¢ distincia de 1817 melros até chegar ag ponie 13E (nova); dal segua
Cam szmule de 1286915 © distdncia de 17,18 metros sl chegar &0 ponto 13F (movo) dai
segue com agimute de 90°32°42" e distincia de 24 84 metros até cheger o ponta 1305 (novad.

- g segue com apmule de 83°54'15" e distincia de 3033 metros aré chegar as ponrle 13H

irovol dal segue com azimule de B3°5145" & distdncia de 37 81 mabos gié chegar ao ponio
13 {novol dal segue com azimute de 379621 & distangiz de 28,18 matros até shegar 2o
pante 134 (newd). comfiontande do ponle 13 ac ponto 134 (nowol com & Glebs "B
Remanascenle do Sitio Sa0 José, de propredade de Capretz Empreendimentos Imeohilidrias
Lida | do ponto T3 (ngvo) deflets 3 direita ¢ segue com azimute d& 184°34'18° ¢ distdneia de
5.1 metras 8l chagar ao porto 300 {nove, confrorands do posto Y34 (nove) ao porde 354
inove) com a Gleba A de propriedade do Espélic de Pedro Mascarim fmatricula n® I 1880 do
ponte 394 [nove) deflete & dirgits ¢ segue aid o ponte 304 (Pova) com s ssguintes medidas.
do ponto 324 (novel segue com azimute de 243°18'21 e distanoia de 700 melras ald hagar

au ponte 384 [novel; dal segue com ammule de 243°61'48" ¢ distdncia de 3780 mseiros mié

chegar ao ponto 374 [rovo) dal segue com azimute do 243°8418Y o distincia de 48 44 melros
ae chegar ao porte 384 (novol dal segue com azimie de 27073913 o distincia de AV AL
metros até chisgar a0 ponte 394 (nowo): dal segus am curva & dirgita com roio de 2000 matros
& desenvobimento de 11 42 melrgs pté chegar ao ponto 344 (novo) dal segee corm seimute de
2TQUEEME" e distdncia de 12,07 metros até chegar ao ponte 334 (nova), dal Segue com azimule
de 3U3°SE15" e distdnei do 14.B7 metos sté chegar ag poste 3208 fnovel dai SOAGUE TOM

Coazimute de 2623885 & dethnein de 1004 malfos alé chegar ao ponlo 31A {novo); dal segue

com azimute de ZT0THUEET e distdncia de 2530 mebros abé chegar an porto 208 (vl
contiontando do ponte 394 (noval ao ponto 304 fnovs) com a Area 1 desmesmbrada do Sito
B840 José, de propriedade de Gapretz Empreendimentos Irrobilidees Lisa - do ponto A (nov)
seque glg o ponto 408 (novel com as seguintes medidas de ponto 308 {nove) gEgUE comm
apmwle de ZTTTI0EE" ¢ distdneia de 3029 melros até chegar ac panto 424 (novo): dal segue
com azimule de IYBTIF05" o distincia de 3456 metros alé chogar as ponto 414 [novn), da
seque com azimele de ZVEMTENE & gistdncn de 21,70 melros até chagar oo ponto 404 inoves,
infcio da desanglo. confrontands do porto 304 {novo) ao porto 404 (novol com a drea 4.
enoarando uma ares de 8 487 6% méd, .
PROPRIETAHIA. CAPRETZ EMPREENDIMEN] IMOBILIARICS  LTDA, OMRPJ g
05 BT 28710004 -89, com sede na Avenida P8, n° * 441 em Rio Clam-&p

REGISTRO AMITERIOR M. 2918, do Regisiro ge tmodvels de Cordeirdpais-SF,

Lorderdpolis. DB de dezemben dhe 2015,

ot Saabnabilaba
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MOVEL: Ume ghﬁba de teras denominads Aros 3, destacada 4o Sitio T80 Josd, localizada na
mm 8 hﬁmdual Constantere Peruche ~ SF 316 ~ KM 182+178.02m, no Bairre do Cascaths,
Municipio de Cordordpobs-SP, que tem a seguinte descrico ne sertide hordrio do
caminhamento: Inicio a2 descrigds no ponte 10 de coordenadas UTM {SIRGAS 2000) E
24T B80.57m & N VBTZ2.083 55m, cravade junlo ao alnhaments predia og Rus Zulsika,
digtanta 11.08 metios do eiko da Rodovia 5318 do gorte 10 segue pels alinhamento predial
da Hua Zuleks ate o ponto 234 {nove) com as seguintes medidas: do ponlo 10 segue com
azmute de 388 1058" ¢ distlncia de 23,83 melros até chegar ao porto 11 dal segue com
arimule de 87027 ¢ distdneia de 1,15 metros aié chegar ao porte 12; dal segus com
armute de 3RTUEAZE e distdnoa de &7 10 meles ale chegar ao pomle 330 {novel,
confreniands do ponle 10 ae ponto 23A (noval com g Rua Zulsika: do ponto 2348 {nove) deflete
& dirsila & segue alé o pote 20A (novel com as seguintes meddas, do pontp 234 novo) segque
o gpimute de BD0000Y o distdngin de 3573 metros pfé cheger ac ponto 244 [nove), dal
deflele & direils e sague com azimule de 180°00°00" e distancia de 24,73 metros alé chegar ag
ponds 254 {hove): dai doficto & esquerda & seaue com azimute de BOPO0T0" o distinzia de
30,00 meitros até ::Weqa? ac ponio 284 (novel con'rontands do ponte 2348 (novo) a0 ponla 264
{nowel com o a Aeea 1 desmemnbrada do Site S8%c José, de pr mprz@sﬁmw de Lapretz
Empreandimentos Imabilianas Lids | do ponto 384 (novo) deflete & direta & seque com azimute
e 1BOQOOE" & detdnoa de 4078 mebos alé cheger 20 ponto 224 nove), confrantando do
ponte 264 {nove) an ponte 228 (novo)y com & Aren 5 do ponto 224 {ROVET SEQUe DT corea 3
pela mangem da rodovia até o ponte 10 com a5 a&gwtew madidas. do ponto 234 (novo) sequs
cofr azimute de ZEETAETE" e distucia de 1070 melros alé chegar ao ponts 3; dal seque com G
azimute de Z5I°584E" e disléncla de 21,24 melros até cheger ao ponlo 4, dail segue com | 0
gzimute de 224731337 ¢ distincia de 4 02 metros aldé chegar so pooto 5 dal segua com
gzimufe de 28771128" e disldncia de 5.071 melros até chegar so ponto §; dal sogue com
arimute de 20375043 o dislincla de 1.88 melros atd chegar so ponto 70 dal seque com
azimule de 287700887 o distincia de 1041 metros até chegar ao pondo -& dal sague oum :
aEimule ce B70EUT & distineis de 12 88 mevos ate chegar ao ponto §; cal segue com . -
agEmute de 310T1T00° & distBrcia de 0,77 metros atd cheqae an ponto 10, inlcio da descriplo, | &
camfr@ntarm do ponte 328 (nove) ac ponto 10 com @ Rodovia Estadual Canstantine Peruchi
SPETE - KM 182176 02m @nfmf‘rawsm uma fres de 4 81082 mt

PROPRIETARIA: CAPREIZ. iﬁm&wﬁé@&!ﬂp QEIQ’%MW%J@% CHR) p° e

BT

A U5 637 267/0001-89. com sede na Aveniga 28, n° 1441, em Rio Claro-5F -
-, REGISTRO ANTERIOR M 2 918 do Regisho de Imgseis de Corderdpalis-SP, s
Corderdpatis, U8 de dezernbro de 20145 1 =

Dfgigt Bubsttubn
Lasres Costalides Jardin 3
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CLERTIDAD
Caplilien o dou fe sppe esti weoacdpia & reprodusde autfatics dy Matsbeuln 2,999
de fives 2, destn seevenin, cxfranba nos tormos da art, 19 § 1° ds Lo o
15T, Cortilien, ainde. que I owm ek presstodo sl n TS3, pesta
servemtin, refe rente pic el ehjetoe dosts mateieuia,
1 Cordeirdpalis, B5 do devembra de 2015,

w b eriiae il g Eovpus Buabian =




LAUDO DE AVALIAGAO

Empreendimento Villaggio Corte

Alexandre ogério Gaino

Engenheiro Civil

fone (19) 3542-2357 contato@gelfus com.br

St
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LAUDO DE AVALIACAO DE TERRA

1.0 - DADOS:
Requerente : PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

2.0 - OBJETIVO DO TRABALHO:
Determinar valores para terras que serao doadas pela empresa Capretz Empreendimento
Imobiliario Ltda , apds a Construgao de 14 torres de moradia multifamiliar denominado Villaggio
Corte . Terras estas que ja tem sua matricula determinada para fins de area verde e area
institucional

3.0 - DATA:
Dezembro de 2018

4.0 - RESPONSAVEL TECNICO:
Esteve aplicando os conhacimentos técnicos para esta avaliagao o Eng® Civil Alexandre Rogeério
Gaino — CREA 5060435411

5.0 - LOCAL E CARACTERISTICAS:
5.1. Caracterizagdo da Area :
Local de facil acesso , distante 1,2 quilometros do centro da cidade, provido de aguas, esgoto,

energia eletrica, telefonia, pavimentagao.

Alexandre Rogé!} Gaino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br
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5.2. Caracterizagdo da area de cada Matricula:
Estao sendo avaliadas os matriculas abaixo, com os seguintes dizeres:

Matricula 2999 area 03 conforme imagem da matricula

ok T GERAL LENS 147918 |
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Uma gleba oo teras denominads s 3 deslacada do Siio Sy José, looslizada na
@ bstacual Constantine Parughi « SF 316 - KM 1824178 82m, s Baire go Cascalho,
Runigpo de Cuordenlbpolis 8P, que tem o seguinte desordcss o sentide hordrio do
caminhamenta: (nicla 2 desoricho no ponte 10, de coordenadss UTK (SIRGAS 20000 B
LATBBURTm & N TH1Z.085.685m, cravede junin ao ainhamentn predial da Raa Zulsiis,
digtante 11.08 metros do elxo da Rodovis SP.318 do ponin 10 segus pale alnhamento predia!
do Run Zulela até o ponto 234 (novo) com ag seguintos madidas: Go ponto 10 segue som
avmute de 350"10°58 o distincia do 23.63 metrow alb chegar 90 ponio 11 dal segue com
azmuts de BT02G7" o distincia de 115 metos 8% cheper ac ponie 12 dal segue com
arimute de SOTURAEET o distioom de GF1H metros wé chegar so ponte 234 fnove)
saetipatando do ponto 19 ao ponto 234 (novol com g Rus Zulsike: do ponto 234 (novn) defiels
& diteita e segue até o ponto Z0A (novo) com as seguintes medidas do ponto 234 (nowo} Gl
com gzimule de BUFO0GO" & distncle de 3573 metros ath chapger ab ponts 244 fnovo) dal
detiate i dreits e segue oom azimute de 180°0000" & distincia de 24,73 metros até chegar ag
ponte 354 (novel; dal deflele 4 esgquerda e seque oben azimute do BOPODODT @ dstincis de
SO0 metros atd chagar ao ponto 264 (nove), confrontandn do pone 234 (navo) so patialey JEA
fngve) com a Ama 1, cesmembrads do Sito Seo Jané. de propredade g Capesty
Empregndimentos Imohilidrios Lida  do ponto 204 (novo) coflate & dirells e segue com azimus
g ERGUOU e disthnce de 48,70 melos 8l chegar ao ponts 224 (nove). confromtando do
ponto 28A {novo] a0 ponto 22A (nove) com 8 Aroe 5 do ponte 224 (novol  sepue ROt certs
peia margem da madvia alé o ponto 10 com 3% seguinies medidas: do ponto 224 {novo) egue
Lom admule de 2ER"AETE" ¢ distincis de 1070 maltos 810 cheger ac ponte ¥, dal seque com
azimute de 252°5446" & disthnela de 29,24 meves st cheger a0 ponto 4 dal segue com
szimute de 22472133" e distineln de 4,02 melros até chegar au ponlo 5 dal segue com
azmute de d8171108" e dstincla de 551 metros at$ chegar ao ponto & dal segue com
armute de 2037540 ¢ distAncia de 188 mevas ot chegar go ponte 70 dal segue com
arinute de J61°00G8" e diatlncia de 1047 metros ald chegar ao ponto 8. dat segue com
avmwite ge 20270005 & distincia de 1268 mevos ald cheger ao ponto §; dal sequs com
prenute de 317ITRET ¢ digtinela de 077 matros até chegar 8o pomto 1, nlcio da descriclo,
serdrontando do poate 224 (nove) an ponto 10 com a Rodeviz Estacual Constanting Paruchi
SP-1E - KA THZ 178 08 m anogrrands e s do 4 61082 mE .

PEROPRIETARIA.  CAPRETZ  EM MENTQS, IMOBILIARIOS LIDA, CONPJ
05 BT 2870001 -89 com sede na Aveniga 28, " 1441, em Rig Claro 58

BEGISTEG ANTERIODN: M. 3 918, do Registro de mbyei de Cordeirbpolis-S55

Dondedpotis, 08 de dezembng de 2095,

. N \f“ww”"’“ﬂ«\%
(ol Substane T
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada Area 4, destacada do Sitio S3o José, localizada na
Rua Zuleika, no Bairro do Cascalho, Municipio de Gordeirépolis-SP, que tem a seguinte
descricéo no sentido horéris do caminhamento Inica a descrigio no ponto 28A !novo), de
coordenadas UTM (SIRGAS 2000) E: 247.878,56m e N: 7.512.244 50m, cravacdo junto ao
alinhamento predial da Rua Zuleika; do ponto 28A (novo) segue pelo alinhamente predial da
Rua Zuleika com azimute de 357°24'25" e distancia de 12,39 metros até chegar a2 ponto 40A
(novo); dai deflete a direita e segue do ponto 40A (novo) ao ponto 30A (novo) com as seguintes
medidas do ponto 40A {nova) segue com azimute de 98°15'05" e distancia de 21.7% metros atd
chegar ao ponte 41A (novo): dai segue com azimute de $8°15'05" e distancia de 24 56 metros
até chegar ao ponto 42A (novo); dal segue som azimute de 97°10'35" e distdncz de 30,30
metros azé chegar ao ponto 30A (novo), confrentando do ponto 40A (novo) ao porta 30A (novo)
com a Area 6, do ponto 30A (novo) deflete & direita & segue ate o ponto 28A {nown) com as
seguintes medidas: do ponto 30A (novo) seque com azimute de 269°02'19" e sistincia de
30,08 metros até chegar ao porto 259A (novo); dai segue com azimute de 269°50'58" e distancia
de 55,18 metros até chegar ac ponto 28A (novo), incio da descrigdo, confrontanzo do ponto
30A (noveo) ao ponto 28A (novo) com a Area 1, desmembrada do Sitio S2o José, de
propriedade de Capretz Empreendimentos Imobilidrios Ltda., encerrando uma ares de 525,32

m-.
PROPQIETABI&: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOB?LIARIQS LTDA, CNPJ n*
05.637.237/0001-89, com sede na Avenida 26. n° 1.441, em Rio Claro-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.€18, do Registrc de Imévels de Cordeirépolis-SP.,
Cordeirépolis, 08 de dezemkro de 2015,

firial Qribethna ArN
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IMOVEL: Uma gleba de terras denominada a Area 5, destacada do Sitio Sao José, localizada
na Rodovia Estadual Constantine Peruchi — SP 316 - KM162+139,32m. no Bairc co Cascalhe,
Municiplo de Cordeirdpolis-SP, que tem a seguinte descrigiio no senfdo horaric do
caminhamento; Inicia a descricdo no ponto ZZA (novo), de coordenadas UTM (SIRGAS 2000}
E: 247.044 46m & N: 7.612.089 85m, cravado junto 2 margem da Rodovia; do pomte 22A {novo}
segue com azimute de 0°00'00" e distancia de 49,78 metros até cheagar ao pon:s 26A (novo),
confrantando do ponto 22A (novo) ac ponto 28A (novo) com a Area 3; do penic 26A (novo)
deflete a direita e segue até ¢ ponto 7A (nove) com as seguintes medidas: do ponie 28A (novo)
segue com azimute de 90°00°00" e distancia de 67,18 metros até chegar ao pontd 27A (nove):
dal segue com azimute de 80°02'13" e distansia de 2,40 metros até chegar ac ponto 7A (novo),
confrontande do ponto 26A {novo) ao ponta 7A (novo) com a Area 1, desmemtrada do Sitie
S&o José, de propriedade de Capreiz Empreendimentos imobilidrios Lida.; do ponto 7A (novo)
segue até o ponto 1A (novo. com as seguintes medidas: do ponto 7A (novol segue com
azimute de 50°02'13" e distdncia de 4,50 metros até chegar ao ponto 8A (novo): dai seque com
azimute de 170°02'13" e distdrcia de 4,82 metros até chegar ao ponto 5A (novo); dal segue em
curva a direita com ralo de 7,53 metros e desenvolvimento de 10,65 metros até chegar ao ponte
4A (novo), dal segue em curva & esquerda com raic de 108,50 metros e deservolvimento de
15,20 metlros até chegar ao ponto 3A (novo). dai segue em curva & esquerda com raio de
23,50m 2 desenvolvimento de 5,73 metros alé chegar ao ponto 2A (novo), dai segue em curva
a direta com raio de 182 39 metros e distancia de 5C 67 metras até chegar ao ponto 1A (novo),
confrontando do ponto 7A {noveo) ao ponta 1A (novo) com a Area 2; do porto 1A (novo) deflete
a direita e segue com azimute de 259°4618" ¢ distancia de 8,68 metros até chegar ao ponto
22A (rove), inicio da descrigéio, confrontands do ponto 1A {novo) ao ponto 22A (novo) com a
Rodovia Estadual Constantine Peruchi SP-318 - KM 182+138,32m, encerrandc uma drea de
2.300,58 m*.

PROFRIETARIA° CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n®
05.637.287/0001-88, com sede na Avenida 25, n® 1.441, em Rio Claro-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M. 2.918, do Registro de Iméveis de Cordeirépolis-SP

Cordeiropolis, 08 de dezemarp de 2015.

Oficlal Substiuto @ g

SP

Ofzal da Ragisire d& imcvam a Anaxos
Camarca de CORIEpos
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IMONEL Uma glebe de terras denminada Arwa 6, destacada do Sivh 545 asé, localaash ne
ua Zuletks no Bairo co Cascalbe, Municipio de Condelrpois-S° gue fam & Bagifie
vescricdo no seniido hardho do caminhaments: Inicia & descriglio ne pore £0A {novn], de

| “ coordenadas UTM (SIRCAS 2000) E. 247874 96m & N' 7512 758 87m, cravacso junte ag

pealo 13 (nove). com 88 saguintes maedides: deo ponto 13 segue com azimule de BB 1S08°

871004 e distancia de 28 38 metros 8t2 chegar 4o ponio T35 (nova): dal sague com azimuts
oe G0'SHS2" o istinc da 22,00 mebios ale chegsr an pomin 130 (nove), dai segue com
anmute de 82°3855" o distincia de 18,17 matos 616 chegar 8o ponto 13E (nova), da! sague
com aximuate de 123°98 15" & dildnca de 17,18 meiros 8lé chepar ac penta 13F {noval dal
Scgue cors azimule de BO"I2"12° e distancia de 34.84 mabos ot chegsr 86 ponks 130 (nave),
sl segue com mzimide de 63°54°15" & distincia de 30,33 melros aké cheger oo ponso T3H
(nawa), dal sogue com azimute de 63°5745" & distAnca de 3781 mebos sté chegar aa pant
131 {navol; dal ssgue com azimube de 6318217 o distdnoia de 25,18 rrebos até chegar so
posta 134 (novo), sonlroplendo do ponte 13 s posio 134 (nows) com a Clsbs ‘B

| Lica; do pario 13J (aove) deflele & dirofie @ segue com azimute de 154°34'19" & datincis de
| 3511 metos ath chegar po ponts 384 (nav), canfrertando do ponbo {3 (nove) ao ponto 384

(mown) com @ Gleba A 0@ propriededs do Espalion de Pedio Mascanm {matriculs n® 32.188), do
povin 384 inovo) deflete & direita e segue sid o sonts 304 (novn) som s seguirtes medides.
do ponda 384 (naval segue com azivude de 28371821 & distdncia da T.08 moiros g ehagar
# poriae J8A (noval; dal segue com azimute de 24375145 e datincia de 3799 metros ate
chegar ao ponte 374 (rewe), dal segue oom azimute de 243°54°18° & disthncin de 46 44 metros
#bé chigar po poma 384 {novo); dal Sague com azimute de 270732 12° e distncia de 27.49
TS ale chogar BO pante 364 (nove); dal segus &m curva B direita com raio de 50.00 metras
& URenVOhiMents da 17 42 matene aih s gar am pante WA (mainl Asf mmgs com sabrly de
2T0"32'12"  distnoia de 12,07 metros abé chager &o ponto 334 (novo |, dal segus com aimute
de 303°58'16" o distincia de 14,87 malros 18 chagar 80 poma 324 (nova), dal sogue com

oM azimute g8 270°SE52° e distincia de 2390 mabios ol ar se pants 30A (neva)
confriontance oc ponto J9A (nova) 8o ponto 304 (nova) com a Ama 1 desmemitvada do Sitc
580 Jost, de proprivdede de Capretz Emorsendimontes imabilidries Lidas | do ponts 304 (nove)
sogue 81 o ponte 40A (novo) com @5 seguintes medides do ponto 30A (novo) segue com

| amute de 2TTM10/35" @ disthncia de 30,28 matras ot chegar &0 panio 42A (nowo); oal segue

TOm GEMUE de 27E"15'05" o distincia de 34,56 mebos olé chagar ao ponts 41A (ravo), dal
Sague Com a2inmute de 2TE" 1505 & cistincia de 21,78 malos até cheger so pords 404 (novg),
inicic da descricdo. confrontands do porto 304 (novo) 8o paats 404 (nave) com o Anes 4
ancertanda ums drea de BAET B .
- CAPRETZ EMPRE 5 IMOBILIARIOS

0567287001 -89, comn sede na Syvenids 26. m" 1441, &m Mio Clarc-5P,
RBEGISTRO ANTERIOR: M. 2 018, do Regisks de Indves de Corderdpois-SF°
Cosdardpobe, B8 de dezermibre de 2015

Disa) Bubelib in

jcontinua no versa)

alakaminto prediol da Fua Zulaka. do ponie 404 (navo) sague com azmute de 357°2435° &
distincia do 30,55 melros abd chegar ac panie 13, contrentando do posts 404 (navo) as ports
13 com & Run Zuleive; do ponte 13 deflete a direta 8 segue pels sio de um comego 8% o

|| dislincia de 27,51 metros ate chegar aa ponta 1A (nove): dal sague com azimue de DET1S05T
| & Estincm de 3438 maetros alé chegar na penats 138 (nova); dal segue com szimule do |

| |
£
{

azimule de 202°18'55° ¢ distdncia de 10.04 metres ald chegar a0 parts 314 (nova); dal seque |

| Remanascents do Sitio 580 Josd, de propredade de Capretz Empresndmentos Imobodnios

—
-

Poe e Frpat o mdven & e
Corans #a Gosala

sy

i 1179500 003571
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6.0 - CONSIDERACOES INICIAIS:
Introdugao

Um laudo é o resultado de uma vistoria ou de uma pesquisa: é um parecer emitido por um perito
ou técnico na matéria que foi chamado a opinar sobre uma questéo controversa ou que necessita ser
conhecida em maior profundidace.

Assim sendo, a apresentagdo dos resiitados dessa vistoria e pesquisa deve ser revista com
apurado cuidado, de forma metddica, técnica e clara, a fim de que o laudo atinja o seu objetivo
primordial, que é o de esclarecer amplamente a autoridade a quem ¢ dirigida.

Os laudos também podem ser apresentados de forma sintética, com & utilizagéo de formularios
estudados e preparados previamente, de acordo com as necessidades técnizas do cliente.

As avaliagdes devem produzir valores que expressam as condigdes vigentes no mercado local,
ou seja, representem o VALOR DE MERCADO.

Além de experiéneia profissional, o aveliador ndo pode deixar de observar as regras técnicas
cabiveis em cada caso, e as recomendagdes das Normas Brasileiras de Aval agao de Imdveis Urbanos,
elaboradas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Procurou-se justificar as conclusdes, ‘ornecendo-se bases para o jlgamento dos critérios
empregados e dos elementos que pareceram indispensavel a perfeita compreensdo dos valores
adotados, evitando-se a descri¢ao e a fundamentagao muito prolixas dos dazos solicitados.

Sendo assim:
Aveliagdo é a determinag&o técnica de valor de um imovel ou de ur direito sobre o imével.
Valor é a expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avziiagdo, numa situagéo em
que as partes conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacgdo néo estejam
compelidas & negociagéo
Determinar o valor corresponde sempre aquele, num dado instante, & Gnico, qualquer que seja
a finalidade da avaliagdo. Essz valor é também ao prego que se definiria em um mercado de
concorréncia perfeita, caracterizados pelas seguintes premissas:
- homogeneidade dos bens levados a mercado;
- nudmero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;
- inexisténcia de influencias externas;
- racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todcs sobre o bem, 0 mercado
e as tendéncias deste.
- Perfeita modalidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade plena
de entrada e saida de mercado.

Alexandre Rogé@(saino Engenheiro Civil  fone (19) 3542-2357 contan@gelfus.com.br
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7.0 - PROCEDIMENTOS TECNICOS ADOTADOS:

7.1- Reconhecimentos do Local
Foram apurados os projetos e os dados fomecidos pelo Contratante. Foram executados fotos
aéreas que promovemos a seguir para melhor entendimentos das areas.

Alexandre do%n‘o Gaino  EngenheiroCivil  fone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br



Tambem foi executaco um desenho tecnico para determinar as arezs de terras, demonstrando
de areas de preservacao permanente que influenciam diretamento nos calctios. Lembramos que esse
desenho tecnicos foi meramente ilustrativo, desenvolvido pela empresa Capretz para elucidacoes
gerais, & que foi recortado do desenho enviado em pdf “Projeto Completo Implantagao e Cadastro”

Alexandra Rq’gé io Gaino Engenheiro Civil fone (13 3542-2357 contezo@gelfus.com.br
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7.2 - Avaliagdo de Terra Nua
7.2.1 - GENERALIDADES

7.2.1.1 - Definigao

Glebas susceptiveis de uroanizacdo ou simplesmente Glebas Urbanizaveis s3o imoveis que
apresentam condi¢bes naturais - localizagéo, &rea e topografia favoraveis para ocupagao, desprovidos
de melhoramantos urbanos e cujo aproveitamento mais eficiente depende de obras civis de arruamento
e de urbanizagao. Normalmente de dimensGes maiores que os circundantes. sdo vizinhas ou interiores

a outras ceneentragdes urbanas.

"3.10 — Gleba Urbanizavel é uma grande extenséo de terreno passivel ae receber obras de infra-
estrutura urbana, por sua localizagdo, aspectos fisicos, destinacdo legal e existéncia de mercado

comprador”

\
Alexandre deééﬁo Gaino Enganheiro Civil fone (*9) 3542-2357 contaro@aelfus.com.br 9



7.2.1.2 - Classificagdo

Genericamente as glebas podem ser classificadas, em fungéo da localizagZc no contexto urbano, como
urbanas ou néo - urbanas, de acordo com deliberagdo especifica do pocar publico. Em fungéo da
destinag&o legal prevista, classificam - se em residenciais, comerciais e/ou industriais e mistas.

As glebas urbanas podem se ap-esentar ccm todas estas destinagdes, enquanto que, de maneira geral,
as rurais podem se apresentar como residenciais, comerciais, agropastoris, industriais e
chacreamentos.

7.3 - SOBRE A METODOLOGIA DE AVALIAGAO USADA

Essas matriculas por ndo obter de nenhuma benfeitoria interna, como exemplo arruamentos,
telefonia, calzadas, aguas e esgoto, e que precisarao de melhoramento a serem idealizadas para um
proximo evento a que o interessado desejar, determinamos essas como “terras nuas”. Para isso
usamos o metodo de Mendes Sobrinho que determinamos a seguir:

7.4 - Consideragdes para o Anexo 1 - Homogeneizacao de Valores para Alqueires

Para a avaliagao sera aplicado o Método Comparativo Direto, que consiste em ceterminar o valor
do alqueire obtido mediante comparagéo de dados de mercado relativo & outros de caracteristicas
similares, po- tratamento técnico de seus atributos. Este método se presta, sobretudo, a avaliagéo de
terrenos, nos quais os atributos podem ser tratados diretamente, a fim de hamogeneiza-los e torna-los
comparaveis.

E condigao fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado. Isto &, por este método, qualquer bem
pode ser avaliado, desde que existam cados que possam ser considerados como uma amostra
representativa para o mesmo. Suas fases de aplicagéo séo: vistoria do bem avaliado; identificagdo das
varidveis influentes; levantamen:o de dados de mercado e tratamento dos dados de valor. Este método,
denominado pelos americanos de "comparative sales approach”, é também referido entre nés como
"metodo empirico”, "método cireto”, "método sintético” e "método comparasive”.

Para que tratemos a presente avaliagéo pelo Método Comparativo direto de dados de mercado
para determinar os valores dos alqueires, foram observados: os itens de pesquisa, a gleba avaliada, o
tipo de utilizagdo do solo, a topografia do terreno e as caracteristicas fisico-quimicas do solo. Para este
foi aplicado para a homogeneizagéo o PROCESSO DE MENDES SOBRINHD.

7.5 - Processo de Mendes Sobrinho

A relacao a seguir apresenta o escalonamento do valor das oito classes de terra de acordo com
sua capacdade de produgédo econdmica. Ela foi construida com dados obfidos pelo processo de
apuracéo da renda liquida (RL) de exploragdes rurais capazes de refletir, com apreciavel margem de
seguranca, a renda da terra de cada classe de uso.

O valor das terras no escalonamento a seguir oscila entre um maximo de 100% para a Classe
| € um minimo de 20% para a Classe VIl

Esse processo obedece aos seguintes pardmetros:

| APACIDADE DE USO DO SOLO E VALOR RELATIVO DE CADA CLASSE I

Alexandre vfoxério Gaino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br
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iin T Escala de
Classe de uso Critério/Descriminagao valor (% sirl)
| renda liquida da orizicultura (arroz), sem despesas de 100%
praticas conservacionistas.
I renda liquida da orizicultura sujeita a despesas de préicas 95%
conservacionistas simples (nivelamento, etc.)
como a anterior, sujeita a despesas de praicas
1l 5 75%
conservacionistas complexas (terraceamento, etc.)
renda liquida de agricultura em um ano, associada & de
v pastagem em quatro anos (pecuaria leiteira tipo mediana: 3 55%
Iivacal/dia)
renda liquida de pastagem (pecuaria leiteira tipo mediara: 3
v ; i 5 3 50%
Iivacal/dia) sem despesas de praticas conservacionistas.
VI como a anterior, sujeita a despesas de praicas 0%
conservacionistas simples em pastagens.
renda liquida de exploragao silvicola (eucalipto para lenha a
Vil base de 600 m3/alq/1°corte, 400 m3/alg. /2° corte, 350 30%
m3/alq./3° corte.
Vili renda de uma eventual exploragéo piscicola 20 % 20%

Combinanao os dois fatores |'deres na formagao do valor da terra nua:
a) - capacidade de uso do solo €;
b) - situagéo do imovel do ponto de vista da circulagéo e acessibilidade

7.6- Valor e Homogeneizagao

Partindo da idéia de Mendes Sobrinto, Miguel Kosma imaginou tornar essa tabela permanente
se, em vez de valores absolutos, fossem lancados valores percentuais decrescentes a partir de 100%
para a Classe | na Situago Otima e apresertou a tabela a seguir.

Valores das terras risticas segundo a capacidade de uso e sua situagao
Classe | il ]} v Vv Vi Vil Vil
Situacao | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
?é’é?; 1000 | 0,950 | 0750 | 0550 | 0500 | 0400 | 0300 | 0,200
(o]
M”:;;:’a 0950 | 0903 | 0713 | 0523 | 0475 | 038C | 0,285 | 0,190
0
Boa
oo 0900 | 0855 | 0810 | 0495 | 0450 | 0360 | 0270 | 0.180
DeSfBa;;me' 0,800 | 0760 | 0600 | 0440 | 0400 | 0320 0240 | 0,160
0
7“23/0 0750 | 0713 | 0563 | 0413 | 0375 | 0300 0225 | 0,150
P‘?;(;'/m? 0700 | 0,665 | 0525 | 0385 | 0350 | 0280 0210 | 0,140
0

\
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Assim, por essa tabela, desde que, por pesquisa, for estabelecido o valor absoluto da Classe |,
Situagéo Otima (nimero indice 1,000), o valor de qualquer outra propriedade podera ser obtido por
simples multiplicagao pelo nimero-indice correspondente.

Consideramos essa tabela extremamente pratica porque, a0 mesmo tempo em que faz uma
homogeneizagdo de valores, nos da, de forma direta, o valor procurado. Todavia, a nosso ver,
entendemos que o desdobramento da Situagdo em somente seis categorias entre 100% e 70%, quando
a Classe se desdobra em oito categorias entre 100% e 20%, prejudica a racional idade da construgédo
da tabela e diminui sua abrangéncia.

Assim, elaboramos oura tabela em que a Classe se desdobra, como Norton, em oito
categorias, mas regularmente entre 100% e 30% e a Situag&o passa a ter igualmente oito categorias
pelo desdooramento da Situacéo “desfavoravel” em trés outras: “regular”, “sofrivel” e “inconveniente”,
de forma a tornar quadrada a tabela originalmente retangular e, a cada uma das Classes, bem como
Situacbes, atribuimos valores percentuais decrescentes regularmente, de “0% em 10%: com isso,
obtivemos 64 intercesstes de abscissas com orderadas onde foram ai langados niimeros-indices que
séo produte do percentual da atscissa pelo da ordenada e que sdo simplesmente niimeros relativos.

A tabela a seguir apresenta essa nossa concepgao.

Valores relativos de terras rusticas segundo a capacidade de uso do solo e a situagao do

imével do ponto de vista da localizagao

Classe I T m v v Vi Vi | vl
Situagao | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
Ui 100 | €90 | 08 | 070 | 060 | 050 | 040 | 0,30
100%

Muito boa 90% | 090 | C81 | 072 | 063 | 054 | 045 | 036 | 027
i 080 | ¢72 | 064 | 056 | 048 | 040 | 032 | 024
80%
et 070 | 63 | 056 | 040 | 042 | 035 | 028 | 021
70%

Syl 060 | €54 | 048 | 042 | 036 | 030 | 024 | 018
60%

inconvenente | o o | a5 | 040 | 035 | 030 | 025 | 020 | 045
50%

Md 040 | €36 | 032 | 028 | 024 | 020 | 016 | 024
40%

—

ZS;/”’B 030 | c27 | 024 | 021 | 048 | 015 | 0412 | 009
(4]

Com essa tabela poderemos operar da seguinte forma: suponhamos ava'iar a terra nua de uma
propriedade cujas caracteristicas se enquadrem na Classe VIl e Situagao IV (fator 0,28) e, em nossa
pesquisa, encontramos a cerca de 15 km dessa propriedade, areas similares e comercializadas.

Alexandre Ruﬁér' Gaino Engenheiro Civil fone (19) 3542-2357 contatc@qelfus.com.br
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Assim, com a tabela que propomos, faz-se automaticamente uma homogeneizagéo quando se
passa do valor de referéncia, antecedente, para o velor do imével avaliado, pois se estara considerando,
ao mesmo tempo, as influéncias da mudanca de Classe e de Situagao.

Ver tabela Anexo 1

7.7 - Consideragdes para Area de Preservagao Ambiental

Considerando que temos areas de Preservagao Ambiental (APP) nas glebas a serem
desapropriados antes do alagamento da Barragem, temos que observar que
Segundo o atual Codigo Florestal, Lei n°12.651/12;

Art 3o Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

().

Il - Area de Preservacdo Permanente - APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetagédo
nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodive-sidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar 0 bem-estar das populagdes humanas;

Areas de preservacdo permanente (APP), assim como as Unidades de Conservacdio, visam
atender ao direito fundamental de todo brasileiro a um "meio ambiente ecologicamente
equilibrado", conforme essegurado no art. 225 da Constituicdo. No entanto, seus enfoques
sao diversos: enquanto as UCs estabelecem o uso sustentavel ou indireto de areas
preservadas, as APPs sfo areas naturais intocaveis, com rigidos limites de exploragéo, ou
seja, ndo é permitida a exploragdo econdm ca direta.

As atividades humanas, o crescimento demrografico e o crescimentc econdmico causam
pressdes ao meio ambiente, degradando-o0 Desta forma, visando salvaguardar o meio
ambyiente e os recursos naturais existentes nas propriedades, o legisiador insfituiu no
ordenamento juridico. entre outros, uma area especialmente protegida, onde 2 proibido
corstruir, plantar ou explorar atividade econdmica, ainda que seja para assentar familias
assistidas por programas de colonizagéo e reforma agréria.

Somente 6rgaos ambientais podem abrir excegéo & restrigdo e autcrizar o uso e até o
desmatamento de &rea de preservagédo permanente rural ou urbana mas, para fazé-lo, devem
comprovar as hipoteses de utilidade publica, interesse social do empreendimento ou baixo
impacto ambiental (art. 8° da Lei 12.651/12).

As APPs se destinam a proteger solos e, principalmente, as matas ciliares. Este tipo de
vegetacao cumpre a fungdo de proteger os rios e reservatorios de assoreamentos, evitar
transformages negativas nos leitos, garantir o abastecimento dos lengois freaticos e a
preservacgio da vida aquatica.

Cita o Rodrigo Afonso Machado advogado em Sao Paulo, descreve:

Diante de todo o exposto, conclui-se que as Areas de Preservagio Permanente sao limitagdes
impostas ao direito de propriedade voltadas para a tutela dos recursos naturais disponiveis, em
especial os recursos hdricos. Embora a legislagdo defina que sa@o areas insuscetiveis de
exploragéo, € possivel a realizagédo de projstos dentro de seus limites, principalmente quando
se tpatarem de atividades de interesse ou necessidade publica, ou quando a atividade
ecc.'ﬁmica desenvolvida ocorra mediante aprovacdo do érgdo ambisntal competente. Nestes

Alexandre Rog%Gaino Engenheiro Civil  fone (19) 3542-2357 contato@gelfus.com.br
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casos, quando a interferéncia do Estado resultar em violago dos direitos de uso e gozo da
APP.

Sendo, este expert tem a avalia- esta terras tambem e que a seguir considera-se
Justa indenizagao

A Constituicao Federal, em seu paragrafo 6 do artigo 141, estabelece:
“E garantido o direito de propriedade, salvo no caso de desapropriagio por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social, mediante prévia e justa indenizacdo em dinheiro. Em caso de perigo
eminente, como guerra ou comog&o intestina, as autoridades competentes poaerédo usar da propriedade
particular, se assim o exigir o bem publico, ficando, todavia, assegurado o direito a indenizagao ulterior”.

Assim, entendemos que a justa indenizagéo devera atender a defiricdo de valor de mercado,
isto &, aquele valor encontrado por um vendedor desejoso de vender, mas néo forgado, € um comprador
desejoso de comprar, mas também néo forgado.

Todavia, quando a serviddo € imposta, o vendedor (expropriacd) esta sendo forgado e
recebendo outros danos a sua propriedade, além da redugdo dos seus direitos na faixa da servidao,
como, por examplo, a desvalorizagao do remanescente.

Tendo esta como serviddo tipicamente subterrdnea, denominamos a qual estabelecem um
direito ao usc de uma porgdo da area abaixc da superficie, como o gasodutos .

Tudo o que foi expostc diz respeito & parte da indenizacéo correspondente ao valor da terra
de APP da faixa de serviddo, sendo assim, determinamos que seja aplicad? o valor de 1/3_sobre a
faixa de metragem gquadrada da utilizaco multiplicado pelo valor unitario dc metro quadrado.

Item este baseado em relatos dc engenheiro José Carlos Pellegrino que desenvolveu um
critério basezdo na rentabilidade tanto do valor da indenizagao quanto do valor da terra nua da faixa de
serviddo e o. APP, que nos conduz a uma solugdo menos empirica e com fundamento logico.

7.8 - Método do calculo

Exemplificamos que, o metro quadrado, dividido pelo alqueire, multiplicado pelo valor de
Mendes Sobrinhe, multiplicado nelo fator non edificant e pelo fator de valorizagéo local dar-se-a valor
do alqueire relativo. Este multiplicado por alqueire da area, denomina o valor da tera da area, o qual
tera somatora geral para resultado final deste item conforme:

Anexo 02

8.0 - Conclusao
O valor arredondado para esta avaliagio é de R$ 755.000,00 ( setecentos e cinquenta e cinco
mil reais)

Alexandre\@ério Gaino Engenteiro Civil fone (19) 3542-2357 cortarc@gelfus.com.br
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9.0 - ENCERRAMENTO
Segue o laudom 03 paginas dos arexos 01 e 01 pagina do araxo 02, 15 paginas desta
avaliagao, Totalizango 19 paginas, em uma via. rubricados todas e assinado esta pagina.

\V/" o
gxandre Rogério Gaino
Engenheiro Gjvil - CREA 5060435411iD
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Anexo 01

PESQUISAS E HOMOGENEIZAGAO DE YALORES PARA GLEBAS RURAIS

PESQUISA DE MERCADO DE _OTES

ANEXO 1
VILLAGGIO CORTE

ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM A

Prego ofertado: R$ 15.000.000,00 Alqueires: 10,33057851
Data transacio: dez/18 Metros quadrados lote: 250.000,00 m2
JLocat: Cordeirapolis indice fiscal: -
Ofertante: Imovel Web Condicdes de pagamento: a vista
hitps://www.imovelweb.com.br/propried Esquina: -
Bairro: Barreirinho Vendido: Néo
Imovel tipo: Gleba
Topografia: ~ Tereno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Coleta de lixo: nao
Sistema viario: sim Coeficiente de valorizacéo: 1
Rede de agua: néo Correcdo de venda: R$ 13.500.000,00
Rede de esgotc: néo Por Alqueire: R$ 1.306.800,00
Telefone: ndo Classificacio: Classe Il - Boa 1
Transporte coletivo: nao Homugeneizaqéo: R$ 1.176.120,00
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM A PRECO / ALQUEIRE R$ 1.176.120,00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM B
Preco ofertado: R$ 1.300.000,00 {Algueires: 1,514049587
Data transacéo dez/18 I]Melros quadrados lote: 36.640,00 m2
Local: Cordeiropolis ndice fiscal: -
Ofertante: Imovél Web [Condigtes de pagamento: _a vista
https://waw.imovelweb.com.br/propried Esquina: -
Bairro: Centro [Vendido: Nao
Imével tipo: Gleba
'?‘opcgraﬁa: Terreno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Coleta de lixo: néao
Sistema viario: sim Coeficiente de valorizacdo: 1
|Rede de agua: néo Correcao de venda: F$ 1.170.000,00
|Rede de esgotc: _nao Por Alqueire: R$ 772.762,01
Telefone: néo Classificagio: Classe Il - Boa 0,85
Transporte coletivo: néo Homogeneizaco: R$ 818.218,60
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM B PREGO / ALQUEIRE R$ 818.218,60
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM C
Preco ofertado: R$ 2.100.00050 lAlqueires: 1,239669421
Data transacao: dez/18 Metros quaarados lote: 30.000,00 m2
Local: Cordeiropolis Indice fiscal -
Ofertante: Imovél Web CondicGes ce pagamento:  a vista
hitps:/Awww.imovelweb.com.br/propried Esquina: -
Bairro: Centro Vendido: Néo
Imavel tipo: Gleba
Topografia: Temeno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Coleta de lixo: néo
Sistema viario: sim Coeficiente de valorizagéo: 1
Rede de agua: SiM Correcdo de venda: R$ 1.890.000,00
Rede de esgolo: néo Por Alqueire: R$ 1.524.600,00
Telefone: ndo Classificacao: Classe Il - Boa 0,95
Transporte colesiva: ndo Homogeneizagéo: R$ 1.444.357,89
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM C PREGO ! ALQUEIRE R$ 1,444 357,89

Alexangire Rogério Gaino - Engenheiro Civil
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PESQUISAS E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PARA GLEBAS RURAIS
PESQUISA DE MERCADO DE LOTES
ANEXO 1
VILLAGGIO CORTE
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM D
Preco ofertado: R$ 2.722 500,00 JAlgueires: 0,750
Data transacéo: dez/18 Metros quadrados lote: 18.150,00 m2
Local: Cordeiropolis ndice fiscal: -
Ofertante: Viva Real j%aes de pagamento: _a vista
https:/fiwww.vivareal.com brfimovel/lotd Esquina: -
Bairro: Centro Vendido: Nao
Imovel tipo: Gleba
n-ropograﬁa: Terreno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Coleta de lixo: nao
Sistema viario: sim Coeficiente de valorizagao: 1
Rede de dgua: néo Corregao de venda: R$ 2.450.250,00
Rede de esgoto: _ néio Por Alqueire: R$ 3.267.000,00
Telefone: ndo Classificago: Classe |l - Boa 1
Transporte coletivo: nao Homogeneizagéo: R$ 2.940.300,00
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEM D PREGO / ALQUEIRE R$ 2.940.300,00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEME
Preco ofertado: R$ 17.000.000,00 Alqueires: 4,132231405
Data transacéo dez/18 Metros quadrados lote: 100.000,00 m2
: Cordeiropolis Indice fiscak -
Imével Web CondicGes de pagamento:  a vista
hitps://www.imovelweb.com.br/propried Esquina: -
Bairro; Centro Vendido: Nao
fimével tipo: Gleba
?opograﬁa: Tereno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zoha:
Coleta de lixo: nao
Sistema viario; sim Coeficiente de valorizagao: 1
Rede de 4gua; néao Correcdo de venda: R$ 15.300.000,00
Rede de esgotc: néo Por Alqueire: R$ 3.702.600,00
Telefone: nao Classificacio: Classe Il - Boa 1
Transporte coletive: nao Homogeneizacio: R$ 3.332.340,00
ELEMENTO DE PESQUISA -ITEME PREGO / ALQUEIRE RS 3.332.340,00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM F
Preco ofertado: RS 1.500.000,00 Alqueires: 0,826446281
Data transagdo dez/18 iMetros quadrados lote: 20.000,00 m2
Local: Cordeiropolis Indice fiscal -
Ofertante: Imovel Web Condiges de pagamento:  avista
https://iwww.imovelweb.com.br/propried Esquina; -
Bairro: Cascalho Vendido: N&o
Imével tipo: Gleba
Topografia: Terreno inclinado
Consisténcia: Variavel
Zona:
Coleta de lixo: nao
Sistema viario: sim |Coeficiente de valorizagao: 1
Rede de agua: SIM Carregdo de venda: F$ 1.350.000,00
Rede de esgotc: nao Pcr Alqueire: R$ 1.633.500,00
Telefone: nio | Classificacao: Classe |l - Boa 0,95
Transporte coletive: ndo [Homogeneizagdo: R$ 1.547.526,32
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM F PREGO / ALQUEIRE RS 1.547.626,32
Valores relativos de terra risticas segundo a capacidade de uso do solo e a situagao do imével do ponto de vista da locafizacgéo.
Imével avaliado Classe Il - Boa 0,9
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PESQUISAS E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PARA GLEBAS RURAIS
PESQUISA DE MERCADO DE LOTES

ANEXO 1
VILLAGGIO CORTE
MEDIA ARITMETICA

ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM A R$ 117612000 desprezado
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM B R$ 81821360 desprezado
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM C R$ 1.444 357 89
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEM D R$ 2.940 300 00
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEME R$ 3.33234000 desprezado
ELEMENTO DE PESQUISA - ITEMF R$ 154752632
SOMATORIA R$ 5.932.184,21
MEDIA RS 5 197739474
Limite superior + 30% R$ 2570613 16
Limite inferior - 30% R$ 1.384 175 32

Anexo 01
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Minha
Cordeirdpolis

LAUDO DE AVALIACAO M. 2.999 A 3.002 - EMPREENDIMENTO VILLAGGIO CORTE,
EM CORDEIROPOLIS/SP

Em atencdo ao Processc n° 090/2019, de 14 de janeiro de 2079, que trata do recebimento
pela Municipalidade de dreas de terras destacadas do Sitio Sdo José, Bairro do
Cascalho, Matriculas n°® 2.999, 3.000, 3001 e 3.002 do Registro de Iméveis e Anexos de
Cordeirépolis, de propriedade da CAPRETZ Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para
uso pablico e incorporar ao Empreendimento do CONDOMINIO RESIDENCIAL DE
INTERESSE SOCIAL "VILLAGGIO CORTE" - 14 TORRES, sendo a Matricula 2.999 area
de 4.610,62 m? sendo AREA 3 como Area Institucional 1, Matricula 3.000 area de 525,33 m?
sendo AREA 4 para Estacéo Elevatéria de Esgoto - ETE Ma:ricula 3.001 area de 2. 300 55
m? sendo AREA 5 como Area Verde / Sistema de Lazer e Matricula 3.002 area de 8.487,69
m? sendo AREA 6 comc Area Verde / Area de Preservagio Permanente a esquerda do
Corrego sem Denominagdo, com atual dominialidade da CAPRETEZ Empreendimentos
Imobiligrios Ltda., objeto de lei a ser aprovada pela Camara Municipal de Cordeirdpolis e
face ao Laudo de Avaliagéo, de dezembro/2018, realizado pelo Eng® Civil ALEXANDRE
ROGERIO GAINO - CREASP 5060435411 no valor arredondado de R$ 755.000,00
(setecentos e cinglenta e cinco mil reais), esta Comisséo de Avaliagdo de Iméveis e Pregos
Pubiicos vem validar, com base nos pregos de mercados praticados na atualidade para a
regido do Empreendimento Villaggio Corte, o prego de R$ 754.728,32 (setecentos e
cinquenta e quatro mil, setecentos e vinie e oito reais e trinta e dois centavos) para os
15.924.19 m?, com a finalidade de doacZo pura e simples por parte da CAPRETEZ ao
Municipio de Cordeirbpolis, podendo variar 30% a mais e 30% a menos, sendo que o valor
encontrado é firme para fins de recebimento das quatro areas. Segue planilha com
Matriculas, Areas, Valores e Atividades:

Matricula | Area (m?) | Valor (R$) Avitivade
2.999 461062 | 339.062,57 AREA 3 - Area Institucional 1
3.000 25,33 38.632,49 AREA 4 - Estacdo Slevatéria de Esgoto - ETE
3.001 2.300,55 | 169.181,24 AREA 5 - Area Verde / Sistema de Lazer

3.002 8.487,69 | 207.852,02 | Area \erde/Area de Preservacdo Permanente a
esquerda do Corrego sem Denominacgéo

Todas | 15.924,19 | 754.728,32 Uso Publico

Dessa forma, firmamos a presente avaliacéo.

Cordeirdpolis, 15 de janeiro de 2019.

Avaliacac M. 2999 a 3002 - Villaggio Corte 1/2
Praca Francisco Orlando Stocco, 35, Centro, Cordeirdpolis (SP), CEP. 13.490-000
Tel: (19) 3556-9900 Fax: 3556-9900
CNPJ: 44.660.272/0001-93 site:www.cordeircpolis.sp.gov.br
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Cordeirépolis, 15 de janeiro de 2019
Comissdo de Avaliacdo de Iméveis«e4cos Publicos da Municipalidade — Portaria n°
10.733 de 02/01/2018

Presidente:
VALMIR SANCHES — REn°® 16.661.454-3 SSP/SP
Valmir Sanches

CPF: 067.624 718-03
Coordenadoria de Programas Urbanisticos
Sec. Munic. de Obras 2 Plangjamento

Membro:
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