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Lei n°® 2.780, de 29 de dezembro de 2011.

“Dispdoe sobre o parcelamento do solo e urbanizag¢des
especiais do municipio de Cordeirépolis, suas normas
disciplinadores e da outras providéncias.

PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZAGOES ESPECIAIS

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° — A presente lei regulamenta o Parcelamento do Solo e as Urbanizagbes
Especiais para fins urbanos, observadas as disposicbes das legislagdes federal e
estadual. Atende o artigo 170 da Lei Organica do Municipio de Cordeirépolis, tendo em
vista os seguintes objetivos:

I assegurar a organizagao racional das estruturas urbanas capacitando-
as a atender plenamente as fungdes de habitar, trabalhar, recrear e
circular;

. estimular e orientar o desenvolvimento urbano:

ll. a nado formagdo de vazio urbano ou de d&reas ndo edificadas,
subutilizadas ou nao utilizadas;

IV. garantir a qualidade de vida, no territério do municipio, através do
controle de adensamento da ocupagdo e da utilizagdo planejada da
infraestrutura existente;

V. assegurar a reserva e localizagdo adequada de espagos destinados
ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas.

§ 1° - Os parcelamentos do solo e as urbanizagdes especiais para fins urbanos
80 poderdo ser executados nas Macrozonas Urbana, definidas por legislagao
especifica.

§ 2° - Os parcelamentos do solo e as urbanizagdes especiais para fins urbanos
s6 poderéo ser executados nas Macrozonas de Expans&o Urbana, em carater especial
apos analise do estudo de impacto de vizinhanga e parecer favoravel da W

[

Municipal de Planejamento e Habitagao, definidas por legislagio especifica. , O
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Art. 2° — Sao partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:
I Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei;
Il Pedido de diretrizes para parcelamento do solo.

Paragrafo dnico - Os anexos serdo arquivados na Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagao.

Art. 3° - Para atender as suas finalidades, sao sistematizados os elementos
componentes do parcelamento do solo e urbanizagbes especiais do Municipio da
seguinte forma:

. Parcelamento do Solo (Urbanizagao de Terrenos);
. Urbanizagdes Especiais.

TITULO Il
DA URBANIZACAO
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao |
Dos Dispositivos Gerais

Art. 4° - Todo e qualquer loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro ou
remembramento de terrenos na area urbana ou de expanséo urbana séo regidos por
esta lei, cbedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 5° — Toda aprovagédo e licenga de execugdo de urbanizagdo de terrenos no
Municipio dependerao de anuéncia do Prefeito Municipal, mediante analise prévia da
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao.

Art. 6° — Quanto a urbanizagéo de terrenos, € competéncia do Executivo, na forma da
legislagao federal vigente:

I obrigar a sua subordinagédo as necessidades locais, inclusive no que
se refere a destinag@o dos terrenos, para permitir o desenvolvimento
do Municipio de forma equilibrada e harménica de acordo com as
diretrizes desta lei, com os pareceres técnicos pertinentes;

Il. recusar a sua aprovagaoc ainda que seja para evitar exc '_' S

. . . PR
de lotes, com o conseqiiente aumento de investimenigz
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Art. 7° — A denominagéo dos parcelamentos do solo obedecera as seguintes normas de
identificag&o:

I Jardim: Quando a area ioteada for inferior a 500.000 (quinhentos mil)
m?;

IL. Parque: Quando a area loteada for igual ou superior a 500.000
(quinhentos mil) m?;

Il.  Bairro: Quando a area loteada for igual ou superior a 500.000
(quinhentos mil) m? e a Prefeitura autorizar esta denominagéo.

§ 1° — Fica a critério do loteador a denominagdo do ioteamento que vier a
empreender no Municipio;

§ 2° - Os loteamentos e desmembramentos ndo poderdo receber denominagéo
igual a utilizada para identificar outros setores da cidade ja existentes;

§ 3° — A identificagao de vias e logradouros pablicos, antes da sua denominagao
oficial, s6 podera ser feita por meio de numeros ou letras.

§ 4° — As vias publicas dos loteamentos aprovados a contar do ano de 1992 no
Municipio de Cordeirépolis SP, e que ja possuem um patronimico definido por Lei,
manterao nos futuros prolongamentos dos arruamentos a mesma denominagao.

§ 5° A via publica existente, sem denominagdo, € que se constate como
prolongamento natural de outra via puablica ja denominada, recebera igual
denominagio.

Secao ll
Dos Terrenos a Urbanizar

Art. 8° — Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana ou de expansao urbana.

§ 1° — Nao sera permitido o parcelamento do solo e urbanizagdes especiais em
terrenos:

I alagadicos e sujeitos a inundagdo, sem que sejam previamente
aterrados ou executadas as obras de drenagem necessarias para
rebaixar o lengol freatico a, pelo menos, um metro abaixo da superficie
do solo;

Il que tenham sido aterrados com materiais nocivos a salde publica,
sem que sejam previamente sancados, medida a ser devidamen
comprovada por laudo técnico fornecido por entidade competef)

. com declividade igual ou superior a 30% (trinta por centég ISg
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atendidas as exigéncias técnicas especificas formuladas pela
Prefeitura;

IV.  nos quais as condigbes geolégicas e geotécnicas ndo aconselham a
edificagdo, conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de
QObras, Urbanismo e Servigos Plblicos, independentemente de sua
declividade;

V., localizados em areas de preservagio ecolégica ou naquelas onde a
poluigdo impega condigGes sanitarias adequadas;

VI.  localizados em areas com reservas naturais em relagdo as quais ha
interesse coletivo de sua protegao;

VII.  localizados em areas de qualidade paisagistica de interesse publico.

§ 2° - Os cursos de dgua ndo poderao ser aterrados, tubulados, modificados ou
impedidos sem autorizagdo escrita da Prefeitura, que ouvird os érgdos ambientais
competentes;

§ 3° - Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados
pelo interessado previamente a aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

Art.  9° — Em nenhum caso os arruamentos, loteamentos ou desmembramentos
poderdo prejudicar o escoamento natural das &guas nas respectivas bacias
hidrograficas e as obras necessarias serdao executadas, obrigatoriamente, nas vias
publicas ou em faixas non aedificandi reservadas para esse fim, sem 06nus ao

Municipio.

Art. 10 — N&o poderdo ser arruados, loteados ou desmembrados os terrenos que forem
julgados impréprios para a edificagdo, inconvenientes para a habitagdo, ou que
prejudiquem o zoneamento estabelecido em lei especifica.

Art. 11 — Nos fundos de vales ou talvegues nas areas urbana e de expanséo urbana, é
obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi a ser gravada como servidao publica, sem
Onus para o municipio, para garantir o escoamento superficial das aguas pluviais, a
implantagcéo das canalizagdes, dos equipamentos urbanos e a construgéo de vias de
circulagao.

Paragrafo Gnico - Serdo reservadas, especificamente, as seguintes faixas non
aedificandi:

i as margens das Rodovias Estaduais e Ferrovias que atravessam ou

que venham a atravessar o perimetro urbano, bem como as margens
das faixas de dominio das linhas de transmissdo de alta-ter
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156,00 (quinze) m de cada lado;

Il as margens do Ribeirdo Tatu e de todos os corregos do Municipio:
faixa non aedificandi de 45,00 (quarenta e cinco) m de cada lado da
margem do ribeirdo ou corrego, sendo 30,00 (trinta} m para
preservagdao permanente e 1500 (quinze) m para sistema viario,
considerando-se inclusa a faixa de preservagéo prevista no Cédigo
Florestal;

Art. 12 - Na fixagao da largura minima da faixa non aedificandi nao sado computados os
recuos das edificagbes.

Paragrafo unico — Na urbanizagdo de terrenos, quando julgado conveniente
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo, sera reservada faixa non
aedificandi na frente ou no fundo dos lotes, para efeito de colocagdo e manutengéo de
equipamentos de infraestrutura urbana.

Secao ill
Das Areas a serem Reservadas

Art. 13 — As areas reservadas em todos os parcelamentos de solo, sem énus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circulagdo, espagos livres de uso publico, areas
institucionais e areas de bens dominiais, corresponderao a 36% (trinta e seis por cento),
no minimo, da area total a ser loteada, assim distribuidas:

. 20% (vinte por cento) para o sistema viario;

i 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);

lll. 6% (seis por cento) para areas institucionais (equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos).

§ 1° — Além das areas mencionadas nos incisos do artigo 13 desta lei, serdo
igualmente doados sem encargos para o Municipio lotes com area minima de 250,00
(duzentos e cinguenta) m? e frente minima de 10,00 (dez) m, conforme tabela abaixo:

Area Total a Lotear Namero de Lotes

Até 200.000 m? 02 (dois)

Acima de 200.000 m? até 400.000 m” 04 (quatro)

Acima de 400.000 m? até 600.000 m? 08 (seis) - god -

e i ST
Acima de 600.000 m? ity N7
m 0B efy” | N
T P
e S
co
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§ 2° - Nao atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no inciso | do artigo
13 desta lei, a area necessaria para complementar este indice sera adicionada aos
espagos livres de uso ptiblico (area verde/sistema de iazer);

§ 3° — As areas de preservagao permanente poderdo contribuir com 50%
(cinquenta por cento) para a formagao do indice dos espagos livres de uso publico (area
verde), para composi¢ao do percentual exigido no inciso Il do artigo 13 desta lei;

§ 4° — A Prefeitura nao podera alienar a area prevista no inciso Il do artigo 13
desta lei, nem outorgar o direito real da concessao de uso, devendo assegurar o uso
indicado no Planejamento do Municipio;

§ 5° — A Prefeitura podera alienar a area prevista no inciso il do artigo 13, com
outorga do direito real da concessao de uso, devendo assegurar o uso institucional
indicado no Planejamento do Municipio;

§ 6° - Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao estabelecer a
melhor localizagé@o dos espagos livies de uso publico e das areas institucionais, ambos
a serem reservadas em todos os loteamentos.

§ 7° — Nos loteamentos com area inferior a 10.000,00 (dez mil) m?, as reservas
previstas poderdo ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo, sob forma de lotes para permitir permuta com outros
terrenos destinados a espagos livres de uso publico ou areas institucionais.

Secao IV
Dos Espacos Livres de Uso Publico e dag Areas Institucionais

Art. 14 - A localizagdo dos espagos livres de uso publico (areas verdes/sistemas de
lazer) devera atender as seguintes disposi¢des:

§ 1° — A localizagdo dos espagos livres de uso puablico exigidos podera ficar a
cargo do loteador e sé sera computado como espago livre de uso puablico quando as
areas tiverem dimensdes minimas de 20 (vinte) m de frente para a via publica e ndo
podera ser localizado em parcela de terreno que apresente declividade superior a 15%
(quinze por cento), a menos que haja interesse paisagistico do érgao municipal
competente, caso em que a declividade podera ser superior, porém inferior a 30%
(trinta por cento).

§ 2° — As avenidas com canteiro central igual ou acima de 2,00 (dois) m de
largura e as rotatorias do sistema viario poderdo ser computadas no calculo dos
espagos livres de uso pubhco neste caso quando for possivel tragar um; QUC‘ o3 com
raio minimo de 10 (dez) m : N
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disposicoes:

§ 1° — Para area a ser loteada até 100.000,00 (cem mil) m?, o percentual exigido
para area institucional devera estar contido em um Unico perimetro, sendo este definido
pela Prefeitura, podendoc em casos especiais ser em duas areas, desde que a menor
tenha até 20% (vinte por cento) da maior;

§ 2° — Para area a ser loteada igual ou superior a 100.000,00 {cem mil) m? o
percentual exigido para area institucional podera estar localizado em dois ou mais
perimetros definidos pela Prefeitura, desde que, pelo menos um perimetro tenha area
igual ou superior a 5.000 (cinco mil) m?,

§ 3° — So sera computado como area institucional quando a area for igual ou
superior a 500,00 (quinhentos) m? e tiver frente minima de 15,00 (quinze) m;

§ 4° - As éreas previstas no artigo 13 desta lei ndo poderéo ficar encravadas
entre lotes e serdo em parcelas de terrenos que, por sua configuragéo topografica, nao
apresentem declividade superior a 10% (dez por cento), admitindo-se terraplenagem
para adequar o terreno a declividade exigida, inclusive com prote¢éo vegetal e/ou muro
de arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo loteador;

Art. 16 — Areas de espacos livres de uso publico (areas verdes/sistemas de lazer)
areas para uso institucional poderdo ser recebidas antecipadamente pela Prefeitura,
mediante autorizagdo legisiativa, por doagao pura e simples, no seu todo ou em parte,
depois de fixadas as diretrizes pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo e
no interesse do Municipio.

Paragrafo linico — As areas referidas no artigo 16 desta lei, serdo consideradas
em termos percentuais quando da efetiva aprovagao do futuro parcelamento do solo.

Sec¢éo V
Dos Logradouros Publicos

Art. 17 — A abertura de logradouros publicos obedecera as seguintes disposigoes:

l. o anel viario - via coletora e distribuidora do trafego, devendo articular-
se, prioritariamente, com vias arteriais;

il as vias arteriais deverao ter inicio em uma via da mesma categoria ou
no anel viario, podendo terminar nas divisas do loteamento, desde gue
possuam gabarito igual ou superior a 15,00 (quinze) m; as de gabarito
inferior sé poderdo terminar na divisa do parcelamento,
dotadas de praga de retorno definidas no inciso VI, >

Hi. as vias arteriais sdo aquelas destinadas a interligagéeg ¢
setores da cidade, permitindo o rapido deslocamento efitré &
e junto as quais deverdo estar localizados sistemag:

X
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coletivo;

IV. as vias coletoras sdo aquelas destinadas a coletar e distribuir o
trénsito que tem a necessidade de entrar ou sair das vias principais ~
Anel Viario, radiais e arteriais, possibilitando o transito dentro dos
setores da cidade, podendo terminar nas divisas do parcelamento,
desde que dotadas de pragas de retorno definidas no inciso VI,

V. as vias locais sd0 aquelas destinadas ao acesso local com fluxo
moderado, definidas de acordo com o parcelamento, respeitando
sempre a malha viaria lindeira, dando-ihe continuidade;

VI.  as pragas de retorno retangulares terdo o comprimento minimo fixado
em 30,00 (trinta) m e a largura minima igual a largura de sua via de
acesso, acrescida de 14,00 (quatorze) m; as pragas de retorno
circulares terdo didmetro minimo de 23,00 (vinte e trés) m;

VIl. as pragas citadas no inciso VI. do artigo 17 desta lei somente serdo
necessarias, quando as vias que terminarem nas divisas do
loteamento tiver(em) lote ou lotes voltado(s) para seu leito; e,

VIIl. as ciclovias s@o aquelas destinadas ac uso de bicicletas, separadas
fisicamente das vias destinadas ao trafego motorizado e devem ser
implantadas nas vias marginais aos coérregos, vias arteriais e vias
coletoras, de acordo com necessidades especificas,

Art. 18 — A largura de uma via que constitui prolongamento de outra ja existente ou
constante de plano ja aprovado pela Prefeitura ndo podera ser inferior a largura desta
Gltima, ainda que, pela sua fungao e caracteristica, possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 19 - As vias dos parcelamentos seguirdo as diretrizes dadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagdo, de modo a integrarem-se na estrutura urbana e
darem continuidade aos arruamentos ja existentes, respeitando-se os requisitos da
topografia local e seguranga no transito.

Art. 20 - As declividades das vias, além do disposto no Planc Diretor, serdo as

seguintes: , _
l. maxima: nas vias principais de 8% {oito por cento) e nas vias
secundarias de 12% (doze por cento);

1. minima: nas vias principais e nas vias secundarias de
décimos por cento).

| v2\ P '
Art. 21 - Qualquer via ou logradouro pablico tera obrigatoriamentw

| continua
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alinhamento e nivelamento amarrados, topograficamente, em posicdo e altitude de
referéncia firme, obedecidas as especifica¢des do Plano Diretor.

Paragrafo dnico ~ O alinhamento e o nivelamento tém como finalidade garantir
a continuidade e a conexdo entre logradouros publicos, bem como assegurar que
qualquer edificagdo seja executada em concordancia com logradouro publico que lhe
corresponde.

Art. 22 - As disposigdes das ruas de um plano qualquer devera garantir a continuidade
dos tragados das ruas vizinhas.

Secéao Vi
Das Quadras e dos Lotes

Art. 23 —~ As quadras terdo um comprimento maximo de 200,00 (duzentos}) m, de
conformacéo tal que seja sempre possivel inscrever um circulo de 40,00 (quarenta) m
de diametro.

Paragrafo unico - Em hipétese alguma serdao permitidas as aberturas entre as
quadras, tais como: becos, vielas e travessas, que ndo tenham a dimenséo minima das
vias, estabelecidas por esta lei.

Art. 24 - Os lotes resultantes dos loteamentos deverdo satisfazer os seguintes
requisitos.

I as dimensbdes minimas dos lotes sdo: area de 250,00 (duzentos e
cinquenta) m? e frente de 10,00 (dez) m;

. terem, no caso de area superior a 300,00 (trezentos) m?, frente minima
de 12,00 (doze) m;

{8 n&o serdo permitidos lotes de centros irregulares quando nos mesmos
nao puder ser inscrito um retangulo de 8,00 (oito) m por 20,00 (vinte)
m;

IV.  nao serdo permitidos lotes de esquina quando nos mesmos nao puder
ser inscrito um retangulo de 10,00 (dez) m por 16,00 (dezesseis) m;

V. terem, no caso de lotes de esquina ou meio de quadra, com frente
para eixos viarios estruturais, as dimensbdes de frente ou de fundo,
acrescidas desses recuos obrigatérios a que estiver sujeita a
edifica¢éo, de acordo com o Plano Diretor;

VL.  ndo serdo permitidos lotes de fundo;

V. n&o serdo permitidos lotes com testada descontinua.
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recuos serio constantes da legislagéo especifica.

§ 2° - As construgdes deverdo obedecer aos recuos de legislagdo especifica,
sendo obrigatoério o tratamento paisagistico nestes recuos e proibido qualquer, tipo de
edificagdo nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moldados, metalicos, transparentes ou
pergolados, respeitando também os recuos impostos pelo loteamento.

Art. 25 — A declividade maxima permitida para lotes serd de 20% (vinte por cento),
sendo obrigatdrios os movimentos de terra necessarios para atingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo Unico — A declividade podera ser maior, desde que justificada tecnicamente
e nos casos de servidao de passagem nos fundos dos lotes.

Secédo Vii
Dos Servigos e Obras Obrigatorios

Art. 26 — Sao obrigatorias a elaboragao de projeto, memoriais descritivos e justificativos
correspondentes a cada projeto € a execugao, pelo proprietario dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

I terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulagdo, guias e
sarjetas com o0s respectivos rebaixos para acessibilidade,
pavimentagdo asfaltica em todo sistema viario com sua respectiva
especificagdo, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos;

. arborizagdo e plantio de grama batatais nos espacgos livres de uso
publico (sistemas de lazer) e arborizagdo nas vias publicas do
loteamento, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;

i, extensdo da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagéo
publica (minima de 100 Watts, vapor de sédio ou similar), no padréo e
no critério adotados e aprovados pela concessionaria, além da
delimitagdo dos lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao;

IV. galerias de aguas pluviais, indicando o local de iangamento; extensao
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto sanitario, com local e forma de
lancamento de residuos ou de tratamento, além de derivagbes
domiciliares de agua e esgoto, colocacio de hidrantes, tudo conforme
diretrizes e projeto aprovado pelo Servigo Auténomo de Agua e |
— SAAE. #oaddjdog , NS

sy .
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a) no caso de galerias, especifica¢des de protegdo das areas contra a
erosao, inclusive mediante preservacdo da cobertura vegetal
existente;

b) no caso de agua potavel, se o loteamento ficar fora do perimetro
urbano, o projeto de abastecimento devera incluir captagao, recalque,
tratamento, se for o caso, adugao, reservagao e distribuigao;

c} no caso de esgoto sanitario, indicar o local de langamento dos
residuos e a forma de preservagao dos efeitos deletérios obedecendo
as medidas, normas e padrdes, do Servico Auténomo de Agua e
Esgoto — SAAE, bem como se enquadrando ao projeto geral da
cidade.

V. sinalizagéo vertical e horizontal de trénsito, inclusive com indicagao
das normas de acessibilidade, composta de, no minimo, placas de
sentido obrigatorio € "Pare” e pintura de solo de “Pare”, conforme
diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Seguranga e
Transito;

VI.  fornecimento e afixacao das placas com as denominagdes de ruas e
avenidas, bem como as de indicagio de acesso ao novo
parcelamento, conforme modelo e relagio fornecidos pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitag&o. A critério da Prefeitura podera
ser recolhido o valor correspondente ao nimero de placas e estimativa
de custo de afixagéo, caso ndo haja as denominagdes dos logradouros
publicos em tempo habil; e,

VIl. placa fixada em local indicado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo com dimensdes minimas de 3 (trés) m de
comprimento por 2 (dois) m de altura, com texto legivel, indicando:
nome do loteamento; razdo social ou nome do empreendedor com
endere¢o completo; nimero do Decreto Municipal que aprova o
empreendimento, nome do engenheiro responsavel e numero de
registro no CREA/SP; data prevista para o término das obras de
infraestrutura; e a observagdo de que nenhuma edificagdo particular
podera ser iniciada antes do recebimento definitivo do loteamento;

VIIl. O loteador devera apresentar ao final de cada etapa do cronograma
de obras, relativa as obrigagbes exigiveis no artigo 26 desta lei,
relatério circunstanciado de todos os servigos executados, inclusive
com comprobatério fotografico, com a assinatura do profissional
técnico, com ART, do término dessas obrigacées em conform:dade
com os projetos € memoriais aprovados pela Prefeiturg ]
podendo esta exigir ensaios tecnolégicos e laudos
materiais empregados.

continua
190970

§1°-0 Mun|0|p|0 arcara com o consumo de energia elétrica @
publica, citada no inciso Ill, apos o recebimento definitivo de todas as obras z
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do total do Loteamento, exceto quando se tratar de Condominio Residencial Fechado
ou Vila,

§ 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua potavel e de esgoto
sanitario, o0 SAAE considerara no minimo 5 (cinco) habitantes por lote, nos termos do
inciso IV do artigo 26 desta lei.

Art. 27 — Como garantia das obras de infraestrutura mencionadas no artigo 26 desta lei,
o interessado devera proceder conforme abaixo:

. garantia através de carta de fianga bancaria ou deposito bancario
caucionado em favor da Prefeitura Municipal ou ainda contratagéo de
seguro que certifique a sua realizagdo, cujo valor devera ser, no
minimo, 10% (dez por cento) superior a previsdo do custo total das
obras de infraestrutura do parcelamento proposto, calculado pela
Tabela SIURB ou similar com BDI de 20% (vinte por cento).

Art. 28 — No decorrer da execugio das obras, o Municipio podera exigir do loteador,
mediante prévia notificacdo, o reforgo ou a substituigdo da garantia, sempre que aqueia
originariamente oferecida tornar-se insuficiente para os fins a que se destina.

Art. 29 — A carta de fianga bancaria ou depdsito bancario caucionado por exigéncia do
inciso |, do artigo 27 desta lei, podera ser liberado apés manifestagéo favoravel do
érgdo competente, & medida que os servigos e obras exigidos nesta lei forem
executados, da seguinte forma e seqléncia:

I 10% (dez por cento) da garantia quando concluidas as obras de
abertura das vias de circulagéo e galerias de aguas pluviais,

. 30% (dez por cento) da garantia quando concluidas as obras da rede
de abastecimento de agua potavel com as respectivas ligagbes
prediais e, conforme o caso, captagéo, recalque, tratamento, se assim
determinar, adugao, reservagao e distribuicio; e as obras de rede de
esgoto sanitario, com as respectivas derivagdes prediais e conforme o
caso, recalque e adugao de esgoto;

. 45% (quarenta e cinco por cento) da garantia quando concluidas as
obras de execucgao de guias e sarjetas e de pavimentagao:;

V. 156% (quinze por cento) da garantia quando concluidas as obras de
extensdo da rede de energia elétrica para uso domiciliar e ilumjpaca
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saldo do custo das obras de infraestrutura faltantes do parcelamento proposto.

§ 2° — A garantia nos termos do inciso |, do artigo 27 desta lei, somente sera
liberada, desde que o saldo caucionado seja sempre 10% (dez por cento) superior ac
saldo do custo das obras de infraestrutura faltantes do parcelamento proposto.

Art. 30 - O loteador respondera, exciusiva e integralmente, pelas despesas da carta de
fianca, bem como pelos tributos incidentes sobre a operagao.

Art. 31 — No ato da aprovagao do projeto deverdo constar especificamente as obras de
infragstrutura e servigos que o loteador fica obrigado a executar, no prazo fixado no
termo de compromisso previsto no inciso Il do artigo 48 desta lei.

Paragrafo Unico — Findo os prazos fixados no inciso Il do artigo 48 desta lei, o
loteador perdera a favor do Municipio, 0s mesmos percentuais do total da garantia
prevista nesta lei, para as obras indicadas nas mesmas e que ndo tenham sido
concluidas e entregues, ficando a Prefeitura obrigada a executa-ias, através da
execugao da garantia oferecida.

Art. 32 — Decorrido o prazo estabelecido por esta lei, se ndo tiverem sido executadas e
concluidas as obras e servigos de infraestrutura exigidas, a Prefeitura mandara
executar as mesmas e debitara a vista, ao loteador o seu custo, acrescido de 20%
(vinte por cento) de taxa de administragdo, de 5% (cinco por cento) de taxa de
fiscalizagdo e mais 20% (vinte por cento) a titulo de multa por nao cumprimento desta
legislagdo.

Paragrafo unico — A "Prefeitura" devera recorrer a garantia prevista nesta lei,
para se ressarcir.

Art. 33 — E condigao necessaria a aprovacdo de qualquer plano de urbanizagdo de
loteamento a execucgdo pelo interessado, sem quaisquer Onus para a Prefeitura, de
todas as obras de terraplenagem, drenagem e obras-de-arte, entendidas como pontes
viadutos, rotatérias e acessos.

Art. 34 — A "Prefeitura" podera regulamentar por decreto, normas ou especificacoes
adicionais para a execugéo dos servigos e obras exigidos por esta lei.

Secéao VI
Do Plano de Parcelamento do Solo, sua Documentagio e

Processo de Aprovagao
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Art. 35 — O plano de parcelamento do solo compreende:
l certidao de diretrizes,
L. consulta prévia;
. projeto urbanistico — aprovagao preliminar;
IV.  projetos de infraestrutura;

V. aprovacéo definitiva do parcelamento do solo;
VI. execugdo do piano de parcelamento do solo; e,
VII. plano de urbanizagao — liberagao.

Paragrafo Gnico — As Urbaniza¢bes Especiais. Loteamento Fechado, Vila,
Condominio Residencial Fechado, Conjunto Habitacional, Chacaras e Sitios de Recreio,
e Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestagdo de Servigos, atenderéo ao artigo
35 desta lei.

Subsecio |
Da Certidao de Diretrizes

Art. 36 — Antes da consulta prévia, o interessado devera requerer a Prefeitura a
certiddo de diretrizes para viabilidade ou ndo de urbanizagao de imével, apresentando
para este fim os seguintes elementos;

I croquis da area a ser loteada com a denominagéo, situagao, limites,
metragens e demais elementos que identifigjuem e caracterizem ©
imovel para possivel parcelamento do solo, em relagdo a qualquer
loteamento vizinho ou préximo existente; e,

. preenchimento dos dados constantes do Anexo Il do artigo 2°, parte
integrante desta lei.

§ 1° — O Poder Executivo Municipal, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar
da data do protocolo, apds ouvir a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo e
demais 6rgaos competentes, se pronunciara, comunicando por escrito ao interessado,
sobre as diretrizes para urbanizagio ou n3o.

§ 2° — No caso de ser negativo o pronunciamento, o processo sera arquivado,
sendo positivo, o interessado tera 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de

comunicagao, para atender ac exigido no artigo 38 desta lei, e se nao o fizer dentro
deste prazo o processo sera arquivado, perdendo sua validade. %

Subsecio Il
Da Consulta Prévia
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Art. 37 — Antes da elaboragdo do projeto urbanistico, o interessado, proprietario do
imével, com a certidao de diretriz autorizando o parcelamento do seu imével, devera
requerer a Prefeitura as diretrizes para tragado das quadras, do sistema viario, dos
espagos livres e das dreas a serem reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando para este fim os seguintes elementos:

(N titulo de propriedade do imével registrado e certiddo atualizada;
. certiddo de diretrizes positiva;
. certidao Negativa de Tributos Municipais que incidam sobre a area, e,

V. trés vias do levantamento topografico planialtimétrico do imével na
escala horizontal de 1:1000 e cortes na escala vertical de 1:100,
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal (com o n°® do
CPF e RG) e também por profissional devidamente habilitado inscrito
no CREA/SP e na Prefeitura, bem como o arquivo eletrbnico do
referido levantamento.

§ 1° — As trés vias da planta de imével mencionadas no item IV do artigo 37
desta lei deverdo conter:

a) divisas do imdvel perfeitamente definidas;
b) curvas de nivel de metro em metro, baseados no R.N. do Municipio;

c) localizagdo dos cursos d’agua, bacias, represas e outros acidentes
fisicos, com a respectiva especificagao;

d) indicagido dos arruamentos contiguos a todo perimetro, localizacédo das
vias de comunicagéo, das linhas de transmisséo, dos espagos livres de
uso publico e das areas institucionais;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f)  construgdes existentes;

g) equipamentos urbanos existentes no local ou adjacéncias, tais como:
pogos de visitas de rede de esgoto, rede de agua potavel, galerias de
aguas pluviais, com a cota de nivel de todos esses equipamentos;

h) equipamentos comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser urbanizada;

i) existéncias de linha de energia elétrica, telefonia, torres de
comunicagfes com seus respectivos trajetos e areas non aedificand,

i) existéneia no local de ferrovias, servidoes e rodovias com squs
respectivos trajetos e areas non aedificandi, oA dog

k) amarragdo do levantamento topografico por coordenadas ad ‘ ]
Municipio; e o
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I) outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do
loteamento

§ 2° — Quando o loteamento compreender duas ou mais areas contiguas de
propriedade do mesmo interessado, com transcrigbes e matriculas diferentes, sera
obrigatéria a prévia unificagao das areas;

§ 3° - E obrigatéria a correspondéncia da descrigao entre a area do imével a ser
loteado com a que constar da transcrigdo ou da matricula respectiva.

Art. 38 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo fornecera e tragara nas
plantas apresentadas, de acordo com as diretrizes e normas urbanisticas desta lei, os
seguintes elementos:

l as vias de circulagdo pertencentes ao sistema viario basico e seus
respectivos gabaritos, que dardo prosseguimento ou se adequario as
necessidades do Municipio, nos termos do Plano Diretor;

I dimensionamento e localizacdo dos espagos livres de uso publico
equivalente a metade do total exigido por esta lei;

Hl.  dimensionamento e localizagdo das areas institucionais no total de 5%
(cinco por cento) da area total a ser loteada, exigida por esta lei;

IV.  a localizagdo dos lotes doados nos termos do paragrafo primeiro,
artigo 13 desta lei;

V. areas ou edificagées de interesse historico ou paisagistico que
deverao ser preservadas;

Vi. as faixas para o escoamento das aguas pluviais;

VII.  arelagdo dos equipamentos de infraestrutura urbana que deverdo ser
projetados e executados pelo interessado, de acordo com esta lei;

VIIl.  todos os recuos exigidos, em conformidade com o Plano Diretor; e,

IX. indicag&o das escalas a ser apresentada no projeto urbanistico.

Paragrafo unico - A Secretaria Municipal de Seguranga e Transito sera
consultada quando das diretrizes das vias de circulagdo pertencentes ao sistema viario
principal, prevendo-se, quando possivel, bolsdes de estacionamento para o transporte
coletivc municipal e os locais adequados para instalagdo dos equipamentos e
sinalizagdes para garantia da acessibilidade.

Art. 39 — O Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE fornecera as diretrizes com
relagédo ao abastecimento de agua potavel e hidrantes bem como do afastamento de
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Art. 40 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo fornecera as diretrizes de
urbanizagao dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da apresentagéo do
pedido do interessado, de acordo com as exigéncias desta lei, salvo prorrogagao por
igual periodo, devidamente justificado.

§ 1° - As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias;

§ 2° - Uma via da planta, com os respectivos tragados, sera devolvida ao
interessado, ficando outra no processo e sendo a ultima arquivada na Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagao.

Subsecgéo lil
Do Projeto Urbanistico

Art. 41 — Atendendo as indicagdes do artigo 40 desta lei, o requerente proprietario,
orientado pela via da planta devolvida, organizard o projeto urbanistico na escala
indicada e podera requerer a Prefeitura a aprovagdo preliminar, encaminhando no
minimo 5 (cinco) vias do projeto, bem como seu arquivo eletrdnico georeferenciado,
sendo aquele assinado pelo proprietario ou representante legal e pelo profissional
devidamente inscrito ou com visto no CREA/SP e na Prefeitura.

Art. 42 - O projeto urbanistico serd& composto de desenhos, tabelas e memorial
descritivo compreendendo, no minimo, os seguintes elementos:

l. sistema de vias com a respectiva hierarquia, espago livre de uso
publico (areas verdes/sistema de lazer), areas institucionais, lotes
doados, area de preservagao, faixa non aedificandi discriminadas em
tabela anexa com suas respectivas percentagens em relagdo a area
total loteada;

. subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragéo,
dimensdes e areas. Tal numeragéo devera tomar por base sempre o
primeiro lote do quadrante norte e prosseguir no sentido horario;

. recuos exigidos, devidamente cotados, de edificios e de ocupagao do
solo definidos por lei pertinente;

IV.  dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias, assim como "grades” de todas
as vias;

V. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e
areas a serem reservadas (espagos livies de uso publico e areas
institucionais), nas seguintes escalas: horizontal de 1:1.000 e vertical

de 1:100; s dog >
o . c STl
VL. indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, q(&/deveraoy
5 r: 3
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executados em concreto, de base alargada, e localizados nos angulos
ou curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel
existente e identificavel,

VIl. projeto completo de locagdo dos eixos das ruas e das quadras por
coordenadas totais;

VIIl. indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais,

IX. descrigdo sucinta do Ioteamento, com suas caracteristicas e
destinagéo;

X. indicacdo da destinagdo do uso de lote para fins residenciais,
comerciais, de prestacio de servigos, industriais, especiais, ou mistos;

Xl.  indicagdo das restricoes de construgio quanto a recuos, ocupagao dos
lotes, gabaritos e demais condigdes urbanisticas do loteamento, além
das ja constantes nas normas de planejamento do Municipio,

Xll. indicacdo dos servigos e restrigbes especiais que eventualmente
gravem o0s |otes ou edificagbes;

Xlll. indicagdo dos equipamentos de infraestrutura urbana, comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no local e
adjacéncias, bem como o modc de estabelecer as conexdes
necessarias a sua utilizagao;

XIV. assinatura do proprietario ou representante legal (com o n® do CPF/MF
e RG);

XV. nome, assinatura, nimero do CREA/SP e numero da ART do
responsavel técnico inscrito na Prefeitura; e,

XV). copia autenticada da ART.

Art. 43 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagado, ouvindo todos os érgaos
competentes, se pronunciara sobre o projeto urbanistico, manifestando ou nac seu
acordo no prazo de até 90 (noventa) dias, salvo prorrogagao devidamente justificada.

Paragrafo unico - Com a concordancia da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagéo e deferimento do Prefeito Municipal, sera aprovado o projeto
urbanistico preliminarmente, com validade de 1 (um) ano.

Art. 44 - N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de parcelamento do
solo e urbaniza¢des especiais.
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prescricdes desta lei, inclusive o prazo para execu¢do das obras de infraestrutura e a
impossibilidade de edificagdo até a liberagao definitiva.

Paragrafo (nico — Serdo mantidas as exigéncias de dimensionamento, recuos,
ocupagdo e aproveitamento dos lotes, estabelecidas pelo loteador, quando maiores do
que as fixadas nesta lei e/ou legislagao especifica, desde que aprovadas pela Prefeitura
e devidamente estabelecidas em documento publico e transcritas no Registro de
Iméveis.

Subsecao IV
Dos Projetos de Infraestrutura

Art. 46 — Havendo aprovagéo preliminar do projeto urbanistico, o interessado procedera
a elaboragéo dos projetos e equipamentos de infraestrutura basica de que trata a Segéao
VI deste capitulo e o encaminhamento para aprovagao junto as autoridades, tais como:
Concessionaria de Energia Elétrica, CETESB, SAAE, GRAPROHAB e demais 0rgaos
competentes, ou os que vierem a substitui-los.

§ 1° — O loteador encaminhara aoc GRAPROHAB o projeto de arborizagao pré-
analisado pelo 6rgaoc municipal competente;

§ 2° — As Secretarias da Prefeitura somente examinardo os projetos de sua
competéncia, apds a juntada das aprovagbes dos orgaos federais e estaduais, bem
como da Concessionaria de Energia Elétrica e do SAAE, segundo suas atribuigbes.

Subsecéo V
Da Aprovacio Definitiva do Parcelamento do Solo

Art. 47 — Satisfeitas as exigéncias do artigo 46 desta lei, o interessado apresentara
todos os projetos de infraestrutura aprovados, o cronograma fisico-financeiro de obras e
o projeto urbanistico definitivo, para sua aprovagéo junto a Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo. Se aprovado, ap6és manifestacdo dos oérgdos de
planejamento e juridico, assinard Termo de Compromisso, no qual se obrigara:

I a registrar o loteamento de acordo com as exigéncias do Capituio VI,
da Lei Federal n® 6.766, de 19/12/1979 e alteragbes posteriores,
obedecendo a seus prazos e que esta ciente das exigéncias nela
contidas;

. a executar a propria custa, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir

obras de infraestrutura urbana exigidos nesta lei,
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il a caucionar na forma prevista nesta lei, como garantia de execugao
das obras enumeradas no artigo 26 desta lei;

IV. a facilitar a fiscalizagao permanente da Prefeitura durante a execugao
das obras e servigos; e,

V., a nao alienar qualquer lote antes de registrado o loteamento;

§ 1° ~ O valor financeiro de todas as obras de infraestrutura devera representar o
valor de mercado para as mesmas;

§ 2° — Nenhum alvard ou licenga para executar loteamento urbano sera
concedido sem que o loteador assine o0 Termo de Compromisso referido no artigo 48,
bem como preste a garantia prevista no artigo 27, ambos desta lei;

§ 3° — O prazo a que se refere o inciso | do artigo 47 desta lei podera ser
prorrogavel por ate 1 (um) ano, dependendo do estagio das obras, a ser avaliado pelos
orgaos competentes, sendo que a presente prorrogacdo dependera de requerimento
devidamente fundamentado da parte interessada, justificando o beneficio e anuéncia do
Chefe do Executivo Municipal,

§ 4° - A execugao por etapas s6 podera ser autorizada quando:

l. o termo de acordo e o cronograma fixarem as areas e prazos
correspondentes a cada etapa, bem como os lotes caucionados e sua
posterior liberagao; e,

i forem executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando aos compradores dos lotes o pleno uso das obras
implantadas.

Subsecao VI
Da Execucéo do Plano de Parcelamento do Solo

Art. 48 — Pagos os emolumentos de acordo com o Cadigo Tributario Municipal,
assinado o Termo de Compromisso previsto no artigo 47, prestada a garantia prevista
no artigo 27, ambos desta lei, o Chefe do Executivo Municipal, expedira decreto de
aprovagao do parcelamento do solo e sera expedido o Alvara de Implantacio através
da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao.

Art. 49 — Sera de responsabilidade da Prefeitura, através de seus 6rgaos competentes,
fiscalizar a execugdo das obras de infraestrutura mencionados no artigo 28 desta lei,
bem como fazer o recebimento das mesmas, quando concluidas, conforme normas, -
técnicas e projetos aprovados.

§_13 Enquanto a Prefeitura nao flzer o recebimento das obras de mfraas 1
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§ 2° — As obras de infraestrutura seréo fiscalizadas direta ou indiretamente pela
Prefeitura Municipal através de seus érgaos técnicos ou empresa especializada por ela
desighada mediante licitagéo publica.

§ 3° - A Prefeitura cobrara pelos servigos de fiscalizagdo, por si ou atraves de
terceiros mediante licitagdo, a taxa de 3% (trés por cento) dos valores das obras e
servigos, calculados pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos
Publicos e recolhida aos cofres municipais no recebimento das obras de infraestrutura
peia Prefeitura.

Art. 50 — Todas as areas a que se refere o artigo 13, bem como as obras e servigos
exigidos pelo artigo 26, ambos desta lei, passardo no ato do registro do plano de
parcelamento do solo, a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem
qualquer indenizagéo.

§ 1° — O interessado devera proceder a inscrigio do parcelamento do solo no
Registro de Imoéveis competente e encaminhar a Prefeitura copia de certidao,
juntamente com a garantia, prevista nesta lei, e da doagéo dos espacos livies de uso
publico, das vias de circulagédo e das areas institucionais, dentro de um prazo maximo
de 180 {(cento e oitenta) dias;

§ 2° - Verificado o ndo atendimento do disposto no paragrafo primeiro, a
Prefeitura Municipal cancelara, através de Decreto, o referido parcelamento do solo;

§ 3° - Os lotes mencionados no paragrafo 1° do artigo 13 desta lei deverdo ser
doados sem encargos ao Municipio, mediante escritura ptiblica devidamente registrada
a expensas do loteador, antes da liberagdo da caugdo e do decreto de aprovagao e
liberagéo do loteamento.

Art. 51 — Os planos de urbanizagdo poderdo ser modificados antes do registro,
mediante proposta dos interessados e aprovagdo prévia da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo, com anuéncia do Chefe do Executivo Municipal.

Paragrafo unico — A modificagao dos planos de urbanizagéo, apos registro efou
durante sua execugdo, além de atender o artigo 51 desta lei, seguira as normas da
legislag&o federal pertinente.

Art. 52 — A Prefeitura s6 expedira alvara para construgdo, demolicédo, reconstrugao,
bem como reformas ou ampliagdo de construgdes em terrenos localizados em
parcelamentos aprovados, liberados e recebidos pelo Municipio.

Subsecdo VII
Do Plano de Urbanizacao — Liberacao

Art. 53 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a

N yx« j
408G )
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Praga Francisco Orlando Stocco, 35 « Fone: 19 3556.9900 + Fax: 19 3556 9934 « Cx. Postal 18 490 970




Prefeitura o o
Municipal de '?i,,ﬁ,c'“"e'“fO'-S

Cordeirdpolis V

Lei n®2.780, de 29 de dezembro de 2011 — Parcelamento do Solo contin.  fls. 22

requerimento do interessado e apds vistoria final de seus oOrgaos competentes,
verificara se as obras e servigos foram executados de acordo com os projetos e
normas, para que o loteador obtenha a liberagdo da caugéo.

Paragrafo Gnico — O requerimento do interessado devera ser acompanhado de:

L. planta retificada em papel copiativo na escala indicada no projeto
urbanistico e seu arquivo eletrénico georreferenciado, que sera
considerada oficial para todos os efeitos;

. plantas das quadras na escala 1:500;

1, arquivos eletronicos georreferenciados de todas as obras de
infraestruturas aprovadas pelo Municipio;

IV. doagdo das redes de agua e esgoto para o SAAE nos termos de
regulamentag¢ao do Chefe do Executivo,

V. relagdo dos adquirentes dos lotes, inclusive o registro dos [otes
doados sem encargos ao Municipio, nos termos do paragrafo 1° do
artigo 13 desta lei.

Art. 54 — O Chefe do Executivo Municipal, através de decreto, dara conhecimento aos
interessados da sua aprovacgao e liberacéao.

Art. 55 — Nao cabera & Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas
dos lotes ou quadras que o comprador venha a encontrar em relagdc as medidas dos
planos de parcelamentos do solo aprovados.

Paragrafo Gnico — A Prefeitura n&o indicara ou marcara lotes.

Secao I1X
Da Abertura ou Prolongamento de Vias de Circulacado

Art. 56 — Depende de autorizagdo da Prefeitura o prolongamento ou abertura de
quaiquer via puablica.

Paragrafo Ginico — Nos casos de interesse, utilidade ou de necessidade publica,
a Prefeitura, independentemente de solicitagdo dos interessados, desaproprlara as

areas para o fim previsto no artigo 56 desta lei, caso os proprietarios nao quejram doa-
las. oeRidese

apresentando os seguintes documentos:
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. titulo de propriedade dos terrenos necessarios a abertura da via de
circulagao;
L. projeto da obra solicitada contendo:

a) planta da situagdo exata em relagdo aos logradouros puablicos
aprovados e ou ja em uso,

b) curva de nivel de metro em metro do terreno natural;
c) curvas de nivel de metro em metro do terreno projetado;
d) perfis longitudinal e transversal da via projetada;

e) anuéncia expressa dos proprietarios dos terrenos limitrofes a via
projetada;

) declaragdo de que se compromete a transferir sem Onus para a
Prefeitura, depois de acabados os servigos necessarios a propriedade
da via aberta, com todos os melhoramentos executados;

d) declaragdo de que se comprometera a executar as proprias custas as
obras citadas no artigo 26 desta lei.

Art. 58 — O referido processo so tera continuidade se houver interesse da Prefeitura e
depois de ouvido: a Secretaria Municipal de Negocios Juridicos, a Secretaria Municipal
de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos; e o Servigo Auténomo de Agua e Esgoto -
SAAE.

Paragrafo unico — No caso de ser desfavoravel o interesse da Prefeitura, o
processo sera arquivado.

Art. 59 — No caso do parecer ser favoravel, o proprietario devera apresentar:

I projetos de guia, sarjetas e galerias de aguas pluviais, indicando o
local de langamento obedecendo as medidas, normas e padrdes dos
6rgaos competentes da Prefeitura.

. projeto de abastecimento de agua potavel.

. projeto do sistema de esgotos sanitarios e industriais, indicando o local
de langamento aos residuos, obedecendo as especificagbes do SAAE.

IV. projeto completo de locagdo dos eixos das ruas por coordenadas
totais.

V. especificagdes das pavimentagies.

VI.  memoriais descritivos e justificativos correspondentes a cada pr jet
inscrito nas plantas originais.

VIl. termo de compromisso e responsabilidade no qual se.-’.;"
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executar a propria custa a partir de assinatura do termo de
compromisso no prazo de 1 (um) ano, todas as obras de infraestrutura
do artigo 26 desta lei

Art. 60 — Findo o prazo de 1 (um) ano citado no item VII do artigo 59 desta lei e
verificado o nao atendimento do disposto no artigo 60 desta lei, a Prefeitura, através de
Decreto do Chefe do Executivo Municipal, cancelara a abertura da via.

Secdo X

Da Anexacéo, Desdobro, Desmembramento, Fracionamento, Remembramento,
Retalhamento e Unificacdo de Lotes e Glebas

Art. 61 -~ Toda anexagdo, desdobro, desmembramento, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificagdo de lote(s) ou gleba(s) s6 sera autorizado(a)
desde que as partes restantes dos objetos tenham frente para uma via publica oficial e
obedecam as normas de seguranga e de preservagao da salde.

Art. 62 — Em qualquer caso de anexagao, desdobro, desmembramento, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificagdo de lote(s) ou gleba(s), devidamente
cadastrados na Prefeitura, sera indispensavel sua aprovagéo, mediante apresentacao
de projeto elaborado por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura, bem como
matricula registrada do imével em nome do proprietario(s).

§ 1° — As exigéncias do artigo 62 desta lei sdo obrigatérias inclusive nos
seguintes casos:

I quando existirem apenas 2 (dois) lotes ou 2 (duas) giebas;

il. quando se tratar de anexagdo de pequena faixa ou parte de um lote
para ser incorporada a outro, devendo esta restrigdo ficar expressa e
constar na escritura de transmisséo do imovel.

§ 2° — Em qualquer caso, a aprovagao de projeto s6 seré permitida quando o lote
objeto de desdobro, desmembramento, fracionamento, remembramento, retalhamento e
unificagdo, resultar parte restante do lote ou os lotes, que tenham area minima de
250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (dez) m, para que possam
constituir lotes independentes,; a{}

§ 3° — O paragrafo segundo do artigo 62 desta lei ndo se aplica a Zona
Exclusivamente Residencial — ZER2 e na Zona Industrial, Comercial e de Prestagéo de

Servigos — ZI, definidas em legislagéo especifica. T
A A0S NS

. . /\\
§ 4° - Somente sera aprovado desdobro, desmembramento, fracionamento,
remembramento, retalhamento e unificagdo em imoéveis que apresentem .G@uutacaery
integral dos débitos tributarios relacionados a propriedade, inclusive o do ano, " ek
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que a nova situagdo cadastral ir4 alterar o calculo para langamento tributario e
pertinente cobranga.

Art. 63 — Em todo e qualquer projeto de anexagao, desdobro, desmembramento,
fracionamento, remembramento, retalhamento e unificagdo, a ser apresentado na
escala 1:1.000 ou adequada, deverao constar no minimo:

. indicacdo das vias existentes que circundam a quadra objeto do
pedido;

i localizagdo das edificagbes porventura existentes nos lotes
considerados e nos lotes confinantes;

lil. indicacéo de todas testadas da quadra com os respectivos imoveis;
V. confrontantes;

V. indicagéo das alteragdes solicitadas;
VI.  curvas de nivel de metro em metro;
VII. indicagéo do norte magnético;

VIIi. quadro de areas resultantes;

1X. referéncia cadastral;

X. memoriais descritivos dos lotes resultantes, no sentido horario € com
numeragao dos vertices,

Xl.  Certidao Negativa de Débito Municipal, do lote ou gleba envolvida,;

Xll. assinatura do proprietario, proprietarios ou representante legal (com
copia do CPF e RG);

Xill. nome, assinatura, nimero do CREA/SP e numero da ART do
responsavel técnico inscrito na Prefeitura;

XiV. codpia autenticada da ART.

§ 1° — Sera sempre indispensavel a correspondéncia da descricdo e da area do
imével a ser desmembrado, remembrado ou fracionado com as informagdes que
constarem do registro, exigindo-se prévia retificagao,

§ 2° — As exigéncias do artigo 26 desta lei, referentes aos servigos e obras
obrigatorias, ndo se aplicam nos casos de desmembramento ou reagrupamento de
lotes, mas, sim, em servigos e obras de terraplenagem, drenagem e em obras-de-arte,
quando for o caso
%
o
(%)
[=]
2]

§ 3° - As exigéncias desta lei referentes aos servigos e obras obngaténos
prazos de execugao, € de reglstro sao aplicaveis nos casos de desmembram
remembramento de lotes e exigem a mesma sequéncia para aprovagao.
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Art. 64 — Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento, no que couber, as
disposigdes urbanisticas exigidas para parcelamento do solo, em especial os artigos 26
e 37, ambos desta lei.

§ 1° — As areas minimas reservadas a espagos livies de uso publico destinadas
ao sistema de lazer serao de 10% (dez por cento) e para areas institucionais serao de
6% (seis por cento) da gieba desmembrada, salvo nos desmembramentos de imével
com area inferior a 20.000,00 (vinte mil) m?, confinados com terceiros.

§ 2° — O desmembramento objeto do artigo 65 desta lei nao podera ser objeto de
retalhamento de gleba que configure o beneficio do paragrafo 1° do artigo 65 desta lei.

§ 3° — O desmembramento de glebas, ndo podera interromper nenhuma via
arterial ou coletora, existente ou projetada.

Art. 65 — Ficardo autorizados o desdobro e o fracionamento de lote urbano, desde que
sejam atendidos os seguintes requisitos:

I que pelo menos um dos proprietarios ndo seja proprietario de outro
imovel no Municipio de Cordeirdpolis, mediante Certiddo do Cartério
de Registro de Imoveis;

I que o imovel esteja localizado na Macrozona Urbana, Zona Mista
Geral - ZMG, definida em legislagéo especifica;

ll. quitagé@o dos débitos, inclusive o IPTU ja lancado e nao vencido, uma
vez que a nova situagdo transformara a caracterizago do fato gerador
e base de caiculo;

IV.  que o beneficio seja aplicado, pela Prefeitura, apenas uma vez aos
proprietarios interessados.

§ 1° - O beneficio a que se refere o inciso IV do artigo 65 desta lei, devera ser
controlado pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos.

§ 2° - Na zona mencionada no artigo 65 desta lei, a area minima admitida por
lote desdobrado ou fracionado sera de 125,00 (cento e vinte e cinco) m? e frente minima
de 5,00 (cinco) m.

CAPITULO Il
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS
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Secao |
Do Loteamento Fechado

Art. 67 — Considera-se loteamento fechado como sendo o loteamento murado, no todo
ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura.

Paragrafo tinico — Conceitua-se, para fins de aprovagao e registro, o loteamento
fechado como sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo para fins
residenciais, com abertura de novas vias de circulagdo e ou prolongamento de vias
existentes, assim como de logradouros puablicos, devendo a gleba ser fechada no todo
ou em parte do seu perimetro, de modo a permitir o controle do acesso a porgéo
fechada, cabendo aos proprietarios o custeio da manutengdo das obras e dos servigos
internos a area.

Art. 68 — A permissao de uso dos espagos livres de uso publico e do sistema viario,
dentro da porgao fechada, somente sera autorizada quando os loteadores submeterem
a administragcdo dos mesmos a Associagdo dos Proprietarios, constituida sob a forma
de pessoa juridica, com explicita definigdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Art. 69 — Os espagos livres de uso publico e o sistema viario, dentro da porgéo fechada,
definidos por ocasido da consulta prévia do loteamento, nos termos desta lei, serao
objeto de permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo esta medida ser
revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis, se houver
necessidade, devidamente comprovada e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo Unico - A permissdo de uso referida no artigo 69 desta lei sera
outorgada, direta e exclusivamente, a Associagéo dos Proprietarios.

Art. 70 — As areas institucionais sobre as quais nao incidira permissao de uso serdo
definidas por ocasido da consulta prévia do loteamento, nos termos desta lei, deveréao
estar situadas externamente e serao mantidas sob responsabilidade da Associagao dos
Proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa da utilizagdo prevista no projeto
até que a Prefeitura desempenhe plenamente esta fungéo.

Art. 71 — Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso de que trata o artigo 70
desta lei, nos seguintes termos:

. a permissao de uso e a aprovagdo do loteamento serdo formalizadas /
por decreto do Chefe do Executivo Municipal; ]

. a outorga da permissdo de uso devera constar no regisﬂr "-@
loteamento em Cartério de Registro de Imoveis; s g
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1ll. no decreto de outorga da permissao de uso deverdo constar todos os
encargos relativos 4 manutengao e & conservagdo dos bens publicos
em causa;

IV. igualmente devera constar do mesmo decreto, estabelecendo que
qualquer outra utilizagdo das dareas pulblicas serd objeto de
autorizagao especifica da Prefeitura Municipal

Art. 72 — Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios a obrigagao
de desempenhar:

. os servicos de manutengao das arvores e poda;

Il. a manutengio e conservagio das vias publicas de circulagéo, do
caicamento e da sinalizagdo de transito;

1. coleta e remogdo de lixo domiciliar internas, depositando
externamente em local apropriado;

IV. limpeza das vias publicas internas;

V. prevengac de sinistros,

VI. manuteng&o e conservagéo da rede de iluminagéo publica,

Vil. outros servigos e obras internos;

VIll. garantia da agao livre e desimpedida das autoridades e entidades

publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da populagao.

§ 1° — A Associagdo dos Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos
incisos do artigo 72 desta lei e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar
6rgaos publicos ou entidades privadas;

§ 2° — O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da iluminagéo
publica, citada no inciso il do artigo 26 desta lei, apés entrega definitiva do
empreendimento nos termos do Decreto de Liberagao.

Art. 73 —~ Cabera a Prefeitura Municipal a responsabilidade pela determinacgéo,
aprovagdo e fiscalizagdo das obras de manutengao dos bens publicos.

Art. 74 — Quando a Associagdo dos Proprietarios omitir-se na presta¢do desses
servicos e houver desvirtuamento na utilizagdo das areas publicas, a Prefeitura
Municipal assumi-los-a, determinando o seguinte:

. perda do carater de loteamento fechado;
I pagamento de multa correspondente a 100% (cem pop ek
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§ 1° — Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das benfeitorias, tais
como fechamentos portarias e outros, estas obras e servicos serao de
responsabilidade dos proprietarios dos lotes;

§ 2° — Caso ndo cumprido o paragrafo primeiro do artigo 74 desta lei nos prazos
determinados, as obras e servigos serdo executados pela Prefeitura, cabendo a
Associagdo dos Proprietarios o ressarcimento de seus custos.

Art. 75 — Sera permitido a Associagdo dos Proprietarios controlar o acesso a area
fechada do loteamento.

Paragrafo unico — Para que a Associagao promova o controle descrito no artigo
74 desta lei, a entidade podera construir guaritas em suas entradas, a critério da
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos, desde que néo interfira
no transito externo do loteamento.

Art. 76 — As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagao que
vier a ser necesséaria em virtude de sua implantagdo serdo de responsabilidade da
Associagao dos Proprietdrios.

Art. 77 — As disposiges construtivas e os pardmetros de ocupagéo do solo a serem
observados para edificagbes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias
definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde o loteamento estiver
localizado.

Art. 78 ~ Apés a publicagédo do decreto de outorga da permissdo de uso, a utilizagéo
das areas publicas internas do loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes,
podera ser objeto de regulamentagdo propria normalizada pela Associagdo dos
Proprietarios, enquanto perdurar a citada permisséo de uso.

Paragrafo dnico - A fim de dar a devida publicidade ao regulamento da vida
comunitaria € de uso dos espagos livres, documento este assinado por todos os
adquirentes dos lotes, para que todos os futuros adquirentes, nas alienagbes ou
credores, na constituigdo de direitos reais sobre esses lotes possam tomar
conhecimentc das obrigagées assumidas pelos proprietarios, a Associagdo devera
providenciar, com base no disposto na Lei de Registros Publicos, a averbagédo do
regulamento na Matricula do Servigo de Registro Imobiliario onde o loteamento foi
registrado.

Art. 79 - Quando da descaracterizagio de loteamento fechado com abertura 20 U3
publico das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passardo a (e eaf
normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfej QT stn Iai.‘w '-
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executadas, sem quaisquer 6nus.

Paragrafo tinico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos
publicos sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta lei, ndo cabera a
Associagdo dos Proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente efetuadas.

Art. 80 — As penalidades previstas no inciso Il do artigo 74 desta lei serdo processadas
através de Auto de Infragéo e Imposigao de Multa, que devera ser lavrado com clareza,
sem omissdes, ressalvas e entrelinhas e do qual devera constar obrigatoriamente:

. data da lavratura;

Il nome e localizagao do loteamento;

. descrigao dos fatos e elementos que caracterizam a infragéo;
IV.  dispositivo legal infringido;

V. penalidade aplicavel;

VI.  assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que
constatou a infragédo e lavrou 0 auto.

Paragrafo dnico - Apés a lavratura do Auto de Infragdo e Imposigdo de Multa,
sera instaurado o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda
no tiver ocorrido, sua intimagao pessoal ou por via postal com aviso de recebimento ou
por edital publicado no 6rgao oficial do Municipio.

Art. 81 — Cabera impugnacgéo do Auto de Infragdo e a imposigdo de penalidade a ser
apresentada pelo autuado, junto ao servigo de protocolo da Prefeitura Municipal, no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Art. 82 — A decisao definitiva que impuser ao autuado a pena de muita ou a perda do
carater de loteamento fechado devera ser cumprida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da comunicagao.

Art. 83 — A Associacdo de Proprietarios afixara em lugar visivel na entrada do
loteamento fechado, placa com os seguintes dizeres:

{(denominacgéo do loteamento fechado)

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data),
NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano), OUTORGADA A (razéo social
da associagao, n° do CNPJ/MF e/ou Inscrigdo Municipal). ,/1
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Art. 84 — A aprovagao e a licenga para execugao de loteamento fechado depende de
andlise prévia da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo, com anuéncia do
Chefe do Executivo Municipal.

Art. 85 — O projeto de loteamento fechado obedece aos seguintes parametros:

. densidade bruta maxima da porgao fechada: 500 (quinhentos)
habitantes/ha;

1. numero maximo de unidades habitacionais (domicilios) na parte
fechada: 300,00 (trezentos);

1. lote habitacional unifamiliar minimo de 275,00 (duzentos e setenta e
cinco) m?, com frente minima de 11,00 (onze) m

V. lote multifamiliar minimo de 1.000,00 (um mil) m?, com frente minima
de 25,00 (vinte e cinco) m

V. area maxima fechada: 21 (vinte e um) hectares, podendo a ela ser
acrescida area verde ou destinada a equipamentos comunitarios;

VI. distancias maximas medidas em linha reta, partindo do perimetro da
parte fechada ao seu acesso, iguais a:

a) 450 (quatrocentos e cinquenta) m, quando existir um ou mais lotes
unifamiliares minimos (inciso Hll) e/ou lotes muitifamiliares minimos
(inciso V),

b) 500 (quinhentos) m, quando o menor dos lotes unifamiliares tiver area
de 400,00 (quatrocentos) m?, e/ou 0 menor dos lotes multifamiliares
tiver area de 1.200,00 {um mil e duzentos) m?

c) B00 (seiscentos) m, quando o menor dos lotes unifamiliares tiver area
de 600,00 (seiscentos) m? e frente minima obrigatéria de 15 (quinze)
m, e/ou o menor dos lotes multifamiliares tiver area de 1.800,00 (um
mil e ocitocentos) m?;

§ 1° - As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logradouros publicos
receberao tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de 3,00 (trés) m;

§ 2° — A faixa minima, descrita no paragrafo primeiro do artigo 85, podera compor
o percentual de espagos de uso publico destinados a sistema de lazer, nos termos do
inciso I} do artigo 13, ambos desta lei.

<'}

Art. 86 — O encaminhamento do pedido de aprovagéo, implantagao g
loteamento fechado devera ser feito pelo proprietario da gleba, investida
pessoa juridica.

§ 1° — A utilizagao dos espacgos internos no loteamento fechado de u

[’,&\\ continua
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privativo, respeitados os dispositivos legais vigentes, podera ser objeto da
regulamentagio prépria da entidade promotora do empreendimento, cujos termos
constardo do instrumento de venda e compra;

§ 2° ~ Os espagos livres de uso pUblico poderao ser distribuidos dentro ou fora
do loteamento fechado e as areas institucionais deverdo ser distribuidas fora do
loteamento fechado e serdo consideradas, em seu conjunto, para efeito de atendimento
das exigéncias legais,

§ 3° - Os lotes reservados sem &nus para o Municipio, nos termos do paragrafo
1° do artigo 13 desta lei, deverdo ser distribuidos na porgac aberta.

Art. 87 — As clausulas restritivas a utilizagdo de imdveis deverao constar dos
instrumentos de venda, bem como do registro da escritura publica.

Secao ll
Da Vila

Art. 88 — Entende-se por Vila o conjunto de unidades habitacionais unifamiliares e
autdnomas, dispostas horizontalmente, isoladas ou geminadas, fechado com muro, no
todo ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura,
sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

1. objeto de venda ou aluguel é edificagdo autdnoma a qual estéo
integradas areas de terreno;

I 0 objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragéo ideal
do terreno, das partes comuns e mais a unidade autbnoma;

. as vias de circulagdo, pragas e demais espagos coletivos internos,
cobertos ou descobertos, sdo de propriedade de todos os condéminos,
0s quais terdo sua fragao ideal nestes logradouros plblicos comuns;

IV. o perimetro da Vila é fechado e o acesso a mesma esta sujeito a
fiscalizagdo dos condéminos;

V. o registro da Vila junto ao Cartério de Imdveis segue os tramites
previstos na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964:

VI. o numero de unidades habitacionais unifamiliares autdnomas é no
minimo de 03 (trés) e no maximo de 99 (noventa e nove);

VII.  os terrenos ou glebas destinados a implantagao das Vilas deverdo
possuir frente @ acesso para vias publicas oficiais de,fc;_ifgplagéo de
veiculos, com largura igual ou superior a 14,00 (catoer)jﬁé’-"

E

Yoo >,
§ 1° — Sao obrigatérias a elaboragio de projeto e a execugéof ;; peid ,
da Vila - dos equipamentos de infraestrutura citados no artigo 26 destgilgi. =

. 3 soo€P tmué%n
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§ 2° — O proprietario da Vila ou os condéminos arcardo com o consumo de
energia elétrica da iluminagao publica, citada no inciso Ill do artigo 26 desta lei, apos
entrega definitiva do empreendimento nos termos do Decreto de Liberagao.

Art. 89 - Entende-se por area de uso privativo na Vila a parcela de terreno sobre a qual
¢ edificada a unidade habitacional unifamiliar autbnoma, podendo conter abrigo para
veiculos, coberto ou descoberto, de uso exclusivo.

Art. 90 — Entende-se por unidade habitacional unifamiliar autdnoma na Vila a moradia
com as seguintes caracteristicas:

I compartimentos especificos minimos: sala, dormitério, cozinha,
banheiro e area de servigo;

i area de construgac minima; 40,00 (quarenta) m?,

L. area minima de banheiro igual a 3,00 (trés) m? e igual ou maior a 15%
(quinze por cento) do total da area destinada ao dormitério.

§ 1° — A unidade habitacional unifamiliar auténoma podera ser térrea ou
assobradada, configurando-se térreo e superior,

§ 2° — A unidade habitacional unifamiliar auténoma ocupara o maximo de 80%
(oitenta por cento) da area especifica do terreno de uso privativo, incluidos eventuais
abrigos cobertos para veiculos construidos nessa area de terreno de uso privativo
destinado a moradia;

§ 3° — A unidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser construida de
forma agrupada até no maximo 6 (seis) unidades, desde que as paredes divisorias
possuam no minimo 20 (vinte) centimetros de espessura;

§ 4° - Os conjuntos dessas unidades, denominadas em série, teréo
afastamentos laterais minimos de 4,00 (quatro)} m entre si e de 2,00 (dois) m em relagéo
a qualquer outra edificagao e divisas do terreno.

Art. 91 - O projeto urbanistico de Vila considerara os seguintes parametros:

L area minima de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar
auténoma igual a 160,00 {cento e sessenta) m?;

il frente minima da area de uso privative da unidade habitacional uni
familiar autdnoma igual a 8,00 (oito) m;

lll.  &rea minima para circulagdo de veiculos e pedestres: 12% (doze por
cento) da area total do terreno do empreendimento;

IV. area minima para lazer e servigo coberta e ou descoberta 15%
(quinze por cento) da area total do terreno do empreendlm«g 7
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V. a area de lazer e servigo nao podera situar-se na frente da area de
uso privativo;

VI. largura minima da via principal igual a: faixa de rolamento de 7,00
(sete) m e passeios de 2,00 (dois) m; e para a via secundaria igual a:
faixa de rolamento de 6,00 (cinco) m e passeios de 1,50 (um virgula
cinquenta) m. A defini¢do de via principal e secundaria sera elaborada
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo, segundo
critério técnico;

Vil. faixa de acomodacgao de veiculos fora da via publica, junto ao portéo
de acesso;

VIIl. bolsdo para carga e descarga de lixo domiciliar, fora da via publica,
adjacente a area coberta, fechada ou nao, destinada a depésito de
lixo, tendo como base de cdlculo 20 (vinte) litros por unidade
habitacional unifamiliar autdnoma.

§ 1° — Entende-se como area de circulagdo de pedestre a area especifica com
piso adequado ao percurso dentro do empreendimento, interligando a unidade
habitacional unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas e a via publica;

§ 2° — A implantagdo de Vilas contiguas nao podera resultar em darea total
superior a 5 (cinco) ha, nem tampouco em dimensao linear superior a 400,00
(quatrocentos) m, caso em que sera obrigatéria a previsdo de vias plblicas nos seus
limites, conforme diretriz do 6rgao de planejamento;

§ 3° — As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logradouros publicos,
receberdo tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de 2,00 (dois) m.

§ 4° — A faixa minima do paragrafo terceiro podera compor o percentual
especificado nos termos do inciso IV do artigo 91 desta lei.

Art. 92 - E obrigatdria a reserva de terreno localizado na por¢ao externa, com frente
para a via publica, a ser doado ao Municipio como bem dominial, nas seguintes
proporgdes:

l. 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento, quando
contiver de 31 (trinta e uma) a 50 (cinquenta) unidades auténomas;

1l 6,5% (seis e meio por cento) da area total do empreendimento,
quando contiver de 51 (cinquenta ¢ uma) a 99 (noventa e nove)
unidades auténomas.

Paragrafo Gnico — A reserva de terreno de bem dominial mencionada no artigo 92
desta lei, devera ser doada sem encargos ac Municipio, mediante escritura publica
devidamente registrada a expensas do loteador, antes da liberagéo da cauggo-e-do /]
decreto de aprovagao e liberagado da Vila. '
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Secao lll
Do Condominio Residencial Fechado

Art. 93 — Entende-se por condominio residencial fechado o conjunto de moradias
dispostas horizontal ou verticalmente, fechado com muro, no todo ou em parte do seu
perimetro, com no minimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura, com as seguintes
caracteristicas:

L o objeto da venda é uma edificagao auténoma, a qual esta integrada
area de terreno;

. o objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragéo ideal
de terreno, das partes comuns e mais a unidade auténoma,;

1. as vias de comunicagdo, pragas, areas verdes e espagos livres
internos ac condominio sdo de propriedade de todos os condéminos,
os quais terdo uma fragao ideal nestes logradouros publicos comuns;

IV. o perimetro de area de condominio é fechado e 0 acesso a0 mesmo
esta sujeito a fiscalizag&o condominiai;

V. o registro de condominio fechado esta regulamentado pela Lei Federal
n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964; e,
Vi o numero de unidades auténomas habitacionais do empreendimento e

igual ou maior que 100 (cem).

§ 1° — Sé&o obrigatorias a elaboragio de projeto e a execugéo, pelo proprietario
do condominio residencial fechado, dos equipamentos de infraestrutura citados no
artigo 26 desta lei.

§ 2° — O proprietario do condominio residencial ou os condéminos arcarao com
o consumo de energia elétrica da iluminagéc pulblica, citada no inciso Il do artigo 26
desta lei, apds entrega definitiva do empreendimento nos termos do Decreto de
Liberagéo.

§ 3° — As decisbes das Assembléias Condominiais subordinam-se aos
dispositivos constantes desta lei.

Art. 94 - Nao sera permitida a implantagdo de condominios fechados com divisa
comum, quando a soma das areas dos mesmos for igual ou maior que a metragem
maxima determinada por esta lei.

§ 1° — A area maxima fechada, resultante da jungdo de condominios fechados
com loteamentos fechados, ndo consideradas para este calculo as areas destinadas
sistema de lazer, é de 21 (vinte e um) ha: ———

Ay

§ 2° — A area maxima fechada, resultante da jun¢éo de condbmining
com Vilas, ndo consideradas para este célculo as areas destinadas a sistefily df
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e de 10 (dez) ha.

§ 3° ~ Se atingidos os limites determinados nos paragrafos primeiro e segundo
do artigo 94 desta lei, cabera ao érgao municipal competente determinar o sistema de

vias que interrompa a continuidade fisica de empreendimentos do tipo fechado.

Art. 95 — O interessado na implantagdo de condominio fechado devera solicitar
diretrizes prévias ao Municipio:

§ 1° — A documentacéo e os elementos necessarios a analise para fornecimento
das diretrizes serdo determinados pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Habitag8o, ouvindo-se o Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE e a Secretaria
Municipal dos Negécios Juridicos.

§ 2° — Constatada a inviabilidade de suporte da infraestrutura existente na area
de implantagdo do condominio, 0 6nus para sua adequagio sera de responsabilidade
do empreendedor.

Art. 96 — A 4rea maxima interna dos condominios fechados & de 10 (dez) ha para
condominio horizontal, 7 (sete) ha para condominio vertical / horizontal e 2,5 (dois
virgula cinco) ha para condominio vertical.

§ 1° - No caso de condominio que contenha tanto edificagdes dispostas de forma
horizontal como vertical, a area maxima fechada sera obtida pela formula:

A =[(Rh x 10) + (Rv x 2,5}], na qual
500
A = area em hectare (ha)

Rh = nimero de unidades auténomas horizontais
Rv = nimero de unidades autbnomas verticais

§ 2° — No caso de condominio horizontal, a area minima do terreno de uso
privativo € de 160,00 (cento e sessenta) m’ e frente minima de 8,00 (oito) m por
unidade condominial.

§ 3° - A area minima de construgdo da unidade residencial &€ de 60,00 (sessenta)
mZ.

Art. 97 — Para condominio residencial vertical implantado em terreno com area igual ou
superior a 0,6 (zero virgula seis) ha podera ser utilizada a densidade liquida méaxima de
650 (selscentos e cmquenta) hablha aplrcada apenas sobre a érea de terreno objet ¢

Art. 98 — O projeto urbanistico de condominio residencial fechado obedeg%rqz 0s

& p
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seguintes parametros:

l. 0 acesso entre a via publica e a parte fechada devera contar com
dispositivos de acomodacéo do fluxo de veiculos de forma a garantir o
livre transito na via publica;

1. o sistema de vias para veiculos e pedestres devera ocupar 0 minimo
de 15% (quinze por cento) da area fechada do condominio, sendo
7,20 (sete virgula vinte) m a largura minima do leito carrogavel e 5,00
{cinco) m o raio minimo de concordancia das ruas;

. o nimero minimo de vagas de estacionamento para veiculos, cobertas
ou descobertas, serd de uma para cada unidade auténoma de ate
100,00 (cem) m? de area construida e de 02 (duas) para unidades com
area construida acima de 100,00 (cem) m?,

IV. as areas do sistema de lazer corresponderac ao minimo de 10% (dez
por cento) da area total do terreno, obrigatoriamente localizadas no
imovel objeto do empreendimento e poderéo ser distribuidas, no todo
ou em parte, dentro ou fora da porgao fechada;

V. para condominio vertical com area interna igual ou superior a 0,6 (zero
virgula seis) ha, para condominio horizontal com area interna igual ou
superior a 2,4 (dois virgula quatro) ha e para condominio que utilize
simultaneamente uso R-1 com R-4 ou R-5, definido ¢ uso em
legislagao especifica, é obrigatéria a reserva de terreno localizado na
porgaoc externa, com frente para via publica, a ser doado ao Municipio
como area de bem dominial, com metragem minima de 7,5% (sete
virgula cinco por cento) da area total do terreno do empreendimento.

§ 1° — As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logradouros publicos,
receberao tratamento paisagistico a ser aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagéo, respeitando-se distancia minima de 3,00 (trés) m.

§ 2° — A faixa minima do paragrafo primeiro podera compor o percentual
especificado nos termos do inciso IV do artigo 98 desta lei.

§ 3° - A reserva de terreno de bem dominial mencionada no inciso V do artigo 98
desta lei deverd ser doada sem encargos ac Municipio, mediante escritura publica
devidamente registrada a expensas do loteador, antes da liberagio da caugdo e do
decreto de aprovagio e liberagdo do condominio.

§ 4° — Deverdo ser executados projeto e construgéo de equipamentos urbanos
de no minimo:

I uma praga,
1. um local destinado a recreacgao infantil, aparelhado com brlnq il
< Reds
(playground); e, f":b',"}

Hi. um mini-campo revestido com grama batatais em placasr‘ '
poliesportiva, ambos fechados com alambrado.
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Secido IV

Da Habitagao de Interesse Social

Subsecio |
Do Loteamento Habitacional

Art. 99 - Os loteamentos habitacionais de interesse social nao poderao infringir, quanto
a sua localizagéo, o zoneamento de uso do solo e deverao ter seus projetos aprovados
em carater especial pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao.

Art. 100 - As areas reservadas em todos os loteamentos habitacionais de interesse
social, sem 6nus para o Municipio, destinadas ao sistema de circulagdo, espagos livres
de uso publico e areas institucionais, corresponderao a 35% (trinta e cinco), no minimo,
da area total dos terrenos, assim distribuidas:

L. 20% (vinte por cento) para o sistema viario;

. 10% (dez por cento) para espagos livies de uso publico (areas
verdes/sistemas de lazer);

. 5% (cinco por cento) para areas institucionais (equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos).

§ 1° - Nao atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no inciso | do artigo
100 desta lei, a area necessaria para complementar este indice sera adicionada aos
espacos fivres de uso publico {area verde/sistema de lazer).

§ 2° - Quando o loteamento for executado pelo Municipio, as exigéncias dos
incisos 1l e lli do artigo 100 desta lei poderdo ser dispensadas até o limite de 50%
(cinquenta por cento), desde que a area se insira como de Interesse Social — IS e 0
entorno do empreendimento possua condigdes de espacos livres de uso publico e areas
institucionais para também absorver as demandas do loteamento ou conjunto
habitacional.

§ 3° - As areas de preservagdo permanente poderdo contribuir com 50%
(cinguenta por cento) para a formagao do indice dos espagos livres de uso pablico (area
verde), para composigéo do percentual no inciso Il do artigo 100 desta lei.

§ 4° - A Prefeitura ndo podera alienar a area prevista no inciso I do artigo 100
desta lei, nem outorgar o direito real da concess@o de uso, devendo assegurar o uso
indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a area acima descrita com a
do inciso Ill, dentro do mesmo loteamento.

§ 5° - A Prefeitura podera alienar a area prevista no inciso Il do artigo 100 de
lei, com outorga do direito real da concessdo de uso, devendo assegupq;g\a
institucional indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a(ai o

"§\
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descrita com a do inciso i, dentro do mesmo loteamento.

§ 6° - As areas previstas no artigo 100 desta lei ndo poderao ficar encravadas
entre lotes nem possuir declividade superior a 15% (quinze por cento).

§ 7° - Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitag&o estabelecer a
melhor localizagdo das areas a serem reservadas em todos os loteamentos ou
conjuntos habitacionais.

§ 8° - Nos loteamentos com area inferior a 20.000,00 (vinte mil) m?, as reservas
previstas poderdo ser doadas & Prefeitura, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagao, sob forma de lotes para permitir intercambio com outros
terrenos destinados a espagos livres de uso publico ou areas institucionais.

Art. 101 — As quadras terdo um comprimento maximo de 200,00 (duzentos) m, de
conformacéo tal que seja sempre possivel inscrever um circulo de 40,00 (quarenta) m
de diametro.

Paragrafo tnico — Quando o loteamento for executado pelo Municipic o
comprimento das quadras podera ser alterado até o maximo de 250,00 (duzentos e
cinquenta) m nos casos em que, comprovadamente, nao ocorra interrupgao do sistema
viario, sejam preservadas as condigdes adequadas de mobilidade e de acessibilidade
de veiculos e pedestres.

Art. 102 — Os lotes resultantes dos loteamentos habitacionais de interesse social
deverao satisfazer os seguintes requisitos:

. as dimensdes dos lotes de loteamentos habitacionais de interesse
social poderao ser reduzidas até o limite de 200,00 (duzentos) m?, com
frente minima de 8,00 (oito) m;

. os lotes localizados em vias com declividade maior do que 8% (oito
por cento) deverao apresentar testada minima de 10,00 (dez) m;

HI. terem, no caso de area igual ou superior a 250,00 (duzentos e
cinquenta) m?, frente minima de 10,00 (dez) m;

V. nao serdo permitidos lotes de centros irregulares quando nos mesmos
nao puder ser inscrito um retangulo de 6,00 (seis) por 20,00 (vinte) m;

VI. terem, no caso de lotes de esquina ou meio de quadrge
para eixos viarios estruturais, as dimensdes de frente (9¢
acrescidas desses recuos obrigatorios a que estiv
edifica¢ao, de acordo com o Plano Diretor;
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VIl. néao serdo permitidos lotes de fundo;
VIHll. n&o serdo permitidos lotes com testada descontinua.

§ 1° - As dimensdes, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagao e
recuos serdo constantes da legislagéo especifica.

§ 2° - Quando os loteamentos habitacionais de interesse social forem
executados pela Prefeitura, na forma de lotes urbanizados, a area do lote podera ser
reduzida para até 150,00 (cento e cinquenta) m?, mantida a frente minima de 6,00 (seis)
m;

Art. 103 — As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a
natureza, uso e densidade da populagdo do loteamento habitacional a juizo da
Prefeitura e seguir, naquilo que couber, as normas desta lei e do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A critério da Prefeitura poderao ser desenvolvidas larguras de
avenidas e ruas em loteamentos habitacionais, para acomodar situagdes existentes ou
especiais.

Subsec¢io |l
Do Conjunto Residencial

Art. 104 — Define-se como conjunto residencial uma ou mais edificagdes isoladas ou
agrupadas vertical ou horizontalmente, ocupando um ou mais lotes dispondo
obrigatoriamente de espacos e instalagdes de utilizagdo comum, caracterizados como
bens em condominio do conjunto, compreendendo duas subcategorias: CR-1 e CR-2.

Art. 105 — O conjunto residencial do tipo CR-1 é aquele que tem area de gleba, lote ou
lotes resultantes de arruamentos aprovados igual ou inferior a 20.000 (vinte mil) m? ou
aquele com 400 (quatrocentos) unidades habitacionais ou menos, devendo atender as
seguintes disposigdes:

L. area maxima de ocupacgao (projecdo) 50% (cinquenta por cento) da
area do terreno.

I as edificagdes do conjunto obedecerado as seguintes disposifd

a) no caso de blocos de habitagées agrupadas horizontalmg

1} cada fachada de bloco nao podera ultrapassar a dimensage
50 (cinquenta) m; ;
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2) a distancia minima entre 2 (dois) blocos sera do 10,00 (dez) m;
3) a frente minima de cada unidade habitacional sera de 6,00 (seis) m.

b) no caso de habitagoes isoladas, ou agrupadas duas a duas, a
distancia minima entre 2 (duas) unidades habitacionais ou grupos sera
de 6,00 (seis) m.

c} no caso de blocos de habitagdes agrupadas verticalmente, a distancia
minima entre 2 (dois) blocos sera de 10,00 (dez) m, sendo que cada
fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimenséo maxima de
50,00 {cinquenta) m:

1) o0s recuos dos blocos quanto as divisas com terceiros sera igual ou
maior do que a metade da altura total do edificio, nao podendo ser
inferior a 5,00 (cinco) m

lil. os acessos as edificagbes do conjunto somente poderdo ser feitos
através de via particular interna ao conjunto, conforme abaixo:

a) a largura minima da via particular de circulagéo de pedestres interna
ao conjunto sera de 4,00 (quatro) m;

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao
conjunto sera de:

1) 8,00 (oito) m dos quais 2,00 (dois) m destinados a passeio quando seu
comprimento for menor ou igual a 25,00 (vinte e cinco) m;

2) 10,00 (dez) m, dos quais 4,00 (quatro) m destinados a passeio quando
seu comprimento for maior que 25,00 (vinte e cinco) m e menor que
50,00 (cinquenta) m;

3) 2,00 (doze) m dos quais 5,00 (cinco) m destinados a passeio quando
sua extensao for maior que 50,00 (cinquenta) m.

c) a via particular de circulagao interna ao conjunto com largura de 4,00
(quatro) m podera ser utilizada para acesso de veiculos para cada
Unica habitagéo isolada desde que o acesso a via oficial de circulagao
seja feito por uma das vias definidas na alinea “b".

IV. as edificacbes do conjunto terdo recuos minimos obrigatérios em
relagdo as vias internas de circulagao de:

a) 3,00 (trés) m em relagao as vias de pedestres;
b) 5,00 (cinco) m em relagao as vias de circulagdo de veiculos.

Paragrafo inico — Em se tratando de gleba, a Prefeitura podera exigir uma rua
oficial de contorno, com largura minima de 14,00 (catorze) m. 4

Art. 106 — O conjunto residencial tipo CR-2 & aquele que tem area de gleba pte™ b f
lotes superior a 20.000 (vinte mil) m? ou aquele com mais de 400 (qu?f icentde) -

as)
=
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unidades habitacionais, devendo atender as seguintes disposigdes:

. O projeto do conjunto tera como parte integrante o plano de
parcelamento do solo, segundo disposto nesta lei, inclusive com
relagdo as areas verdes, institucionais e vias de circulagéo;

. As edificagdes do conjunto obedecerdo as disposigdes previstas no
item 1, do artigo 105 desta lei;

I, Os acessos as edificagbes do conjunto obedecerdao as disposigbes
previstas no item I, do artigo 105 desta lei;

IV. As edificagbes do conjunto terdo recuos minimos obrigatérios em
relagdo as vias internas de circulagdo previstas no item IV, do artigo
105 desta lei.

Secido V
Das Chacaras e Sitios de Recreio

Art. 107 — S6 sera permitido o parcelamento do solo para fins de implantagédo de
loteamentos de Chacaras e Sitios de Recreio, com a finalidade de [azer, situados na
Zona de Expansao Urbana, definida em legislagao especifica, em areas que:

I por suas caracteristicas sejam proéprias para a localizagdo de servigos
comunitarios para as areas rurais € circunvizinhas,

. comprovadamente tenham perdido suas caracteristicas produtivas,
tornando antiecondmico ¢ seu aproveitamento rural, mediante laudo
circunstanciado assinado por profissional habilitado.

Art. 108 — A denominagdo dos loteamentos das Chacaras e Sitios de Recreio
obedecera as seguintes normas de identificagdo:

l. chacaras de Recreio para os empreendimentos que resultem em lotes
com area de ate 10.000,00 (dez mil) m?, inclusive,;

L. sitios de Recreio para empreendimentos que resultem em lotes com
area acima de 10.000,00 (dez mil) m2,

Art. 109 — Os loteamentos para implantagdo de Chacaras e Sitios de Recreio deveréo
atender os seguintes requisitos:

L as areas reservadas em todos os loteamentos, sem 6nu
Municipio, destinadas ao sistema viario e area de bem dominigf, |;
corresponderao a 20% (vinte por cento), no minimo, da, areaftotal d

Cille
terrenos, assim distribuidas: \‘\\j“,— KON R

para o
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a) 15% (quinze por cento) para sistema viario;

b) §% (cinco por cento) da area devera ser doada ao Municipio para
categoria de bens dominiais.

il a area de bem dominial devera ser de no minimo 2.500,00 (dois mil e
quinhentos) m? e frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

§ 1° — Nao atingindo o sistema viario a porcentagem prevista no inciso l.a) do
artigo 108 desta lei, a 4rea necessaria para complementar este indice sera adicionada
as areas de bens dominiais:

§ 2° - As localizagbes das areas de bens dominiais nao poderdo ficar
encravadas entre lotes, serdo localizadas pela Prefeitura e devem atender:

i serao em parcelas de terrenos que, por sua configuragdo topografica
ndo apresentem declividade superior a 10% (dez por cento),
admitindo-se terraplenagem para adequar o terreno a declividade
exigida, inclusive com protegédo vegetal e/fou muro de arrimo, se for o
caso, tudo a ser executado pelo loteador;

. Na hipétese de toda area de bem dominial reservada ser iguai ou
inferior a 5.000,00 (cinco mil) m?, a mesma devera concentrar-se em
uma unica porgao, de forma a viabilizar seu uso.

§ 3° - As areas de preservagao permanente poderao ser excluidas para fins de
percentagem do inciso | do artigo 109 desta lei;

§ 4° - Considera-se gieba a ser loteada dentro da Zona de Expansao Urbana,
quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior por¢&o estiver contida nesta
zona.

Art. 110 - Os lotes resultantes de planos de loteamentos de Chéacaras e Sitios de
Recreio deverdo possuir as seguintes dimensoes:

l as dimensdes minimas dos lotes s30: area de 2.500,00 (dois mil e
quinhentos) m? e frente de 25,00 (vinte e cinco) m;

. area do lote maior que 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m? e menor
que 3.500,00 (trés mil e quinhentos) m2, frente minima de 30,00 (trinta)
m,

I, area do lote igual ou superior a 3.500,00 (trés mii e quinhentos) m? e
menor que 5.000,00 (cinco mil) m?, frente minima de 35,00 (trinta e
cinco) m;

IV.  area do lote igual ou superior a 5.000,00 (cinco mil) m?, frente minima
de 50,00 (cinquenta) m;

V. quando o lote fizer frente para “cul-de-sac” podera ter frente mini
15,00 (quinze) m. -
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& 1° - Na Zona de Expansio Urbana da Bacia do Cascalho — ZEUBC, as
Chacaras e Sitios de Recreio provenientes de parcelamento com frente para via oficial
existente quando permitido o uso habitacional de edificagbes para proprietarios ou
empregados, sera de 1 (um) e 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, com areas de
acordo com os incisos | a IV do artigo 110 desta lei.

§ 2° - Os projetos da edificagGes menciocnadas no paragrafo primeiro do artigo
110 desta lei, deverao ser aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e
Servigos Publicos e a taxa de permeabilidade devera ser de no minimo 50% (cinquenta
por cento).

Art. 111 - Os planos de arruamento deverdo ser executados de modo a obter-se a
melhor disposi¢cdo para as areas destinadas ao parcelamento, as areas de bens
dominiais, avenidas e ruas, visando sua real utilizagéo.

§ 1° — Para os planos de arruamento executados nas Zonas de Expansdo
Urbana o gabarito minimo das vias sera de 14,00 (quatorze) m;

§ 2° - O passeio publico devera prever faixa permeavel de 1/3 (um ter¢o) da sua
largura, do lado do alinhamento predial.

§ 3° — O comprimento maximo das quadras de: 300,00 (trezentos) m, no caso de
lotes até 5.000,00 (cinco mil) m?, inclusive; e 400,0 (quatrocentos) m, no caso de todos
os lotes acima de 5.000,00 (cinco mil) m2.

Art. 112 — Sao obrigatérias a elaboragao de projeto e a execugdo pelo proprietario, nos
terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

. terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulagdo, guias e
sarjetas efou sarjetbes com o0s respectivos rebaixos para
acessibilidade, pavimentacdo asfaltica e/fou drenante em todo sistema
viario com sua respectiva especificagdo, conforme diretrizes e projeto
aprovado pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos
Publicos;

Il extenséo da rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminagéo
publica (minima de 100 Watts — vapor de sédio ou similar), no padrao
e no critério adotados pela concessionaria, sendo que os postes
deverdo ser de concreto armado, além da demarcacéo dos lotes com
marcos de concreto, sob fiscalizagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente;

Ill.  galerias de aguas pluviais, indicando o local de langamento; extens&o
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a forte
abastecedora e rede de esgoto sanltarlo com Ioca| e forma de
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diretrizes e projeto aprovado pelo Servigo Autbnomo de Agua e Esgoto
~ SAAE.

a) no caso de galerias, apresentar especificagbes de protegdo das areas
contra a erosdo, inclusive mediante preservagédo da cobertura vegetal
existente;

b) se 0 loteamento nao for atendido pelo SAAE, o projeto de
abastecimento de agua potavel, inciso lll do artigo 112 desta lei,
devera incluir captagio, recalque, tratamento, se for o caso, adugéo,
reserva e distribuigdo ou perfuragdo de pogo artesiano, que devera ter
reservatério com capacidade de reserva compativel com sua utilizagéo
¢ padrdes de potabilidade exigidos pelas Normas Brasileiras e
legislagao pertinente ao assunto. A potabilidade da agua proveniente
do pogo artesiano devera ser preservada com solugdo adequada para
distribuicdo e consumo humano;

c) se o loteamento nao for atendido pelo SAAE, o projete do sistema de
esgoto sanitario, item Ill do artigo 112 desta lei, devera apresentar
solugdo para a disposicdo e tratamento dos efluentes liquidos
sanitarios de acordo com as Normas Brasileiras pertinentes, garantida
a nao poluigcdo do lengol freatico, a capacidade de absorgao e nao
saturagdo do solo no sistema global ou individual, bem como se
enquadrando ao projeto geral da cidade & nas normas e padrées do
Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE;

d) Caso se opte por abastecimento de agua potavel individual e/ou
tratamento individual dos efluentes liquidos sanitarios, de acordo com
a legislagdo estadual vigente, esta obrigacdo devera constar da
escritura publica do empreendimento, sempre com a fiscalizagdo do
SAAE.

V. sinalizagéo vertical e horizontal de transito composta, no minimo, das
placas de sentido obrigatério ¢ "Pare” e pintura de solo de “Pare’,
segundo orientagio e projeto aprovado pela Secretaria Municipal de
Seguranca e Defesa Civil.

o § 1" - O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da iluminagao
publica, citada no inciso |l, apés o recebimento da pavimentagao asfaltica efou drenante
do inciso i do Art. 112;

§ 2° - Se o loteamento nao for atendido pelo SAAE, o projeto de abastecimento
de agua potavel, inciso Il do artigo 112 desta lei, devera incluir captagéo, recalque,
adugéo, reserva e distribuicdo ou perfuragdo de pogo artesiano, que devera ter
capacidade de reserva compativel com sua utilizagdo e padroes de potabilidade
exigidos pelas Normas Brasileiras e legislagdo pertinente ao assunto. A potabilidade d&
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esgoto sanitario, item I} do artigo 112 desta lei, devera apresentar solugdo para a
disposicdo e tratamento dos efluentes liquidos sanitarios de acordo com as Normas
Brasileiras pertinentes, garantida a n&o poluicdo do lencol freatico, a capacidade de
absor¢do e nac saturagéo do solo;

§ 4° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua potavel e de esgoto
sanitario, 0 SAAE fornecer3 as diretrizes de consumo ou considerara no minimo 8 (oito)
habitantes por lote, nos termos do inciso lll do artigo 112 desta lei.

Art. 113 — Somente gerarao direito ao desmembramento, desdobro, remembramento,
lote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as exigéncias do artigo 110
desta lei.

Sec¢ao Vi
Dos Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacido de Servicos

Art. 114 — S6 serd permitido o parcelamento do solo para fins de implantagéo de
loteamentos industriais, comerciais e de prestagéo de servigos, situados em éareas que,
por suas caracteristicas e situagdo, sejam proprias, sem gerar impactos negativos
insuportaveis nas atividades vizinhas.

Art. 115 ~ As areas reservadas em todos os loteamentos para implantagdo de
industrias, comércio e de prestagéo de servigos, sem énus para o Municipio, destinada
ao sistema viario correspondera a 20% (vinte por cento), no minimo, da area total da
gleba, e as areas institucionais nos termos do quadro adiante, assim distribuidos:

L 20% (vinte por cento) para sistema viario.

§ 1° — Alem da area mencionada no inciso |. do artigo 115 desta lei, serdo
igualmente reservadas para o Municipio, areas institucionais conforme o quadro abaixo:

Area Total a Lotear % area institucional
Até 600.000 m? 8% (seis por cento)
Acima de 600.000 m? até 1.000.000 m* 5% (cinco por cento)
Acima de 1.000.000 m? até 1.500.000 m* 4% (quatro por cento) /
Acima de 1.500.000 m? até 2.000.000 m* 3% (trés por cento) /,
Acima de 2.000.000 m? 2% (dois por cengoy , _ L//'/l

§ 2° — Né&o atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no ini
(=]

R

;_\.
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115 desta lei, a area necessaria para complementar este indice serd completada com
areas para espacos livres de uso publico (area verde/sistema de lazer),

§ 3° — As areas de preservagado permanente — APP, poderdo ser incluidas nos
espacos livres de uso publico para fins de porcentagem do inciso | do artigo 115 desta
lei;

§ 4° - Quando o loteamento for executado pelo Municipio, as exigéncias dos
inciso |. e paragrafo 1° artigo 115 desta lei poderao ser dispensadas até o limite de 50%
(cinguenta por cento);

§ 5° — As areas institucionais serao localizadas pela Prefeitura, preferencialmente
em porgdes Unicas e em parcelas de terrenos que, por sua configuragao topografica,
nao apresentem declividade superior a 10% (dez por cento), admitindo-se
terraplenagem para adequar os terrenos a declividade exigida, inclusive com protegao
vegetal e/ou muro de arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo loteador;

§ 6° - Todo loteamento industrial, comercial e de prestagio de servigos devera
estar a uma distancia minima de 30,00 (trinta) m dos lotes residenciais vizinhos, cuja
medida devera ser considerada a partir do alinhamento dos lotes, podendo esta area
ser utilizada pelo sistema viario ou integrar faixa de prote¢ado indicada como area verde
efou sistema de lazer;

§ 7° - A distancia citada no paragrafo 6° do artigo 115 desta lei podera ser menor
para casos especiais, apos manifestacbes favoraveis da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagdo e do GEA, além da anuéncia do Chefe do Executivo
Municipal.

§ 8° ~ Considera-se gleba a ser loteada dentro da Zona Urbana ou de Expanséo
Urbana, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porgéo estiver contida
nesta zona.

Art. 116 — Os lotes resultantes de planos de loteamentos industriais, comerciais e de
prestadores de servigos deverao possuir as seguintes dimensodes:

Il para as areas situadas na Zona Urbana, definida em Iegislagéo
especifica: area minima de 360,00 (frezentos e sessenta) m“, frente
minima de 12,00 (doze) m e para:

a) area de lote acima de 360,00 (trezentos e sessenta) m? até 1.000,00
(mil) m?, frente minima de 16,00 (dezesseis) m;

b) area de lote acima de 1.000,00 (mil) m? até 2.500,00 (mil) m?, frente
minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

c) area de lote acima de 2.500,00 (dois mil e quinhenieg
10.000,00 (dez mil) m? exclusive, frente minima de 333
cinco) m;

d) area de lote igual ou acima de 10.000,00 (dez mil) m?,
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de 50,00 (cinquenta) m.

Para as areas situadas na Zona de Expansao Urbana, contadas a
partir do perimetro urbano, definida em legisiagdo especifica: area
minima de 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m?, frente minima de 25,00
(vinte e cinco) m, e para:

area de lote acima de 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m? até 5.000,00
(cinco mil) m?, frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

area de lote acima de 5.000,00 (cinco mil) m? até 10.000,00 (dez mil)
m?, exclusive, frente minima de 40,00 (quarenta) m;

area de lote igual e acima de 10.000,00 (dez mil) m?, frente minima de
50,00 (cinquenta) m. :

Para as areas situadas a leste do Municipio, em relagdo @ Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior, em area do Polo
Logistico e Empresarial definida em legislacao especifica: area minima
de 15.000,00 {quinze mil) m? e frente minima de 50,00 (cinquenta) m.

Paragrafo Unico — Caso a atividade exercida seja exclusiva para comércio e de
prestacdc de servicos e situar-se a oeste do Municipio, em relagdo a Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital - Interior, podera ser aplicado o fator 0,75 (zero
virguia setenta e cinco) sobre as dimensdes minimas especificadas no artigo 116.

Art. 117 — Os planos de arruamento deverdo ser executados de modo a obter-se a
melhor disposicdo para as areas destinadas ao parcelamento, visando sua real
utilizagao, atendendo no minimo:

a)

b)

c)

d)
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para os planos de arruamento, o gabarito minimo das vias sera de:

para as areas situadas a oeste do Municipio, em relacdc a Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior: 15,00 (quinze) m, G-3;

para as areas situadas a leste do Municipio, em relagdo a Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior: Avenida Marginal a
Rodovia Anhanguera de 15,00 (quinze) m, G-3;

vias internas do parcelamento do solo de 18,00 (dezoito) m, G4 e
avenidas de 29,00 (vinte e nove) m, G-5, dispostas segundo diretrizes
da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagéo;

para as areas situadas a leste do Municipio, em relagdo a Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior, as rotatérias principais
ao longo das avenidas de 29,00 (vinte e nove) m, deverao ter diametro

m e passeios minimos de 3,00 (trés) m; ~F-.

minimo de 70,00 (setenta) m, leito carrogavel minimo de 12,00, (dozZ/)
I

As pragas de retorno retangulares terdo o comprimen
em 40,00 (quarenta) m e a largura minima igual a larg

: "'_;(,ofJeifdrolis
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acesso, acrescida de 32,00 (trinta e dois) m; as pragas de retorno
circulares terdo didmetro minimo de 50,00 (cinquenta) m, sistema
rotatdria com leito carrogavel 12 m;

§ 1° — As pragas de retorno somente serdo necessarias quando: as vias que
terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote ou lotes voltados para seu leito, ou
acesso a equipamento publico.

§ 2° - Os gabaritos citados referem-se ao Anexo 1V do Plano Diretor.

Art. 118 — As quadras terdo um comprimentc maximo de:

l. 300,00 (trezentos) m, para as areas situadas a oeste do Municipio, em
relagdo a Rodovia Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior, no
caso de lotes até 5.000,00 (cinco mil) m?; e 400,0 (quatrocentos) m, no
caso de todos os lotes acima de 5.000,00 (cinco mil) m?

i 800,00 (oitocentos) m, para as areas situadas a leste do Municipio, em
relagdo a Rodovia Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior;

Paragrafo Unico — O comprimento das quadras situadas em areas a leste do
Municipio, em relacdo a Rodovia Anhanguera (SP330) sentido Capital — Interior,
poderdo ser maiores em casos especiais, apdés manifestagdo favoravel da Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagdo, parecer favoravel do GEA e com anuéncia do
Chefe do Executivo Municipal.

Art. 119 — Sao obrigatorias a elaboragdo de projeto e a execugao pelo proprietario, nos
terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

l. terraplenagem do terreno, abertura de vias de circulagdo, guias e
sarjetas com o0s respectivos rebaixos para acessibilidade,
pavimentagdo asfaltica em todo sistema viario com sua respectiva
especificagdo, conforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos;

. extensao da rede de energia elétrica para uso industrial e iluminagdo
publica (minima de 100 Watts — vapor de sodio ou similar), no padrao
e no critério adotado pela concessiondria, além da delimitagdo dos
lotes com marcos de concreto, sob fiscalizagdo da Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagao;

. galerias de aguas pluviais, indicando o local de langamento; extensao
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto samtano com Ioca[ € forma de

— SAAE.
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a) no caso de galerias, apresentar especificagbes de protegdo das areas
contra a erosao, inclusive mediante preservagao da cobertura vegetal
existente.

b} se o loteamento ndo for atendido pelo SAAE, o projeto de
abastecimento de agua potavel, inciso Ill do artigo 119 desta lei,
devera incluir captagao, recalque, tratamento, se for o caso, adugao,
reserva e distribuicdo ou perfuragdo de pogo artesiano coletivo /
individual, que devera ter reservatdrio com capacidade de reserva
compativel com sua utilizagdo e padrdes de potabilidade exigidos
pelas Normas Brasileiras e legislagdo pertinente ao assunto. A
potabilidade da agua proveniente do pogo artesiano devera ser
preservada com solugdo adequada para distribuicdo e consumo
humano.

c) se o loteamento néo for atendido pelo SAAE, o projeto do sistema de
esgoto sanitario, item il do artigo 119 desta lei, devera apresentar
solugdo para a disposigdo e tratamento dos efluentes liquidos
sanitarios de acordo com as Normas Brasileiras pertinentes, garantida
a nao poluicdo do lengol freatico, a capacidade de absorgdo e nao
saturagdo do solo no sistema global ou individual, bem como se
enqguadrando ao projeto geral da cidade e nas normas e padrdes do
Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE;

d) Caso se opte por abastecimento de agua potavel individual efou
tratamento individual dos efluentes liquidos sanitarios, de acordo com
a legislagdo estadual vigente, esta obrigagdo devera constar da
escritura publica do empreendimento, sempre com a fiscalizagcao do
SAAE.

IV. sinalizag&o vertical e horizontal de transito composta, no minimo, das
placas de sentido obrigatorio e “Pare” e pintura de solo de “Pare”,
segundo orientagdo e projeto aprovado pela Secretaria Municipal de
Seguranga e Transito.

§ 1° — O Municipio arcard com o consumo de energia elétrica da iluminagao
publica, citada no inciso Il, apds o recebimento da pavimentagéo asfaltica do inciso |,
ambos do artigo 119 desta lei;

§ 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua potavel e de esgoto
sanitario, o SAAE fornecera as diretrizes de consumo industrial, nos termos do inciso il
do artigo 119 desta lei.

Art. 120 — Somente geraréo direito ao desmembramento, desdobro, remembramento
lote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as exigéncias do arti
desta lei. e

Paragrafo unico — No caso de desmembramento ou desdobro de lgig

W4 A
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para fins comerciais e de prestagdo de servigos dentro da Macrozona Urbana - ZI,
definida em legislagao especifica ficam determinadas: area minima de 250,00 (duzentos
e cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (dez) m, nos termos do inciso | do artigo 24
desta lei.

TITULO LI
DAS DISPOSICOES GERAL, PENAIS, TRANSITORIA E FINAIS
CAPITULO |
DA DISPOSICAQ GERAL

Secio |
Da Responsabilidade Técnica

Art. 121 - A responsabilidade civil, penal e administrativa pelos servicos de projeto,
calculo e especificagdo cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e a decorrente
da execugao das obras aos profissionais que as construirem.

Secio |l
Do Bairro do Cascalho

Art. 122 — Os lotes resultantes de desdobro e desmembramento na Zona Urbana do
Bairro do Cascalho, deverdo possuir as dimensées minimas com area de 1.000,00 (um
mil) m? e frente de 20,00 (vinte) m.

§ 1° - Os iméveis existentes na data de publicacdo desta lei, apds levantamento
topografico planialtimétrico com as construgdes e divisas definidas, serao cadastrados
junto a Prefeitura com as areas e testadas que possuem.

§ 2° — As construges da Zona Mista Geral do Cascalho — ZMGC, terao recuo
obrigatoério minimo de 10,00 (dez) metros em relagéo aos eixos das atuais ruas.

§ 3° — As construgdes da Zona Predominantemente Residencial Cascalho —
ZPRC, terdo recuo obrigatério minimo de 4,00 (quatro) metros em relagdo aos
alinhamentos prediais.

CAPITULO I
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secéo |
Das Disposi¢oes Preliminares
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Art. 123 — Qualquer infragdo as diretrizes para parcelamento do solo estabelecidas
nesta lei implicarda em notificagcdo para que o imoével se adapte as condigbes locais de
uso estabelecidas por esta lei, com o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por dois
periodos de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Findo o prazo concedido e persistindo a infragdo sera cobrada
semanalmente uma multa igual a 100% (cem por cento) do imposto predial ou territorial
que anualmente incidir sobre o imdvel objeto da infragdo até que cesse a infragao
limitada a cobranga ao maximo de 5 (cinco) semanas.

& 2° — Apos transcorridas 5 (cinco) semanas, limite maximo de cobranga da
multa, proceder-se-a ao cancelamento da aprovagao do parcelamento e ao embargo
do uso irregular do imével, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 124 — A infragao a qualquer dispositivo desta lei esta sujeita a penalidades.

§ 1° —~ No caso de infragbes nos servigos ou obras, as penalidades imputadas ao
proprietario serdo as seguintes;

L. notificagao;

1. auto de Infragao;

ll.  cassagéo do alvara de implantagéo dos servigos ou obras;
IV.  multas;

V. embargos dos servigos ou obras.

§ 2° — A Prefeitura, através de seu 6rgao competente, representard ac CREA/SP
- regido deste municipio, contra o profissional habilitado que, no exercicio de suas
atividades, violar os dispositivos desta lei.

Art. 125 — O Auto de Infragao sera lavrado pelo fiscal ou por autoridade competente em
3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado, que contera:

. 0 nome da pessoa fisica ou denominacéo do estabelecimento, razéo ,
social da entidade autuada, sendo valido, ainda, o nome fantasia que
a identifique;
i, o ato ou fato constitutivo da infragao, o local, hora e data respectivos; M
Il.  adisposig¢do legal ou regulamentar transgredida;

IV. a indicagdo do dispositivo iegal ou regulamentar
penalidade a que fica sujeito o infrator;

V. o prazo de 15 (quinze) dias para a defesa ou impugna¢g
infragdo, enderegado ao Chefe do Executivo Municipal;

X
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VI 0 nome e cargo legiveis da autoridade e sua assinatura;

VIl. a assinatura do autuado ou de seu representante legal, e em caso de
recusa a consignagao dessa circunstancia pela autoridade autuante e

assinatura de 2 (duas) testemunhas;

§ 1° — Na impossibilidade de ser dado conhecimento diretamente ao interessado,
este devera ser cientificado do auto de infragdo por meio de carta registrada com AR —
Aviso de Recebimento, ou por Edital publicado na imprensa local, considerando-se
efetiva a notificagao 5 (cinco) dias apés a publicagao.

§ 2° - A lavratura do auto de infragdo independe de testemunhas, exceto no caso
de recusa, € o servidor publico municipal que o lavrou assume inteiramente a
responsabilidade pela mesma, sempre passivel de penalidade em caso de erros ou
excessos.

Art. 126 — O n&do cumprimento da obrigagdo subsistente no prazo fixado, além de sua
execugao forgada acarretara a imposigdo de multa diaria, arbitrada de acordo com os
valores correspondentes a classificagdo de infragdo, ate o exato cumprimento da
obrigag&do e sem prejuizo de outras penalidades previstas na legislagéo vigente.

Art. 127 — Havendo interposigdo de recurso o processo sera julgado pelo Secretario
Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos, em primeira instancia.

Art. 128 — Em caso de indeferimento de recurso, podera o infrator recorrer, em Gltima
instancia, ao Chefe do Executivo Municipal, no prazo de 5 (cinco) dias, contados a partir
da data de sua ciéncia.

Art. 129 - E da competéncia do Chefe do Executivo Municipal a confirmag&o dos autos
de infragdo, ouvido previamente o 6rgao competente da Prefeitura.

Art. 130 — Denegados os recursos, o infrator tera o prazo de 5 (cinco) dias para o
recolhimento da multa com seus acréscimos legais.

Art. 131 — A aplicagao das penalidades estabelecidas nesta lei ndo isenta o in rator d
que lhe forem aplicaveis pelos mesmos motivos e previstas na legislagfed
estadual, nem da obrigagéo de reparar os danos resultantes da situagad

Secao ll
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Da Cassacao da Licenca de Execugio de Servicos ou Obras

Art. 132 — A cassacgéao do alvara de implantagao de servigos ou obras de parcelamento
do solo ou urbaniza¢cées especiais sera aplicada nos seguintes casos:

I Quando for modificado projeto aprovado sem a prévia autorizagéo do
6rgao competente, mediante apresentagdo de projeto ou plano
modificativo;

Il Quando forem executados servigos ou obras em desacordo com 0s
dispositivos desta lei.

Secio |l
Das Multas

Art. 133 - As multas aplicaveis aos proprietarios serdo as seguintes:

l. executar obras em desacordo com as normas técnicas desta lei: R$
0,12/m? (doze centavos de reais por metro quadrado) da area total do
parcelamento,

. executar obras de parcelamento sem responsabilidade de profissional
regularmente habilitado e registrado na Prefeitura: R$ 0,30/m? (trinta
centavos de reais por metro quadrado) da &rea total do parcelamento;

L. faltar com as precaugdes necessarias para a seguran¢a de pessoas
ou propriedades ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejuizo
a logradouros publicos, em razdo da execugdo de obras: R$ 0,02/m?
(dois centavos de reais por metro quadrado) da area total do
parcelamento, além da repara¢do dos danos causados;

IV.  anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessdo de
direitos relativos a imbveis, com pagamento a vista ou a prazo, sem
aprovagao do parcelamento: R$ 0,12/m? (doze centavos de reais por
metro quadrado) da area total do parcelamento;

V. prometer na venda de lote o seu futuro desmembramento, desde que
o lote resultante ndo tenha no minimo 250,00 (duzentos e cinquenta)

m? e frente minima de 10,00 (dez) m: R$ 24,00/m? (vinte BRHS reais
.\Q\
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Art. 134 — Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro.

Paragrafo _tnico — considera-se reincidéncia a repetigdo de infragdo de um
mesmo dispositivo desta lei pela mesma pessoa fisica ou juridica depois de passado
em julgado administrativamente, a decisao condenatoria referente a infragéo anterior.

Art. 135 — Quando as multas forem impostas de forma regular e através de meio habeis
e o infrator se recusar a paga-las nos prazos legais, esses débitos serdo judiciaimente
executados.

Art. 136 — As multas ndo pagas nos prazos legais serdo inscritas em divida ativa.

Art. 137 — Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos ter&o os valores
monetdrios atualizados com base nos coeficientes de corregdo monetaria fixados
periodicamente pelo 6rgac federal competente.

Art. 138 - Quando verificado que o empreendedor é& responsavel por algum
parcelamento urbanistico irregular ou clandestino, sera proibido aprovar e executar
outro empreendimento urbanistico no Municipio até regularizar a situagdo do
antecedente.

Art. 139 — Os valores monetarios constantes nesta lei serao reajustados na data de 1°
de janeiro dos exercicios subsegilentes, pela variagdo do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, apurado pela Fundagdo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no exercicio anterior.

Paragrafo unico — No caso de extingdo do indice registrado no artigo 139 desta
lei, sera adotado outro oficialmente aceito, mediante ato oficial do Executivo.

Secgao IV
Do Embargo

Art. 140 — O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

. quando estiver sendo executado qualquer servigo ou obra sem prévia
licenga da Prefeitura ou em desacordo com as prescrigées desta lei;

. quando nao for atendida a intimagdo da Prefeitura referente ao
cumprimento de dispositivos desta lei. : :
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§ 1° — O embargo sera feito pelo 6rgdo competente de fiscalizagéo da
Prefeitura;

§ 2° — Os servigos ou obras que forem embargados deverao ser iquiatamente
paralisados, sob pena de multas diarias de 1% {um por cento) do valor estipulado nos
incisos do artigo 133 desta lei, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis;

§ 3° — Para assegurar a paralisagéo do servigo ou obra embargada,_a Prefeitura
podera, se for o caso, requisitar forga policial, observados os requisitos legais;

§ 4° — O embargo s6 sera suspenso apés cumprimento das exigéncias que ©
motivaram e mediante apresentagao dos respectivos comprovantes do pagamento das
multas devidas ou apos despacho deferindo o recurso.

§ 5° — se o servico ou obra nao for passivel de regularizagdo, s6 podera
verificar-se o levantamento do embargo apés sua corregéo ou eliminagéo do que tiver
sido executado em desacordo com dispositivo desta lei.

§ 6° — Apos transcorridas 5 (cinco) semanas, limite maximo de cobranga de
multa, e persistindo a infragao, a Prefeitura podera executar, por conta do infrator os
servicos e obras necessarios.

§ 7° — Os gastos efetuados pela Prefeitura na forma do paragrafo sétimo do
artigo 140 desta lei, serdo cobrados do infrator com um acréscimo de 20% (vinte por
cento).

CAPITULO lll
DA DISPOSICAO TRANSITORIA

Secéo |
Do Desdobro ou Fracionamento de Lote

Art. 141 — Fica autorizado o desdobro ou fracionamento de lote urbano, onde ja existam
construgdes, com usos residencial, comercial ou de presta¢do de servigos, devidamente
cadastradas, e sobre as quais tenham sido langados imposto predial urbano, uma vez
obedecidas as exigéncias do Cddigo Sanitario Estadual ou outro diploma que venha a
ser adotado.

§ 1° — A autorizagao refere-se a Macrozona Urbana, Zona Mista Geral — ZMG,
nos Jardins Cordeiro e Eldorado;

§ 2° — Para ser objeto de desdobro ou fracionamento, o lote devera ter no
minimo area total de 250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente minima de 10,00 (dez)
m;

—
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Art. 142 - Os interessados nas condigdes previstas no artigo 141 desta lei, tém prazo
de 2 (dois) anos, a partir da publicagdo desta lei, para protocolarem o pedido de
desdobro ou fracionamento.

Paragrafo Unico — O interessado tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogaveis por igual periodo, apés aprovagado do pedido descrito no artigo 142 desta
lei, para providenciar e comprovar o competente registro.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 143 - Nos anuncios, impressos, publicagbes, propostas, contratos preliminares ou
definitivos, referentes a parcelamentos do solo e urbanizagbes especiais, deverao
constar o numero do registro do mesmo no Cartorio competente, bem como, 0 nome
dos proprietarios e do loteamento ou desmembramento, os quais deveréo ser indicados
ostensivamente no local da area parcelada.

Art. 144 - Em nenhum caso se dara licenga ou alvara para obras e servigos em
desacordo com as exigéncias desta lei, declarando-se nulos e de nenhum efeito os atos
contrarios.

Art. 145 — Nos lotes em desacordo com as exigéncias desta lei s6 serdo permitidos
obras ou servigos naqueles devidamente registrados até a data de publicagao desta lei.

Art. 146 — A transferéncia da propriedade do imovel se dard com a respectiva
apresentacao da certiddo ou matricula atualizada com os dados do proprietario.

Art. 147 — Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados que tenham
entrado com pedido de viabilidade de empreendimento deferido pelo Chefe do
Executivo Municipal, antes da promulgacéo desta lei.

Art. 148 — Os parcelamentos com diretrizes aprovadas, terdo da data de publicagao
desta lei, um prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sua aprovacao definitiva.

!

Paragrafo unico — Findo o prazo, os parcelamentos estardo sujeito

lei.
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Art. 149 — Fica o Executivo Municipal autorizado a dispensar tratamento diferenciado
aos empreendimentos imobiliarios ~ loteamentos e conjuntos residenciais,
contemplados com financiamentos do Programa Federal "“Minha Casa Minha Vida", ou
aqueles que contemplem familias de baixa renda, nos termos da Lei Federal n® 11.877,
de 7 de julho de 2009 e regulamentos, nos seguintes termos:

L. a caug¢ao para obras de infraestrutura do loteamento indicado no caput,
nos termos do artige 26 da presente lei, podera ser realizada através
de carta de compromisso, devidamente assinada pelo loteador,
construtora e ciéncia da instituicao financeira vinculada ao Programa:
"Minha Casa Minha Vida" ou aqueles que contemplem familias de
baixa renda;

Il.  as obras realizadas com recursos da Caixa Econémica Federal somente
serao recebidas pelo Municipio apds a fiscalizagdo de referida
instituicdo, sendo obrigatdria &4 remessa de copia dos relatorios e
medigao para visto da Engenharia da Secretaria Municipal de Obras,
Urbanismo e Servigos Publicos;

lll. nao sera devida ao Municipio taxa de fiscalizagcdo, nos termos do
paragrafo terceiro do artigo 49 da presente lei, nos casos do inciso
anterior;

IV. fica autorizada a edificagdo conjunta das residéncias nos lotes em
processo de implanta¢éo, sendo vedada a liberagao para moradia sem
o término total das obras de infra-estrutura do loteamento ou conjunto
residencial.

Art. 150. O Poder Executivo devera coordenar o processo de monitoramento e
execug¢do desta lei e encaminhar a Camara Municipal o projeto de sua revisdo sempre
que necessario, a cada periodo de gestdo administrativa, preferencialmente em 5
{cinco) anos ou no maximo em 10 (dez) anos.

Paragrafo unico — A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano, nos termos
de legislagao especifica, podera sugerir propostas de alteragéo desta lei.

Art. 151. As despesas decorrentes da aplicagéo da presente fei correm por conta de
dotac¢des proprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 152 — Ficam expressamente revogadas as seguintes Leis Municipais:

l. l.ei Municipal n° 1.156, de 26 de maio de 1981, que "Dispde sobre a
organizagdo dos Loteamentos, Desmembramentos, Reloteamentos,

providéncias”;

. Lei Municipal n°® 1.162, de 01 de julho de 1981
dispositivo da Lei Municipal n® 1.156, de 26 de maio d&*}
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Vl.

VII.

Vil

Lei Municipal n® 1.219, de 22 de junho de 1983, que “Revoga a Lei
Municipal n°® 1.162, de 01 de julho de 1981, (que modifica dispositivo
da Lei Municipal n® 1.156, de 26 de maio de 1981) e aplica disposto da
Lei Municipal n® 1156, conforme especifica”,

Lei Municipal n°® 1.433, de 16 de setembro de 1987, que "da nova
redagio ao artigo 62, da Lei Municipal n® 1.156, de 26 de maio de
1981 (que dispde sobre a organizagdo dos Iloteamentos,
desmembramentos, retoteamentos, agrupamentos, abertura e
prolongamento de vias e da outras providéncias)”;

Lei Municipal n° 1.496, de 07 de outubro de 1988, que “repristina,
restaurando-os, o artigo 2°, “caput’, o seu paragrafo Gnico, com nova
redagao, e suas alineas “a” até “e”, da Lei Municipal n® 1.162/1981
(revogada pela Lei Municipal n® 1.219/1983); e, o artigo 64, da Lei
Municipal n°® 1.156/1981, com a sua nova redagdc dada pela Lei
Municipal n® 1.162/ 1981, artigo 3°";

Lei Municipal n® 1.629, de 08 de novembro de 1990, que “da nova
redacéo ao inciso X| do artigo 16 da Lei Municipal n® 1.156, de 26 de
maic de 1981 (Dispde sobre a organizagdo dos loteamentos,
desmembramentos, reloteamentos, agrupamentos, abertura e
prolongamento de vias e da outros providéncias), conforme
especifica”;

Lei Municipal n°® 2.177, de 26 de fevereiro de 2004, que “Institui no
Municipioc de Cordeirépolis o loteamento fechado, para fins
residenciais efou comerciais”;

Lei Municipal n° 2.639, de 09 de dezembro de 2009, que “Dispbe
sobre alteragdo na Lei n® 1,156, de 26 de maio de 1981, conforme
especifica”;

Lei Municipal n® 2.670, de 23 de agosto de 2010, que “Da nova
redagdo ao artigo 62 da Lei n° 1.156, de 26 de maio de 1981, alterada
pela Lei n® 1.433, de 16 de setembro de 1987 e da disposigdes
correlatas”;

Lei Municipal n® 2.743, de 04 de agosto de 2011, que “concede
tratamento diferenciado para empreendimentos imobiliarios -
loteamentos e conjuntos residenciais, contemplados com
financiamento do Programa Federal “Minha Casa Minha Vida" e da
outras providéncias.

continua
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Art. 163 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes
em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROROLIS, agg’29 de dezembro de 2011, 114
do Distrito e 65 do Municipio.

CARL AMIAZO
Prefeito Muni€ipal ordeirépolis
bt BV PR

Eng® Benedito Aparecido Bordini
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Agricultura

Dr. Francisco Rafael Ferreira
Secretario Municipal de Negdécios Juridicos

Redigida e lavrada na Coordenadorid Administrativa — Secretaria Municipal de

Administragdo. Publicada, e registrada no Pago Municipal “Antonio Thirion”, em 29 de
dezembro de 2011.

Rpark CIdO Benedlto

continua
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PARCELAMENTO DO SOLOE URBANIZAQOES ESPECIAIS

ANEXO i - Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

" Cotdeirspolis

ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Acesso: Dispositivo que permite a interligacéo para veiculos e pedestres entre: a)
logradouro publico e area privativa; b) area privativa e areas de uso comum; € c)
logradouro publico e areas de uso comum.

Acostamento: Faixa de estacionamento horizontal em vias oficiais rurais destinadas
ao estacionamento de veiculos, para a circulagdo de pedestres e bicicletas na falta de
setor apropriado para este fim, e como fator de seguran¢a e emergéncia.

Alinhamento: Linha diviséria entre o lote de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico.

Altura de uma edificagdo: Diferenga de cota entre o piso do pavimento habitavel
mais proximo do terreno natural e o forro do pavimento habitavel mais alto.

Alvara: Documento utilizado para expedigéo de autorizagao e licenga.

Anexagdo: Unido de faixa de terreno a outro lote, cujo remanescente atenda a
legislagéo pertinente.

Apartamento: Unidade autdnoma de moradia em edificagéo habitacional multifamiliar.

Area non aedificandi: Areas reservadas em iméveis, que ficam sujeitas a restricio ao
direito de construir por razdes de interesse urbanistico, de acordo com o interesse
coletivo.

Area de Expansao Urbana: é porgiao territorial do Municipio destinada
prioritariamente ao crescimento habitacional, industrial, comercial e de prestagéo de
$ervigos.

Area de uso comum: Conjunto de espagos e instalagdes da edificagao, que podem
ser utilizados por todos os usuarios.

Area Institucional e ou Uso Especial: Area reservada a fins especificos de utilidade
ublica tais como: educacéo, saude, cultura e esportes;

Area Rural: Area que estiver fora das areas urbana e de expansdo urbana do
Municipio.

Area Urbana: Area que estiver dentro do Perimetro Urbano do Municipio;

Area verde: Espaco livie de uso publico, arborizado efou coberto por vegetagio
natural, reservado a cumprir fungbes ecologicas e paisagisticas, destinado a
atividades de contemplagao, repouso, recreativas e de lazer em gque se permitem
trilhas para caminhada e onde a pricridade € pela manutengdo, conservagao e
restauracao florestal.

Areas de preservagdo permanente: Porgoes do territorio municipal onde estéo
localizadas florestas de preservagdo permanente, que poderdo ser definidas por lei ou
por ato declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos
artigos 2° e 3° da Lei Federal 4.771/1965. s

Areas institucionais: Areas destinadas a instalagio de equipamentos, GEUtANES"
ou sociais € equipamentos urbanos. FY s
% aes i
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Arruamento: Abertura de qualquer via destinada a circulagio;

ART: Anotacéo de Responsabilidade Técnica

Avenida: Via principal para velocidade média.

BDI: Beneficios e Despesas Indiretas

Bens dominiais ou do patrimonio disponivel: Aqueles que, mesmo integrando o

dominio publico, diferem pela possibilidade de serem utilizados em qualquer fim,

inclusive para alienagdo, ou seja, constituem o patriménio das pessoas juridicas de

direito publico, como objeto de direito pessoal ou real.

Bolsbes de Estacionamento: Areas publicas ou de interesse publico, arborizadas ou

ndo, transformadas pelo poder publico em sistema de servigos para veiculos

estacionados os quais podem ser dados em concessao. Sua localizagdo e dimensdes

atendem aos interesses locais de manutengéo de veiculos estacionados, diferindo,

portanto das areas institucionais definidas nesta lei.

Calgadao: Parte do logradouro pulblico, destinado ao pedestre e equipado de forma a

impedir o estacionamento e o transito de veiculos, tendo por propésito oferecer

condigbes adequadas a circulagéo e lazer da coletividade.

CETESB: Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental

Chacara de recreio: Parcelamento do solo que resultem em lotes com area de 2.500

m? (dois mil e quinhentos) até 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Ciclo faixa é a separagao fisica dentro do logradouro publico, adjacente ao fluxo de

veiculos e separada do fluxo de pedestres, destinada a circulagéo exclusiva de ciclos,

delimitada por sinalizagéo especifica.

Ciclovia é a separagéo fisica dentro do logradouro publico, separado do fluxo de

veiculos e de pedestres, destinado a circulagio exclusiva de ciclos.

COMDEC: Conselho Municipal de Desenvolvimento de Cordeiropolis, com a

participagdo do poder publico e da sociedade civil, como um érgdoc de carater

consuitivo, fiscalizador, de acompanhamento e assessoramento em relagdo as

politicas urbanas, de expans&o urbana e rurais nos termos do Plano Diretor.

CNPJ/MF: Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - numero de inscrigdo no Ministério

da Fazenda

Coeficiente de aproveitamento basico: Fator que, multiplicado pela area do lote,

definira o potencial construtivo basico daquele lote, reconhecido pelo Poder Executivo

Municipal.

Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator que, multiplicado pela area do lote,

definira o potencial construtivo maximo daquele lote, outorgado onerosamente pelo

Poder Executivo Municipal - mediante a aplicagdo dos instrumentos da Outorga

Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir.

Comité de Bacias Hidrograficas: Orgao colegiado formado por representantes da

Uni&o, dos Estados, dos Municipios e da Sociedade Civil, que tem competéncia para /
1

promover o debate das questdes relacionadas a recursos hidricos, arbitrar os conflitos
relacionados aos recursos hidricos, aprovar o Plano de Recursos Hidricos da bacia,
acompanhar a execugao deste Plano, fazer propostas ao Conselho Nacionai &
Conselhos Estaduais, dentre outras. &%
Concesséo de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-Lei n° 271@96?_’,
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direito real resollvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito
ou oneroso, para fins de urbanizagao, industrializagao, edificagéo, cultivo da terra ou
outra utilizacao de interesse social.

CONDEPHAAT: Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueologico, Artistico
e Turistico do Estado de S&o Paulo

Condominio: Edificagbes ou conjunto de edificagbes de um ou mais pavimentos
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si.

Conjunto de edificagdes em condominio: Conjunto de duas ou mais edificagbes
cujo regime de propriedade implica na existéncia de uma ou mais unidades auténomas
e de areas de uso e propriedade comum, cabendo a cada unidade, como parte
inseparavel, uma fragdo do terreno e benfeitorias comuns.

Conjunto de edificagdes em gleba: Conjunto de duas ou mais edificages, em
regime de condominio ou de propriedade indivisa, implantado em gleba n&o
previamente parcelada para fins urbanos.

CONPREPACC - Conselho Municipal de Preservagao do Patrimonio Cultural de
Cordeirépolis: Trata-se de um 6érgdo de carater consultivo, fiscalizador, de
acompanhamento e assessoramento em matéria de natureza do patrimdnio de
interesse historico, artistico, estético, arquitetdnico, arqueoldgico, documental e
ambiental, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de
acordo com os critérios estabelecidos em lei.

Construgao — Ato de edificar uma obra nova qualquer.

Cul-de-sac: Rua sem saida, com praga de retorno de didmetro minimo de 23,00 (vinte
e trés) m.

CREA/SP: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado de
Séao Paulo

Declividade - Relagao percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e sua distancia horizontal.

DEPRN: Departamento Estadual de Protecao dos Recursos Naturais

Desdobro: Divisdo de um lote em dois outros lotes.
Desmembramento: Subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias € logradouros publicos € nem no prolongamento, modificagio ou ampliagéo
dos ja existentes.

Distrito industrial: Atividades industriais em area urbana ou de expans&o urbana.
Divisa: Linha imaginaria que divide dois imoveis.

Dominio publico: Todas as areas ptblicas apos o registro do loteamento.

Edicula: Um ou mais compartimentos cobertos destinados a moradia de empregados,
a atividade de lazer ou a execugao de servigos domésticos (garagem néo incluida).
Edificacao - Obra coberta destinada a abrigar qualquer atividade humana ou qualquer
instalag&o, equipamento ou material.

Edificagao secundaria: Aquela acesséria ao uso principal, ndo podendo constitui
domicilio independente. e oeaig]
Eixo de via: Linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos alinhamentsg. ..
Equipamentos comunitarios: Instalagdes publicas, destinadas a educacgda [
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saude, recreacgao, lazer e outras areas de interesse publico.

Equipamentos urbanos: Instalagdes de infraestrutura urbana, tais como:
equipamentos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, coleta, transporte e
disposicéo final de residuos sélidos e outros de interesse publico.

Espago livre de uso publico: Terreno de propriedade publica e uso comum do povo,
destinado exclusiva ou prioritariamente & recreagdo, lazer ou outras atividades
exercidas ao ar livre.

Estacionamento: Area coberta ou descoberta destinada a guarda de veiculos, de uso
privado ou coletivo.

Faixa non aedificandi: VVer area non aedificandi.

Fracionamento: Divisdo de um lote em mais de dois outros lotes.

Frente do lote: Divisa lindeira a via de circulagéo.

Fundo do lote: Divisa oposta a frente, sendo que no caso de lotes de forma irregular
ou de mais de uma frente, o fundo é definido de acordo com as condigbes
estabelecidas em normas expedidas pelo Executivo.

Gleba: Porgao de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento de solo.

Glossario: Vocabulario desta lei, onde se explica o significado das palavras, siglas e
termos utilizados.

GRAPROHAB: Grupo de Analise e Aprovacado de Projetos Habitacionais

Grupo Especial de Analise — GEA: Grupo composto por servidores publicos, a fim de
assessorar a Administragdo Municipal nas atribuigdes definidas no Plano Diretor

Guia - Eilemento, mormente em concreto, de separacdo entre o passeio pablico e o
leito carrocavel.

ha: Hectare (igual a 10.000 m?)

IBGE: instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

INCRA: Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria

indices de controle urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificagdes em relagdo ao terreno onde serdo construidas e ao
uso a que se destinam.

Infraestrutura: Um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos
basicos, tais como as redes de saneamento basico, drenagem de agua pluvial,
pavimentacao, distribuicdo de energia elétrica, iluminac¢éo publica e similares.

IPCA-E: Indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial.

{PTU: Imposto Predial e Territorial Urbano.

Jucesp: Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Justificativa técnica: Documento elaborado com habilidade especial, que comprova a
realidade de um fato ou veracidade de uma proposigéo técnica.

Km: Quilébmetro

Leito carrogavel: Faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo.

Logradouro publico: Espaco livre, inalienavel, destinado a circulagéo publica de‘/l
veiculos e de pedestres, e reconhecido pela municipalidade, que lhe confere

denominagao oficial, de propriedade publica e de uso comum pela populagéo. Saliasy
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ruas, travessas, becos, avenidas, pragas, pontes, etc.

Lote: Unidade autdénoma resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou
fracionamento, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulag¢fo oficial.
Loteador: Pessoa fisica ou juridica que subdivide glebas em loteamento.

Loteamento Fechado: Subdivisdo de gleba, em lotes destinados a edificagao para
fins residenciais, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes. Fechado em todo o
seu perimetro e dotado de portaria, os acessos aos lotes pertencentes ao loteamento
séo feitos somente através de vias oficiais de circulagéo internas ac mesmo, sendo
vedado o acesso direto pelas vias oficiais de circulagdo externas ao loteamento.
Loteamento: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagéo, com abertura de
novas vias de circulagio, e logradouros publicos ou prolongamentos, modificagéo ou
ampliacéo das vias existentes.

m: Metro

m?; Metro quadrado

Nicleo industrial: Atividades industriais em area rural.

Obra: Realizagao de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo
resultado implique na alteracao de seu estado fisico anterior.

Obras-de-arte: Designagao tradicional de estruturas como bueiros, pontes, viadutos,
tineis, muros de arrimo etc, necessarios a construgéo de estradas e vias publicas.
Parcelamento do solo: Normas complementares, relativas ao parcelamento do solo
municipal para fins urbanos, com o objetivo de adequar as disposi¢des da Lei Federal
n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as peculiaridades do Municipio de
Cordeirépolis, onde podera ser feita a subdivisio de gleba em lotes, mediante
loteamento ou desmembramento.

Parcelamento irregular: Aquele implantado em desacordo com os Planos aprovados
ou sem autorizagéo do Poder Executivo.

Passeio ou calgada: Parte do logradouro pablico destinada ao transito de pedestres,
sempre mais alta que a rua.

Patriménio Histérico, Cultural e Arquiteténico do Municipio: E o conjunto de bens
imoveis existentes no Municipio € que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental,
arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse publico proteger, preservar € conservar.

Pavimento de edificagdo: Conjunto de construgées cobertas ou descobertas situadas
entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o Ultimo piso e a cobertura,
distantes entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto pela legislagéo
aplicavel. Conjunto de dependéncias de uma edificagdo situado no mesmo nivel.
Pavimento térreo ou primeiro pavimento: Aquele cujo piso se situa, no maximo, a /

1,50 (um virgula cinquenta) m acima ou abaixo do nivel médio do trecho de eixo da
via, para a qual tem frente.

Pavimento: Parte da edificagéo, constituida de dependéncias situadas no mﬁsmd;_
nivel, a partir do ponto médio do nivel da rua. Considerar-se-a, nesta d
térreoc como primeiro pavimento.
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Perimetro Urbano: é a linha como tal definida em lei, através de planta — anexo
especifico;

Cotdeitspolis

Permeabilidade: Porg¢éo de terreno destinada a percolagdo das aguas pluviais para o
subsolo, onde néo ha pavimento ou estruturas subterraneas capazes de obstrugéo.

Pélos Geradores de Trafego: Sio areas ou edificagbes que abrigam ou abrigardo
atividades que, mediante a concentragio de bens ou servigos, geram elevado nimero
de viagens, com substanciais interferéncias no trafego do entorno e necessidades de
espagos para estacionamento, embarque e desembarque de passageiros, efou carga
e descarga.

Profundidade do lote é a distdncia medida entre o alinhamento do lote e uma
paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao
alinhamento.

Quadra: Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagéo de
veiculos, podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmo loteamento.

Reloteamento: fazer novo loteamento, tornar a lotear.

Quadra: Parcela de solo urbano delimitada por logradouros publicos.

R.N. (Referéncia de Nivel): Cota de altitude oficial adotada pelo municipio em relagao
ao nivel do mar.

RC: Numero de referéncia cadastral do imével expedido pelo Cadastro Técnico da
Prefeitura.

R$: moeda oficial - Real - Unidade de valor-padrio utilizada como instrumento de
troca pela comunidade brasileira.

Recuo: Distancia, medida em projegao horizontal, entre o limite externo da edificagéo
e a divisa do lote para a via publica.

Remembramento: Soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagéao
de novas glebas ou lotes.

Retalhamento: Divisdo de gleba em duas ou mais glebas.

Retificagéo: Alteragao da area ou dimensées de 1 (um) ou mais lotes, ou de 1 (uma)
ou mais glebas, sem que haja alteragéo na quantidade das unidades originarias.

RG: Registro Geral - Nimero da Cédula de Identidade de pessoa fisica

Rua sem saida: Trecho de rua com extenséo superior a 25 m (vinte e cinco metros) e
que nao possua outra intersecgdo com logradouro publico que permita a circulaggo de
veiculos, a nédo ser a de origem.

SAAE: Servico Auténomo de Agua e Esgoto

Sarjeta: Elemento de separagéo entre a guia e o leito carrocavel, destinada ao
escoamento de aguas servidas ou pluviais.

Sarjetio: Dispositivo executado normalmente em concreto armado, no encontro ou ao
longo de vias, com a finalidade de resistir as agdes erosivas causadas pela velocidade
das aguas e ao efeito de cavitagdo causado pelos pneus dos veiculos no pavimento
molhado, conduzindo-as ao sistema de escoamento de aguas pluviais. et /

" lf“i (}j
.

%

Segundo pavimento: Aquele imediatamente superior ao pavimento térreo. , ~wo- ——
£
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Servigo: Produto da atividade humana que, sem assumir a forma de um bem material,
satisfaz uma necessidade.

Servidao: Direito real imposto a um imével em favor de outro e pelo qual o proprietario
do primeiro perde o exercicio de algum dos elementos que constituem sua
propriedade, ou tolera que este seu imovel seja utilizado pelo proprietario de outro,
para torna-lo mais Util.

Cotdeirdpolis

Sistema de circulagdo: Areas destinadas a circulagéo de veiculos ou pessoas.

Sistema de lazer: Espago livre de uso publico, arborizado efou coberto por vegetagéo
natural, reservado a cumprir fungbes paisagisticas e destinado a atividades de
contemplagdo, repouso, recreativas, de lazer e esportivas, em que se permite a
instalagédo de mobiliario de apoic a estas atividades, tais como quiosques, bancos,
iluminagdes, guaritas de seguranga, quadras esportivas, areas permeaveis de lazer e
similares.

Sitios de recreio: Parcelamento do solo que resultem em lotes residenciais situados
na zona de expansao urbana, com area acima de 10.000,00 (dez mil) m?.

SIURB - Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo.

Subsolo: Pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificagio e de modo que o
respectivo piso esteja, em relagédo ao terreno circundante, a uma distancia maior que a
metade do pé direito.

Talvegue: Linha que passa pela parte mais profunda de um vale, seja sob a dgua ou
nao.

Taxa de ocupacao maxima: Fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para
se obter a maxima area de proje¢éo horizontal da edificagao.

Testada: Extensdo da divisa do lote com logradouro publico que Ihe da acesso.

_Tombamento: Constitui regulagao administrativa a que estio sujeitos os bens
integrantes do patrimdnio historico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservagao e protecdo sejam de interesse publico.

Unificacdo: Unido de 2 (dois) ou mais lotes ou de 2 (duas) ou mais glebas para a
formagéo de um s6 lote ou de uma s6 gleba, respectivamente.

Urbanizagdo: Dotar determinada gleba de equipamentos comunitarios ou sociais e
equipamentos urbanos, os quais deverdo atender as necessidades de seus
habitantes.

Uso misto: Incidéncia em um mesmo lote ou edificagio de mais de uma categoria de
uso.

Usos urbanos: Atividades como: habitagéo, industria, comércio, servigos € outras que
nao a exploragdo agropecudaria ou extrativista.

Via arterial: Aquela caracterizada por cruzamentos em nivel, geralmente controlada
por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e tocal
ossibilitando o trénsito entre as regides da cidade. /

4’ A(\Q

Via coletora: Aquela destinada a coletar e distribuir o fluxo de veiculos para aL afrada
ou saida das vias de transito rapido, ou das vias arteriais. IE
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Via local: Caracterizada por intersegbes em nivel e que ndo sdo controladas por
semaforo, e que serve ao acesso local, ou a areas restritas.

Via oficial: Via de uso publico, aceita e declarada, reconhecida como oficial pela
Prefeitura.

Via particular: Destinada a circulagdo de wveiculos, pedestres ou animais, de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico.

Vias rurais: Vias abertas a circulagao e de acordo com sua utilizagéo, classificam-se
em: rodovias e estradas.

Vias urbanas: S&do ruas, avenidas, vielas ou caminhos e similares abertos a
circulagdo publica, situados na area urbana, caracterizados principaimente por
possuirem imbveis edificados ao longo de sua extensdo e de acordo com sua
utilizacéo, classificam-se em: via de transito rapido, via arterial, via coletora e via local.

Zona de expansdo urbana: Zona de transi¢do entre a zona urbana e a zona rural,
definida pelo Plano Diretor.

Zona de prote¢do aos mananciais: Aquela correspondente a Area Rural, definida
pelas sub-bacias hidrograficas dos Ribeirbes do Pinhal e dos Pires e do Rio Jaguari.
Zona rural é aguela nao delimitada pelos Perimetros Urbano e de Expanséo Urbana
do Municipio.

Zona urbana: Aquela delimitada pelo Perimetro Urbano do Municipio definido no
Plano Diretor.

continua
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS

ANEXO Il - Pedido de Diretrizes para Parcelamento do Solo

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZAGOES ESPECIAIS
DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

IDENTIFICAGAO
Interessado:

Area da gleba (m?):
Enderego da gleba:
Matricula no CRI n°:
Zona urbana:

Sim({ )

Nao( )

Distancia do Centro da cidade (m):

Tipo de parcelamento:
Numero de lotes provaveis:
Acessos principais:

(cidade), de

RC:
INCRA:

de

nome:
n°RG e n®° CPF

Nontinua
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