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V. ndo serao permitidos lotes de esquina giance 10s mesmos nic puder ser
inscrite am retangulo de 10,00 (dez) m por 15,00 (dezesseis) m;
VL. terem, no caso de lotes de esquina cu meio de quadra, com frente para eixos

viarios estruturais, as dimensces de frente ou de funao, acrescidas desses
recuos obrigatérios a que estiver sujeita a edificacdo, de acordo com o Plano
Diretor:
VII.  ndo serao permitidos lotes de furdo;
VIIL ndo serdo permitidos lotes com testada des-ontinua.
§ 1° - As dimensdes, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacio e recuos serio
constantes da leg slacdo especifica.
§ 2° - Quando os loteamentos habitacionais de intaresse social forem executados pela
Prefeitura, na forma de loes urbanizados, a 4~ea do lore sodera ser reduzida para até 150,00
(cento e cinquenta) m? mantida a frente minima de 6,00 sais’ m;

Art, 103 - As dimensdes 4o leito e passeio das vias ptblicas ceverdo ajustar-se a natureza, uso e
densidade da populagic do loteamento habitacional a juize aa Prefeitura e seguir, naquilo que
couber, as normas desta l=i e do Plano Diretor.
Paragrafo tinice - A critério da Prefeitura pocerdo ser desenvelvidas larguras de
avenidas e ruas em loteamentos habitacionais, para acomodar s:tuagoes existentes ou especiais.
Subsecdo Il
Do Conjunto Residencial

Art. 104 - Define-se ccmo conjunto residencial uma ou mais edificacdes isoladas ou agrupadas
vertical ou horizontalmerte, ocupando um ou mais lotes dispondo oprigatoriamente de espacos
e instalagdes ce util:zaz3o comum, caracterizades como =ens em condcminio do conjunto,
compreendendo duzs suncategorias: CR-1 e CR-2.

Art. 105 - O conjunto residencial do tipo CR-1 é aquele gus ter: drea de gz.eba, lote ou lotes
resultantes de arruamentos aprovados igual ou inferior a 27.200 (vinte mil. m® ou aquele com
400 (quatrocenros) unidades habitacionais ou menaos, devendc atender as seguintes disposicdes:

L area maxima de ocupagio (projegdo) 50% ‘cincienta por cento) da area do
terrer.c.

IL as edificacdes do conjunto obedecerio as segu:ntes aispcsicoes:

a) no casc e blocos de habitagdes agrupacas horizontzlments,

1) cada fachada do bloco nio podera ulrapassar a dimersio méaxima de 50
(cinquenta) m;

2) a disténcia minima entre 2 {dois) locos serd do 0,00 (cezi m;

3) a frente minima de cada unidade habitaziznai ser ce 6,00 “seis) m.

b) no casc de habitagdes isoladas, ou agrupaaas duzs a duas, z distincia minima
entre 2 (duas) unidades habitacionais ou grupos seré de 5,0 (seis) m.

c) no casc de blocos de habitagdes agrupadas verticalmen-e, a distinc'a minima

entre 2 (dois) blocos sera de 10,00 (dez) m, sendo cue cadz fachada do bloco
ndo poaerd ultrapassar a dimensiao maximz ge 56,30 (cinquenta) m:
1) os recuos dos blocos quanto &s divisas com terceiras sers -gual ou maior do ///

cue a metade da altura total do edificic, 130 poaendo ser inferior a 5,00
(cinco) m
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os acesses as edificagdes do conjunto somente nederdo ser feitos através de
via particular interna ao conjunte, conforme anaixo:

a largira minima da via particular de crculazic ce peadestres interna ao
conjurte serd de 4,00 (quatro) m,

a largira minima da via particular de crculacic de veicules interna ao
conjunto serd de:

8,0C (orc) m dos quais 2,00 (dois) m aestirados a passeio quando seu
comp-unen-o for menor ou igual a 25,00 “vinte e zincc) m;

1C,30 “dez) m, dos quais 4,00 (quatre) m destinados a -asseio quando seu
comp:imento fer maior que 25,00 ‘vintz e cnce) m e menor que 50,00
(cinquenta) m;

2,090 (coze) m dos quais 5,00 [cinco’ m gestinacos a passeio quando sua
extensao ‘or maior que 50,00 (cinquerta’ m.

a via part:cular de circulagZo interna ac conjante zom largura de 4,00 (cuatro)
m poderz ser utilizada para acesso e veicules para caca Unica habitagao
isolada desde que o acesso a via ofic:al e zircacio seja feito por uma das
vias defin.das na alinea “b”".

as edificazfes do conjunto terdo recucs minimes obrigatérios em relacdo as
vias irternas de circulagio de:

3,00 (trési m em relagdo as vias de pedes-res;

5,00 (c:nico) m em relagdo as vias de circuiacio de veiculos.

Paragrafo unico - Em se tratando de gleba, a Prefaitura pocera ex gir uma ~ia oficial de
contorno, com largura minima de 14,00 (catorze) m

Art. 106 - O conjunto residencial t:po CR-2 é aquele que tem 4rea e g:eka, lot= ou lotes superior
a 20.000 (vinte mill m® ou aqueie com mais de 400 (quatrocentos) unidades habitacionais,
devendo atender as seguintes disposigoes:

L

IL

III.

IV,

O projetc do con;unto terd como parte inzegrante o slzno de parcelamento do
solo, segundo dispostc nesta lei, incusive com -elacic as 4eas verdes,
instituc.cnais e vias de circulagio;

As acificagbes do conjunto odedecerdo 2s aisposicoes previstas nc item II, do
artigo 195 desta lei;

Os acesscs as edificagbes do conjunto obedaceric as disposicdes previstas no
iter _II, 4o artigo 105 desta _ei;

As edificacSes do conjunto terdo recucs minimos oorigat¢rios em relagdo as
vias internzs de c.rculagdo previstas no item [V, co arzigo 105 destz lei.

Das Chi Sitios de Recre;

Art. 107 - S6 serd permitico o parcelamento do solo para fins de implantacdo de loteamen-os de
Chécaras e Sitios de Recraia, com a finalidade de lzzer, situzces 2z Zona de “xpansdo Urbana,
definida em legislagdo especifica, em 4reas que:

I.

1L

por suas ceracteristicas sejam proprias para a localizacio de servigos
comunitdrios para as dreas rurais e circ.nvizinhas:
comprovacamente tenham perdido suas caracteristicas srodutivas, tornando
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antieconémico o seu aproveitamento rira., mediante laucce circunstanciado
assinadc zor profissional habilitado.

Art, 108 - A denominagan dos loteamrentos das Chdcaras e Sitios de Rerreio sbedecers is
seguintes normas de iden=ficagio:

L. chécaras de Recreio para os empreendimientos que rasurtem em lotes com
area de 2té 10.000,00 (dez mil) m?, inclusive;
II. sitics de Recreio para empreendimentos cLe -esultem em lotes com Area
acma 4= 10.000,00 (dez mil) m?.
Art. 109 - Os loteamentns para implantacio de Chécaras e Sitics de Recreio deverio atender 0s

e

a)
b)

II.

seguintes requisitos:

as areas r=servadas em todos os loteamentos, sem 6nus para o Municipio,
destinaaas ao sistema vidrio e arsa de bem dominial, corrasponderdo & 20%
(v:nte por cento), no minimo, da 4rea tozal Gos terrenos, assim discribuidas:
15% (quinze por cento) para sistema vidric:

5% (cincec por cento) da 4rea devera ser 4cada ao Municipio para categoria de
bens dominiais.

a area de tem dominial deverd ser e no minimo 2.500,00 (dois mil e
quinhentes) m? e frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

§ 12 - Nac atingindo o sistema virio a porcentagem pravista no ‘ncisc L.a) do artigo 109
desta lei, a drea necesséria para complementar este indice se=4 zdicionacz As 4reas de bens

dominiais;

§ 22 - As localizacoes das dreas de bens dominizis 3o poaerdc ficar encravadas entre
lotes, serdo localizadas pelz Frefeitura e devem atender:

I.

IL

serdo em parcelas de terrenos cue, por sua configuracio topografica ndo
apresentem declividade superior a 10% (dez po- cento), admitindo-se
terraplenzagem para adaquar o terreno a 4aclividade exigida, inclusive com
prctegzo vegetal e/ou muro de arrimo, se for o caso, tudo a ser exacutadc pelo
loteador,

Na hipétese de toda drea de bem dominriai reservada ser :zual ou inferior a
5.000,00 “zinco mil) m? a mesma devera conicentrar-se em 1ma Unica porgao,
de forma a viabilizar seu uso.

§ 3% - As dreas 12 preservagdo permanente pocerdo ser excluidas para fins de
percentagem do inciso I do artigo 109 desta lei;

§ 42 - Considera-s= g.eba a ser loteada dentrc da Zona de Expanséo Ursana, quando 75%
(setanta e cinco por cento) dz sua maior porgdo estiver contidz nestz zcna.

Art. 110 - Os lotes resultanzes de planos de loteamentos e Chigcarzss e Sitios ae Recreio deverio
possuir as seguirtes acimensces:

L

I

I1I.

as aimensoes minimas dos lotes sdo: drea de 2 5¢0,00 “dois mil e quinhentos)
m? 2 frence de 25,00 (virte e c:nco) m;

area do ,ote maior que 2.500,0C (dois mil e qunhentos. m? e menor que
3.56C,00 “trés mil e quirhentos) m? frente minima de 30,00 “trintz) m;

area do Iste igual ou superior a 3.500,00 (=és mil e quinhentos) m? e menor
que 5.006.09 (cinco mil) m?, frente minima ce 35,00 (trinta e cinco) m;
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1V. arza do lote igual ou superior a 5.090.0¢ cinco mil) m?, frente minima de
5C,00 (cinquenta) m;

V. quande o ,ote fizer frente para “cul-de-sac” podera -er frerte minima de 15,00
(quinzel m.

§ 12 - Na Zora de Expansdo Urbana da Bacia do Cascaiho - ZEUBT, as Chécaras e Sitios de
Recreio provenientes de parcelamento com frente para viz oficial existente quando permitido o
uso habitacional de edificac3es para proprietarios ou empregadcs, serd de 1 (um) e 2 (dois)
pavimentos, inclusive o térrep, com dreas de acorde com 2s ‘ncisos I a [V do artigo 110 desta lei.

§ 22 - Os projetos da adificacdes mencionacas no parzgrafc pr:meiro go artigo 110 desta
lei, deverac ser aprovades pela Secretaria Municipa! de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos e a
taxa de permeabilidade ceverd ser de no minimo 50% (ci nguenta por cento).

Q Art. 111 - Os planos de arruamento deverdo ser executadons Ge modo z obter-se a melhor
disposi¢do para as areas destinadas ao parcelamento, as areas G= bens dominiais, avenidas e
ruas, visando sua reazl utilizacio.

§ 1° - Para os planos de arruamentc executados nzs Zonas de Expansdo Urbana o
gakarito minimo das vias sara de 14,00 (quatcrze) m;

§ 2° - O passeio piinlico deverd prever faixa nermezval de Z/3 (um ter;0) da sua largura,
do .ado do alinhamento predial.

§ 3° - O comprimentc méximo das quadras de: 302,2C ‘trezentos) m, no caso de lotes até
5.000,00 (c:nco mil) m?, nclusive; e 400,0 (quatrocentos) m, no caso de todes os lotes acima de
5.000,00 (cinco mil) m2

Art. 112 - Sdo obrigatérias a elaboragdo de projetc e a €Xerucao pelo proprietdrio, nos terrenos
a lotear, dos seguintes equipamentos de infraes-rutura:

L terraplenagem do terreno, abertura de vias ae circulagio, guias e sarjetas e/ou
sarjetdes com o0s respectivos rebaixos para acessinilidade, pavimentacgdo
asfiltica e/ou drenante em todo sistema vidric com sua respectiva
especificago, conforme diretrizes 2 projeto aprovado pela Secretaria
Municipal e Obras, Urbaniso e Servigas Pinlicos;

IL extensdo da rede de energia elétrica para uso demiciliar e luminagdo publica
(minima de 100 Watts - vapor de séaio ou similar’, no padrdo e no critério
adotades pela cencessionaria, sendo que os postes deveric ser de concreto
armzdo. a¥m da demarca¢do dos lotes com marcos de concreto, sob
fiscalizacdc da Secretaria Municipal de “lanejamento, Urbanismo e Meio
Amb ente;

Ill.  galerias de Aguas pluviais, indicardo o jaczal de langamento; extensdo da rede
de abastacimento de dgua potdvel, incluinac a fonte abas-zcedora e rede de
esgoto sznitdrio. com local e formz ae .ancamento de residuos ou de
tratamento, além de derivagdes prediars industriais de agua e esgoto,
colocagdo ae hidrantes, tuac conforme cirstrizes = orojeta aprovado pelo
Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE

a) no zzso ae galerias, apresentar especificagies de protecdo das areas contra a
eroséo, nclusive mediante preservacdo da corertima vegetal existente;
b) se o lotzamento ndo for atendidc pelc SAAE, o sroieto de abastecimento de

agua potavel, inciso Il do artigo 112 cesta lei, deveré incluir captagdo,
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recalque, tratamento, se for 2 casn, auucdo, reserva e distribuicdo ou
perfuracic de pogo artesiano, que devers -er reservatério com capacidade de
reserva compativel com sua utilizacéz 2 padrdes ce portabilidade exigidos
pelas Normas Brasileiras e legislagdo part:nente ao assuntzn. A pctabilidade da
agua proveniente do pogo artesianc gevera ser preservada com solugio
adequadz para distribui¢io e consumo kumano;

c) se o lotzaimento néo for atendico pelo SAAE, o srojeto de sistema de esgoto
sanitaric, item 1l do artigo 11Z destz i, devera apresentar solu¢do para a
disposi¢én e tratamento dos efluentes jzuidos sanitirios de acordo com as
Normes Brasileiras pe-tinentes, zaranzcz a nic poluicdo ao lencol freatico, a
capacidace de absor¢io e nic saturacio dc solo no sistema global ou
indivicual, bem como se enquadrando as srojeto geral da cydade 2 nas normas
e padrdes do Servico Auaténomo e Agua = Zsgoto - SAAE;

d) Caso se opte por abastecimento de 4guz sotavel individuzl e/ou tratamento
indivicua! dos efluentes liquidos sanitirios, de acorde com = legislacdo
estadua. vigente, esta obrigacic deverz constar da escritura publica do
empreancimento, sempre com a fiscalizacido 4o SAAE.

IV. siralizacdo vertical e horizontal de transito composta, no minimo, das placas
de sentide obrigatdrio e “Pare” e nintura de solo ae "Pare”, segundc orientacdo
e projeto aprovado pela Secretaria Munic:pzi de Seguranca e Defesa Civil.

§ 12 - O Municipic arcard com o consumo de energia ekétrica da iluminagio publica,
citada no inciso I, apds 2 racebimento ca pavimentagdc asfiltica e/ou drenznte do inciso I do
Art 11:2;

§ 22 - Se o loteamer:to n2o for atendido peio SAAE, o zrojeto de abastecimento de dgua
potavel, inciso IIl dc artigo 217 desta le;, devera _ncluir captacac, recalque adugio, reserva e
distribuicdc ou perfuragac de poco artesiano, que deveré -=r capacidade de eserva compativel
com sua utilizagdo e pad-5es ce potabilidade exigidos peizs Normas Brasileiras e legislacdo
pertinente ao assunto. A potanilidade da 4gua Jrovenientz dc pcgo artesiano daverd ser
preservada com solucdo aGeguada para d:stribuicic 2 consurmo humano;

§ 32 - Se o Ioteamento ndo for atendido nelo SAAE, o projetc do sistema de esgoto
san:tario, item Il do artigo 112 desta lei, devera apresentar solugdo para a disposicio e
tratamento dos efluentes liguidos sanitdrios de acordo =om zs Normas Brasijeiras pertinentes,
garantida a ndo poluigao do :2ngol fredtice, a capacidade de apsorcac e 1do saruracic do solo;

§ 4° - Para fins de cdiculos hidraulicos das rades de agua poravel e de asgoto sznitario, o
SAAE fornecerd as diretrizes de consumo ou considerard n- minime 8 ~0ito) nabitartes por lote,
nos termos do inciso Il do z-tige 112 desta lei.

Art. 113 - Somente gerario direito ao desmembramento, desdobro, rememoramento, lote ou
lotes resultantes de parceiamentns que satisfizerem as exigéncias dz artigo 117 desta lei.

Art. 114 - S6 sera permitids o parcelamento do solo parz fins de .mplanta¢ao de loteamentos
industriais, comerciais 2 ae prestacic de servicos, situzdos erm d4reas que, por sua
caracteristicas e situagdc, ssjam préprias, sem gzrar Impactos negativos nsupcrtdveis nas
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atividades vizinhas.

Art. 115 - As areas reservadas em todos os loteamentos para implantagdo de inddstrias,
comércio e de prestagdo ce servigos, sem 6aus para o Municipic, destinaca ao sistema viario
correspondera a 29% (v.nte por cento), no minimec, 2z 4rea totzl dz gleba, e as dareas
institucionais nos termos dc quadro adiante, assim distribuiaos:
L 20% (v:nte por cento) para sistema viéric
§ 1° - Além da &rea mencionadz no incise I. do armgo 125 desta lel, serdo igualmente
reservadas para o Municipic, dreas institucionzis conforme ¢ Zuadro zbzixo:

Area Total a Lotear % &rea institucional
Até 60C.000 m? = 6% (seis por zento)
Acima de 6006.060 m? até 1.000.000 m? 5% (cinco por cento)
Acima de 1.000.000 m? até 1.500.000 m?2 4% "quatro por cento)
Acima de 1.500.C00 m? até 2.000.000 m2 3% (rrés por <ento)
Acima ce 2.000.G00 m= 2% (dois por zanto

§ 22 - Nao atingindo o sistema vidrio, a porcentagem prev.sta no in:so I do artigo 115
desta lei, a drea necesséria para complementar este indice sers completaaa com &reas para
espagos livres de usc publico (4rez verde/sistema de lazer);

§ 32 - As 4reas ae preservacdo permanenze - APP, coderZo ser inciuidas nos espacos
livres de uso piblico para ‘ins de porcentagem: do inciso I do artigo 115 desta .e1;

§ 42 - Quando ¢ oteamento for executado pelo Municipic. as exigéncias dcs inciso I. e
pardgrafo 12 artigo 215 desta lei poderdo ser dispensadas até o limite de 539 (cinquenta por
cento);

§ 52 - As dreas institucionais se-do localizadas nela Prefe-tura, preferencialmente em
porgdes Unicas e 2m parceias de terrenos que, por sua cenfiguracdc tepografica, ndo apresentem
deciividade superior a 17% (de por cento), admitindo-se terrzp.enagem para adequar os
terrenos a declividade exigida, inclusive com protecio vageral e/ou muro ge arrimo, se for o
caso, tudo a ser executade »n=2lo loteador;

§ 62 - Todo loteamento industrial, comercial e ce orestacéo de services deverd estar a
uma distancia m{nima de 30,00 {trinta) m dos lotes residenciz:s viznhos, cuje medida devera ser
considerada a partir do aiichamento dos lotes, podendo astz 4rea se- utilizada pelo sistema
viario ou integrar faixa de proteczo indicada como Zrea verse e/ou sistema de lazer;

§ 72 - A d:stancia ~itada no paragrafo 62 dc artigo 215 desta _ei poderd ser menor para
casos especiais, apos manifestagtes favorave's da Secretara Municipa. de Plansjamento e
Habitacdo e do GEA, além da anuéncia do Chefe do Executive Munic:pal.

§ 82 - Considera-se gieba a ser loteada dentro da Zznz Urbana ou de =xpansao Urbana,
quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porgac estiver contida nasta zona.

Art. 116 - Os lotes resultantes de planos de loteamentos inaustrizis, comercia:s e de prestadores
de servigos deverdo possui- as seguintes dimensdes:
I. pare as areas situadas na Zona Urbana, definida em legislacio especifica: area
minima de 360,00 (trezentos e sessenta’ m¢ “rente mirima ge 12,00 (doze) m
e para:
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a) area de _cte aci'na de 360,00 (trezentos e sessenta) m? at 1.000,00 (mil) m?,
frante minima de 16,0C (dezesse:s) m.

b)  drea de .cte acima de 1.000,00 (mil) m? at# 2.570,00 (mil’ m?, frente minima
de 25,00 “vinte e cinco’ m;

c) area de .ote ac:ma de 2.500,00 (ois mi. = guinnentos) m? até 19.000,00 (dez
mil) m? exclusive, frenze mirima de 35.0C ~Tinta e cinco)

d) area d= lote igual ou acima de 10.000,00 (dez mil) m? freate minima de 50,00
(c:nquerta) m.

IL. Para as éreas situadas na Zona de Expansio Jrbana, contadas a partir do
perimetro urbano, definida em legislagiz aspac'fica: drea minima de 2.500,00
(dois mil e quinhentos) m2?, frente minima de 25,20 (vinte e zinco) m, e para:

a) area de lcte acima de 2.500,00 (dois mi: = cuinbentos) m* até 5.000,00 (cinco
mil) m?, frente minima de 35,00 (trinta e incc) m;

b)  drea de Iote acima de 5.000,00 {cinco mil’ m? até 20.070,00 (dez mil) m?,
exclusive, frente minima de 40,00 (quearentz’ m;

c) area de lcte igual e acima de 10.000,60 “dez mil) m?, frerte minima de 50,00
{cinquenta) m.

IIl.  Para as éreas sizaadas a leste do Munizipic, am relecde a Rodovia Anhanguera
(SP330] sentido Capita! - Interior, em 4rez do Polo Logtstico e Empresarial
definidz em legislagdo especifica: &rea minima de 15.000,00 (quinze mil) m? e
frente minima de 50,00 (cinquenta) m.

Paragrafo dmico - Caso a ztividade exercida seja exclusva para comsrcio e de prestacdo
de servigos e situar-se a seste do Municipio, em relacdo a Roaovia Anhangusra (SP330) sentido
Capital - Irterior, podera ser ap.icado o fator 0,75 (zer» virgula setentz 2 cinco) sobre as
dimensdes minimas asperificadas no artigo 116.

Art. 117 - Os planes de arruamento deverdo ser execucados de mecdo a 2bter-se a melhor
disposicdo para as dreas destinadzs ao parcelamento, visandc sua ~eal utilizacdo, atendendo no

minimo:
L Fara os pianos de arruamento, o gabarizo m‘nimo das vias sers de:
a) para as dreas situadas a oeste do Municipio, 2m rz.acac a Rodovia Anhanguera

(SF330 sertido Capital - Interior: 15,0 (suinze) m, G-3;

b) para as éreas situadas z leste do Municipic, 2 ralazio a Rodovia Anharguera
(SP330° sentide Capital - Interior: Avenica Marginai 2 Recdovia Anhanguera de
15,20 (quinze) m, G-3;

c) vias internas do parcelamento do solo de 13,30 (dezoito) m, G-4 e avenidas de
29,30 (vinte e nove) m, G-5, dispostas segungo diretrizes da Secretaria
Municipzl 42 Planejamento e Habitagio;

d) para as arees situadas a leste do Municipic, 2m reiacio A Rodovia Anhanguera
(SP330] sentidc Capital - Interior, as =o-atdrias principais ao longo das
avenidas se 29,00 (vinte e nove) m, ceverzo ter didmetre minimo de 70,00

(sezentz) =, leite carrogavel minirio de 12,0¢ (dczel m e passeios minimos de
3,00 (trés) m; 4

IL As pragas d2 -etorno retangulares terzo c zomprimento minimo fixado em
40,00 (quarenta) m e a largura minima ig.ai a largura de sua via de acesso,
acrescida ae 32,70 (trinta e dois) m; as pracas de retornc circulares terdo
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diémetro> minimo de 50,00 (cinquentza’ m, sistema rotatéria com leito
carrogave: 12 m;
§ 12 - As pragas de retorno somente serdo necessarias quando: as vias que terminarem nas
divisas do loteamer:to tiverem lote ou lotes voltacos para seu le-to, ou acesso a equipamento
puolico.
§ 22 - Os gabaritos citados referem-se ao Anexo 1V co Planc Diretor

Art. 118 - As quadras terac um comprimento maximo de:
L 300,00 it-ezentos) m, para as 4reas situadas z ceste do Minicipio, em relacio
a Rodovia Anhanguera (SP320) sentido Zapitzl - Inzerior, no caso de lctes até
5.000,C0 ‘cinco mil) m?; e 400,C (quatrccentos’ m, no case de todos cos lotes
ac:ma de 5.000,00 (cinco mil) m?;
I 800,00 (oitocentos) m, para as areas situadas a leste do Municipio, em relacdo
a Rodovia Annanguera (SP330) sentido Caprtal - Interior;

Paragrafo unico - G comprimento das quadras s:tazdas em areas a .este do Municip:o,
em relacdo a Rodovia Anhanguera (SP330) sentido Capital - ‘ntez:or, poderio ser maiores em
casos especiais, ap)s mani‘estacdo favoravel da Secretara Municipal de Planejamento e
Habita¢do, parecer favorave: do GEA e com anuéncia do Chefe 50 Executivo Municipal.

Art. 119 - S3o obrigatérias a elaboragdo de projetc e a exerucdc pelo proprietdrio, nos terrenos
a lotear, dos seguintes equipamantos de itfraestrutura:

I; terraplenagem do terreno, abertura de v.as se circulacdo, guizs e sarjetas com
0s respectivos rebaixos para acessibilidace pavimentagio asfaltica em todo
sistema viario com sua respectiva especificacdo, conforme diretrizes e projeto
aprovade »nela Secretaria Muricipal de Obrzas, Urbznismo e Servigos Ptblicos;

IL extensac aa rede de enargia 2lét-ica parz zso incustrial e iluminagdo publica
(minima ce 100 Watts - vapor de sédio ou simitar), nc padrio e no critério
adotado pela ccncessicndéria, além da delimitaczo dos lotes com marcos de
conicreto, sob fiscalizecio da Secre-aria Municipal de Plarejamento e
Habitagao,

II.  galerias de 4guas pluviais, indicando o locz: de lancamenteo; extensio da rede
de abastzcimento de 4gua pctavel, incluinac 2 fonte abastecedora e rede de
esgoto sanitario, com local e forma ae .an¢amento de residuos ou de
tratamertec, elém de derivagdes prediais industriais de agua e esgoto,
colocacao de hicrantes tudc conforme diretrizes o projeto aprovado pelo
Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAT.

a) no caso de galerias, aprasentar especificaces e orotegdo cas areas contra a
erosao, .nc:usive mediante preservagio <z cobert.ra vegetal axistente.

b) se o loteamento ndo for atendide pelo SAAZ, o srojeto de abastecimento de
agua potavel, inciso 111 do artigo 119 -esta lei, devers incluir captacao,
recalque, -ratamento, se for o caso, aducdo, reserva e distribuicio ou
perfurac&o ce pcco artesiano coletivo / adividual, que devera ter ~eservatorio
com capacidade de reserva compatival com sua utilizagdo e padroes de
potabilidace exigidos pelas Normas 3rasieiras e legislagdo pertinente ao
assunto. A potabilidade da 4gua provemente do poco artesiano deveri ser
preservada com solugdo adequada para dist=buicio e consumo humano.

|
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c) se o loteamento ndo for atendico pele SAAE, o projeto do sistema de esgoto
sanitario, item III do artigo 11¢ desta .e., devera apresentar solucdo para a
disposicio e ratamento dos efluentes iguicos sanitrios de acordo com as
Normas Erasileiras pertinentes, garantaa z nic poluicio 50 lengol freatico, a
capacidade de absorcdo e nde saturacic dc sclo no sistema global ou
indivicual, bem como se enquadrando ac projetz geral da odade e ras normas
e padres do Servigo Autdnomo de Agt.a = Zsgot- - SAAE;

d) Caso se opte per abastecimento de dguz sotave! individuzl e/ou tratamento
indivicual dos efluentes liquidcs sanitérios, de zcordc com a legislagio
estadual vigante, esta obrigacio deveri ronstar da escritura publica do
empreencimento, sempre com a fscalizaciac do SAAE.

IV.  sinalizazdo vertical e horizontal ce trarsicc composta, no minimo, das placas
de sentidc obrigatério e “Pare” e pintura de solo ce “Fare”, segundo orientagio
e projets aprovado pela Secretaria Mun:cipai de Seguranca = Transito.

§1° - O Municipic arzara com o consumo de energz eiétrica da Liuminacdo publica, citada
no inciso Il apos o recebimento da pavimentacdo asféltica 4o ‘nciso I, ambos do artigo 119 desta
lei;

§ 2° - Para fins de <aicuios hidratlicos das redes ze Zgua potavel e d= esgoto sanitario, o
SAAE fornecera as diretr:zes de consumc industrial, nos zermes de inciso 111 30 artigo 119 desta
lei.

Art. 120 - Somente gerario dire'to ao desmembrzmente, aesdonro, “emeribramento, lote ou
lotes resultantes de parcelamertos que satisfizerem as ex:géncias ao artigo 115 desta lei.

Pardgrafo vinico - No casc de desmembramento ou aesdobro de lote ou lotes para fins
comerciais e de prestagdo de servigos dentro da Macrozona “rbana - ZI, definida em legislacdo
especifica ficam determinadas 4rea minima de 250,00 “duzentos e cinquenta) m? e frente
mirima de 10,00 (oito) m, ncs termos do inciso I do artige 24 sesta .e..

Art. 121 - A responsabilidade zivil, penal e administrativa peics servicos de projeto, calculo e
especificacdo cabe aos saus autores e responsaveis técnizos 2 a decorrente da execucdo das
obras aos profissionais que as construirer.

Secao Il
Do Bairro do Cascalho

Art. 122 - Os lotes resultanzes de desdobro e desriembramento na Zona Ursana do Bairro do
Cascalho, deverdc possuir zs dimensdes minimas com 4rez de 1.00C,00 (um =il) m? e frente de
20,00 (vinte) m.

§ 12 - Os imdveis axistentes na data de publicacdo desta lei, apés levantamento
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tonografico planialtimé:rico com as construgdes = divisas aefiniaas, serdo -adastrados junto a
Prefeitura com &s reas = testadas que possuem.

§ 22 - As construc3es da Zona Mista Geral do Cascaiho — ZMGC, terao recuc obrigatério
minimo de 10,00 (d2z) metros em relagdo aos eixos das at.ars rias.

§ 32 - As constrazoes da Zona Precominantemente Resicencial Cascalho - ZPRC terdo
recuo obrigat6rio minime de 4,00 (quatro} metros am reiacic aos alinhamentos prediais.

Art. 123 - Qualguer infragio as diretrizes para zarcelementc do solo estabelecidas nesta lei
implicard em notificagdc pzara que o imdvel se adzpte as -ondigbes locais de uso estabelecidas
por esta lei, com ¢ prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por dois pzriodos ¢z 30 (trinta) dias.

§ 12 - Finco o prazs concedido e persistinco a infracdo sera cobrada semaralments uma
multa igual a 206% (cem por cento) do imposto predia. ou terrizor:al que anualmente incidir
sobre o imével chjezo dz nfragio até que cesse a Infracac .imitacz a cobranca ao maximo de 5
(cinco) semanas.

§ 22 - Apds transcorridas 5 (cinco) semanas, imitz maximo de cobranga da multa,
proceder-se -4 ao cancelamento da aprovagio do narcaizmento e ao embargo do uso irregular
do imdvel, sem prejuizo aas medidas judiciais cabiveis.

Art. 124 - A infracdc a qualguer dispositivo desta lei est4 sujerta a penalidades.
§ 1° - Nc case ce infracdes nos servicos ou obrzs, as penalidades imputadas ao
preprietédrio serdc as seguirtes:
L aotificagio;
II. auto de Infragio;
III.  cassacéc do alvard de implantagic dos servicos ou chras;
IV, multas;
V. embarges dos servicos ou obras.
§ 2° - A Prafeitura, ztravés de seu Grgdo competente, *apresentara ac CREA/SP - regizo
deste municipio, contra ¢ precfissional habilitado que, no exerzicic de suas atvidaaes, violar os
dispositivos desta lei

Art. 125 - O Auto de Infrazéo serd lavrado pelo fiscal ou por zLtoridade competente em 3 (trés)
vias, destinando-se a prime!ra ao autuado. gue contera:

I o nome dz pessoa fisica ou denominacic ac estabelecimenrto, razio social da
entidade autuada, sende valido, ainda, o 7ome fartas.a que a ident:fique;
I 0 ato ou fatc constitutivo da irfracio, o local, 7ora e data resoectivos;

[ll. & disposicio legal ou regu.amentar trarsgreaida;
IV, a indicagZo do dispositivo legal ou reguiamentar Jue comina penalidade a que
fica sujeitz ¢ infrator;

V. ¢ prazo ae 15 (quinze) dias para a defesz ou impugnacdo dc auto de infracio,
enderecadc ao Chefe do Executivo Municipai;
VL. onome e cargo egiveis da autoridade e sua assinatura;
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VII.  a assinatara dc autuado ou de s=u representante .ega., e 2m caso de recusa a
consignacdo dessa circunstincia pela autoridace autuarte o assinatura de 2
(duas] testemunhas;
§1° - Na impossibilidace de ser dado cenhecimento diretamente 20 interessaco, este devera ser
cientificado do auto de infra¢do por meio de carta registrada com AR - Avisc de Recebimento, ou
por Edital publicado na imigrensa local, consicerando-se eferva a acetificacdo 5 (cinco) dias apés
a publicagao.
§ 2° - A lavratura do auto de infragdo independe de testem:inhas, exceto nc caso de recusa, e o
servidor pablico municipal que o lavrou assume inteiramente a »esponsabilidade pela mesma,
sempre passivel de penalicade em caso de erros ou excessos.

Art. 126 - O nao cumpriments da obrigacio subsistents =1c arazo fixade, além de sua exacucido
forcada acarretara a :mpos.cao de multa didria, arsitrada de acordo com os valores
correspondentes a classificagio de infragdo, até o exatc cumpriments ca obrigacdo e sem
przjuizo de outras penalidades previstas na legislagdo vigente.

Art. 127 - Havendo interposicdo de recurso o processc serz julgado pe.o Secretério Municipal
de Obras, Urbanismo e Serv:cos Publicos, em primeira insténicia.

Art, 128 - Em caso de inceferimento de recurso, poderd o “nrator ~ecorrer, em ult'ma ins-ancia,
ao Chefe do Execut:vo Mun cipal, no prazo de 5 (cincc) aias, contacos a partir da data de sua
ciéncia.

Art. 129 - £ da competéncia de Chefe do Execusivo Mumcipal e confirmacdo dos autos de

infrag¢do, ouvido previamente o érgio competente da Prefeitura.

Art. 130 - Denegados os ~ecursos, o infrator terd o prazo de 5 {cinco) dias para o recolhimento
da multa com seus acréscimoas legzis.

Art. 131 - A aplicagdo das penalidades estabelecicas nestz sei nic isenta o infrator das que lhe
forem aplicdveis pe:os mesrio0s motivos e previstas na legisiacdo federal o1 estadual, nem da
obrigagdo de reparar os canes resultantes da situagao.

Art. 132 - A cassagdo do alvara de implantagdo de servicos ou obras de parceiamento do sclo ou
urbanizagdes especiais ser4 aplicada nos seguintes casos:
L. Quandc fer modificado projeto aprovads sem a Jrévia atrorizacdo do érgio
competente, mediante apresentagio de orajezo o plano mecificativo;
IL. Quande forem executacos serviges ou ohras em desacordo =om os dispos:tivos
desta lei.
Secdo Il
Das Multas
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Art. 133 - As multas aplicaveis aos proprietarios serio as seguintes:

I1.

III.

IV.

VI

VIIL

exacuta” obras em desacordo com as normas técnicas desta lei: R$ 0,12/m?
(doze centavos de reais por metro quaaracc” da zrea total do parcelamento;
exacutar obras 2m desacordo cem as normas técnicas desta lei: R$ 0,12/m?
(doze centavos ce reais por metro quaa-adc’ da zrea total do parcelamento;
exacutar obras de parcelamento sem rasponszbilidace de profissional
regularmente habilitado e registraco nz Prefeitura: RS 0,30/m? (trinta
centavas Ge reais por metre cuacrado) da érea total do pareslamento;

faltar com as precaugdes necessarias para a seguranj;a de pessoas ou
proprieaades ou, de qualquer forma, aznificar ou acarretar prejiizo a
logradcuros pitblicos, em razdo da execucdo de cbras: RS 0,02/m* (dois
centavos de reais por metro quadrado) da 4rea total do parcelamento, além da
reparacéo dos danos causados;

anuncizr, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessio de direitos
relatives a iméveis, com pagamento & vista ou a prazo, sem aprovacdo do
parcelamento: R$ 0,12/m? (doze centavos de reais por metro cuadrado) da
area total do parcelamento;

prometer na venda de lote o seu futurc desmembramento, aesde que o lote
resultante ndo tznha no minimo 250,00 {zuzentos e cincuenta) m? e frente
minima de 10,00 (dez) m: R$ 24,00,/m* ‘vinte e cuatrc reais por metro
quadradc) da drea do lote prometido;

descumprir o cronograma ce execugdo Zas 5nras, 0cas onanac o atraso 1o seu
andamento: R$ 0,06/m?* (ses centavos ce -=ais por metro quadrado) da area
total dc parcelamento.

Art. 134 - Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobr».

Paragr i

- considera-se reincidéncia a repetigdo de nfragdo de um mesmo dispositivo

desta lei pela mesma pessoa fisica ou juridica depois de passado em julgado
administrativamente, a decisdo condenatéria raferente 3 in raczo anterior.

Art. 135 - Quando as muites forem impostes de ‘orma reguiar e através de meio habeis e o
infrator se recusar a paga-las nos prazos legais. esses débizos serdo judicialmente executados.

Art. 136 - As multas ndo pagas nos prazos legais serio inscritas em civida ativs.

Art. 137 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos Jrazos terac cs vzlores monetdrios
atualizados com hase nos coeficientes de corregio moneté-ia “xadcs periodicamente pelo érgio
federal competente.

Art. 138 - Quando verificado cue o empreerdecor é responsavel por algum parcelamento
urbznistico irregular ou clandestino, seré proibido aprovar e =xecutar outro empreendimento
urbznistico no Municipio até ~egularizar a situacio cc antecedente.

Art. 139 - Os valores monetdrios constantes riesta le: serac rezjustados ra daza de 12 de janeiro
dos exercicios subseqiientes, pela variagio do [ndice de Preces ao Consurmidor Amplo Especial -
IPCA-E, apurado pela Fundacgio Insrtituto Brasikeiro de Geografiz e Estaristica - 'BGE. acumulado
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no exercicio anterior.

Paragrafo tinico - No czso de ext:n¢do do {ndice registrace sic art:go 139 desta lei, serd adotado
outro oficialmence aceitc, mediante ato oficial co Exacut vo,
Secdo [V

Do Embargo

Art. 140 - O embargo seré aplicado nos seguirtes casos:

L. quance estiver sendo executado qualquer servico ou obra sem prévia licenca
da Prefeizura ou em desacordo ccm as prescricdes desta lei:
IL. quandc =ao for atendida a intimacdo da Prefeitura referenta 20 cumprimento
de dispositivos desta lei.
i § 1° - O embargo sera feito pelo érgio competer:te de fiscalizagZo da Prefeitura;

§ 2° - Os servicos ou obras que forem embargados deverdo ser imediatamente
paralisados, sob pena de multas di4rias de 1% (um por cento_ do vzlor estipuiado nos incisos do
artigo 133 desta lei, sem prejuizo das medidas judiciais cabive:s;

§ 3° - Para assegurzr a pzralisacdo do servico ou shra embargada, a Prefeitura poders,
se for o caso, requisitar forzz policial, observados os requisices egais;

§ 4° - 0 embargo s¢ serd suspenso apés cumprimentec das exigéncias que o motivaram e
mediante apresentagio dos “espectivos comprovanzes do pagamento das multas devidas ou apés
despacho deferindo ¢ recarse.

§ 52 - se o servigz ou obra ndo ‘or passivel de regularizacdo, s6 pouaera verificar-se o
levantamento do embargc zpés sua corregio ou eliminacic do cue tiver sidc executado em
desacordo com dispositivo desta lei.

§ 62 - Apbs transcorridas 5 (circo) semanas, limite max.mo de cobranga de multa, e
persistindo a infragdo, a Prefeitura podera executar, per conta de infrator cs servicos e obras
necessarios.

§ 72 - Os gastos efetuados pela Prefeitura na forma 4o paragrafo sét:mo do artigo 140
P desta lei, serdo cobrados ac infrate= com 1m acréscimo de 20% (vinte por cenrto).

Sec¢do |
Do Desdobro ou Fracionamento de Lote

Art. 141 - Fica autorizaco o desdobro ou fracicnament 4e lote urbanc, onde ja existam
construgbes, com usos -esidenc-al, comercial ou de arestacdc de servicos, devidamente
cadastradas, e sobre as quais tenham sido langados ‘mposto pradial avbano, uma vez obedecidas
as exigéncias do Codigo Sanitdrio Estadual ou outro diploma que venna a ser aszotado.

§ 1° - A autorizacio refare-se 3 Macrozona Urbane, Zona Mistz Geral - ZMG, nos Jardins
Cordeiro e Eldorado;

§ 2° - Para ser otjerc de desdobre ou fracicnament», 2 lote davera ter no minimo area
total de 250,00 (duzentos = c1quenta) m2 e frente minima ce 7,00 "dez) m;

§ 3° - A drea minime admitida por lote desdobradoe cu “racio=ado sera e 125,00 (cento e
vinte e cinco) m? e frente mirima de 5,00 (cinco) m;

§ 4° - A apresentacio 4o pro eto devers atencer o art:go 53 deste lei.
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Art. 142 - Os interessades nas condigdes previstas 1o artigo 141 aestz lei, tém prazo de 2 (dois)
anes, a partir da publicacdo desta lei, para protocolarem o padido de desdobro ou
fracionamento.

Paragrafo wimico - C interessado “era o prazo de 18C {centc e oitentz., pror-ogdveis por
igual perfoco, ap6s aprovacio do pedido descrito no artige 142 zesta lei, sara providenciar e
comprovar o competente ragistro.

z

CAPITULO IV
Art. 143 - Nos anincics, impressos, publicacbes, propostas contrates preliminares ou

def’nitivos, referent2s a pa-celamentos do solo e urban:zagdes especiais, deverdo constar o
nimero do ~egistro do mesmo no Cartdrio ccmpetznte, “em come, 0 nome Gos proprietarios e
do loteamerto ou desmem>dramento, os quais ceverdo ser ndicadas ostersivamente no local da
area parcelada.

Art. 144 - Em nenhum caso se dara licenga ou alvarz para obrase s rvigos em desacordo com as
exigéncias cesta lei, declarando-se nulos e de nenhum efertc s atos contra-ios.

Art. 145 - Nos lates er1 de<acordo com as exigéncias aesta lei sé serdo permitidos obras ou
servigos naqueles devidamente ~egistrades até a data de puniicacdc destz l=i.

Art. 146 - A transferéncia da prcpriedade do iméve! ser “ar2 com z respectiva apresentacio da
certiddo ou matricula atualizada com os dados do praprietaric.

Art. 147 - Os termos da presente lei nio se aplicar aos ‘nteressazos que terham entrado com
pedido de viabilicade de empresndimento deferido nelo Chefe do Executivo Municipal, antes da
P promulgacdc desta lei.

Art. 148 - Os parcelamentos com ciretrizes aprovadas, terae 4z datz de nublicagdo desta lei, um
prazo de 180 (cento e citertz) dias para sua aprovacio definicva.

Pardgrafo vinico - Findo o prazo, cs parcelamentos estario sujeitcs a presente lei.
Art. 149 - Fica o Execut:vo Muricipal autorizads a cispensar trazamentc diferenciado aos

empreendimrentos imcbiliarios - loteamentos e eonjuntes resicencizis, contemplados com
financiamentos do Prcgramz Federal “Minha Casa Minha Vida”, ou aqgueles gue contemplem
familias de baixa rends, nes termos da Lei Federal n° 1° 977, de 7 de ulho de 2009 e
regulamentas, nos seguirtes -ermos:

I - a cauto parz obras de infraestrutira do 1steamento indicaco no caput, nos
termos do artigo 26 da presante lei, pocerd ser realizada ztravés de cartze de ccmpromisso,
devidamente assinada pelo .cteador, cons-rutora e c:éncia ca nstituicao financeira vinculada ao -
Programa: “Minha Casa Mirtha Vida” ou aqeles que contemplem far:’lias de barxa renda;

Il - as obras reaizadas com recursos da Caixa Zcondmica Federal somente serio
recenidas peto Munic'pio ap¢s a fiscalizagZo de referida instt. ao, sendo cbri:gatériz a remessa
de cipia dos relatérios € medicdo para visto da Engenhariz 1a Secretar’a Municipal de Obras,
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Urbanismo e Servigos Publicos;

II - ndo sera davida ao Municipio taxa de fiscz izagZo, nos termos do paragrafo
terceiro do artigo 4S da prasente lei, nos casos do inciso artericr;

IV - fica autor:zada a edificacio conjurta das *esidéncias nos lotes em processo de
implantagao, sendo vedada 2 liberagio para moradia semn - término total 1as obras de infra-
estrutura do loteamento cu corjunto residencial.

Art. 150. 0 Poder Executvo deverd coordenar o processc ae monitoramento e execucdo desta
lei e encaminhar a C&mara Muricipal o projeto de sua revisic sempre que necessario, a cada
periodo de gestdo administrativa, preferencialmente em 5 (cincc) anes ou 10 maximo em 10
(dez) anos.

Paragrafo tinico - A Conferéncia Municipal de Desenvorvimentc Urbano, nos termos de
leg:slagdo especifica, podera suger:r propostas de a teracic desta lei.

Art. 151, As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei correm por conta de dotacdes
préprias do orcamerto vigente, suplementadas se necessario.

Art. 152 - Ficam expressameante revogadas as segu'ntes Les Municipais:

L. Le: Municipal n? 1.156, de 26 de mazio de 1981, que “Dispde sobre a
organizacéo  aos Loteamentos, Tesmembramentos Reloteamentos,
Agrupainentos, Abertura e Prolongamento ae Vias e 44 outras providéncias”;

IL Lei Municipal n€ 1.182, de 01 de julho ce 2981, que “Modifica dispositivo da
Lei Mun:cipal n® 1.156, de 26 de maio de 2231";

IL  Lei Municipal n® 1.219, de 22 de junho 62 1583, que “Revoga a Lei Municipal
n® 1.162, de 01 de julhc de 181, (que mouifica dispositivo 2a Lei Municipal n?
1.156, d= 26 de maio de 1981) e aplica =:sposta ¢z Lei Municipal n? 1156,
conforme especifica”;

IV. Lei Mun:cipal n? 1.433, de 16 de seterbro de 1987 que “ad nova redagdo ao
artigo €z, da Lei Municipal n? 1.156, de 25 3e maio ce 198" (que dispde sobre

0 a organizacao dos loteamentos, Jesmrembramentos, retoteamentos,
agrupamentos, anertura e prolongamentc de vias = d4 cutres providéncias)”;

V. Lei Municipal n? 1.456, de 07 de cutibro de 1988 que “repristina,
restauranco-os, o artigo 22, “caput”, o seu parégrafo tnico, zom nova redacdo,
e suas alinzas “a” até “e”, da Lei Municipzi 2% 1.162/1981 “revogada pela Lei
Municipa n€ 1.229/1983); e, 0 arzigo 64, 72 Lei Municipal n® 1.156/1981, com
a sua ncva redacéo dada pela _ei Municipzl 7 2.162, 1981, artigo 397;

VL. Lei Municipal n? 1.629, de 08 de novembrc de 1990, que “ca nova redacdo ao
inciso XI do artigo 16 da Lei Municipa. 12 1.156, de 26 de maio de 1981
(Dispde sobre a organizagio dos .oreamentos, desmembramentos,
relozeamentos, agrupamentos, abertura e srolongamento de vias e dd outros
providéncias), conforme especifica”;

VII.  Lei Municipal 12 2.177, de 26 de fevereirc 3e 2004, gue “Irstitui no Municipio
de Ccrdeir6polis o Ioteamento fecnzuc, para fins residenciais e/ou
comerciais”;

VIII. Lei Municipal n? 2.639, de 09 de dezemvra ce 2009, que “Dispde sobre
alteragdo na Lei n? 1.15€, de 25 de maic de 2331, conforme espeacifica”;

IX. Lei Municipal n® 2.670, de 23 de agosto de 201C, que “DZ nova redacdo ao
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artigo €2 da Lei n® 1.156, de 26 de maic se 2987, alterada nela Lei n? 1.433, de
16 de sezembro de 1987 e ¢4 disposicéas correlaras”.

X. Lei Mumcipal n? 2.743, de 04 de agosto ae 2011, que "concede tratamento
diferenciaco para empreendimentos iriovilidarics — .oteamentos e corjuntos
residenc:zis, contemplados com financamentc do Programa Federal ‘Minha
Casa M:nhz Vida” e da outras providéncias.

Art. 153 - Esta Lei entra em vigor na data de sua pubiicacio, revogadas as disposi¢cées em
contrario.

Céamara Municipal de Cordeirépolis, 27 de dezembro de 2911.
/’w.
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ANEXO I - Glossario de palavras, siglas e termos utilizadoes nesta lei.

ABNT: Associacdo Erasi.eira de Normas Técnicas

Acesso: Dispositivo que permite a interligacic para veiculos e pedestes entre: z)
logradourc publico e &rez privativa; k) 4rea privative = areas de uso comum; e c)
logradourc publico = dreas d= uso comurn.

Acostamento: Faixa de estacionamentc horizontzl em vias oficizis rurais aestinadas ao
estacionamento de veiculos, para a circulagdo de pedest-es = bicicletas na @alza de setor
apropriadc para este fim, e como fator de segurancz e emergé: dia.

Alinhamento: Linha diviséria entre o lote de proprizaaze particular ou publica e o
e logradouro publico.

‘ Altura de uma edificacao: Diferenga de cota entre o nisc g2 pavimento hzb:taval mais
proximo do terreno natural e o forro do pavimento habitavel nais zlto.

Alvara: Documento utilizado para expedigdo de autorizaczo = dcenca. »

Anexacdo: Unido de faixa de terreno a outro lote, cujo remanescen-e atenca a legislacdo
ertinente.

Apartamento: Unidade autdnoma de meoradia em edificacio 1abitacional murtifamiliar.

Area non aedificandi: Areas ~eservadas em imoéveis, cue ‘icam sujeitas a restricio ao

direito de construir por razdes de interesse ursanistcn, de acordo com o interesse

coletivo.

Area de Expansio Urbana: é porgdo territorial do Municipio cestinada prioritariamente

ao crescimento habitacional, :ndustrial, comercial € de prestacio de Servicos.

Area de uso comum: Conjunto de espagos e instalages 1z edificagdo, que podem ser

utilizados por todos ss usuérios.

Area Institucional e ou Uso Especial Area reservada a fnas especificos de utilidade
Ublica tais come: ecucacéc, saude, cultura e espores;

e Area Rural: Arez que estiver fora das 4reas urbana e de exansao urbana do Municipio.

Area Urbana: Area que estiver dentro do Perimetra Urbano do Municip:o;

Area verde: Espago livre de uso publico, arborizado e/ou conartc por vegezacdo natural,

reservado a cumprir funcdes ecolégicas e paisagisticas destinaco a ztvidaces de

contemplagdo, repouso, recreativas e de lazer em que se permitem rilhas para caminhada

e onde a prioridade é pela manutengdo, censervacio e restaurazZo Jorastal.

Areas de preservacao permanente: Por¢bes do tesritrio municipal onde estdo

localizadas ‘Jorestas de preservacdo permanente, que poacerae ser 2efinidas por lei ou por

ato declaratério do Poder Piiblico Municizal, respectivamente, nos termos das artigos 2%e

3¢ ca Lei Federal 4.771/1565.

Areas institucionais: Areas destinadas a instalacio de ecainamentos comunitdrios ou

sociais e equipamentos urbzanos

Arruamento: Abertura de qualquer via destinada & circuiacio:

ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Avenida: Via prircipal para velccidade madia.

BDI: Beneficios e Despeszs Indiretas

5 i
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Bens dominiais ou do patriménio disponivel: Aqueies gque, mesmo ntegrando c¢
dominio publico, diferem pela possitilidade de serem u-lizados =m cualquer fim,
inclusive para al:enagdo, ou seia, constituem o patriménic das nessoas juridicas de direito
publico, como objeto de direito pessoal cu real

Camara Municipal de Cordeiropolis

Bolsées de Estacionamento: Areas publicas ou de interesse »lblico, arborizadas ou nio,
transformadas pelo poder niklico em sistema de servicos mara ve’culos estacionados os
quais podem ser dados em concessio. Sua localizagdo e aimens3es atendem z0s interesses
locais de manutencdo de veiculos estacionados, aiferindo, portantc das areas
institucionais definidas nestz lei.

Cal¢addo: Parte do logradouro publicc, destinado ao nedestre e aquipacc de forma a
impedir o estacicnamentc 2 o trnsito ce veiculos, tendo por araposito oferecer condigoes
adequadas a circulacio e lazer da coletiv:.dade.

CETESB: Companhia de Tzcnologia de Saneamento Ambienta

Chacara de recreio: Parcelamento do solo que resultem 2m _otes com arez de 2.500 m2
 (dois mil e quinhentzs) até 20.000 m? (dez mil metros quaarzdos).

Ciclo faixa é a separacao ffsica dentre do logradourc 2inlico, adjacente ao fluxo de
veiculos e separada do fluxo de pedestres, destinada a crzulacao exclusiva  de ciclos,
delimitada por sinalizacdc especfica.

Ciclovia € a separagéo fisica dentro do logradouro publico, senarado Go ‘luxo de veiculos e
de pedestres, destinado 2 zirculagdo exc usiva ce ciclos.

COMDEC: Conselho Muricipal de Desenvelvimento de Corceirépolis. com a participagio
do poder publico e da sociedade civil, como um 6rgio de zz-at=r constltvo, fiscalizador,
de acompanhament2 e assesso-amento em relacdo as poiiticas urbanas, de expansao
urkana e rurais nos termas co Plano Dirator.

CNPJ/MF: Cadastro Nacicral de Pessoz Juridica - niimers de inscricdo no Ministério da
Fazenda

Coeficiente de aproveitamento basico: Fator que, multplicadc pela érea do lote,
definird o potencial construtivo basico daquele lcte, reconnecido relo Poder Executivo
Municipal.

Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator que, muitiplicado pela irea do lote,
definird o potenc:al construt:vo méximo daquele lote, outsrgado onerosamenta pelo Poder
Executivo Munic'pal - mediante a aplicagio dos nstrumentos da Cutorge Onerosa do
Direito de Construir ou dz Transferéncia co Direito ce Construir,

Comité de Bacias Hidrograficas: Orgio colegiado formaso ner representartes da Unido,
dos Estados, das Municipics e da Sociecade Civil, Cue tem competéncia para promover o
debate das questdes relacionaagas a recursos hidricos, arbi—a- os conflitos ~elacionados
aos recursos hidrices, aprovar o Planc de Recursos Hiagrizos da naca, acompanhar a
execucdo deste Plano, fazer propostas ao Conselha Nacional e acs Conselhos Estaduais,
dentre outras.

Concessao de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-Le: n° 271/2967 4 um direito
real resoltvel, aplicivel a terrenos ptnl:cos ou particuizres, de cariter gratuito ou
oneroso, para fins de urbanizacio, industrializagidc, edificacic, cultivo da terra ou outra
utilizag¢do de interesse sociz..

CONDEPHAAT: Conselhc de De‘esa do Patriménio Hist5rica, Arqueoldgica, Artistico e
Turistico do Estado de Sic Paule

Condominio: Edficagdes su conjuntc de edificaces 22 um ou mais pavimentos

J
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construidos sob a forma ce unidades iso.adas entre si.

Conjunto de edificagdes em condominio: Conjunto de auzs ou mais edificagdes cujo
regime de propriedade implica na exist2ncia de uma ou mais umdades aurdnomas e de
areas de uso e propriedace comum, cabendo a cadz unicaas, comz parte inseparavel, uma
fragdo do terreno e benfeitorias comuns.

Conjunto de edificacées em gleba: Conjunto de duas ou mzis edificacdes, =m regime de
condominio ou de proprizcade :ndivisa, implantado em gie=a nic previamente parcelada

ara fins urbaros.

CONPREPACC - Conselho Municipal de Preservacae do Patriménio Cultural de
Cordeirdpolis: Trata-se de um o6rgdo de cardter consu'tivo, fiscalizador, de
acompanhamento e assesscramento em matéria de natzrezz do pazriménic de interesse
historico, artfstico, estético, arquiteténico, arqueologicc, docamental 2 amboiental,

composto por representznzes do Poder Publico e da Secienade Civil, de acordo com os
critérios estabelecidos em: lei.
Construgéo - Ato de edificar uma obra nova qualquer.
Cul-de-sac: Rua sem safda, com praga de retorno de didmet-a minimo de 23,00 (vinte e
trés) m.
CREA/SP: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura = Agroromia do Estado de Sdo
Paulo
Declividade - Relagdo percentual entre a ciferencz das cotas altimét-icas de <ois pontcs e
suz distdncia horizontal.
DEPRN: Departamento Estaduzl d2 Protecdo dos Recurses Naturais
Desdobro: Divisio ce um lcte em dois outros lotes.
Desmembramento: Suodivisio de gleba em lotes sestinaces a edificagic, com
aproveitamento do sisterna vidrio existente, desde que nac implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos e n2m no prelongamento, modifizagio ou ampliacdo dos ja
existentes.

™ Distrito industrial: Ativicades incustria's em drea urbarz -u de expansdo urnana.

Divisa: Linha imagindria cue divide dois ‘méveis.

Dominio piblico: Todas as dreas publiczs apés o registro o :0zeamertc.

Edicula: Um ou mais compartimentos cobertcs destinades  morzcia de empregados, &
atividade de lazer ou a execugdc de servicos domésticos (gerzgem rao incluica).
Edifica¢do - Obra coberza destinada a abrigar qualquer ztvidade humana ou qualquer
instalacdo, equipamento o1 mate-ial.

Edificacdo secundéria: Aquela acessdria ao uso principal, ndo pcdenao constituir
domicilio independente.

Eixo de via: Linha que, passzando pelo seu centro, é eqiiidistante dos alinhamentos.
Equipamentos comunitérios: ns-alagdes publicas, destinadas a ecucacio, cuitura, satide,
recreacao, lazer e outras éreas de interesse publico.

Equipamentos urbanos: Instalacées de infraestrutura vrsanz. -ais como: equipamentos
de abastecimento de dgua, esgotamento saritdrio, energia elé-ica, colera de aguas
pluviais, rede teleforica, gds canalizado, ccleta, transporre e dispesicdo final de residuos
solidos e outros de interesse publico.

Espaco livre de use publico: Terreno de propriedade piibiica e uso comum do povo, L@

destinado exclusiva ou prioritariamente & recreacio, lazer au outrzs ativicades exercidas
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ao ar livre.

Estacionamento: Area coberta ou descoberta destinada z guarda de veiculos, de uso
pr:vado ou coletivo.

Faixa non aedificandi: Ver drea non aedificandi.

Fracionamento: Divisdc 2e um lote em mais de dcis out-os iotes.

Frente do lote: Div:sa linceira a via de circulacio.

Fundo do lote: Divisa opes:a a frente, sendo que no casc e ictes ae forma irregular ou de
mais de uma freate, o ‘undo é cefinido de acordo ccm as condigies estzbelecidas em
normas expedidas pelo Executivo.

Gleba: Porgdo de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamentc de solo.

Glossario: Vocabulario cesta le:, onde se explica o significade das palavras, s glas e termos
utilizados.

GRAPROHAB: Grupo de Andlise e Aprovacio de Projetos Hzmizazionais

Grupo Especial de Anélise - GEA: Grupo composto por servidores nibliccs, a fim de
assessorar a Adm:nistracéc Municipal nas atrituices definiaas no Planc Dirator

Guia - Elemento, mormente em concreto, de separagdo entre o passeio pthiico e o leito
carrocavel.

ha: Hectare (igual a 10.000 m?)

IBGE: Instituto Brasileirc ce Geografia e Estatistica

INCRA: Instituto Nacioral ce Colonizagio e Reforma Agréria

Indices de controle urbanistico: Trata-se dc conjunte de normas que regula o
dimensionamento das eci‘izacdes 2m relagio ao te=reno orae serdo construicas e ao uso a
que se destinam.

Infraestrutura: Um ou ma:s sistemas ce equipamentos g.e ‘ornecem servicos kasicos,
tais como as redes de saneamento bésico, drenagem de agua pluvial, pavimentacao,
diszribuicdo de energia eiét-ica, -luminacZo publica e similares.

it IPCA-E: Indice de Precos ac Consumidor Amplc Especial

IPTU: Imposto Predial e T=rritorial Urbzano.

Jucesp: Junta Comerzial co Estado de Sdo Paulo

Justificativa técnica: Documerto elaborado com habilidace especial, que comprova a
reaiidade de um fato ou veracidade de uma proposicio técrica,

Km: Quilémetro

Leito carrocavel: Fzixa cestinada ao trafego de veiculos nas vias de crculacéo.
Logradouro publico: Espacc livre, inaliendvel, destnadc z =:rzalagio publica de veizulos e
de pedestres, e reconheciaz pela municipalidade, cue lhe z5=fera aenominacio oficial, de
propriedade pitlica e ae uso ccmum pela populagdo. Sac as ruas, travessas, becos,
avenidas, pracas, pontes, atc.

Lote: Unidade zuténoma resultante de loteamento, cesmembramento, Zesdobro ou
fracionamento, com pele ‘nenos uma divisa lindeira 4 via de c:rculacio oficial

Loteador: Pessoa fisica ou _urfdica que subdivide glebas er: loteamentn.
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Loteamento Fechado: Subdivisdo de gleba, em lotes destnados a edificacdo para fins
residenciais, com abertura de novas vias cde circulacio, de logradouros publicos ou
prolongamento, mcdificagda ou ampliacZo das vias existentes. Fechado em todo o ser
perimetro e dotado de portaria os acessos aos lotes pertencentes zo loteamento sZo feitos
somente através de vias oficiais de circulagdo internas ao mesmo, senco vesado ¢ acessc
direto pelas vias oficiais Ze z'rculacio externas ao .oteamento.

Loteamento: Subdivisio de glebas em lotes destinades z edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagéc, e lcgradoures publices ou proiongamentes, moed ficagdo ou
ampliacdo das vias existentes.

m: Metro

m?: Metro quad-ado

Niicleo industrial: Atividades industriais em 4rea rural.

Obra: Realizagdo de zrabelhe em imével, desde seu inicic =t# saa conclusdo, cujo resultado

implique na alteragZo de seu estado fisicc anterior.

Obras-de-arte: Des:gnaczs tradicional ce estruturas como aueires, pontas, viadutos,

tlineis, muros de arrimo 2tc, necessarios a construcio de asstradss e vias publicas.

Parcelamento do solo: Ncrmas complementares, relat:vas ao parcelamento do solo

municipal para fins urbanes, ccm o objetivo de acequar as gisposi¢cdes da _ei Feaeral n2

6.766, de 19 de dezembr= ae 1579, as pezuliaridaces do Municipio de Cordeirépolis, onde

poderd ser feita a subcivisio de gleba em lotes, mediante lozeamento ou

desmembramen-o. .

Parcelamento irregular: Acuele implantado em desacorce zom os Planos aprovados ou

sem autorizacdo do Poder Executivo.

Passeio ou calcada: Parte dc logradouro publico desdnaaz ac transito e peaestres,

sempre mais alta que a rua.

Patrimdnio Histérico, Cultural e Arquiteténico do Municipio: £ o conjunto de bens

imoveis existentes ns Municipio e que, por sua vinculagde a fates pretéritos memordaveis e

o~ a fatos atuais significat:ves, oz por seu valor sociocultural. amkiental, arqueclégico,

histérico, cientifico, zrtistico, estético, paisagistico ou turfsszo, seja de interasse publ:co
roteger, preservar € consarvar.

Pavimento de edificagzo: Conjunto de construges cober-as ou des-cbeas situacas |

entre os planos de Gois pisos sucessivos cu entre o dltimo piso € a cooertura, distantes

entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previstc peia legislazdo aplicavel.

Corjunto de dependéncias de uma edificacio situade no mesmo nivel.

Pavimento térreo ou primeiro pavimento: Aqueie cujc »isc se situa, no maximo, a 1,50 |

(um virgula cinquenta) m: acima ou abaixo do nivel médio dc ~reckc de eixo 1a via, para a |

qual tem frente.

Pavimento: Parte da edificacdio, constituida de dependéncizs situadas ro mesmo nivel, a

parzir do ponto mécio do nivel da rua. Zonsiderar-se-a nesta definicdo, o “érreo coro

primeiro pavimento.

Perimetro Urbano: é a linha como tal definida em lei, stravés de planta - anexo

especifico;

Permeabilidade: Pcr¢do e terreno destinada 2 percolacic cas dguas pluviais para o

subsolo, onde nac ha pavimento cu estruturas subterraneas capazes de obstrucio. .

Polos Geradores de Trafego: Sio 4reas ou ecificagdes Ju2 apn-igam ou abrigario @

atividades que, mediante a ccncentracio de bens cu servicos, geram elevadc nimero de

<

Rua Carlos Gomes, 999 - .d. Jafet - Cx. Postal 58 - Fong/Fax: (19) 3546.9097 - CEP 13£90-970 - JORDEIROPOL:S Ej’
www.camarazordeiropolis.sp.gov.ar



' RC: Numero de referéncia cadastral do imével expeaiac pe.c Cadastrz Técnico da

Camara Municipal de Cordeiropolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

%;‘ g

viagens, com sukstanciais _nterferéncias no trafego do eqterno e necessidaces de espacos
para estacionamenro, emnarque e deser-barque de passzgeircs, e;su carga = descarga.
Profundidade do lote ¢ a distincia medida entre o alinkamento 4o lote e uma paralela a
este, que passa p2lc pontc mais extremc do lote err relacio =0 alinnamento.

Quadra: Area -esultante de loteamento, delimirada por vias oficiais de circulagcdo de
veiculos, podenco, quando provenientz de loteamento aprovaco, ter ccmo limites as
divisas desse mesmo loteamento.

Reloteamento: fazer ncve loteamento, tornar a lotear.

Quadra: Parcela de solo urnaro celimitada por logradou=ss a¢blicos.

R.N. (Referéncia de Nivel}: Cota de altitude oficial adotada nelo municipio 2m relacdo ao
nivel do mar.

Prefeitura.

R$: moeda oficial - Real - Jnidade de valor-padrio utlizada comc instrumento de troca
pela comunidade brasileirz.

Recuo: Distancia. medida em proje¢io horizontal, entre ¢ limite exzerno da adificacdo e a
divisa do lote para ¢ via publica.

Remembramento: Somza cas areas de duas ou mais giebas ou Ictes, para z formagdo de
novas glebas ou lotes.

Retalhamento: Divisdo de gleba em duas ou mais glebas,

Retificagdo: Alteracdo da irea ou dimensdes de 1 (um) ou mzis lotes, ou Ga 1 (uma) ou
mais glebas, sem que haja aiteracio na quantidade das unicaaes or ginarias.

RG: Registro Geral - Nliimern dz Cédula de Identidace de nessoz fisica

Rua sem saida: Trecho de rua com extensdo supe-ior a 25 m _vint2 e cinco metros) e que
nao possua outra intersec¢do com logradouro publico Jue permita a crculacdo de
veiculos, a 130 szr a de origem.

SAAE: Servico Autdnomc 32 Agua e Esgoto

Sarjeta: Elemento de separagdo entre a guia e o leito carrocavel, destinada ac escoamento
de 4guas servidas ou pluviais.

Sarjetdo: Dispositivo executado normalmente em concretc armado. no encontro ou ao
longo de vias, ccm z finalidade de resisti~ as azdes erosivas causadas pela velocidade das
dguas e ao efeito de cavitazdo causado pelos pneus dos veiculos nio navimento molhado,
conduzindc-as as sistema de escoamentc de dguas pluviais.

Segundo pavimento: Aquese imediatamente superior ao pav.ments térreo.

Servigo: Produto da atividade humana gue, sem assurmrir 2 formz de im bem material,
sat.sfaz uma necassidade.

Servidao: Direito real impesto a um imével em favor de cutro e pelc qual o proprietério
do primeiro perde c exerzicio de algum dos elementos que constituem sua aropriedade,
ou tolera que este seu imével seja utilizado pelo proprietaric de o:t-o, para torna-lo mais

util. ,
Sistema de circulagio: Ar=as destinadas a circulagdo de veiculos cu pessoas
Sistema de lazer: Espago _ivre de uso »ublico, arborizaac 2/0u zcberto per vegetacdo

natural, reservado a cumprir ‘un¢des paisagisticas € cestinado a atvidades de
contemplagiio, repouso, recreativas, de lzzer e esportivas, am jue se permitz a instalagio
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de mobilidrio de apoio a estas ativicades, tais como Jquiesques, bances, iluminagdes,
guaritas de seguranga, guadras esportivas, dreas permeéveis de lazer e similzres.

Sitios de recreio: Parcelamentc do so0.0 que resultem =m lotes ~esidencizis situados na
zona de expansio urbana, com drea acima de 10.000,00 {5ez mil) m?%

SIURB - Secretaria de Infraestrutura Ursana e Obras da Prefei—ura Municipzi de Sdo Paulo. |
Subsolo: Pavimento situado abzixo dc piso térreo de ima edificacdo e de modo que o
respectivo pisc esteja, 2m relagao ao terreno circundante, 2 uma distinciz maior que a
metade do pé d:reito.

Talvegue: Lirha que passa pela parte mais profunda de u=n vale, se’a sob a 4gua ou nio.

Taxa de ocupagido maxima: Fator peic qual a drea do iote dave ser multiplicada para se
obter a maxima drez de prejecdn norizontal da ed:ficacaz.

Testada; Extensdo da d:visa do Icte com logradouro pubiics sue lhe d4 acesso.
Tombamento: Constitui regulacio adm nistrativa a que 2st3¢ sujeitos os bens integrantes
do patriménio histérico, caltural e paisagistico do Municipic, cuja conservacio e protecio
sejam de interesse puablico.

Unificagdo: Un:do de 2 {dcis) ou mais lotes ot de 2 (duas’ 21 mais glebas para a fermaczo
de um sé lote ou de uma sé gleba, respectivamente.

Urbanizagdo: Dotar determinada gleka de equipamartos coriunitirios ou sociais e
_equipamentos trbaros, 95 quais Geveric atender as necessidades de seus hanitantes.

Uso misto: Incidéncia em um mesmo lote ou edificacdo ae mais de umna categoria de uso.
Usos urbanos: Atividades come: habitazio, industria, ccmér=o, Servicos e outras que nao
a exploracdo agropecudriz ou extrativistz.

Via arterial: Aquela caracrerizada por cruzamentos em =ivel, geralmente controlada per
semaforo, com acessibilicade aos lotes lindeiros e as v as secundar.as e locais,
 possibilitando o trdnsito en-re as regides da cidade.

Via coletora: Aquela destirada a coletar e distribuir o fluxo 4e veiculos parz a entrada ou
saida das vias de trinsitc répido, ou das v-as arteriais.

Via local: Caracterizada por intersecées em nivel e que n2o saa cont-oladas »or semaforo,
€ que serve ao acesso local, ou a 4reas restritas.

Via oficial: Via de uss ptblico, aceita e declarada, reconner:az como oficial pe'a Prefeitura.
Via particular: Destinaaa a circuiacdo ce veiculos, pedestres ou animais, de propriedada
| privada, mesmo quando aperta ao uso ptn.ico.

Vias rurais: Vias atertas 2 circulagdo e da acorde com: suz 1tlizagdo, classificam-se em:
rodovias e estradas.

Vias urbanas: Sio ruas, avenicas, vielas ou caminhos = similares abertos a circulacdo
publica, situados na drea urbana, caracterizados principarnente ner possuirem imdveis |
edificados ao longo de suz =xtensZo e de acordo com suz Atiltzacac, classificam-se em: via
de transito rap:do, v.a arter:al, via coletora e via loczl.

Zona de expansdo urbana: Zona de transicio entre a zona irbana = a zona ~ural, definida
elo Plano Diretor.
Zona de prote¢ido aos mananciais: Aquela correspondente z Area Rural, zefinida pelas
sub-bacias hidrograficas dos Ribeirdes do Pinhal e dos P-r2< & 4o Riz Jaguari. _
Zona rural é zquelz nic delimizada pelss Perimetros Urszanc e ce Expanséo Urbana do | @
S
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Municipio.
Zona urbana: Aquela celimitada pelo Perimetro Urbano do Municipic definido no Plano
Diretor.

A B ACOES E
ANEXO II - Pedldo de Dlretrlzes para Parcelamento dﬂ Soio

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS DO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

IDENTIFICACAO

Interessado:

Area da gleba (m?):

Endereco da glena:

Matricula no CRI n®

Zona urbana:

Sim( ) RC:
Nao( ) INCRA:
Distancia do Centro da ciazde (m):

Tipo de parcelamento:

Numero de lotes prevaveais:

Acassos principais:

(cidade), __de de

nome;
n? RG e n2 CPF

g

Rua Carlos Gomes, 999 - Jd. Jafet - Cx. Postal 58 - Fone/Fax: (19) 3546.3090 - SEP 13290-970 - ZORDEIROPOLIS - S
www.camaraccrdeiropol 5.sp.gov.or
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Municipza de

Cordeirépolis
Oficio n2. 0042011

“Cordeirspolis

Cordeirépolis, 17 de janeiro de 2011.

Senhor Presidente

Honra-nos vir a presenga de Vossa Exceléncia, com a finalicade precipua de
encaminhar em anexo copia original da Lei Complementar n¢ 177, de 29 de
dezembro de 2011. que nstitui o Plano Diretor co Municipio de Ccrdeirdpolis Lei
Complementar n2 173, de 29 de dezembro de 2011 z_e dispOe scbre o zoneamento
de uso e ocupagao dr solo do munisipio de Cordeircpo! s, suas normas disciplinadoras,
Lei n® 2780, de 29 de dezembro de 2011, cue dispde sobre 2 parcelamento do solo e
urbanizagbes especiais do municipio de Corceirdpoiis, suas normas disciplinadoras; e,
um CD-R contencc as Leis acma citada, paz arquivo destz Egrégia Casa
Legislativa.

Sendo s6 0 qus nos apresanta para o0 momento, zerto de estarmos agindo
conforme, aproveitc para incrustar ao enssjo meus sinceros protestos de singular

estima, incomum consideragdo e nimio apreco.

Atenciosamenie,

e José Aparécido Benedito /
< ' Coordenagdor Administrative chefe
e .. Secretari Mtjyiéipal da Administracio

Ao

Exmo Sr.

Vereador WiLSON JOSE DIORIO

M.D Presidente da Camara Municipal de Cordeirépeiis
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Lei n° 2.780, de 29 de d2zembro de 2011.

“Dispbe sobre o parcelamerto do solo e urbanizagées
especiais do municipio de Cordeirépolis, suas normas
disciplinadores e da outras providéncias.

PARCELAMENTC DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMIENARES
CAPITULO |
DCS OBJETIVOS

Art. 1° ~ A presente lei regulamema o Parcelamero do Sclo e as Urbanizacgdes
Especiais para fins uroznos observadas as dispcsigdes das legislasdes federal e
estadual. Atende o artige 170 da Lei Organ‘ca do Municipio de Cordeir¢rolis, fendo em
vista os seguirdes objetwvos:

. assegurar a organizagéo racional das esr-uturas urbanas capacitando-
as a ztender plenamente as fungbes o= habrtar, trabaihar, recrear e
circular;

i estimuiar e orientar o desenvolvimente Jroano:

. a nao formagdo de vazio urbanc oL de areas nao edificadas,
subutilzadas ou nac tilizadas:

IV.  garantir a qualidade de v.da, no teritéro do municipio, através do
controle de adensamento da ocupacac & da utilizagéc planejada da
irfraestrutura existente;

V. assegurar a "eserva e localizacdo adeguada ds €spacos destinados
ao desenvolvimento cas diferentes atividades urbanas.

§ 1° - Cs parcelamentos do solo e as urbanizazdes especiais para fins urbanos
sO poderdo ser executados nas Macrozonas Urkara, definiaas nor legislagéo
especifica.

§ 2° — Os parcelamantos do solo e as urbanizagdes especiais parz fns urbanos
s0 poderdo ser executaccos nas Macrozonas de Expansao iJ-bana, em carater especial
apds analise do estudo de irpacto de vizinhanga e parecer favoravel da Secretaria

- L . _ u e 7. OV tig ™
Municipal de Plane:amento e Habitacac, definidas por iegisacio espacifica. S 2,

¥
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Lei n°2.780, de 29 de dezembro de 2011 — Parceiamento do Soi  contin, fls. 2

Art. 2° — Séo partes imegrantes desta lei os seguintes Anexos:

L. Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei;
. Pedido de diretrizes para parcelamerto do solo.
Paragrafo Gnico - Os anexos serdc arquivades na Secretaria Municipal de

Planejamento e Habitago.

Art. 3° — Para aterder as suas finalidaces, sdo sistemarizados os elementos
compenentes de parcelamenio do solo e urbanizagSes especiais do Municipio da
seguinte forma:

L Parcelamento do Solo (Urbanizagio de Terrenos);
. Urbanizagtes Especiais.

TITULC Il
DA URBANIZACAC
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secido |
Dos Dispositivos Gerais

Art. 4° — Todc e qualque- loteamentc, desmembramanic. fracicnamento, desdobro ou
remembramento de terenos na area urbana ou de expansac urbana sdo regidos por
esta lel, obedecidas &s ~ormas federais e estaduais reiativas a matéria,

Art. 5° — Toda aprovacao e licenga de execugdo oe Jrbanizacdo 2e terrenos no
Municipio dependerdo 2z anuéncia co Prefeito Munizipal. mediznte analise prévia da
Secretaria Muricipal de Planejamento e Habitacao.

Art. 6° — Quanto & urbanizacac de terrenos, é compeignzia do Executivo, na forma da
legislac&o federal vigente:

L onrigar z sua subordinragdo as necessicaces locais, inclusive no que
se refere & cestinagac dos terrenos, nara nermitir o desenvolvimenio
do Municipio de forma equilibrada e harménica de acordo com as
diretrizes desta lei, com os paraceres #enicos pertinentes;

. recusar a sua aprovagao ainda que seja para evitar ex@éﬁi%b‘é@;
de lotes. com o consagliente aumertc e nvestimerite) em?b‘@ ce
infraestrutura e custen de servicos em concicbes anfgg cogfmicas

Fraga Francisco Orlando Stocco, 25 » Fone 19 3556.9900 « Fax: * 9 3555 2532 o Tx. Sostaf R
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Lei n®2 780, de 29 de dezembro de 201* — Parcelamento do Sole contin.  fls. 3

Art. 7° — A denominagac dos parcelamentos dc solo obesecers as seguntes normas de
identificacéo:
I Jardim: Quando a area loteada for in"eror a 520.300 rquinhenics mil)
m?;
il Parque: Quando a area loteada fo- igual ou superior & 500.000
(quinhentos mil) m%;
il Bairro: Quando a area loteada for wgual cu superior a 500.000
tquinhentos mil) m? e a Prefeitura automzar esia denominagao.

§ 1° — Fica a critério do loteador a cenomiragac cc loieamenio que vier a
empreender no Municipiz;

§ 2° — Cs oteamentos e desmembramentos nac poderdo receber denominagéo
igual & utilizada para identificar outrcs setores ca cidace j& exisientes;

§ 3° — A identificag@o de vias e logradouros publices, antes da sua denominagao
cficial, 86 pode-a ser faitz por meio de niUmeros ou letras.

§ 4° — As vias plclicas dos loteamentos aprovaces a contar do ano de 1992 no
Municipio de Cordeirépolis SP, e que ja possuem um patronimico definido per Lei,
manterdo nos futuros proiongamentos dos arruamenios a mesma denominagao.

§ 5°% A via pupiica existente, sem denommaczo, e que se constate como
prolongamento natural de outra via publca & denominada, -ecebera igual
denominagao.

Secdao il
Dos Terrenos a Urbanizar

Art. 8° — Somrente sera admitido o parcelamento da soo para fins urbanos em zona
urbana ou de expansac Jrbara.

§ 1° — Nao sera permitido o parcelamerto do solc e umanizagfes especiais em
terrenos:

l. alagadicos e sujeitos a inundagac. sem que sejam previamente
aterradcs ou executzdas as obras ce crenagem necessarias para
rebaixar o lencol freatico a, pelo mencs. um metro abaixo da superficie
do solg;

I, que tenham sido aterrados com materials nocivos & saude pugijga,
sem que sejam previamente sancades, medida a ser degsq
comprovada por laude técnico fornecido por entidade compgtsh

. : . , s
.  com ceclivicade igual ou superior a 30% (trnta por cent@z?r Slivs

2 e

Praca Francisco Orlando Stocze, 35 » Fone: 19 3556.9900 « Fax: 19 355 9534 » Cx Posta 1 490 970




A,

Prefeitura
Muricipal de
Corceiropolis

" ?’.Conleifo'\‘olis

Lei n®2.780, de.29 de dezembro de 201* — Par~eiamenic do Solo contin.  fls. 4

atendidas as exigéncias técnicas especificas formuladas pela
Prefeitura;

IV.  nos quais as condigdes geologicas e geotécnicas nac aconselham a
edificagdo, conforme parecer técnicc da Secretariz Muricipal de
Cbras, Jrbanismo e Servigos Pubiicos, incependeniemente de sua
declividade;

V. iccalizados em arezs de preservag@o eccldgica ou raquelas onde a
poluicic impesa condigbes saritarias acequadas;

VI. Iccalizados em areas com reservas ~amwrais em relagio as quais ha
interesse ccletivo de sua protegao;

Vii. lccalizados em areas de guaalidade paisagistica de interesse publice.

§ 2° — Os curscs e agua ndo poderdo ser aleraaos, tubulados. modificados ou
impedidos sem autorizacdo escrita da Prefeitura, gue ouvira os érgios ambientais
competentes:

§ 3° — Quandc necessario, a Prefeitura ccm base em fundamentado e
circunstanciado laudo 12cnico, determinara as obras e servicos & serem executados
pelo interessado previamente a aprovacao do projeto de parcelamento ac solo.

Art. 9° — Em nenhum casc o0s arruamentos, loreamentcs ou desmembramentos
poderdo prejudicar o escoamento natural das &aguas nas respectivas bacias
hidrograficas e as obras necessarias serdo execuradas. obrigatoriamente, nas vias
piblicas ou em faixas non aedificandi reservadas cara esse fim, sem 6nus ao

Municipio.

Art. 10 — Nao poderac ser atuados, loteados ou desmembracos os terrenos gue forem
julgados improprics para a edificacdo, inconvenientes para a habitagdo, ou que
prejudiquem o zoneamenio estabelecido em lei especifica.

Art. 11 — Nos fundos de vaies ou talvagues nas areas urbana e de expansao urbana, é
obrigatéria a “eserva de faixa non aeafficandi a ser gravaca como servicao puklica. sem
énus para o municipio. para garantir o escoamentc superiicial das aguas pluviais, a
implantagéo das canaiizagdes, dos equipamentos uroanos e a construcio de vias de
circulagéo.

Paragrafo Unico — Serdo reservadas, especificamente. as seguintes faixas non
aedificandi:

1. as margens das Rodovias Estaduars e ~errovias que atravessam ou
gue venharm a atravessar o perimetrz Jrbanc. bem como as margens
cas faixas de dominio das linhas de transmesséo de alta-
Concessionéaria de Erergia Eétrica; fawxa non aedifica;n;éii-—“

5
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15,00 (cuinze) m de cada ladc;

1. as margers do Rinewr&o Tatu e de 1oacs os corregos do Municipio:
“aixa nicn aedificandi de 45,00 (quareriz e cinco; m 2e caca lado da
margem do ribeirac ou carrego, sendc 30,00 {inte) m para
preservacan permanente e 15,00 ‘gunze) m para sistema viario,
considerarco-se inclusa a faixa de preservacéo prevista no Caodigo
~lorestal;

Art. 12 — Na f'xacéo ca largura minima da faixa non aacifizandi néo s&c conmputados 0s
recuos das edificagbes.

Paragrafo unico — Na urbanizagéo de terrevos, quando julgadc ccnveniente
pela Secretaria Municipal de Planejamento e HabiiagZo, sera reservada faixa non
aedificandi na frenie ou o fundo dos otes, para efeiio ce colocagfo e manutengéo de
equipamentos de infraestrutura urbana.

Secéao Il
Das Areas a serem Reservadas

Art. 13 — As areas reservadas em todos os parcelamenrtos ce solo, sem dnus para o
Municipio, destinadas ao sistema de circulagZo, espages livies ae use pubiico, éreas
institucionais e areas ce bens dominiais, corresponderac a 36% (trnta e seis por cento),
no minimo, da area tcta: a ser loteada, assim d'stribu’cas!

L. 20% ‘vinte por cento) para o sistema vianio;

in. 10% (dez por cento) para espages lwvres de uso publico (areas
verces/sistemas de lazer),

I. 6% (seis por cento) pa'a dareas ‘nstitucicnais (egquipamentos
comun iarios e equipamentos urbancs,.
§ 1° — Além cas areas mencicnadas nos inciscs do artigo 12 desta lei, serao

igualmente doadcs sem encargos para o Municipic lotes com area minima de 250,00
iduzentos e cinquanta; m? e frente minima de 10,00 (cez» m, coforme tabela abaixo:

Area Total a Lotear Niimero de Lotes
A& 200.000 n? 02 (aois)
Acima de 200.2C0 m? até 400.000 m? 04 (quatro)

Acima de 400.3C0 m? até 600.000 m?
Acima de 600.2C0 m*
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Lei n®2.780, de 29 de dezembro de 201* - Parcetamenrio do Solo contin. fls. 6

§ 2° — Néo atingindo o sistema viario. a porcentagar prevista no iciso | do artigo
13 desta lei, a drea necessara para complementar esie indice sera adicionada aos
espacos iivres de uso publ co (area verde/sistema de lazar);

§ 3° — As areas de preservagdo pemmanente pode-ac zontribuir com 5%
(cinquenta por cento) para a formagéao do irdice dos espagos | vres de uso publico (arsa
varde), para composicdo do percentual exigido no inciso |l do artigo 13 cesta lei;

§ 4° — A Prefeitura ndo podera alienar a area prevista nc inciso Il do artigo 13
desta lei, nen outorgar o direiio real da concessac de .so, cevendo assegurar 0 Uso
indicado no Planejamento do Municipio;

§ 5° — A Prefeitura podera alienar a area previsia no inciso il do artigo 13, com
outorga do dieifc real da concessac de uso, devencar assegurar o uso institucional
indicado no Plane;amerto do Municipio;

§ 6° — Cabe & Secretaria Muncipal de Planejzmento e Habitag&o estanelecer a
methor localizacdo dos espacgos livres de uso publice e dzs areas institucionais, ambos
a serem reservadas em todos cs loteamentos.

§ 7° — Mos loteamentos com area inferior a “£.200,70 (dez mil) m?, as reservas
previstas podsrac ser doadas a Prefeifura, a criigrio da Secretariz Municipal de
Planejamento e Habitagdo, sob forma de lotes para permrir permuta com outrds
terrenos destinadcs a espacos iivres de uso plblico ou areas institucionats.

Seg¢ao IV
Dos Espacos Livres de Uso Publico e das Areas Institucionais

Art. 14 — A lccalizagdc dos espagos livres de uso pltiico (éreas verdes/sistemas de

lazer) devera atender as seguintes disposigbes:

§ 1° — A localizagdo dos espacos livies de usc pliblico exigidos podera ficar a
cargo do loteador e sd sera computado como espagc ivie de usc pubiico quando as
areas tiverem dimensdas mirimas de 20 (vinte) m cs Fenie para a via publica e nao
podera ser localizado em parcela de erreno que apreserre declividade superior a 15%
(quinze por cento), a menos que haja nie-esse pamagistico 4o ¢rydo municipal
competerte, caso em jue a declividade podera se- superior, norém inferior a 30%
(trinta por cento).

§ 2° — As avenidas com canteire central igua 2u acma de 2,00 (dcis) m de
largura e as r-otatdrias do sistema viario poderao ser comrpurajas no cék:i_Jlo dos
espacos ivres de uso publico, neste caso quando fo- possivel tracar Lm quf‘ (o cem

raio minimo de 10 (dez) m

Art. 156 — A localizagdc das areas institucionais cevera atender<g fquites
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cisposicdes:

§ 1° — Para arez = ser loteada até 100.000,0C ‘cem mil}; m?, o percentual exigido
para area instituciona dsvera estar contido em um Unico perimetrc. senco este definido

pela Prefeitura, podendo em casos especiais ser em Zuas areas, desue que a menor
tenha até 20% (vinte por cento; da maior;

§ 2° — Para area a ser loteada igual ou supericr a 100.000,00 'cem mil) m?, o
percentual exigido parz area institucional pocerd estar locaizaco em dois ou mais
perimetros definidos pea Prefeitura, desde que, pelc menos um perir-etro tenha area
igual ou superior a 5.0CC (cinco mil) m?,

§ 3° —- S6 serid computado ccmo area institusicnal quande a area for igua' ou
superior a 50C,00 (quinhentos) m? e tiver frente minima 22 15,00 ‘quinze: m;

§ 4° — As areas previstas no artigo 13 desta i ndo pederéo ficar encravacas
entre lotes e serdo em parcelas de terrenos que, per sua configuragéo opografica, ndo
epresentem declividade superor a “0% (dez por cewic, acmitindo-se terraplenagem
rara adequar o terrenc a declividade exigida, inclus ve zom protegao vegetal e/ou muro
ce arrimo, se for o caso, “udo a ser executado pelo loieaac-;

Art. 16 — Areas de espacos livres de uso publico (&reas verdesfsistemas de lazer) e
éreas para uso institicional poderdo ser recenidas amtecipadamente pela Prefeitura,
mediante autcrizagio legislativa, por doagdo pura € simpoles, 1o seu tcao ou em parte,
cepois de fixadas as diretrizes nela Secretaria Municipar de Plansjamento e Habitag&o e
ro interesse do Municipio.

Paragrafo Gnico — As areas referidas ro art gc *8 desta le!, serdo consideracas
em termos pe-certuais guanco da efetiva aprovagac ae fut.iro parcelamento do solo.

Secao V
Cos Logradouros Publicos

Art. 17 — A abertura de logradcuros publicos obedecera as segu-ntes disposigoes:

L 5 ane! viario — via ccletora e distribuiocra do Tafego, devendo articular-
se, prioritariamente, com vias arteriais;

. as vias arteriais deveréo ter inicio em uma via ca mesma categoria ou
10 anel viario podendo terminar nas divisas cc loteamento, desde cue
nossuam gabarito igJal ou superio- 2 15.00 (quinze) m; as de gabarito
mfencr s6 poderdo terminar na divisz dc parcelamento, quando
Jotadas de praca de retorno cefinidas nc incisc V'; S

. as vias arteriais s80 aquelas destinradas a interli_gagée%’ ¢
setoes da cicade, permitindo o rapico ceslocamento et
2 junic as quais deverdo estar localizados sns:emaf-‘fJ
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coletive;

IV. as wvias coletoras sio aquelas destinadas a coletar e dwstribuir o
transio que tem a necessidade de ent-ar oL sair das vias principais —
Anel “Jiario, radiais e arteriais, pessibilizanco o trénsito dentro dos
setores da cidade, podendo ierminar nas civisas do parcelamento,
desde que dozadas de pragas de retornc definidas no inciso VI;

V. as vias locais sdo aquelas destinadas ac acesso local com fluxo
modarado, definidas de acordo com o parcelamemo, respeitando
sempre a malna viaria lindeira, danaz-he continuidade:

VL.  as pracas de retornc -etangulares terac o comgrimente minimo fixado
em 30,20 (trinta) m e a largura minimsz igual & largura de sua via de
acesso. acrescida de 14,0C (quziorze) m; as pragas de retorno
circutaras terdo diametro minimo de 22.20 {vinte e trés; m;

VH. as pracas citadas no inciso VI. dc zrtigo 17 desia lel somente seréo
necessarias, quandc as wvias gue teminarem nas dwvisas do
oteamento tiver(em) lote ou lotes voltacc(s) para seu leito; e,

VIII. as cclovias sdo aquelas destinadas ac .so de dicicletas, separacas
fisicamente das vias destinadas ac r&izgo motcrizado e cevem ser
implartadas nas vias marginais acs ~Oiregos, vias arteriais e vias
coleioras, de acordc com necessidaces especzificas;

Art. 18 — A largura oe Jma via que constitui prolcngamente ce outra ja existente ou
constante de plano j& aprovado pela Prefeitura nac pocerd ser inferior a largura desta
Uitima, ainda que pela sua fungdo e caraceristica, possa ser ~onsideraca de categoria
inferior.

Art. 19 — As vias dos parcelamentos seguirdo as diretrizes dadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Habitagao, de modo a integrarem-se na estrutura urbana e
darem continuidade aos arruamentos ja existentes, respeitando-se cs requisitos da
topografia local e seguranga ne trans:to.

Art. 20 — As declividades das vias, além do disposic no Plano Dirstor, serdo as

seguintes: _
I maxima: nas vias principais de 2% (oitc por cenw) e nas vias
secuncarias de 12% (doze por cenic .

(df."'—

. . o . o\ G0

. minima: nas vias principais & nas vias secundarias de Q{g?r
décimes por cento). (s

-

Mo
2

Art. 21 — Gualguer via ou logradouro puUblico terz obrigatcriamentg w

continua%\\
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alinhamento e nivelamento amarrados, topograficamerie. em posicéc e altitude de
referéncia firme, chedacidas as especificagdes do Planc Ziretor.

Paragrafo unico — O alinhamento € o rivelameric t&m como finalidade garantir
a continuidade e a corexdo entre ogradourss pltlicos, bem como assegurar cue
qualquer edificagdo sejz executada em concordancia com ogradauro nublico que he
corresponde.

Art. 22 - As disposigGes das ruas de um planoc qualouer ~evara garantir a continuidade
dos tracados cas -uas vizinhas.

Secédo VI
Das Quadras e dos Lotes

Art. 23 — As quadras terdo um comprimento maximec dz 200.00 (duzentos)} m, de
conformagéo tal que seja semgre possivel nscrever um circule de 40,0C (quarenta) m
de didmetro.

Paragrafo tinico — En hipotese alguma serdc nerritcas as aberturas entre as
guadras, tais como: becus, vielas e travessas, que ndc terhar & dmenso minima das
vias, estabelecidas por esta lei.

Art. 24 — Os loies -esultantes dos loteamentos deverdo sarisfazer os seguintes
requisitos:
l. as dimensGes minimas dos lotes sac area de 250,20 (duzentos e
cinquana) m? e frente de 10,00 (dez) m:

il. terem, "o casc de area superior a 3€0.CC (wezentes) m? frente minima
de 12.00 (doze) m;

Hi. nao serao permitidos lotes de centros Imegulares cuanoc nos mesmos
nao puder ser inscrito um retdngulo ce 2.00 (citc) m por 20,00 (vinte)
m

IV.  nZo serado permitidos lotes de esquira cuandc nos mesmos nio puder
ser inscrito um retéangulo de 10,00 (dez, 7 po- 1£,C0 (dezesseis) m;

V. terem. ro caso de lotes de esquina au rreic de quacra, com frente
ara eixos vidrios estruturais, as dimensées de Tente ou de fundo,
acrescidas desses recucs obrigaerics a gue estiver sujeita a
edificag&o, de acorde com 2 Plano Diresor;

VI, nio seréo permitidos lotes de fundo;

VH.  nao serZo permitidos lctes com testaca cescontinua.
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recuos serdo constantes da legislagao especifica.

§ 2° - As construgGes deverdo obedecer aos recuos ce legislagdo especifica,
sendo obrigatdrio o trazamento paisagistico nestes recios e proibido qualquer, tipo de
edificagdo nos mesmos, tais como: abrigos, pré- moicaaos, metalicos, ransparentes ou
pergolados, respeitando zambem os recuos impostos peic loteamento.

Art. 25 — A declividace maxima permitida para lotes seré o 20% (vinte por cento),
sendo obrigatorics 0s movimentos de terra necessarios pama aiingir esse valor nas
areas excessivamente acidentadas.

Paragrafo Gnico — A declividade pocera ser maior, desce que ustificada tecnicamente
e nos casos de servidac de passagem nos fundos dcs ces.

Secéo Vi
Dos Servicos e Obras Obrigatorios

Art. 26 — S&o obrigatorias a elaboragio de projeto, memoriats descritives e justificativos
correspondenies a caca projeio e a execLgdo, pelo propnetario dos parcelamentos do
solo, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

. errapienagem do tetreno, abertura Ze vias de circulagdo, guias e
sarjetas  com o0s respectivos repaxos para acessibilidade,
cavimentagao asfaltica em todo sistemz wiario com sua respectiva
zspecficacic, confcrme diretrizes € orojetc aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Servagaos Plblicos;

1l arborzagdo e plantic de grama baiaia s nes espages livies de Lso
alblico (sistemas de lazer} e arporzagdo nas vias plblicas do
oteamento, zconforme diretrizes e projeto aprovado pela Secretaria
Municical de Meio Ambiente e Agricultura;

M. extensio da -ede de energia elétrica para usc domidiiiar e luminagéo
sUblica (minima de 100 Watts, vapor ce socio ou similar), no padrao e
no sritério adotados e aprovados oelz concessiondria, além da
delimitagdo dos lotes com marcos de concraio, sob fiscaiizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamenic e kabitagao,

IV. galerias de aguas piuviais, indicanac o Izzal de langamento; extensao
da r=de de abasiecimentc de agua potdvel, incuindo a fonte
abastecedora e rede de esgoto santdrio. com local e forma de
langarmento de residuos ou de tratemeric, além de derivacdes
domicilares de 4gua e esgoto, colecacac d= hidrantes. tuco conforme
diretrizes e projeto aprovado pelo Senviga AurtGnomo ce Agua ¢ Bsgsto
— SAAE. pe '
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a) no caso de galerias, especificagbes 7e prciegdo das areas contra a
eroszo. inclusive mediante preservasdo ca cobertura vegetal
exisienie;

b) no caso ce agua notavel, se o loweameno ficar fcra do perimetro
urbanc. o arcjeto de abastecimento devera inclur capacao, recalgue,
tratamentc, sz for o caso, adLgéo, reservacio e Gistribuicio;

c) ro 2a2so de esgeto sanitano, indcar o local de langamento dos
rasicucs e a forma de preservagac cos e'sitos deleténos cbedecendo
&s medidas, norras e pad-Ses, do Servigc Autdénormo de Agua e
Esgowo — SAAE, bem comc se encradranco ao prcjeto geral da
cidade.

V. sinaiizag@o vertical e horizontal de ransitc, incusive com indicacdo
cas normas de acessibilidade, ccmposta 2 no minimo placas de
sentico obrigatério e "Pare” e pintura de soio de “Fare”, conforme
diretrizes e projeto aprovado ela Secretzria Muncipa ze Seguranca e
Transito;

VI.  fornecimerto e afixagao das placaz zom as csnominacdes de ruas e
avenizas, bem como as de indicegAc ce acesso aoc novo
carcelamenio, conforme mocelo e relagds ‘“orecidos pela Secretaria
Municizal de Planejamento e Habitagao. A crréric da PrefeiiLra podera
ser recolhido o valor correspondente ac numrero o2 placas e estimativa
de custo de afixagao, caso nde haja as denomiragdes ~os logradouros
cublicos em tempo habil; e,

VIi. rlaca fixada em local indicadc pea Secretariz Municipal de
Plangiamentc e Habitacdo com dimens&as minimas oe 3 (trés) m de
comprimento por 2 (dois) m de altura. cor texio legivel, indicando;
nome do loteamenio; razéo social 2. nome cc empreandedor com
enderego completo; nimerc do Jecreto Municipal cue aprova o
empreendimento, nome do engennelr< responsavel € nuimero de
egistro no CREA!SP; data prevista para 2 #rminc cas obras de
nfraestrutura; e a observacgdo de que renhuma edificacao particular
noderz ser iniciada antes do recebimeio definitivo do icteamento;

VIIl. O loteador devera apresentar ao final de cada etapa 42 cronograma
de obras, reiativa as obrigagbes exigiveis no artigz 26 desta lei,
elatorio circunstanciado de iodos os serviges execurados, inclusive
com comprobatéric fotografico, com a assinatura do profissional
cnico ccm ART, do término dessas odrigagdes em conformidade
com =g projetos e memoriais aprovaccs pele Preferiurg ‘ aly
noderdo esta exigir ensaios tecnclegicos e laudos feg %
matenais empregados. [

§ 1° — O Munwcipio arcard com o consumo ce energia egtricz Qiluming Gy
publica, citada nc inciso i, apds o recebimento definitive de fodas as coras%

Praca francisco Crlando Storce. 35 « fone: 19 3556.9900 » Fax: 19 3055 3534 « (1 Fostsl 1 j:
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do total do Loteamentc. exceto quando se tratar de Cordominio Resicancial Fechado
ou Vila;

§ 2° — Para fins de célculos hidraul cos das redez de agua potavel e de esgoto
sanitario, 0 SAAE consicerara no minimo 5 (c:nco: kapiantes por lote, nos termos do
inciso IV do artige 26 desta (ei.

Art. 27 — Como garantia das obras de infraestrutura mencicnadas no artigo 26 desta lei,
o interessado devera nroceder conforme abaixc:

1. garantia através de carta de fiangz zancariza ou deposito bancario
caucionado em favor da Prefeitura Municipal ou ainda contratagéo de
seguro que certifique a sua reaizagdo, cujc valor devera ser, no
minimo. 10% (dez por cento) superor a previsdo de custo total cas
cbras de infraestrutura do parcelzmerto proposio, calculadc pzla
Tabela SIURB ou similar com BDI de 20% (vinte por cento).

Art. 28 — No decorrer da execugéo das obras, o Municizio pooerd exigir do loteador,
mediante previa rotificagdo, o reforgo ou a substituigds 2z garantia, sempre que aquala
originariamente oferecida tornar-se insuficiente para os ‘ins a aue se destina.

Art. 29 — A carta de fianga dancaria ou deposito bancaric caucionado por exigéncia do
inciso |, do artigo 27 cesta lei, podera ser liberado apdos manifestacio favoravel do
6rgao competente, & medida que o0s servizos 2 obras exgidos resta lei forem
executados, da seguinte ‘orma e sequéncia:

l. 10% (d=z por cenio) da garantia qua~do concluidas as obras de
aberzura das vias de circulacao e galenas de ag.uas pluviais;

Il 30% icez por cento) da garartia cuancc conciuidas as obras da rede
de atastecimento de agua potave <cm as respectivas ligactes
prediats e, conforme o caso, captacao, ~ecaigue, tratamento, se assim
determinar, adugéo, reservagio e cistribuicZo; e as obras de rede de
esgoto saritario, com as respectivas zervasdes prediais e conforme o

IV. 15% quinze por cento) da garantia guandc concluidas as ob_ras d

casc, "ecalque e adugao de esgofc;
. 45% quarenta e cinco por cento: ca ga-ama quancc concluidas as
obras de execugdo de guias e sarjetas e de pavimenta¢do,
e,

e harizontal de transito.

§ 1° — A garantia nos termos do incisc [, do zartigc 27 desta le
liberada, desde gue ¢ saldo caucionado seja sempre "% (d=z por cerion

]
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saldo do custo das obras de nfraestrutura faltartes dc parcelamento progosto.

§ 2° — A garantiz nos termos do inciso |, do artigo 27 desta lel. somente sera
liberada, desde que o saido caucionado seja sempre * 2% (dsz por certo) superior ao
saldo do custo das obras de nfraestrutura faltartes dc parcelamento proposto.

Art. 30 — O ioteador reszondera, exclusiva e integralmerte, pelas despesas da carta de
fianga, bem como pelos tributos incidenies sobre a operagac.

Art. 31 — No a0 da aprovacao do proieto deverdo constar especificamente as obras de
infraestrutura e servigos que o loteadcr fica oprigaae & executar, no prazo fixado no
termo de compromissc pravisto no inciso |l do artigo 48 desta lei.

Paragrafo tinice — Findo os prazos fixados nc mciso Il do artigo 48 desta lei. o
icteador perdera a favor dc Municipio, os mesmos percentuais do tota da garanzia
prevista nesta lei, para as obras indicadas nas mesmas e gque nac tenham sido
concluidas e entregues, ficardo a Prefeitura obrigada a executa-las, através da
execugao da garantia oferecida

Art. 32 — Decorrido 0 prazo estabelecido por esta lei, se nfo tiverem sice executadas e
concluidas as okras e servigos de infraestrutura exigidas a Prefaitura mandara
executar as mesmas € cebitara a vista, ao loteador - seu cusio, acrescido de 20%
(vinte por cento) de tzxa de administragio, de 5% icinco por cenwc) de taxa de
fiscalizacao e mais 20% (vinte por cento) a titulo de multa Dor ndo cumprimento desta
legislagao.

Paragrafo Gnicc — A "Frefeitura" devera recorrer & garantia prevista nesta iei,
para se ressarcir.

Art. 33 — E condigdo necessaria a aprovagac de quakiuer pirano de Lrbanizagdo de
loteamento a execucac pelo interessado, sem quaiscuer S1us para a Prefeitura, de
todas as obras de terraplenagem, drenagem e obras-ce-arte, eniendidas como pontes
viadutos, rotatorias e acessos.

Art. 34 — A "Prefeitura’ pocera regulamertar por decreio, normas ou especificagbes
adicionais para a execugdo dcs servigos e abras exigides nor esta lei.

Secao V!
Do Flano de Parcelamento do Solo, suz Documentacac e

Processo de Agprovacac

continua
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Art. 35 — O plano de parcelamento do solo compreence:
l. certidac de diretrizes,
I consulta prévia;
. projetc urbanistico — aprovacgas prelirura-
IV. projetes de infraestrutura;
V. aprovatao definitiva 4o parcelamento do solo
VI.  execucgdo do plano de parcelamento oc solo; &,
VIL.  planc 2e urbanizagéao — liberagéo.

Paragrafo unicc — As UrbanizagGes Especiais. Loteamento ~echado, Vila,
Condominio Residenciz Fechado, Conjunto Haritacioral. Chacaras e Sitios de Recreio,
e Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestagao de Servigos, atenderdo ao artigo
35 desta lei.

Subsecio |
Da Certidao de Diretrizes

Art. 36 — Antes da consulta prévia, o interessado aevera -equerer a Prefeitura a
certiddo de diretrizes para viabilidade cu nao ce urbanizacao de imével. apresentando
para este fim os seguinies elementos:

1. croguis da area a ser loteada com a asnominagao, sifuacao, limites,
metragens e demais elementos que centifiqguem e caracterizem o
imovel para possivel parcelamento cc solo, em relagdo a qualgJer
loteamento vizinho ou préximo existerte e,

Il preencnimento dos dados constantes do Anexo |l do =riigo 2°, parte
integrarte desta lei.

§ 1° — C Pcder Executivo Muricipal, no prazo de zi¢ 6C (sessentz) dias a contar
da data do protocolo, apds ouvir a Secretar a Municipal ze Plarejamentc e Habitagéao e
demais orgéos compelenies, se pronunciard, comunicanco por escrito ao interessado,
sobre as diretrizes para Jrbanizagéo cu nao.

§ 2° — No casc o= ser negativo 0 p-onunciamernic o processo sera a-quivado,
senco positivo, o interessado tera 180 (cento e oiteria} dias, a cormmar da data de
comunicacdo, para atendar ao exigido no artico 38 acesmaa lei, € se nac o fizer dentro
deste prazo o processo sera arquivado, perdendo suz vaiidade.

Subsecio |l
Da Consulta Prévia

Praca Francisco Orlando Stoczc 35 » Fone: 19 3556.9900 = Fax 19 35%6 2934 « (i Posta 1
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Art. 37 — Antes ca eiaboragdo do projeto urbanisticc, o inzeressado, proprietario do
imével, com a certidao de diretriz autorizando 0 parcaamenic co seu imoved, devera
requerer a Prefeitura as diretrizes para tragaco das quadras. co sistema vidrio, dos
espacgos livres e das areas a serem reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresen:ando para este fim os seguintes slementos:

1
il
il
V.

titulo e propriedade do imével registrano e certidaoc atualizada;
certicac de diretrizes positiva;
certicac Negativa de Tributos Municipais que incidam sobre a area; e,

trés vias do levantamento topograficc olanialimétrico do imdvel na
escala ~orizontal ce 1:1000 e ccries na escala verical de 1:100,
assinadas pelo proprietario ou seL -epresentante legal (com o n° do
CPF £ RKG) e também por profissicnai aevidamente hapilitado inscrito
no CREA/SP e na Prefeitura, bem 2omo o5 arquive eletrdnico do
referido evantamento.

§ 1° — As 1és wias da planta de imével mencionadas —~o item IV do artigo 37
desta lei deverao conter

a)
b)
c)

d)

g)

h)

divisas do imével perfeitamente definidas:
curvas ce nivel de metro em metro, baseados no R.N. do Municipic;

localizacao dos cursos d'agua. bacias. represas e outros acidentes
fisicos, com a respectiva especificagdo;

incicacac dos afruamentos contiguos & iodc perimetro, localizacao das
vias ce comunicagao, das linhas de t-ansmissac, dos espacos livres de
uso puziico e das areas instiucionais; :

bcsgues, monumentes naturais ou artificiais & arvores frondosas;
constructes existentes;

equipamentos urbanos existentes nc local 2. acjacéncias, tais como:
pogos ce visitas de rede de esgoto, "eae de agua potavel, galerias de
aguas piuviais, com a cota de nivel de tocos esses equipamentos;

equipammentos comunitarios existentes nc wocal au em suas adjacéncias.
com as -espectivas distancias da arez g ser arbanizada;

existéncias de linha de energia =étrica, teleforia, tcrres de
comunicagdes com seus respectivos trajeios e areas non aedificandy.

Cordeirspolis
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I) outras indicagbes que possam intersssar 4 ocrientagdo geral do
loteamerto

§ 2° — Quando ¢ loteamento compreender cuas ou mais areas contiguas de
p-opriedade do mesmc nteressado, com transcrigées e matricuas diferentes, sera
obrigatoria a préviz unficacéo das areas,

§ 3° — E obrigatéria a correspondéncia da descrigao entre a area do imovel a ser
Icteado com a que constar da transcrizgo ou da maricule “espectiva.

Art. 38 — A Secretaria Municipal de Flanejamento e Habiagac fornecera e tragara nas
piantas apresentadas, de accrdo com as diretrizes e normas arbanisticas desta lei, os
seguintes elemenios:

. as vias de circulagho pertencentes ac sistemz viaric basico e seus
respectivos gabaritos, que dario prosseguimerto oL se adequaréc as
recessidades do Municipio, nos termes 20 P:ano Diretor;

1l cimensionamento e localizagio dos espages livies de uso publico
equivalente a metads do total exigido nor estz lei;

. dimensionamento e lozalizacdo das areas msitucionais no total de 5%
(cinco por cento) da area total a ser loteada, exigida por esta lei;

V. a loczlizaggo dos Iotes doados nos wermcs co paragrafo primeiro,
artigo 13 desta lej;

V. areas cu edificacbes de imeresse -ustdricc ou paisagisticc que
deverao ser preservadas;

VI. as faixas para o escoamento das aguas aluviais,

VIl.  a relagio acs equipamentos de infragsrrutura urbana que deverao ser
projetados e executados pelo nteressaco, de acordc ccm esta ley;

VIll. {odos os recuos exigidos, em zonformicade cem o Piano Diretor; e,

IX. indicagio cas escalas a ser apresentada no prejeto urbanistico.

Paragrafo (nico — A Secretaria Municipa de Seguranga e Trarsito sera
consultada quando das direrizes das vias de circulaggo nartercentes ac sistema viario
principal, prevendo-se, gJandc possivel, bolstes de esmcionamento para o transporte
coletivo municipal e cs locais adequados para insialagdo dos equipamentos e
sinalizagbes para garanta ca acessikil dade.

Art. 39 — O Servico Auténemo de Agua e Esgoto - SAAE formecera as diretrizes com
relacdo ao abastecimanto ce agua potavel e nidrantes 2em ccmo do afasta ntc de
esgoto samtano nd cando expressamente o tipo de |P$Lalagac modeio e ca
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Art. 40 — A Secretaria Municipal de Planejamento e kakitagio femecera as diretrizes de
urbanizagao dentro dc prazo méximo de 6C (sessenta; dias a partir da apresentagéo do
pedido do interessado. de acordo com as exigénc as aesta 'ei. salvo prorrogagao por
igual periodo, devidamenie justificado.

§ 1° — As diretrzes vigoraréo pelo prazo maxime ce 18C (cento e zitenta) dias;

§ 2° — Uma via da planta, com os respeciives tragados, serda devolvida ao
interessado, ficando outra nc processo e sendo a Jtima arquivadz na Secretaria
Municipal de Planejamento e kabitagio.

Subsecéo |l
Do Projetc Urbanisfico

Art. 41 — Atendendc as ndicagdes do artigo 40 desta lei, o requerente proprietario,
orientado pela via ca planta devolvida, organizard o projeto urbanistico na escala
indicada e poderd reauerer a Prefeitura a aprovagéc preiminar, encaminhando no
minimo 5 (cinco) vias do projeto, bem como seu arquivo eletrdnico georeferenciado,
sendo aquele assinacc pelo proprietario ou represema-te legal e nelo profissional
devidamente inscrito ou com visto no CREA/SP e na Frefeitura.

Art. 42 — O projetc _rbanistico ser4 composto ce zesennos, tabewas e memorial
descritivo compreendendc, no minimo, os seguintes siementos:

L. sistema de vias com a respectiva hierarquia, espago livie de uso
pubiicc (areas verdes/sistema de @zer), areas institucionais, lotes
doadcs, area de preservagao, faixa nor aedificandi discriminadas em
tabela anexa com suas respectivas percentagens em relagéo a area
total loreada;

Il. subdivisdc das quadras em lotes. cc™ & respectiva numeragao,
dimensdes e areas. Tal numeragdo gsvera omar por base sempre o
primeiro lote do quadrante norte e prcsseguir no sentico horario;

n. recucs exigidos, devidamente cotados, ce edificios e de ocupagéo do
solc definidos por lei pertinente;

V. dimersées lineares e angulares dc prcjetc, raics, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias. assim como “grades” de todas
as vias;

V. perfis longitudinais e transversais 52 todas as vias de circalagdo e
areas a serem reservadas (espagos :vres de uso nublico e areas
institucionais), nas seguintes escaas: norizental de 1 1.000 e vertical

de “:*9C; i dog o
VI. indicagéo dos marcos de alinhamenic 2 nivelamento, 3G&devera

LR o

AR
A

\\'-
BTN

IR
‘ "t
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VIL.

VIIL.

IX.

XI.

XI.

X1l

XV,

XV.

XVI1.

executados em concreto, de base aiargads, e localizados nos angulos
ou curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel
existenie e identificavel;

projetc somgleto de locagdo dos eixcs das "uas e cas quadras por
coorcenadas totais;

indicacdo em piante e perfis de todas as linnas de escoamento das
aguas pluviats;

descrigio sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e
destinago,

indicagdo da destinagdo do uso de cte para fins residenciais,
comerciais, de prestacéo de servigos, industriais, especiais, ou mistcs;

indicagio das restricbes de construgdc quantc a recucs. ocupagao dos
lotes. gabaritos e demais condigbes urcanisticas do lowwamento, alem
das j& constantes nas normas de plane@meamo do Municipio;

indicagio dos servicos e restrigdes especiais que eventualmente
gravem os lotes ou edificagdes,

indicagso dos equipamentos de infragstrutura urbana, comunitarios e
dos se~vigos plblicos ou de utilidade pubiica. ja existentes no local e
adjacéncias, bem comc o modc 2e esiebeecer as conexces
necessarias a sua utilizagao;

assiratura do propriatario ou representante legai (com = n° do CPF/MF
e RCG;

nome. assinatura, nimero do CREA/SP e numero da ART do
responsavel técnico inscrito nz Prefeitura; e,

copia autenticada da ART.

Art. 43 — A Secretariz Municipal de Planejamerto e Hapiiagac. ouvindo 10dos os 0rgaos
competentes, se pronunciara sobre o projetc urbanistico. marifestando ou nao seu
acordo no prazo de aié 90 (ncventa) dias, salvo prorrogag&c devidamente justificada.

Paragrafo tUnico - Com a conccrdanciea da Secretaria Muricipal de

Planejamento e Habitagao e deferimento do Prefeito Mun'cicai, serd aprovado o projsto
urbanistico preliminarmente, com validade de 1 (um) anc.

Art. 44 — Nao serdo permitidas emendas ou rasuras nos proeios de sarcelamento do
solo e urbanizagtes esgeciais.

figurar as obrigagbes e resfricbes a que 2s mesmos se acham shie
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prescrigdes desta lei, nclusive o prazo para execugac sas ob-as de infraestrutura e a
impossibilidade de edificagéo até a liberagéo defnitiva.

Paragrafo Unico — Serdo mantidas as exigéncias ce dimensionamento, recuos,
ocupagéc e agroveitamento dos lotes estadelecidas pelc loteader, quando maiores do
que as fixadas nesta lei e/ou legislacao especifica, desce que ap-ovadas dela Prefeitura
e devidamente estabelecidas em documento publicc e ftranscriias no Registro de
Imoveis.

Subsecao IV
Dos Projetos de Infraestrutura

Art. 46 — Havendo aprovagéo prelimirar do projeto urbanisiico, o imeressado procedera
a elaboragao dos orojetos € equipamentos de infraestrutura basica de que trata a Segao
VI deste capitulo e o encaminhamento para aprovagac :u~ic as auroridades, tais como:
Concessionaria d= Energia Elétrica, CETESB, SAAE, GRAPROHAB e demais orgaos
competentes, ou 0s que vierem a substitui-los.

§ 1° — O loteador encaminhara ao GRAPROHAD 2 arcjeio de arborizagéo pré-
analisado pelo 6rgéo municipal competente;

§ 2° — As Secretarias da Prefeitura somente examinar&o os crojetos de sua
competéncia, apos a juntada das aprovagbes dos 6rgaos faderais e estaduais, bem
como da Concessionana de Energia Elétrica e do SAAEZ, segundc suas atribuigdes.

Subsecio V
Da Aprovacao Definitiva do Parcelamento do Solo

Art. 47 — Satisfeitas as exigéncias do artigo 46 desta l=i, o imeressado apresentara
todos os projetos de infraestrutura aprovados, o cronograma f'sico-financeiro de obras &
o projeto urbanistico aefinitivo, para sua aprovagao jurto a Secretana Municipal de
Planejamento e Habitagdo. Se aprovado, apés mani‘estacao cos Orgéos de
planejamento e juridice. assinara Termo de Co~promisse, no qual se oprigaré:

1. a registrar o loteamento de acordo com as exigéncias do Capitulo VI,
da _ei Federal n°® 6.766, de 19/°2/1979 e alisragdes posteriores,
obedecerdo a seus prazos € que estd cente das exigéncias nela
coniidas;

. a executar a propria custa, no prazo waximo de 2 {dots} anos, a partir
da assinatura do iermo de compromsso & apertura das vias fde
circulacdo e demais espagos pdbiices, com espectivos mgg@é
alinhamento e nivelamento de concrelo, e a £xecugac dg otd3
obras ae infraestrutura urbana exigidos nesta lei;

fre,
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li. a caucionar na forma prevista nesiz i, como garantia de execugio
das coras enumeradas no artigo 25 zesia lef;

IV.  afaciiitar a fiscalizacdo permanerie za Frefeitura durante a execugéo
das cpras e serviges; e,

V. a naoc alienar qualqJer lote antes o= registrado o loteamento;

§ 1° — O valor firanceiro de todas as obras de infraestrutura devera representar o
valor de mercado para as mesmas;

§ 2° — Nenhum alvara ou licenga para executar Icteamento urbano sera
concedido sem gue ¢ woteador assine o “ermo de Ccmpromisso referido no artige 48,
bem como preste a ga~antia prevista no artigo 27, ampos des:a e

§ 3° — O prazo a que se refere o inciso | dc arige 47 desta lei podera ser
prorrogavel por até 1 {um) ano, dependendo do estagic das ctras, a ser avaliado pelos
orgéos competentes, sendo que a presente prorrcgacio dependera de requerimento
devidamente furdamentado da parte interessada, justificandz o beneficio e anuéncia do
Chefe do Execurivo Municipal;

§ 4° — A execucdo por etapas so pcdera ser autozadz cuando:

. 0 termo cde acordo e o cronogrzmz ‘ixarem as areas e prazos
corresponcentes a cada etapa, bem 2cmo os lotes caucionados e sua
posterior liberacao; e,

Il. forerr executadas na area, em caca etapa, -odas as obras previstas,
assegurando aos compradores cos loies o plenc uso das obras
impiantacas.

Subsecao Vi
Da Execucio do Planc de Parcelamento do Solo

Art. 48 — Pagoes os emolumentos de acodo com o Coédigo Tributario Municipal,
assinado o Termo de Compromissc previsto no artigc 47, prestada a garantia prevista
no artigo 27, ambos desta lei, o Chefe do Execurvo Municipal, expedira decretc de
aprovagéo do parcelamento do solc e sera expedidc ¢ Alvara de Implantagio através
da Secretaria Municipa de Planegjamento e Habitacac.

Art. 49 — Sera de responsabilidade da Prefeitura, aravés de seus érgaos competentes,
fiscalizar a execugdo cas obras de infraestrutura mencionados rio arigo 28 desta lzi,
bem como fazer o recebimento das mesmas, quandc conczluidas, conforme no-mas,
técnicas e projetes aprcvados,

§ 1° — Enquanio a Prefeitura néo fizer o recepimento das obras ce infragstrui 5
3 ™ ~ > e 2
0 custeio e manutengéc das mesmas estardo a cargs de proprietario do parcelameptons
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§ 2° — As ooras ce infraestrutura serdo fiscaiizadas direta cu ndiretamente pela
Prefeitura Municipal afravés de seus Orgéos técnicos o emprasa especializada por ela
aesignada mediante licitagdo publica.

§ 3° — A Prefettura cobrara pelos servigos de fiscalizagéo, nor s1 ou através de
terceiros mediante licitacdo, a taxa de 3% (irés por certo) dos valores das obras e
servicos, calculacos pela Secretaria Municipal de Oktras. Jrkanismo e Servigos
Plblicos e recolhida aos cofres municipais no recenpimanic das obras 2e infraestrutura
pela Prefeitura.

Art. 50 — Todas as areas a que se refere o artigo *2, bem comc as opras € servigos
exigidos pelo artigo 258, ambos desta lei, passardao nc ato dc regiswo do plano de
parcelamento do soic, a fazer parte integrante dc ratrimdnio do Municipio, sem
cualquer indenizacao.

§ 1° — O interessado davera proceder a inscrigdo do parcelamenio do solo no
Registro de Imoveis zompelente e encaminhar a Prefeitura cdpia de certidao,
juntamente com a garantia, prevista nesta lei, e da doagéo dos espagos livres de uso
publico, das vias de circulagio e das areas institucionais, dentro de urt prazo maximo
de 180 (cento e citenta} dias;

§ 2° — Verificaco o n#do atendimento do cispesto no paragrafo primeiro, a
Prefeitura Municipal cancelara, através de Decreto, ¢ -eferido parcelamento do solo;

§ 3° — Os otes mencionados no paragrafo 1° 2o arfigc 13 desta lei deverao ser
doados sem encargos ao Municipio. mediante escritura publica devidamente registrada
a expensas do loteador, antes da liberagdo ca cauzdo & do decreo ce aprovagao e
liberagéo do loteamentc.

Art. 51 — Os pianos de wrbanizagdo poderdo ser mcdificacos artes do registro,
mediante proposta dos interessados e aprovagio prévia da Secretana Municipal de
Planejamenio e abitagZo, com anuéncia do Chefe ac Executdvo Municipal.

Paragrafo Unico — A modificagéo dos planos de urbanzagao, apds registro e/ou
durante sua execucac, aléir de atender o artigo 51 desta lei, seguira as normas da
legislagéo federal perinente.

Art. 52 — A Prefeitura s¢ expedira alvara para co~strugdo, demoligéc, reconstrugao,
bem como reformas 2u ampliagdo de construgies em ierrencs iocalizados em

parcelamentos ap-ovados. liberados e recebidos pelo Munisipio. %:
Subsecido VI Pty
Do Plano de Urbanizacio — Liberacio /5 "(N
: 1o
P 2T =
A, ) § /
Art. 53 — Uma vez realizadas todas as obras e servizos exigidos. a P\‘é?.e;_,o .
25
continu
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requerimento do intersssado e apos vstoria fina! ce seus orgaos competentes,
verificara se as obras e servicos foram executados e accrdo com os projstos e
normas, para que o loteador obtenha a liberagac da caucac.

Paragrafo tnicc — O requerimanto do interessacc devera ser acompanhado de:

L planta -etificada em papel copiativc nz sscala indicada no proeto
urbanisico e seu arquivo eletrénicc gecrreferenciado, que sera
consiaerada oficial para todos 0s e’eiics!

. plantas das quadras na escala 1:500;

flL. arquivos eletrénicos georrefererciades  de todas as obras de
infraestruturas aprovadas pelc Municipic:

IV. doacdo cas redes de agua & esgoic para 0 SAAE nos termos de
regutamentacdo do Chefe do =xecudvo:

V. relacio dos adquirentes dos lotes. mclusve o registro dos lotes
doaccs sem encargos ac Municipio nos termos do parégrafc 1° do
artigo 13 desta lei.

Art. 54 — O Chefe do Executivo Municipal, através os gecrato. cara ccnhecimento aos
interessados da s.a aprovagéo e libe-acéo.

Art. 55 — Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabiiicade pela diferenca de medidas
dos lotes ou quadras gue o comprador venha a encontrar em relagéo as medidas dos
planos de parcelamerics ao solo aprevados.

Paragrafo tinico — A Prefeitura ndo ndicara ou marcara lotes.

Segéo [X
Da Abertura ou Prolcngamento de ¥ias de Circulacac

Art. 56 — Depende de autorizagdo da Prefetura ¢ prelorgamento cu abertura de
qualquer via publica.

Paragrafo Ginico — Nos casos de interesse, utiidade cu de necessidade plb'ica,
a Prefeitura, indepence~temente de solcitagdo cos irieressados, desapropriara as
&reas para o fim previstc no artigo 56 desta lei, casc cs zroprietarios nfo quejram doa-

apresentando os seguiries documentos:
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1. t'tulo de propriedade dos terrenos necessarics a abertura da via de
circuiagao;
1. projeto ca obra solicitada contando:

a) planta da situagdo exata em relagdo acs logracouros publicos
aprovados e ou ja em uso;

b) curva ze nivel de metro em metro do terrerc raturat;
c) curvas ce nivel de matro em metro ao ferrenc projetade:
d) perfis iongitudinal e transversal da via proietaca;

e) anuéncia expressa dos proprietarics cos terrenos imitrofes a via
projetada;

f) ceclaracdo de que se compromeie a transferir sem Onus para a
Prefeitura, depois de acabadcs os servigos necessarics a propriedade
ca via aberia, com todos os melhorarertos executados;

g) ceclaragdo de que se comprometers a execurar as préprias custas as
cbras zitadas no artigo 26 desta lei.

Art. 58 — O referido processo so tera continuicade se houver nteresse da Prefeitura e
depois de ouvido: a Secretaria Municpal de Negdcios Juridicos, a Secretaria Municipal
de Obras, Urbanismo e Servigos Plbicos; e ¢ Servico Autdrcmo de Agua e Esgoto -
SAAE.

Paragrafo Gnico — No caso de ser desfavorawe o imeresse ca Prefeitura, o
processo sera arg.divade.

Art. 59 — No caso do parecer ser favoravel, o proprietarc devera apresemar:

L projeios de guia, sarjetas e galerias o2 ag.as pluviass, indicando o
local ce langamento obedecendo as medidas, normas e padrbes dos
érgacs competentes da Prefeitura.

Il projeic ce abastecimento de agua pcravel.

1. projeic co sistema de esgotos sanitarios e industrizis, indicando o local
de langamento aos residuos, chedecenco as especificagbes do SAAE.

IV.  projeic completo de locagdo dos eixos das ruas por coordenadas

totais.

V. especificagbes das pavimentagdes.

VL. memorais descritivos e justificativos sorrespondentes z cada prjet 7
inscrito nas plantas originais. / \ ‘\

VIl. termc de compromisso e responsabilidade no qual se{"
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executar a propria custa a parF de assinatura do fermo de
comp OMisso no prazo de 1 (um) ano, wocas as obras ce infraestrutara
do artigo 26 desta lei

Art. 60 — Findo 2 prazo de © (um) ano citado no ‘tem VIl de artigo 59 desta lel e
verificadc o ndo atencimento do disposto no artigo 50 desta lel, a Prefeitura, atraves de
Decreto do Chrefe do Executivo Municigal, cancelarz a abertura da via.

Secdo X

Da Anexacio, Desdobro, Desmembramento, Fracicnamento, Remembramento,
Retalhamento e Unificagdo de Lotes e Glebas

Art. 61 - Tods anexagdo, desdobro, desmemnbramento, fracionamento,
remembramento, retaitamento e unificagio de lote's) ou gleba(s) s6 sera autorizado(a)
desde que as partes restantes dos objetos tennam frenie para uma via pdblica oficial e
obedegam as normas ce seguranga e de preservagao ds salde.

Art. 62 — Em qualquer caso de anexacio, desdobro. cesmembramente. fracionamerto,
remembramento, retathamento e unificagdo de icreis) ou gleba(s., devidamente
cadastrados na Prefeitura, sera indispensavel sua aprovacds, mediante apresentagdo
de projeto elaporadc por profissional habilitado e iscrio na Prefeitura, bem como
matricula registrada dc imével em nomea do proprietariais;.

§ 1° - As exgéncias do artigo 62 cesta ke sdo oorigatorias inclusive nos
seguintes casos:

L quando existirem apenas 2 (dois) loies 24 2 [duas) gletas;

Il quando se tratar de anexagéo de npequena faixa ou parte de um Iote
nara ser incorporada a outro. devendc ssta -estricdo ficar expressa e
corstar na escritura de transmissac dc move..

§ 2° — Em qualquer caso, a aprovagio ce projec so sera permitica quando o iote
objeto de desdobro, cesmembramento, fracionamento. “emembramentc. retalhamento e
unificacéo, resultar parte restante do lote ou os otes. que tenham &rea minima de
250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente minima ce *7,00 (dez) m, para que possam
constituir lotes independentes;

§ 3° — O paragrafo segundo do artigo 62 desta ler ndo se aplica & Zona

Exclusivamente Residencial — ZER2 e na Zona Indusial, Comercial e ce Prestagéo devl/)

Servigos — ZI, definidas em legislag&o especifica. T

§ 4° — Somente sera aprovado desdobro. desmembramento, fracror}aménto
remembramento, retalhamento e unmcagao em imdveis que apresentem @i{fta"”‘
integral dos débitos tribuiarios relacionados a propredace, inciusive o do ano, @
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que a nova situacdo cadastral irda alterar o calcuio para fangamento tributario e
pertinente cobranga.

Art. 63 — Em todo e qualquer projeto de anexagzo. desootro, desmemboramento,
fracionamentc, remembramento, reralhaments e unificagdoc. a ser apresentado na
escala 1:1.000 ou adecuada, deverzo constar no minime:

.
V.

VL
VIL.
VIIL
IX.
X.

Xl.
XIL.

XI.

XIV.

ndicagdo das vias existentes gue crcundam a quadra objeto do
sedido:

jocaiizagdo das edificagbes porventura exstenies nos  lotes
considerados e nos lotes continantes:

indicacao de ‘odas testadas da quadra ccm os respeciivos imoveis;
sonfrentantes;

indicacao das alteragdes solicitadas;

curvas de nivel de metro em metro;

indicac@o do norte magnético:

guadrc de areas resultantes;

refe-éncia cadastral;

memoriais descritivos dos lotes resuitantes, no sentido horario € com
numeragao dos ve-tices,

Certiddo Negativa de Dékito Municica. 2o Iste ou gleba envolvida;

assinawra do proprietario, propriew@rics ou ~epresentante lsgal (com
copia do CPr e RGY;

nome, assinatura. nimero do CREA/SP e numero da ART do
responsavel técnicc inscrito na Prefeitura;

copia auienticada da ART.

§ 1° — Sera sempre indispensavel & correspondéncia da descriczo e ca area do
imovel a ser desmembrado, remembrado cu fracionadc com as informagbes que
constarem do registrc, exigindo-se prévia retificag&o,

§ 2° — As exigércias do artigo 2€ desta lel, referentes aos servigos e obras
obrigatérias, nac se apiicam nos zasos de desmembrament> cu reagrupamento de
lotes, mas, sim, em servigcs e obras de terraplenagem. drenagem e em obras-de-arts,
quando for o caso

§3°-As

remembramento de lotes e exigem a mesma ssquéncia para aprovacao.

exigéncias desta lei referentes aos servigos e cbras corigatorios, &
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Art. 64 — Aplicam-se ao desmembramento cu remempramanto, no aue couber, as
disposicoes urbanisticas exigidas para parcelamento dc solo em especial os artigos 26
e 37, ambos desta lei.

§ 1° - As areas minimas reservadas a espacos livves de Lso pUpiico destinadas
ao sistema de lazer se o de 10% (dez por cento) e para areas institucionais serdo de
6% (seis por cenio) da gleba desmemrbrada, salvo ros cssmembramentos de imovel
com area inferior a 20.0C0,00 (vinte mil) m?, corfinados com terceircs.

§ 2° — C desmembramento objeto do artigo 65 desta lei ndo podea ser objeto de
retalhamento de gleba que configure o beneficio do paragrafo 1° co artigc 65 desta le .

§ 3° — O desmembramento ce glebas. ndo pooera mte-romper nennuma via
a-terial ou coletora, exisiente ou projerada.

Art. 65 — Ficardo autorizados o desdobro e o fracionamento ce ote urbano, desde que
sejam atendidos os seguirtes requisitos:

l. que pelc menos um dos proprietarios ~&o seja propretario de ourro
imdvel 7o Municipio de Cordeirépoiis. mediante Certicio dc Carté-io
de Regisro de Imoveis;

i gue o imovel esteja ‘ocalizado na Macrozona Urbara, Zona Mista
Geral — ZMG, definida em iegislagéo especifica;

M. quitag@o dcs cébitos, inclusive o IPTL ;2 lancado e nac vencido, uma
vaz que a nova situaséo transformara z caracierizagéo o fato gerador
e base de calculo;

IV.  que c teneficio seja aplicade, pela Prefeitura, apenas uma vez aos
proprietarios interessados.

§ 1° - O beneficio a que se refere o inciso IV do artige 55 desta ei, devera ser
ccntrolado pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanisme e Servicos Publicos.

§ 2° — Na zona mencionada no artigo 65 desta lel. a area minima admitida por
lote desdobrado ot fracionado sera de 125,00 (cento e virte e cinco) m? & frente minima
de 5,00 (cinco) m.

CAPITULO Il RN ‘
. N
DAS URBANIZACOES ESPECIA!S %
s( 2. )8
S
Art. 86 — Os planos de Jrnanizagbes espec ais deverac seguir, naqui ber, os

dispositivos dos artigos *3 e 258, ambos desta lej. \

Neep 13 155002

e
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Segéao |
Do Loteamentc Fechado

Art. 67 — Considera-se loteamento fechado como senzz 2 loteamento murado, no tocdo
cu em parte do seu perimetro, com nc minimo 2,20 (cois virgula vinte) m de altura.

Paragrafo Gnico — Conceitua-se, para fins de aprovagao e registro, o Icteamento
fechado como sendo a subdivisao ce gleba em lotes dest nazos a edifizagéo para fins
residenciais, com abertura de novas vias de circulagic e cu prolongamento de vias
existentes, assim comc de Iogradouros publicos, devenao a gleca ser fechada no todo
ou em parte do seu perimetro, de modo a permitir o zontrole do acesso a porgéo
fechada, cabendo aos proprietarios 2 custeio da mar.tengio das obras e dos servigos
internos a area.

Art. 68 — A permissdo de uso dos espagcs livres de .so publico e do sistema viario,
dentro da porgéo fechada, somente sera autorzada quando os loteadores submeterem
a administrag&o dos mesmos a Associagio dos Propnetarios, constituiza sob a forma
de pessoa juridica, com expiicita definicdo de responsanilidade para aquela finalidade.

Art. 69 —~ Os espagos iivres de uso piplico e o sistema vigrio, dentro da norcéo fechada,
definidos por ocasido da consulta prévia do loteamaric. nos tarmos cesta ei, serdo
onjeto de permissdo de uso por tempo indeterminzcc, podendo esta medida ser
revogada a qualquer momentc pela Prefeitura Municicas de Cordeiropolis, se houver
nacessidade, devidamente comprovada e sem implicar em “essa~cimentr.

Paragrafo Unico - A permissdo de uso refenca ~o artigo 69 desta lei sera
outorgada, direta e exclus vamente, a Associacdo dos Proprietarios.

Art. 70 — As &reas institicionais sobre as quais nac rodira permissac ge uso serdo
definidas por ccasido da consulta prévia do loteamento, ~os sermos desta lei, deverdo
estar situadas externamente e serdo mantidas sob responsabilidade da Associagdo dos
Proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa =z uiilizacdo prevista no projeto
até que a Prefeitura desempente plenamente esta funcac.

Art. 71 — Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar = usc de que t-ata o artigo 70
desta lei, nos seguintes termos:

. a permisséo de usc e a aprovagio 4c oieamento serdo ‘ormalizadas
por decreto co Chefe do Executivo Municipal;

. a outorga da permissdo de uso ceverd constar "o registbide

lcteameanto em Cartdrio de Registro de imdveis: L
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. "0 decreto de outorga da permisséo o= Jso deverdo constar todos os
encarges relativos a manutencio € z conservagdo dos bens publicos
em causa;

V. iguaimente devera constar do mesmc cecreto, estabelecendo que

qualgier ourra ufilizaggdo cas areas plpicas sera cbjeto de
autorizagao especifica da Prefeitura Municipai

Art. 72 — Seré de inteira responsabilidade da Associagéc dos Proprietarios a obrigagao
ce desempenhar:

L. os servigos de manutengdo das arvores e poca;

il a manutengdo e conservagéo das vias puplicas de circulagdo, do
calgcamento e da sinalizag&o de transic.

il colete e remocdo de lkixo domucilar internas.  depositando
extemamente em local apropriado;

V. impeza das vias publicas internas;

V. orevencao de sinistros;

VI. manuiencao e conservacgao da rede a2 iiuminacao puklica;
VIHl. outres serviges e obras internos;

Vill. garantia da a¢éo livre e desimpedida das autoridadaes e entidaces
oUblicas que zelam »nela seguranga e sem-esiar da populagéo.

§ 1° — A Associacdc dos Proprietarios poderg, z fim de dar cumprimento aos
incisos do artigo 72 desta lei e sob sua resporsabilidace, firmar zonvénios ou contratar
érgaos publices oL entidades privadas;

§ 2° — O Municipio arcara com o consumo e energia elétrica da iluminacgéo
publica, citada no inciso Il do atigo 26 desta = apds entrega defnitiva do
empreendimento nos lermos do Decreto de Liberagac.

Art. 73 — Caberd g Prefeitura Municipal a responsabilidade pela determinacgéo,
aprovagao e fiscaiizacso das ooras de manutengdo dos nens plblicos.

Art. 74 — Quando z Associagdo dos Propretarics omiiir-se na prestacéo desses
servicos e houver cesvirtuamento na utilizagdo das areas pulblicas, a Prefeitura
Municipal assumidos-a, determinando o seguinte:

l. perda do car&ter de loteamento fechadc:

H. pagamenic de multa correspondermne a 100% (cem p
impesto imobiliario calcu'ado no ukimc exercicio, apligavel
proprietario de lote pertencente ao [oieamentz: fechadce. {¢
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§ 1° — Quando & Prefeitura Municipal determi~ar z retirada das penfeitorias, tais
como fechamentos, portarizss e outrcs, estas opras e servicos serdo de
responsabilidade dos proprietarios dos lotes;

§ 2° - Caso nao cumprido o paragrafo prime rc ac artigo 74 des:z lei nos prazos
Geterminados, as obras e servigos serdo executaves pea Prefeitura cabendo a
Associacéo dos Fropnetarios o ressa-cimento de seus cusics.

Art. 75 — Sera permifido & Associagao dos Propriei@anos contolar ¢ acesso a area
fechada do loteamenta.

Paragrafo {inice — Para que & Asscciagao procmova ¢ controle aascrite no artigo
74 desta lei, a entidace podera construi- guaritas em suas entradas, a critério da
Secretaria Municipal ce Obras. Urbanismo e Servigos Publicos, desde gue nao interfira
ro transito externc do loteamento.

Art. 76 — As despesas do fechamento do loteamentc, 2em como toda & sinalizagdo cue
vier a ser necessaria em virtude de sua implantacic serdo de responsabilidade da
Associacdo dos FPropretarios.

Art. 77 — As dispcsicdes construtivas e os paramertres de ocupagdo oo solo a serem
observados para edificagbes nos lotes ce tarrencs zeverdo atender &s exigéncias
cefinidas pelas leis municipais vigentes, para a zora 22 .so once 0 lotreamento estiver
localizado.

Art. 78 — Apds a publicacao co deceto d= outorga cz permissdo de uso, a utilizagéo
¢as areas pUblicas inerras dc loteamento, respeitaces 2s cispositivos iegais vigentes,
podera ser objelo de reguamentagdo propria normgaiizada cela Associagdo dos
Proprietarios, enguanic perdurar a citada permisséo de uso

Paraqrafo Unico - A fim de dar a devida pubicicace ao regulamento da vida
comunitaria e de uso cos espagos livres, cocurenic este assinacc por todos os
adquirentes cos lotes. para que tcdos os ‘uturos acguirenes. nas alienagbes ou
credores, na constituicdo de direitos reails soore esses lotes possam tomar
conhecimento das opricagbes assumidas pelos proprietérios, a Associagdo devera
providenciar, com base no dispostc na Lei de Reaszos Piblicos, & averbagéc do
regulamento na Matricuia do Servico de Registro I'moniligrio onde ¢ loteamento foi
registrado.

Art. 79 — Quando da zescaracterizagdo ce Icteamentc fecnado com abertura 20 us
pliblico das areas obieto de permissdo de uso, as mesmas passarao 3 i
normalmente o sistema viario e de lazer do Municipiz, bem como as benfej @T'asﬁl lasy
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executadas, sem quaisquer 6nus.

Paragrafo Unico - Se por razdes urbanisticas for necessano intervir nos espagos
publicos sobre os quais incide a pemmissao ce usc sezurdc esta lei, ndo cabera a
Associacdo dos Proprietarios qualquer indenizagéo cu ressarcimento zor benfeitorias
eventuaimente efetuacas.

Art. 80 — As penaidaces previstas no inciso |l do artigo 74 cesia lei ser&o prosessadas
azravés de Auto de Infracdo e Imposigio de Mutia, que deverz ser lavrado com clareza,
sem omissdes, ressalvas e entrelinhas e do qual devera ccrsiar obrigatchamente:

I cata dz lavratura;

L rome & iocalizagdo do loteamento;

lil. cescricZo dos fatos e elementos que caracierizam a infracao,
IV. cispesir/o legal infringido,

V. Fenaiicade apiicavel

VL.  assinzura, nome legivel, cargo e marricuta da zautoricade fiscal que
consiaiou a infragdo e lavrou ¢ auto.

Paragrafo_Unico - Apds a lavratura do Auto de Infrag@o e Impcesigao de Mulia,
sera instaurado o processo administrativo contra o inf-ater, providencianac-se, se ainda
nao tiver ocorrido, sua imimacao pessoal ou po~ via postai ccm aviso de recebimento ou
por edital publizado nc orgéac oficial do Municipio.

Art. 81 — Cabera impugnacao do Auto de .nfragcdo € a mposicds de penalidade a ser
apresentada pelo autuado, junto ao servigo de protocoio da Prefeiturs Municipal, no
prazo de 15 (quinze) dias ccntados da data da ‘avratu-a 290 auto, scb pena de -evelia.

Art. 82 — A decisao definitiva que impuser ao autuadc z pena ce multa ou a perda do
carater de loteamentc fechado devera ser cumprica 12 prazo ce 15 (quinze) dias,
contados da data da comunicagao.

Art. 83 — A Associacao de Proprietarios afixara em ugar visivel na entrada do
lcteamentio fechado, piaca com os sequintes dizeres:

(derominagio do loteamento fechade)

PERMISSAC CE USO REGULAMENTADA FELC DECRETC (n° e data),
; NOS TERMGTS DA L= MUNICIPAL (n° e arc;, QUTORGADA A (razio social /)
* da asscciagao, n® do CNPJMF e/ou inscricdo Municipal) ( ,./1
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Art, 84 — A aprovagioc e a lcenga para exacugdo ce oramento fechaao depende de
analise prévia da Secretaria Municipal de Flanejamento & habitagao, com anuéncia do
Chefe do Executivo Mun cipal.

Art. 85 — O projeto de loteamento fechado chedece aos seguinies pardmetros:

1. censicade bruta maxima da porgac facraca: 5CC (quinhentcs)
habitantes/ha;

Il namerc maximo de unidades habtacionas (domicilios) na parte
fechaca 300,00 (trezentos);

LiR lote nanitacional unifamiliar minimo oe 275,2C duzenos e setenta e
cinee) 2, com frente minima de 11,3C ro=~ze: ™;

V. lote muttifamiliar minimo de 1.000,20 (urr mii) m? com frente minima
ce 25,C0 (vinte e cinzo) m,

V. area maxima fechada: 21 (virte e um, nacm@ares, podendo a ela ser
acrescida area verde ou destinada 2 equipamentos comunitarios;

VI. cistancias maximas med das em linhe "eta, partindo oo perimetro da
parte fechada ao seu acesso, iguais &

a) £50 ‘quatrocentos e cing.en:a) I, quanco existir ur ou mais lotes
unifamiitares minimos (inziso ill) efou lowes mutftifamiliares minimos
(inc sc IVY);

b) 500 guinhentos) m, quando ¢ mercr dos ictes Jnifamiliares tiver area
de 400.70 (quatrocentos) m?, e/o.. ¢ mencr dos lotes multifamiliares
tiver area de 1.200,C0 (um mil e duzenos; m*

c) 600 seiscentos) m, quando ¢ menor dos otes Jnifamiliares tiver area
de 600 00 (seiscentos) m? e frente minima ocrigatoria de 15 (quinze)
m, e/oL o menor dcs lotes multifariiiaras tiver area de 1.800,00 (um
mil e oiiocentos) m?;
§ 1° — As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logracouros publicos
receberan tratamento paisagistico, respeitando-se distancia mmima de 2.00 (trés) m;

§ 2° — A faixa minma descrita no paragrafo primerro dc artigo 85, nodera compor
¢ percentual de espazes de uso publico destirados a sistemz de lazer nos termos do
inciso |l do artigo 13, amrpos desta lei

Art. 86 — O encaminnemento do pedidc de aprovagio, implartagac /@
loteamerto fechado cevera ser feito pelo proprietano da gieca, inveshda,
ressoa juridica.
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privativo, respeitados os dispositivos iegais vigeries, podera ser onjeto da
regulamentaggo propriz da entidade promotora do empreendimento. cujos termos
constarao do instrumento de venda e compra;

§ 2° — Os espages livres de uso plblicc poderao ser distribuidos dentro ou fora
do loteamento fechadc e as 4reas institucionais oeverdo ser distripuidas fora do
loteamento fechado e serfo consideradas, em seu conjunto. para efeito de atendimento
das exigéncias legais,

§ 3° — Os lotes reservados sem Onus para o Municipio. nos termes do paragrafo
1° do artigo 13 desta lel. deverao ser distribuidcs na porgao abarta.

Art. 87 — As clausuias restritivas a utilizagdo de imévers deverao constar dos
instrumentos de venda, pem como do registro ca escritura plabiica,

Secfio Il
Da Vila

Art. 88 — Entende-se por Vila o ccnjunto de unidaces habiacicnais unifamiliares e
autébnomas, dispcstas norizontalmente, isoladas ou geminadas, fechadc com muro, no
todo ou em parte do seL perimatro, com no minimo 2,20 -dceis virgula virze) m de altura,
sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

I objeic de venda ou alugue: é eciicaggo autdnoma a qual estfo
integracas areas de terrero;

il o objeic do direito de propriedade é corstituido por uma fragéo ideal
do terreno, das partes comuns e mais 2 4nidade autdbnoma,

. as vias de circulagio, pragas e demais espacges cowetivos internos,
coberos ou descobertos, sao de preoriedade de todos 28 conddéminos,
0s quats terdc sua fragdo ideal nestes ‘ogradouros plbiicos comuns;

IV. o perimetro da Vilz é fechado e o acessc 4 mesma esta sujeito a
fiscarizacao dos condbmiros;

V. 2 registro da Vila junto ao Cartéric ce Imdveis segue 0s tramites
nrevisios na Lei Federal n® 4.591, de 16 de gezembro oe 1964;
VI. n nlGmero de unidades habitacionais Janifamiliares aLtbnomas € no

minima de 03 (trés) e no maximo de 2¢ '~covanta e nove);

VIl. 2s terenos ou glebas destinados & mpiamacgéo das Vilas deverao
nossuir frente e acesso para vias ptbicas oficiais de.mrc;ulat;ao de .
seicules, com largura igJal ou supericr & 14,20 (cctorzé&;ﬁ:—'” i

§ 1° — Sac obrigatorias a elaboracao de projetc e a execugaol'néem,,p
ca Vila - dos equicamentios de infraestrutura cizados nc artigo 26 destbd “
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§ 2° — O propristario Ga Vila ou os condbmincs arcarao com 2 ConNsumo de
energia elétrica da iluminagao pablica, citada no incisc [l do ariigo 26 desta lei, apds
entrega definitiva do empreerdimentc nos termos do Decreto ce Liberacao.

Art. 89 — Eniende-se por &rea de usc privativo na Vila 2 parcesa de terreno sobre a qual
& edificada a unicade habitacional unifamiliar autéronmz, pogendo corer abrigo para
veiculos, coberto ou descoberto, de uso exclusivo.

Art. 90 — Entende-se por unidade habitacional unifamiiiar autbnoma na Vila a moradia
com as segLintes caracter’sticas:

i comparimenios especificos minmos: sam, dormiiério, cozinha,
banteiro e area de servigo,

L. area de construgac minima: 40,00 (quarenia; m?,

lIl.  area minima de banheiro igual a 3,0C ‘irés) m? e 1gual ou maior a 15%
iquirze por cento) dc tota' da area desinada ao dormitério.

§ 1° — A unidece hapitacional unifamiliar aurdnoma podera ser térrea ou
assobradada, configurando-se térreo e superior;

§ 2° — A unidace hapitacional unifamiliar autnoma ocupard o maximo de 80%
(oitenta por cento) da area especifica do terreno de uso privative. incluidos eventuais
abrigos cobartos para veiculcs construidos nessa area de terreno oe uso privativo
destinado a morazia;

§ 3° — A unidads nabitacional unifamillar auénoma pocera ser construida de
forma agrupada até nc maximo 6 (seis) unicades, cesde que as paredes divisérias
possuam no minimo 2C {vinie) centimetros de espessurz;

§ 4° - Os conjuntos dessas unidades, cenominadas em série, terao
afastamentos laterais minimos de 4,00 (quatro) m enae st e de 2,0C (dois) m em relagéo
a qualquer outra edificaga@o e divisas Jo terenc.

Art. 91 — O projeto urbanisiico de Vila considerara os seguintes cardmeiros:

I area minima de uJso privativo da Jnidade habitacional unifamiliar
auténcma igual a 1€0,00 (cerio e sessenia) m?,

1. rente minima da area de uso privativo da uricade nabitacional uni
familiar auténoma igual a 8,0C (oito) m;

fL. Zrea minima para circulacédo de veicuics e pecestres: 12% (doze por
~entn} ca area total co terrenc do empreend mento;

IV. Zrea minima para lazer e servigo coberta £ ou cescoberta: 15%
‘fuinze por cento) da area total do teTeno de empreendimgﬁ-&h.-;?""-k,
, I e
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V. a area de lazer e servico ndo poderz situar-se na frente da area de
uso privasivo;

VL. largura minima da via prncipal igual 2. faixa de rolamento de 7,00
(sete) m e passeios de 2,20 (dois) m: e para a via secundara igual a:
faixa de rolamento de 6,C0 (cinco) m e passeios de 1,50 (um virgula
cinquenta) m. A defini¢do de via princical e securdaria sera elaborada
pela Secretaria Municipal de Plareamentc e Habragdo, segundo
critéric técnico;

VIl. faixa de accmodacgéo de veiculos forz da vie putlica, junto ao portéo
de acesso;

VIIl. bols&o para carga e descarga de iixc dowriciliar, fora da via publica,
adjacente a area coberta, fechada cu =30, destinadza a depoésito de
lixo, Tendc como base de calculc 2T {wvinte) litres por unidade
habizacional unifamiliar auténoma.

§ 1° - Entende-se como area de crcuiagéo de pedesire a drea especifica com
piso adequado ao percurso dentro do empreerndimenic, interligando a unidade
habitacional unifamiliar autdnoma as areas de interesss imernas e a via oublica;

§ 2° - A impiantagdo de Vilas contiguas nac podera resultar em area total
superior a 5 (cinco) ha, nem tampouco em dimensZc ‘inear superior a 400,00
(quatrocentos) m, casc em que serad obrigatéria a previsac ce vias plrlicas nos seus
limites, conforme diretriz do drgéo de planejamento;

§ 3° — As divisas da parie iechada, iindeiras & was e logradouros pUblicos,
receberéo tratamento paisagistico, respeitando-se disténcia m'nima de 2,00 (dois) m.

§ 4° ~ A faixa mirima do paragrafc terceiro poceré compor o percentual
especificado nos termos do inciso IV do artigo ¢1 destz L.

Art. 92 — E obrigatéria a reserva de terreno localizagc na porcao externa, com frente
para a via ptblica, & ser doado ao Municipio comc nem dominial, nas seguintes
propergoes:

I 5% cinco por cento) da area twotal dc empreendimento, quando
contivar de 31 (frinta e uma) a 50 (cinguenta) unidades autdbnomas;

i. 6,5% (seis e meio por ceno) ca area toral do empreendimento,
quandc contiver de 51 (cinguenta & Juma) a 99 (noventa e nove)
unidades autbnomas.

Paragrafo Unico — A reserva de terreno de nem dominial mencionaca no artigo 92
desta lei, devera ser doada sem encarges ac Municipio, mediante escritura pulblica
devidamente registraca a expensas do loteacor, antes <z lberagao za cauggo-e do / ‘
decreto de aprovagéo ¢ liberagao da Vila. - WERE
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Secido il
Do Condominio Residenciza! Fechado

Art. 93 — Entende-se por condominio residencial fecrado o conjunto de moradias
dispostas horizontal ou vertcalmente. fechado com murc no wco ou em parte do seu
perimetro, com no minimo 2,20 (dois virgula vintel m de aitura, com as seguintes
caracteristicas:

l o objetc da venda é uma edificagao auiZnoma, a qua esta integrada
area ge terreno;

Il o obietc do direito ce propriedade & constituido por uma fragéo ideal
de terreno, das partes comuns e mais g Jnidade autdbncma,

L. as vias de comunicagdo, pragas. a=as ve-des e espacos livres
internos ao condominio sdo de propnecade de todos 2s conddminos,
os quais terdc uma fragac ideal nesies ogradourcs publicos comuns,

IV. o perimetro de area de condominic & ‘echado 2 0 acesso ac mesmo
esta sujeito a fiscalizagdo condominia;

V. o registro de condominio “echado estz ~egulamzantado pela Lei Federal
n° 4.591, de 16 de dezembro de 1664;

VI. o numero de unidades autdbnomas habitas orais co empreendimento &
igual ou maior que 100 (cem).

§ 1° — Sao obrigatorias a elaboragao de projets e a execugéo, pelo proprietario
do condominio residencial fechado, dos equipamemicas ce infraestrumira citados no
artigo 26 desta lei.

§ 2° — O propristario do condominio residencial ou 0s conddminos arcaréao com
o consumo de erergia elétrica da iluminagéo publica, citadz nc mciso |l do artigo 26
desta lei, apds enirega definitiva co empresndimenic nos termos do Decreto de
Liberagao.

§ 3° — As decisbes das Assembléias Concominiais subordinam-se aos
dispositivos censtantes desta lei.

Art. 94 — Nao sera permitida a implantagdc de concominios fechados com divisa
comum, quando a scma das areas dos mesmos for guzal ou maior gue a metragem
maxima determinada por esta lei.

§ 1° —~ A area maxima fechada, resultante dz jungao d= condominios fechados
com loteamentos fechados, ndo consideradas para esie cilcuic as areas destinadas
sistema de Iazer, & de 21 {vinte e um) ha; e

§ 2° - A area maximra fechada, resultarte da wungio de ,ondomlnlqs?ff‘\
com Vllas nAo consiceradas para esie calculo as areas zesiinacas a s'stef{},%(
5
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é de 10 (cez) ha.

§ 3° - Se atingicos os limites determinados nos parédgrafos primeiro e segundo
do artigo 94 desta lei, capera ao 6rgéao municipal compeienie determinar o sistema de
vias que interrcmpa a cortinuidade fisica de empreenzimenios dc tipo fecnado.

Art. 95 — O interessaco na implantagdc de conaominio fechado cevera solicitar
diretrizes prévias ac Municipio:

§ 1° — A documentagéo e os eleamentos necessanos & anzlise para fornecimento
™, das diretrizes serdo dererminados pela Secretariz Municipal de Planejamento e
£ o . i . — .
- Habitacdo, ouvindo-se = Servico Autbnomo de Agua e =sgotc - SAAE e a Secretaria
ag _ VIO g g
Municipal dos Negdcics Juridicos.

§ 2° — Consratada a inviabilidade de suporte cz rf-aestritura existente na area
de implantacdo dc condominio, o 6nus para sua aceoLacio s=ra de responsabilidade
do empreendedor.

Art. 96 — A area méaxima interna dos condominios fechados & de 1C (dez) ha para
condominio hcrizental. 7 ‘sete} ha para condominic vertical / horizonmal e 2,5 (dcis
virgula cinco) ha para conaominio vertical.

§ 1° - No caso ce zondominio que contenha tanto edificagdes dispostas de forma
harizontal como vertical, a area maxima fechads sera ontizz peiz férmula;

A =[(Rhx17) - (Rv x 2 5], na qual
500
A = area em nectare (ha)

&
Rh = nlimer 2& unidades autbnomas horizcnals

Rv = niimern de unidades autbnomas verticas

§ 2° — No caso as ccndominio horizontal, a arez minima do terreno de uso
privativo & de 160,00 ‘cento e sessenta) m? e fre~te minima de 8,00 (oito) m por
unidade condomintal.

§ 3° — A area minims de construcdo ca unidade residencial é de 6C,00 (sessenta)
me.

Art, 97 — Para condomino residencial vertical implantadc em terrero com arez igual ou
superior & 0,6 (zero virguiz seis) ha podera ser Jtilizadz a densidade liquida maxima de

Art. 98 — O projeto urbanistico de condomirio residencial fechado obedéé%rqz
\ZN

L

p
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seguintes parametros:

. 0 acesso enire a via plblica e a parne ‘ecrada devera contar com
dispositivos ae acomodacgéo do fluxc ce veicules de forma a garantir o
livre transito na via plblica;

1. o sisiema de vias para veiculos e psoestres devera ocupar o minimo
de “5% (quinze por cento) ca arez ‘“echaca do condominio, sendo
7,20 “sete virgula vinte) m a largura mirdmz do leito carrocavel e 5,00
(cinco; m o raio minimo de concordancia das ruas;

. o rimaro minimo de vagas de estacicnamenic para veiculos, cobertas
Ju cescobertas, serd de uma para cada unidade autdnoma de até
100,20 icem} m? de area consiruida = ce 02 ‘duas) para unidades com
area zorstruida acima de 10C,00 (cem; m?

IV.  as areas dc sistema de lazer corresponderac ao minimo de 10% (dez
oor zento) ca area total do terreno, ocrigztoriamente localizadas no
‘movel abjeio do empreendimento e coderac ser distribuidas, no todo
2u emr parte, dentro ou fora da porgac fechaca:;

V. nara zordominio vertical com area ‘merra igual ou superior a 0,6 (zero
virgula seis) ha, para condominio horizontzl com area nterna igual ou
superior a 2,4 (dois virgula quatro} " € para condominio que utilize
simultareamente uso R-1 zom R4 ou R-5, defimdo o uso em
egislazdo especifica, & obrigatéria & ~eserva de terreno localizado na
vorgao externa, com frente para via slolics, a ser doado ao Municipio
zomo é&rea de bem dominia, com metragem minima de 7,5% (sete
virgula zinco nor cento) da area total do terrens do empreendimento.

§ 1° — As divisas da parte fechada, iindeiras z vias e logradouros publicos,
receberdo tratamento paisagistico a ser aprovacc pela Secretariz Municipal de
Planejamento e tabitagéo, respeitando-se distancia Tinima de 3,00 {trés) m.

§ 2° — A faixa minima do paragrafo primeirc ccdera compor o percentual
especificado nos zermes do inciso IV do artigo 38 destz lei

§ 3° — A reserva ce terreno de bem dominial mencionada no inciso V do artigo 98
desta lei devera ser dozada sem encargos ac Mun&caou, mediante escritura pubiica
devidamente registrada a expensas do loteador, anies za Iberagdo =a caugdo e do
decreto de aprovacgéo e liberagéo do condominio.

§ 4° ~ Deverao se- executados projeto e conswugao ae equipamentos urbanos
de no minimo:

I Jma pracga;

H. Jm local destinado & recreagéo imardl. azarelhado ~om brinquo
‘playground); e, X N

1. um mini-campo revestido com gramz natatais em pac
poliesportiva, ambos fechados com aismbrado.

Praga Francisco Orlanao Stoccs, 35 ¢ Fone: 19 3556.9900 » Fax 19 355€ 2932 » Cx Festal 18



e

Prefeitura N
Muricigal de CorJeufo?olcs

Corceiropolis

Lei n®2.780. de 20 de dezembro de 2011 - Parcaelamenn ¢o Solo contin.  fls. 38

Secio IV
Da Habitacao de Interesse Social

Subsecio |
Do Loteamento Habitacicnal

Art. 99 - Os loteamentos habitacionais de inte~esse sccizl n&o poderac infringir, guanto
a sua localizag&o. o zoneamento de J4so do soio e aeverdo ter seus projetos aprovados
em carater especial peia Secretaria Municipal de Planeiamento € Habitagéo.

Art. 100 - As areas reservadas em todos os loteamanics habitacionais de interesse
social, sem 6nus para o Municipio, destinadas ao sisiema de circulagac, espacos livres
de uso ptiblico e areas institucionais, corresporderao a 28% Zrinta e cinco), no minimo,
da area total dos 1errenos, assim distribuidas:

. 20% (vinte por certo) para o sistemz wiario;

il 10% (dez por cento) para espagos livres de usc publico (areas
vercesssistemas de lazer;

1il. 5% (cinco por cento) pzma dareas insttucichais (equipamentos
comunitarics e equipamentos urbancs;

§ 1° - No atingindo o sistema viario, a porcentagem prevista no nciso | do arigo
100 desta lei, a arez necessdria pa-a complemertar este ind ce seré adicionada aos
espacos livres de usc plblico (area verde/sistena de izzen.

§ 2° - Quando o loteamento for executado pelc Municipio, as exigéncias dos
incisos Il e Il dc artigo 100 desta lei poderzo se- dispensadas até o limite de 50%
icinquenta por cento), desde que a area se insira como de nteresse Social — IS e 0
entorno do empreendimento possua condigdes de espagos livres d2 usc plblico e areas
institucionais para também absorver as demandas do loteamenmio ou conjunto
habitacional.

§ 3° - As areas de preservagdo permanente poderdo contibuir com 50%
icinquenta por cento) para a formag&o do indice dos espacos iivres de .so publico (area
verde), para composigac do percentual no inciso |l do aTigo 100 desta &i.

§ 4° - A PrefeitLra ndo podera alienar 2 area prevista nc inciso Il do artigo 100
desta lei, nem outorcar o dieito rea da concesséc de .30, devendo assegurar o Js
indicado no Planejamento do Municipio, podende permutar a area acima descrita com a
do inciso Ill, ¢entro do mesmo loteamento.

-

§5°-A PrefeitU"‘ podera alienar a area prewsra 2 indiso Il dc artigo 100 dest

=)
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dascrita com a do incisa Il, dentro do mesmo loteamenic

§ 6° - As areas previstas no artigo 100 desta e "o poderao ficar encravadas
entre lotes nem possuir declividade superior a 15% (cuinze D07 cento).

§ 7° - Cabe a Secretaria Municipal de Planejamantc e -labitagac estaoelecer a
melhor localizagéo das areas a serem reservadas em tcdos os oteamentos ou
conjuntos habitacionais.

§ 8° - Nos oteamentos com area inferior a 20.00C.20 (vinte mil) m?, as reservas
previstas poderdo ser doadas a Prefeitura, a critenic da Secretaria Muricipal de
Planejamento e Habitacdo, sob forma de lotes parz pemmitir infercameio com outros
terrenos destirados a espagos livres de usc publicc ou &reas institucionas.

Art. 101 — As quadras erdo um comprimento maximc de 20C,00 (cuzentos) m, de
conformagao tal que seja sempre possivel inscrever um zrcuic de 40,90 (quarerta) m
de didmeiro.

Paragrafo Gnico — Quando o loteamento for executado pewv Municidio ©
comprimento das quacras pocerd ser alterado até ¢ maxime de 25070 (duzertos e
cinquenta) m nos casos em que, comprovadamente, 780 ocorra interrupgéo do sistema
viario, sejam preservacas as condigbes adequadas de michlicade e de acessibilidade
dz veiculos e pedeasires

Art. 102 — Os lotes resultanies dos loteamentos habitacicnais de irteresse social
deverdo satisfazer os ssguintes requisitos:

L. as dimensdes dos lotes de loteamentos habitacionais de interesse
social poderao ser reduzidas até o limite de 2CC,0C (duzentos) m?, com
frente minima de 8,CO (oito) m;

in. os lotes localzados em vias com deciividace maior do que 8% (oito
por cemnto) deverdo apresentar testada minime de 10.0C (dez) m;

18 terem. no caso de area igual ou sucericr 2 250,00 (duzentos e
cinquen:a) m? frente minima de 10,CC ‘caz) m;

v. rao serao permitidos lotes de centres rregulares quanco nos mesmos
rdo puder ser inscrito um retangulo de €.2J (seis) por 20,00 (vinte) m;

V. r&ao serao permitidos lotes de esquina gLancc nos Mesmos nao pud
ser irscrito Lm retangulo de 10,00 (dez: — par 16,00 (cezesseis) . /

ALY
. . [T & )
VI. terem no caso de otes de esquina oL ™meio de c;uaaro
para eixos viarios estruturais. as dimensdes de frente fep-HSALAOYP,

1L
acrescidas desses recuos obrigatdres 2 que est %w

edificacio, de acordo com o Planc Diretcr;
\continua

90.970

7
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Vil.  néo serdo permitides lotes de fundc:
Vill. n&o serdo permitides lotes com tesiaca ~escortinua.

§ 1° ~ As dimensGes, os coeficientes de aprovernamento, taxas de ocupagdo e
recuos serac constantes da legislagio especifiza.

§ 2° — Quandc os loteamentos habitacionais de interesse social forem
executados pela Prefeitura, na forma de Iotes urbarizacos, z area dc ote podera ser
reduzida para até 15C,2C {cento e cinquenta) m?, mantidz a f-enie minima de 6,00 (seis)
n,

Art. 103 — As dimersZes do leito e passeio das vias cUblicas deverdo ajustar-se a
ratureza. uso e dersicade da populagdo do loteamenio habitacioral a juizo da
Prefeitura e seguir, naguilo que couber, as normas desiz ei e 5o Plano Siretor.

Paragrafo (nico — A critério da Prefaitura poderac ser cesenvolvidas larguras de
avenidas e ruas em Icieamentos habitacionais, para acormcdar situacdes existentes ou
especiais.

Subsegao
Do Conjunto Residenciai

Art. 104 — Define-se como conjunto residencial uma ou mais edificagdes isoladas ou
agrupadas vertical ou horizontalmente, ocupands um cL mais Iotes dispondo
odrigatoriamente de espagos e instalacdes de utilizaggc comum. caracierizados como
bens em condominio ac cenjunio, compreenderdo duas subcawegoras: ZR-1e CR-2.

Art. 105 — O conjunto -esidencial do tipo CR-1 ¢ aquele sue zem area de gleba, lcte ou
lotes resultaries ce arruamsntos aprevados igual ou irderior a 2C.000 (vinte mil) m? ou
aquele com 400 (quatrccentoas) unidades habitacionzis ou mencs, devendo aiender as
seguintes disposicdes:

l. area maxima de ocupagéo (projecdo 50% {(cinquenta por cento) da
area dc terreno.
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2)
3)
b)

c)

1)

b)
1)

2)

3)

IV,

a)
b)

a disténcia minima entre 2 (dcis) biccos sera dc ~0,0C (dez) m;
a frente minima de cada unidade habiac onal seré ce £.00 (seis) m.

no ceso de habitagdes isoiadas, ou agruzadas duas a duas, a
distéancia minima entre 2 (duas) unidagss hapitacionais ou grupos sera
de 8,0C (seis) m.

no caso de blocos de habitagdes agrucadas verticalmente, a distancia
minirma entre 2 (dcis) blocos sera de *2.0C (dez, m, senco que cada
fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensao méxima de
50,00 {cinquenta) m:

os recuos dos blocos quantc as divisas com terceircs sera igual ou
maior 4o que a metade da aitura nal de edificio, ndo podendo ser
inferior a 5,00 (cinco) m

os acessos as edificagdes do conjunic scmerte pocerdo ser feitos
alraves de via particular interna ao conjurno, ~crifcrme abaixo:

& larg.-a minima da via particular de zirculagio de pedestres interna
ao ccnjunte sera de 4,00 (quaro) m'

& largura minima da via particular ce circulaggo de veicu os interna ao
conjuniz sera de;

€,00 ‘oito) m aos quais 2,00 (cois) m cestinados a passeio quando seu
comprimento for menor ou igual a 2£.0C ‘vinie e sinco) m;

10,0C ‘dez) m, dos quais 4,00 {quatrc) 1 destinados a passeio quando
seu ccmprimento for maior que 2€,9C ‘virke e cinco) M e menor que
80,CC ‘cinquenta) m;

2,0C ‘doze) m dos quais 5,00 [cinccs 7 destinados a passeio quando
sua extensao for maior que 50.00 (cinzenta) 7.

a via particula- de circulagéo interna ac zonjunto zom argura de 4,00
(quat-o) m podera ser utilizada pa-a zcessc de veicuios para cada
tnica habitagéo isoleda desde que c acessc a via oficial de circulagéo
seja feiic por uma das vias definidas na alinea “b”.

as edificagbes do conjunto terdo recuos miniros corigatérios em
relagdo as vias internas de circulagéc de:

3,30 (t-2s) m em relagao as vias de pedestres;
.00 (cinco) m em relagdo as vias d= zicLlacao ce velcuios

Paragrafo unico — Em se tratando de geeba, a Prefeitra poderé exigir uma rua

oficial de contorno. cem iargura minima de 14,00 (catorze} m.

) t/:'i"‘é 5
Art. 106 — O conjunto residencial tico CR-2 & aquels que ©©m area de glebd sfote™
lotes superior a 20.000 (vinte mil) m? ou aquele com mais de 400 tqua

\ L ZAnE
_ i _ <5 ‘;c tin
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unidades habitacionais. cevendo atender as seguintes zisposicdes

1. C proetc do conunto tera comc parte integranmte o planoc de
parcelamento do sold, segundo dsposio nesta lei, inclusive com
relagéc as areas verdes, institucionais £ vas ce circulac3o,

L. As edificagtes do conjunto obedecerZo as disposigdes previstas no
item Il, do ariigo 105 desta lej;
112 Cs acessos as edfficagbes do conjunto obedecerdo as disposigbes
previsias no item lll, do artigo 105 destz lei;
o IV. As edfiicagbes do conjunte terdo recuos minimas obrigatorios em
Lo relacac as vias intemas de circulagac n-evistas "o item 1V, do artigo
35 desta lei.
Secdo V

Das Chacaras e Sitios de Recreio

Art. 107 — S5 sera pemmitidc o parcelamento do soiz parz “ins de mplantagédc de
loteamentos de Chacaras e Sitios de Recreio, com & ‘ralidade ce lazer, situados na
Zona de Expansao Urkana, definida em legislagdo especifica, em &reas que:

I por suas caracteristicas sejam propras para a localizagéo de servigos
comunitarios para as areas rurais e circunviz nhas;

1L comprovadamente fenham perdicc suas caraceristicas produtivas,
tornando antiecondm.co o seu aprcveitamsnto rural, mediante laudo
N circunstanciado assinado por profiss cna! habilitaco.

Art. 108 — A denominagido dos Ioteamenios das Thacamas e Sitios de Recrsio
obedecera as seguintes normas de identificagao:

L chacaras de Recreio para os empreendimerios que resu tem em lotes
com area de até 10.000,00 (dez mil) m* nciusive;

il sitios de Recreio para empreendimerios que resultem em lotes com
area acima de 10.000,00 (dez mil) m?

Art. 109 - Os loteameritos para implantagdo ce Chacaras e Sitios de Recreio deverao
atender os seguitties req.Jisitos:

. as areas reservadas em tcdos os loeamentos, sem Onus, para o
Municipio destinadas ao sistema viario e area de bam ominizlﬁ,//{/l
corresponderéo a 23% (vinte por cemc;, no minimo, da, areaftotal d
terrenos, assim distribuidas: S
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a) 15% (quinze por cento) para sistemz varno;

b) 5% ‘cinco Dor cento) da area devera ser coada ao Municipio para
categoria de bens dominiais.

Il. a area de bem dominial devera ser 2& ¢ minimo 2.500,00 (dois mil e
quinnentos) m? e frente mnima de 2£.00 (vinte e cinco) m;

§ 1° — Nac atingindo o sistema viario a porcentagem orevista nc nciso l.a} do
artigo 109 desta i, & area necessara para complemerna- eswe indice sera adicionada
as areas de bens dominiais;

™ § 2° — As localizagbes das areas de bers cominiais nac poderdo ficar
' encravadas entre lotes, serdo localizadas pela Prefeitura € devem atender:

l. seran em parcelas de terrenos que. por sua configuragao topcgréfica
ndo apresertem declivilade superor a 10% (dez por cenw),
admitindo-se terrapienagem para adecuar o terrenc a declividade
exigidza, inclusive com protegio vegeta e/ou muro de arrimo, se for o
zasc, tudo a ser executado pelo loteador

. Na hipotese de toca area de ber cominiai reservaca se” igual ou
nfercr & 5.000,00 (cinco mil} m?, & mesma devera concentrar-se em
Jma tnica porgao, ae forma & viabilizar seu uso.

§ 3° — As dreas d= preservagao permanente pocerdo ser excluicas para fins de
percentagem do inciso | do artige 10€ desta lei;

§ 4° — Considerz-se gleba a ser loteada demrc 2a Zona de Expanséo Urbana,
quando 75% (setenta e cincc por cento) da sua maior perzdc estiver contida nesta
zona.

Art. 110 — Os Ictes resuitantes de plancs de loteamentos de Chacaras e Sitios de
Recreio deverdo possuir s seguintes dimensoes:

L as dimensdes minimas dos lotes sac. area de 2.50C,00 (dois mil e
quinnertos; m? e frente de 25.00 (virie 2 cinco) m;

1. ares dc lote maior que 2.500,00 (cois mil e quinhenmos) m? e menor
que 3.500,00 (trés mil e guinhentos; T* “ente minima de 30,00 (trinta)
m,

Hl. arez dc lote gual ou superior a 3.50C.2C (rés mil e quinhentos) m? e
menor que 5.000,00 (cinco mil) m?, frente minima de 35,00 (trinia e
sinco; ™;

IV.  arez dc lote igual ou superior a 5.00C.2C {cinco mil} m?, frente mirima
de 5C,0C {cinquenta) m; /

V.  juando o lote fizer frente para “cul-az-sac” podera ter “rente minima d
15,00 1quinze) m. e

Praga Francisco Orlanco Stocce, 35 » Fone: 19 3556.9900 » Fax: 19 35
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§ 1° — Na Zona de Expansdc Urpana da Bacia do Cascalhc — ZEUBC, as
Chacaras e Sitios de Recreio provenientes de parcetamento ccm frente para via oficial
existente quandc permitido o uso habitacioral de ecificagbes para broprietarios ou
empregados, sera de * (urm) e 2 (dois) pavimentos, incusive o térrec. com areas de
acordo com os incisos | a IV do artigo 110 desta lei.

§ 2° — Os projetos da edificagdes mencionacas nc paragrafo pnmeiro do attigo
110 desta lei, deverao ser aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e
Servicos Pubiicos e a 1zxa de permeabilidade devera ser de 7o minimo 50% (cinquenta
por cento).

Art. 111 - Cs planos 2e arruamento deverdo ser executacos de modo a obter-s2 a
melhor disposicdo para as areas destinadas ac parcelamentc, as areas de bens
dominiais, avenidas e ~uas, visando sua real uiilizag&o.

§ 1° — Para os planos de arruamenfo execuraccs nas Zonas de Expansao
Urbana o gabarito minimo das vias sera de 14,00 (quaioze) m;

§ 2° — O passeiz plblico devera prever faixa permeavel de 1/3 (um tergo) da sua
kargura, do lado ¢o alintamento predial.

§ 3° - O comprimanto maximo das quadras de. 300,00 {rezentcs) m, no caso de
lotes até 5.000,00 (cincc mil} m?, indlusive; e 400,0 ‘quat-ccentos) m, nc caso de todos
0s lotes acima de 5.00C,J0 ‘cinco mil) m=

Art. 112 - Sao obrigatérias a elaboragao de projeto e a execugio pelo proprietario, nos
ferrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infrasst-utura:

I terrapienagem do terreno, abertura de vias de circulagdo, guias e
sarjetas efou sarjetdbes com <s respectivos rebaixos para
acessibilidade, pavimentagac asfaltica e/ou crenante em todo sistema
viario com sLa respectiva escecificacio. coforme diretrizes e projeto
aprovado pela Secretaria Municipal ae Cbras, Urbanismo e Servigos
Pabiizos;

il extensao da rede de energia elétrica para uso domiciiiar e iluminagéo
publica (minima de 100 Watts — vapor de sédio cu similar), no padréo
e no critéro adotados nela concessiondria, sendo que os postes
deverzo ser de concreto armado, aler ca cemarcagéo dos lotes com
marcos de concreto, sob fiscalizagas da Secretarna Municipal de
Plarejzamento, Urban smo e Meic Ambisnte;

11l galerias de aguas pluviais, indicandc ¢ ocal de langamento; extenséo
da rece ce abastecimentc de ag.a potével, inciuindo a fcite
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diretrizes e projeto aprovado pelo Servico Autéromo de Agua e Esgoto
— SAAE.

a) no caso de galerias, apresentar especificagdes de protecio das areas
contra a erosao, inciusive mediante preservagéo da cobertura vegetal
existerte;

b) se c Ioteamento ndo for atencizo peo SAAE, o projeto de
abastecimento de agua potavel, incisc ill oc artigo 112 desta lai,
gevera inclur captacgdo, recaljue, tratamentc. se for ¢ caso adugao,
reserva e distribuigéo ou perfuracao as :Jor;o artesiano, que cevera ter
reservatario com capacidade de reserva compativel com sua utilizagéo
e pacrées de potabilidade ex1g|dos nalas Normas Brasileiras e
legislag@o pertinente ao assunto. A pcizbilicade ca agua proveniente
dgo pogo artesiano devera ser preservada com solu¢do adequada para
distribLugéo e consumo humano;

c) se 0 .oteamento nac for atencido pen SAAE. o projeto do sistema de
esgofc sanitario, item Il do artigo *1Z desia le.. devera apresentar
solugdc para a disposicdo e traiamento cos efluentes liquidos
sanitaros de acordo com as Normas Srasileiras pertinentes, garantida
& nao poluigdo do lengol frediico, a capacicade de absorgéo e néo
saturaggdo do solo no sistema global 2u individual, bem como se
enquadrando ao projeto geral da cidace e nas normas e padrdes do
Servizo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE;

d) Caso se cpte por abastecimenio ce agua potavel individual e/ou
tratamento incividual dos efluentes iowdos sanitarios, de acordo com
a2 legikiagao estadual vigente, esia oorigagdo devera canstar da
escritura publca do empreendimenic, sempre com a fiscalizagdo do
SAAE

V.  sinalizagéo vertical e horizontal de transiio ccmposta, no minime, das
placas ce sentido cbrigatério e “Pare™ e pintura de solo de “Pare”,
segunac orientagdo e projeto aprovade pela Secretaria Municipal de
Seguranga e Defesa Civil.

§ 1° — G Municipio arcara com o consumo de enzargia elétrica da iluminagdo
publica, citada no ncisc :1I, apds o recebimento da pavimentago asfaltica efou drenante
doinciso | do Art. 112;

§ 2° — Se o loteamento n&o for atendido pelo SAALZ, ¢ projeto de abastecimento
de agua potavel, incisc Hll do artigo 112 desta lei, deveré inzluir captagdo, recalque,
adugdo, reserva e disribuicdo ou perfuragdz de pogo artesiano, que devera ter
capacidade de reserva compativel com sua utilizagdc e padrdes de potabilidade
exigidos pelas Normas Brasileiras e Iegislagéo sertinente ao assunto. A potabilidade de

dlstrﬁ)wgao e consumc 'mmanc
§ 3° — Sz o loteamento ndo for atendico pelo SAAE, o projeto dy
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esgoto sanitario, item I do artigo 112 desta lei, devera apresentar solugio para a
disposicao e tratamertto dos efluentes liquidos san taros de acordo com as Normas
Brasileiras pertinentes. garantida a nao poluigédo do lengol freatico, a capacidade de
absorgéo e nZo saturacio do solo;

§ 4° — Para fins e calculos hidraulicos das redes de agua potavel e de esgoto
sanitario, o SAAE fornecera as diretr zes de consumo ou considerara nc minimo 8 (oito)
habitantes por lote, nos termos do inciso [l do attigo ~12 desta lei.

Art. 113 — Somente gerarac direito ao desmembrameric, desdonro, "emembramento,
lote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as exigéncias do artigo 110
desta lei.

Secdo Vi
Dos Loteameirtas Industriais, Comerciais ¢ de Prestacdo de Servigos

Art. 114 — 85 sera permitido o parcelamento do soic para fins de implantagdo de
loteamentos industriais. comerciais e de p-estagéo de servigos, situades em areas cue,
por suas caracteristicas e situagio, sejam zroprias, sem gerar impactos negativos
insuportaveis nas ativizades vizinhas.

Art. 115 — As dreas reservadas em todos os loteamentos para +mplantagdo de
indUstrias, comércio e de prestagéo ce servicos, ser1 6nus para ¢ Municipio destinada
ao sistema viaric comespondera a 20% (vinte por cemic) no minimo, da area total da
gleba, e as areas institucionais nos termos do gJadro adiante, assim disiribuidos:

. 20% (vinte por cento) para sistema viario.

§ 1° — Além d= 4rea mencionada no incisc | do artigo 115 desta lei, serao
.gualmente reservadas para 0 Municipio, areas institucionais co-#orme o quacro abaixo:

Area Total a Lotear % area institucional
Até 600.000 m* 6% (seis por cento)
Acima de 500 000 m? a=é ~.000.000 m* £% (cincc por cento)
Acima de 1.000.00C m? até 1.500.000 m* 4% ‘quatrc por cento)
Acima de 1.500.00C m? ate 2.000.000 m* 3% {trés por cento) ) CV',
Acima de 2.000.000 m*
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115 desta lei, a area necessara para complementar esi2 indice sera ccmpletada com
areas para espagos livres de uso publico (area verdersisiema de lazer); :

§ 3° — As areas de preservagac permanente — AP® poderéde ser incluidas nos
espagos tivres de uso puplico para fins de norcentagem 4o inciso | do artigo 115 desta
led;

§ 4° — Quando 2 loteamento fcr executado paic Muricipio, as exigéncias dos
inciso |. e paragrafo 1° artigo 1°5 desta lei poderéo ser dispensadas até o limite de 50%
(cinquenta por cento),

§ 5° — As areas institucionais seréo localzadas pefa Prefeitura, preferencialmente
em porgdes Unicas e em parcelas de terrenos que, por sua configuracio topografica,
ndo apresentem declividade superor a 10% -dez por cento. admitindc-se
terraplenagem para adecuar os terrenos a declividade exigida, inclusive com protezao
vagetal efou rruro de arrimo  se for o caso, tudo a ser execurago pelo loreador,

§ 6° — Todo loteamento industrial, comercial e de presiagio de servicos devera
estar a uma distancia minima de 30 00 (trinta; m dcs ‘otes residenciais vizinhos, cuja
medida cevera ser corsiderada a partir do alirhamero dcs i0ies, pocendo esta area
ser utilizada pelo sisterma viaric ou integrar faixa de protegéo indicada como area verde
e/ou sistema de lazer,

§ 7° — A distancia citada no paragrafo 6° do artigc * 15 desta lei podera ser menor
para casos especiais, apés manifesiagbes favoravels ca Secretariz Municipal de
Flanejamento e Habitagdo e do GEA, além da anuércia dc Chefe do Executivo
Municipali.

§ 8° — Considera-se gleba a ser loteada dentro da Zona Urbana ou de Expansao
Urbana, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porgac estiver contida
nesta zona.

Art. 116 — Os lotes resultantes de planos de oteamesnios incustriais, comerciais € de
prestadores de servigos deveréo possuir as seguintes dimensdes:

1. para as areas situadas na Zona Jrpana, definide em Iegislagéo
especifica: drea minima de 360,00 “rezenics e sessenta) m”, frente
rminima de 12,00 (doze) m e para:

a) area de lote acima de 360,0C (trezeritcs e sessenta) m? até 1.C00,00
{mil) m? frente minima de 16,00 (dezesseis, M,

b} area da lote acima de 1.000,00 (mil; m# até 2.500,0C (mil) m?, frentg
minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

10.000,20 (dez mil, m?, exclusive, renie mirima de 33
cinca) m;

d) area de lote igual ou acima ce 10.20C,20 (dez mil) m?*
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de 53,00 (cinquenta) m.

. Para @s areas situadas na Zona de Sxpansao Urbana, contadas a
cartir do perimetro urbano, definica em leg slacdo especifica: area
minima de 2.500,00 (dois mil & quineros) n7, frente Minima de 25,00
“vinte e ¢inco) m, e para:

a) 4rea da lote acima de 2.520,C0 (dois ~il e quinhentos; * até 5.000,00
‘sinco mil) m?, frente minima de 35,0C “rinta 2 <inco) I

b} 4rea e lote acima de 5.000,20 (cinco i’y m? até 10 0C0,00 (dez mil)
72 excusive, frente minima de 40.7C ‘cuarenta) m,

c) area e lote igual e acima de 10.002.2C {cez mil) m?, ‘rente minima de
50,0C {cinquenta) m.

ll. Fara as areas situadas a lesie dc Municip o, em reiagdo a Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital — Ime-ior, em area do Folo
Logistico e Empresarial definiza em eaislacan especifiza: area minima
de 15.000,99 (quinza mil) m? e frente minima de 50,00 /cinquenta) m.

Paragrafo Unico — Caso a atividade exercida seja exciLsiva pa~a comercio e de
prestagdo de servigos e situar-se a oeste do Municipio em relagdo a Rodovia
Anhanguera (SP230) santido Capital - Interior, poders ser apl cado o fator 3,75 (zero
virgula setenta e cinco) sobre as dimensdes minimas especificadas no arigo 116.

Art. 117 — Os pianos de arruamenio deveras ser execltados de mcdo a obter-se a
melhor disposicao para as areas destinadas ac parcelamento, visando sua real
utilizagao, atendendo no minimo:

. para os plaros de arruamentc, o gataio mimmo das #as sera de:

a) para as areas situadas a oeste dc Municipio em reiag8o 4 Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capitat — irterior: 15,00 ¢u nze) m, G-3;

b) para as areas situadas a leste do Muncipio, em retacdo 4 Rodovia
Anhanguera (SP330) sentido Capital — inferior. Avenida Marginal a
Rodovia Anhanguera de 15,00 (quinze: m, G-3;

c) vias Irternas do parcelamenio do scic ce *8,00 (dezoito) m, G4 e
avencas de 29,00 ‘vinte e nove) m, Z-5 dispostas segundo direfrizes
da Secretaria Municipal de Planejamemo e hasitagao:

d) para as areas situacas a leste do Muricipio, em reiacdo a Rodovia
Anhanguera (SP330) sertido Capita: — Imerior, as rotatdrias principais
ao longo cas avenidas de 29 00 (vinte e nove) m, deverdo ter didmetro
minimc de 70,00 (setenta) m leito carrogavel minime de 12,00, (dcze)

m & passeios minimos de 3,00 (trés, ™ |

Il. As pragas ce retorno retangulares terfo ¢ comprime
em 40.00 (quarenta; m e a largura mirima igual a larggrg
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acessc, acrescida de 32,00 (trinta e zois) m, as pragas de retorno
circuiares terao diametro minimo de £0,0C (cinqueria) m, sistema
rotatdriz com leito carrogavel 12 m;

§ 1° — As pragas de retornc somente seréo necessarias quanco: as vias que
terminarem nas civisas do .cteamento tiverem lote o.. lotes vol:acos para seu leito, ou
acesso a equipamento publico.

§ 2° — Os gabaritos citados referem-se ao Anexz Y dc ~lanc Diretor.

. Art. 118 — As cuzdras terac um comprimento maximo de:

. 300 OC (trezentos) m, para as areas situadas a 2este do Municipio. em
relacdo & Rodovia Anhanguera (SP33C) sentdo Capital — Interior, no
caso de lotes até 5.000,00 (cinco mil; M=, e 400,0 (quarocentos) m, no
caso de todos os lotes acima de 5.00C, 22 (cinco mil) m¥;

Il 800.0C (oiiccentos) m, para as areas situadas a leste do Municipio, em
relazdo a Rodovia Anhanguera (SF23C! sentidc Capital — Interior;

Paragrafo Gnice — O comprimentc das quadras situacas em zreas a leste do
Municipio, em relacdc a Rodovia Anhanguera (SP330) sentico Capital — Interior,
poderdo ser maicres em casos especiais, apos manfestagao favoravel da Secretaria
Municipal de Flanejamento e -abitag&o, parecer favoravel dc GEA e com anuéncia do
Chefe do Executivo Municipal.

Art. 119 — Sac orrigatdrias a elaboragio de projeto 2 a execugio pelo oroprietario, nos
s terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

. terrapienagam do ferreno, aberturz ce vas de circulagdo, guias e
sarjazas  com  os  respectivos reraixes rpara  acessibilidade,
pavimentacado asfaltica em todo sistema vié@ro comr sua respectiva
espeadificagdo, conforme diretrizes 2 projeto aprovado pela Secretaria
Munizipal d2 Obras, Urbanismo e Servigos Fobiicos;

I exiensdo da rede de energia elétricz oara uso irdusma e iluminagéo
pUbiica (minima de 100 Watts — vapor de sdc'o ou similar), no padré&o
e no critério adotado pela concessiorariz, além da delimitagdo dos
lotes com marcos de concreto. sob fiscalizacde da Secretaria
Muricipal de Planejamento e Habitazac;

. galerias de aguas pluviais, irdicandc < loca: ce ;angamentc; extensao
da rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a fonte
abasiececcra e rede de esgoto sanitatic. com local e forma de
langamenic de residuos ou de tratamento, am de denv j
mdLstr ais de ach: e esgotc, colocagac de hdrante=

- SAAE
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a) no casc de galerias, apresentar especficactes de prciecao das areas
contra a ercsao, inclusive mediante preservacao da cobertura vegetal
existerie.

b) se o iteamento n&do for atencicc pelc SAAE, o projeto de
abastacimento de &gua potavel, inciso [l do artige 119 desta lei,
devera incluir captacio, recaique, ratamentc, se for ¢ caso, adugso,
reserva e distribuicdo ou perfuracae de pogo artesiano coletivo /
indivicual, cue devara ter reservatdonc corm capacicade de reserva
compativel com sua utilizagdo e pacrOes de potatilidade exigicos
pelas Normas Brasileiras e legisiagdo pertinente ao assunto. A
potabiidade da agua proveniente dc pogo artesiano devera ser
preservada com solugdo adequacz para distribuicgo e consumo
humanc.

c) se o lorzamento ndo for atendido peic SAAE. o projetc do sistema de
esgoro saniiario, item ill do artigo “*S cesta lei, devera aprese-tar
solugds para a disposigdo e trztamento dos efluentes liquicos
sanitarios de acordc com as Normas Brasileiras pertinentes, garantida
a nac poluigdo do engol freatico, a caracicade de absorgédo e nao
saturagZo do solo no sistema gloral cu individual, bem como se
enqu;drando ao projeto geral da cidade e nas normas e padrfes do
Servigo Auténomo de Agua e Esgotr — SAAE,

d) Casc se opte por abastecirento 22 agua potavel ndividual erou
tratamento individual dos efluentes iiguidos sanitarios de acordo com
a legislagio estadual vigente, esta ozrigacdo devera constar da
escritura publica do empreendimenic, sempre ccm a ‘iscalizagéo do
SAAE,

IV.  sinalizagdo vertical e horizontzl de yansito ccmposta, 1o minimo, cas
piacas de sentido obrigatdric e "Pare” e pintura de solo de “Pare”,
segunco orientagio e projeto aprovacc pela Secretaria Municipal de
Segurarca e ~ransito.

§ 1° ~ O Municizio arcard com o consumo ce energiz elétrica da iluminagéo
publica, citada no incisc (I, apés o recebimento da pavimentacao asfaltica do incisc |,
ambos do artigo 119 desia lei;

§ 2° — Para fins ge célculos hid-aulicos das reves ds agua potavel e de esgoto
sanitario, o SAAE fornecera as diretrizes de consumo industriai, ros termos do inciso 1lI
do artigo 119 desta lei /

Art. 120 — Somenie gerarao direito ac desmembramenio, descobro, remembrame
lote ou lotes resultantes Ze parcelamentos que satisfizerem as exig@ncias do artlg.
desta lei. ' g f ¢

Paragrafo Gnico — No caso de desmembramenic 9.4 assdcbro ce iog
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rara fins comerciais ¢ ce orestagio de servigos senro da Macrozora Urbana - ZI,
cefinida em legisiacac especifica ficam determinadas: area minima de 280 00 (duzenios
e cinquenta) m? e frenie minima de 1C,00 (dez} m, 7os mMmes dc inciso | do artigo 24
cesta lei.

TITULO 1l
DAS DISPOSICGES GERAL, PENAIS, TRANSITORIA E FINAIS
CAPITULO |
DA DISPOSICAO GERAL

Segao |
Da Responsabilidade Teznica

Art. 121 — A responsabilidade civil, penal e adminisrativa pelos serviges de projeto,
célculo e especificagéc cabe aos seus autores e responsaveis 1€cnicos e a cecorrente
ca execugdo das obras aos profissionais que as consruirem.

Secao ll
Do Bairro do Cascaitic

Art. 122 — Os loies resultantes de desdobro e desmemreramento na Zona Urbana do
Bairro do Cascalho, deverao possuir as dimensdes minimas com area ce 1.000,00 (um
mil) m? e frente de 20,0C (vinte) m.

§ 1° — Os imdvais exstentes na data de publicagio desia le, apds levantamento
topografico planialtimémnco com as construgdes e divsas definidas, serac cadasracos
junto a Prefeitura com as areas e testadas que possuam.

§ 2° — As construgfes da Zona Mista Geral o Caszalho — ZMGC, terdo recuo
cbrigatério min mc de *0.00 (dez) metros em relagac acs gix0s ¢as atuais “uas.

§ 3° — As construgbes da Zona Predominamemsrte Residencia Cascalhc —
ZPRC, terao recuo ogrigatério m'nimo de 4,00 iguat-o) metros em relagdo aos
alinhamentos orediais.

CAPITULO 1l
DAS INFRACOES E PENALICADES

Segaoll
Das Disposictes Prelimirzares
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Art. 123 — Qualcuer infracao as diretrizes para parce:amento do solc estabelecidas
nesta lei implicara em notificagéo para que o imdve: se adapre as condigbes locais de
uso estabelecidas po- esta lei, com o prazo de 30 “vima) dias, prorrogaveis por dois
reriodos de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Findo o prazo concedido e persistindo a infragdo serd cobrada
semanalmente uma multa igual a 100% (cem por cero) dc imposto predial ou territorial
cue anualmanie ircicir sobre o imével objetc da iiracdo z1é que casse a infracéo
limitada a cabrancz ao maximec de 5 (cinco; semanas.

§ 2° — Ap3s transcerridas 5 (cincc) semanas. iimize maximo og cobranga da
multa, proceder-se—a ao cancelamento da aprovagac 5o parcelamentc e ac embargo
co uso irregular do imdvel, sem prejuizo das medidas Judic ais cabiveis.

Art. 124 — A infracdo a gualquer dispositivo desta lei est& sijeita a penaiidades.

§ 1° — No caso de infragdes ros servicos ou obras. as penaiidades imputadas ao
proprietario serdo as seguinies:

. notificacao;

I auto ce Infragao;

Hl.  cassacgdo do alvaré de implantagéo aos serviges ou okras;
IV.  multas

V. embargos dos servicos ou obras.

§ 2° — A Prefeiturz, afravés de seu ¢rgdo compeiente, representard ao CREA/SP
- regido deste municipio, contra o profissional habiitaco gue, no exercicic de suas
atividades, violar os dispositivos desta lei.

Art. 125 — O Autc de infragao sera lavrado pelo fiscal au por autoridade competente em
3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado, que conters,

l. o nome da pessoa fisica ou cenominacZe do estaseiacimento, razéo
social da ertidade autuada, sendo vaigo. airca, 2 ncme fantasia cue
a identifique;

i, o atc oL fato constitutivo da infrag8o, < ocal, nora e dama respectives, A/[

L. a dispcsicdo legal ou regulamentar transgredida;

IV. a indicagdo do dispostivo legal ou regulamentar
penzlicade a que fica sujeito o infrator
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VI. ¢ ncme e cargo legiveis da autoricaze e sua assinatura;

VIl.  a assinatura do auwuado ou de seu -epresentante legal, e emn caso de
recusa a consignacao dessa circunstancia pe:a auiordade autLante e
assinatura de 2 (duas) testemunhas:

§ 1° — Na mpessibilidade de ser dado conhecimento ciretamente ao interessado,
este devera ser cientificadc do auto de infragZo por meio de carta regisrada com AR —
Aviso de Recsbimerto, ou por Edital publicado na imprensa local, —onsiderando-se
efetiva a notificagdo £ [cinco) dias apos a publicagaz.

§ 2° — A lavratura do auto de infragdo indepence 2 tesiemunhas. exceto "o caso
de recusa, e o servidor pUblico municipal que ¢ lavrou assume inteiramenie a
responsabilidade pela mesma, sempre passivel de penalidads em caso de erros ou
excessos.

Art. 126 — O nac cumprimento da obrigagéo subsisterie no praze fixaco. além de sua
execucéo fcrgada acarretara a impesigdo de multa diana, aroitrada de azordo com os

valores correspondenies & classificagdo de infragéo, até o exato cumprimento da
obrigagéo e sem prejuizo de outras penalicades previstas na legislacic vigente.

Art. 127 — Havendo interposicdo de recurso o processo sera julgado pelo Secretério
Municipal de Obras, Lrtanismo e Servigos Publicos, em zrimeira instancia.

Art. 128 — Em caso ce indeferimento de recurso, poaers o irfrator recorrer, em ditima
instancia, ac Chefz do Executivo Municipal, no prazc ze 5 (circo; dias, contados a partir
da data de suz ciéncia

Art. 129 — E ca compsténcia do Chefe do Executivo Municipal a confirmacao dos autos
ce infragéo, ouvido prev.aments o érgio competente ca Frefeiu-a.

Art. 130 ~ Denegades os -ecursos, o infrator teré ¢ prazo de 5 (cince) dias para o

recolhimentc da mulia com seus acréscimos legais.

cue lhe forem aplicaveis pelos mesmos motivos e previstas na legist
estadual, nem da obrigacéo de reparar os cancs restltanies da situacgds

Secédo il
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Da CassacZo da Licenca de Execugéo de Servicos ou Obras

Art. 132 — A cassag&o do alvara de implantagdo de servizos ou obras ze parcelamento
do solo ou uroanizagdes especiais sera aplicada nos seguintes casos:

l. Quardo for modificado projeto aprovado sem a préwvia autorizacio do
érgéo competente, medianie apresentagdo de projeto ou plano
mocificativo;

L. Quanco forem executados serviccs ou obras em desacordo com 0s
dispoesitives desta lei.

Secao Il
Das Muitas

Art. 133 - As multas eplicaveis aos proprietarics serac as seguintes:

L. executar ckras em desacordo com as normas técnicas desta lkei: R$
0.12/m* (doze centavos de reais por met-o quadrado} da area total do
parcsiamentc;

. execitar cbras de parcelamento sem responsabilidace de profissional
regularmente habilitado e registracc na Prefetura; RS 0,30/m? (trinta
centavos ce reais per metro auadrado; za Area total deo parcelamento;

1. ‘altar com as precaugdes necessarizs nara a seguranca de pessoas
ou propriedaces ou, de qualguer forma, danificar ou acarretar prejuizo
a logradouros publicos, em razdo da execugio de obras: R$ 0,02/m?
(dois centavos de reais por metro guacrado, ds area total do
parceizmento, além da reparagio dos zanos causados:

v. anunciar, por qualquer meic, a vends, oromessa oL a cessdo de
direitcs relativos a imoveis, com pagamerto & vista ou a prazo, sem
aprovacao do parcelamento: R$ 0,12/m? (doze centavos de reais por
metro guacrado) da area total do parcelameno

V. prometer na venda de lote o seu futurc desmembramento, cesde que
o lote resuitante nao tenha no minime 250,00 (duzenics e cinquenta)
m? e frente minima de 10,00 (dez) m RS 24,00/m?2 (vine ey i
por meirc quadrado) da area do lote orometido:

VL. descumprir o croncgrama de execucdc das obra : 0
arasc no seu andamento: R$ 0,06/m? ‘seis centa or
metro quadrado) da area total do parceiamento,

/
continua
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Art. 134 — Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em zabro.

Paragrafo unice — considera-se reincidénciz z repeticdo de nfragao de um
mesmo dispositivo des:a lei pela mesma pessoa fisica 2u juridica depois de passado
em julgado admiristrativamente, a decisdo condenatéria -=ferente a infragio anterior.

Art. 135 — Quanco as muitas forem impostas ce forma "eguiar e através de meio hateis
e o infrator se recusar a paga-las ncs prazos legais. esses dékites serzo judicialmente
executados.

Art, 136 — As muitas N&0 pagas nos arazos legais seac inscritas em divida ativa.

Art. 137 — Os débitcs decorrentes de multas ndo agas nos prazos erdo 0s valores
monetarios atuaiizadcs com base nos coeficienies 2e ccrregdo mcnetaria fixados
periodicamente pelo 6-gdo federal competente.

Art. 138 — Quando verificado que o empreencedor & responsavel por algum
parcelamento urcanistco irregular ou clandestine, serz proibido aprovar e executar
outro empreendimenic urbanistico no Muricipic azié regularzar a situag@o do
antecedente.

Art. 139 — Os valores monetarios constantes nesta lei se~20 -eajustaacs na data de 1°
de janeiro dos exercicios subsequenies, pela varagiZc o indice de Pregos ao
Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, apurado petz ~undacao Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no exercizio anerior.

Paragrafo tinico — No saso de extingéc do incice registrado no artigo 139 desta
iei, sera adotado outrn oficialmente aceito, mediante a1c oficial co Executivo.

Segdo [V
Do Embargo

Art. 140 — O embargo sera aplicado nos seguintes casos

L quanco estiver sendo executado auziguer servigo ou 2bra sem prévia
licenza dz Prefeitura ou em cesacerde com as prescrizbes desta le;;

il quanco rio for atendida z intimagio da Prefeitura referente ao /Y
cumprimentc de dispositivos desta e T COSY
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§ 1° — O ermparge sera feito pelo 6rgac comoeiente de fiscalizagac da
Prefeitura;

§ 2° — Os servizos ou obras que forem embaryzados deverac ser imediatamante
paralisados, sob pena d= multas diarias de 1% (um por centc) do valor estipulado nos
incisos do artigo 133 desta lei, sem prejuizo das medicas udiciais cabiveis;

§ 3° - Para assegurar a paralisacao do servico o1 cbra embargada, a Prefeitura
podera, se for o caso, "equisitar forga polic al, observados os requisitos egais;

§ 4° — O embargo s sera suspenso apbs cumprimento das exigénoias qus o
motivaram e mediantz apresenta¢ac dos respectivos comprovantes do pagamento das
multas devidas ou apds despacho deferindo o recurso.

§ 5° — se o servigo ou obra ndo for passive: de reguia-izagdo, s6 podera
verificar-se o levantamento dc embargo apos sua corregio ou eliminagdo do que tiver
sido executaco em desacorda com dispostivo desia lai.

§ 6° — Apds transcorridas £ (cinco) semanas. imte maximo de ccbranga de
multa, e persistindo a nfragdo, a Prefeitura podera exscutar, por corma do infrater os
servigos e obras necessarics.

§ 7° — Cs gasics efetuados pela Prefeifura na forma do paragrafo sétimo do
artigo 140 desta lei, serao cobrados do infrator com um ac-éscimo de 20% (vinte por
cento).

CAPITULO IlI
DA DISPOSICAO TRANSITORIA

Secéaoll
Do Desdobro ou Fracionamentc de Lote

Art. 141 - Fica autorizado ¢ desdobro ou fracicnamenic ze Icie urkanoc, onde ja existam

construgdes, com uscs ~esidencial, comercial ou de crestacac de serviges, devidamente
cadastradas, e sobre as quais tenham sido langadoes impostc predial urbanc, uma vez
obedecidas as exigéncias co Codige Sanitario Estadual ou cutro diplema que venha a
ser adotado.

§ 1° - A autorizacao refere-se a Macrozona Urcana, Zona Mista Geral — ZMG,
nos Jardins Cordeiro e =ldoraco;

§ 2° — Para ser objeto de cesdobro ou fracionamerio, o lote devera ter no
minimo area 1otal de 250,00 (duzentos e cinquenta) m* £ frermie minima de 10,00 (dez)
m; o

§ 3° - A area minima admitida por lote desdooradc ou *racicnadc; Qp}a d
{cento e vinte e cinco) m? e frente minima de 5,00 (cincc) =;

Praza Frarcisco Crianoo Stoccs. 35 » Fone: 19 3556.9900 « Fax: 10 3556 0232 »
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Art. 142 - Os interessacos nas concigdes previstas no arigc 141 desta lei, tém prazo
de 2 (dois) anos, a partir da publicagéc desta lei. care protocolarem o pedido de
desdobro ou fracionamento.

Paragrafo Gnicc — T interessado tera o prazc de 180 (centc e oitenta) dias,
prorrogaveis por igual pericdo, apds aprovagao do nedizo descrito no arigo 142 desta
lai, para providenciar € comprevar o competente regisTe.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINALIS

Art. 143 — Nos anincios, imoressos. publicagbes, propestas, contratos preliminares ou
definitivos, referentes a parcelamentos do solo e Jrcarizagbes especiais, deveréo
constar o nimero do -egistro do mesmo no Cartéric compeente, bem como, o nome
dos proprietarios e dc oieamento ou desmembramentc. 2s guais deverac ser indicados
ostensivamente ro locsi da area parcelada.

Art. 144 — Em nenbum caso se dara licenga ou zivaa para obras e servigos em
desacordo com as exigancias desta lei, declarando-se nuics e de nenhum efeito os atos
contrarios.

Art. 145 — Nos lotes em desacordc com as exigéncias desta lei sé serdo permitidos
obras ou servicos nagueles cevidamente registrados at¢ a data de oublicagdo desta el

Art. 146 — A transferéncia da propriedade do imdwel se dard com a respeciiva
apresentagdo da certicio ou matricu:a atualizada com os dades do proprietario.

Art. 147 — Os termos ca presente lei ndo se aplicarm aos mteressagos que tentam
entrado com pedidc de vabildade de empreerdimento deferido nelo Chefe do
Executivo Municipal, antes da oromuigagéo desta lei.

Art. 148 — Os parceiamentos com diretrizes aprovadas ierdc da daia de publicagao
desta lei, um orazo de 180 (cento e oitenta) dias para suz aprovagéo defritiva.

Paragrafo tnico — Findo o prazo, os parcelareros estarao sueitos dopiteya

lel.
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Art. 149 — Fica o Executivo Municipal autorizado a zispensar tratamento diferenciado
aos empreendimentos imobiliarios - |oteamerics e conjunics  residenciais,
contempladas com firanciamantos do Programa Feceral ‘Minha Casa Minfa Vida', ou
aqueles qua contempiem familias de baixa rerda, ros 'mzs da _ei Federal n° 11.977,
de 7 de julro de 2009 e regulamentos, nos seguintes rerros:

L a caLgao para obras de infraestrutura ac loteamento indicaco ro caput,
ros iermes do artico 26 da n-esente iei, podera ser realizada através
de carta de compromisso. devidamente assinads pelo lcteador,
construtora e ciéncia da instituicdo firanseira vinculaca ao Programa:
‘Minha Casa Minha Vida" ou aqueles que contemplem familias de
Daixa renda;

il.  as obras -eaizadas com recursos da Caxa E-or6mica ~ederal somente
serac recebidas pelo Municipio apos a fiscalizazdo de referida
instituicdo, sendo obrigatéria 4 remessa ce copia dos relatérios e
meciggo para vistc da Engernariz ca Secretariz Muricipal de Obras,
Urban'smo e Servigos Publicos;

. ~&o sera devida ao Municipo taxa o= fiscalizacdo, nos termos do
paragrafo terceiro do artigo 49 da oreserte ei, nos -asos do inciso
anteror;

V.  “ica autorizada a edificagio conjunta das -esidéncias nos lctes em
processo de implantagéo, sendo vedaca 2 iberacic para moradia sem
o término otal das obras de irfra-esTurura co oamento cu conjunto
“esicencia.,

Art. 150. O Pozer Zxacutvo devara coorcenar o orocesso de monjtoramento e
execucéo desta l=i e encaminhar @ Cé&mara Municipa < projeic de sua revisao sempre
que necessario, a cada periodo de gestdo administratva preferencialmente em 5
(cinco) anos ou nc méximo em 10 (dez) anos.

Paragrafo tnico — A Zonferéncia Municipal d=2 Desenve'vimento Urbano, nos termos
ce legisiagao espscifica, poders suge-i- propostas de akeracas desta lei

Art. 151. As despesas cecorrentes ca aplicacéo dz presente lei correm por conta de
dotagbes proprias do c-camento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 152 — Ficam expressamente revogadas as seguintes Leis Municipais:

L Lei Municipal n® 1.156, de 26 de maio 2e 1681, Jque "Dispdz sobhre a
0-ganzacas dos Loteamantes, Desmemoramemnios, Reloteay entos,
Agrupamertos, Abertura e Frolongamentc de Vias ¢ oQuiras
rrovidércias”; ;

1. Lei Municipal n° 1152, de 01 ce Juho ze 19813
cispositivo da Lel Municipal n® 1.15€, de 22 de main dy*

continJa
« TEP: 13 49C.970
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I, —ei Municipal n® 1.218, de 22 de junnc de 983, que “Revoga a Lei
Municipal n® 1.162, de 01 de julho ze *981. (que modifica dispositivo
=a Lai Municinal n® 1.156, de 26 de m=zio de “981. e apiica disposto da
_ei Municipal n® 1156, conforme espacifica’;

IV.  _ei Municipal n° 1.433, de 16 de setembrc de 1987, que “da nova
-edagio ao artigo 62, da Lei Municipai n® *.15€, de 26 de maio de
198 (que dispde sobre a oganizagdo dos loteamentos,
zesmembramentos, retoteameniocs. agrupamentos, abertura e
crolcngamento de vias e da cutras providéncias)”;

V. _ei Municipal n° 1.496, de 07 de owmubro de 1988, que ‘repristina,
-astaurando-os, 0 artigo 2°, “capuf’, ¢ seud paragrafo Lnico, com nova
redacdo, e suas alinsas “a” até “e” cz Lei Municipal n® 1.162/1981
‘revogada pela Lei Municipal n® 1.Z2°5/°983); e, o artigo 64, da Lei
Municipal n® 1.156/1981 com a suz ~ova redagdo dadz pela Lei
Municipal n°® ».162/ 1981, artigo 3%

Vi.  _ei Municipal n® 1.329, de 08 de novembrc de 199C. que “d& nova
redagdo ao inciso Xl do artigo 16 ¢z |.e Municipal n°® *.156 de 26 de
Taic cde “981 (Dispbde sobre z organzagdo dcs loteamentos,
cesmembramentos, reloteementos.  agrupamentos, abertura e
zrolecngamenio de vias e da oumos providéncias), conforme
especifica”;

VIl.  _ei Municipal n® 2.177, de 26 de fevereiro de 2004, que “Institui no
Municipio de Cordeirépolis o Icteamenic Jechado, para fins
"esicenciais e/ou comerciais”;

VIII.  _ei Municipal n°® 2.839, de 29 de aeszembro de 2009, que “Dispbe
sobra alteragao na Lei n® 1.156, de 258 de maic de * 981, conforme
especifica™

IX. Lei Municipal n® 2,670, de 23 de agosto de 2010, que "Da nova
redagdo ao artigo 62 da Lei n® 1.158. ce 26 ce maio e 198+, alterada
pela _i n° 1433, de 16 de selempro de 1987 e da disposigbes
correlatas”;

X Lei Municipal n® 2743, de 04 ce sgosto de 2011 gue “concede
tratamento diferenciado para empreendimentos imobiliarios -
loteamantos e conjuntos  resderciais. contemplados  com
financiamentc do Programa Fadera "M nha Casa Minha Vida” e da
outras rrovidéncias.

continua
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Art. 153 — Esta Lel enita em vigor na data de sua pLpiicagdo. "evogadas as disposicdes
em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CO
do Distrito e €5 do Municipio

' 29 d2 cezembro de 2011, 114

™ .
Prefeito Mupjipal ¢ ordeirépolis
o/
Eng® Benedito Aparecido Eordini
Secretario Municipal d? Meio Ambiente e Agricultura
£

Administrac@o. Publicada, e registrada ho Pago Munizipal "Antonio Thirion”, em 2€ de
dezembro de 207 1. /7

coniinua
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS

ANEXO | - Glossario de palavras, siglas e termos utilizades nesta lei.

Cotdeirspolis

ABNT: Associacao Erasileira de Normas Técricas

Acesso: Dispositivo que permite a interiigacZo para se’culos e pecestres entre: a)
logradouro publico e a-ea privativa; b) &rea privative e areas de uso comum; e C)
logradouro publico e éreas de uso comum.

Acostamento: Faixa de es-acionamento horizontai ern vias oficiais rura s cestinacas
ao estacionamento de veiculcs, para a circulagio de pedestres e bicicietas na falta de
setor apropriado para este fim, e como fator de seguranca e emergéncia.

Alinhamento: Linha diviséria entre o lote de proonecade particular ou piblica e o
logradoJro piblico.

Altura de uma edificagdo: Diferenca de cota entre < pisc do pavimento habitavel
mais proximo do terrenc natural e o forro do pavimernc nabitavel mais alto.

Alvara: Documento uiiizaco para expedicao de autorzagdo e | cenga.

Anexagdo: Unido ce “aixa de terreno a ourro loie, cujo remanescente atenda a
legislacao pertinente,

Apartamento: Unidace auidnoma de moradia em edificagdo nabizacioral multifamiliar.

Area non aedificand’. Areas reservadas em imoveis. que ficam s.jeitas a restricio ao
direito de construir pcr razées de nteresse urbanistico, de accrdo com o interesse
coletivo.

Area de Expansdo Urbana: ¢ pcrgids termiioral do Municipio destinada
prioritariamente ao crescimento habitacional, indusinal, comercial e ce prestagac de
Servicos.

Area de usc comum: Conjunto de espagos e instaiagdes ca edificacic, que podem
ser ulilizados po- todes 2s suarios.

Area Institucional e ou Uso Especial: Area reservaca a fins especificos de utilidade
publica tais como: eoucacdo, saude, cultura e esportes,

Area Rural: Area que estiver fora das areas urbara e de expansdo urbana do
Municipio.

Area Urbana: Area que esiiver dentro do Perimetro Uroano do Municipio;

Area verde: Espago liwvre de uso pulblico, arborizadc efo. coberic por vegetacao
natural, reservado & cumprir fungdes ecologicas & pasagisticas. destinado a
atividades de contemzlagdo, repouso, recreativas e 2e lazer em que se permitem
trilhas para caminhaca e onde a priondace é pelz manutencdo, conservagio e
restauracéo florestal.

Areas de preservacio permanente: Porcdes cc -erritdrio municipal onde estdo
localizadas florestas ae preservagac permanente, que pcdergo ser definidas por lei ou
por ato declaraioric co Poder Pubiico Municipal, respectivamente, nos termos cos
artigos 2° e 3° da Lei Federal 4.771/1965. Cadhe i

Areas institucionais: Areas destinadas a instalagéo ze equpamenms,cqh‘lﬁ !

‘ §

ou sociais e equ1pamen 10s urbanos. J=E i,
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Arruamento: Abertura de qualquer via destinada a ircuacas:

ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Avenida: Via prircipal cara velocidade média.

BDI: Beneficios £ Despesas Indiretas

Bens dominiais ou do patrimonio disponivel. Agueiss gue. mesmo integrando o
dominic publico. diferem pela possibilidade de serem utiizados em quaiquer fim,
inclusive para aiienagZo, ou seja, constituem o pammdnio cas pesscas juridicas de
dirgito pdblico, como ok eto de direito pessoal ou real.

Bolsdes de Estacionamento: Areas publicas ou de rmeresse pUblicc, arborizadas ou
néo, transformadas pelo poder plblico em sistema de servicos para veiculos
£ estacionados os quars podem ser dados em concessac. Sua lozalizacdo e dimensoes
' atendem aos interesses locais de manutengdo de veicuios estacionados, diferindo,
portanto das areas institucionais def nidas nesta lei.

Calgadéo: Parte do og-adouro publico, destinado ac pedestre e equipado de forma a
impedir o estacionamentc e o transito de veicuos. ‘endc por prepésito oferecer
condigbas adequadas 2 circulagéo e lazer da coletivicace.

CETESB: Compznhia c2 Tecnologia de Saneamentc Amperial

Chacara de recreio: Parcelamento do solo que resultern em lotes com area de 2.500
m? (dois mil € quinhentos) até 10.000 m? (dez mil metros quacrados).

Ciclo faixa é a separagéo fisica dentro do logradoure piblico, adjacsnte ao fluxo de
veiculos e separada do fluxo de pedestres, destinaca a zirculagio exciusiva de ciclos,
delimitada por sinalizagao especifica.

Ciclovia ¢ a separag&o fisica dentro do logradouc publico, separado do fluxo de
veicuios e de pedestres, destinado & circulacio exclusiva de ciclos.

COMDEC: Conselho Municipal de Deservolvimerio de Cordei-opolis, com a
Participagdo do poder plblico e da sociedade cwil. zomo um érgdo de carater
consultivo, fiscalzacor de acompanhamenic e azssessoramento em relagdo as

£ ryt ~ - _

¢ politicas urbanas, de expansdo urbana e rurais nos iermos do Plano Diretor.
CNPJ/MF: Cadastro Nacioral de Pessoa Juridica - ndmero ce nscricdo no Ministério
da Fazenda

Coeficiente de zproveitamento basico: Fator que. multiclicado peiz area do lote,
definira o potencial construtivo basico daquele lote. reconhecido pelo Pocer Executivo
Municipal.

Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator cue. multipicado pe:a area do lote,
definira o potencial censtrutivo maximo daquele Iote. cutorgaco onerosamente pelo
Poder Executivo Municipal - mediante a aplicacac ~os irsirumenics da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia ac Direitc d2 Conswruir.

Comité de Bacias Hidrograficas: Orgao colegiaco formado po- repesentantes da
Unigo, dos Estacos, dos Municipios e da Sociedads Zivil, que tem competéncia para
promover o debate das questtes relacionadas a recursos kid-icos, arbitrar os conflitos
relacionados aos recursos hicricos, aprovar ¢ Planc de Recursos Hidricos da bacia,
acompanhar a execugzo deste Plano, fazer propostas ac Conselho Nacional g ap /]/’

Conselhos Estaduais, Zentre outras. i??f;‘“:'hii€._ .
Concessao de Direito Real de Uso: Nos termos dc Decreto-Lei n° 27177967, b )gn}\'{y;%_
J‘l- :i .i fe |§
m\‘ -

[ i

.\'\,‘n
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direito real resoiivel, aplicavel a terrenos pUblicos cu particulares, de carater graiuito
ou oneroso, para fins de urbanizagao, industrializacac edificacéo, cuitivo da terra ou
outra utilizagdo de intsesse social.

CONDEPHAAT: Conselhc de Defesa do Patrimdmo —hstorico, Arquecidgico, Attistico
e Turistico do Estado ce Sio Paulo

Condominic: Edificacdes ou conjunto de edificagies de Jm ou mais pavimentos
construidos sob a forma de unidades isoladas entrs s

Conjunto de edificagdes em condominio: Corjunic de auas ou mais edificacdes
cujo regime de propriedade implica na existéncia de uma ou mais unidades auténomas
e de areas de uso e propriedade comum, cabendc a cada tnidade, como parte
inseparavel, uma fracéo do terreno e benfeitorias comunrs.

Conjunto de edificagbes em gleba: Conjunto de cuas osu mais edificagbes, em
regime de condominio ou de propriedade indwsa. implantado em gleba néo
previamenie parcelada para fins urbanos.

CONPREPACC - Conselho Municipal de Preservag@o do Patriménio Cultural de
Cordeirépolis: Trata-se de um 6rgdo de cardter ccnsultivo, fiscalizador, de
acompanhamerto € assessoramento em matéria 2e natureza dc patriménio de
interesse historico, artisticc, estético, arcuiteténico. argueolégico, documental e
ambiental, composto por representantes do Poder ~ubplico e da Socedade Cwil, de
acordo com 2s critérios estabelecidos em lei.

Construcao — Ato d= edificar uma cbra nova cualquer.

Cul-de-sac: Rua sem saida, com praga de retornc 2e digmezo minime de 23,0C (vinte
e trés) m.

CREA/SP: Conszlho =Regional de Engenharia, Arquitetura e Agrenomia do Estado de

{880 Paulo

i Declividade - Relagio percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois

pontos e suz distancia norizontal.

DEPRN: Departamenic Estacual de Protecao dos Kecursos Natura:s

Desdobro: Divisdo de um lote em dois oLtros otes.

Desmembramento: Subcivisdo de gleba em lowes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sisiema viario existente, cesde cus nac impiique na aseriura de
novas vias e logradouros publicos € nem no prolongamanto, modificagdo ou ampliagéo
dos ja existentes.

Distrito industrial: Azividades industriais em Area urcana ou de expansdo urbana.

Divisa: Linha imagin&ra que divide dois imoveis.

Dominio publico: Todas as areas publicas apods ¢ -egistro do oteamerto,

Edicula: Um ou mais compa-timentos cobertos destinados 4 moradia ~e empregados,
a atividade de lazer ou a execugao de servicos domésliccs (caragem nao induida).

Edificacao - Obra conerta destinada a akrigar qualquer ativicade humana o. qualquer
instalacdo, equipamenrio ou material.

Edificacdo secundaria;: Aquela acesséria ao usc orincipal, ndo pocendo cowstituiC
domicilio independente. PR L .;”

Eixo de via: Linha gue, passando pelo seu centro, € eglidistante dos ailnham,er)tdi

Equipamentos comunitarios: Instalagbes publicas. destnadas 3 educag‘a’gs,{w“hu;a
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salde, recreagao, lazer e outras areas de interesse cubiice,

Equipamentos urbanos: Instalagbes de infrassoutura urbang, tais como:
equipamentcs ce abastecimento ce agua, esgotamento sanitario, energia eletrica,
coleta de &guas pluviais, rede telefénica, gas canafizacc, colete, transporte e
disposicao final de resicuos sélidos e outros de interesse pubiico.

Espaco livre de uso piblico: Terreno de propriedace pabl ca e uso ~omum do povo,
destinado exclusiva ou prioritariamente a recreagac, lazer cu curras atividades
exercidas ao ar livre.

Estacionamento: Area consrta ou descoberta destinaca a guarda de veiculos, de uso
privado ou colketivo.

- Faixa non aedificandi: \/er area non aedificandi.

o Fracionamento: Divisdo de um lote em mais de dois aumos Iotes.

Frente do lote: Divisa lindeira a via de circulacao.

Fundo do lcte: Divisa oposta a frente, sendo que nc czs0 o2 |otes de forma irregular
ou de mais de uma frente, o fundo é definicc de acordo com as condi¢les
estabelecidas em normas expedidas pelo Executivc.

Gleba: Por¢do ce terra que ainda nac foi objeto de parcetarento de soio.

Glossario: Vocabuiario desta lei, onde se explica = significado das palavras, siglas e
termos utilizados.

GRAPROHAB: Grupo de Analise e Aprovagéo de Projetos Habitacionais

Grupo Especial de Analise — GEA: Grupo ccmposic par servidores publicos, a fim de
assessorar a Adminisiragdo Municipal nas atrbuigdes 2ef nidas nc Plano Diretor

Guia — Elemento, mormente em concreto, da separagZo emre o passeio publico e o
leito carrocavel.

ha: Hectare ‘igual a 13.200 m?)

IBGE: Instituto Erasiei-o de Geografia e Estatistica

£ INCRA: Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria

Indices de controle urbanistico: “rata-se do conjuntc de normas que regula o
dimensionamento das edificagbes em relagao ao terreno cnae serdo construidas e ao
uso a que se destinam.

Infraestrutura: Um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos
basicos, tais como as redes de saneamento basicc. drenagem de agua pluvial,
pavimentacéo, distribuicdo ce energia elétrica. iluminacao p.lblica e similares.

IPCA-E: indize ce Pregos ao Consumidor Amplo Especizal.

IPTU: Imposio Predial e Territorial Urhano.

Jucesp: Junta Comerciai dc Estado de Sao Paulo

Justificativa técnica: Documento eiaborado com hapilizade especial, ue comprova a
realidade de um fato ou veracidade de uma proposicac ¥<nica.

Km: Quildmetro

Leito carrocavel: Faixa destinada ao frafego ce veicuics nas vias de circulacdo.
Logradouro piblicc: Espago livre, inalienavel, cestimado a circulagdo publica de /I
veiculos e de pedesires, e reccnhecido pela municipalidade, gue lhe confere
denominacéo oficial, de propriedade publica € de usc comum pela p@pulagao;,,g‘éﬁes;

Praca Frarcisco Crlanoo Stozco. 35 » Fone: 19 3556.9900 + Fax: 19 3555 2934 « (:, Postal 18 ;'"



=,

Prefeitura
Municizzal de
Cordeirépolis

Lei n°2.780 de 28 de dezembro de 201" — Parcetamanto do Solo  contin.  fls. 65

ruas, travessas, becos avenidas, pracas, pontes, eic.

T Cotdeitdpolis

Lote: Unidade auténoma resultante de loteamento, cesmembramenio, desdobro ou
fracionamento, com oelo menos uma divisa lindeira a wia de circulagéc oficial.

Loteador: Pessca fisica ou juridica que subdivide glekas em :cteamenio,

P
Kl

"Loteamento Fechado: Subdivisdo de g'eba, em lotes cestirados a edificagao para
fins residenciais, com abertura de novas vias de circuiagdo. de logradouros publicos
ou prolongamertto, madificacio ou ampliagac das vias existentes. Fecnado em todo o
seu perimetro e dotads de portaria. os acessos ags loies pertencentes ao loteamento
sho feitos somente através de vias oficiais de circuiagic imernas ac mesmo, sendo
vedado o acesse direto peias vias oficiais de circulagéc extemas ao loieamento.

Loteamento: Subdivisao de glebas em Iotes destinados 2 edificagéo, com abertura de
novas vias de circulacéo, e logradouros pubiicos ou prolongamentos, modificagéo ou
ampliacdo das vias existertes.

m: Metro

m?: Metro quadrado

Nicleo industrial: Aiividades indusiriais em area rurai,

Obra: Realizacao de frabalro em imével, desde se. micic até sua conclusdo, cujo
resultado impligL.e na aiteragao de seu estado fisico amerior.

Obras-de-arte: Designacao fradicional de estruturas omo pueiros, sontes, viaduios,
ttneis, murcs de armmo ets. necessarios a construcdo o2 esradas e vias publicas.

Parcelamento do solo: Normas complementares, reistivas ao parceilamento do solo
municipal para fins Lrbancs, com o objetivo de adeguar as disposigdes da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as peculiandades dc Municipio de
Cordeirépolis, onde poderd ser feita a subdivisao de giena em ictes, mediante
loteamento ou cesmerrbramento.

Parcelamento irregular: Aquele implantado em desacordo zom os Planos aprovados
ou sem autorizacido oc Poder Executivo.

Passeio ou calgada: Pare do logradouro publico destimadz ao wansio de pedestres,
sempre mais alia que a “ua

Patriménio Histérico, Cultural e Arquitetonico do Municipio: & o conjunto de bens
imoveis existenies 7o Municipio e que, por sua vincuacdo a fatos preteritos
memoraveis e a fatcs atuais significativos, ou por seL: valor sociocultural, ambiental,
arqueolégico, historzo cigntifico, artistico, estético, raisagisticc ou uristico, seja de
interesse publico preieger, preservar e ccnservar.

Pavimento de edificagdo: Conjunto de construgdes cobertas ou descobertas situadas
entre os planos de dcis »isos sucessivos ou entre o Uliimo pisc e a cobertura,
distantes ertre i pelo menos na medida do pé dirsiic minimc pravisic pela legislagéo
aplicavel. Conjunto de dependéncias de uma edificacac situado no mesmo nivel.

Pavimento térreo ou primeiro pavimento: Aquele cujo pisc se situa, no maximo, a
1,50 (um vi~gulz cinguenta) m acima ou abaixo do rivel médio do trecho de eixc da
via, para a qual tem frente.

Pavimento: Parte da edificagfo, constituida de dependéncias situadas 10 n}Bsmd«

o
H

nivel, a partir do portc médio do nivel da rua. Considerar-se-a nesia de}fj_r',g-‘- {or~8]
térreo como primeirc pavimento. (s
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Perimetro Urbano: ¢ z linha como tal definida em lei, através de planta — anexo
especifico,

Permeabilidade: Porcdo de terreno destinada a percoiag@o cas aguas pluviais parz o
subsolo, onde nao ha ~avimento ou estruturas subter-dneas capazes de obstrugao.
Pélos Geradores de Trafego: Sac areas ou edificacdes que abrigam ou abrigarao
atividades qus, mediante a concentragéc de bens ou servigos, geram slevado numero
de viagens, com subsranciais interferéncias no trafegc co entornc e necessidades de
espacos para estacicnamenio, embarque e desembargue de passageiros, e/ou carga
e descarga.

Profundidade do lote é a distdncia medida enitre c aiinhamento co lote e uma
. paralela a este, que passa pelo ponto mais exremc do lote em re'agdo ao
o alinhamento.

Quadra: Area resultarme de loteamento, delimitada por vias oficiais ce circulagdo de
veiculos, podendo, guandc nroveniente de loteamenio aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmc icteamento.

Reloteamento: fazer nove loteamento, tornar 2 lotear

Quadra: Parcela de saio urbano delimitada por logradouras pklicos.

R.N. (Referéncia de Nivel): Cota de altitude cficial acoiada pelc municipio em relacéo
ao nivel do mar.

RC: Numero de referércia cadastral dc imével expedico pelo Cadastro Técnico da
Prefeitura.

R$: moeda oficial — Real - Unidade de valor-padric utilizadza como nstrumento de
‘roca pela comuridade brasileira,

Recuo: Distancia, mecida em projecédo horizontal, entre o limite externo da edificacdo
& a divisa do ‘ote para a via publica.

Remembramento: Soma das 4reas de duas oL mais giebas ou otes, para a formacéo
(™ de novas glebas ou lotes.

Retalhamento: Divisac de gleba em duas ou mais gleras.

Retificagdo: Alterag&o da drea ou dimensdes de 1 (urm; ou meis lotes, ou de 1 (uma)
ou mais glebas, sem qLe haja alieracdo na quantidace das unidades originarias.

RG: Registro Geral - Ndmero da Cédula de ldertidage ze pessca fisica

Rua sem saida: Trecho de rua com extensdo superior 2 25 m (vinte e cinco metros, e
que n&o possua ouira intersecgéo com logradauro pibiico que permita a circulagéo de
veiculos, a nZo ser a ce origem.

SAAE: Servico Auténcmno ce Agua e Esgoto

Sarjeta: Elemento de sepsrac@o entre a guia e ¢ weitc carrcgave:, destinada ao
escoamento de aguas servidas ou pluviais.

Sarjetdo: Dispositivo execttado normalmente em concreto a-mado, nc encontro ou ao //

longo de vias. com a finalidade de resistir as agdes erosivas causadas pela velocidade
das aguas e ao efeito de cavitagdo causado pzlos pneus dos veiculos no pavimento/

molhado, conduzindo-as ac sistema de escoamanto de aguzss pluviais. i
Segundo pavimento: Aqueis imediatamente supericr ac pavimeanto térreo. - ¥ Fo,”
I }T“b ’o-‘;;':
R’.
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Servigo: Produto da atividade humana que, sem assumi~ a forma de um bem material,
satisfaz uma necessidace.

" Cordeitspolis

Servidao: Direito real impostc a um imével em favo- ce 2Ltro e peio qual o proprietario
do primeiro perde o exercicio ce algum dos elemantes gue constituem sua
propriedade, ou tolera que este seu imovel seja utifizaco pelo propretario de outro,
para torna-lo mas Uti.

Sistema de circulagdo: Areas destinadas a ¢ rculacac de veiculos ou pessoas.

Sistema de lazer: Espaco livre de uso publice, arborizado e/cu scberto por vegetagao
natural, reservado a cumprir fungdes paisagisticas e destinado z atividades de
contemplacdo, repouso, recreativas, de lazer e esporivas, em que se nermite a
instalagdo de mobiliaric de apoio a estas atividades. wais como cuicsques, bancos,
iluminagdes, guaritas de seguranga, quadras esportivas. areas nermeaveis de lazer e
similares.

Sitios de recreio: Parcelamento do solo que resultern e lotes residenciais situados
na zona de expans&o urbana, com érea acima de 1€.00C.20 (dez mil) m?.

SIURB - Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras za Prefeitura Municipal de Sao
Paulo.

Subsolo: Pavimento sitiaco abaixo do piso térreo de uma edificacao e de modo que o
respectivo piso esteja, em relagéo ao terreno circundante, a uma cistancia maior que a
metade do p# direito.

Talvegue: Linha que passa pela parte mais profunda de um vaie. seja sob a agua ou
nao.

Taxa de ocupacdo maxima: Fator pelo qual a area ac Icte ceve ser multiplicada para
se obter a maxima area de projecdo horizontal da ecificacao.

Testada: Exienséo ca Zivisa do lote com logradouro plbiico que lhe d& acesso.

Tombamento: Constitui regulagdo administrative a gue estéo sujeitos os bens
integrantes do patrimonio historico, cultural e paisagisticc do Municipio, cuja
conservacéo e protecio sejam de interesse plblico.

Unificagdo: Un:do ce 2 (dois) ou mais lotes ou de 2 (duas) ou mais glebas para a
formacao de um sé lote ou de uma s6 gleba, respectivamente.

Urbanizagdo: Cotar determinada gleba de equipameantos comunizancs ou sociais e
equipamentes Jrbanos, os quais deverdo atencer as necessicadss de seus
habitantes.

Uso misto: incidéncia em um mesmo lote ou edificacac ce mais de uma caregcria de
uso.

Usos urbanos: Atividades como: habitacado, indlsta, zcmneércio, servizos e outras que
nao a exploracao agropacuaria ou extrativista.

Via arterial: Aquela caracterizada por cruzarrentos em nivel, geralmente cont-olada
por semaforo, com acessibilidade aos loes Indeiros & &s vias secundarias e locais,
possibilitando o ransito entre as regides da cidade. Ry,

Via coletora: Aquela aestinada a coletar e distribuir < fiLxo de veiculos para 'a'g%‘jifra
ou saida das vias de tr&nsito rgpido, ou das vias artera’s, T
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Via local: Caracterizada por intersegdes em nivei £ que n&o sdo zontroladas por.
semaforo, e que serve ao acesso Iccal, ou a areas resirias.

Via oficial: Via de uso paolico, aceita e declaraca. ~econnecica como oficial pela
Prefeitura.

Via particular: Destineda a circulagdc de vefcuics, pedestres ou animais, de
propriedade privada, mesmo quance aber:a ao uso oubiics.

Vias rurais: Vias aberas a circulagfio e de acordo ccm sua utilizagéc. classificam-se
em: rodovias e estradas.

Vias urbanas: Sa@o -uas, avenidas, vielas ou zaminhos e simitares abertos a
circulacdo publica, situacos na éarea urbanra, caracterizados principalmente por
£ possuirem imdveis ecificados ao longo de sua extensZo e de acordo com sua
utilizagéo, classificam-se em: via de trénsito rapido, via arterial, via coletora e via local.

Zona de expansio urbana: Zonz de transicéo erme a zora urdana € a zona rural,
definida pelo Plano Diretor.

Zona de protecdo aos mananciais: Aguela corresconderie a Area Rural, cefinida
pelas sub-bacias hidrograficas dos Ribeirbes do Pirhal € dos Pires & dc Rio Jaguari.
Zona rural é aguela ~&o delimitada pelos Per'metras Jrbano e de Expanséo wrbana
do Municipio.

Zona urbana: Aquelz deiimitada pelo Perfmetro Jrbano ac Municipio defiride no
Plano Diretor.

continua
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZAGOES ESPECIAIS
ANEXO Il - Pedido de Diretrizes para Parcelamentc do Solo

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZAGOES ESPECIAIS
DO MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

IDENTIFICACAO

Interessado:

Area da gleba (m?):

Endesrego da cleba:

Matricuia no CRI n®:

Zona urbana

Sim{ ) RC:
Nao( ) INCRA:
Distancia do CTentro da cidade (m):

Tipc de parcelamento:

Numero de lotas provaveis:

Acessos principats:

(cidade), de de

nome:
n°RG e n® TP+

ccntinua
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