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1 - Discusséo e votacdo do Projeto de Lei n? 105, de 8 de dezembro de 2011, do Sr.
Prefeito Municipal, que concede autorizagdo esparifica nios termos dos inciso VI do art.
167 da Constituicdo Federal para o exercicio de 2012. Iaclusio na Orcéem do Dia nos
termos do art. 58 do Regimento Interno. Votagao simbélica (art. 235 do Regimento
Interno). Aprovacio com maioria simples (§ 4¢ do art. 78 do Regimento Interno).

2 - Discussao e votacio do Projeto de Lei Complementar n¢ 6, de 19 de novembro de
2010, do Sr. Prefeito Mun:cipal, que institui o Plano Direzor do Municipio de Cordeirdpolis
e da outras providéncias. Com uma emenda. Pareceres daa Zomissao de Justica e Redacio e
Financas e Orcamento, ‘avoraveis. Com: 116 emendas 2a Comissdo Especial do Plano
Diretor. Aprovacao com maioria absoluta (art. 46, § 22, Il da Lei Orgamica). Votacdo
nominal (art. 236, “c” do Regimento Interno).

3 - Discussao e votacéo do Projeto de Lei Complementar n¢ 7, de 19 de novembro de
2010, do Sr. Prefeito Munic:pal, que disp3e sobre o zoneamentc de uso e ocupacic do solo
do Municipio de Corceirépols, suas normas discipl:nadorzas 2 da outras previdéncias. Com
28 emendas da Comissdo =special do Plano Direror. Pareceres da Comissao de Justica e
Redacdo e Finangas e Orgamento, favoraveis. Aprovagdo com maioria absoluta (art. 46,
§ 22,V da Lei Orgénica).Votacido nominal (art. 236, “c” de Regimento Interno).

4 - Discussio e votacio do Projeto de Lei n® 72, de 19 de novembro de 2010, do Sr.
Prefeito Municipal, que dispée sobre o parcelamento de s0in e urbanizagbes especiais do
Municipio de Cordeirdpo.is, suas normas disciplinadoras = 44 outras previgéncias. Com 7
emendas da Comissac Especial do Plano Diretor Parsceres da Comissac de Justica e
Redacdo e Finangas e Orgamento, favoraveis. Aprovagio com maioria simples (§ 42 do
art. 78 do Regimento Interno). Votacdo simbdlica (art. 235 do Regimento Interno).

Camara Muricipal de Cordeirépelis, 19 de dezempr> de 2011.

Prof. Wilson José Diodrio
Presidente
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ATA DA QUADRAGESIMA QUARTA SESSAQ ORDINARIA D4 TERCEIRA SESSAO LEGISLATIVA DA

DECIMA QUINTA LEGISLATURA DA CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS, REALIZADA EM
20 DE DEZEMBRO DE 2011.

Aos vinte dias do més de dezembro de dois mil e onze reuniu-se a Cémara Municipal de
Cordeirdpalis para a realizagdo da quadragésima quarta sessd@o ordindrio, da terceira sessdo
legisiativa, da décima quinta legislatura, sob a presidéncia g0 verezdor Wilson José Didrio. Feita a
verificacdc de presenga, estavam em plendrio os seguintes vereadores: Alceu Guimardes, Anderson
Antonio Hesparhol, Fdtiraa Marina Celin, Francisco de Assis Rodrigues Mendes, José Antonio Braz
da Silva, Marco Antonio jardini, Sérgic Balthazar Rodrigues ae Olivewra ¢ Wilson José Didrio,
ausente a vereadora Liliane Ap. Broetc Genezelli, por mobvo de savde. Foi iido reouerimento de
licenga para tretamento de saiide entre os dias 19 ¢ 23 de dezemiro, conforme atestado médico
anexo. Em virtude da auséncia da 22 Secretdria. foi designado »elo Sr. Presidenze o vereador Marco
Jardini para supstituir. Foram recebidos os sequintes projetos: Projeto de Lei n® 110/2011, da
vereadora Liliane Broeto Genezelli, Gue denomina a Rua : do Jardim Lise. Projeto de Decreto
Legislativo n® 11/2011, do vereador Anderson Antonio Hespanhol, que sutorga a Medalha
“Jedo Pacifico” e o “Diploma de Gratidédo” ao serhor Sérgio Aparecido dos Santos. Projeto de
Decreto Legislativo n? 12/2011, do vereador Andersou Hespanhol, que concede o Diploma
“Profissional Destague do Ano” & servidora publica Kellen Tristipa Rampo Caranding, Projeto de
Decreto Legislative n® 13/2011, do vereador Alceu da Silva Guimarées, que concede o
"Diploma de Gratidio” av senhor Edgcr Alves dos Santos, professor de kicknoxing. Projeto de
Decreto Legislativo n® 14, de 20 de dezembro de 2011, do vereador Anderson Hespanhol, que
concede o titulo de “Cidaado Cordeiropoiense” ao senhor Auréiio Freaerico Bignotto. Projeto de
Decreto Legislative n® 15, de 20 de dezembre de 2011, do vereador Anderson Hespanhol, que
coitcede o titulo de “Cidaado Emérite” ao Professor Cyriaco Antorie Hespanhoi. Na Tribuna Livre,
falou Carles Aparecido Barbosa sobre ¢ importdncia do Plurio Diretor e, especificamente, do
Municipio de Cordeirépoiiz. Na Ordem de Dia, estave previsto: Discussdo e votagdo do Projeto de
Lei n? 105, de 8 de dezembro de 2011, do Sr. Prefeitc Municisal, que concede autorizagéo
especifica nos termos do inciso Vi do art. 167 da Corstituicdo Federei para o exercicio de 2012, Ao
iniciar-se a discussdo, foi sslicitado o adiamento de discussio 40 projeco por 1 (uma) sessdo, Em
votacdo simbdlica, foi aprevado pela unanimidade dos votanges, Discussdo e vatagdo do Projeto
de Lei Complementar n® 6, de 19 de novembro de 2010, Go 3r. Prefeito Municipal, que institui o
Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpeiis e dd outras providéncias. 0 51, Presidente submeteu ao
Plendrio a dispensa de ieitura do projeto, devido ao projewo ser de amplo zonhecimento dos
vereadores e de todos os interessados. O vereqdor Sérgro 3althazar entende os motives da
solicitagdo, mas diz Gue nem radas as pessoas tém entendimerito sobre o piano, aropondo a leitura
do projeto e das emendas, jc que isso ird garantir o entendimenio de todos os presentes; disse que
estdo presentes pessoas que participaram das discussées ¢ se o projeto ndo for lido, serdo
prefudicadas. O Sr, Presidente reafirmou sua consulta ao Plendris, dizerdo que a leitura é longa e
cansativa, e ndo seria 0 momento de se tentar entender hesta nora. 7 vereador Sérgio Balthazar
solicitou espago para Comunicagdo de Lideranga, 7 Sr. Presiziente disse que o drojeto estd sendo
discutido hd praticamente dofs anos, ndo hd desconhzcimento ¢ vido haverd conaigies de leitura do
projeto. O vereador Sérgio Balthozar, como lider do PT, salicstou a suspensdo da sessdo por dez
minutos. Reaberta a sessdo, o Sr. Presiderte tentou iniciar a consulta ao Plendrio sobre a dispensa
de lzitura, quando foi interpeiado pelo vereador Sérgio Baithazar, que reafirmoy seu requerimento
da Comuniccedo de Lideranga, sendo autorizado pels Sr. Presigente. O verzador Sérgio Balthazar
disse que participa das sessGes antes mesmo de ser vereador: que antigamente a sessdo acaba cedo,
pois ndo havia o oue votar: disse que, ao ser candidato, manifestou seu tesein dr fazor Fiude covtos
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que foi contra a votagdo do Plano Diretor hoje, devido @ correriq desnecesséria para aprontar as
emendas; que quer que 9 plano seja aprovado, mas néo zesta forma, jd Gue escamos mexendo com
a vida da cidade; que as emendas foram feitas no sdbado, a5 duas foras da tarde; que alguns
pontos foram discutidos eom o Eng? Bordini em reunido de nafe, que propde a leitura do projeto,
pois todos devem ter ciéncia do que estd escrito, pois alguns vereadores sequer folhearam o Plano,
e isso € grave, e ndn podewios votar destq forma; que, se ndo der nare ler tuco hoje, vamos fazer
uma extraordindria, sem fazer na correria e mclfeita, existindo uma vrobabilidade de fazer errado;
que ninguém é crianca 2 a’quas vereadores irde votar sem saper; disse que € cansativo e demorado,
mas a populagde nos page sara trabalkar e, a maioria decidiy para ndo ler. entendendo que a
maioria dos presences tamiém ndo concorda, dize:ado que 130 quer ser cebrado por ndo ter sido
identificados “aiguns pontos” por falta de leitura, jd quz “mais cedo ou mais tarde” isto ird
acontecer; disse que a leftura iria trazer enriquecimento ao debate e ndo iria sacrificar ninguém,
pois isso faz parte do Legislativo; disse que sempre brigou pela leitura das proposituras, pois a
populagdo deve saber o gue estd sendo vatado; disse que respeita o posicionamento de todos, pediu
desculpa a alguns 2 as ressoas que ndo quererm, dizeado gque # para entendimento para os
vereadores; parabenizcu o wrabalho do Eng? Bordini pelas audiéncias publicas no dmbito do
Executivo, concluinde que a forma conduzida peor ele foi mais democrdtica do sue a do Legislativo,
Ja que imaginava que eie irig “enflar o projeto goela ahaixc”’ reafirmando que a leitura é
necessdria, pois iria fuzer com que se apontassem “aigumas cowsas’. especialmente em emendas que
geravam dilvidas, pois o Eng® Bordini leu as emendas e Vit que poderiam ser modificadas; que
houve uma reunido na Prefeitura, lidas as emendas e definido o gue pode ser modificado, jd que
ninguém determinou a aprovagdo sem madificagdes. Fitima Zeiin disse que houve muito trabalho
corn assessores, ressaltando que o trabalho foi grande nesse assunto. O Sr. Fresidente disse que
sempre teve respeitc pelo vereador Baithazar, mas este projero ver sendo discutido desde 2005,
houve audiéncias do Executivo em 2010, com participacéc da masoria dos vereadores, além de
acesso livre na Prefeitura; hé mais de um ano que estd na Casa, onde ieu e acompanhou as
audiéncias, discutiuv com pessoas fora da administragdo, dizenao guz sempre haverd divergéncias,
mas efetivamente ¢ trabaiko foi intenso, desgastante, sempre em pro! do comuridade; disse que os
vereadores sdo representarres do pove, que confiou na gente ¢ devemos fazer o melhor para os
eleitores e a leitura hoje nés fard nenhuma diferenca; disse gue uma das lefs serd adiada por
dividas surgidas; ressaltau o trabalho de alguns assessores da Casq, que "vestiram a camisa”,
trabalhandc em cima do projeto de forma didria para que esta J0tazA0 vcorresse; que poderemos
cometer erros, mas o Plano Diretor poderd ser revisto em CiNCG anos, € que pode ser mudado daqui
a urm ou dois anos, onde outras pessoas poderdo melkorar :soo, que todos os sereadores tem plena
consciéncia do que fazem, independente de terem Fdo on nic, Consultado ¢ Plendrio sobre a
dispensa de leitura, esta fof aprovada em votagdo simbdkica Em discuss@v, fataram os seguintes
vereadores: Fdtima Celin destacou que tivemos o cuidado purn Jue foaas as propostas
apresentadas nas qudiéncias fossem considzradas; disse que tertamos, através cas falas, incluir em
que artigo esta proposta se referiq, para que a Camis=io realmente considzrasse g participagdo da
sociedade civil; que ndo ¢ sentando meia horg Ou quarenta mmutos que iriamocs chegar a um
consenso e resultado; que a sociedade organizada £ g estreia do Plano, que a sociedade civil
acompanhou a discussdo, censiderando a coisa mais impartante, numa cidede de vinte mil
habitantes, exiginds transparéncia no processo, poiz as mudancas vem desta Jforma; antes, um
loteador nédc se fazic dgua, gsgoto e asfalto, e com a orgomuzazic da sociedude se tem uma
legislagdo atual, ra dreq ge salde, educacdo, esportes, o que ndo ¢ diferente na cidade; que
precisamos citar nomes de quem se mobilizou para o debate; que no ano passado houve discussdo
sobre a presenga de assessores. sem conhecey antes o como eram necessdrios, citando os assessores
Marcelo, Carlos e Leorel, moscrando o enriauerimento da reaeribosic o <o e -
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experiéncias, contribuinds com ¢ Legisiative, o Executivo e a sociedade; que ninguém foz nada
sozinho,; Gue no seu relatério de 616 péginas, cada nitimers for colocado per um junciondrio da
Cdmara Municipal, alguns assessores acompanhando na primeirs e segunde relatérios; que o
cuidado trouxe crescimento e amadurecimento, permitings o acompanhamenzo da execugdo desta
legislacdo; que as emendas foram construfdas em consznse, gue podzrianw ter ouvido mais a
pepulagde, com conferéncias e audiéncias especificas; que exisce um clamor para aprovagdo do
Plano Diretor, especialmente da sociedade organizada; que 105 esforcamos pard atender d vontade
da sociedade civil, dizendo gue hoje ndo estd sendo votago o zoreamsznto, jd que é parte integral do
plano, peaindo que ndo se vote hofe, para que a sociedade scibe por que ndo estd sendo feito;
entende que a assessorin técnica da UFSCar foi Sfundamenzai pare dizer o que cabe ou ndo num
Plano Dirstor; que é uma etapa, pois se a sociedade organizada ze dispersar, ndo haverd
acompanhamento; que as coisas avancam e retrocederm em fungdio ca organizacio, para que
tenhamos a cidade que queremos, através da luta 4e todc dio; disse que a cidade ndo é mais a de
tecelugem e tem novas atividades econdmiicas, e é esta a cxigoe que aiscutimos 2 que devemes levar
a_frente; que o trabalhe fo: muito importante, permitindo que se conhega a cidade mais do que
antes. Sérgio Balthazar ogradeceu seu assesser, disse concardar com sua cciega, dizendo que a
maioria dos vereadores tinha medo sobre g reacdo da populagdo sobre a contratacdo dos
assessores, mas disse que esta geracdo teve a coragem ae dizer quz necessita:n deste auxilio, pois
ndo dd mais para “fazer de conta” que € vereador, ¢ eles sio ¢ alferencial para que os trabalhos
sejam desta forma. Disse que, na vida, temos sempre que puscar as grandes desafios, e pra quem viu
a cidade em suas dreas mars necessitadas, ndo pode mais conviver com esta sttuagdo; temos que
pensar numa ciaade bonita, da mesma forma como temos esta Casa. em ~ontiruidade ao trebalho
do ex-vereador Josué Picolini, justificande que a cidade merece tuao de mais bonito, do bom e do
melhor, porque sua populacdc merece; disse que, todas as vezes passa em dois condominios
fechados da Engep, e fica apaixonado, pots € uma forma correta de se fazer rioradia dands uma
melhor qualidade de vida, ) que nfio dd mais para a sociedaae viver na misériz, cubiculos e coisas
malfeitas, e precisamos ter uma cidade belissima, porqus nerecerios; que ¢ exposicdo do Eng?
Bordini me fez ter certeza que a cidade tem condigbes de ser privieira mundo; aue quando vé estes
empreendimentos, vé que € esta a cidade Ge nossos senhos, 9 que queremos para nossa cidade, paois
a populagGo ndo pode viver mais na miséria, jd que o Plane Diretor rem eliminar problemas
estruturais, fisicos e também econémicos, com vinda de empresas gerando empregos, eliminando a
pobreza para atrai-las; cgevemos partir para a cidade que queremos, com mwdangas e ajustes e,
implementado 50% do que estd escrito, iremos ver uma cigads diferente da atual: disse estar feliz
com a coragem do Prefeito Municipal de discutir o Plano Dirator, essumindo a responsabilidade ao
mexer com diversos interesses; que os problemas existentes devem ser resolvidos, através do
didiogo conseguir pontos ge convergéncia, sem se arvorar em “voz da verdaae’, mas abertos ¢
negociagdo; que, pela cidade, se ouviu que o PT e a vereadora Fdtima estariamos com
requerimentos para cprovacio e retirada, mas temos coragem de discut’r com todos, e as questdes
devem ser trabalkades de forma correta; que 1Go somos contra nade, mas aberzos ao didlogo, que
pessoas sem condicdes de debater, fazem fofocas e rio assumen sua responsaviiidade; que o PT,
seus vereadores e o presiaente do diretdrio municigal se preocupa com o desenvolvimento e a
transformagdo da cidade, i¢ Gue néo quer que seus filhos veiam srobizmas, e que tenham emprego,
faculdade e casas para morar Francisco de Assis Merdes dissz que sem profundc conhecimento das
emendas, transformadas e agregadas qo Piano; que tiveram assessoria da doutora Luciana, tendo
falado que, terminada g discussdo, cont:nuou acompanuanae através da Tomissdo Especial,
Juntamente com as assesseras; que tem profundo connechtente dc que estd aprovande,
representando o pove, jd gue foi eleito para a soctedadz; ao contrario do que diz o vereador
Balthazar; que para haver @ Planc Diretor 56 necoceidada de v e 4~ Tt te -+ ..
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acontece hoje, ao contrdrio do que era hd mais de dez anos arrs, quando foi :niciada a discussdo.
Anderson Hespanho! apresentou cépia de sua ndicagdo dz 1598, cnde solicita a criagéo do Plano
Diwretor, neste momento aprovando uma indicacéo jd realizaca nmaauela época; que cada um deu
um pouco de si, a Casa esteve sempre lotada, com a presenra ga sociedade orgarizada; destacou o
entusiasmo do Eng? Bordini ao falar do assunto, tendo par-cipadec da discussio no dmbito do
Executivo, na oualidade de servidor piblico da Saide; naravenrzou a UF5Car pelo trabalho
realizado e a todes na discussdo. Em votagdo zominal, Jjoi aprovado peia unanimidade dos
presentes. O Sr. Presidente propés a aprovagdo das emendas em bioco. O vereador Sérgio Balthazar
disse que ndo € necessdria a leitura das emenaas, ;d que o projero nio foi lido; que sdo muitas as
emendas, solicitands a dispensa da leitura. O Sr, Presiderte jevou a0 Plendrio a solicitacdo e, em
seguida, suspendeu a sesséio por cinco minutos, Em votacdo g dispensa, foi aprovada por 4 votos
favordveis, com 3 contrdrios, dos vereadores Fdtima Celin, Sérgio Balthazar 2 Francisco de Assis
Mendes. A votagdc em hioco das emendas foi submetida ac Plendrio, sendo aprovaca ror
unanimidade. Em vatagée stominal as emendas n® 1 a 117, foram aprovadas por unanimidade.
Discussdo e votagdo do Projeto de Lei Complementar n® 7, de 19 de novembro de 2010, do Sr.
Prefeito Municipal, que dispée sobre o zoneamento de usoy ¢ ocupagdo do solo do Municipio de
Cordeirdpolis, suas normas disciplinadoras e dd cutras providéncias. Em discussdo, o vereador
Sérgio Balthazar soiicitou adiamento de discussio por itrma sessdo, dizendo que sua proposta era
ndo votar o zoneamento e parcelamento hoje, mas entendeu gue 95 dots eram necessdrios, havendo
consenso de que ndo seria possivel esta votacds por questées de ordem estrutural e de emendas,
para uma melhor discussie, perguitando ao Presidente quando serd feita a sessio extraordindria.
Em votagdo simbdlica, foi aprovado por unanimidade, O vereagor Sérgio Balthazar perguntou se o
adiamento se dard ainda este ano ou no ano que vem, sendo esclarecido pelo Sr. Presidente qgue
pode ser convocada uma extraordindria ainda estq semana, tamoém ao guestionamento do
vereador Francisco de Assis, ressaltandc que a partir da semana aue vem a {dmara estd em
recesso. O vereaaor £iceu Guimardes solicitou a suspensdo da sess@c por cinco minutos. Reaberta a
sessao, fol a discussdo e votagdo do Prajeto de Lei n? 72, de 19 de novembro de 2010, do Sr.
Prefeito Municipal, gue dispde sobre o parcelamentc do soic ¢ urbanizacdes especiais do Municipio
de Cordeirdpolis, suas normas disciplinadoras e dd outras nrovidéncias, O Sr, Presidente submeteu
ao Plendrio a dispensa de leitura do projeto, sendc aprovada por unianimidade. Fm discussdo, o
versaaor Sérgio Baltnazar disse que tem interesse, no projeia, especiaimente no desmembramento
dos terrenos dos bairros Cordeiro e Eldorado, além da ConsITUgio dentro dos terrenos e, com a
aprovacdo do projete e emendas, hd a liberagdo destas prolbicdes; disse que os moradores destes
bairres jd sonharam com esta medida, existindo divida se q aproiagdo no Plano Diretor seria
sufiziente, sendo definido que automaticarsente as pessoas poaerds solicitar sua regularizacéo, de
acordo com os dispasitives aprovados; disse que jd for conmra essa dispensa de recuo, por
argumentos de cidaddos, mas a cidade ficard muito feia, ao permitir a utilizacéo do espaco, jd que
no passado era assim, cor casas no limite da celgada; é uma nudanca e um desafio no “layout”,
sendo convencide e manifestandc-se Javordvel e parabenizandc a todos aue trabalharam.
Francisco de Assis disse gue foi um trabalho dele a colocagio de um dispositivo permitindo o
desmembramento nos bairves Cordeiro e Eldorado, onde rmoram pesseas necessitadas, gerando
problemas em pagamento de IPTU, geranao perdas rara a Prefeitara; ¢ medica ird ajudar muita
gente, ressaltando que nédo joi promessa de campanha, mas faiou gue iria trabaihar para que isso
acontecesse; que, gracas a Deus, cor.clufimes nosso trabalhc pernitndo que os moradores fagam a
diferenga, e a cidade ganhard no futuro; Que as pessoas tem dificuldades em obedecer ao recuo
obrigatério, por uma lei de 1381, de quatro metros, permitindgo melacr aprovertamento da drea;
reafirmou que batalhou par isso e trabalha em favor da popuiacio; disse gue a jei federal 10.257,
de 10 de julho de 2G01. 0 “Etatutn dn Cidade® ae dasovacion ~ —s = 1 o -
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cidades com mais de vinte m.l habitartes, dizendo-se fetiz de ter o priviiégio de ser um dos
vereadores que aprovam esta legislagio. Fdtima Celin disse quez a assessoria técnica esteve
presente rios bairres e ecupagdes para averiguar a condaicdo e 1ecessidade aa regularizagdo da
situagdo do desiobro e recito, além da necessidade de urbanizacdo dos assentamentos precdrios.
Em votagde nominal, foi aprovado pela unanimidade dos sresertes. Ao nrojeto foram apresentadas
sete emencas, cuja leitura fui feita pelo 12 Secretdrio, O 5r Presigente submeteu ao Plendrio a
votagdo em bloco, que foi aprovada. Em votacdo nominal, Joram aprovadas por unanimidade. O Sr.
Presidente convecou sessdo extraordindria para quinta-ferra, dia 22, as 17 horas, para discusséo
e votacdo do Projeto de Lei Complementar n® 7, de 19 de novembro de 2010, do Sr. Prefeito
Municipal, que dispée sobre o zoneamento de uso e ocupacdo 2o solo do Municivio de Cordeirdpolis,
suas normas diszipiinadoras e dé outras providéncias. 9 vereador Frencisco de Assis solicitou
realizagio de sessio extraordindria na sexta-feira, mas fo: esclarecido pelo Sr. Presidente que jd
serd recesso. Encerrada a Ordzm do Dig, foi suspensa a sesséo por cinco minutos. Reaberta, passou-
se ao Expeaiente, onde foi apresentado o Requerimento n€ 164/2011, do vereador Alceu da Silva
Guimardes, que requer voto de congratulacées cos “Vereadores ¢a Terceira Idede”. Em discussdo, o
autor disse que é pela importdncia da aproximagdo desta par<ela dz sociedade com o Legislativo,
para aprendizagem e conhecimento de ambos os lados, ctando os Secrecarios presentes no
Plendrio. Anderson Hesparnho! solizitou feto, como £ de praxe, encre os vereacores e presentes no
Plendrio. Em votagdo simbéiice, joi aprevads por unanumgade. O Sr. Presidente suspendeu a
sessdo para fote da aprovacio do Plano Diretor. Foram itaas, pelo 2¢ Secretdrio “ad hoc”, as
indicagdes n® 321/2011, dc vereador Anderscii Hespanho!, soiizitando estudos para aquisicdo das
dependéncias esportivas ao antigo Cordeiro Clube visando o utlizaco do espago para lazer e
eventos; 322 a 334/2011, do versador Alceu Guimardes, soiicitando desentupimento de bueiros
de nossa cidade antes do aumznto do volume de chuvas comuns ao més ae javeiro; verificacdo de
dreas de risco apontando igcais em que moradores correm ~isco de vida para acionar os
mecanismos corrztos para solugdo dos problemas; capinacds aa grama e limpeza das escolas bem
como manutengdo des mesmas no periodo de férias; liberacdn, as menos parciai, das dependéncias
do Centro Esportivo Educarional Educador Paulo Freire, no jo. Eldorade, para ¢ periodo das férias
de janeiro; conserto, lirpeza e acequagdo das dreqs ae lazer ¢ esporce em nossa cidade; compra de
material para o Grupo de Capoeirg Elite Tultural de Coraeirdpolis; comunicar aos moradores do
bairro do Cascalho a programagdo do asfaltamento das rucs anceriormente previstas; priorizagdo
totel do traialho de ambuiantes de nossa cidade no Carnara de 2012; implartagdo de lombadas
nas ruas em volta da Igrejn Nossa Senhorg Aparecida no Jé. Planaite, Rua Uardi A, Campos Toledo
no Progresso e rucs Armando Bacoching e Angelo Botion, na Vila Primavera; instalagdo de bancos
com encostc e mesas com banquinhos, manutercio da limpeza e instalacdo de lixeira na praca
situada entre as ruas Armando Bacoching, jodo Carron, Antonio Mendes 2 Onery Theodoro de Lima
na Vila Primavera; instalagic de uma mesa de concreto na esguina da praca existente nas Ruas
Paulo Bruno com Valdomire Bertanha, no bairro Bela Visca, instavacdc de mesas e bancos na
esquing da Rua Flaminio Leve, com Dr. Siivio Moreira, prézusmio a ~otatéria da Avenida Vereador
Vilson Didrin e ro inicic de subida onde fica a Secretaria Municipal de Satide; reforco de
campanhas de conscientizacdc sobre quetmadas na cidede peia Secretaria Municipal do Meio
Ambiente. Foi feita indicacGo verbal ao Presidente, pelos wereadores Alceu e Anderson, para
verifique a real sicuacdo esorutural do prédio da Camara Muricipal, zom as condicbes atuais, em
fungdo dos problemas estruturais, para evitar acidentes, soficitando isolamento da drea, em funcdo
da queda de funciondrio que abria o teto de gesso para escoamento de dgua para dentro do prédio;
que o prédio foi inaugurado em 30 de dezembro de 2010, comecarndo a ser Ltilizado em 24 de maio
de 2011, com os problemas guestionados ng Requerimento r? 2,207 1, alérm de perigo de queda de
telo e auséncia de comnutadores teiefanoc rolidarne ae imsmicasa 1. +1 o
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inicio do ano; corrimde em estado lamentcdvel, esgato voltanas com cheira forcissime, portas e pias
quebradas, sem controles e ~have reserva da garagzm, quedy de pessoas no Plendrio, inclusive na
votacdo da Cadmara da Terzeira Idade, faita de cartdes de vIsita, ressattando o trabalho realizado
pelo novo contador, sew: horas extras, afém da devolugiic de recursos go Exerutivo, que também
serd enviaca ao Ministério Piblico, além de contraiacds ae empresa especiaiizada, indicagdo ao
Prefeito solicitando posto de correio para distribuicio de correspondéncia e pagamento de contas
no bairro do Cascalhe, aiém de instalacéo de novas agéncias em bairros mais afastados; solugdo
para chuvas e enxurraaas no jardim Séo José il, préximo a avemida Aristew Marcicano: manttengdo
da iluminacdo piblica nas Vilas Dona Loni Levy e Residenciai Paraty. O Sr. Presidente Justificou que
as providéncias estGo em andamento, sendo respondido pelo versador Alceu g2 que a populagio
tem informagdes através da divulgacdo da assessoria de imprensa e os pediaos foram solicitados
mais de uma vez. 9 Sr. Prestdente disse gue foi feito lauds indicando avsénaia de riscos efetivaos,
ressaltande que, dentra do possivel, todas as providéncias estdo sendo tomagas, sugerindo uma
reunido corn o Diretor Gerai sobre estes assuntos. Alcey GuimarGes disse que ndo participa de
“reunibes paralelas”, mas acha que € necessdria diviigacéo e gue sefja arerta & populagdo; a Casa é
do povo, e estamos aqui por eles. O Sr. Presidente disse Gute cemas de tomar cuidado por ser um
orgdo piiblico, dizende que rzalmente alguns momeritos néo se andou da forma que esperdvamos,
por motivos burocrdricas, dizendo que responderd ass questionamentos. Anderscn Hespanhol disse
que ndo pdéde trocar carcies de apresentacdo por falta de fornecimento pela Cémara, tendo
pagado de seu boiso, devido g necessidade; que a presenca das faixas de seguranga tem sido
questionada por pcpulares, dizendo que adquiriu seu notesook e cartjes, 44 que ndo se sabe o que
serd feito no ano que vem, Foram recebidas as seguintes correspondéncias: Of. Gab. comunicando
que as providéncias com reiagdo ds indicagdes estdo sendo somadas. Em Explicacdo Pessoal
falaram os seguintes verengares: Alceu Guimardes disse que, de zua parte, fai um ano bastante
proveitoso, com o trabaihe positivo do Plano Diretor, onide péde conhecer e aprimorar seus
confiecimentos, junto com os membros e essessores, especiaimente ¢a UFSCar 2 do eng? Bordini;
que se afastava da polfuca pela politicagem, manipuiacio da pepulacdio em relagdo ao
entendimento da Cesa; que mudou sey posicionamento, para poger entrar pare fazer politica; que
cré que é umm: local onde se deve fazer um bom trabalho, mas néo para fazer amizades, trabalhando
pela coletividade e pelo zrescimento e progresse do Municipio; que o engrandecimento e
crescimento se dd na diversidade, desenvoivendo algz em favor da pepwacdo; gue pensou em sua
familia, conversando com sua esposa, disse que temos de ter saiide e estdomago, jd que se deve
pensar muito em entrar na solftica, jd que todos os seus atos :éo afetar o préximo, inclusive sua
Jamflia, que o o5 que vaiem a pena ter do lado; que, se estivermos fazendo 35 coisas de forma
correta, Deus ird mostrar wim hom caminho; que acha positive ¢ aberrura demoacrdtica para o
questionamernto, mas desde bagueno aprendeu que, existem regras 16 vica a serem seguidaas, como
0 Regimento e Lei Orgdrica, aue muilas pessoas insistem em ndo cumprir, cemo ra vida ocorre; que
ndo se deve discutir em um projeto o Governo Federal ou Estadunl, 2 gue se deve realizar uma
modernizagds e renovacio do Regimento, dando condigGes ce resolver as questdes do Municipio;
que assiste, constantemerte, 45 sessdes da Cdmara dos Deputados e vé o aus eles estdo fazendo, jad
que jazemos campanha para deputados e muitos nem tem conhecimenco do que os iegisladores
fazem; que néo pede vato para quem ndo faca para alguma cosa veja cidade, nos =iveis superiores;
quie é necessdria a modermizacéo do Regimento Interno, ressaitandao que néo se pode desviar do
assunto na discussdo do projato; que, quando era 2° Secreréria, chamou a atengdo para a
obediéncia dc Regimenic; se o problema for a lei federal, enifo se ealre em contato com o
deputado para o quel fez campanha para que seja mudada: disze qJue 0 recuo ge quatre metros
estava no zoneamento, mas este ponto foi debatida na discusséo do parcelamento de solo, usando
tempo desnecessariamente: mue ham <o o cocofn tavenioo o —— amsan o -
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construtiva e qualiaade; gue aproveitou para “colorar pra jora’ algumas questdes: que 0 povo ndo
sabe o que se discute em reunides paralelas e deve haver reqisIro, como o depitado fala, és vezes,
ac contrdrio do que disse em portas feckadas. Em aparie, Francisco de Assis disse que foi frisado
pelo vereador Sérgio, € s¢ manifestou em fungdo de seu discurso, devido a seu trabalho, e o
problema é quando a discussdo foge do assunto, repetingo gue seu aiscurso era para dizer que ndo
havia, antes, populagdo suficiente para criagdo do Plaro Diretor. Alcey Guimardes disse que, 0s
presidentes passam »or ser chatos ao exigir a obedizncia ao Regimento, dizendo que, quando chega
para o eleitor e diz 5 que ‘ez na Cdmara, como o kequerimento n® 3/2011, que questionou horas
exiras de funciondro da Cdmara e ndo respondido; que ndo estd fazeridc de maneira pessoal a
quem quer que szfa, ou ex-presidentes, mas colocando que estd realizando um trabalho onde foram
anexados fatos importantss a serem esclarecidos; que existem partidos dz direita e esquerda e tem
conhecimento das raizes idzoldgicas de seu partido, mas gs pessoas confundem este
posicionamento; solicitou desculpas por ter ressaitado « necessidade ae posicionamento dos
vereadores, e néo Gos assessores; que sua visdo dos versadores guando ‘regiientava a Cdmara
como cidaado, via discussdes de uma hora sobre "busiro entupito”, € para evitar isso se deve usar o
Regimento Interno, ressaltcu que, na Cdmara, existe um prazo determirado nara falar, tentando
sempre fazer a curva na regra, tornando-se, de alguma forma, marginal 4 sociedade, desejou a
togos ao final, um Feliz Ario Novo de 2612, Nada mais ravendc a ser trataso, o Sr. Presidente
encerrou-se a sessdo, lavrando-se a ata nos termos do art. 123 do Kegimento interno.

Prof. WILSON JOSE DIGRIO
Presiderte

ANDERSON ANTONIO HESPANHOL MARCO ANTONIO JARDINI
1% Secretdrio 22 Secretario”ad hoc”
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAQ

Redacdo Final do Projeto de Lei n® 72/2010 (Lei de Parcelamerits do Soio)

Em virtude da aprovacdo, em bloco, das emendas n® 1 2 7 da Comissao Especial =0 Plano Diretor,
fica assim a redacdo final:

“Dispde sobre o parcelamento do sciz e urbaniza¢oes especiais do
municipio de Cordeirdpolis, suas normas disciplinadoras e da outras
providéncias.

PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1° - A prasente lei regulamenta o Parcelamentc do Sclc e as Urnanizac¢des Especiais para
fins urbanos, observadas as disposi¢des das legislacGes federzi = estaduai, atendendo ao artigo
170 da Lei Orgénica do Mur:cipio de Cordeiropolis, tendo em vista =s seguintes objetivos:

L.

II.
I1I.

IV.

assegurar a organizagdao racional cas estutiras urbanas capacitando-as a
atender pienamente as fun¢oes de habitar —zbalhar, recrear ¢ circular;
estimular = orientar o desenvolvimento urbanc:

a ndo formacgao de vazio urbano ou de arezs ndo adificadas, subutilizadas ou
nan utilizadas;

garantir z quzlidade de vida, no territéric co municipio, atravas do controle de
adensamentc da ocupacdo e da utilizacic planejada cz infraestrutura
existente;

assegurar a reserva e localizagéo adeciada ae espacos destinados ao
desenvolvimento das diferentes atividades iroanas.

§ 1° - Os parcelamentos do solo e as urbanizagdes especiais para ‘ins urzanos sé6 podaréo
ser executados nas Macrozonas Urbana, definidas por legislaczc especifica

§ 2° - Os parcelamentos do salo e as urbanizacoes especials para ‘ins urzanos sé poderao
ser executados nas Macrozonzs de Expansao Urbana, em cariter especial ap6s analise do estudo
de impacto ce vizinhanga e narecer favordavel da Secrstariz Muaicipal de Planejamento e
Habitacdo, definidas por legislazdo especifica.

Art. 2° - Sdo partes integrantes desta lei os seguintes Anexcs:

L
IL.

Glossaric de palavras, siglas e termos utiizados nesta lei;
Pedido de diretrizes para parcelaments de scio.

Paragrafo umico - Os anexos serdo arquivados na Secrstar.e Muaicipal de Planejamerto e

Habitacdo.
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Art. 3° - Para atender as suas fina.idades, sdo sistematizaaos os exermentos componentes do
parcelamento do solo e urbanizacdes especiais dc Municipic ca seguinte “o~ma

L. Parcelamentc do Solo (Urbanizacao de Terrenos);

IL Urbanizagoes Especiais.

TITULO II
DA URBANIZACAO
CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secaol
Dos Dispnositivos Gerais

Art. 4° - Tcdo e qualquer loteamentc, desmembramenzc, fracionamentz, desdobro ou
remembramento de terrenos ra drea urbana ou de expanséo urbana sdc regidos per esta lei,
obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matér.a.

Art. 52 - Toda aprovacdo 2 licenca de execucdo ce urbanizagdo de terrencs no Municipio
dependerdo de anuéncia do ?refeito Munic:pal, mediante anaiise prévia da Secrataria Municipal
de Planejamento e Hab:tacao.

Art. 62 - Quanto a urbanizac¢do de terrenos, é competéncia 4o Zxzecutive, na fcrma da legislacio
federal vigente:

L. obrigar a suz subordinacao as necessidades locais, inc.usive =10 que se refere a
destinagdo dos terrenos, para permitir ¢ desenvsivimento zo Muaicipio de
fcrma equ.litrada e harmoénica de acorce zom as ciretrizes zesta lei, com os
pareceres técnicos pertinentes;

IL. recusar a suz aprovacao ainda que s2ja parz evitar excessivc :1umer» de lotes,
com o conseqilente aumento de investimertocs em cbras de infraestrutura e
custeic ce servicos em condi¢des antiecondricas.

Art. 72 - A denominacac docs parcelamentos do solo cbeaecera as seguintes normas de
identificagdo:

L. Jardim: Cuardo a drea loteada for inferior 2 500.000 (quinnenzos mil) m?;
IL. Parque: Juando a area loteada for igual ou superior a 50C.200 (quinhentos
mil) m?;

III. Bairro: Cuardo a area loteada for igual cu superior a 50C.200 (quinhentos
ril) m® e a Prefeitura autorizar este denominazic.

§ 1° - Fica a critério 2o lcteador a denominagao do loteamentc que vier =z empreender no
Municipio;

§ 2° - Js loteamentcs e desmembramentos 140 pocerzo receber dencminacéo igual a
utilizada para dentificar outrcs setores da cidade ja existentes;

§ 3° - A identificagac de vias e logradouros publicos, artes ca suz derominagéc oficial, s6
podera ser feita per meio de ndmeros ou letras.

§ 4° - As vias putlicas des loteamenzos aprovados a czntar do ano de 1292 no Municipio
de Cordeirépolis SP, e que ja possuem um patronimico defin.ac por Lei, marterdo ncs futuros
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prolongamentos dos arruamentss a mesma denominagao.
§ 52. A via publica ex:stente, sem denominacédo, e que se ccristate come prolongamento
natural de outra via piblica a dencminada, recebera igual denominaczo.

Secao Il
Dos Terrenos a Urbanizar

Art. 82 - Somente serd admiticc o parcelamento do sclo para “ins urkancs em zona urbana ou de
expansao urbana.
§ 1° - Mo serd perm:tido o parcelamento do solo e urbanizacdes esperia:s em terrenos:

I. alagadicos e suje:tos a inundacdo, sem qus sejam previame=te aterrados ou
executadas as obras de drenagem necessarias zara rebaixzar ¢ .encol freatico a,
pelo menoes, urm metro abaixo da superficie zc solo;

IL. que tenhamm sidc aterrados com materiais rocivos a salice publica, sem que
sejam previamente saneados, mecida a ser devicamente comprcvada por
laudc técnico fornecido por entidade comzetente;

IIl. com declividace igual ou superior a 30% "trinta pcr cento), salvo se atendidas
as ex:g2ncias “écnicas espeacificas formuladas »ela Prefeitura;

IV.  nos cuais as condicdes geoldgicas e geotecnicas n2o aconselham a edificagdo,
conforme sarecer técnico da Secretaria Municpa. ce Obras, Urbanismo e
Serviges Putlicos, indeperdentemente de suz secividade;

V. localizades em: dreas de preservagio ecs.6gica ou nagueias -nde a poluicio
impeca condizdes sanitarias acequacas;
VI. localizadcs em dreas comr reservas naturais =m relac2o as quais ha interesse

coletivo de sua protecdo;
VII. localizadcs em areas de qualidade paisagistica de interasse punlico.

§ 2° - Os cursos de agua rao poderdo ser aterrados, tupizdos, modificascs ou impedidos
sem autorizacdo escrita da Prefeitura, que ouviré os érgdos amkbienta:s competenzes;

§ 3° - Quando necessario, a Prefeitura com zase em “uncamentado e circunstanciado

laudo técnico, determinara &5 coras € servicos a serem executaces pelo interesszdo previamente
a aprcvacdo do projeto de parcelamento do solo.
Art. 92 - Em nenhum caso os arruamentos, loteameatcs cu desmembramentos poderdo
prejudicar o sscoamento netural das dguas nas respectvas sacias hidrograficas e as obras
necessarias serdo executadas, cbrigatoriamente, nas vias purlicas ou em fa.xas non aedificandi
reservadas para esse fim, sem 3nus ao Municipio.

Art. 10 - Ndo poderdo ser arr_ados, loteados ou desmembrades os terrenos que forem julgados
impréprios para a edificacic, irconvenientes para a nabitacdc, cu que prejudiquem o
zoneamento estabelecido em le: especifica.

Art. 11 - Nos fundcs de vales ou talvegues nas arzas arbana e 2« expansac urbana, € obrigatoria
a reserva de faixa non aeaificandi a ser gravada como serviddo pubplice, sem Orus para o
municipio, para garantr o escoamento superficiai das aguias pilviais, a mplantagdo das
canalizac¢des, dos equipamentos urbanos e a construcio de vias 2e circuiacao.

Paragrafo tinico - SeréZo rese-vadas, especificamente, as seguintes faixes non aedificandi:

/

V)
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L as margens das Rodovias Estaduais e Ferrovias que atrsvessam ou que
venham a atravessar o perimetro urnanc, bem como as margens das faixas de
dominio cas linhas de transmissdo ce alta zensfo da Concessicnaria de Energia
Elétrica: faxa non aedificandi minima de 15,2C "quinzei m de cada lado;

II. as margens 2o Ribeirdo Tatu e de zodos os c3rregos do Murnicipio: faixa non
aedificanai de 45,00 (quarenta e cinco) m: Ze -ada ladc da mergem do ribeirio
ou cérrege, sendo 30,00 (trinta) m para preservagéo permanente e 15,00
(gu.nze) m sara sistema viario, considerance-se inciusa a faixa de preservacio
prevista nc Cadigo Florestal;

Art. 12 - Na fixacdao dz largura minima da “aixa non cedificainai nzo sac computados os recuos
das edificagdes.

Paragrafo iinico - Na urbanizacdo de terrenos, gusndo julgado conveniente pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacio, sera reservaca faizxa non aedificandi na frente
ou no fundo dos lotes, para =feito de colocacao e manutenc¢ic de squipamentos de infraestrutura
urbana.

Secao 111
Das Areas a serem Reservadas

Art. 13 - As 4reas reservacas em todos os parcelamentos ce solo, sem 6nus para o Municipio,
destinadas ao sistera ce cirzuizcdo, espagos livres de uso pibl.cz, araas institucionais e dreas de
bens dominiais, corresponderao a 36% (trinta e seis por centc , no minimo, da area total ¢ ser
loteada, assim distribuidas:

L 20% (vinte por cento) para o sistema vidric:
IL. 10% (dez rpor cento) para espages -tvres de uso publico (areas

verdes/sistemas de lazer).
III. 6% (seis por cento) pare areas institucionals (equ pamentcs comunitarios e
equipamentos urbanos)./
§ 1° - Além das ar=as mencicnadas n0s incisos do artigc 13 cesta lei, serdo igualmente
doados sem encargos para ¢ M unicipio lotes com area minima 2« 250,0C (duzentos e cinquenta)
m?2 e frente minima ce 20,0C “cez) m, conforme tabela abaixo:

Area Total a Lotear Namero de Lotes
Até 200.000 m? 12 {dois)
Acima de 20C.C00 rm* a7é 400.000 m?2 C4 (quatro)
Acima de 40C.000 m* 22é 600.000 m? 06 (seis)
Acima de 600.000 m2 08 (oito)

§ 22 - Nao atnginds ¢ sistema viario, a porcentagem osrevista nc¢ inciso I do artigs 13
desta lei, a 4rea necessaria narz complementar este indice serz zdicicnada aos espagos livres de
uso publ:co (area verde /sistzema de lazer);

§ 3° - As areas de presarvacdo permanerte poderdc contrizuir com 50% (cinquenta por
centol para a foermagdo co indice dos espacos livres ze iso publico (area verde), para

“)/ composic¢io do percentual exigido no inciso Il do artige 13 zestz ei;
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§ 4° - A Prefeitura ndo zoderd alienar a d-ea zrevista no inciso I do ar7igo 13 desta lei,
nem outorgar o direizo real da ccncessdao de usc, devendc assegurar o uso indicado no
Planejamento do Municipio;

§ 5° - A Prefeitura podera alienar a drea prevista nc inciso Il dc artige 13, com outorga
do direito real da concessdo de uso, devendo assegurar - uso institucicnal indicado no
Planejamento do Municipio;

§ 6° - Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento e HanitagZo estanelecer a melhor
localizagdo dos espacos livres de uso publico e das aresas _nstitucionais, ambos a serem
reservadas em todos os loteameantos.

§ 72 - Nos Icteamentos com area inferior a 10.000,00 “zez =1} m?, as reservas previstas
poderio ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretaria Mun:c:pal de Planejamento e Habitacéo,
sob fcrma de lotes para permitir permuta com cutras terrencs destinados a espagos livres de

; uso publico ot areas institucionais.

Secao IV
Dos Espacos Livres de Uso Piiblico e das Areas Institucionais

Art. 14 - A localiza¢do dos espacos livres de uso publico (arseas varzes/s:stemas de lazer) devera
atender as seguintes dispos:¢des:

& 1° - A localizagdo cos espagos livres de uso publico exigidos noderé ficar a cargo do
loteador e sé sera computado como espago livre de usc »niublico quando z5 areas tiverem
dimersdes minimas de 20 (vinte) m de frente para a via pi:biicz e ndo podera ser localizado em
parcela de terreno que aprasente declividade superior a 15% “quinze por cento), a menos que
haja interesse paisagfstico c.c 6rgdo municipal competente, zasc em cue a declividade poderd ser
super:or, porém inferior a 30% (trinta por cento).

§ 2° - As avenidas com canteiro central igual ou acima ce 2,20 (dois) m de largura e as
rotatérias do sistema viaric poderéo ser computacas nc zZiculo cos espacos livres de uso
publico, neste caso quandc fcr nossivel tragar um circulo com ~zi0 minimo de 1C (dez) m.

Art. 15 - Alocalizagao das éreas institucionzis devera atencer as seguintes disposicoes:

§ 1° - Para area a ser .cteada até 100.000,00 (cem mil’ m*, ¢ percentual exigido para 4rea
institucional cevera eszar cont.co em um unico perimetre, senco aste definidc pela Prefeitura,
poderdo em casos especiais ser em duas areas, desde que = meno: tenha at?2 20% (vinte por
cento’ da maior;

§ 2° - Para érea a ser loteada igual ou sugericr a 100.200,00 (cem mil) m?, o percentual
exigido para drea instituciona. poderd eszar localizado em zois cu mais perimetros definidos
pela Prefeitura, desde cue, pelc menos um perimetro tenha arez igual ou superior a 5.000 (cinco
mil) m?;

§ 3° - 56 serd computado como area institucional quando a area for igual ou superior a
500,00 (quinhentos) m” e tiver frente minima de 15,0C (qu.rze m;

§ 4° - As areas previstas no artigo 13 desta lei ndo pocergo ficar encravadas entre lotes e
serdo em parcelas des terrenos que, por sua ccnfiguracic topografica, ndo apresentem
declividade superior a 10% (dez por cento), admitindo-se terrarienagem para adequar o terreno
a declividade exigica, inclusive zom protecZo vegetal e/ou murz de arrimo, se “or o caso, tudo a
ser executado pelo loteadcr;

NSy /’f r‘f'i// F.
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Art. 16 - Areas de espacos livres de uso publico {4reas verces. sistemas de lezer) e 4reas para
uso institucional poderzo ser racebidas antecipadamente pe.a Prefeizura, medizante autorizacio
legislativa, por doazdo purz = simples, no seu toco ou em parze, depsis de fixadas as diretrizes
pela Secretaria Municipa! de Z:anejamento e Habita¢do e no intzresse do Municirio.

Paragrafo uinico — As areas referidas no artigo _€ cesta lei, serdo consideradas em
termos percentuais quando ca efetiva aprovacgdo do futuro parceiamentz do solo,

Secao V
Dos Logradouros Piubliccs
Art. 17 - A abertura de lograccuros publicos obedecerd as seguintes cisposicoes:
L o anel vidrio - via coletcra e distribuidcra zc trafego, devando articular-se,
prior:tariamente, com vias arteriais;
IL as vias arterieis deverdo ter inicio em uma via dz resma categoria ou no anel

viéric, pccendo terminar nas divisas ac loteamento, desce que possuam
gabarito _guaal ou superior a 25,00 (quinze. m; as de gabarito inferior sé
poderdo Zerminar na divisa do parcelamentc, guanco dotzcas de praga de
retorno defin:das no inciso VI

IIl.  asvias arterais sdo aquelas destinacas a .rteriigacdes dos dwersos setores da
cicade, perm:tindo o rap.do deslocamentzo enwe os mesmos 2 junto as quais
deverao estzr localizados sistemas de transpcize zoletivo;

IV.  asvias ccletoras sdo aquelas destinadas a cowetar e cistribuir o trénsito que
tem & necessidade de entrar ou sair das vies zrincipais — Ane! Viario, radiais e
arteriais, possipilitando o trarsitc dentrc zcs setores ca cidade, podeado
term nar nas divisas do parcelamento, desde cue dstacas ce cracas de retorno
definidas no -nciso VI;

V. as vias leczais sdo aqueles destinadas ac acessc local com fluxo moderado,
definidas ae acordo com o parcelamentc, ~espeitandc serpre a malha v.aria
lindeira, cando-lhe continuidade;

VI.  as pragas ze retorno retangulares terac ¢ zomp=merto minimo fixadc em
30,0C [trinta. m e a largura minima iguzl z largure de suca via de acesso,
acrescida de 14,00 (quatorze) m; as zraczas de retorno circulares terdo
didmetro minimo de 23,00 (vinte e Zrés) m;

VIL.  aspragas citadas no inciso VI. do arzigo 17 cesta ei somente serdo necessarias,
quando as vias que terminarem nas divisas o loteamento tver(em) lote ou
lotes voltadc(s) pa~a seu leito; €,

VII. as ciclovizs sdo aquelas destinadas o uso ce zicic etas, separadas fisicamente
das vias dest:nadas ao trafego motorizaco e sevem ser implantadas nas vias
margirais zcs cérregos, vias arteriais £ vias coletoras, de acordo com
necessidedes especificas;

Art. 18 - A largura de uma via cue ccnstitui prolongamento ce sutra ja existente ou ccnstante de
plano ja aprovado pela Prefeitura ndo podera sar inferior a largura desta ultimz, ainda que, pela
sua fungio e caracteristica, pcssa ser considerada de categoria nferior.

/
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Planejamento e Hab:tacdo, ce modo a integrarem-se ~a estrutira urzana e da~=m coatinuidade
aos arruamentos ja existentes, respeitando-se s recuisitos 4z “opcgrafia loca: e seguranca no
transito.

Art. 20 - As declividades das vias, além do disposto no Planz Diretor, serdo as seguintes:

L. maxima: nas vias principais ce 8% (oito pcr zento’ e nas vias secunddrias de
12% (doze per cento);

IL. minima: nas vias principais e nas vias secuncar.as de 0,4% “cuatro décimos
por cznto .

Art. 21 - Qualquer via ou cgradouro publico terd oorigatorizmente projeto ze a.inhamento e
nivelamento amarrados, topograficamente, em posicao e alt.tuce de referéncia firme, obedecidas
as especificagdes do Plano Ciretor.

Paragrafo unico - C alinhamento e o nivelamentc €m como finaidade garantir a
contiruidade e a conexdo entre logradouros publicos, bem comc assegurar que qualquer
edificacdo seja executada ern concorcancia com logracourc nukiico que lhe corresponde.

Art. 22 - As disposi¢Ges das ruas ce um plaro qualquer deverd garantir a zzntnuidade dos
tragacos das ruas vizinhas.

Secao VI
Das Quadras e dos Lotes

Art. 23 - As cuadras terdo um comprimento maxime de 20C.2C (duzertes) m, de conformagio
tal que seja sempre possivel inscrever um circulo de 40,00 "zuzarenta’ m de didmetro.

Paragrafo tnico - Em hipdétese alguma serdc permit.cas as aperturas entre as quad-as,
tais como: becos, vielas e travzssas. que ndo tenham a dimenséc mirima das vias, estabelecidas
por esta lei.

Art. 24 - Os lotes resultantes cos loteamentos deverao satisfazer os seguirtes raguisitos:

L. as dimensdes minimas dos lotes szo: area ce 250,90 (duzertas e zinquenta)
m* e “rente ce 10,00 (dez) m;

IL. terem, nc zaso de drea superior a 300,09 “rezsnuos) m? frente minima de
12,0C (doze) m;

III. ndo serdc permitidos lotes ce centros :rregulares quando ros mesmos nio

puder ser _nscritc um reténgulo de 3,00 “2itc. m por 20,00 (vinte) m;

IV. ndo serdc permitidos lotes de escuina guando rcs mesmos ndo puder ser
inscrito um retangulo de 10,00 (dez) m pc- 14,30 (dezesseis) n;

V. terem, no caso de .otes de esquina ou meiz ze quadra, com ‘rente para eixos
viarios estruturais, as dimersdes de frente -u de furdo, acrescidas desses
recuos obrigaté-ios a que estiver sujeite & ecificacso, de acordo ccm o Plano
Diretor;

VI nao serdo permitidos lotes de fundc;

VIL ndo serdo permitidos lotes com testada descontinua,

§ 1° - As dimensdes, os coeficientes de aproveitamento, Z2xas ce 2cupacao e recuos serao
/ constantes da legislacao especifica.

-
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§ 22 - As construgdes deverdo obedecer aos recuss ce legislacdo especifica, sendo
obrigeatoério o tratamento paisagistico nestes recuos e proikizc cuzlquer, tipo ce edificagido nos
mesmos, tais como: abrigos. pra- moldados, metalicos, transpzrentes cu pergolados, respeitando
também os recuos impcstoes pe.o loteamento.

Art. 25 - A ceclividace maxima permitida para lotes serda ce 20% (virte por cento), sendo
obrigatérios os movimentos de terra necessarios para =ztingir esse valor nas dareas
excessivamente acidentadas.

Paragrafo tnico - A declividace podera ser meior, desce sue justficada tecaicamente e nos
casos de servicdo de passagem nos fundos cos lotes.

Secao VII
Dos Servicos e Obras Obrigatérics

Art. 26 - S3o obrigazérias a elaboracdo de projeto, memc=ais cescritivos e justificativos
correspondentes a cada projeto e a execugdo, pelo proprietaric dos parcelamentos do solo, dos
seguintes equipamentos de _nfraestrutura:

L. terraplenagem do terrenc, aberturz de vias ce circulacao, gu.zs e sarjetas com
0s respeczvos rebaixos para acessibilidade, pavimentacdo asfaltica em todo
sistema v.2r:o com sua respectiva especificaczo, ccnforme dirztrizes e projeto
aprovado pela Secretaria Municipal ce Obras. _rbanismo e Servicos Publicos;

II. arborizacio e plantio de grama batatais ncs espagos livres de uso publico
(sistemas de lazer) e arborizagdo ras vies curl.cas do loteanento, conforme
diretrizes e projeto aprovado pela Secretariz Municipal de Meio Ambiente e
Agriculture;

IIl. extensdo da rede de energia elétrica para usc dom:ciliar e ilum:nacdo publica
(minima de 100 Watts, vapor de sédio cu sim.iar}, no pac*ic e no critério
adotados 2 aprovados peia concess.onariz, arem da delimitaczo dos lotes com
marczs de concreto, sob fiscalizacdo da Secrataria Municipal de Planejamento
e Habitaczo;

IV. galerias de &guas pluviais, indicanco o locai ce lanjamento; extensdo da rede
de aktastecimento de agua potdvel, incluincc z fonze abasteczdora e rede de
esgoto sanitario, com local e forma de .ancamento de residuos ou de
tratamentc, além de derivagoes domiciliares de &gua e esgoro. colocagdo de

hidrantes, tudo conforme diretrizes 2 projets aprovace pelo Servigo
Auténomo de Agua e Esgcto - SAAE.

a) no caso ce galerias, especificacdes de protecdc zas dreas contra a erosio,
inclusive mediante preservacao da cobertura vegeta. existente;

b) no caso ce Zgua potavel, se o loteamento ficar fcra do per:metro urbano, o

p-ojeto d= abastecimentc devera ircluir capzcdo, ~acalque, tratamento, se for
o casz, adugdo, reservacao e distribu:¢do:

c) no caso ce esgoto sanitario, indicar o locsl Ze .angamento cos residuos e a
forma de »reservacdo dos efeitos deletérios cnaedezendo as medidas, normas e
padrdes, 2¢ Servigo Autbnomo de Agua e Zsgeto - SAAE, bem como se
enquadrando ao projeto geral da cidade.

V. sinal:zagZc vertical e horizontal de trénsitc, inclusive ccm indicagdo das
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normas ce zcessibilidade, compcsta <€, 10 minimo, p.acas de sentido
obrigatéric e “Pare” e pintura de sclo de “Pzr=", ccnforme diratrizes e projeto
aprovado pela Secretaria Municipal de Segurznca e Transito;

VI. fornecimentc e afixacdo das placas com as denominacdes de ~uas e aven:das,
bem come zas de indicagdo de acessc ao nove zarcelamento, conforme modelo
e relagdo ‘ornecicos pela Secretaria Municira: de Plansjamento e Habitacdc. A
critério dz Prefeitura podera ser recolhido o vzler corresponcente ao nimero
de placas = astimativa de custo de afixac¢ao, 250 ndc hajz as denominacdes dos
logradourcs sublicos em tempe habil; e,

VII. placa fixadz 2m local incicado pela Secrezzrie Municipal de Planejamento e
Habitagdc com dimensdes minimas de 3 {rés’ m de comprimento por 2 (deis)
m de altura, com texto legivel, indicando: ncme do ‘oteamentc: razédo social ou

m nome dc empreendedor com endereco comp.eto; nimero do Decreto
Munizipa. que aprova o empreendimentc; nome dz engenheiro responsavel e
numero ce ragistro no CREA/SP; cata prevista para o término das obras de
infraestrutirz; e a observagdc de que neanuma eaificacdo particular podera
ser iniciaca antes do recebimento definitivc ac _ozearento;

VIII. O loteador devera apresentar ao final de cada etapa do croncgrama de obras,
relativa as obrigacdes exigiveis no artigo Z€ desta lei, relatériz circunstanciado
de todos cs servicos executados, inclusive com zomprobatdric fotografico, com
a ass.natura do profissional técnico, com ART do término cessas obrigagies
em confermidade com cs prcjetos e memoriais aprovados pela Prefeitura
Municipa. podendo esta exigir ensaios tecnclégicos e lauaos técnicos dos
materiais empregados.

§ 1° - O Municipio arcara com o consumo ce energia elética da luminag2o publica, citada
no inciso 111, apds o recebimento definitivo de todas as obras = _.iberacfo do tota: do Loteamerto,
exceto quandc se tratar de Coendominio Residencial Fechadc ou Vila;

§ 2° - Para fins de célcuios nidraulicos das reces de dgue potavel e de esgoto sanitarin, o

~  SAAE considerara no minimec £ (cinco) habitantes por lote. ncs Z2rmes co incisc IV do artigo 26

desta lei.

Art. 27 - Como gerantia cas obras de infraestrutura menccnadas no artige 26 desta lei, o
interessado devera proceder conforme abaixo:

I. garartia através de carta de fianga bancariz ~u cepdsito bancdrio caucionado
em faver da Prefeitura Municipal ou aimca ccntratagdo de seguro que
certifique a sua realizacdo, cujo velor deverz ser, 10 minimec, 10% (dez por
centc) supsror a previsdo do custo total zas ovras de infraestrutura do
parcelame=tc proposto, calculado oela Tacewz SIURB ou similar com BDI de

20% (vinte por cento).

Art. 28 - No decorrer da execiucgdo das obras, o Municipio pccera exigir do Icteador, mediante
prévia notificacdo, o refor¢n ou a substituicdo da garantia, sempre cue aquela originariamente
oferecida tornar-se insuficiente para os fins a que se cestinz.

Art. 29 - A certa de fianga bancaria ou depdésito barcario cauzionaco por exigéncia do inciso |,
‘?;/ do artige 27 desta _ei, noderz ser liberado ap6s manifestacaz Zzvoravel do 6rgao competente, a

~
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medida que os servicos e obras exigidos nesta lei forem executadcs, da seguinze forma e

seqliéncia:
L 10% (dez por cento) da garantia quandc conciuldas as obras de abertura das
vias de circulagic e galerias de dguas pluviais;
I 30% (dez por cento) da garantia quando concluicas as ooras da rede de

abastecimenzoc de A4gua potavel com zs respectivas ligacOes prediais e,
conforme o caso, captagdo, reczlqua, tratariento, se assim derearminar, adugao,
reservacac e distribuigdo; e as obras de rede de esgoto sanitaric, com as
respectivas derivagdes prediais e conforme o caso, recalgue e adugdo de
esgoto;

IIl. 45% (quzrenta e cinco por cento) da garanta quancao conc:uidas as obras de
execucdo e guias e sarjetas e de pavimentacio;

IV.  15% (quinze por cento) da garantia quance zonc:udas as obras de extensado da
rede de energia elétrica para uso domiciliar e luminacido pablica; ar-orizagdo e
plantio de grama batatais; e sinalizagdo verticzl e horizontzl a= transito.

§ 1° - A garantia nos termos do inciso |, do artigo Z7 deste lei, somente sera liberada,
desde que o saldo caucionadc seja sempre 109% (dez por cento) superior ao saldo ds custo das
obras de infraestrutura faltantes do parcelamentec proposto.

§ 2° - A garantia n2s termos do inciso [, do artigo Z7 destz lei, somente sera liberada,
desde que o saldo caucionaac seja sempre 10% (dez por centc) superior ao szldo dz custo das
obras de infraestrutura faltantes do parcelamentc proposto.

Art. 30 - O loteador respenderd, exclusiva e integralmente, pelas despesas az carta de fianga,
bem como pelos tributos incidentes sobre a operagao.

Art. 31 - No ato da aprovacdo do projeto ceverdo constar especificamante as obras de
infraestruturz e servigos que ¢ loteador fica oorigaco a execurar, no prazo fixado nc termo de
compromisso previsto no inciso Il do artigo 48 desta lei.

A inico - Findc os prazos fixades no inciso [I do artigc 48 desta lei, ¢ loteador
perdera a favor do Municipio, s mesmos percentuais do total 2a garantia prevista nesta lei, para
as okras indicadas nas mesmas e que ndo tenham sico concluicas e entregues, ficando a
Prefeitura obrigada a executa-las, através da execugdo da garant.a oferecida.

Art. 32 - Decorrido o prazc estabelecido pcr esta lei, se nao t'verem sido executadas e concluidas
as obras e servicos de infrasstrutura exigidas, a Prefeicura mandara executar as mesmas e
debitard a vista, ao loteacor o seu custo, acrescido de 20% (vinte por cento) de taxa de
administracdo, de 5% (cincz por cento) de taxe de fiscalizacic e mais 20% (v:nte por cento) a
titulo de multa por ndo cumpr:mento desta legislacdo

Paragrafo inico - A "Prefeitura” devera recorrer 2 garantia prevista nesta lei, para se
ressarcir.

Art. 33 - E condicio necessaria a aprovac¢io de qualquer planc de urbanizagic de loteamento a
execucdo pelo interessadec, sem quaisquer O6nus rcara a “refeitura, de toaas as obras de
terraplenagem, drenagem = ooras-de-arte, entendidas comc pontes viadutos, rotatdrias e
acessos.
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Art. 34 - A "Prefeitura” poderz regulamentar por decretc, aormas cu especificacdes adicicnais
para a execuczo dcs servigos e sbras exigides por estz lei.

Secio VIII
Do Planc de Parcelamento do Solo, sua Documentacio e
Processo de Aprovacac

Art. 35 - O plano de parcelemento do solo compreende:
L certicdo ce airetrizes;
II. consulta prévia;
IIl.  projeto urcanistico - aprevacao prel:minar;
IV.  projetos ¢e infraestrutura;
V. aprovacac <efinitiva do parcelamento do sc:c:
VI.  execucdo dc plano de parcelamento do sclo: g,
VII. planc de urnarizagdo - liberacao.

Paragrafo unico - As Jrbaniza¢bes Especiais: Lotearmients Fechado, Vila, Condominio
Residencial Fechado, Conjurtc Habitacioral, Chacaras e Sitics de Recreic, e Loteamentos
Indusriais, Ccmerciais e d2 Prestacdo de Servigos, atenderao zc art.ge 35 destz _2i.

Subsecdo 1
Da Certidao de Diretrizes

Art. 36 - Antes da consu.ta prévia, o interessado deveré ~zcuerer a Prefeit:=z a certiddo de
diretr:zes para viabilicade cu ndo de urbanizacdo de imdva,, zpresentando rara este fim os
seguintes elementos:
L. croquis dz érea a ser loteada com a dencminacic, situacdo, limites, metragens
e demais slementos que identifiquem e caracterizem ¢ iméwel para possivel
parcelamentc do solo, em relagdo @ quaiquer .oteamsnto vizinho ou préximo
existente; e,
IL. preenchimento dos dados constantes do Anexc Il dz artigo 2¢, narte integrante
desta lei.

§ 1° - O Pocer Execurivc Municipal, no prazo de até €0 {sessenta’ dias a contar da data do
protocolo, apés ouvir a Secretzria Municipal de Planejamentc e Hakitacdo = demais 6rgios
competentes, se pronunciarz, comunicandc por escrito ao nteressacc, sobre zs diretrizes para
urbanizacdo ou nao.

§ 2°- No caso de ser negativo o pronunciaments, o nrocessc sera zrquivaZzo, sendo
positivo, o interessado teré 180 (cento e oitenta) dias, a contar da cata de conunicazdo, para
atender ao exigido no artigc 38 desta lei, 2 se ndo o fizer cento deste prazo o processo sera
arquivado, perdendo sua vaiiczde.

Subsecio II
Da Consulta Prévia

Art. 37 - Antes da elaboragac co projeto uroanistico, o interesszadc, proprietar.c do imdvel, com
a cert:ddo de diretriz aator:zando o parcelamento do seu imdve., deveréd requer=r a Prefeiturz as

\?é diretrizes para tragcadc das quadras, do sistema viario, dos espzgos ivres e cas areas a serem
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reservadas para equipamentos urbanos e comun:tarics, apresertands para ese fim os seguintes
elementos:

I - titulo de propriecade do imdvel registrado e certiciec atualizada;

II - certiddo de diretrizes positiva;

III - certiddc Negative de Tributos Municipais que inziderm sobre a area; =,

IV - trés vias do _evartamento topografice planialtinérrico 4c imdvel nz 2scala horizontal
de 1:1000 e cortes na escaia vertical de 1:100, assinadas pels srosr.etario ou seu representante
legal (com o n° de CPF e RG] e também por profissiona. zevidamenze hab:litado inscrito no
CREA/SP e na Prefeitura, bem como o arquivo eletrdnico dc referico levantamento.

§ 1° - As trés vias da planta de imdvel mencionacas nc tem IV do artigo 37 desta lei
deverdo conter:

a) divisas do imdével perfeitamente definicas;

b) curvas ce nivel ce metro em metro, baseades nc 2N, do Municip.o;

c) localizacao cos cursos d’agua, bacias, reprezas 2 outros acidentes fisicos, com a
respactiva espec ficacdo;

d) indicagdo des arruamentos contiguos a todo perimet-c, localizacio das vias de
comunicagic, cas linhas de transmissio, dos espagos livres de usc putblico e das
areas inst:tucionais;

e) bosques, monur-entos naturzis ou artificiais e¢ & ~voras rondosas;

f) construcdes =xiszentes;

g) equipamentes urbanos existentes no local ou zcjacéacias, tais como: pocos de
visitas ce rede ce esgoto, rede de dgua potavel galerizs de 4guas pluviais, com a
cota de nivel ae todos esses equipamenzos;

h) equipamentecs comunitdrios existentes no _ccal cu ein suas ac.ac2ncias, com as
respectivas cisténcias da drea a ser urkanizaca;

i) existéncias ce lirha de energia e étrica, tele’oria, torres de comunicaces com
seus respect:vos trajetos e areas non aedificanai;

j) existéncia nc iocal de ferrovias, servidoes e rcacvias com seus respectivos trajetos
e areas non oedificandi;

™ k) amarragdo do levantamerto topograficc »cr ccorderadas adotadas pelo
Municipio; e
I) outras incicagdes que possam interessar a orientacéo geral do leteamento
§ 2° - Quando o .otzamento compreender duas ou mats 4reas contiguas ce propriedade
do mesmo interessadc, ccm transcrigdes e matriculas ciferaates, serd ob-:gatéria a prévia
unificacao das areas;
§ 3° - E obrigatéria a zcrreszondéncia da descrigdo entre a ar=a 2c imével a ser loteado com a
que constar da transcricao ou ca matricula respectiva.

Art. 38 - A Secretaria Mun:cizal de Planejamento e Hab:tazic forracerd e tragard nas plantas
apresentadas, de acordo com as diretrizes e normas uroanisticas desta -ei, os seguintes
elementos:
L. as vias de ~_rrulagdo perzencertes z0 sistema viario cdsico e seus respectivos
gabarizos, cue dardo prosseguimento ou se asecuardos as necessidades do
Municipio, nzs termos do Plano Diretor;
IL dimensicnamento e localizagdo dos espacos _ivres ze uso puibiico equivalente a

\2/ metade co toal exigido por esta lei;
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III.  dimensicnamento e local:zacdo das dreas institucisnais nc tatal de 5% (cinco
por cento da area total e ser loteada, exigica »or esta lei;

1V. a localizacZo dos lotes doados nos termos ac paragrafo primeiro, artigo 13
destz lei.

V. areas ot edificacdes de interesse nistércz cu parsagistico que deverdc ser
preservaces;

VI as faixas para o escoamento das aguas pluav.ais;

VII. a relagdc ccs equipamentos de infraestriutura a=manz cue deverdo ser
projetados e executados pelo inzeressadc, de acordz com este .ei;

VIII. todos os recuos exigidos, em conformidade zom o Fiano Diretor; e,

IX.  indicagdo cas escalas a ser apresentada o projeto urban’stice.

Paragrafo unico - A Secretaria Municipal de Seguranca e Tréinsito serd consultada
quanco das diretrizes cas v:as de circulagéo pertencentes ao s:stema vidrio principal, prevendo-
se, quando possivel, bolsdes ce estacionamento para o tracsporte coietivo muricipal e os locais
adequados para instalagdo ces equipamentos e sinaliza¢cOes parz garenta da acessibilidade.

Art. 39 - O Servico Auténcrie de Agua e Esgoto - SAAE fornecerd as diretrizes com relacdo ao
abastecimento de &gua potavel 2 hidrantes bem como cc afastamento ce 2sgoto sanitdrio,
indicando expressamente o tipo de instalacdo, models e capacicade dos reservatérios de agua e
dema:s equipamentos de bcmbeamento, se for o caso.

Art. 40 - A Secretaria Municipal de Planejamento e Hzbizzzdc fornecerd as diretrizes de
urbanizacao dentro do prazc maximo de 60 (sessenta) dies, z sartir da apresentacdo do pedido
do inzeressado, de accrde com as exigéncias desta lei, salvc arorrsgacio por igual periodo,
devidamente fustificado.

§ 1° - As diretrizes vigcrarac pelo prazo maximoe de 130 (cente = oitenta| dias;

§ 2° - Uma via da planta, ccm os respectivos tragacos, sera cevolvida ao interessado, ficando
outra no processo e sendo a ultima arquivaca na Secretaria Municipal de Planejamento e
Habitacdo.

Subsecio 111
Do Projeto Urbanistico

Art. 41 - Aterdendo as incicacBes do art:go 40 desta lei, o recuerents propretério, orientado
pela via da planta devolvida, organizara o projeto urbanistico na esczla incicada e podera
requerer a Prefeitura a aprcvacdo preliminar, encaminnanac no minime £ (cinco) vias do
projeto, bem como seu arju.vo eletrdn.co georreferencizce, sendc aqueie assinado pelo
proprietario ou representante legal e pelo profissional devidaments _nscrito 2u com visto no
CREA/SP e na Prefeitura.

Art. 42 - O projeto urbaristico sera compostc de desenhcs, tabeias e memorial descritivo
compreendendo, no min:mg, cs seguintes elemen-os:

L. sisterna de vias com a respectiva hierarqu .z, espag¢c livre de uso publico (éreas

verdes/sistema de lazer), dreas institucicnzis, lotes coados, drea de

preservaczo, faixa non aedificandi discriminzdas 2m tzbele anexa com suas

respectivas nercentagens em rela¢do a arez total lozeada;
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IL. subciviséo das quadras em lotes, com & respectiva numeracio, dimensdes e
areas. Tal numeragdo devera tomar pcr base sempre o primeiro lote do
quacranze ncrte e prosseguir no sentidc norario,

Il recucs exgidos, devidamente cotados, de =dificios e de acupacio do solo
defin:dos »or lei pertinente;

IV. dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos cent-ais das vias, assim como "graces” de “odzas as vias;
Y. pe-fis longitudinais e transversais de zocas as vias de circulacdo e 4reas

serem reservadas (espacos livres de usc piblico e &reas institucionais), nas
seguintes esczlas: horizontal de 1:1.000 & vermcal de 1:100;

VI.  indicagéc dos marcos de alinhamenzo e aivelamento, cue deverdo ser
executados em concreto, de base alargads, 2 .ccalizacos nos angulos ou curvas
das vias projetadas e amarradas a referénca ce nivel existente e identificivel;

VII.  projeto corrrzleto de locagdo dos eixos das ~uas e dss guadras por coordenadas

totais;

VIIL. incicagéc em planta e perfis de todas as .inhas de escoamento das dguas
pluv.ais;

IX. descrigdc sucinta do loteamento, com suas <aracteristicas e castinacdo;

X. incicagdc dz destinagdo do uso de lote para fins -~esidenciais, comerciais, de
prestacac de= servicos, industriais, especizis, cu mistos;

XI. incicagdc dzs restri¢des de construgdo zuant a recuos, ocupacio dos lotes,

gabaritcs e demais condigbes urbanist:cas co loteamento, além das ja
constanies nas normas de planejamento dc Municipic;

XIL  incicagdc dos servigos e restrigbes especiats que evertualmente gravem os
lotes ou ecificagdes;

XIIl. incicagdc dos equipamentos de irfraestrutira urbzna, ccritnitirios e dos
servicos puziicos ou de utilidade publics. ;4 =xistentes no lozal e adjacéncias,
bem como ¢ modo de estabelecer as conaxées necessarizs a sua utilizacdo;

XIV. assinatura ac proprietdrio ou representarte .egal (eom ¢ n® do CPF/MF e RG);

XV. noms, assinatura, nimero do CRZA/Sr = numero da ART co responsavel
técnico inscrito na Prefeitura; e,

XVI. chpiaautenticada da ART.

Art. 43 - A Secretaria Municipal de Planejamento e Ean:tagdo, ouvindo zodos os 6rgdos
competentes, se pronunciara sobre o projeto urbanisticc, manifestando su nZo seu acordo no
prazc de até 90 (noventa) cizs. salvo prorregacdo devidamerte justificada.

Paragrafo dnico - Com a concorddncia da Secrztzrie Municipal de Planejamento e
Habitacdo e deferimentc cc Prefeito Municipal, sera aprovedo ¢ przieto urbanistice
preliminarmente, com valicade de 1 (um) ano.

Art. 44 - Nao serdo permit.das emendas ou rasuras nos projetcs de parcelamento do solo e
urbanizagdes especiais.

Art. 45 - Nos contratcs de coripra e venda de lotes e nas escrituras definitivas ceverdo figurar
as okrigacdes e resicdes a que cs mesmos se acham sujeitos selas prescrizdes desta lei,
inclusive o prazo para sxecucao das obras ce infraestruturz e 2 ‘mpossibilidade de edificagdo até
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a liberacao definitiva.

Paragrafo unico - Seréc mantidas as exigéncizs de c.rmensionamento, racuos, ocupagao e
aproveitamento dos lotes, estabelecidas pelo Icteader, quance maioras do que as fixadas nesta
lei e/ou legislacdo especifica, desde que aprovadas pela Prefe tura e devidamente estabelecidas
em documentc publico e transcritas no Registro de Iméveis.

Subsecdo IV
Dos Projetos de Infraestrutura

Art. 46 - Havendo aprovagao preliminar do projeto ursan’stice, ¢ interessado procederd a
elaboracédo dos projetos e ecuipamentos de infraestrutura basica de que trata a SecZo VI deste
capitulo e o encaminhamente para aprovacéo junzo as autcr:cacss, tais como: Concess.onaria de
Energia Elétrica, CETESB, SAAE, GRAPROHAB e demais 6rgZas compstentes, ou os que vierem a
substitui-los.

§ 1° - O loteador encaminhara ao GRAPROHAB o projeto de arborizaczo pré-analisado
pelo 6rgdo municipal competente;

§ 2° - As Secretaries da Prefeitura somente examinardc =s projetos de sua competéncia,
apos a juntada das aprovagdes dos érgdos federais e estaduais, zem como da Concessionéaria de
Energia Elétrica e do SAAE, segundo suas atzibuigdes.

Subsecdo V
Da Aprovacao Definitiva do Parcelamento do Scle

Art. 47 - Satisfeitas as exigéncias do artigo 46 desta lei, o .ntersssaco apresentara todos os
projetos de infraestrutura aprovados, o cronograma fisico-financeirc ce ocras e o projeto
urbanistico definitivo, para sua aprovacdo junto a Secrstariz Municipal de Planejamento e
Habitacdo. Se aprovade, apos manifestacdo dos 6rgdos de pianejemento e uridico, assinara
Termo de Compromisso, no cuzl se obrigaré:
L. a registrar ¢ .oteamento de acorde com as sxigdncias co Cezitulo VI, da Lei
Federal n® 6,766, de 19/12/1979 e alteraces nesteriorss, obedecendo a seus
prazcs e gue esta c.ente das exigénc.as neia contidas;
IL. a executar & proépria custa, no prazo max.ric ce 2 (dois) anos, a partir da
assinaturz cc terro de compromisso, a aberturz das vias de circulagdo e
demais espagos publiccs, ccm respectives arcos de alinhamento e
nivelamento de concreto, e a execugdo ce todas as obras ze infraestrutura
urbana exigidcs nesta lei;
III.  acaucionar na fcrma prevista nesta lei, comz garantia de execucio das obras
enumeracas nec artigo 26 desta _ei;
IV.  a facliter a fscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das
obras e servi¢os; e,
V. a ndo alienar qualquer lote antes de registradc 2 lotzamento;
§ 1° - Ovalo~ firanceiro de todas as obras de irfraest~uzira devera representar o valor de
mercado para as mesmas;
§ 2° - Nenhum alvara cu licenca para executar lotearentc urtano serz concedido sem
que o loteador assine ¢ Termo de Compromisso raferico nc artigo 48 ber: comc preste a
\g garantia prevista no artigo 27, ambos desta lei;
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§ 3° - O prazc a que se refere o inciso [ do artigo 47 cesta lei pcderd ser prorrogavel por
até 1 (um) ano, cepencerdo do estdgio cas obras, a ser avaliaco pe:os ¢rgios competentes,
sendo que a presente prorogacdo dependera de requerimentc devidamente “undamentaco da
parte interessada, justificarcc o beneficio e anuéncia do Chefz ac Executivo Muricipal;

§ 4° - A execucgzo por =tapas s6 podera ser autorizada q.anco:

I. 0 termo ce acordo e o cronograma fixarem as areas e prazos correspondentes
a caca etape, bem como os lotes caucionadcs = sua nosterior liberacio; e,
IL. forem executadas na area, em cada etzpa, tocas as obras previstas,

asseguranado a0s compradores dos lotes ¢ pieno usc das obras implantadas.

Subsecéio VI
Da Execucio do Plzno de Parcelaments do Solo

Art. 48 - Pagos os emclumentos ce acordo com o Codigo Tributario Municipal, assinado o Termo
de Compromisso prev:sto ac artigo 47, prastaca a garantia prsvista nc art.ge 27, ambos desta
lei, o Chefe do Executivo Municipal, expedird decretc de aprecvacio do parce.amento do solo e
sera expedido o Alvara de lmplantacdo através da Secrstaria Municipal d= Planejamento e
Habitagdo.

Art. 49 - Sera de responsanilidace da Prefeitura, através de seus érgdos competentes, fisczlizar
a execucdo das obras de infraestrutura mencionados no art.go 28 desta le:, s2em como fazer o
recebimento das mesmas, guanco concluidas, conforme ncrmas “écnicas e projezos aprovados,

§ 1°- Enquanto a Prefeitura ndo fizer o recebimento das obras de infraestrutura, o
custero e manutenc¢do das mesmas estardo a cargo do proprietéro do parcelamento,

§ 2° - As ooras ce _nfraestrutura serdo fiscalizacas direta cou indiretamente pela
Prefe tura Municipal atraves ce seus 6rgdos técnicos ou empresz espaciglizada nor ela designada
mediante licitacdo ptbiica.

§ 3° - A Prefeitura cobrara pelos servigos de fiscal:zacic, por si cu at-zvés de tercnlros
mediante 11c1tac;ao, a taxa de 3% (trés por cento) dos va.cres zas obras e servigos, calculades
pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servicos Piblicos e racz hida aos cofres
municipais no recebimentc cas obras de infraestrutura peiz Prefeitura.

Art. 50 - Todas as areas a que se refere o artigo 13, oem ccric zs obras e servicos exigidos pelo
artige 26, ambos desta lei, passardo no ato do registrc do planc de parcelamerto do solo, a fazer
parte integrante do pa-rimén:c de Municipio, sem qualquer incenizacéc,

§ 1° - O interessadc devera proceder a inscricdo do parzelamento dc salo no Registro de
Imoéveis competente e encaminhar a Prefeitura cépia de cert:cic, juntament2 com a garantia,
prevista nesta lei, e da dezcdo dos espages livres de uso pubiico. cas vias de circulagdo e das
areas institucionais, dentrz ce um prazo maximo de 180 (centc € oitentz) cias;

§ 2°- Verificaco < ndo atendimento do dispostc no zaragrafo asrimeiro, a Prefeitura
Municipal cancelara, através ge Decreto, o referido parcelamentc do solc;

§ 3° - Os lotes mencicaacos no paragrafo 1° do artige 23 destz =i deverdo ser deados
sem encargos ao Mun:c’pis, mediante escritura publica cevidamente registrada a expensas do
loteador, antes da liberagdc za caucdo e do decreto de aprovagac e 1b¢=r¢.gao do loteamento.

'\; Art. 51 - Os planos de urcanizagdo poderdo ser modificaccs antes dc registro, mediante
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proposta dos interessados e aprovagdo prévia da Secretariz Municipal de Planejamento e
Habitagdo, com anu2nc:.a do Cnefe do Execuzivo Municipal.

Paragrafo unico - A modificacdo dos planos de urbanizagéc, apés ~egistro e 'ou durante sua
execuzao, além de atender o artigo 51 desta lei, seguira as normas da legislacio federal
pertinen-e.

Art. 52 - A Prefeitura 5o expecird awvara para construgdc, demolicdc, reconstricdo, bem como
reformas ou ampliagac de construgées em terrenos localizados em —arcelamentos aprovados,
liberados e recebides pelo Municipio.

Subsecao VII
Do Plano de Urbanizacdo - Liberacio

. Art. 53 - Uma vez realtzacas todas as obras e serviges exigidos, a Prefeitura, a zequer-mento do
interessado e apds vistoria final de seus 6rgdos competentes, verificara se as zbras 2 servicos
foram executados de acorde com os projetes e normas, para 92 o loteadcr obtznha a liberacéo

da caugao.
Paragrafo unico - O requerimento do interessado devera ser accmpanhaco de:
L. planta reti®cada em papel copiativo na esczlz ndicada no przjeto urbanistico

e seu arjuivc eletrénico georreferenciaco, gue sera considerada oficial para
tcdos os efeitos;

II. plantas das quadras na escala 1:50C;

III. arquivos ziet-dnicos geor;éferenciados ce tocas as scbras de infraestruturas
aprovadas pe:o Municipia@j) ) bVEA

I IV. doagdc cas reces de dgua e esgoto para ¢ SAAE nos zermos de regulamentagio
e / do Chefe co Zxecutivo;
(¥ V. relacdo dos acquirentes dos lotes, inclustve 2 registro dos iotes dcados sem

encargos ac Municipio, ncs termos do parzgraio 12 do artigo 132 desta lei.

Art. 54 - O Chefe co Executivo Municipal, através de cdecreto, zara ccnhecimento aos
interessados ca sua aprovacas e liberagao.

Art. 55 - Ndo caberd a Prefeitura qualquer ~esponsatilidade ze:z diference de medidas dos lotes
ou quadras que o comprador venha a encontrar em reiacgo as medidas dos planos de
parceiamentos do solo aprovados.

Paragrafo unico - A Prefeitura nac indicara ou marcard lotes.

Secao IX
Da Abertura ou Prolongamentc de Vias de Circulacic

Art. 56 - Depande de autor:zagio da Prefeitura o prolongamento ou aperturz de qualquer via
publica.

Paragrafo tinico — Nos cascs de interesse, utilidace ou Ze necessidade pubiica, a Prefeitura,
independentemente de solic:tacdo dos interessados, cesapropriara as areas pa~a o fim previsto
no artigc 56 desta lzi, caso cs proprietarios ndo queiram doa-ias.

7

>_( Art. 57 - O interessado na abertura ou prolongamento de via publica dentro do perimetro
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urbano ou de expansdo urbana devera requerer autorizacic a Prefeitura, apresentandc os
seguintes documentos:

L titulo de »ropriedade dos terrenos necessarics a anertu~a da via de circulacio,

IL projato ca obra solicitada contendec: ‘

a) planta ca situaglo exata em relagdo aos logradousos ptblicss aprovados e ot
ja er usc;

b) curva de nivel de metro em mezro co terrenc saturzal;

c) curvas de n'vel de metro em metro do terrenc nojetado;

d) rerfs lengitudinal e transversal da via projetada;

e) anuéncia expressa dos proprietarios dos Zerrenos limitrofes z via projetadz;

f) declaracéc de que se ccmprometa a transferir sem &nus para a Prefeitura,

depois de acabados os servicos necessarics z propriedade da via anerta, com
todos os melhoramentos executades;

g) declaracéo de que se comprometerd a sxecutar as proprias custas as obras
citacas no artigo 26 desta lei.

Art. 58 - O referido processo s6 tera continuidade se houver interasse da Prefeitura e depois de
ouvico: a Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos, a Secretaria Municipal de Otras.
Urbanismo e Servigos Piblicos; 2 o Servigo Auténome de Agua = Zsgoto - SAAE.

Paragrafo unico - No caso de ser desfavordvel c¢ interesse da Prefeitura, o processo seré
arquivado.

Art. 59 - No caso do parecer ser favoravel, o proprietério deverz aprasentar:

I. projetos ce guia, sarjetas e galerias de aguzs pluvisis, ind.cando o local de
lancamento obedecendc as medidas, nicrmas 2 padrdes dos drgdos
competentes da Prefeitura.

IL. projeto ce abastecimento de dgua potave.,

III. projeto co sistema de esgotos sanitarics e ndustrizis, incicando o local de
langamento aos residuos, obedecendo as aspecificacoes dc SAAE.

IV. projeto complete de locagdo dos eixos das ruas por coordenacas totais.

V. especificacdes das pavimentacdes.

VL memorials descritivos e ;ustificativos ccrrespondentes a caca projeto, inscritc
nas plartas originais.

VII. termo ce compromisso e responsabilidade 10 qual se obrigard a executar a
propria custa a partir de assinaturza do termc ce compromisso no prazo ce 1
(um’ anc, wcdas as obras de infraestruturz cc art.go 26 cesta _ei

Art. 60 - Findo o prazo de 1 (um) ano citaco no item VII co arzgc 55 desta lei = verificado o ndc
atencimento do disposto nc artigo 60 desta lei, a Prefeitura, ztravés de Decreto do Chefe dc
Executivo Municipal, canceiara a abertura da via.

Secao X
Da Anexacdo, Desdebro, Desmembramento, Fracionaments, Remembramento,

Retalhamento e Unificacdo de Lotes e Glebas

/\ Art. 61 - Toda anexaczc, desdcbro, desmembramenzo Tacionaments, remembramento.
P
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retalhamento e urificagdc de .ote(s) ou gleba(s) s seré zutcrizado(a) desae que as partes
restantes dos objetos tenham frente para uma via pubiicz cfica. e obedecam as normas de
seguranca e de praservacédc da salde,

Art. 62 - Em qualquer caso de anexacdo, desdobrs, cesmembraments, fracionamento.
remembramento, retalhamento e unificagdo de lote(s) ou gleba(s, cevidamerta cadastrados nza
Prefeitura, sera indispenséve: sua aprovagio, mediante ar~esentacio ce projeto elaborado por
profissional habilitadc e inscrito na Prefeitura, bem comoe matricula registrada do imével em
nome do proprietario(s).

§ 1° - As exig2ncias dc artigc 62 desta lei sZo obrigatdrias inc usive nas seguinzes casos:

L. quardo existrem apenas 2 (do:s) lotes cu Z “zuzs) glenas;

IL. quardo se tratar de anexagdo de pequena farxa ou parte de um lote para ser
incorporada a outro, deverdo esta rest-icZo ficar expressa e constar na
escritura ce transmissdo do imdvel.

§ 2° - Em qualquer caso, a aprovacdo de projeto s6 serd nermitida quando o lote objeto de
desdobro, desmembramentz, fracionamento, remembramento, rztalhamento e unificacio,
resulzar parte restants do .ote ou os lotes, que tenham drez minma de 250,00 (duzentos e
cinquenta) m® ¢ frente minima de 10,00 (dez) m, S&ra cue possam constituir lotes
independentes;

§ 3° - O paragrafo segunzo do artigo 52 desta lei ndo se apliza & Zona Exclusivamente
Residencial - ZER2 e na Zona [ndustrial, Comercial e de Pastaciio de Servicos - ZI, definidas em
legislacdo especifica.

§ 4° - Somente serd aprovado desdobro, desmembtramerte, “racicnamento, remembramento,
retalhamento e unificagdo 2m iméveis que apresantem quitacic integral dos cébitos tributarios
relacionados & propriedade, inclusive o do ano, uma vez que a »cva situagio cacastral ird alterar
o calculo para lancamento tbutario e pertinente cobranga.

Art. 63 - Em todc e qualquer projeto de anexagio, desdobro, zesmembraments, fraciocnamento,
remembramento, retalhamento e unificagdo, a ser apresenzaac na escala 1:1.200 ou adequada,
deverao constar no minimec:

L indicagdc das vias existertes que circuncam z quadra objeto 20 ped:do;

IL. localizagéc das edificagbes porventura existzntes ros .otes cznsiderados e nos
lotes confinantes;

IIl.  indicagdc de “odas testadas da quadra com 2s “2spectivos iméveis;

IV.  confrontantes;

V. indicacac des alteragdes solicitadas;

VL. carvas de nive. de metro em metro,

VII. indicagdc do norte magnético;
VIII. quadro de ar=as resultantes;

IX. referéncia cadastral;

X. memoriais cescritivos dos lotes resultantes, nc sentide horario e com
numeracgzo ~os vértices;

XI.  Certiddo Negativa de Déb:to Municipal, co _ote ou gieba envorvida;

XII.  assinatura =c proprietario, proorietdrios ou ~epresentarte legal (com cépia do
CPF e RG;

XIII. nome, assinatura, nime~o co CREA/SP ¢ nimero da ART do responsavel
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técnico _nscrto ra Prefeitura;

XIV. cdpiaattenticada da ART.
§ 1° - Serd sempre indispensdvel a correspondéncia da descrigio e da drez do imével a ser
desmembrado, remembradz ou fracionado cor as informacfes cue constzrem do registro.
exigindo-se prévia retifizacio;
§ 2° - As exigéncias do a-tigo 26 desta lei, referentes aos services = chras obr:.gatérias, nio se
aplicam nos casos de desmembramento ou resgrupamertc ze lotes, mas, sim, em servicos e
obras de terraplenagem, drenagem e em okras-dz-arze, quandc “or o caso
§ 3° - As exigéncias desta lei referentes aos servicos e obras obrigatdrios, seus prazos de
execugdo, e de registro sao zrlicaveis nos casos de desmemrraments cu remembramento de
lotes e exigem a mesma secuér.cia para aprovacio.

Art. 64 - Aplicam-se a0 desrmembramente ou remembraments, nc que couber, as disposicoes
urbanisticas exigidas para parcelamento dc solo, em especial os artiges 26 e 37, zmbos desta lei.
§ 1° - As dreas mirimas reservadas a espagos livres de usz plbiics Zestinazas ao sistema de
lazer serdo de 10% (dez por fentg) e para dreas insttucicnais serdc ce €% (seis por c/énto_) da
gleba desmembraca, salvc nos desmembramertos de iméve: com drea inferior a 20.000,00
(vinte mil) m?, confinados com terceiros.

§ 2° - O desmembramento cbjeto do artigo 65 desta lei n2o pocera ser opjetc de retalhamento
de gleba que configure o beneficio do paragrafo 1° do artige €5 cesta ei.

§ 3° - O desmembramento ce g.ebas, ndo poderé interromper senhuma via arzerial ou coletora,
existente ou projetada,

Art. 65 - Ficardo autcrizados o desdobro e o fracicnamento ze .ote urbano, Zesde que sejam
atendidos os seguintes requis:tos:

I. que pelo menos um dos proprietarics néo sziz proprietario ce outro imével no
Municipio ce Cordeir6polis, mediante Certicdc 4o Cartdric de Registrc de
Imoéveis:

IL que o imovel esteja localizado na Macrozone Jrbana, Zona Mista Geral - ZMG,
definida em _egislagdo especifica;

II.  quitagac dos débitas, inclusive o IPTU ja .arcadc e 2o vencico, uma vez qe a

nova situacés transformara a caracrerizacio 2o fats gerador ¢ base ce calculo;
IV. que o tLensficio seja aplicado, pela Prefeitura, apenas uma vez aos
proprietar:os interessadcs.
§ 1° - O beneficio a que se ~e’ere o inciso IV co artigo 65 destz lei, devera ser controlado pela
Secretaria Municipal d= Obreas, Urbanismo e Serv:¢os Fublicos
§ 2° - Na zona mencicnada 20 artigo 65 desta lei, a 4rea mirima admitida por lote desdobrado
ou fracicnado sera de 225,0C (zento e vinte e cinco) m? e frerte minima de 5,0C “cinco™ m.

CAPITULO Il
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Art. 66 - Os planos de .rbanizagdes especiais deverdo ssguir, naquilc gue couber, os
dispositivos dos artigos 13 = 2€, ambos desza lei.

Secao
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Do Loteamento Fechado

Art. 67 - Considera-se loteamento fechado como sendo o _cteamento muradc, no toco ou em
parte do seu perimetro. com =0 minimo 2,2C (dois virgula vinte = de altara.

Paragrafo unico - Conceituia-s2, para fins de aprovacio e registo, ¢ loteamento fechado como
sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo parz fins ~esicencizis, com abertura
de novas vias de crculagdo e u prolongamento de vias ex:stentes, ass.m come de logradouros
publicos, devendo a glena sar fechada no todo ou em parte co seu perimet o, de modo a permitir
o controle do acesso a porgdo fachada, cabendo acs proprietarios o zusteio da manuzenc¢io das
obras e dos servigcs interncs a érea.

Art. 68 - A permissdo de uso dos espacos livres de uso pukiizz e do sistama vidrio, dentro da
porcao fechada, somente sera auatorizada quando os loteadores szbmezerem a acministracdo dos
mesmos a Associa¢ac dos Progrietarios, constituida sob a forma se pessca uricica, com explicita
definicdo de responszabilidade para aquela finalidade.

Art. 69 - Os espagos livres de 150 punlico e o sistema vidrie, centre ¢z porzdo fechada, definidos
por ocasido da consulta prévia o loteamento, nos termos desta _¢i, serdo opjeto de permissio de
uso por tempo indeterminazo, podendo esta medida ser revogaza a cualquer momento pela
Prefeitura Municipal de Corceirépol:s, se houver necessidade, zevidamente comprovada e sem
implicar em ressarcimento.

Paragrafo unico - A permissao de uso referida no artigo 5% cesta iei sera outorgada, direta e
exclusivamente, a Associagac cos Proprietdrios.

Art. 70 - As areas ‘nstitucicnais sobre as quais ndo incidird nermissds de usc serdo definidas por
ocasido da consuita prévia dc loteamenzo, nos termos zesta lei, deverdc estar situadas
externamente e serao mantidas sob responsabilidade de Assocciacac dos Preoprietarios, que
exercera, supletivamente, a defese da utilizagdo prevista no projeto até Zue a Prefeitura
desempenhe plenamente esta ‘tngdo.

Art. 71 - Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar ¢ uso ce qua —ata < artigo 70 desta
lei, nos seguintes termcs:

I. e permisséc de usc e a aprovagéo do lcteaments serdo formalizadas por
decreto do Chefe co Executivo Mun_cipal:

IL. a outerga de permissdo de usc devera ccnstar no ~egistro ¢c loteemento em
Cartério ce Ragistro de Iiroveis;

III.  no decreto de outorga da permissac de uso deverdc constar t=dos os encargos
relativos a manutencdo e a conservagdo dzs bens niblices em zausa;

IV. igualmente devera constar do mesmo Zecr=to, estaverecenzo que qualquer

outra utiiza¢do das areas publicas serd onjero de autcrizacio especifica da
Prefeitura Municipal

Art. 72 - Serd de inteirz responszbilidade da Associagdo Zcs Propretarios a obrigacdo de
desempenhar:

L os serviccs a2 manutencdo das arvores e poda;

IL. a manutencao e conservajdo das vias puclicas ca zirculagdce, do calcamento e
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da s:nalizacédc de transito,
III.  coleta e remocao de lixo domiciliar internas., depas:tando zxternamente em
local aprecpriado;
IV.  limreza das vias publicas :nternas;
V. prevengas de sinistros;
VI. manutencio € conservagdo da rede de iluminacdo publica;
VII. outrcs servicos e ooras internos;
VIII. garartia ca acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades puslicas que
zelam pela seguranca e bem-estar da populeagac.
§ 12 - A Associagdo dcs Preprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos incisos do artigo 72
desta lei e sob sua respcnsazilidade, firmar convénios ou contratar érgéos pubiicos ou entidades
privadas;

(™ §2°- 0 Mun:cipio arcard com o consumo de energia elétr.ca ca ilum:nacio »dblica, citada no
inciso II do artigo 26 desta lei, apds entrega definitiva dc smpresndimentz nos termos do
Decreto de Literagéo.

Art. 73 - Cabera a Prefeitura Municipal & respcnsabilidade pela seterminacio, aprcvacio e
fiscalizagdo das obras de manutencdc dos bens puktlicos.

Art. 74 - Quando & AssociacZo cos Proprietarios omitir-se na prestacio desses servigos e houver
desvirtuamenzo na utilizacic das dareas piblicas, a Frefeiturz Municiral assumi-los-4,
determinando o seguinte:

L. perda do carater de loteamento fechado;

IL. pagamenzc de multa correspondente a 200% (cem por cento) do imposto
imebiliaric calculado no dltimo exercicio, aplicdvel a caca proprietério de lote
pertencente ao loteamento fechado.

§ 12 - Quando a Frefeitira Municipal ceterminar a retiraca das oenfeitcrias, ta.s como

fechamentos, portaras e outros, estas obras e serviccs serdo de respcnsabilidade dos
/™  proprietarios dos lotes;

§ 22 - Caso néo cump:.do ¢ paragrafo primeirc do artigo 74 dasta le: nos prazes determinados,

as obras e servicos serdo executados pela Frefeitura, cabendo a Associac2o dos Proprietarios o

ressarcimento de seus custcs.

Art. 75 - Sera permitido a Associagdo dos Prcprietdrios controlar ¢ acesso 2 #rea fechada do
loteamento.

Paragrafo inico - Para que a Associacao promova o contro:e cescritc no art.go 74 desta lei, a
entidade podera construir guar.tas em suas entradas, a critério da Secretara Municipal de Obras,
Urbanismo e Servigos Publicos, desde que ndo interfira no transito externc do locteamento.

Art. 76 - As despesas co fecnamento do loteamento, bem come “oda a sinalizacidc que vier a ser
necessaria em virtuce de sua implantacio serao de respcnsabilldade de Assoc.acdo dos
Proprietarios.

Art. 77 - As cisposi¢fes construtivas e os parametros de ocupgcdo do solo a serem observados
para edificacbes nos .otes de terrenos deverac atender as =x:géncias definidas pelas leis
\‘{/\ municipais vigentes, para a zona de uso onde o loteamento estiver |ocalizado.

>
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Art. 78 - Apds a publicagdo ao decreto de outcrga ca perissao de uso, a utilizacio das dreas
publicas internas de Icteamento, respeitados os cispositivos _egais vigenzes, podera ser objeto
de regulamentagdo propria ~ormalizada pe.a Associagdo dcs Proorietar:os, enquanto perdurar a
citada permissdo de uso.

Paragrafo unico - A fim dz dar a devida puablicidade ao regulamento ca vida comunitaria e de
uso dos espacos livres, dccumento este assinado por todos os adquirentes des lotes, para que
todos os futuros adquirentes, nas alienagbes ou cradores, na constituigdo de diraitos reais sobre
esses lotes possam tomar conhecimento das cbr:gagdes assumicas pelos proprietarios, a
Associa¢do devera providenciar, com base ro disposto na _ei ¢e Regstos Plbliccs, a averbacio
do regulamento na Matricu.a do Servigo de Registro Imoriliaro onde ¢ lcteamento foi
registrado.

Art. 79 - Quando da descaracterizagdo de loteamento fechace ~om abertura ac uso publico das
areas objeto de permissdac de uso, as mesmas passardo a -eintegrar normamente o sistema
viario e de lazer do Municiplo, sem como as benfeitor:as nelas executadas, sem zuzisquer 6nus.
Paragrafo tinico - Se por razées urbanisticas for necessaric ntervir nes espaces publicos sobre
0s quais incide a permisséc de uso segundo esta lei, ndo caberz a Asscciag2o sos Proprietarios
qualquer indeniza¢do ou ressarcimento por benfeitor:as eventtaimente efetuacss.

Art. 80 - As penzlidades previstas no inciso Il do artigo 74 desta -ei serdo processadas através
de Auto de Infracdo e ImpcsicZo de Multa, que devera ser lavrado com clarezza, sem omissdes,
ressalvas e entrelinnas e ds cual devera constar obrigatoriamenta:

L. data da lavratura;

IL. nome e local:zacdo do loteamento;

III.  descrigas ces fatos e elementos que caracterizam a nfracéo;

IV.  d.spcs:tive legal infringido;

V. pena.idace arlicavel;

VL assinatura, ncme legivel, cargo e matricuia de autcridade fiscal que constatou

a infragac e ;avrou o auto.
Paragrafo unico - Apés a lavratura do Autc de Infracao e :mposicZo 2e Multa, serd instaurado o
processo administrativo ccztra o infrator, providenciando-se, se airda nic tiver ocorrido, sua
intimagdo pessoa. cu por via postal com aviso de recebimento <u por edital punlicado no érgao
oficial do Municipia.

Art. 81 - Cabera impugnacao 2o Auto de Infragdo e a impesigdc ce penalidade 2 ser apresentada
pelo autuado, junto ao servicc de protoco.o da Prefeitura Mun:cipal, mo prazc de 15 (quinze)
dias, contados da dara da lavratura do auto, sob pena de reveliz,

Art. 82 - A decisao defiritiva cue impuser ao autuadc a pena ce multa ou a perda do carater de
loteamento fechadc devera ser cumprida no prazo de 1= (quinze) dias, contados da data da
comunicagao.

Art. 83 - A Assocdagéo d= Proprietarios afixara em lugar visivel az entradz do loteamento
fechado, placa com cs seguintes dizeres:

-
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(denominagio do .oteamento fechado)

PERMISSAO D= SO REGULAMENTADA PELC DECRETC (n2 e datz), NOS TERMOS
DA LEI MUNICI?AL n® e ano), OUTORGADA A "razdo social da associacdo, n¢ do
CNP]/MF esou Inscricdo Municipal).

Art. 84 - A aprovacde e a licenca para execucdo de loteamento fechado depende de anélise
prévia da Secretaria Mun:cizal de Planejamento e Haritacio, com anuénzia do Chefe do
Executivo Municipal.

Art. 85 - O projeto de loteamento fechado cbedece aos segu ntes parémetros:

L densidade brata maxima da porg¢do fechada 500 “quianentos’ habitantes/ha;

IL. nimero maximo de unidades habitacionzis (2cmicios) na parte fechada: 300
(trezentos,; ~

II.  lcte agbitacicnal unifamiliar minimo de 275,90 (cuzenzos e setentz e cinco)
%, com frente minima de 11,00 (onze) m; ~

IV.  lcte multfsmiliar minimo de 1.000,00 (um mil) m? com frente minimz de
25,00 (v.nte = cinco) m;

V. area max:ma fechada: 21 (vinte e um) hectares, podendo a =la ser acrescida
area verde ou destinada a equipamentos comunitar:os;

VI.  distdncias méximas med:das em linha rzta, sartindo do perimetro da parte
fechada ao seu acesso, iguais a:

a) 450 (quatrocentos e cinquenta) m, quanco existir um ou mais lotes
unifamiliares minimos (inciso Ill) e/ou lotas mult:familiares minimos (inziso
IV);

b) 5930 “cuinhentos) m, quando o menor cos ictes umifamiliares tiver arez de

400,00 (cua—ocentos) m?, e/ou o mencr acs lotes rultifamiliares tiver area
de 1.200,07 “am mil e duzentos) m?;
c) 600 ‘seiscentos) m, quando ¢ menor dos ictes un:familiares tiver drea de
600,C0 (seiscentos) m? e frente minima obrigatéria de 15 (quinze) m, e/ou o
mencr des lotes multifamiliares tiver drea ce 1.800,00 (um il e oitocentos)
g
§ 12 - As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e .ogracouros ptblicos receberdo
tratamento paisagisticc, respeitando-se distancia minima ce 3,0C (trés) m;
§ 22 - A faixa minima, descrita no paragrafo prireirz do artigo 85, nodera compor o
percentual de espacos de usc sublico destinados a sistemz de .2zer, n0s termes do inciso 1. do
artigo 13, ambos desta lei.

Art. 86 - O encaminhamenrtc do pedido de aprovacdo, irplantacde e registro de loteamento
fechado deveré ser feito pelo ~roprietério da gleba, investido na forma c2 pessca juridica.

§ 12 - A utilizagic des espacos internos no loteamentc “ecnade de usc comum e privativo,
respeitados os dispositivcs .egais vigentes, pocera ser czjerc da regulamenrtacdo prépriz da
entidade promotora do empresndimento, cujos termos ccnstzrac a0 instrumento de venda e
compra;

§ 22 - Os espagos .ivras de uso publico poderde s2r distribuicos dentro ou fora do
loteamento fechado e as areas institucicnais deverdo ser zistribuicas fora do loteamento

D& fechado e serdo considaradas, em seu conjunto, para efeito de atencimento das exigéncias legais;
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§ 32 - Os lctes reservados sem 6nus para o Municipic, acs sermos de pardg-afo 12 do
artigo 13 desta lei, deverdo ser distribuidos na por¢do aberta

Art. 87 - As clausulas resttvas a utilizagdo de iméveis ceverzo constar dos _nstrumentos de
venda, bem ccmo do registrc ds escritura publica.

Secao 11
Da Vila

Art. 88 - Entende-se por Viia o con unto de unidades habizacionais unifamilizres e auténomas,
dispostas hor:zontalmente, isciadas ou geminacas, fechaco -cm muro, no todc ou em parte do
seu perimetro, ccm nc mizimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura, senco .centificado pelas
seguintes caracteristicas:

L. objeto de venda ou aluguel é edificagéo autdnoria a gqual astio integradas
areas de zrreno;

IL. 0 objeto c¢ direito de propriedads é constituide por umz fracio idea. do
terreno, cas partes comuns e mais @ unicade zuténeimra;

III.  asvias de circulacdo, pragas e demais espacas coletivos internos, cobertos ou

descobertcs, 330 de propriedade de todes os zoacdminos, cs quais terdo sua
fragdo idez! nestes logradouros ptblicos comu=s;

IV. o perimero caVila é fechado e 0 acesso 2 mesma est4 sujeito = fiscal.zacdo dos
cond3minos;

V. o registrc da Vila junto ao Cartério de Im3wveis segie 2s tramites previstos na
Lei Faderal n€ 4.591, de 16 de dezembro ce 1544

VL o nimerc de unidades habitacionais unifamilizres autdnomas é no minimo de

03 (trés) 2 no maximo de 99 (noventa e nave ;
VIL.  os terrerocs ou glebas destinados a implantagdo das Vilas <everdo possuir
frents e acesso para vias piblicas ofizais ce circulacio ze veiculos, com
largura igua: ou superior a 14,00 (catorzz) m
§ 12 - 530 obrigator.as a elaboragdo de projetc e a exscucio - pelo proprietaris da Vila -
dos equipamentos de infraestrutura citados no artigo 26 desta lel,
§ 22- O proprieta-ic da Vila ou os condéminos zrcardo com o consumo ce energia
elétrica da iluminagéo ~ublica, citada no inciso Il do artige 2€ cesta ei, apds =ntrega definitiva
do empreendimento ncs termos do Cecreto de Liberacio.

Art. 89 - Entende-se por drea de uso privativo na Vila a parzela de terrenc sobre a qual é
edificada a unidade hebitac:oral unifamiliar auténoma, pccenco cenzer abrigo para veiculos,
coberto ou descoberto, de uso exclusivo.

Art. 90 - Entende-se por tnidade habitacional unifamiliar auténomsz na Vila 2 moracia com as
seguintes caracteristicas:

L. compartimentos especificos minimos: sala, dorm:tério. coz:nha, banheiro e
area de servizo;
IL area de construcdo minima: 40,00 (quarenta) ™7

III.  area minima de banheiro igual a 3,00 (trés) m® e .gua’ ou maior a 15% (qu:nze
por centc. do total da area destinadz ao dorm:tsric.
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§ 12 - A unidade hzbitacional unifamiliar auténoma socerd ser tér-ea ou assobradada,
configurando-se térrec e sugerior;

§ 2° - A unidade haritacional unifamiliar autdnoma scupard o maxime de 8C% (oitenta
por cento) da drea especificz do terreno de uso privativo, -nciuidos evertuais abrigos cobertos
para veiculos construicos ressa area de terreno de uso privatve destnade a3 meoradia,

§ 32 - A unidade haritacional unifamiliar auténoma noder# ser constriaida de forma
agrupada até no maximo 6 “seis) unidades, desde que as parzces divisérias nossuam no minimo
20 (vinte) centimetros de es»essura;

§ 42 - Os conjuntos cessas unidades, denominadas em série, “eriic a‘astamentos laterais
minimos de 4.00 (quat-o) m zntre si e de 2,00 (dois) m em ~=lacio a qualguer cutra edificacio e
divises do terreno.

Art. 91 - O projeto urbanfstico de Vila cons:derar4 os seguintss zardmercos:

L. area minima de uso privativo da unidade naritacional unifamiliar autéroma
igual a 16G,20 (cento e sessenta) m*;
I frente minima da 4rea d= uso privativo da unidace habitacional uni familiar

aiténoms .gual a €00 (oito) m;

II.  4rea minimz para circulacdo de veiculos e secestres: 22% (dcze por cento) da
4rea zotal dc terreno do empreendimento;

IV.  drea minuma para lazer e servigo coberta 2 zu descoperta: 25% (quinze por
centc) da érea total do terreno do empreend:mentc;

V. a drea de lazer e servico ndo pcdera situar-se nz frente da area de uso
privativo;
VL. largura minime da via principal igual a: faixa e roizmento de 7,00 ‘sete) m e

passeios de 2,00 (dois) m; e para a via secunca=a igual a: farxa de rolamento
d= 6,00 (cinco) m e passeios de 1,50 (um virgula ciaguenta) m. A definicdo de
via principal e secundéria sera elaboradz pela Secretar:a Muncipal de
Planejamerto e Hanitagédc, segundo critério t2caico:;

VIL faixa de acomodagao de veiculos fora da via surlice, junto 2o sortdo de acesso;

VIII.  bolsdo para carga e descarga de lixe domiciliar fcra da via purliza, adjacente a
area coberra, fechada ou néo, destinada a cepésito de _ixo, tendo como base de
calculo 2C “vinte) I'tros por unidade habitac:cnal a1 familiar zuténoma.

§ 1° - Entence-se como drea de circulagdo de pedestre a érea especifica com piso
adequado ao percurso dertro do empreendimento, interigand> z unidede habitacional
unifamiliar autdnoma as areas de interesse :nternas e a via piniica;

§ 22 - A irplantacac de Vilas contiguas ndo podera resultar em 4rea total superio= a 5
(cincc) ha, nem tampouco em dimenséo linear superior a 40C.0C (cuatrocentos’ m, casd em que
sera obrigatoria a previséc de vias publicas nos sets lim:tes, con‘crme direwriz do drgao de
plane;amento,

§ 32 - As divisas ca parte fechade, lindeiras a vies e cgradouros pttlicos, receberio
tratamento paisagisticc, respeitando-se distdncia minima ce Z,0C (cos) m

§ 4° - A faixa minima do paragrafo terceirc poderd compor ¢ percentual especificado
nos termos do inciso IV do ertigo 91 desta lei.

Art. 92 - E otrigatéria a reserva de terreno localizaco na porcic extarna, com ‘rente rara a via

>/ publica, a ser doadc ao Municipio como bem dominial. nas seguintes preporgdes:
Pl
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L. 5% (c.nco por cento) da édrea total 4o emprezndimento, quando cortiver de 31
(crinta e 1ma) a 50 (cinquenta) unidades aut3romas;
IL 6,5% (seis e meio por cente) da drez otz dc empreencimento, quandc

contrver 4z 51 (cinquenta e uma) a 99 (roventa = nove) unidzces autébnomas.
Pardgrafo tinico - A ~eservz de terreno de bem deminizl mencionada no artigo 92 desta lei,
deverd ser doaca sem encargos ao Municipio, mediante escritura piklica devidamente
registrada a expensas do ioteador, antes da liberagdo da czucio e 4c dacrets de aprovacdo e
liberz¢do da Vila.

Secao 11l
De Condominio Residencial Fechado

Art. 93 - Entence-se por concominio residencial fechaco o zorjunts ce mecradias dispostas
horizontal ou verticalmentz, fechado com muro, no todo ou em parte do seu perimetro, com no
minimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura, com as seguintes -aracteristicas:

L. o objeto da venda é uma edificacdo autinoma, a cual estd ntegrada area de
terreno;

IL o objeto ac cireito de propriedade é consttuidc por uma fracio ideal de
terreno, cas partes comuns e mais a unicace zuténoma;

II.  as vias ce comunicagdo, pragas, areas verces 2 sspacos livres internos ao

condominio sdo de propriedade de todcs os condéminos, os quais terdo uma
fracado idea. nestes logradouros puklicos comuns;

IV. o perimetro de area de ccndominio é fechacc = 0 acesso ao mesmo estd sujeito
a fiscalizeg2o condominial;
V. o registro ce ccndominio fechade estd regulamentzado peiz Lei Federal n®

4.597, de 16 ce dezembrc de 1664; 2,
VI.  onlmerc de unicades auténomas habitacicnzis co empreendimento é igual ou
maior que 230 (cem).

§ 1° - Sdo okbr.gatorias a elaboragdo de projeto e a =xecugfo, pels proprietaric do
condcminio residencial fecnadoe, dos equipamentos ce infraest-utura c:tados nc artigo 26 desta
lei.
- § 22 - O proprietario do condominio residencia; su 2s ccndémincs arcario ccm o
consumo de energia elét-icz dz iluminagdo publica, citada 7o nciso 11 do artige 26 desta lei, apds
entrega definitiva do empreendimento nos zermos do Decrztc ce Liberagic.

§ 32 - As decisdes Zes Assembléias Condominfa:s subordinam-se aos disposizivos
constantes desta lai.

Art. 94 - Ndo serd permitica a implantacdo de condominios fecnados zom divisz comum, quando
a soma das areas dos mesmcs fcr igual ou maior que a metragem maxime determinada por esta
lei.

§ 12 - A irea maxima fechada, resultante da jungic de cordominics fechados com
loteamentos fechados, ndo consideradas para este calculo as 2rzzs destiradas z sistema de lazer,
é de 21 (vinte e um) ha;

§ 22 - A 4rea maxime fechada, resultante da jun¢idc de -ondeminios fecnados com Vilas,
ndo consideradas para sste zZlculo as dreas destiradas a sistemz de lazer, é de 27 (dez) ha.

§ 32 - Se atingicos cs limites determinadcs ncs paragrafcs orimeiro e segundo do artigo




Camara Municipal de Cordeiropolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

b ORDEIRGPCLS
Oy

94 desta lei, cabera ao 6rgd> municipal competente determinar = sistema de vias cue interrompa
a continuidade fisica de empreerncimentos do tipc fechado.

Art. 95 - O interessado =z :mplantagdo de cendominio fernado devera soicitar diretrizes
prévias ao Municipio:

§ 12 - A documentacdo e os elementos necessdrios z andlise para fcrnecimento das
diretrizes serdo determinades pela Secretaria Municipal de P.anejemento e Hanitacdo, ouvindo-
se 0 Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE e a Secretarta Municiza. des Negocios Juridicos.

§ 22 - Constataca a inviebilidade de suporze da irfrazestrutura existente na drea de
implantagdo do condeminio, o 6nus para sua adequagic seré de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 96 - A adrea maxima interna dos condominios fechades é ze 1C (dez) na zara condominio
horizontal, 7 (sete) ha para condeminio vertical / horizonta: = 2,5 (zois virguia cinco) ha para
condeminio vertical.
§ 1° - No caso de zcndominio que coatenha tanto edificagtes dispostas de forma
horizontal como verticz., a aresa maxima fechada sera cbtida paiz “érrula:
A=[(Rhx10) + ‘Rv x 2,5)], na qual
500
A = darea em hectare 1a)
Rh = nlimer» de unidaces auténomas aorizontais
Rv = nlimero de un:caces auténemas verticais
§ 22 - No caso de conccminio horizental, a drea minina zo terreno de uso privativo é de
160,09 (cento e sessenta) m? e frente minima de &,00 {oito’ m por unidace ccndominial.
§ 32 - A drea minima ae construgdo da unidade residenciai é de 6C,00 (sessenta) m>.

Art. 97 - Para condominic residencial vertical implantado em tsrreno ccm érea igual ou
super-or a 0,6 (zero virgula se:s) ha podera ser util:zada 2 dens.dade liquida maxima de 650
(seiscentos e cinquerta) hab./ha, aplicada apenas scbrz z érea de ter-zno objeto do
empreendimento, para deterinacac do nlimero maximo de uricades aténomas.

Art. 98 - O projeto urbar’st.co de condominic residencial ‘echad: obedacerd aos seguintes
parametros:

L 0 acesso entre a via publica e a parte fecnada devera contar com dispositivos
de acomedzcéo do fluxo de veiculos de faormz 2 garantir o liv-e trans.to na via
publica;

IL o sistema ce vias para veiculos e pedestras zevera ocupar ¢ minimo de 15%

(quinze por cento) da area fecnada do zoncominic, serdo 7,20 (sete virgula
vinte) m = .argura minima do leito carrccave: 2 5,00 (cinco) m o raio minimo
de concerdincis das ruas;

III. o nimerc minimo de vagas de estacionamento para veicuios, cobertas ou
desccbertas, sera de uma para cada unidade zuténoma dz até 200,00 (cem) m?
de area constraida e de 02 (duas) para unicaces com Zrea construida acima de
100,00 (cemn) m~;

IV. asdreas do s:stema de .azer corrasponderic ao minimo de 10% (dez por

- centc) da ér=a total do terreno, obrigatoramente locaiizacas 10 imével objeto
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do empreencimento e poderdo ser distbuidas, no <oco ou em parte, dentrc
cu fcra da porgao fechads;

V. Fara condcminio vertical com érea interna .gual ot superior & 0,6 (zero virgula
seis) ha, pzra ccndominio horizontal com 4res interna igua: »u superior a 2,4
(dois virgula quatro) ha e para condominic cue ttilize smultzneamente uso R-
1 com R-4 su R-5, definido ¢ uso em _egislagic esoecifica, é obrigatéria a
reserva de terreno localizado na pergdo exzerma, com frente para via publica, 2
ser coad> ac Municipio como 4rea de bem dominial, eom metragem minima de
7,5% (sete virgula cinco por centc) za &rea otal do terreno dc
emrpreendimento.

§ 12 - As divisas ca parte fechadz, lindeiras a v:as e logracouros pinlicos, receberic
tratamento paisagisticc a ser aprovado peia Secretar.a Minicipal de Planejamento e Habitacéo.
respeitando-se distancia minima ce 3,00 (té&s) m.

§ 22 - A faixa minima gc paragrafo primeiro podera cempor ¢ nercentuai especificado nos
termos do inciso -V do artigc 93 desta lei.

§ 32 - Areserva de terrano de bem cominial mencionadz nc isiciso V do zrtigo 98 desta le
devera ser coada sem encargcs ao Municipio, mediante 2seritura pidblica devidamente
registrada a expensas do 'ctezdor, antes da liberacdo da caucio e do decretz de aprovacio e
liberacdo do concomirio.

§ 4° - Deverdc ser zxecutados projeto e construcdc de ecuipamentos urbanos de nc
minimo:

L. uma praca;

IL. ur locar destinado a recreacéc infantl, aparehzdo com 3arincuedos
(playground ; e,

II. ur mini-campo revestido ccm grama osatatals em piacas ou quadra

po.iesportiva, ambos fechados com alambrace.

Secdo IV
Da Habitacio de Interesse Social

Subsecdo I
Do Loteamento Habitacioral

Art. 99 - Os loteamertos nabitacionais de interesse socia: ndc pcderao infrirgiz, quanto a sua
localizagdo, o zoneamento de use co solc e deverdc ter seus projetos aprcvacos em carater
especial pela Secrezaria Municipzal de Planeiamento e Habitagac.

Art. 100 - As areas reservacas em todos cs loteamentos hanitaciorais de nteresse social, sem

6nus para o Municipio, destinzadas ao sistema de circuiagdo, espagos -ivres de uso publico e dreas

institucionais, correspcnderdao a 35% (trinta e cincz), ne minimo, 4z area tota. dos terranos,

assim distribuidas:

I. 20% (virte por cento) para o s:stema viaric;

IL 10% (dez por cento. para espagcs Ivres de usc publico (areas
verdes/s:stemas de lazer;

III. 5% “cines por certo) para areas institucicnais (ecuipamenzas comunitarios e
equipame=tes urbanos).
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§ 12 - Ndo atingindo ¢ sistema vidrio, a porcentagem rrevista no inciso I do artigo 10C
desta lei, a ar=a necessdria para complementar este indice serg adic.cnada aos espages livres de
uso publico (érea verde/sistema de lazer).

§ 22 - Quando c loteamentc for executado pelo Mun:cipic, as axigéncias Zos incisos Il e 111
do arzigo 100 desta lei poderio ser dispensadas até o limite ce 50% (cinquenta por cento), desde
que 2 area se insira comc de Interesse Social - IS e o entorac co empreerdimento possua
condi¢cGes de espacos livres de usc publico e areas insttucicnzis para tamrém absorver as
demandas do loteamento ou coajunto habitacional.

§ 32 - As areas de preservacao permanente poder&o ccntribulr com 50% (cinquenta por
cento) para a formacdo do indice dos espacos livres de isc oublico (érea verde), para
composi¢do do percenzual nc irciso Il do artigo 190 desta .ei.

§ 42 - A Prefeitura ndo podera alienar a drea prevista ¢ inciso I do artigo 100 desta lei,
nem outorgar o cireito real da concessdo de uso, devencc assegurar o 1so incicado no
Planejamento do Municipic, podendo permutar a &rez acima cescrita com a dc incso 111, dentro
do mesmo loteaamento.

§ 52 - A Prefeitura poderé alienar a &rea prevista no ‘nciso Iil co artigo 20 desta lei, com
outorga do direito rea: da ccncessdc de uso, devendo assegurar o uso institucional irdicado no
Planejamento do Municipic, podendo permutar a drea acima cescriza com a dc incisc 11, dentro
do mesmo lotzamento.

§ 6° - As dreas previstas no artigo 100 desta lei ndo pocerzo ficar encravadas entre lotes
nem possuir ceclividace suparior a 15% (quinze por cento).

§ 72 - Cabe a Secretar.a Municipal de Planejamentc e Han:tacic estanelecer a melhor
localizagdo das dreas a serem reservadas em todos os loteamentos su conjuntos natitacionais.

§ 82 - Nos lcteamentes com érea inferior a 20.000,00 “vinte mil) m?, as reservas previstas
poderdo ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretaria Munic:pal de Planejamento e Habitacio,
sob fcrma de _otes para permitir irtercdmbio com outros terrenics destinados z espaces livres de
uso piblico ou areas institucionais.

Art. 101 - As quadras terdo am comprimento maximo de 230.30 {duzentos) m, de conformacéo
tal que seja sempre possive! -:screver um c’rculo de 40,00 {guarenta’ e de diametro.

Paragrafo tinico - Quandc ¢ loteamento for execitade pele Municipic o comprimento
das quadras poderd ser alteraco até o maximo de 250,30 (duzentos e cinquentz) m nos casos em
que, comprovadamente, ndo ocorra interrup¢do do sistema vidrio, sejam preservadas as
condigdes adequadas de metil:dade e de acessibilidadz de veaicuios e pedestres.

Art. 102 - Os lotes resuitzntes dos loteamentos 7abitacionais ce _nterssse social deverio
satisfazer os seguintes requisitos:
I. as dimensbes dos lotes de loteamentos hznitacionais de -ateresse social
poderdo ser reduzidas até o limite de 20C,0C ‘duzentos m? com frente
minima ce 8,00 (oito) m;

IL os lotes lccalizazos em vias com declivicade maior do que 8% (cito nor cento)
deverdo apresentar testada minima de 12.00 "dez) m;

II.  terem, nc zaso de area igual ou superio= a 250,00 "duzentos = cinquenta) m?,
frente minir=a de 10,00 (dez) m;

IV.  ndo serdc permitidos lotes de centros irragulares cuando =os mesmos nio
puder ser inscrizo um ret&ngulc de 6,00 (seis osor 20,00 (vinte’ m;
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V. ndo seran permit.dos lotes de esquina quando nos mesmecs ndo puder ser
1nscrito um r2tangulo de 10,00 (dez) m por 14,30 (aezesseis) m;
VI.  terem, nz caso de lotes de esquina ou meio 2e quadra, ccm ‘rente para eixos

viarios estruturais, as dimensoes de frente su de fundo, acrescidas desses
recuos ooprigatorios a que estiver sujeita a eaificagan, de acordo com o Plano
Dire-or;
VII. rdo serac permitidos lotes de fundo;
VIII. nrdo serdc permitidos lotes com tes-ada cesco=tinua.
§ 1° - As dimensoes, 25 coeficientes de aproveitamento, zaxas de ocupaczo e recuos serao
constantes dz legislacdo especifica.
§ 2° - Quando os Inteamentos habitacionais de interesse scciai forem executados pela
Prefeitura, nz forma de lotes urbanizados, a area do lote nodera ser recuzidz para até 150,00
(cento e cinquenta) m?, mantida a frente m’nima de €,00 (seis) m;

Art. 103 - As dimensdes do leito e passeio das vias ptblicas deveréo ajustar-se a natureza, uso e
densidade da populagidc da leteamento habitacional a juizo dz Prefeitira e seguir, naquilo que
couber, as normas desta lei e do Plaro Diretor.

Paragrafo dnico - A critério da Prefeitura poczric ser desenvolvidas larguras de
avenidas e ruas em loteamentos habitacionais, para acomoaar s:tuagdes =xistentes ou especiais.

Art. 104 - Define-se como conjunto residencial uma ou mais eaificac€es isolaaas ou agrupadas
vertical ou hcrizontalmente, ocupando um ou mais lotes dispendo obrigatoriamente de espagos
e instalagdes de utilizacdc comum, caracterizados como bens em ccndomrio dc conjunto,
compreendendo duas subcztegorias: CR-1 e CR-2.

Art. 105 - O conjunte residencial do tipo CR-1 é aquele que z=m Zrea de gleaa, loze ou lotes
resultantes de arruamantos aprovados igual ou inferior a 2C.000 {vinte mil) m? ou aquele com
400 (quatrocentos) un:dades habitacionais ou menos, devenco ztendar 2s seguirtes disposicdes:

L. area max.ma de ocupacdo (projeczo) 50% (cnczuenta por cento) da drea do
terreno.

II. as edificacZes do conjunto obedecerdo as segiintes disposigdes:

a) no czso de oiocos de habitagbes agrupadas 1orzontalmente,

1) cada fachzca de bloco rdo poderé ultrapassar a dimensac maxima de 50
(cincuentzi m;
2) a diszdnc.a minima entre 2 (dois) blccos serda a2 20,02 (dez)

3) a frente m’nima de cada unidade habitaciona’ sera a= £,00 {seis) m.

b) no caso ae hzabitagdes isclades, ou agrupacas Juas a auas, a distincia minima
entre 2 (duas) unidades habitacionais ou grupcs serd 2e 6,00 iseis) m.

c) no caso oe blocos de habitagdes agrupadas vertica mente, a distdncia minima

entre 2 [goisi blocos sera de 10,00 (dez) m, sendo que cada 7achada do bloco
ndo podard Jrtrapassar a dimensdo maxima de 57,00 (cinquenta) m:

1) os recuos 225 blocos quanto as divisas com terceircs serd igaal ou maior do
que a metade da altura total do edificio, ngo poedendo ser inferior a 5,00
(cincol m



IV,

a)
b)

Camara Municipal de Cordeiropolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

0s acesscs as edificacdes do conjunto sorientz noderdo ser “sizos através de
via particular interna ao conjunto, conforme zkzixc:

a largura mnima da via particular de crzulez3c 2e pedestres interna ao
conjunto sera de 4,00 (quatro) m;

a largara m’nima da via particular de crculagdo de veiculos interna ao
conjunto sera de:

8,00 (oito) m dos quais 2,00 (dois) m d=str-acos a passeio quando seu
comprimerto for menor cu igual a 25,00 ivinte e cinco) m;

10,00 (dez. m, dos quais 4,00 (quatro. m dest:nzdeos a passeio guandc seu
comprimerto for maior que 25,00 (vintz e cinco) m e menor jque 50,00
icinquenta’ m;

2,00 idoze, m dos quais 5,00 (circo) m destinades a passzio quando sua
extensdo for maior que 50,00 (cinquenta) m.

a via particular de circulagdo internz ao conjurto com largurz de 4,00 (quatro)
m pocera ser utilizada para acesso de v=iculos para cada Znica habitagdo
:solada desde que o acesso a via oficial de zirculacdc seja =itc por uma das
vias definicas na a inea “b”.

as ecificagtes do conjunto terdo recuos min.moas osbrigatérios em relacio as
vias internzs de circulacao de:

3,00 “trés) m em relagdo as vias de pedestres;

5,00 “cincc, m em relagdo as vias de circulacic de veiculos.

Paragrafo nico - Em se tratando de gleba, a Prefeitura noderd exigr uma rua oficial de

contorno, com largura minimz de 14,00 (caorze) m.

Art. 106 - O conjunto resicenical tipo CR-2 é aquele que tem Zrea ce glena, lote zu lotes superior
a 20.000 (vinte m:) m*ou aquele com mais de 400 (caatrocentss) unidaces habitacionais,
devendo atender as seguintes disposi¢cdes:

L

IL.

I1I.

IV.

O prejeto oz conjunto terd como parte integrante ¢ plano de narcelamento do
solo, segundo disposto nesta lei, inclusive com relagdo zs dreas verdes,
institucionais e vias de circulagao;

As edificag?es do conjunto obedecerdo as cisposi¢gdes previstas no -tem Il, do
artigo 105 zesta lei;

Os acessos as edificacbes do conjurto obedecerdo zs disposicdes previstas no
item (II, do artigo 105 desta lei;

As edificagcbes do conjunto terdo recuos minimos obrigatérios em relacido as
vias internas de circulacdo previstas no item IV, co artige 105 desta lei.

Secao V
Das Chacaras e Sitios de Recreio

Art. 107 - S6 serd permit.cc o parcelamento do solo para fins de implantagdo 3= loteamentos de
Chécaras e Sitios de Racreic, com a finalidade de lazer, situzces na Zona de Zxpansao Urbana,
definida em legislacéo especifica, em dreas que:

3

L

IL.

Dor suas caracteristicas sejam proépries pzra = .ocalizscdc de servigos
comunitérics para as areas rurais e circunv:z.rnas;
comprovadzmente tenham percido suas czracteristicas procutivas, tornando




Camara Municipal de Cordeiropolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

antieccr:dmico o seu aproveitamentc rural, mediante audo circunstanciado
assinacc por profissional hatilitado.

Art. 108 - A denominagio dos oteamentcs das Chécaras = Sizos de Recreio obedecera as
seguintes normas de ident.ficagdo:

I chacaras de Recreio para os empreendimentos que resuizem em lotes com
area dz et 20.000,00 (dez mil) m?, inclusive;
IL sitios ce Recreio para empreendimentos cue resulzem =m lotes com &rea

acira ce 10.000,00 (dez mil) m?.

Art. 109 - Os lotzamentcs para implantagio de Chécaras ¢ Sit.os ce Recreic ceverio atender os
seguintes requisitos:

Fa L. as areas reservadas em tcdos cs loteamentos, sem 6nus nara o Municip.o,
destinadas 2o sistema vidrio e drea de bem dominial, corresponderio a 20%
(vinte pcr cento), no minimo, da érea totz! 4cs “e=~enos, assim dis-ribuidas:

a) 15% (guinze por cento) para sistema vidrio:

b) 5% icince por cento) da drea devera ser dozda ac Municipio para categoria de
bens demin:ais.

IL a érea de bem dominial deverd ser ce »o minimo 2.500,00 (dois mil e

quinhenzzs) m? e frente minima ce 25,00 {vinte e zinca) m;

§ 12 - Néc atingindo o sistema vidrio a porcentagem prevista no .nciso I.a) do artigo 109
desta lei, a drea necessar.a para complementar este fndice serd zdicionada as areas de bens
dominiais;

§ 22 - As locelizacées das 4reas de bens dominiais ndo poderido ficar encravadas entre
lotes, serdo localizadas pelz Prefeitura e devem atender:

L. serdo em parceas de terrenos que, por sua configuracio topografica nio
apresenter: declividace superior a 12% (dez por cento), admitindo-se
terreplenzgem para adequar o terrenc i deciividade exigida, inclusive com

-~ prctecac vegetal e/ou muro ce arrimo, se for o casc, tudo & ser executado pelo
loteador:
IL Na hip¢tese de toda drea de bem dominia’ reservadz ser igual ou inferior a

5.000,00 (cinco mil) m?, a mesma deverd concentar-se em ama tinica porgédo,
de forma z viabilizar seu uso.
§ 32 - As areas de preservagdo permanente poderdo ser excluidas para fins de
percentagem do inciso I do artigo 109 desta lei;
§ 42 - Considera-se gicba a ser loteada dentro da Zona ce Expansdo Urbana, quando 75%
(setenta e cinco por centc) da sua maior por¢io estiver contica nesta zona.

Art. 110 - Os lotes resultantes de planos de loteamentos dz Chacarzas e S'tios 22 Recreio deverio
possuir as seguintes dimensZes:

L. as dimersies minimas dos lotes sdo: drez de 2.500,00 (cois mil e quinhentos)
m?® e frente ce 25,00 (vinte e cinco) m;

IL. area dc lote maior que 2.500,00 (deis mil e guinnentosi m? e menor que
3.500,00 "rés mil e quinhentos) m?, frente minira de 30,0C (trinta) m;

III.  area dc lote igual ou super:.or a 3.500,0C (tr&s mul e quinkentos) m* e menor
que 5.000,00 (cinco mil) m?, frente minima de 35,2C “trinta « cinco) m;

,/
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area dc lote igual ou superior & 5.000,0C “cncz ~1[) m® frente minima de
20,00 (zinguenta) m;
V. quardc o 'cte fizer frente para “cul-de-sac” pocera ter fren-e minima de 15,00
(quinze) m.

§12 - Na Zona de Zxpansao Urbana da Bacia do Cascaiko - ZEUBC, as Chéacaras e Sitios de
Recreio provenientes de parcelamento com frente para via cficizl existente cuando permitido o
uso habitacional de edificagbes para proprietarios ou empregades, serd de - (um) e 2 (dois)
pavimentos, inclasive o térreo, com dreas de acordc com os ‘ncsas ~alV do artigo 110 cesta lei.

§ 22 - Os orojetos das edificagdes mencionadas no pardgrafo »rimeiro do artigo 110 desta
lei, deverdo ser aprovados peia Secretaria Municipa. de Otras, Uroanismo e Servigos Publicos e a
taxa de permeabilidade devers ser de no minimo 50% (cinquenta por cento).

Art. 111 - Os plenos de arruamento deverio ser executados de modo a obter-se a melhor
disposi¢do para as dreas cestnadas ao parcelamento, as zreas de bens dominiais, avenidas e
ruas, visando sua reai ufilizagio.

§ 1° - Parz os piancs de arruamento executados nas Zonas de Fxpansio Urbana o
gabarito minimo das vias s=ré de 14,00 (quatorze) m;

§ 2° - O pzsseio ptblico devera praver faixa permeavel de 1/3 iLm terco) da sua largura,
co lado do alinhamento precial.

§ 3° - O comprimento maximo das quadras ce: 300,00 (rezenzos) m, 10 caso de lotes até
5.000,00 (cinco mil) m?, inclusive; e 400,0 (quatrocentos’ m, ro caso de todos os lotes acima de
5.000,00 (cinco mil) m2,

Art. 112 - S3o oorigatérizs a elaboragdo de projeto e a execugic pelo proprietario, ros terrenos
a lotear, dos segtintes equipamentos de infraestrutt.-a:

L terrapler.agem do terreno, abertura de vias de cirzulacio, guias e sarjetas e /ou

saret0es -om cs respectivos rebaixcs para acessibilidzce, pavimentacdo

asfatica e/ou drenante em tcdo sistema viric com sua respectiva

—~ especificagdc, conforme diretrizes e zroieto aprovado pela Secretara
' Munic:pal de Obras, Urbanismo e Servigzs 2lnlices;
I1. extzrsdo dz rede de energia elétrica para uso comiciiiar e luminagio publica

(min:ma de 100 Watts - vapor de sédio zu similar’, no padrdo e no critério
adctades pesa ccncessiondria, sendo que cs postes deverac ser de concreto
armado, &#ém ca demarcagdo dos lotes com marcos de concreto, sob
fiscalizaggo da Secretaria Municipal de Planejameanto, Urbanismo e Meio
Ampriente;

III.  gale-ies de aguas pluvieis, indicando o oczl de lancamente; extensdo da rede
de abastecimento de dgua potavel, incluirdec a fante abastecedera e rede de
esgoto sznitario. com local e forma ce lancamento de res‘duos ou de
tratamento, além de derivagdes precieis indust-izis ce agua e esgoto,
colocazae ce hicrantes, tudo conforme Ziretrizes e projeto aprovado pelo
Servigo Auténomo de Agua e Esgotn - SAAE,

a) no caso ce galerias, apresentar especificagdes de protecio das dreas contra a
erosdo, nclusive mediante preservagdc ca cobertura vegeta existente;

b) se o _otzamento ndo for atendidc pelo SAAE, o »roeto de abastecimento de
aguz pctavel, inciso III do artigo 11Z desta lei, devera incluir captacio,
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perfuracéc de pogo artesiano, que deveré ter raservatério com caoacidade ce
reserva compativel com sua utilizagdc e zadrées de potzbilidade exigidos
pelas Normas Brasileiras e legislagdo pertinente ao assunto. A potabilidade da
agua prcveniente do pogc artesiano deverd ser preservada com solucdo
adequada para distribui¢io & consumo humaro:

c) se o loteamento ndo for atendide pelc SAAE, ¢ projers dc sistema de esgoto
san.tario, item Il do artigc 122 desta lei, zever# apresentar so.ucio para a
disposicdo e tratamento dcs efluentes iquidos sanitarios de acordo com as
Normas Brasileiras pertinentes, garantida 2 ndo poluicio do lenczl fretico, a
capacidade de zbsorcZo e nfo saturacic do solo no sistema glokal ou
indviduzl, sbem como se encuadrando ao nrzieto geral da cicade € nas normas
e padrées do Servigo Autdnomo de Aguz e Esgoto - SAAE;

d) Caso se cpte por abastecimenzo de dgua pozave. individua: e/ou tratamento
individual dos efluentes liquidcs sanitirios, de acordo com =z legislagio
estadual vigente, esta obrigacdo deveri constar dz escritura publica do
empreendimento. semp:e com a fiscalizacic co SAAE.

IV. sinalizazéc vertical e horizcntzal de transitc ccmposta, no minimo, das slaces
de sentidc obrigatdrio e “Pare” e pintura ce solc ce “Pare’, segundc orientacio
e projeto aprovaco pela Secretaria Municipa: de Seguranca e Defesz Civil.

§ 12 - O Municipio arcard com o consumc de esergia elémica da iluminacio publica,
citada no inciso II, apés ¢ recebimento da pavimentagic asfzitica e /ou drenante do inciso [ do
Art. 112;

§ 22 - Se o lotzamento ndo for atendido pelo SAAE. ¢ nrojeto ce abastecimento de 4gua
potavel, inciso III co artige 212 desta lei, devera incluir captacfo, reca.que, adugio, reserva e
distribuicgo ou perfu-agéo de poco artesiano, que devera ter capacidade de reserva compativel
com sua utilizacdo e pacres de potabilidade exigidos nelas Normas Brasileiras e legislacio
pertinente ao assunto. A potabilidade da 4dgua provenientz do poco artesiano deverd ser
preservada com solugdo adequada para distrituicdo e consumo humano;

§ 3%- Se o loteamerte ndo for atendido pelo SAAE, o projeto co sistema de esgoto
sanizario, item Il do artigo 112 desta lei, deverd apresentar sclugéo para a disposicdo e
tratamento dos efluentes liquides sanitarios de acordo com zs Normas 3rasileiras pertinentes,
garantida a ndo poluicdo cc _engol fredtico, a capacidade de zbsorgde e n20 saturagic do so.o;

§ 4° - Para fins de zZlculos hidrdulicos das rades de agua pozével e de 2sgotc sanitario, o
SAAZX fornecerd as direir:zes de consumo su considerara nc minimec 8 “citc) kakitantes por lote,
nos termos do inciso Il dc artigo 1.2 desta lei.

recalque, tratamento, se ‘or o caso. aclgdo, reserva = distribuigio ou

Art. 113 - Somente geraréc direito ao desmembramentz, desdcbro, rememnramento, lote ou
lotes resultantes de parceiamantos que satisfizerem as exigéncizs do artigo 117 desta lei.

Secao VI
Dos Loteamentos Industriais, Comerciais e de Prestacio de Servicos

Art. 114 - S6 sera permitidc o parcelamento dc solo para fins ze mplanzacio de loteamentos
industriais, comerciais e de prestacdo de servigos, situadcs em d4-eas que, por suas
caracteristicas e situacdc, sejam préprias, sem gerar impactcs negativos nsuportdveis nas
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atividades vizinhas.

Art. 115 - As areas reservadas em todos os loteamertes para ‘mplantacio de industrias,
comércio e de prestacdo ce serviges, sem 6nus para o Muricipio, zestinada ao sistema viario
correspondera & 20% (vinte por cento), no mirimo, dz &rez totzl da zeba, e as areas
institucionais nos termos ac quadro adiante, assim distribuices:
L. 20% (vinte por cento) para sistema viaric
§ 1° - Além da area mencionada no inciso I. do artge 125 desta lei, serdo igualmente
reservadas para o Municipic, areas institucionais conforme ¢ ¢zdro abaixo:

Area Total a Lotear %, area institucional
Até 600.000 m? 5% (seis por cento)

Acima de 60C.000 m? at2 1.000.000 m? 5% (cinco por canto)
Acima de 1.000.C00 m* at2 1.500.000 m?2 4% (quatre por zento)
Acima de 1.500.000 m* at2 2.000.000 m?2 3% {zrés por cento)
Acima de 2.00C.C00 m:* 2% "dois por zznto

§ 22 - Ndo atirginac © sistema vidrio, a porcentagem prevista 10 inciso [ do artigo 115
deste lei, a érea necessaria para complementar este indice seréd comp.etadzs com 4reas para
espacos livres de uso plib_icc (area verde/sistema de _azer’.

§ 32 - As areas de preservacdo permanente - APP, pederdc ser inclufdas nos espacos
livres de uso publico para fins de porcentagem do inciso I dc artige 115 desta lej;

§ 42 - Quando o loteamento for executado pelo Mumicizic, as exigénc.as dos incisos | e
paragrafo 1° do artigo 115 desta lei poderdo ser dispensacas 2t o limite de 50% (cinquenta por
cento);

§ 52 - As dreas institucionais serdo localizadas pelz ?refeitura, preferencialmente em
porg¢des Gnicas e em parce:zs ce terrenos cue, por sua corfiguracdo topogréfica. ndo apresentem
declividade superior a 10% “dez por cento), adm:tindc-se terraplenagem para adequar os
terrenos a declividade exigics, inclusive com protecdo vegetz! e/cu murc de arrimo, se for o
caso, tudo a ser execuatadc nelc loteador;

§ 62 - Todo lozeamento irdustrial, comercial e de prestagic de servicos deverd estar a
uma distdncia minima de 3C,J7 (trinta) m dos lotes rasiderc.ais vizinnos, cuja medida deveri ser
considerada a partir do ailinnamento dos lotes, podendo estz arez ser utilizada pelo sistema
vidrio ou integrar faixa de ar-tec¢do ‘ndicaca como drsaverce =,0u sistema de :azer;

§ 72 - A cisténcia c:tada no paragrafo 6° do artigo 115 desta lei podera ser menor para
casos especiais, ap6s manifestacdes favoraveis da Secrstar.z Municipal de Planejamento e
Habita¢do e co GEA, além ca anuéncia do Chefe do Executivo Mun:cipal.

§ 82 - Consicera-se glena a ser loteada dentro da Zone Jrbzana ou de =xpansdo Urbana,
quando 75% (setenta e ciacz por cento) da sua maior porcac est:ver cont:da nesta zona.

Art. 116 - Os lotes rasultantes de planos de loteamentos incustiats, comerciais e de prestadores
de servigos deverdo possuir as seguintes dimensdes:
I. para as éreas situadas na Zona Urbana, defirida em leg:slagzo especifica: area
minima ce 360,00 (trezentos e sessenta) ri- frente minima ce 12,00 (doze) m
oz

e para:
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aj area de .cte acima de 3€0,00 {trezentos e sessenta) m® até 1.000,00 (mil) m?,
frerte minima de 16,00 (dezesseis) m;

b) area de .otz acima de 1.000,00 (mil) m? zté 2.50€,0C (mil) m?, frente minima

de Z5,0C {vinte e cinco) m;

c) érea de .otz acima de 2.500,00 (dois mil e guinnentcs) m® até 10.000,00 (dez
mil} m?, exzlusive, frente minima de 35,00 [trinta « cinco) m;

d) érea de .cte igual ou acima de 10.000,0C (d=z mil) m?, frenze minima de 50,00
(c.nquentaj .

IL. Para as arzas situadas na Zona de Exransido Ursang, cortadas a partir do

perimetro _roanc, definida em legislacic especifica drea minima de 2.500,00
(dois mil = guinhentos) m?, frente minima de 25,0C (vinte e <inco) m, e para:

a) area de .ote acima de 2.500,00 (dois mi! & quinhentos) m? até 5.000,00 (cinco
m_1) m?, frente minima de 35,00 (trinta e c:nco) =,

bj area de lote acima de 5.00C,00 (cince mill m* até 10.002,90 (dez mi) m?,
exclusive, frente minima de 40,00 (quarenta’ m;

c) area de .ctz igual e acima de 10.060,00 {cez m'[} m?, frent= minima de 50,00
(cingquentaj m.

III.  Para as areas situadas a leste do Municipic, em ~elagdo a Rocovia Anhanguera
(SP230) sentido Capital - Interior, em Zrea do Folc Logistico e Empresarial
cefinida =m legislagéo especifica: drea minina ce 15.900,0C i quinze mil) m2 e
f~ente mirime de 50,00 {cinquenta) m.

Paragrafo dnico - Caso a atividade exercida seja exclusiva para comérzio e de prestagio
de servigos e situar-se a oeste do Municipio, em relagdo & Rosovia Annanguerz (SP330) sentido
Capizal - Interior, poderd ser aplicado ¢ fator 0,75 (zerc virgula setenta e cinco) sobre as
dimensbes minimas especificadas no artige 116.

Art. 117 - Os planos de arruamento deverdo ser executados ce modo a ooter-se a melhor
disposi¢do para as areas dest:nadas ao parcelamento, visandc suz r=al utilizecic, atendenzo no
minimo:

L. rara os plancs de arruamento, o gabarito minimo das vias sera de:

a) para as érezs situadas a ceste do Municipio, em re.a¢ac a Redevia Anhanguera
(S?330) sentido Capital - Interior: 15,00 ‘cuirzs) m, G-3;

b) Fare as érezs situadas & leste do Municipio, 2m ~ela¢do a Rodovia Anhanguera

(S2330) sentido Capital - Interior: Avenida Mzrginal a Rodevia Anhanguera de
15,00 (quinze) m, G-3;

c) vias internas do parcelaments do solo de 2,20 "d=zsito) m, G-4 e avenidas de
29,00 (vinte e nove) m, G-5, disposias segunco diretr:zes da Secretaria
Municipal a2 Planejamento e Habitacdo;

d) pare as érezs situadas & leste do Municipio, em relagzo a Rodovia Anhanguera
(S?330) seatido Capital - _nterior, as -cratérias orincipzis ac longo das
avenidas de 29,00 (vints e rove) m, deverzo ter didmerc m’nimo de 70,00
(setenta, m, leito carrocével minimo de 1Z,0C (coze) m e passeios minimos de
3,0 (trés) m;

I.  As pracas de retorno retangulares terio ¢ ~omprimento ninimo fixado em
40,00 (qazranta) m e a largura minima igus! 2 largura de suz via de acesso,

acrescide de 32,00 (trinta e dois) m; as pragas ze retorro circulares terdo *
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didmetrc minimc de 50,00 (cinquerta. =i, sistema rotatéria com leito
carrogave! 12 m;
§ 12 - As pragas de ~etorno somente serdo necessdrias quando: zs vias que terminarem nas
divisas do loteamento iverem lote ou lotes voltados para s=u leitc, cu acesso a ecuipamento
publico.
§ 22 - Os gabaritos citados referem-se ao Anexo IV do Plano D> =ter.

Art. 118 - As quadras teréc 1m conmprimento maximo de:
L. 300,00 (=rezentos) m, para as areas situacas a ceste do Mun.cipio, em relacio
a Rodoviz Anhanguera (SP33() sentido Cap:tal - Interior, no caso de lotes até
5.0€0,0C “cinco mil) m?; e 400,0 i quatrocentos) m, no caso de todos os lotes
acima de 5.000,00 (cincc mil) m?;
IL 800.00 (sitocentos) m, para as dreas situadas a .este do Mun.cipio, em relacio
a Rcdovia Annanguera (SP330) sentido Capita. - Interior;

Paragrafo tinico - C compr'mentc das quacras situadas em 4reas a leste do Municipio,
em relacdo a Rodovia Anhanguera [SP33C) sentido Capital - ‘nterior. poderZo ser maiores em
casos especiais, apos man.festacdo favordvel da Secretar:z Muxuicipal dz Plansjamento e
Habitacdo, parecer favorave: co GEA e com anuéncia do Chefe 3¢ Execttivo Municipal.

Art. 119 - Sao oorigatérias a elaboragdo de projeto = a execucio pelo proprietario, ros terrenos
a lotear, dos seguintes equipamentos de infraestrutura:

L terraplenagem do terreno, abertura de vias ze circulagio, guias e sarjetas com
0s respectivos rebaixos para acessibilicace, pavimentacic asfaltica em todo
sistema v.ario cor sua raspectiva espec.ficacio, conforme diretrizas e projeto
aprovado pe:a Secretarizc Munic:pa: de Obras, Jroanismo e Servicos Publicos;

II. extensdc za rede de energia elétrica pa=a usc incustrial e fuminacdo ptblica
(minima ce 100 Watts - vaper de sédio su simiizar), no pacrido e no critério
adotade pela concessiondria, além da ceiimitagac <cs lotes com marcos de
concratc, soo fiscalizacdo ca Secretar:z Municipal de Planejamento e
Habitacéc:

III.  galerias de aguas pluvias, indicando o locai ze lancamentc; extensdo da rede
de abastecimento de 4gua potavey, incluincz a fonte zbastecedora e rede de
esgcto sanitario, com local e forma de i@ncamento de residuos ou de
trataments, além de derivagées prezais ndustriais de agua e esgotc,
coloca¢do de hidrantes, tudo conforme zirstrizes e projeto aprovado pelo
Servigo Autdnomc de Agua e Esgota - SAAE.

a) no caso e gelerizas, apresentar estecificactes de protegio das 4reas contra a
erosdo, inclusive mediante preservagdo ca “overtura vegetal existente.
b) se o loteamento ndo for atendido pelo SAAE, o projeto de zbastecimento de

agua potavel, inciso IIl do artigo 115 desta lei, deveré incluir captagic,
recalcue, tratamento, se for o caso, adugic, reserva e distribuicio ou
perfuragac de poco artesiano coletvo / inzividual, que devera ter reservatério
com capzcizade de reserva compative. com sua utilizacdo e zadrdes de
potabilicade exigidos pelas Normas Bras:leiras = legislacio pertinente ao

assunto. A pctabilidade da dgua aroveniente dc pog¢o artesiano deverd se- |

' preservaca com solucdo adequada nara cistrituiczo e consumo humano.
A
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c) se o loteamento ndo for atendido pelo SAAE, o projeto do sistena de esgoto
sanitar:c, item III do artigo 119 desta lei, cevera apresentar solugdo para a
disposigio e tratamento dos efluentes licuidos sanitdrios de acordo com as
Normas 3rasileiras pertinentes, garant:ca 2 nio poluigdo 10 lengol freatico, a
capaciaade de absor¢io e ndo saturacdo o soi0 no sistema global ou
individual, bem como se enquadrando a2 projetc geral da c;dade e nas normas
e padrées do Servigo Autdnero de Agua e Zsgoto - SAAE;

d) Casc se apte por abastecimento de dgua zotéve! individuai e/ou tratamento
incividuzl dos efluentes liquidos sanitarics, de acordo com a legislacao
estaduzl vigente, esta obrigacio deveri constar da escritura publica do
emrpreendimento, sempre ccm a fiscalizacio dc SAAE.

V. sinalizacic vertical e horizontal de trénsita composte, ro minimo, das placas
de sent:ac obrigatério e “Pare” e pintura se solo de ‘Pare”, segundo orientagdo
e projetc aprovado pela Secretaria Munic:pzi de Segiranca = Transito.

§1° - O Municipio arcara com o consume de energiz ei¢mrica 4z luminzzao publica, citada
no inciso I1, ap6s o recebimento da pavimentaczo asfaltica ac ncse I, ambos do artigo 119 desta
lei;

§ 2° - Para fins de calculos hidraulicos das redes ze agua potavel e de esgoto sanitario, o
SAAE fornecera as diretrizes de consumo indus:rial, nos termos do n~so Il 40 artigo 119 desta
lei.

Art. 120 - Somente gerardo direito ao desmembramentn, aesdobro remembramento, lote ou
lotes resultantes de parceiamantos que satisfize~em as exigéncias dc artigo 114 desta lei.

Pardgrafo tnico - No caso de desmembramento ~u aesdobrc dz lote ou lotes para fins
comerciais e de prestacdc 4= servigos dentro da Macrozorz “rbanz - ZI, defrida em legislacdo
especifica ficam determinadas: drea minima de 250,00 (duzentes e cinquenta) m? e ‘rente
min:ma de 10,00 (dez) m, nos termos do irciso I do artigo z4 g=sta lei.

Art. 121 - A responsabilidace civi,, pena! e administrativa pelos servicos de orojeto, calculo e
especificagdo cabe acs seus autores e responsdveis técnicos e a aecorrenta da execucdo das
obras aos prefissionais que as construirem.

Secdoll
Do Bairro do Cascall

Art. 122 - Os lotes resultarntes de desdobro e desmembramento nz Zora Ursana dz Bairro do
Cascalho, deverdo possuir as dimensées minimas com drea se 1.000.0C (um m’l) m? e frente de
20,00 (vinte) m.

§ 12 - Os iméveis existentes na data de publicacic desta lei, apos levantamento
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topografico planialtimétrico com as construgdes e divisas cefinicas, serdo czdastrados junto a
Prefeitura com as arezs e testacas que possuen.

§ 2° - As construgtes da Zona Mista Geral dc¢ Cascaihic - ZMGC, terdc recuo obrigatério
minimo de 10,00 (dez) metros em relagio aos eixos das atuais —.as.

§ 32 - As construgies da Zcna Predominantemen-e Resider izl Casca’ho - ZPRC, terdo
recuo obrigatério min.mo de 4,00 {quatro) metros em relacfioc zcs al:nhamentos prediais.

CAPITULO II

DAS lNFRAg;OES E PENALIDADES
Secdo |
Das Disposicoes Preliminzares

™ Art. 123 - Qualquer infracéc as d:retrizes para parcelamente do solo estapelecidas nesta lei
' implicara em notificagdo para que o imdvel se adapte as ccncicdes locais de uso estabelecidas
por esta lei, com o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogéveis por co:s nerfodes ce 30 (trinta) dias.

§ 12 - Findo o prazo ccacedido e persistindo a infracic serd cobrada semanalmente uma
multa igual & 100% (cem por cento) do imposto predial ou zerr-terial que anualmente incidir
sobre o imodvel cbjeto da infragdo até que cesse a irfracdc limitaca a cobranca ao maximo de 5
(cinco) semanas.

§ 2° - Apos trznscorridas 5 (cinco) semanas, limite maximc de cabranca da multa,
proceder-se- ao cancelamento da aprovagic co parcelamento e ao embarge do uso irregular
do imovel, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 124 - Ainfracdo a qualzuer dispositivo desta lei estd sujeita a penaiicades.
§ 1° - No casc de infragfes nos servicos ou obras, as penalidades imputadas ao
proprietario serdo as seguintes:

L notificacizc;

IL. auto de Infragdo;
s IIl.  cassacdo co zlvaré de implantagdo dos services cu abras;
: IV.  nultas;

V. embarges dos servigos ou ob-as.

§ 2° - A Prefeitura, eravés ce seu drgéo competente, *eprasentard ac CREA/SP - regido
deste municipio, contra o srofissional habilitado que, no exercicio ce suas ativicades, violar os
dispcsitivos cesta lei.

Art. 125 - O Auto de Irfracéo serd lavrado pelo fiscal ou por autoricacde competente em 3 (trés)
vias, destinando-se a primeira ao autuado, que ccntera:

I. ¢ nome da pessoa fisica ou denominag¢d: dc estanslecimento, razdo social da
entidade aatuada, sendo vidlido, ainda, o ncmie fentasia cue a :dentifique;

IL. ¢ ato ou Zto constitutivo da infragdo, o loczl, 1cra e data ressectivos;

IIL.  adisposigZo _egal ouregulamentar transgrec:ca;

IV.  aind:cagic do dispositivo legal ou regulamentar que comina penalidade a que
fica sujeito ¢ infraor;

V. ¢ prazo ce 15 (quinze) dias para a defesz su impugnagic dc auto de infracio,
enderecaco z0 Chefe do Executivo Munic.gal;
VL c nome e cargo legiveis da autcridade e sua assinaturg;
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VII. aassinatura do autuado ou de seu represznrtarte egal, e em caso de recusa a
consignasac dessa circunstancia pela autoricace autuante = assinatura de 2
(duas) testemunhas;
§ 1° - Na impossibilidade ze se~ dado conhecimento diretamenze ao interessado, este devera ser
cientificado co auto de infracio por meio ce carta registrada com AR - Aviso de Receb:mento, ou
por Edital publicado ra imprensa local, considerando-se efativa a notificagéo = (cinco) dias apos
a publicacdo.
§ 2° - A lavratura do zuto ce infragdo independe de testemunnas, exceto no czso de recusa, e o
servidor publico mun:cipa! que o lavrou assume inteiramente 2 ~esponsabilizade pela mesma,
sempre passivel de penalicade em caso de erros ou excessos.

Art. 126 - O ndo cumprimento da obrigacdo subsistente no prazc fixado, além de sua execucao
forcada acarretara & imposicdo de multa didria, arb.taca de acordo com os valores
correspondentes a classificagdo de infragdo, até o exatc cumprimento da obrigacio e sem
prejuizo de outras penalidades previstas na legislagic viger ta.

Art. 127 - Havendo interposicdo de recurso o processo serd -igaco pelo Secretiric Municipal
de Obras, Urbanismo e Servicas Publicos, em primeira insténcia

Art. 128 - Er caso de indeferimento de recurso, poderd o irfrator recorrar, emr tltima instancia,
ao Chefe do Executive Municipal, no prazo de 5 (cinco) cias, zontados a partr da data de sua
ciéncia.

Art. 129 - £ da competéncia do Chefe do Executivo Mcnicipal & confirmacdo dos autos de
infracdo, ouvido previamente ¢ 4rgdo competente da Prefe turz.

Art. 130 - Denegados os racursos, o infrator terd o praze de 5 (cinca) dias para o recalhimento
da multa com seus acréscimes _egais.

Art. 131 - A aplicagac das penalidades eszabelecidas nesta .e: 10 isenta o infrator das que lhe
forem aplicaveis pelos mesmecs motivos e previstas na leg:slacic faderal ou =szaduzl, nem da
obrigacdo de reparar cs danos resultantes da situacio.

Secao Il
Da Cassacao da Licenca de Execucio de Servicos ou Obras

Art. 132 - A cassacdo 4o arvara de implantacao de serviges cu okras de parcelamento do sclo ou
urbanizag6es especiais serz 2= icada nos seguintes casos:

L. Quando ‘cr modificado projeto aprovade sem a prévia autcrizacdo do dérgio
competente, mediante apresentacdc de proiets ou planc modificative;

II. Quando forem executados servigos ou obras em desacordo com os dispositivos
desta lei.

Seciao 111
Das Multas
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Art. 133 - As multas aplicéve:s aos proprietarics serdo as seguintes:

L. exscutar ooras em desacordo com as normas técnicas desta _ei: X$ 0,12/m?
(doze centavos de reais por metro quadrace. ca d-ea totai de parcelamento;
IL executer obras de parcelamento sem responsapilidade de profissional

regularmente habilitade e registradc nea Prefsitura: R$ 6,30/m* (trinta
centaves de ~eais por mewro quadrado) da drez total do parcelamento;

III. faltar ccm as precaucdes necessdrias narz a segurang¢z de pessoas ou
propr.ecaces ou, de qualquer ‘orma, danificar -u acarretar prejuizo a
lograccurss publicos, em razdo da execucido dz obras: R$ 0,02/m* (dois
centavos ce reais por metro quadrado) da 4rea totzl do parcelamento, além da
reparag¢do 2os danos causados;

IV. anurciar, por qualquer meio, a venda, nromessa ou a cessido de direitos

o relatives a :moveis, com pagemento a vista ou z prazc, sem aprovacio do
parcelamento: R$ 0,12/m* (doze centavos de reais nor metro quadrado) da
area total a2 parcelamento;

V. proreter na venda de lote ¢ seu futurc cesmemkramerto, desde que o lote
resultante nao tenha no minimo 250,0C "cuzentcs e cinquenta) m? e frente
minira de 10,00 (dez) m: R$ 24,00/m® “wnte e quatrc reais por metro
cuaarado’ dz drea do lote prometido;

VL cescumprtr ¢ crorograma de execugdo das ooras, ccasionands o atraso no seu
andamentz: R$ 0,06/m? (seis centavos ce reais per metro cuadrado) da area
total do parcelamento.

Art. 134 - Nas reincidéncias, a multa sera aplicaca em dobro.

Paragrafo tinico - considera-se reincidéncia a repeticdo de .nfragic de um mesmo dispositivo
desta lei pela mesma pessca fisica ou juridica cercis ce passado em julgado
administrativamente, & decisdc condenatéria referente a infragic anterior.

o~ Art. 135 - Quandc as muitas forem impcstas de forma reguiar e através de meio habeis e o
infrator se recusar a paga-las nos prazos legais, esses débitos serdo judicialmente executados.

Art. 136 - As multas nio pagas nos prazos legais serdo inscritas 2m divida a-iva.

Art. 137 - Os débitos deccrrentes de multas ndo pagas nes £72zos tario 0s valores monetarios
atualizados com base nes coefcientes de correcdo monetdria ‘xados periodicamente pelo orgao
federal competente.

Art. 138 - Quando verificacc que o empreendedor é respcnséve. por algum parcelamento
urbanistico irregular cu clancestine, serd proibido aprovar e sxecutar cutro empreendimento
urbanistico nc Muricipio até ~egularizar a situacZo do antecedente

Art. 139 - Os valores monetar.os constantes nesta lei serdo rezjustados na data ce 12 de janeiro
dos exercicios subseqi.entes, pela variacdo do Indice de Pre¢os 20 Consumicor Aamplo Especial -
IPCA-E, apurado pela Fundagic Inst:tuto Brasileiro de Geografiz e Estadstica - IBGE, acumulado
no exercicio anterior.

\X Paragrafo tinico - No casc de extin¢do do ‘ndice reg:straco nc artigc 139 destz ei, sera adotado
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outro oficialmente aceito, meciante ato oficial do Executivo.

Secao IV
Do Embargo

Art. 140 - O embargo s=ra ap:icado nos seguintes casos:
L. quando estiver sendo exzscutaco qualquer servico ou obra sem prévia licenca
ca Prefeitura ou em desacordo comr as preszricdes zesta lei;
IL. quando nZo ior atendida a intimacio da Frefeitura raferente ao cumprimento
de dispcsizivos desta lei.
§1° - O embargo se~2 ‘eito pelo 6rgdo competente de fiscaiizacio da Prefeitura;
§ 2° - Os servigos cu obras que forem embargaczs deverio ser imediatamente

O paralisados, sob pena de muitas didrias de 2% (am por centc) a0 valar estipulado nos incisos do
artige 123 desta lei, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis;

§ 3° - Para assegurer & paralisagéc do servigo ou ocrz embargaca, a Frefeitura poder4,
se for o caso, requisitar forca pelicial, observados os requisitcs egais;

§ 4° - O embargo so serd suspenso apds cumprimerto zzs exigéncias cue o0 motivaram e
mediante apresentacdc dos respectivos corprovantes do pagarmen=c das multas devidas ou apos
despacho deferindc o recursc.

§ 52 - se ¢ servigc <u obra ndo for passive. de regularizacio, sé pocers verificar-se o
levanzamento do embargo apds sua corresdo ou eliminacio 40 que tiver sico executado em
desacordo com disposiz.vc desta lei.

§ 6° - Apés transcermidas 5 (cinco) semanas, limits rdximo de cobrzanca de multa, e
persistindo a infragdo, a Pr=feitura podera executar, por conta do infrator os servicos e obras
necessarios.

§ 72 - Os gastos efetuzdos pela Prefeitura na forma dc parégrafo sétimo do artigo 140
desta lei, serdo cobrados dc infrater com um acréscirio de 20% vinte por centz).

O CAPITULO INl
DA DISPOSICAO TRANSITORIA
Seciol

Do Desdobro ou Fracionamento de Lote

Art. 141 - Fica autorizado ¢ desdobro cu fracioramento ce lote urbano, snde j4 existam
construcbes, com usos resicencial, comercial ou de prestacieo de servicas, devidamente
cadasradas, e sobre as quars tenham sido langados impostc pradial trbano, uma vez obedecidas
as exigéncias do Cédige Sanutar:o Estadual ou outro d-ploma cue venha a ser adetado.

§ 1° - A autorizagdo refere-se a Macrozona Urbana, Zzna Mista Ceral - ZMG, nos Jardins
Cordeiro e Eldorado;

§ 2° - Para ser sbjetc ze desdobro ou fracionamentc, ¢ lote Zeverd ter no minimo &rea
total de 250,00 (duzentos e zincuenta) m? e frerze miaima ce 12,20 (cez) m;

§ 3° - A drea minime acinitida por Icte desdokbrado cu fracionade sard d= 125,00 (cento e
vinte e cinco) m? e frente minima de 5,00 (cinco) m;

§ 4° - Aapresentagdc do projeto devera atender o artigo 43 desta le..

\)}( Art. 142 - Os ‘nteressados nas condigdes previstas no artige 241 desta i, tém n-azo de 2 (dois)
A

7z
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anos, a partir da publicagdo desta lei, para protocomrsm ¢ pecido de desdobro ou
fracionamento.

Paragrafc unico - C _nteressado terd o prazo de 23C (centc 2 oitenta dias, prorrogaveis
por igual perfodo, ap¢s aprovagdo do pedido descrito no a=t:go 242 desta lei, para providenciar e
comprovar o competente registro.

CAPITULQ IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 143 - Nos anlncios, impressos, publicagBes, propostas, contratos preliminares ou
defiritivos, referentes a parcelamentos do solo e urbarizaches especiais, zeverdo constar o
nimero do registrc do mesmo no Cartério competente, bem zzmo, 2 nome dos proprietarios 2
do Icteamento ot desmembramento, os quais deverdo ser incicacos ostensivamente no local da
area parcelada.

Art. 144 - Em nenhum casc se dard licenga ou alvara para ooras e servigos em desacordo com as
exigéncias desta lei, declarando-se rulos e de nenhumr efe to 25 stes -ontrarios

Art. 145 - Nos lotes em desacordo com as exigéncias cesta .ei sé serZo permitidos obras ou
servigos naqueles devidamente registrados até a data de pukiicagZo desta lei.

Art. 146 - A transferéncia da propriedade do iméve. se dara com a respectiva apresentacio da
certiddo ou matricula atuaiizaca com os dados do proprietar:o.

Art. 147 - Os termas da presente lai ndo se apl.cam aos inzersssadss que teram entrado com
pedido de viabilidade de empreend.:mento deferido pelo Chefz dc Executivo Muricipal, antes da
promulgacdo destz lai.

(" Art. 148 - Os parcelamentos com dretrizes aprovacas, terfic cz data de publicacio desta lei, um
prazo de 180 (certc e oitenta) cias para sua aprcvacio def nitiva.
Paragrafo tnico - “indo o prazo, os parcelamentos astaric suje:tos a presente lei.

Art. 149 - Fica o Execudvo Mun:cipal autorizado a dispensar tratamentc diferenciado aos
empreendimentos imobilidrios - ‘oteamentcs e conjuntes residenciais, contemplados com
financiamentos do Programa Federal “Minha Casa Minha Vicz” cu aqueles que contemplem
familias de baixa renda, nocs termos da Lei Federal n® 22577, de 7 de ulho de 2009 e
regulamentos, nos seguintzs termos:

I - a caugdo pare obras de infraestrutura co .oreamentc indicade no capug nos
termos do artigo 26 da presente lei, pocerd ser realizaca através de cartz ze compromisso,
devidamente assinada pelc _oteador, construtcra e cidncia dz _nstituicio financeira vinculada ao
Programa: “Minha Casa Minna Vida” ou aqueles qcue contempiem familias de baixa renda;

II - as cbras realizadas com racursos ce Camxa Eczndriica Federal somente serio
recebidas pelo Municipio apés a fiscalizacdo de referida inst:tuicia, sendc obrigatéria a remessa
de copia dos relatdrics e medigdo para visto da Engenharia Zz Secretar.a Municipal de Obras,

v Urbanismo e Servicos Publicaos,
Q III - ndc sera devida ao Municipio taxa de fscaiizacdz, nos termios do paragrafo
A
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terceiro do artigo 49 da presente l2i, nos casos do inciso anzerior;

IV - fica autorizada a edificacio conjunta das residéncias nos lotes em processo de
implantagdo, sendo vedaaa & liberagdo para moradia sem ¢ ~érmino total das obras de infra-
est-utura do loteamento 2u ccnjurto residencial.

Art. 150. O Poder Executvo deverd coordenar o processo ae momnitoramento e execuc¢do desta
lei e encaminhar & Camara Municipal o projeto de sua ~evisao sempre gue necessdrio, a cada
perfodo de gestdo administrztiva, preferencialmente em 5 "ZInco. anos Ju no maximo em 10
(dez) anos.

Paragrafo ivinico - A Cenferéncia Municipal de Desenvoivimento LUrpano, nos termos de
legislagdo especifica, pode-z suger:r propostas de arteragao desta le

Art. 151. As despesas dacorrentes da aplicagio da presente iei correm por zonta de dotagdes
proprias do orgamente vigente, suplementadas se necessé-ic.

Art. 152 - Ficam expressamente revogadas as seguintes Leis Muricpais:

L Lei Mumcipal r? 1.156, de 26 de mzic de 2981, que “Dispde scbre a
organizagdo dos Loteamentos, Desmembramentos,  Reloteamentos,
Agrupamentos, Abertura e Prolongamento e Vias e da outras providéncias”;

IL Lei Munic:pal n® 1.162, de 01 de julho d= 2281, que "Mod:fica dispositivo da
Lei Muricipal n? 1.156, de 26 de maio de 191"

II.  Lei Municipal n? 1.219, de 22 de junho de 2283, que “Revoga a Lei Municipal
n® 1.162, ae 01 de julho de 1981, "que modifica dispositivo dz Lei Municipal r?
1156, ce 2¢é de maio de 1981) e aplica dispostc da Lei Municipal n? 1156,
conforme especifica”;

IV. Lei Municipal n® 1.433, de 16 de setemprz ae 1987, que “d2 nova redacido ao
artigo 62, da Lei Municipal n? 1.155, de 26 ae maio de 2981 ique dispoe sobre
a organizagdo dos loteamentos, desmembramentos. retoteamentos,
agriapamentes, abertura e pro.ongamento se vizs 2 d& outras providéncias)”;

V. Lei Municipal r® 1.496, de 07 de outubro de 1988, gqle “repristina,
restauranco-os, ¢ artigo 22, “caput”, o seu paragra‘o inico, com nova redacao,
e suas alineas “a” até “e”, da Lei Municipal n2 1.152,19€1 (revogada pela Lei
Municipal 72 1.219/1983); e, o artigo 64, aa _ei Municipal n? 1.156/1981, com
a sua ncva redacdo dada pela Lei Municipal =2 1.1€2/ 1981, artigo 32”;

VL. Lei Muric:pal n® 1.629, de 08 de nevemprz 32 1950, que “c4 nova redagio ao
incise XI a0 artigo 16 da Lei Municipal n? 1.156, de 26 de maio de 1981
(Dispde sobre a organizacic dos loreamentos, desmembramentos,
~elotearientcs, agrupamentos, abertura e prolongamerto d= vias e dé outros
nrovidénc.as), conforme especifica”; :

VII.  _ei Munic:pa. n® 2.177, de 26 de fevereiro de 2004, que “Institui no Municipio
de Cordairépolis o Ioteamentc fechado, para fins residenciais e/ou
comerciais”;

VI  Lei Munizpal n® 2,639, de 09 ae dezemb5ro de 2909, gae “Dispde sobre
alteracdo na Lei n? 1.156, de 26 de maio de =281, conforme especifica”;

IX. Lei Munic:pal n? 2.670, de 23 de agosto de 201C que ‘Dz nova redacido ao
artigo 6Z 1a Lein? 1.156, de 26 de maio de 1281, aiterada peia Lei n® 1.433, de
16 de serembro de 1987 e d4 disposi¢des corelaras”.
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X. Lei Municiral n® 2.743, de 04 de agostc de 2011 que “concede tratamento
diferenciaco para empreendimentos imctiliZrios - lotzamentos e conjuntos
resicenciais, contemplados com financiamenzo dc Programa Federal “Minha
Casa Minnz Vida"” e da outras providéncias.

Art. 153 - Esta Lel entra em vigor na data de sua publicacic, revogadas as dispcsicdes em
contrario.

i

Carmera Mun.cipal de Cordeirépc%is 27°de giéze;r::brc de 2011
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACGES ESPECIAIS

ANEXO I - Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Acesso: Dispositive que permite a interligagdo para veiciios e pecestres entre: a)
logradouro publico € dres privativa; b) area privativa ¢ areas de uso camum; e c)
logradouro ptblico e éreas ce uso comum.

Acostamento: Faixa de estacionamento horizontal em vias cficiais rurais dest.nadas ao
estacionamento de veicules, para a circulagdo de pedestres e sicicietas na fzlta de setor
apropriado para este fim, e zcmo ‘ator de seguranca e emergancia. '

Alinhamento: Lirha diviscria entre o lote de propriecace partcular cu ziblica e o
logradouro publico.

Altura de uma edificacdo: Diferenca de cota entre o pisc dc pavimento hanitivel mais
prox:mo do terreno natural £ o forro do pavimento habitave. mazis alto.

Alvara: Documento utilizade parz expedicdo de autorizacio 2 :cenca,

Anexacao: Unido de fzixa ce terreno a outro lote, cujo remanescerte atenda z legislacio
pertinente.

Apartamento: Unidace att3noma ce moradia em edificacéc harizacional multfamiliar.

Area non aedificandi: Arezs reservadas em iméveis, que ficam sujeitas a restricdo ao
direito de construir nor razées de interesse urbanisticc, de acorde com o interesse
coletivo.

Area de Expansao Urbana: ¢ porcio territorial do Municinic cestinaca prioritariamente
ao crescimento habitacional, industrial, ccmercial e de preszacic de servigos.

Area de uso comum: Conjunto de espacos e instalagbes za =edificacac, que podem ser
utilizados por todcs os usuarics.

Area Institucional e ou Uso Especial: Area reservada a fins especificos ze util.dade
publica tais como: educacdo, saude, cultura e esportes;

Area Rural: Area que sstiver fora das dreas urkana e de expenséo ursana do Municipio.

Area Urbana: Area que estiver dentro do Perimetro Urbanc 4o Municinio.

Area verde: Espaco livre de uso ptblico, arborizadc e/ou caberto por vegetacdo natural,
reservado a cumprir fun¢bes ecolégicas e paisagisticas, <destiradc a atwvidades de
contemplagdc, repouso, recreativas e de lazer em que se permiter t~lhas parz camirhada
e once a prioridade é pela manttencio, conservacio e restauracio florestzl.

Areas de preservacdo permanente: Porcdes do territério mun.cipal onde estdo
localizadas florestas de preservagfio permanente, que poderic ser definidas pcr lei ou por
ato declaratério de Peder ?Jblizo Municipal, respectivamente, 70s termos dos zrtigos 2° e

3¢ da Lei Federal 4.77~ /1565,

Areas institucionais: Arezs destinadas & instalagio de Zuipamentes comunitarios ou
sociais e equipamentos urbanos.

Arruamento: Abertura de qualquer via destinada a circulagzo:

ART: Anotagdo de Responsenil:dade Técnica

Averida: Via principai para velocidade média.

BDI: Beneficios e Despesas Indirezas

Bens dominiais ou do patrimo6nio disponivel: Aqueies cue, mesmo integrando o

dominio publico, diferem pela possibilidade de serer: uitilizades em gquzlquer fim,
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inclusive para alienagdo, cu seja, constituem o patriménio das sesszas it=idicas de direito
publico, como objeto de direito pessoal ou real.

Bolsbes de Estacionamento: Areas publicas ou de nteresse zublico, arborizadas ou néo,
transformadas pelo poder niblico em sistema de servicos nara veiculos estacicnados os
quais podem ser dados em czncesséo. Sua localizagdc e dimensaes atendem acs interesses
locais de manuten¢do ce veiculos estacionados, diferindo, zortanto das dreas
instizucionais definidas nesta lei.

Calgaddo: Parte do logradcuro ptblico, destinado ao pecestre e squipado de forma a
impedir o estacionamento e o tréns to de veiculos, tendo per propésito ofereczr condicdes
adequadas a circulacéo e lazar da coletividade.

CETESB: Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental

—_ Chacara de recreio: Parceiamento do solo que resu'tem e :otes com Zrea ce 2.500 m?
(dois mil e quinhentos) até 10.C00 m* (dez mil metros quazraacos).

Cicle faixa 2 a separacdo fisica dentro do logracouro pibiico, zdjacenze ao fluxo de
veiculos e separada dc fluxo de pedestres, destinada a circutacdo exclusiva de ciclos,
delimitada por sinalizacdo es»ecifica.

Ciclevia ¢ a separacic fisica dentro do logradcuro publico, separade de fluxo ce veiculos e
de pedestres, destinado a circulacdo exclusiva de ciclos.

COMDEC: Ccnselho Municipal de Desenvolvimento de Cerceirdpo.is, com a participacdo
do poder publico e da sociecade civil, como um dérgio de zarzter consultivo, “iscalizador,
de acompanhamento e assessoramento em relagdo as politicas irbanas, de expansio
urbana e rurais nos termos zo Planc Diretor.

CNPJ/MF: Cadastro Naciona. de Pessoa Juridica - nime>c de nscricdo nc Ministério da
Fazenda

Coeficiente de aproveitamento basico: Fator cue, muitpiicaco peia 4-=a do lote,
definird o potencial constritvo bésico daquele lote, reccniecido pelo Poder Executivo
Municipal.

~ Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator cue, mulzplicato pela &rea do lote,
definira o potencial const-at:vo méximo daquele lote, outorgacc onerosaments pelo Poder
Execativo Municipal - meciante a aplicagdo dos instrumentzos da Outzrga Dnerosa do
Direito de Construir ou dz Transferéncia do Direito ce Construir

Comité de Bacias Hidrogr&ficas: Orgio colegiado formadc per represestantas da Unido,
dos Estados, dos Municipios 2 da Sociedade Civil, que tem competéncia para =romover o
debate das questdes relac:onadas a recursos hidricos, aroitrar os zorflitos relacionados
aos recursos hidricos, aprevar o Plano de Recurscs Hidricos da baciz, acompanhar a
execucdo deste Plano, fazer nropostas ao Conselho Nacicazal = aos Censelhcs Estaduais,
dentre cutras.

Concessao de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-Le: n€ 271,1967, é um direito
real resolivel, aplicivel a terrenos publicos ou zarticuilares, de caréter gratuito ou
oneroso, para fins de urbznizacao, industrializacdo, edificacac, cultvo da terra ou outra
utilizacdo de interesse social.

CONDEPHAAT: Conselne ce Defesa do Patriménio Histd—cz. Arcueolégico, Artistico e
Turistico do Estado de Sdo Paulo

Condominio: Edificagées ou conjunto de edificacdes ce um cu mais navimentos
construidos sob a forma de Znidades isoladas entre si.

Conjunto de edificacoes em condominio: Conjunto de cuas ou mais edificacdes cujo
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regime de propriedace implica na existéncia de uma ot mais unicades autéaomas e de
areas de uso e progriedade ccmum, cabenco a cada inidade, zcmo parte .nseraravel, uma
fracéo do terreno e benfeitor.as comuns.

Conjunto de edificagbes em gleba: Conjunto de duas ou ma:s sdificazdes, em regime de
condominio ou de prcpriedace indivisa, implantadc 2m g.eca =do previemente parcelada
para fins urbanos.

CONPREPACC - Conselho Municipal de Preservaciac ds Patrimdnio Cultural de
Cordeirdpolis: Trata-se 22 um o6rgdo de cardter corsuitivo, fiscarzador, de
acompanhamento e assessoramento em matéria de natureza 4o patriménio de interesse
histérico, artistico, estédco, arquitetonico, arqueolégice, Zccumental e ambiental,
composto pcr representantes do Poder Ftiblice e da Sociecade Civil, de acerdo com os |
critérios estabelecidos em lei.

O Construcao — Ato de edificar uma obra nova qualquer.
Cul-de-sac: Rua sem saida, com praga de retorno ae didmet:c m‘rimo de 22,00 (vinte e
trés) m.
CREA/SP: Conselho Eegiocral ce Engenharia, Arquitetura e Agroncmia co Estado de Sdo
Paulo
Declividade - Relagic perzentual entre a ciferenca das cozas aitimétricas de cois pontos e
sua cistancia horizental.
DEPRN: Departamentc Estzduzl de Protec¢io dos Recursos Naturzis
Desdobro: Divisdo de um .otz em dois outros lotes.
Desmembramento: Subdivisdo de gleba em lotes cestnados & edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique nz abertira de novas
vias e logradouros ptblicos e nem no prolongamento, mocificagdc ou amplagio dos ja
existentes.
Distrito industrial: Ativicades industriais em drea urbana ¢ 2e exparsio urbana.
Divisa: Linha imagindria que divide dois iméveis. ‘
o

Dominio publico: Todas as 4reas publicas apés o registre dc icteamento.

Edicula: Um ou mais compartimentos cosertes destinados z morzadia de empregados, a
atividade de .azer ou a execucéo de servicos domésticos (garagem néo :ncluide’,
Edificagao - Obra coberta destinada a abrigar qualquer atvidade numana -~u qualquer
instalag¢do, ecuipanento o1 matarial.

Edificacdo secundaria: Aquela acesséria ao usc principa:, 3o podendc constituir
domicilio independente.

Eixo de via: _inha que, passando pelo seu zentro, é egiiidistznte dos alinhamen-os.
Equipamentos comunitarios: Instalacdes publicas, cestiraazs 2 educacio, cutura, satde,
recreacdo, lazer e outrzas areas de interesse publico.

Equipamentos urbanos: Instala¢des de infraestrutura urazanz. tais como: equipamentos
de abastecimento de agua, esgotamentc sanitdrio. energia elétrica, coleta de 4guas|
~7pluviais, rede telefénica, gas canalizado, coleta, transportzs = zisposicao final de residuos
sélidos e outros de iateresse zublico.

Espago livre de uso publico: Terreno de prepriecade ntkbiica 2 uso comum do povo,
destinado exclusiva ou pricritariamente a recreacdc, lazer cu sutras atividades exercidas
ao ar livre.

Estacionamento: Area coberta cu desccberta destinade z guarda de veicuios, de uso




Camara Municipal de Cordeiropolis

Edificio “‘Dr. Cassio de Freitas Levy”

privado ou coletivo.

Faixa non aedificandi: Ver drea non aedificandi.

Fracionamento: Divisdo ce um lote em mais ce dois outres letes.

Frente do lote: Divisa lince_ra a viz de cirzulazdo.

Fundo do lote: Divisa opcsta a frerte, sendo cue ne caso de lotes de forma irregular ou de
mais de uma frente, o fundo € definido de acorde com &s -ondicies estabelecidas em
normas expedidas pelo Executivo.

Gleba: Por¢Zo de terra que ainda néo foi objetc de parcelamento de solo.

Glossario: Vocabuldr:o destz lei, onde se explica o s.gnificacc Zas pziavras, sigias e termos

utilizados.
GRAPROHAB: Grupo de Araiise e Aprovacdo de Pro etos Har tzcionais
mn Grupo Especial de Analise - GEA: Grupo composto por servidares publicos, a fim de

assessorar a Administra¢Zo Municipal nas atribuices defiridas no Plano Dire=cr

Guia - Elemento, mormente em concreto, de separagdo ert s o passeio publicc e o leito
carrocavel.

ha: Hectare (igual a 10.000 m?)

IBGE: Instituto Brasileirc de Geografia e Estatistica

INCRA: Instituto Nacional ce Colcnizacdo e Reforma Agrarie

Indices de controle urbanistico: Trata-se do conjunc de rormas qie regula o
dimensionamento das edificagdes em relacdo zo terreno once serdo construidas e ac uso a
que se destiram.

Infraestrutura: Um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servicos bésicos,
tais como as redes de sarzzmento bas.co, drenagem de Zgua pluvial, pavimentacio,
distribuicdo de energia elétrics, iluminacao pusl.ca e similares,

IPCA-E: Indize de Prezos ac Consimidor Amplo Especial.

IPTU: Imposto Predial e Tzrritorial Urbano.

Jucesp: Junta Comerc.al do Estado de Sdo Paulo

Justificativa técnica: Doc.mento elaborado com habilicace especial, que zomprova a
realidade de um fato ou veracidace de uma proposicio técnica.

Km: Quilémetro

Leito carrogavel: Faixa cestinada ao trafego de veic:los nzs vias de zirzu acio.
Logradouro publico: Espacc livre, inalienavel, destinado & cirztlagac pablica ae veiculos e
de pedestres, e reconnec.do pela municipalidade, que lhe confere dencminacio oficial, de
propriedade publica e de uso comum pela populagdo. Sdc as -uas, Travessas, 2Hecos,
avenidas, pragas, pontes, etz.

Lote: Unidade auténomz resulzante de lotzamento, desmemoramenzo, desdobro ou
fracionamento, com palo mznos uma divisa lindeira a via de zrculaco oficial.

Loteador: Pessoa fisica ou uridica que subdiv:de glebas em Isteamentec,

Loteamento Fechado: Subcivisdo de gleba, em lotes destinados a edificagao para fins
residenciais, com abertura de novas vias de cirzulagdc, ce logradouros =dolicos ou
prolongamento, modificacZo ou ampliacdo das vias existentes. Fechado em todo o seu
perimetro e dotado de pcrtar.a, os acessos aos lotes pertencentas ac loteamento sio feitos
somente através de v.as oficiais de circulacdo internas ao mesmc, sende vadadc o acesso
direto pelas vias oficiais d= circulacdo externas ao loteamanzc

Loteamento: Subdivisdc ce glebas em lotes cestinados & zcificacdc, com zvertura de
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novas vias de circulagdo, e logradouros publicos ou proiongamentoes, mccificacio ou
ampliagdo des vias ex.steates.

m: Metro

m?: Metro quadrado

Nucleo industrial: Ativiczces industriais em Zrea rural.

Obra: Realizagdo de trabaiho em imével, desde seu irfcio at# sua coricluséo, ca)o resultado
implique na alteragdo de se. astado fisico anterior.

Obras-de-arte: Designacie Tadiconal de estruturas comc oueiros, pontes, viadutos,
tines, muros de arrime etc, necessarios a construgio de astrazas e vias plblicas.
Parcelamento do selo: Normas complementares, relativas ac parcelamento dc solo
mun:cipal para fins urkazos, com c¢ objetivo ce adecuar &s dispcsiz3es ca Le: Federal n®

e 6.766, de 19 de dezembro ce 2979, as peculiaridades do Mun:cipio ce Cordeirénolis, onde
' podera ser feita a subcivisdo de gleba em lotes, mmediante lotezmento ou
desmembramento.

Parcelamento irregular: Acuele implantado em desacorcc com os Planos aprovados ou
sem autorizacdo do Poder Executivo.

Passeio ou calgada: Parte dc lcgradouro piblico destinads an Tadnsitc ce pedestres,
sempre mais alta que a rua.

Patriménio Histérico, Cultural e Arquitetdnico do Municipio: £ ¢ conjunto de bens
imoveis existentes no Munizipio e que, por sua vinculagdo a Zatos pretéritos memoraveis e
a fatos atuais significatives, ou por seu valor sociocultural, ampiental, aqueolsgico,
histérico, cientifico, artist:co, estético, paisagistico ou turistice, seja de interesse publico
proteger, preservar e cCnservar.

Pavimento de edificacao: Tcnjunto de construgées cobertas ou descoberzas situadas
entre os planos de dcis pisos sucessivos ou entre o dltimec piso e a cobertura, distantes
entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto peia leg.slaczo aplicavel.
Conjunto de dependéncias c2 uma edificacio situadc no mesme nivel.

pu Pavimento térreo ou primeiro pavimento: Aquele cujc pisc se situa, no maximo, a 1,50 _
‘ (um virgula cinquenta) m acima ou abaixo do nivel médic do =echc de eixo dz via, para a |
qual tem frente.

Pavimento: Parte da edificacgo, constituida de dependéncias situazas no mesmo nivel, a
partir do poato médio dc nivel da rua. Cons:derar-se-a, resta gefinicic, o “4rreo como
primeiro pavimento.

Perimetro Urbano: é & linha como tal definida em lei, através ce planta - anexo
especifico; .
Permeabilidade: Por¢dc ce “erreno destinada a percoiacic das aguas pluviais para o
subsolo, onde ndo ha pavimento ou estruturas subterrdnezss tepazes de obstrucic.

Polos Geradores de Trafegoe: Sdo areas ou edificaghes cue aorigam ou abrigario
atividades que, medianze a concentragdo de bens ou servicos, geram elevado numero de
viagens, com substanciais interfer2ncias no trafego do entorac e necessidades de espacgos
para estacioramento, embarcue e desembarque de passageircs, e,'ou carga e cescarga.
Profundidade do lote ¢ & distdncia medida entre o alinkamento dc lote e uma paralela a
este, que passa pelo porto mais extremo do lote em relacéo zo siinhamento.

Quadra: Area resultante ce loteamento, delimitada pcr vias cficiais de cireulacio de
veiculos, podendo, quancc proveriente de loteamento aprzvade, ter ccmc lmites as
divisas desse mesmo loteamento.
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Relcteamento: fazer novo .cteamento, tornar a lotear.

Quadra: Parcela ce solo urszno celimitada por logradoures punlices.

R.N. (Referéncia de Nivei]: Cota de altitude oficial adotaca peio municipio em relacio ao
nivel doc mar.

RC: Ntmero de referénciz cadaswral de imével expecicc nelo Cadastrc Técnico da
Prefzitura.

R$: moeda oficial - Real - Tridade de vaior-padrio utilizacz ~omo instrumento de troca
pela comunidade brasileira.

Recuo: Distancia, medida em pro egdo horizontal, entre o limite exterao da ecificacio e a
divisa do lote parz a via ptklica.

Remembramento: Soma cas dreas de duas ou mais glebas cu Iotes, para a “ormacio de
" |noves glebas ou Ictes.

Retalhamento: Divisdo de gleba em duas ou mais glebas.

Retificagdo: Alteracio da érea ou dimensdes de 1 (um) ou maz:s lctes, ou de 1 (uma) ou
mais glebas, sem cue naja aiteracdo na quantidade das unicades originérias.

RG: Registro Gerai - Numer~ da Cédula de “dentidade de pesscz fisica

Rua sem saida: Trecho dz rua ccm extenséo superior a 25 .1 “vinta e cinco metros) e que
ndo possua outra intersecgdo com logradouro publicc sue permita a circulacio de
veiculos, a ndo ser a d= origem.

SAAE: Servigo Autdénomo ce Agua e Esgoto

Sarjeta: Elementc de separzcdo entre a guia e o leito carrogavey, destiraca ac escoamento
de aguas servidas ou pluviais.

Sarjetao: Dispositive executado normalmente em concrato zrmado, nc enczntro ou ao
longo de vias, com a finalidace de resistir as agdes srosivas czusacas pela velocidade das
aguas e ao efeito de cavitacZo causado pelos pneus dos veiciios no pavimento mothado,
concuz:ndo-as ao sistema de esccamento ce dguas pluviais.

Segundo pavimento: Aquele :mediatamerte superior ao pavimentc térreo.

Servico: Produto da atividaze humana que, sem assumir z “erma de um bem material,
satisfaz uma necessidade.

Servidao: Direito real impesto a um imével em faver de autzc e pelo qual o sroprietério
do primeiro perde o exerzic:a de algum dos elementos que corstituem sua propriedade,
ou tolera que este set. imével seja utilizado pele proprieté=:o 22 outro, para tcrna-lo mais
util.

Sistema de circulagio: A-eas destinadas 2 cirzulagio de veicuics ou pessoas.

Sistema de lazer: Espage _ivre de uso piblico, aroorizads =01 coberto per vegetacdo
natural, reservaco a cumz-r fungbes paisagisticas = zestinado a atividades de
contamplagdo, repouso, recreativas, de lazer e espcrtivas, em jue se permite a instalacdo
de motiliario de apoio a estas atividades, tais como cu:osgues, bancos, iluminacdes,
guaritas de seguranca. quacras espcrtivas, dreas permedveis £ lazer e similares.

Sitios de recreio: Pzrcelamento do solo que resultem em .otes residerciais situacos na
zona de expansdo urbana, zor: dreaacima de 10.000,00 (de2z muil’ m~

SIURB - Secretariz de Infrzest-atura Urbana e Obras da Prefeitura Mun:cipal ce Sdo Paulo.
Subsole: Pavimento situaco abaixo do piso térreo de ums =zcificacdc € de nodo que o
respect:vo piso esteja, em relacdo ao terrenc circundante, a ma distdncia naior que a
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metade do pé direito.

Talvegue: Linha que passa pela parte mais profunda de urr vz1€, sejz scb a d4gua ou néo.
Taxa de ocupa¢do maxima: Fator pelo qual a drez do lote deve ser multiplicada para se
obter a maxima area de praiecdo norizontal da edificacio.

Testada: Extensdo da divisa do Icte com logradcuro publicz que lhe 44 acessc.
Tombamento: Constitui regulagZo admin:strativa a que estac sujeitos 2s bens _ntegrantes
do patriménio hiszérizo, cuitural e paisagistico do Municipie, ~uja conservacgin e protecido
sejam de interesse publicc.

Unificagdo: Unido de 2 (dcis) cu mais lotes ou de 2 ‘duas) cu rais giebas parz a formacéo
de um sé lote ou d2 uma soé gleba, respectivamente.

Urbanizagdo: Dotar ceterminada gleba de equipamentcs comunitarios cu sociais e
equipamentos urbanos, os ¢l.ais ceverdo atender as recessicades de seus hab:tantes.

Uso misto: Incidéncia em 1m mesmo lote ou edificacdo de mais de uma categeria de uso.
Usos urbanos: Atividades czmo: habitacao, industria, comércio, servicos e outras que néo
a exploracdo agropecudria ol extrativista.

Via arterial: Aquela caracterizaca por cruzamentos em rive., geralmente controlada por
semaforo, com acessibilicade aos lotes lirceiros e 2s wias sscurdarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade.

Via coletora: Aquela destnadz a coletar e distribuir o fluxc ce veiculos para z entrada ou
saida das vias de transito rap.do, cu das vias ar-eriais.

Via local: Caracterizada pcr (aterse¢des em nivel e que nio s&c contrcladas pecr seméforo,
e que serve ao acesso loca., o= a dreas restritas.

Via oficial: Via de uso pubiice, aceita e dec.aradg, reconheciza -omo oficial ne.a Prefeitura.
Via particular: Destinada & <irculagdo de veicics, pedestras su arimais, de propriedade
privada, mesmo quando akerta ac uso publico.

Vias rurais: Vias abertas a circuiacdo e de acordo com sue itilizazdo, classificam-se em:
rodovias e estradas

Vias urbanas: Sdo ruas, avenidas, vielas ou caminnos e s.m_ares abertos a circulacdo
publica, situados na area urtana, caracterizadcs principalmente por nossuiram imdéveis
edificados ao longo de sua extensic e de acordo com sua utlizacdo, zlzssificam-se em: via
de transito rapido, via arter:al, via coletora e via _ocal.

Zona de expansao urbana: Zona de trans:¢do 21tre a zona iroana e a zcna rural, definida
pelo Plano Diretor.

Zona de proteg¢do aos mananciais: Aquela correspondents a Arez Rural, d=finida pelas
sub-bacias hidrogréficas dos Ribeirées do ?inhal e dos Pires 2 22 Ric Jaguar:.

Zona rural é aque.a ndo delimitada pelos Perimetros Urozno e de Expansdc Urbana do
_~ | Mun.cipio.

Zona urbana: Aquzla delir-itada pelo Perimetro U-bano do Municipic definico no Plano
Diretor.
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PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACGES ESPECIAIS
ANEXO II - Pedido de Diretrizes para Parcelamento do Scic

DISPOE’ SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS DO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS, SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

IDENTIFICACAO

Inte-essado:

Arez da gleba (m?):

(™ |Endereco da gleba:

Matricula no CRI r2:

Zona urbana:

Sim( ) RC:
Nao( ) INCRA:
Distdncia do Centro da cidace (m):

Tipc de parcelamento:

Numero de lotes provaveis:

Acessos principa:s:

(cidade), __de de

nome:
n® RGen? CPF
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Lordeirdpolis, 22 de dezembro de 2011.

Senhor Prefeito:

Encaminkamcs a Vossa Hxceléncia o autégrafo n° 2973
proveniente da aprovagiio, na 442 sesséo ordindria, reaiizada no dia de ontem, Projeto de Lei
n? 72, de 19 de novembro de 2010, que dispée sobre o parcelamento do solo e urbanizacdes

especiais do Municipio de Cordeirdpelis, suas normas disciplinadoras e éd outras providéncias,
com 7 emendgas da Cemissdo Especiai do Plano Diretor.,

Atenciosamente,

Benediro Ay, \Hordini
Sezretdno Mumivpal de Meio
Ambierte e Agricultira

Erg® Civl CREA 960057198
A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS CEZAR TAMILZG
Prefeito Municipal
Pea. Francisco Orlando Stocco, 35
CORDEIROPOLIS -~ SP
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Dispde sobre o parcelamento do solo e
urbanizagées especiais do municipio de
Cordeiropolis, suas normas disciplinadores e d4
outras providéncias.

A Cadmara Municipal de Cordeirdpolis decreta:

PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS

Art. 1° - A presente le! ~egulamenta o Parcelamento do Scio e as Urbanizagdes Especiais para
fins urbanos, cbservadas as disposicdes das legislacdes feserai e estadual. Atende o artigo 170
da Lei Organica do Municipic de Cordeirépol's, tendo em vistz os seguintes cnjetivos:

IL.

II1.

IV.

V.

assegurar a organizacdo -acional das estruturas urbarnzs capacitando-as a
atender pienamente as fungdes de habita® —-abathar, recrezr e circular;
est.muar e orientar o desenvolvimento Ir41ano;

a ndo formagdo de vazio urbano ou de dreas n3o edficacas, subutilizadas ou
nao ud.izadas;

garandr a qualidade de vida, no territ6=ic 4o municipio, através do controle de
adensamerto da ocupagdo e da utilizacio planejada da infraestrutura
existents;

assegurar a reserva e localizacdo adeguada de espacos destinados ao
desenvolvimento das diferentes ativicaces rbanas,

§ 1° - Os parcelamentos do solo e as urbanizagdes especizis para fins urbancs sé poderio ser
executados nas Macrozonas Urbana, definidas por legislacac especifica.

§ 2° - Os parcelamentos do solo e as u-banizac¢bes especiais parz fins urbanos sé poderdo ser
executados nas Macrozonas de Expansido Urbana, em carater aspecial apos zndlise do estudo de
impacto de vizinhanga e paracer favoravel da Secratariz Municipal de Planejamento e Habitac3o,
definidas por legislagdo aspecifica.

Art. 2° - Sio partes integrantes desta lei os seguintes Anexos:

L
IL.

Glossario de palavras, siglas e termas utilizados nesta lei;
Pedido de diretrizes para parcelamento do solo.

Paragrafo tinico - Os anexos serdo arquivados na Secreraria Municipal de Planejamento e

Habitacdo.

Art. 3° - Fara atender as suas finalidades, sdo sistemsztizados os eementos componentes do
parcelamento do solo e uroanizagdes especiais do Municipio 1z seguinte forma:

L
I

Parcelamento do Solo (Urbanizacio de Terrenos);
Urbanizagdes Especiais.

- m
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Art. 42 - Tedo e cualquer loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro ou
remembramento de terrenos na drea urbana ou de expansdo urbana sdc regidos por esta lej,
cbedecidas as normas federais e estaduais ~elativas 3 maréria.

Art. 52 - Toda aprovagdo e licenga de execucdo de ursanizacac de terrenos no Municipio
dependerdo de anuénc:a co Prefeito Municipal, mediante znalise prévia da Secretaria Municipal
de Planejamenzo e Haoitagio.

Art. 62 - Quanco a urbarizacio de terrenos, é competncia co Exacativo, nz forma da legislagio
federal vigente:

L oorigar a sua subordinagdo as nacessidaaes locais, inclusve no que se refere a
aestinacio dos terrenos, para permitir o desenvolvimento do Municipio de
forma equilibrada e harménica de acoréo com as diretrizes desta lei, com os
parecerss técnicos pertinentes;

II. recusar a sua aprovacao ainda que seje para evitar excessivo nimero de lotes,
com 9 conseqilente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e
custeio de servigos em condi¢des antiacondmicas.

Art. 72 - A dencminazic dos parcelamentos do sclc soedecerd As seguintes normas de

identificacdo:
L Jardim: Quando a drea loteada “or inferior =z 500.00 (quirnthentos mil) m?;
II. Parque: Quando a area loteada for iguzi su supzrier a 500.000 (quinhentos

mi.) m*
III.  Bairro: Guando a area loteada for iguai ou supericr a 500.000 (quinhentos
mil) m* e a Prefeitura autorizar esta denominagzo.

§ 1° - Fica a critério co loteador a denominacio do at=amento que wer a empreender no
Municipio;

§ 2° - Os lotearientcs e desmembramentos n3o pocerac raceber senominagio igual a
utilizada para identif car sutros setores da c'dade ja existentes;

§ 3° - AicentificacZc de vias e logradouros publices, artes da sua denominagio oficial, $6
pcderd ser feita por meio ze ntimeros ou letras.

§ 4° - As vias pubiiczs dos loteamentos aprovades = conta” de ano de 1992 no Municipio
de Cordeirdpolis SP, e gue 4 possuem um natronimico cefirido per Lei, manterdo nos futuros
prolongamentos dos arruzmentos a mesma denominagaz.

§ 52, A via publica existente, sem denominacio, e cue se constate como prelongamento
natural de outra via pliaiica ja denominada, receber4 iguzl cenom:»acic.
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Secao Il
Dos Terrenos a Urbanizar
Art. 82 - Somente sera admitide o parcelarento do solo nara fins urbznos em zona urbana ou de
expansac urbana.
§ 1° - Nao serd permitidc o parcelar-ento 4o sclo e Irban:zag¢fes esceciais em terrenos:

L. alagaaicos e sujeitos a inundagio, sam Jque sejamn Jreviamente aterrados ou
executadas as obras de drenagem necessarias para rebaixar o lengol fredtico a,
pelo menos, um metro abaixo ca superficie do solc;

IL que tenheam sido aterrados com mazerizis nocivos 3 satide publica, sem que
sejam previamente saneados, medica z ser devicamente comprovada por
lauco zécrico fornecido por entidade competente;

L. com declividade igual ou superior a 3% (-rinza por centc), salvo se atendidas
as exigancias técnicas especificas formuiadas pela Prefeitura:

Iv. nas quais as condigdes gzoldgicas e geotacnicas ndc aconselham a edificagao,
confcrme parecer técnico da Secrerariz Municipal de Obras, Urbanismo e
Servigos Publicos, incepencentemente e sua declividade;

V. localizados em 4reas de preservacgic ecciogica ou naquelas onde a poluigio
impeza condi¢des sanitir:as adequadas:
VI.  locaiizados em dreas com reservas naturais em ralagéo as quais ha interesse

co’etivo de sua protecdo;
VIL.  localizados em dreas de qualidae paisagistica de intarasse publico.
§ 2° - Os cursos de dgua ndo pocerio ser aterracos, “ubulados, medificados ou impedidos
sem autorizacao escrita dz Prefeitura, que ouvird os 6rgias ambientais ccmpetentes;
§ 3° - Quando necessario, a Prefeitura com base =m fun amantado e circunstanciado
laudo técrico, determinara as obras e servigos a serem execurados pelo intersssado previamente

a aprovagdo do projete de parcelamento do solo.

Art. 9?2 - Em nenhum caso os arruamencos, loteamertes ol Gesmembramentos poderdo
prejudicar o escoamentc natural das aguas nas respectivas bacias hidr-grificas e as obras
necessdrias serdo executadas, obrigatoriamente, nas vias publices ou em faixas non aedificandi
reservadas para esse fim, sem 6nus ao Municipio.

Art. 10 - Nao poderéo ser arruados, lotzados ou édesmemprados cs te~enos que forem julgados
impréprios para a edificacdo, inconvenientes para a =sabitacdc, ou zue prejudiquem o
zoneamento estabe ecido em lei especifica.

Art. 11 - Nos fandos de vales ou zalvegutes nas dreas urbana e de expansao Jurbana, é obrigatoria

a reserva de faixa non zedificandi a ser gravaca corc serviddo ptibiica, sem énus para o

municipio, pare garantir o escoamento superficial das aguas pluviais, a implantacdo das
canalizagdes, dos equipamentos urbanos e a censtrugdo de vizs de <irculacio.

Paragrafo tinico - Serdo reservadas, especificamanrte, as seguintes faixas non aedificandi:

L. as mergens des Rodovias Estaduais e  errovias que ztravessam ou cue

venham a atravessar o perimetro urbzne, sem como as margens das faixas de

dominie das linnas de transmiss3o de alta -ensie dz Concessiondria de Energi
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Elétrica: faixa non aedificandi minima ce =5,00 "quinze) m de cada lado;

IL as margens do Ribeirdo Tatu e de toans as cerregos de Municipio: faixa non
aedificandi de 45,00 (qua-enta 2 cince. m de cada lado ¢a margam do ribeirdo
ou cirrego, sendo 30,00 (trinta) m Zérz praservacdo permanente e 15,00
(quinze) m para sistema vidrio, considerando-se inclusa z faixa de preservacgdo
prev:sta no Codigo Florestal;

Art. 12 - Na fixacdo da iargura minima da faixa 70n aedificandi 130 sdo computados os recuos
das edifica¢oes.

Paragrafo vinice - Na urbanizacdo de terrenos, quandc julgago conveniente pela
Secretaria Municipal de Pianejamento e Hatitag&c, seré raservada fzixa nor aedificandi na frente
ou no fundo dos lotes, para efeito de colocacio e manutengze de eguipamen-os de infraestrutura
urbana.

Secdo III
Das Areas a serem Reservadas
Art. 13 - As areas reservadas em todas os Jarcelamerntos Je soio, sem 6nus para o Municipio,
destinadas ao sistema de circulacio, espacos livres de usc punlicc, dreas insttucionais e dreas de
bens dominiais. co-responderio a 36% (trirta e seis pcr centol, no minimce, da rea total a ser
loteada, assim cistribufdas:
L. 20% [vinte por cento) para o sistema vidric;
IL 10% idez por cento) para espacos livres de uso ptblico (4reas
verdes/sistemas de lazer):
. 6% (seis por cento) para 4reas instirucisnais ‘equipamentos comunitarics e
equipamer.tos urbanos).
§ 1° - £Além das dreas mencionadas nos incisos dc artigo 12 desta e, serdo igualmente
doados sem encargos para o Municipio lotes com 4rea minima de 250,00 (duzentos e cinquenta)
m? e frente minima de 12.70 (dez) m, conforme tabela abaixc:

B Area Total a Lotear Ndimero de Lotes
Até 200 000 m? 0Z (dois)
Acima de 200.000 m* até 400.060 m2 04 (quatra)
Acima de 400.000 m* até 600.000 m?2 06 (ses
Acima de 500.0C0 m? - 0F (oito’

§ 22 - Nao atingindo o sistema vidrio, a pcrcentagem prevista no inciso I do artigo 13
desta lei, a drea necessariz para complementar este indize seri adicionada zcs espacos livres de
uso publico (area verde/sistema de lazer);

§ 3° - As dreas de preservagdo permzaente poderdo zortrituir com 53% (cinquenta por
cento) para a formagdo do indice dos espacos livres ce usc piblico “area verde), para
composi¢do do nercentual exigido no inciso I’ do artigo 13 1esta lei;

§ 4° - A Prefeitura nio podera alienar a area prevista 1o inciso Il de zrtigec 13 desta lei, i,
nem outorgar o direitc r2al da concessic de 1so, devenac assegurar o uso indicado no/ 4
Planejamento do Municipio:




Camara Municipal de Cordeirapolis

Edificio “Dr. Cassio de Freitas Levy”

§ 5° - A Prefeituara podera alienar z drea prevista nc inciso (Il do artigo 13, com outorga
do direito real ca concessio de uso, devendo assegurar o uso insttuacional indicado no
Planejamento do Munic’pio.

§ 6° - Czbe a Secretariz Municipal de Planejamento e Habitacio =stabelecer a melhor
localizacdo dos espacas livres de uso publico e das ar=as nstitucionais, ambos a serem
reservadas em todos os .oteamentos.

§ 72 - Nos ioteamentos com drea inferior a 10.000,)C {dez mil) m? as reservas previstas
poderdo ser dcadzs & Prefeitura, a critério da Secretariz Municipal ce Plane;amento e Habitacio,
sob forma de lotes parz permitir permuta com cutrcs ter-enos destinades a espacos livres de
uso publico ou dreas irsttucionais.

Art. 14 - A localizagdo des espagos livres de uso publico {4-eas verdes/sistemas de lazer) dever4
atender as seguintes disposicdes:

§ 1° - A localizacdo dos espacos livres de uso Dubiico exigidos pocerd ficar a cargo do
loteador e s6 sera computado como espago livre de 1so puablico quando as areas tiverem
dimensdes minimas de Z€ (vinte) m de frente para a via publica e ndc pocera ser localizado em
parcela de terreno que znresente declividade superior a 15% (cuinze por centc}, a menos que
haja interesse paisagistico do 6rgao municipal competenze, caso em cue a de<lividade podera ser
superior, porém infericr 2 30% (zrinta por cento).

§ 2° - As aveniaas ccm canteiro central igual cu acima de 2,90 (dois) m ce largura e as
rotatérias do sistema wdrio poderdo ser computadas nc zalcuio dos espacos livres de uso
publico, neste zaso quando for pessivel tragar um circulo com raic min:mo ae 10 (dez) m.

Art. 15 - A locaizacdo dzs dreas institucionais deverd stender as seguintes 1isposigdes:

§ 1° - Parz area = ser loteada até 100.000,00 (cem mil. m?, o percen-ual exigido para area
institucional devera astar contido em um tnico perimetro, sendc este definido pela Prefeitura,
podendo em casos espzciais ser em duas areas, desde que 2 menor terhz até Z0% (vinte por
cento) da maior;

§ 2° - Para ér=a a ser loteada igual ou superior a 200.200,20 (cem mil) m?, o percentual
exigido para drea institucional poderé estar loczlizado =m Zois »u mais serimetros definidos
pela Prefeitura. desde que, pelo menos um perimetro tenha 4rea iguai ou superior a 5.000 (cinco
mil) m?;

§ 3° - S5 serd computado como 4rea institucional juando a érea for igual ou superior a
500,00 (quinhentos) m? = ziver frente mfnima de 15,00 (guinze) m,

§ 4° - As 4reas previstas no artigo 13 desta lei nio nocardo ficar encrzvadas entre lotes e
serdo em parcelas de terrenos que, por sua configuracio topografica, nido apresentem
declividade superiora 17% (dez por cento), admitindo-se -errapleragem para adecuar o terreno
a declividade exigida, inclusive ccm protecdo vegetal e/eu muro ce arrimo, se for o caso, tudo a
ser executado pelo loteador;

Art. 16 - Areas de espacos livres de uso publico “dreas verdes/sistemas de lazer) e dreas para
uso institucional poderzo ser recebidas antecipadamente nelz Prefeitura, mediants autorizacgao
legislativa, por doagdo pura e simples, no seu todo ou em Farte, depois ce fixadas as diretrizes
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pela Secretaria Munic pzi de Planejamento e Habitacéc = nic interasse do Municipio.

Pardgrafo Gnico — As areas referidas no ardge L& desta lei, serdo consideradas em
termos percentua’s quendc da efetiva aprovagic do fuzurs sarcelamento ac solo.

Dos | Peibl;

Art. 17 - A abertura de .cgradouros ptblicos obedecers as seguintes disposicdes:

L 2 anel vidrio - via coletora e distrizuiaora do trafego, devendo articular-se,
oricritariamente, com vias arteriais;
IL. as vias arteriais deverdo ter inicio em ama via 4a mesma categoria ou no anel

viario, podendo terminar nas divisas -o loteamento, desde que possuam
gabar:to igua. ou superior a 25,00 (quinze) m; as de gabarito inferior sé
poderzo terminar na divisa do parceizmeno, quando dotadas de praca de
retorno definidas no inciso VI;

Il as vias arteriais sdo aquelas destinadas = -nterligacbes dos diversos setores da
cidace, permitindo o rdpido deslocamento en-re os mesmos e junto as quais
deverdc estar localizados sistemas de transporte coletive

IV.  as vias coletoras sdo aquelas destinacas z -oletar e distribuir 0 transito que
tem a necessidade de entrar ou sair das vias principais - Anel Vidrio, radiais e
arteriats, possibilitando o transito dentn cos serores da cidade, podendo
terminar nas divisas do parcelamentc, a2sae que cotadas de pracas de retorno
aefinicas no inciso VI;

V. as vias loczis sdo aquelas destinadas ac acesso lecal com fluxo moderado,
cefiniaas de acordo com o parcelame=irc, respeitando sempre a malha viaria
lindeira, dandc-lhe continuidade;

VI.  as pracas de retornc retangulares terdc o comprimento minimo fixado em
30,00 rinta) m e a largura minima :gual a ‘argura de sua via de acesso,
acrescica de 14,00 (quatorze) m; zs oragas de retorno circulares terdo
didmetro minimo de 23,00 (vinte e trés’ m;

VII.  as pragas citadas no inciso VI. do artigo 17 gesta lei somente serdo necessdrias,
quarac as vias que terminarem nas Zivisas do loteamento tiver(em) lote ou
Ictes vortade(s] para seu leito; e,

VIII. as ciciovias sdo aquelas destinadas ao uso a2 bicicletas, separadas fisicamente
das v.as aestinadas ao tréfego motor7aac e devem ser implantadas nas vias
marginais aos cOrregos, vias arteriais = vias ccletoras, de acordo com
necessiaades especificas;

Art, 18 - A largura de uma via qua constitui prolongamen=c 3e outra -4 existente ou constante de
plano ja aprovado pela Prafeitura nio podera ser infericr a .argurz desta Gltima, ainda que, pela
sua fung¢do e caracteristica, possa ser considerada de categor:z inferior.

Art. 19 - As vias dos parcelamentos seguirdc as diretr'zes qadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitaczo, ce modo a integrarem-se na estrutira urbana e darem continuidade
aos arruamentos ja existentes, respeitando-se os requisitos 4a topografia local e seguranga no
transito. i
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Art. 20 - As declividades das vias, além do cispos-o nc Planc Diretor, serdc as seguintes:
L maxima: nas vias principais de 8% "cito por centn) e nzs vias secundarias de
12% (doze por cento);
IL. minima: nas vias principais e nas vias secundérias de 0.4% (quatro décimos
por c2atol.

Art. 21 - Quzlquer via cu logradouro publico terd obrigatoriamence projeto de alinhamento e
nivelamento amarrados, :opograficamente, em posicic e altitude de referérciz firme, obedecidas
as especificagdes do Planc Diretor.

Paragrafo dnico - O alinhamento e o nivelamento tém como finalidade gerantir a
continuidade e a conex2o entre logradouros nibliczs, 2em como asszgurar que qualquer
edificagdc seje executaca em concordancia com logradou=o nublico que lhe zorresponde.

Art. 22 - As disposi¢ées das ruas de um plano qualcuer aevera garantir a continuicade dos
tracados das ruas vizinnas.

Secdo VI
Das Quadras e dos Letes

Art. 23 - As quadras terdo um comprimento max:mo ce 200,20 {duzenzos: m, de conformagdo
tal que seja sempre possivel inscrever um circulo ae 40,20 (querenta) m de ziZmero.

Pardagrafo wnice - Em hip6tese alguma serdo permritidas as aberturas entre as quadras,
tais como: becos, vielas e -ravessas, que nio tenham a d:mensio m’nima das vias, estabelecidas
por esta lei.

Art. 24 - Os lozes resultantes dos loteamentos deverio sazsfazer cs seguintes requ:sitos:

I. as dimensdes minimas dos lotes sdc: drea de 250,00 ‘duzentos e cinquenta)
m? e frente de 10,00 (dez) m;
IL terem, no caso de drea superior a 203,0C (trezertes) m?, frente minima de

12,00 (doze) m;
M. ndo serfo permitidos lotes de centros ir-egulares quanao nos mesmos nao
puder ser inscrizo um retangulo oe 8,00 (oito) por 20,00 (vinte) m;

IV. nido serdo permitidos lotes de esquinz quando nos mesmos rio puder ser
inscrito um retdngulo de 10,00 (cez) m por 26,00 (cezesserz) m;
V. terem, 1o caso de lotes de esquina ot meis de quadra, com frente para eixos

vidrios estrutu-ais, as dimensdes de frente ou de fundc, acrescidas desses
recuos oorigatGrios a que estiver sujeitz = adificaciio, de zcordo com o Plano
Diretor;
VI.  ndo serdo permitidos lotes de fundo;
VII.  ndo serde permitidos lotes com testaaa aescontinua.
§ 1° - As dimensaes, os coeficientes de aproveitamarte, taxas de Ocupacdo e recuos serio
constantes da legislagdo esnecifica.
§ 22 - As construgdes deverdo obedecer aos recuos de legislagac especifica, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagisrico nestes recuas e proibioo qualquer, tipo de edificagdo nos{/,
mesmos, tais como: abrigos, pré- moldados, metélicos, transparantes ou pergolados, respeitando




Camara Municipal de Cordeirdpolis

Edificio “Dr. Cassie de Freitas Levy”

também os recuos -mposts pelo loteamente.

Art. 25 - A cecividase méaxima permitida para lotes serz de 20% (vinte por cento), sendo
obrigatérios os mov:mentos de terra nscessarios para aungir esse valor nas 4&reas
excessivamente acidan-adas.

Paragrafo vinico - A dezlividade poderd ser maior, desde que justificada -ecnicamente e nos
casos de servidic ce passagem nos fundos cos lotes.

Secdo VII

Art. 26 - Sdo cbrigatérias a elaboragdo de projeto, memorizis descritvos e justificativos
correspondentes a cada projeto 2 a execugdo, pelo proprietério aos parcelzamentos do solo, dos
seguintes equipamentcs e infraestrutura:

L terraplenagem do terreno, sbertura de vias de circulacdo, guias = sarjetas com
0s respectivos rebaixos para acessibilidace, pavimentaciio asfltica em todo
s:stema vario com sua respectiva especificacZc, ccnforme diretrizes e projeto
aprovaao pela Secretaria Munic.pal de Obrzs, Urbanismo = Servicos Publicos;

IL arsor:zagdo e plantio de grama batatzis #10s espacos livres de uso publico
(sistemzs de lazer) e arborizagdo nas vias ptbiicas do loteamento, conforme
diretr:zes e projeto aprovado pela Secrerzria Munic pal de Meio Ambiente e
Agriculturs;

III.  extenséo da rede de energia elérica para 1so comiciliar e iluminagao publica
(minimz de 100 Watts, vapor de séciz ou similar), no pad-do e no critério
adctades e aprovados pela concessionériz, além dz celimitacdo dos lotes com
marces ze concreto, sob fiscalizagdo da Secretar:a Munic pal de Planejamento
e Habitagao;

IV. galerias de &guzs pluviais, indicanco o local ce izncamentc; exrensdo da rede de
abastecimento de dgua potdval, incluinde z fonte anastecedora e rede de esgoto
sanitario, cor local e forma de lancamentc de ~esicucs cu de —ratamento, além de
derivagdes domiciliares ce dgua e esgoto, cosocacdo de hidrantes, tudo conforme
diratrizes = orojete aprovado nelo Servigc Autdnomo ce Agua = Esgcoto - SAAE,

a) nc casc de galerias, especificagdes de protecic cas areas contra a erosao,
inclusive madiante preservagio ca coberturs vegetal existente;
b) nc caso de dgua potdvel, se o loteamente fcar fora do »erimetro urbano, o

projeto ae abastecimento devera inclui- capragic, recalque, tratamento, se for
o caso, adugdc, reservagio e distribuiczo;

c) nc caso de esgoto sanitario, indicar < locai de langaments dos residuos e a
forma de preservacdo dos efeitos deletérics sbeaacendo s medidas, normas e
pad-des, co Servico Autbnomo de Aguz o Esgoto - SAAE, bem como se
enguadranco ao projeto geral da cidaae.

V. sinalizacdo vertical e horizontal de wrinsito, cusive ~om indicagdo das
ncrmas de acessibilidade, compostz de, no minimmo, nlacas de sentido
obrigatéric e "Pare” e pintura de solo de “Pzre”, -onforme diretrizes e projeto
aprevade pela Secretaria Municipal de Seguranca 2 Trénsito:

VI. fornecimento e afixagdo das placzs com as sencminacdes ae ~uas e avenidas,
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bem ccro as <e indicagdo de acesso ac novo Farcelamento, conforme modelo
e relagdo fornacidos pela Secretaria Munic:pal ae Flanejamento e Habitacdo. A
critér:o <a Prefeitura podera ser recoihiao o vaior ccrrespondente ao niimero
de piacas e estimativa de custo de afixacic, caso nio haja as denominacoes dos
logradouros piblicos em tempo habil; e,

VII.  placa fixaca em local indicado pela Secrataria Municipa: de Planejamento e
HabnitacZo zom dimensées mfnimas de 2 (rés) r1 de comprimento por 2 (dois)
m de a:tura, com texto legivel, indicasde: 1ome 4o loteamento; razio social ou
nome do empreendedor com enderecs compieto; nimero do Decreto
Mun:cipal de aprova o empreendimento; nome de engenheiro responsavel e
nimero de registro no CREA/SP; datz nrevista para c termino das obras de
irfraestratura; e a observagio de que nennuma edificaczc particular podera
ser iniciada antes do racebimento definitivc do .cteamento;

VIIL. O loteador devera apresentar ao final de -ada etapa dc cronograma de obras,
relative as obrigacdes exigiveis no artigo 26 desta lei, relatorio circunstanciado
de todos os servigos executados, inclus ve zom ccmprobatario fotagrafico, com
a assinatura do profissional técnico, com ART, o términc desszs obrigacoes
em conformidade com os projetos e memoria's aprevacos pela Prefeitura
Munic:pel, podendo esta exigir enszios zecnolégicos e .zudos técnicos dos
mate-iais empregados

§1°- 0 Mun cipio arcard com o consumo de energ:a eiétrica ca ilumizacgdo pablica, citada
no inciso I, apds o recepimento definitivo de todzs as orras e liberacdc do totzl do Loteamento,
exceto quando se tratar de Zondeminio Residencial Fechaco au Vila;

§ 2° - Para fins de célculos hidraulicos das redes de agua potavel e de esgoto sanitdrio, o
SAAE considerara no minimo 5 (zinco) habitantes por lote, 5es termos dc incso IV do artigo 26
desta lei.

Art. 27 - Como garantia das obras de infraestrutura mencionagas no artigo 26 desta lei, o
interessado devera procecer conforme abaixo:

L. garantia através de carta de fianga bancar:z ou depdsito bancaric caucionado
em favor da Prefeitura Municipal ou zinda contratacdo de seguro que
cert fique a sua realizagdo, cujo valor devers 327, 10 mirimo, 10% (dez por
centol superior a previsdo do custo total das chras de infraestrutura do
parcelamento proposte, calculado pele Tanela STURB ou similar com BDI de
20% (vinte por cento).

Art. 28 - No decorrer ca execu¢do das obras, o Municipio podera exigir do loteador, mediante
previa notificacdo, o reforze ou a substituicdo da garant.a, sempre cue aquela originariamente
oferecida tornar-se insu‘iciente pa-a os fins a que se destina.

Art. 29 - A carta de fianca nancaria ou deposito bancaric caucionads por exigéncia do inciso I,
do artigo 27 desta lei, podera ser _iberado apos manifestacdc favorivel do 6rgio competente, 3
medida que os servicos = obras exigidos nesta lei forem executados, de seguinte forma e
sequéncia:
L. 10% (cez por cento) da garantia quardo concluiaas as obrzs de abertura das
vias de crzulagdo e galerias de dguas pluvia:s;
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IL. 30% (dez por cento) dz garantia quando cowicluidas =s obras da rede de
abastec.mento de 4agua potavel com as respectivas .igagdes prediais e,
conforme o caso, captagdo. recalque, tratamente, se assim determinar, adugao,
reservacas e distribuicic; e as obras de rede de esgoto sanitario, com as
raspectivas derivagbes prediais e conforme ¢ caso, r calque e adugdo de
esgo:o;

IMl.  45% (c:inqgiienta por cento) da garanta cuando conciuidas as obras de
execucdo de guias e sarjetas e de pavimentacio;

IV.  15% "quirze por cento) da garantia guanco concluidas zs obras de extensio
da rede de energia elétrica para usc domiciliar e ~uminagdo publica;
arnorizazao e plantio de grama batatais; = sinalizagdo vertical e horizontal de
transito.

§ 1° - A garantiz nos termos do inciso I, do art:gn 27 desta lei, somente sera liberada,
desde que o saldo caucicnaco seja sempre 10% (dez centc) super:or ac salao do custo das obras
de infraestrutura faitantes dc parcelamento proposto.

§ 2° - A garantia nos termos do incso I, 4o art:go 27 desta le!, somente serd liberada,
desde que o salco cauc enzdo seja sempre 10% (dez centc) superior ao salco do custo das obras
de infraestrutura faitantes 4o parcelamento rroposto.

Art. 30 - O loteador responderd, exclusiva e integralmente, nelas despesas da carta de fianca,
bem como pelos tributos :nc:dentes sobre a operacio.

Art. 31 - No ato da aprovagdo do projetc deverdo constar especificamente as obras de
infraestrutura e servigos gque o lcteador fica cbrigado a executar, nc prazc fixado no termo de
compromisso pravisto no inciso Il do artigo 43 desta lei.

Parégrafo tinico - Findo os prazos fixados no inciso T do artigo 48 aasta lei da presente
lei, o loteador perderd a favor do Municipio, os mesmos parcaatuais do total da garantia prevista
nesta lei, para as ob-as ndicadas nas mesmas e que nao tennam sido concluidas e entregues,
ficando a Prefeitura cbrigaca a executa-las, at-avés da exec.ucao da garartia cferecida.

Art. 32 - Decorride o prazo estabelecido por esta lei, s rdc tiverem sido executadas e
cor:cluidas as chras e servicos de infraestrutura exigiaas, = Prefeitura msndard executar as
mesmas e debitard a vista, zo loteador o seu custo, acrescido 4e Z0% (vinte por cento) de taxa de
administracdo, de 5% (c:nco por cento) de tzxa de fiscal:zacZo = mais 20% “vinte nor cento) a
titulo de multa por nio cumprimento desta legislacio.

Paragrafo dmico - A "Prefeitura” devera racorrer 3 garanta prevista nesta lei, para se
ressarcir.,
Art. 33 - E condigic necessaria a aprovagdo de qualquer plano de arbanizacio de loteamento a

execucao pelo interessado, sem quaisquer énus para a Zrefeitura, de todas zs obras de
terraplenagem, drenager e obras-de-arte, entendidas como pentes viaautos, rotatérias e
acessos.

Art. 34 - A "Prefeitura” podera regulamenta- por decreto, normas ou especificagdes adicionais
para a execucdo dos servicos e obras exigidos por esta lei.
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Art. 35 - O plano de parce:amento do sclo compreende:
L. cartidac de diretrizes;
IL. consulta prévia;

I11. projetc irbanistico - aprovacio prelim:nar:
IV.  projetes de infraestruzura;

V. aprovagzo definitiva do parcelamento de soio;
VL. execucac do plano de parcelamento dc soic: e,
VII.  piano de urban:zagdo - liberagio.
Paragrafo tinice - As Urbanizacdes Especiais: Loteamento Fechado, Vila, Condominio

Residencial Fechaco, Conjunto Habitacional, Chacaras = Sitios de Recr=io, e Loteamentos
Industriais, Comerciais e de Prestacdo de Servigos, atenderdc ao artigo 25 desta lei.

Subsecdo I

0 = -

Art. 36 - Antes da consuita prévia, o interessado devers requerar 2 Prefeitura = certidio de
diretrizes para viabilidaae ou ndo de urbanizacio de ‘méval, apresentanao parz este fim os
seguintes elementos:
L croquis da drea a ser loteadz com a denominagic, situagac, limites, metragens
e demais e.ementos que icentifiquem e caracterizem o imével para possivel
parcelamento do solo, em relagdo a cuaicuer loteamento vizinhc ou proximo
existente; e,
IL. preenckimento dos dados constantes dc Anexo 17 do artige 29, parze integrante
desta le..

§1° - O Poder Exacutivo Municipal, no prazo de até 50 “sessenta) dias a contar da data do
protocolo, ap6s ouvir a Secretaria Municipal de Plane:amente e Habitacio e demais orgdos
competentes, se pronunciard, comunicando por escrito a0 interessado, sobra as diretrizes para
urbanizacdo ou n3o.

§ 2° - No czso ce ser negativo o proaunciamen:o, - processc sera arquivado, sendo
positivo, o interessado te=4 180 (cento e oitenta) dias, a zontar aa aata de comuricagdo, para
atender ao exigido no artgo 38 cesta lei, e se ndo o fizer aentro deste prazo o processo serd
arquivado, perdendc sua vaiidade.

Subsecdo II
Da C Ita Prévi

Art. 37 - Antes da elaboragio do projeto urbanistico, o interessadc, proprietério do imével, com
a certiddo de diretriz autorizando o parcelamento co sev ‘mével, devera requarer a Prefeitura as
diretrizes para tragado aas quadras, do sistema vidrio, cos espaces livres e das drzas a serem
reservadas nara equ:pamentos urkanos e comunitarios, apresentando rara este fim os seguintes
elementos:
I - titulo ce proprieaade do imével regist-ado e certiasc atuaizads;
I - certidio de diretr:zes positiva;
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IIT - certidas Nagativa de Tributos Municipais que nodzr sopre a area; e,

IV - trés vias do _evantamento topogréfice nlanial=métrice do iméve! na escala horizental
de 1:1000 e cortes na esczla vertical de 1:100, assinacas pe)o proprietaric ou seu representante
legal (com o n® do CPF = RG) e também por profissicnzal devicamente nabilitado inscrito no
CREA/SP e na Prefeiturz, sem cemo o arquivo eletronico dc ~eferido levantamento.

§ 1° - As tés vias da planta d= imével mencionaazs nc item IV a0 artigo 37 desta lei
deverdo conter:

a) divisas cc .movel perfeitamente definidas:

b) curvas de nivel de metro em metrc, baseacos 1c R.N. co Municipio;

¢) locaiizagdc dos cursos d’dgua, bacias, represzs e cutres aciaentes fisicos, com a
respectiva especificagdo;

d) indicagdc cos arruamentos contiguos a toac perimetro, localizacdo das vias de

comunicacio, das linhas de transmissdo, aos 2spacos livres de uso publico e das
areas inst:ituciona:s;

e) bosgues, monumentos naturais ou artificiats = drvores frondesas;

f) construgdes existentes;

g) equipamentos urbanos existentes no local su adjacéncias, -ais como: pocos de
visitas d= rede de esgotc, rede de 4gua potavel, galerias ce aguas pluviais, com a
cota de nivzl de todos esses equipamentos;

h) equipamentos comunitdrios existentes no lacal ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da drea a ser urbanizaaz

i) existéncias de linha de energia elétrice, tele‘onia, torres de comunicagdes com
Seus respectivos trajetos e dreas non aedificandi;

j) existénciz no local de ferrovizas, servides e ~caovias cor= seus respectivos trajetos
e dreas noa aedificandi;

k) amarragéc do levantamento topogréfico »or coordenaaas adotadas pelo
Mun:cipiz; 2

1) outras inaicag3es que possam interessar a crientacio geral d= loteamento

§ 2° - Quando o !ateamerto compreender duas ou mais dreas contiguas de propriedade
do mesmo interessado, ¢om transcri¢cies e marriculas diferences, serd sorigatéria a prévia
unificagdo das areas;

§ 3° - E obrigatdriz a correspondéncia da descrigdo ertre a 4rea do iméve: a ser loteado com a
que constar da transcrigac ou da matricula respectiva.

Art. 38 - A Secretaria Municipal de Planejarento e Habitasdo fornacer? e -ragard nas plantas
apresentadas, ce acorec com as diretrizes e normas uroanisticas cesta lei, os seguintes

elementos:
L. as vias ae circulagdo pertencentes ao s stema v:ario basics e seus respectivos
gebaritos, que dardo prosseguimentc su se adecuzrio zs necessidades do
Municipiz, n0s termos do P.ano Direto™
IL dimensionamer:to e localiza¢do dos espacos livres de uso publico equivalente a
metade do total exigido por esta lei;
III.  dimensionamerto e localizacdo das dreas insdtucionais no total de 5% (circo

per centc) da drea total a ser loteada, exigicz por esta er:
IV. a locaiizacdo dos lotes dozcos nos termes cc paragrafo arimeiro, artigo 13
desta ley;
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V. areas ou edificacbes de interesse histérico ou Da:sagistco que deverdo ser
preservadas;

VL.  asfzixas para o escoamento das aguas niuviais;

VII. a relacdo dos equipamentos de nfrzestruru=a urbana que deverdo ser
prejetados e executados pelo interessade, de acordo com esta lei;

VIII.  todces 2s recuos exigidos, em conformiczde cor o Plano Diretor; e,

IX. ndicagdo das escalas a ser apresentaca no projetc urbanistico.
Paragrafo Gnico - A Secretaria Municipal de Seguranca e Trincito serd consultada

quando das diretr:zes das vias de circulaczo pertencentes ao sistema vidrio principal, prevendo-
se, quando poss’vel, bolsdes de estacionamento para o transportz colet:ve municipal e cs locais
adequados para insta:agio dos equipamentos e sinalizactes narz garanta aa acessibilidade.

Art. 39 - O Servico Autdnomo de Agua e Esgotc - SAAE fornecers as direrrizes com relacdo ao
abastecimento de agua potavel e hidrantes bem core do efastamento de esgoto sanitario,
indicando expressamentz o tipo de instalagdo, modelo € capacidade dos reservatérios de agua e
demais equipamentos de Jomoeamento, se for o caso.

Art. 40 - A Secretariz Municipal de Plansjamento e Eazbitacio fornecerd as diretrizes de
urbanizagdo dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dies, a partir da apresentacdo do pedido
do interessado, de accrdo com as ex:géncias desta lel, sarvo prorrogacio por igual periodo,
devidamente justificado.

§1° - As diretrizes vigerardo pelo prazo maximo de 180 (zerto 2 sitenta’ dies;

§ 2° - Uma viz da planta, com os respectivos tragados, serd develvica ao interessado, ficando
outra no processc e sendo a Ultima arquivadz na Secrezaria Municipa. de Planejamento e
Habitagao.

Subsecédo III
Do Proieto Urbanist:

Art. 41 - Atendendo as indicagdes do artigo 40 desta .2, = requerente proprietdrio, orientado
pela via da planta devocivida, organizara o projeto urbanisticc na escalz indicada e podera
requerer a Prefeitura a aprovagdo preliminar, encamirhande 410 minime 5 (cinco) vias do
projeto, bem como ssu arquivo eletrénico georeferenciado, sendo acuele assinado pelo
proprietario ou represzntante legal e pelo profissionai aevidamerte insc~to ou com visto no
CREA/SP e na Prefeitu-z.

Art. 42 - O proeto urbenistico serd composto de desenhos, zabzlas e Temorial descritivo
compreendendo, ¢ miniro, os seguintes elementas:

I. sistema de vias com a respactivz hiersrquia, espace livra ce uso publico (dreas
verdes,'sistema de lazer), 4reas institucionais, lores doados, drea de
preservagao, faixa non aedificandi discrirunadas =m tabela anexa com suas
respectivas percentagens eri relagio 3 4rea totai loteada;

II. subdivisdo das quadras em lotes, com 3 raspectiva numeracio, dimensoes e
areas. Tal numeragdo deverd tomar sor base sempre 2 primeiro lote do
quadrante norte e prosseguir no sentiao "oraric.

Il recucs exigidos, devidamerte cotados, ce ecificios e de ocupagao do solo
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definides nor lei pertinente;

IV. d-mensaes lineares e angulares do projetc, -aios, cordas, poatos de tangéncia e
angulcs centrais das vias, assim como "grades” ce todas as vias;

V. perfis longitud:nais e transversais de -oaas as vias de cimculagdo e 4reas a
serem reservadas (espagos livres de uso puablico 2 4reas institucionais), nas
seguintas ascalas: horizontal de 1:1.000 2 vertica. de 1:100:

VI. indicacdo dos marces de alinhamenz = nivelamento, que deverdo ser
executzdos em concreto, de base alargada, e locziizados nos angulos ou curvas
das vias projetadas e amarradas 2 referénc:a de nivel axistente e identificivel :

VII.  projeto completo de locagdo dos eixos das =as e das quadras por coorcenadas

totais;

VIII. indicacdc em planta 2 perfis de todas as linhas de esczamento das aguas
pluviais;

IX. descricac sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e destinacio;

X. indicacéc da destinagdo do uso de lote nara fins residenc.ais, comercizis, de

prestacio de servigos, industriais, especiais, 2u mistos:

XI. indicacac das rastri¢des de construgdo quanto z recuos, 2cupagao dos lotes,
gabarites e demais condigdes urbanisticas do loteamento, além das ja
constantes nas normas de planejaments d¢ Municipio;

XI.  indicacéo dos servigos e restricdes especais g.e eventuzlmente gravem os
lotes ou adificagdes;

XIII. indicagéo dos equipamentos de infraestrutura urbana, ccmunitdrios e dos
serviges publiccs ou de utilidade publicz, 4 existentes no .ocal e adjacéncias,
bem coimo 2 modo de estabelecer as conexdes necessarias a sua utilizacZo;

XIV.  assinatura do proprietario ou representanta ,egal (com o nt do CPF/MF e RG);

XV. nome, assinatura, nimero do CREA/SP 2 numero da ART do responsavel
técnicc inscrito na Prefeitura; e,

XVI. cdoia aurenticada da ART.

Art. 43 - A Secretaria Municipal de Planejamento e Hepitagdo, ouvinde todos os 6rgios
competentes, se pronuncizra sobre o projeto urbanistico, manifestando ou ndo seu aco~do no
prazo de até 90 novanta ies, salvo prorrogacio devidamente just:ficada.

Paragrafo \nico - Com a concordincia da Secrstaria Munic.pal de Plarejamento e
Habitacdc e deferimentc do Prefeito Municipal, sera zprovado o projeto urban’stico
preliminarmentz. com vaiigade de 1 (um) ano.

Art. 44 - Nao serdo permitidas emendas ou rasuras ncs projetos de parcaiamento do solo e
urbanizagoes especizis.

Art. 45 - Nos contratos ae compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas deverdo figurar
as obrigacdes e restr:ghes = que os mesmos se acham sujeitos pelas prescricbes desta lei,
inclusive o prazo para execucdo das obras de infraestruturz e = impassib-lidage de edificacdo até
a liberacao definitiva.

Paragrafo dnico - Ser4o mantidas as exigéncias de aimersicnamento, recuos, ocupacio e
aproveitamento dos lotes, 2stabelecidas pelo loteacor, quanao ma ores 4o que as fixadas nesta
lei e/ou legislacao espacifica, desde que aprovadas pela Frafeitura e devidamente estabelecidas
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em documento pubiico e ranscritas no Registro de Iméve:s.

Subsecédo IV
Dos Projetos de Infraestrutura

Art. 46 - Havendo aprcvagdo preliminar do projeto u=sanistico, 7 nteressado procedera a
elaboragdo dos projetos £ 2zuipamentos de infraestrutura -asica de gJe trata a Segdo VI deste
capitulo e o encaminhamento para aprovagio junto s au-rricades, tais como: Concessiondria de
Energia Elétrica, CETESB, SAAE, GRAPRDOHAB e demais 4rgaos compatentes, ou 0s que vierem a
substitui-les.

§ 1° - C loteador encaminhard zo GRAPROHAE o projeto de arbor:zagio pré-analisado
pelo 6rgao municipal compezente;

§ 2° - As Secretarias da Prefeitura scmente examinarzo os projetos de sua competéncia,
apds a juntada cas aprovacGes dos 6rgaos federais e estaduzts, bem ~omo az Concessionaria de
Energia Elétrica e do SAAE, segundo suas atrinuicaes.

Art. 47 - Satisfeitas as exigéncies do artigo 46 desta le,, 2 ‘nteressado apresentara todos os
projetos de infraestrutura aprovados, o cronograma sico-financeiro de obras e o projeto
urbanisticc definitive, para sua aprovacio junto A Secrataria Munic:pal 1e Planejamento e
Habitagdo. Se aprovado, apdés manifestagio dos 6rgdcs de nlanejamento 2 juridico, assinara
Termo de Compromisso, no gual se obrigara:
L a registrar o loteamento de acordo com as exigéncias do Capitulo VI, da Lei
Federai n? 6.766, de 19/12/1979 e alterzc3es Desteriores, obedecando a seus
prazos e gue esta ciente das exigéncias nelz ~ontidas;
IL a executar a propria custa, no prazc mdximo de 2 “dois) anos, a partir da
assinatura do termo de ccmpromissc, a zbertura das vias de circulagao e
demais espagos puiblicos, com respectivos marcos e alinhamento e
nivelamento de concreto, £ a execugdo de -odas as obras de infraestrutura
urnszna ex:g:dos nesta lei;
III.  a caucionar na forma prevista nesta lei, zomo garantiz de execugdo das obras
enumeracas no artigo 26 desta lei;
IV.  a facilitar a fiscalizagdo permarente dz Prefei~irz curaate a execucdo das
obras e servicos; e,
V. ardo a.ienz- qualquer lote antes de registraao ¢ lcteamente:

§1°- O valor financeiro de todas as obras de infraesmririra severs representar o valor de
mercado para as mesmas;

§ 2° - Nenhum alvard ou licenca para executar loteamentc urbano sari concedido sem
que o loteador assine o Termo de Compromisso referice no arzgc 48, bem como preste a
garantia prevista no artign 27, ambos desta le::

§ 3° - 0 prazc & que se refere o inciso I do artigo 47 desta le: podera ser prorrogavel por
até 1 (um) ano, dependerco do estagio das cbras, a ser avaliads pelos 6rgdos competentes, |
sendo que a presents prorragacio deperderd de requerimerio devidamente fundamentado da
parte interessada, justificanco o beneficio e anuéncia do Che‘e 6o Executivo Municipal;

T
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§ 4° - A execugdo por etapas s6 poderd ser autorizaca suasdo

L. o termo de acordo e o cronograma fixarem as éreas e prazcs correspondentes
a cadz etapa, bem como os lotes cauc:onaaocs e sua sosterior liberagdo; e,
IL forem executadas na drea, em caca etapa. -odas zs obras previstas,

assegurando aos compradores dos lot2s ¢ nieno use cas obras implantadas.

Art. 48 - Pagos es emclumentos de acordo com o Cédige Tributério Municipzl, assinado o Termc
de Compromisso previsto nio artigo 47, prestada a garaatiz arevista ro aroge 27, ambos desta
~ lei, o Chefe do Executivo Municipal, expedird decreto de aprovacdo do parzelamento do solo e
' serd expedido o Alvaré ce Implantagio através da Secretaria Municipa. de Planejamento e
Habitacao.

Art. 49 - Serd de responsavilidade da Prefeitura, através de seus drgdos comnpetentes, fiscalizar
a execucdo das cbras de infraestrutura mencionados no ar=go 23 cesta lei, bem como fazer o
recebimento das mesmas, quande concluidas, conforme ncrmas térnicas e projetos aprovados.

§ 1° - Enquantc a Prefeitura nio fizer o recebimento cas obras je infraestrutura, o
custeio e manutencdo cas mesmas estardo a cargo do proprietario 4o parcelamento.

§ 2° - As obras ce infraestrutura serdo fiscalizzaas d'reta ou ndiretamente pela
Prefeitura Municipal através de seus érgios técnicos ou empresa especializaca por ela designada
mediante licitagdo publice.

§ 3° - A Prefeitura cobrard pelos servicos de fiscaiizacZo, por si ou através de terceiros
mediante licitacdo, a taza d2 3% (trés por cento) dos vaicres das ooras e servicos, calculados
pe.a Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Servigos Puolicos e recolhida aos cofres
municipais no recebimento das obras de infraestrutura nela Prefeitura.

Art, 50 - Todas as areas a que se refere o artigo 13, bem como as 2bras e servigos exigidos pelo
artigo 26, ambos desta lei, passardo no ato dc registro ¢o plano de narcelamento do solo, a fazer
parte integrante do patrimén:io do Munic’pio, sem qualquer ‘ndenizacio.

§ 1° - O interessadc devera proceder a inscrigio dc pzrcelamento dc 5010 no Registro de
Imoveis competente e encaminhar a Prafeitura copia de certidio, ‘untamente com a garantia,
prevista nesta lei, e da aeagZo dos espagos livres de usc puplico, das vias ae circulagdo e das
areas institucionais, dentro de um prazo maximo de 180 (cento e o-tenta) dias;

§ 2° - Verificade o ndo atendimento do disposto nc paragrafo orimeiro, a Prefeitura
Municipal cancelard, através ce Decreto, o referido parcelamento do sclo;

§ 3° - Os lotes rencionados no paragrafo 1° do art:gc 13 desta lei aeverdo ser doados
sem encargos ao Municipic, mediante escritura publice devicamente registrada a expensas do
loteador, antes da liberaciio 1a caugio e co decreto de apravacac e .iberacio a0 loteamento.

Art. 51 - Os plancs ce urbanizacdo poderdo ser modificados antes do »egistro, mediante
proposta dos interessaacs e aprovagdc prévia da Secretaria Municipal ce Planejamento e
Habitag¢do, com anuéncia co Chefe do Executivo Municipa..

Paragrafo iinico - A modificacdc dos planos de urbanizacsc, apds egistrz e/ou durante sua
execugdo, além de ateade> ¢ artigo 51 desta lei, segura as normes da legislacdo federal
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pertinente.
Art. 52 - A Prefeitura 50 expedira alva~4 para construzio, Jemciligao, reconstrucio, bem como

reformas ou ampliagdc de construgdes em terrenos laczlizados em parce.amentos aprovados,
liberados e recebidos pelc Municipio.

D fogmal ¥ e "

Art. 53 - Uma vez realizaaas todas as obras e servios exigicos, 2 Prefeiturz, a requerimento do
interessado e apds vistoria fina. de seus 6rgaos competentes, verificara se as obras e Servicos
foram executados de acordo com os prejetos e normas, parz que c lcteacor abtenha a liberagio
da caucdo.

Paragrafo Ginico - O requerimento do irteressado deveri ser acompanhadc de:
L. pianta retificada em papel copiativo na escala indizada nc projeto urbanistico

e seu arquivo eletronico georeferenciads, que serd considerada oficial para
tcdos os efeitos;

IL. plantas <zs quadras na escala 1:500;

III.  arquives eletrdnicos georeferenciados de -odas as obras de infraestruturas
aprovadzs pele Municipios,

IV. doagao das redes de dgua e esgoto para 2 SAAE no0s termos de regulamentacio
do Chefe co Exzcutivo;

V. relagdo cos adquirentes dos lotes, inc usive o registro dos lotes doados sem
encarges ae Municipio, nos termos do paragrafo 12 ds artigo 13 desta lei.

Art. 54 - O Chefz2 de¢ Executivo Municipal, através de decretc, dard conhecimento aos
interessados da sua aprevagio e liberagio.

Art. 55 - Ndo caderd a Prefeitura qualquer responsabilidade sela < ferenga de medidas dos lotes
ou quadras que o coriprador venha a encontrar em reracdo as medidas dos planos de
parcelamentos do solo aprovados.

Paragrafo Ginico - A Prefeitura nio indicard ou marcarz lotes,

Art. 56 - Depende de autorizacdo da Prafeitura o nrolongamento ou abertura de qualquer via
publica.
Pardgrafo finico — Nos casos de interesse, ctilidade ou de 1ecessidade publica, a Prefeitura,

independentemente de solicitacdc dos interessados, desapropriara as areas para ¢ fim previsto
no artigo 56 desta lei, casc os proprietarios ndo queiram deé-.as.

Art, 57 - O interessadc nz abe-tura ou prolongamento de viz pukblica dentro do perimetro
urtano ou de expansic urbana deverd requerer autorizac3o a Prefeiturz, apresentando os
seguintes documentos:
L. titulo ce prcpriedade dos terrenocs necessarios a abertura aa via ce circulagio;
IL. projetc dz obra solicitada ccntendo:
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a) Flanta da situacdo exata em relagio a5 .egracouros pubiicos aprovados e ou
ja em uso;

b) curva de nivel de met=o em metro do terrano natural;

c) curvas de nivel de metro em metro do ter-ano projetado;

d) perfis longitud:nal e transversal da via projetada;

e) anuénc.a expressa dos proprietarios Gos terrencs limitrofes a via projetada;

f) declaragio de que se compromete a trensferir sem 6nus para a Prefeitura,

depois de acabados os servicos necessérics a propriedace da via aberta, com
todos ¢s melhoramentos executados;

g) declarag2o de que se coriprometera a executar as proprias custas &s obras
citadas ne artigo 26 desta lei.

Art. 58 - O referide processo s zerd continuidade se houve interssse da Frafeitura e depois de
ouvido: a Secretaria Municipal de Negécios  uridicos, 2 Secretaria Municipai de Obras,
Urbanismo e Servigos Piblicos; e o Servigo Auténomo de Aguz e Esgoto - SAAE.

Paragrafo dnico - No caso de ser desfavoravel o interesse Gz Prefeitura, o processo sera
arquivado.

Art. 59 - No caso do parecer ser favoravel, o Jroprietdrio aevera epresentar:

L projetos de guia, sarjetas e galerias de aguas nluviais, indicands o local de
lancamento obedecendo as medidas. normas e pacroes dos oOrgaos
competenzes da Prefeitura.

II. projeto de abas:ecimento de dgua potivel.

Il projeto co sistema de esgotos sanitdrias = incustriais, indicando o local de
lancamento aos residuos, cnedecendo as especificagdes do SAAE.

IV. projeta completo de locacgdo dos eixos dzs ~.as por coordeazdas totais.
V. especificacbes das pav-mentagdes.
VL. memoriats descritivos e justificazivos correspondentes a cada prejeto, inscrito

nas plantss originais.

VII.  termo a2 compromisso e responsabiiidace no gual se obr:gari z exe-utar a
propria custa a partir de assinatura co termc de compromisso no prazo de 1
(um) ano, todas as obras de infraestrur.ra 5o artigo 26 desta lei

Art. 60 - Findo o prazo ce = (um) ano citado no item VIi da artigo =9 desta le! e ver-ficado o nio
atendimento do disposto nc artigo 60 desta lei, 2 Prefeiturs, através de Decreto co Chefe do
Executivo Municipal, cancelara a anertura da via.

Art. 61 - Toda anexagio, desdobro, desmembramento, fracicnamentc remembramento,
retalhamento e unificacao de lote(s) ou glena(s) sé serid zutorizado(a) desde que as partes
restantes dos objetcs tennam frente paa uma via piblica oficiai e cbedazam as normas de
seguranca e de preservagio da sadde.
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- ORDEIROPOLS
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Art. 62 - Em qualquer caso de anexacdo, desdcbrs, aesmembramento, fracionamento,
remembramento, retalnamento e unificagio de lote(s) ou giena(s), devidamente cadastrados na
Prefeitura, serd indispensZvel sua aprovagio, mediante aprasentagdon de projeto elaborado por
profissional hatilitado £ _nscrito na Prefeitura, bem como matricula registrada do imovel em
nome do proprietério(s’.

§1° - As exigéncias do arzigo 62 desta l2i sdo cbrigatorias nciusive nos segu ntes cascs:

I quando existirem apenas 2 (dois) lotes ou Z “cuas) glebas;

IL quando se tratar de anexagio de pecuena ‘aixa ou parte 3e um lote para ser
incorporada a outro, devendo esta reswigio ficar expreassa e constar na
escritura de transmissio do imovel.

§ 2° - Em qualque- casc. a aprovagdc de projeto sé serd nermitida quarnico o lote objeto de
desdobro, desmembramento, fracionamento, remembramenzo, retalhamento e unificacgdo,

P resultar parte restante do lote cu os lotes, cue tenham 4rea minima ce 250,0¢ (duzentos e
cinquenta) m* e frenzz minima de 10,00 (dez) m. para que possam constituir lotes
incependentes;

§ 3° - O paragrafo segando do artigo 62 destz lei nic se aplica a Zona Exclusivamente
Residencial - ZER2 e na Zona Industrial, Comercial e de “rastzacdo de Serviges - ZI, definidas em
legislacdo especifica

§ 4° - Somente sera aprovado desdobro, desmembramentc. fracionamentc. remembramen-o,
retalhamento e unificagdc em iméveis cue aprasentem cuitacae integral dos débitos tributdrios
relacionados a propriedade, inclusive o do ano, uma vez Zue 2 nova situacdo -adastral ird alterar
o cdlculo para langarientn =ributério e pertinente cobrarca,

Art. 63 - Em todo e qualguer projeto de anexagio, desdobre, Jesmembramerito, fracionamento,
remembramento, retalhamentc e unificagdo, a ser apresentaao na escaia 1:2.000 ou adequaca,
deverZo constar no minimo:

I indicagac das vias existentes que circuncam z quadra cbjetc do pedido;

I localizagao das edificasfes porventura sx:stentes 10s lotes considerados e nos
g lotes confinantes;
| III. incicagzs de todas testadas da quadra com 23 respectivos irmoveis:

IV. confrontantes;

V. indicagac das alteragdes solicitadas;

VI. curvas 2« 1ivel de met=n em metrg:

VII.  indicaczoe do norze magnético,
VIII. quadro <e dreas ~esultantes;
IX. referéncia cadastral;
X. memo-iais descritivos dos lotes resu.tantes, no sentiac horirio e com
numeraczo dos vértices;
XL Certidac Negativa de Débito Municipal, de lot= ou gleba envorvida;
XII.  assinatura do proprietario, proprietdrios u representante segal (com cépia do
CPF e RG);
XIII. nore, assinatura, nimero do CREA/SP e n1imero da AR” do responsavel
técnico .nscrito na Prefeitura;
XIV. copia autenticade da ART.
§ 1° - Serd sempre ‘ndispensavel & correspondéncia da sescricic e da arez do imével a ser
desmembrado, remembrade ou fracionado com zs infermacies que constzrem do registro,
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exigindo-se prévia retificacio;

§ 2° - As exigéncias do arvigo 2€ desta lei, referentes zos servigos e ob>as obrigatorias, ndo se
aplicam nes casos de cesmembramento ou reagrupamentc de .otes, mas, sim, em servicos e
obras de terraplenagem, drenagem e em obras-de-arte, ¢uanco for o caso

§ 3° - As exigéncias desta lei referentes zos servicos 2 opras obrigatérios, seus prazos de
exscucdo, e de -egistro sao apliciveis nos casos ae desmembramento au ~emembramesanto de
lotes e exigem a mesma secuénciz para aprovacao

Art. 64 - Aplicam-se ac desmembramento ou remembramento, o que ceuber, as disposicdes
uraanisticas exigidas para parcelamento do solo, em especial 2s art:ges 2€ e 27, ambos desta lei.
§ 1° - As dreas minimas reservadas a espacos livres de asc pukblico cestinadas ao sistema de
lazer serdc de 10% (set= virgula ~inco por cento) e para zrezs institicionais serdo de 5% (sete
virgula cinco por cento: dz gleba desmembrada, salvo nos aesmembramentos de imoével com
area inferior a 20.060,0C {vinte m:1) m?, confinados com ~erceiros.

§ 2° - O desmembramento objetc do artigo 65 desta lei adc zoded ser objero de retalhamento
de gleba que configure o beneficio do parigrafo 1° do art:go £= desza lei

§ 3° - O desmembramento da glebas, nio poderd interromper nennuma via arterial ou coletora,
existente 0. projetada.

Art. 65 - Ficardo autorizados o cesdobro e o fracionaments ce lote urkbanc, desde que sejam
atendidos os seguintes reguisitos:
L que peic menos um dos proprietarios nio seja proprietério de outro imével no
Municipic de Cordeirépolis, meciante Zer-cic do Cartério de Registro de
Imodveis;
IL que o im¢val esteja localizado na Macrozonz Urhana, Zonz Mista Geral — ZMG,

definida 2m legislacdo especifica;
II.  quitagéc dos débitos, inclusive o [PTU ja ancado 2 ndo vencido, uma vez que a
nova situagéo transforrmard a caracterizaczo o fato gerador e base de célculo;
IV.  que o beneficio sejz aplicado, pela Prefeitura, aperas uma VezZ aos
proprietérios interessados.
§ 1° - O beneficio a que se ~efere o inciso IV do artigo 65 desta lel, ceverd ser controlado pela
Secretaria Municipal de Cb=zs, Urbanisma e Services Publicos.
§ 2° - Na zona mencionada no artigo 65 desta lei, a drea rmi=ima admitida par _ote desdobrado
ou fracionado serd de 125,3C (cento e vinze e cinco) m? e frertz minima de 5,00 (cinco) m.

ra

CAPITULQ II
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS
Art. 66 - Os planss de urbanizacdes especiais deveric seguir, nacuil> que couber, os
dispositivos dos artigos 13 e 26, ambos desta leti.
Secdo

Art. 67 - Considera-se loteamentc fechazo como sendo 2 .otzamentc murzoo, no todo ou em P
parte do seu perimetro, com no mirimo 2,20 (dois virgula vint=" m de alturz.
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Paragrafo nico - Conzeitia-se, para fins de aprovagao e registro, ¢ loteamento ‘echado como
sendo a sundivisdo de glena em Ictes destinados a adificagao para fins residenciais, com abertura
de novas vias de circulagZe e ou prolongamento de vias exzstentes, assim como de logracouros
publicos, devendo a gleta ser fechada nc todo ou em parte do seu perimetrc, de modo a permitir
o controle do acesso a por7ao fechada, cabendo aos proprietzrios o custeic da maznutengdo das
obras e dos servigos internics 3 area.

Art. 68 - A permissdo ce rzso dos espacos livres de usc punlice = co sistema viario, den-ro da
porgdo fechada, somente sera autorizada quando cs loteadores submeterem a administragdo dos
mesmos a Assoc:aczo dos Propriezarios, ~onstituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita
defini¢do de responsabiliaade para aquela finalidace.

Art. 69 - Os espagos livras 2e uso publico e o sisterna visrio, antro da porg¢ac fechada, definidos
por ocasidc da consulta prévia do loteamento, nos zermos ces=a lei, serdo objeto de permissio de
uso por tempo indeterminado, podendc esta medida ser revogada a qualguer momento pela
Prefeitura Municipal de Zordeirépolis, se houver necessidage, devidamente comprovada e sem
implicar em ressarcimento.

Paragrafo vinico - A perm:.ssdo de uso referida no artigo 62 destz lei sera outorgada, direta e
exclusivamente, a Associac3o dos Proprietirios.

Art. 70 - As dreas instituc;onais scbre as quais ndo incidira permissao de uso serdo definidas por
ocasido da consulta prévia do loteamento, nos termeos dasta lei, deverio estar situadas
externamente e serdo mantidas sob responsabilidade ca Associacio dos 2roprietdrics, que
exercera, suplet'vament2, = defesa da utilizagcic prevista -c projeto até que a Prefeitura
desempenhe plenamente esta fungio.

Art. 71 - Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar ¢ uso de gue trata o arzigo 70 desta
lei, nos seguintes termos:
L a permissdc de uso e a aprovagdo do loteamento serdc formalizadas por
decretc dc Chefe do Executivo Municipal;
IL a outorgz da permissic de uso deveré constar no rag:strc do loteamento em

Cartorio de Registro de ‘moveis;

IIL. no decratc de outorga ca permissio de usc aeverzo ~onstar todos os encargos
relatives a manutengdo 2 a conservagio dos nens publicos em causa;

IV. igualmenze deverd constar do mesme decreto, estabzalecsndo que qualquer
outra utilizacdo das dreas publicas serd opjeto de autorizz¢do especifica da
Prefeiturz Munic'pal

Art. 72 - Serd ce inteira responsabilidade da Associacac dos Proprietérios a obrigacio de

desempenhar:
L os services de manutencgdo das drvores e pcaz;
IL a manutencao e conservagdo das vias plbliczs de circulacio, do calcamento e

da sinalizacio de transito;

III.  coleta e emogdc de lixo domiciliar irternzs, depositandc externamente em
local apropriado;

Iv. limpeza aas vias publicas internas;
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O

V. preveng2o de sinistros;

VL manuzengao e conservacdo da rece de luminacgéc publica;

VII.  outrcs servigos e obras internos.

VIII.  gerantia da agdo livre e desimpecida das autoridades e entidades publicas que

zelam zeja seguranga e bem-estar da popuiacio.

§ 12 - A Associagdo dos P-oprietarios poderd, a fim de car c.omprimento aos incisos do artigo 72
desta lei e sob sua responsab:lidade, firmar convénios ou contctar 6rgaos publicos ou entidades
privadas;
§ 2° - O Munic/pio arcari com o consumo de energia =iétrica da iluminagic publica, citada no
inciso II do art.go 26 cesta lei, apds entrega definitiva e empreendimento nos termos do
Decreto de Liberacao.

Pa Art, 73 - Caberd a Prefeitura Municipal a responsabilidage pelza aetermiragdo, aprovacgio e
fiscalizagdo das ebras d= manutengédo dos bens piblicos.

Art. 74 - Quando a Associacdo dos Proprietarios omitir-se nz prestacao desses servigos e houver
desvirtuamento na utilizagdo das d4reas publicas, z Prafeitura Municipal assumi-los-3,
determinando o seguinte:
L perda ao carater de loteamer:to fachaco:
1L pagame=to de multa correspondente a 170% {zem por cento) do imposto
imobil:ario calculado no tltimo exercicic, apiicivel a cada proprietario de lote
pertencente ao loteamento fechado.
§ 12 - Quando a Prefzitura Municipal determinar a retr=da das benfeitorias, tais como
fechamentos, pcrtarias e outros, estas obras e servicos serdo de responsabilidade dos
proprietérios dos lotes;
§ 22 - Caso ndo cumprido » paragrafo primeiro do artigc 74 aestz lei nos prazos determinados,
as obras e servicos serdo executados pela Prefeitura, cabendo 3 Associagdo cos Proprietdrios o
ressarcimento de sets custos.

Art. 75 - Sera permitido 2 Associacio dos Proprietdrics controlar o acessc 3 drea fechada do
loteamento.

Pardgrafo tnico - Fara que & Associagdo promova o controie descrito 1o artigo 74 desta lei, a
entidade poderd construir gua-itas em suas entradas, a critério 1z Secrataria Municipal de Obras,
Urbanismo e Servigos Publicos, desde que n3o interfira no t-arnsito externo do :oteamento.

Art. 76 - As despesas do ‘echamerto do loteamento ber come toca a sinaliza¢do que vier a ser
necessaria em virtude de sua implantacio serdc de rasponszbilidade da Associagdo dos
Proprietarios.

Art. 77 - As disposi¢3es cenistrutivas e os pardmet-os de acuracie de solo a serem observados
para edificacdes nos lotes de terrenos deverdo ztender as exigéncias definidas pelas leis
municipais vigentes, para a zora de uso onde o loteamentc estver lacalizado.

Art. 78 - Apos a publicacio do decreto de outorga da permissao ce use, a trlizagdo das dreas //
publicas internas do lotezmento, respeitados os dispositivos _egais vigentes, podera ser objeto
de regulamentagdo propria normalizada pela Assoc.acdo aas Proprietdrics, enguanto perdurar a
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citada permissdo de uso.

Paragrafo inico - A fim de dar a devida publicicade a0 egu_amento da vica coruniti=a e de
uso dos espacgos livres, documento este assinado por tcdos os aaquirentes dos lotes, para que
todos os futuros adquirentes, nas alienacdes ou credores, 1z constituicao de direitos reais sobre
esses lotes possam temar conhecimento das obrigaches assumiaas pelos proprietirios, a
Associagdo devera providenciar, com base nc disposto na Lei de Registros Fublicos, a averbagdo
do regulamentc na Mzt~icula do Servico de Registro ‘mopilidrio onde o loteamento foi
registrado.

Art. 79 - Quando da descaracterizagdo ce loteamento fecaaco “om abertura ao uso publico das
areas objeto de permissiac de uso, as mesmas passarao a reintegrar normalmente o s:stema
vidrio e de lazer do Municip:o, ber1 como as benfei-orias ~eias executadszs, sern quaisquer énus.
Paragrafo vinico - Se por ~azdes urbanisticas for necessaric -ntervir nos espagos publicos sobre
0s quais incide a permiss3o de uso segundo esta ki, nic cavera a Assaciagao dos Proprietdrios
qualquer irdenizacao ou ressarcimento por benfeitorias eventuzlmente sfetusdas.

Art. 80 - As penalicades previstas no inziso 1l do artign 74 aessta ‘el serdo processadas através
de Auto de Infragdo e Imposigdo de Multa, que devera ser ;zvradc com clareza, sem omissdes,
ressalvas e entrelinhas e do qual devera constar obr:gatoriamente:

L data ¢z .avratura;

IL. neme e ;ocalizagdo do leteamento.

Il descrigdo dos “atos e elementos gue caracterzam a infracac;

IV, disposit:vo legal infringido;

V. penalicade aplicavel;
VI.  assinatura, nome legivel, ca-go e matrizuiz da avroricade fiscal que corstatou
a infracdo e lavrou o auto.
Paragrafo vinico - Apés 2 lzvratura do Auto de Infracdo e ImposicZo de Multz, serd instaurado o

processo administrative contra o infrater, providenciandc-se, se zinda nio —ver ocorrice, sua
intimacdo pessoal ou por viz postal com zvisc de recebiments ou por edital publicado no 4rgio
oficial do Municipio.

Art. 81 - Caberé impugra¢io do Auto de Infragdo e z imposicac de penalidade a ser apresentada
pelo autuado, jurto ao servico de protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data dz .avratura do auto, scb pena de reveliz,

Art. 82 - A decisdo defin-tva que impuser ao autuzao a pena e multz cu a perda do carater de
loteamento fechado devers ser cumprida no prazo de 15 (guinze) cias, ccntados da dara da
comunicagao.

Art. 83 - A Associagdo de Proprietdrios afixard em lugar visivel na entrada do loteamento
fechado, placa com os segu:ntes cizeres:

(denominzacac 4o loteamento fechado)

PERMISSAO CF USO REGULAMENTADA PELC TECRETOD (n¢ e data), NOS TEXMOS
DA LEI MUNICIPAL (n° e ano’, OUTORGADA A “»z2730 social da associagdo, n? do
CNPJ/MF e/ou Irnscricdo Municipal).
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Art. 84 - A aprovacdo e a licenga para execugio de loteamentc fechade depende de andlise
prévia da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdc, con anuéncia do Chefe dc
Executivo Municipal.

Art. 85 - O projeto de loteamrento fechado otedece aos seguintes pararietres:
L. densizaae bruta méxima da porzido fechadz: 500 (quinhertos) habitantes/ha;
II. nimero maximo de uridaces habitacionais (domicilios) na parte fechada: 300
(trezentes;

III.  lote haoitacional unifamiliar mfnimo de 275,00 (cuzentos e setenta e cinco)
m?, com ‘rente minima de 11,00 (onze) m;

IV. lote multifamil:ar minimo de 1.000,00 (am mil) m? com frente minima de
25,00 “vinte e cinco) m;

V. area maxima fechada: 21 (vinte e ur) neczares, podendc a ela ser acrescida
area verce ou destinaca a equipamentas camunitarios:

VL distdncias méximas medidas em linha rets, pertindo do nerimetro da parte
fechada zo seu acesso, iguais a:

a) 450 (quatrocentos e cinquenta) m, quandc existi- um ou mais lotes
unifamiliares minimos (inciso I11) e/ou ;otes multifamiliares minimos (inciso
Iv);

b) 500 (cuinhentos) m, quando o menor dos lotes unifam:liares tiver rea de

400,0C ‘quatrocentos) m? e/ou o menor aos lotes multifzmiliares tiver 4rea
de 1.220,20 (um mil e duzentos) m?;
c) 6C0 (seiscentos) m, gquancc o mencr acs lotes unifamiliares tiver Zrea de
600,0C “seiscentos) m* e frente minima oorigatoria de 15 "quinze) m, e/ou o
menor ccs lotes multifamiliares tiver area de 1.300,00 (um mil e oitocentos)
m?;
§ 12 - As divisas da parte fechada, lindeiras a vizs = logracouros »tblicos receberdo
tratamento paisagistico, ~espeitando-se distircia minima ce 2.90 (trés) m;
§ 22 - A faixa minima, descrita no paragrafo primeiro do artigo 85. poderd compor o
percentual de espag¢os de uso ptiblico destinados a sistemz e lazer, nos zernos dc inciso I do
artigo 13, ambos destz le.

Art. 86 - O encaminhameato do pedide de aprovacao, imnpiantazdo e registro de loteamento
fechado deverd ser feito pels proprietério da gleba, investico na formna de pessoa juridica.

§ 12 - A utilizacdo ces espacos internos no lozeamentc “achado de uso comurr e privativo,
respeitados os dispositives legais vigentes, podera ser onjeto da regulamentagdo prépria da
ent.dade promotora do empreendimento, cu cs termos constardo de instrumento de venda e
compra;

§ 22 - Os espaces liv-es de uso publico poderdo ser diswribuidos zentro ou fora do
loteamento fechado e as areas institucionais deverdo ser dist=’buidas fora do loteamento
fechado e serédo consideraaas, em seu conjunte, para efeizo 2e zrendimen=o des exigéncias legais;

§ 32 - Os lotes reservados sem 6nus para 2 Municipic, nes termes ao paragrafo 12 do
artigo 13 desta le, deverao ser distribuides na por¢io aberta.

Art. 87 - As cldusulas resrtritivas a utilizacdo ce imdveis geverio constar dos instrumentos de
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venda, bem como do regist-c da escritura pubilica.

Secdo Il
Da Vila

Art. 88 - Entende-se por Vila o conjunto de unidades hanitacionzis unifamiliares e auténomas,
dispostas horizontalmente, isolzadas ou gemiradas, fechaaz om muro, no todo ou em parte do
seu perimetrc, com no minimo 2,20 (dois virgula vinze) m de zi-ura. ssndo identificads pelas
seguintes caracteristicas:

L. ovjetc de venda ou aluguel é edificacic sutdnomaz 2 qua. estdo integradas
areas e terreno;
IL 0 objzto do direito de propriedade 2 -onstituide por uma fragdo iceal do

terrenc, Zas partes coruns e mais a unidace suzbnoma;

IlIl.  as vias de circulagio, nracas e demais espaces coletivos internos, cobertos ou
descocertos, sao de propriedade de zoGos 25 conddminos, os quais terdo sua
fragdc idza nestes logradouros piiblicos zomuns:

V. o perirmretro da Vila é fachado e o acesso a mesma esti sujeito a fiscalizacdo dos
condbémi=os;

V. 0 registro ca Vila junto ae Cartério de Iméve:s segie os t-amites previstos na
Lei Feaeral n® 4.591, de 16 de dezembro de 2864;

VI o numero de uridades habitacionais un:fariliares zutdnomas é no minjmo de

03 (trés’ e no maximo de 99 (noventa e nove);
VII. os terrenos ou glebas destinados 2 impizntagio das Viias deverdo possuir
frente e acessc para vias publicas oficiais de circulagdo de veiculos, com
largurz :guel ou superior a 14,00 (catorze) .
§ 12 - S30 obrigatérias a elaboracio de prcjeto e a 2xecucéo - pelo proprietdrio dz Vila -
dos equipamentos de infraestrutura citados no artigo 2€ deszz lei.
§ 2¢ - O proprietério da Vila ou os condéminos ar-aric com o consamo de energia
elétrica da iluminagdo pdblica, citada no incisc Il do art:gn Z6 desza .ei, apos entrega definitiva
do empreendimento nos zermos co Decreto de Liberacio

Art. 89 - Entende-se por érea de uso privativo na Vilz a narcela de terreno sobre a qual é
edificada a unidade habitacional unifamiliar autonome, posendc conter abrigo para veizulos,
coberto ou descoberro, de uso exclusivo.

Art. 90 - Entence-s2 por unidade habitacional un familizr zuténema na Vila a moradia com as
seguintes carac:erfsticas:
L compartimentos especificos mirimos: szlz, cormitdrio, cazinha, banheiro e
area de sarvigo;
. area de constru¢io minima: 40,00 (quarenta’ m?:

OI.  area minima de banheiro igual a 3,00 (t-és; m? e igual ou mziora 15% (quinze
por centz do total da 4rea destinada ao corm:tério,
§ 12 - A unidade aanitacional un:familiar auténema DoGera ser térrea ou assobradada,
configurando-se térre=o e superior,
§ 22 - A unidade nabizacional unifamiliar auténoma ccuparz o maximo ce 80% (oizenta
por cento) da drea especifica do terreno de uso privative, ncluidcs eventuais abrigos cobkertos
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para veiculos construides nessa drea de terreno d= uso privativo destinadc & moradia;

§ 32 - A unidace habitacional unifamiliar auténora paderé ser construida de forma
agrupada até no maxim< 6 ’seis) unidades, desda que as peredes divisdrias possuam no minimo
20 (vinte) centimetros ce espessura;

§ 42 - Os conjunres dessas unidades, dencminadas em série, terio zfastamentos laterais
minimos de 4,00 (quatrc) m entre si e de 2,00 (dois) m em relagio 2 qualguer outra edificagdo e
divisas do terreno.

Art. 91 - O projetc urbanistico de Vila considerar os seguintes parametros:
L érez minima de usc privativo da unidace habitacional Jnifamiliar autbnoma
igual a 150,00 (cento = sessenta} m?;
IL frente minima da 4rea de uso privativo 4a unicade haktitacional uni familiar

auténcrra igual a 8,00 (oito) m;

IIl.  &rea minima para circulacio de veicuics = nedestras: 12% (doze por cento) da
area zotal do terreno do empreendimerzc:

IV.  &rea mirima para lazer e servi¢o coberza e 01 descoberta: 15% (quinze por
centc) da drea total do terreno do empreencimento:;

Y. a area de lazer e servico nic poderi situar-se na frente da area de uso
privativo;
VL. largure minima da via principa! igual a: faixa de rclamente de 7,00 (sete) me

passetos de 2,00 (dois) m; e para a via secunddria izual z: faixa de rolamento
de 6,00 (cinco) m e passeios de 1,50 (um: virgu’a cinquerta) m. A definicio de
wvia principal e secunddria serd elaborada oela Secreraria Municipal de
Planejemento e Habitagdo, seguado cr=ério técrico;

VII. fzixade acomodacdo de veiculos fora da via pakblica, junto ao portdo de acesso;

VIIL.  bols&c para carga e descarga de lixo dcmiciliar, fora da via publica, adjacente a
area coberta, fechada ou nio, destinada a aeposito de lixo, tendo como base de
calcuio 20 (vinte) litros por unicade hahitzcional unifamiliar autébnoma.

§ 12 - Eatence-se como drea de circulagdo e pedestre @ Zrea sspecifica com piso
adequado ao percursc centro do empreendimente, nterligando a unidade habitacional
unifamiliar autdnoma s éreas de interesse internas e a viz punlica;

§ 22 - A immplartacdo de Vilas centiguas ndo poceré resu'tar em 4rez total superior a 5
(cinco) ha, nem tampouzo em dimensio linear superior a 46C,00 (quatrocentos) m, caso em que
serd obrigatoria & nrevisdo de vias publicas nos seus limites. conforme diretriz do orgdo de
planejamento;

§ 32 - As divisas da parte fechada, lindeiras 2 vias a ‘ograaouras publicos, receberio
tratamentc paisagistico, r=speitando-se distincia minimz se 2,00 (dois) m.

§ 42 - A farxa minima do parag-afo terceiro poderz zompor ¢ percentual especificado
nos termos do incisc IV ac artigo 91 destz lei.

Art, 92 - E obrigatéria 2 "eserva de terreno localizado na por720 externa com frente para a via
publica, a ser doado ao Muric’pio como bem domirial, nas seguintes propceredeas:
L. 5% (cinco por cento) da drea total do empreendimento, quando contiver de 31
(trinta e uma) a 50 (cinjuenta) unidaces autdnomas:
IL 6,5% ’seis e meio per cento) da area -otzl ao emprezndimento, quand
contiver a2 51 (cinquer:ta e uma) a 99 (noventa e 10ove) unidades auténomas.
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Paragrafo vinico - A reserva de terrenc de hem dominial mancicnada no artigo 92 desta lei,
deverd ser doada sem encargos ao Municipio, mediante escritura plblica devidamente
registrada a expensas dc .oteador, antes da liberacio da c24c¢do 2 do decrero de aprovacio e
liberagdo da Vila.

- idencial F
Art. 93 - Entence-se por condominio residancial fechado - conjunto de moradias dispostas

horizontal ou verzcalmente, fechado com muro, no -odo ou em parze dc seu perimetro, com no
minimo 2,20 (dois virgala vinte) m de altura, com as seguintes caracreristicas:
L 0 objete da venda é uma edificagzo autdnoma, a qual esté -ntegrada 4rea de
terreno;
IL. 0 objete ao direito de propriedade é constituico nor uma fracdo ideal de
terreno, das partes comuns e mais a unidade auténoma;
I11. as vias ae comunicagdo, pracas, areas verdes e espac¢os _ivres internos ao
condominio sdo de propriedade de todos es conddminos, as quais terdo uma
fracdo iaezal nestes logradouros ptblicos zomuns;

IV, o perimetro de drea de condominic é feckas= e 0 acesso 20 mesmo esta sujeito
a fiscalizazdo condominial;

V. ¢ registrc de condominio fechaco estéd ~sgulamentaco peia Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964; e,

VL o numerc ce unidades autdnomas habitacicmais dc empreendimento é igual ou

mazior que 100 (cem).

§ 12 - Séo obrigatérias a elaboragdc de »rojeto e a execugdo, peic proprietdrio do
concominio residencial fechado, dos equipamentos de infraest-utura ctados 10 artigo 26 desta
lei.

§ 22 - O progrietério do condominio residencia. eu cs conddmines arcario ccm o
consumo de energia elétrica da iluminagic publica, citada =¢ .niciso IT do artigc 26 desta lei, apds
entrega definitiva 4o empreendimento nos termos do Decreto 5e Liberacao.

§ 32 - As decisées das Assembléias Concomin:zis subcrdinam-se aos dispositivos

constantes desta lei.

Art. 94 - Ndo serd permitida a implantacdo de condeminios feciados com divisz comum, quando
a soma das dreas aos mesmos for igual ou maior que a metragam maximz aeterminada por esta
lei.

§ 12 - A Zrea maxmma fechada, resultante da junczc de condeminios fechados com
loteamentos fechados, ndo consideradas para este calculo as areas destinadas z sistema de lazer.
é de 21 (vinte e umr) ha;

§ 22 - A drea maxima fechada, resultante da jun¢dc de condominios fecnados com Vilas,
nao consideradas para este clculo as dreas destinadas a sistemz de lazer, 4 de 17 (dez) ha.

§ 32 - Se atingidos o5 _imites determinados nos paragrafos prmeiro e segundo do artigo
94 desta lei, caberé ao 6rgac municipal competente determinar ¢ sistema ae vizs que interrompa
a continuidade fisica de emprzendimentos do tipo fechado.

Art. 95 - O interessaco na implantagdo de condominic fechado dever? soiicitar diretrizes
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prévias ao Municinio:

§ 12 - A documentagdo e os elementos necessarios a andlise zara fornecimento das
diretrizes serdo determinados pela Secretaria Municipal se Plenejamento e Habitagdo, ouvindo-
se o Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE e a Se<rararia Municipzl aes Negécios Juridicos.

§ 22 - Ccnstztada a inviabilidade de suporte dz infraestritura existente na area de
implantagdo do condeminio, o énus para sua adequacdc serd de ~esponsabilidade do
ampreendedor.

Art. 96 - A drea maxima interna dos condominios fechaacs é ae 10 (dez_ ha para condominio
horizontal, 7 (sete) hz para condominio vertical / horizental e 2,5 (dois virgula cinco) ha para
condominio vertical,
§ 12 - No casc de condominio que conterha tanto edificacdes dispostas de forma
horizontal como verticzl, a 4rea maxima fechada serd obtiaz pelz formula:
A=[(Rhx20) + (Rvx25)] na qual
500
A = drez em sectare (ha)
Rh = niimerz de unidades auténomas korizontars
Rv = numer= de unidades auténomas vertica:s
§ 22 - No caso ae condominio horizontal, a 4rez minima ao terrenc Ze uso privativo é de
160,00 (cento e sessenta) m? e frente minima de 8,00 (citc. = por unidade condominial.
§ 32 - A drez minima de construcdo da unicade resigencizl é de 60,0C (sessenta) m?.

Art. 97 - Para condom’nio residencial vertical implantado em terrenc com 4rea igual ou
superior a 0,6 (zero virgula seis) ha podera ser utilizadz z densidade liquida méxima de 650
(seiscentoes e cincuenta) hab, 'ha, aplicada apenas sopra = arez de terreno objeto do
empreencimento, para determinacdo do niimero maximo ge anidades autériomas,

Art. 98 - O projeto urbanisticc de condominic residenciai fechaao obececers aos sa2guintes
pardmetraos:

L C acessc entre a via plblica e & parte fecnada cevers contar com dispositivos
de aczmocacac do fluxo de veictlos de “rma a garantir o livre transito na via
publica;

IL 0 sistzma de vias parz vefculos e pedestres devera ocupzr o mfnimo de 15%

(quinze por cento) da &rea fechada ao czndominio, sende 7,20 (sete virgula
vinte) m a largura mizima do leito carraczvel e 5,00 (cinco) m o raio minimo
de conicordancia das rias;

III. o nimer> minimo de vagas de estacionzments sara veiculos, cobertas ou
descoperras, serd de uma para cada unizase aut5noma de =té 100,00 (cem) m?
de drea corstruida e de 02 (duas) para vnicades ~om 4rea construida acima de
100,06 {cem) m?;

IV.  as dreas do sistema ce lazer ccrresponcerdo 30 minime de 10% (dez por
cento) da area total dc terreno, obrigatoramente lcczlizadas no iméve! objeto
do empreendimento e poderio ser dist-ibufdzs, nc todo ou em parte, dentro
ou fora zz porgZo fechada;

V. para condominio vertical com 4rea interna -gual ou superior a 0,6 (zero virgula/,
seis) ha, para cendominio horizontal com area :nterna iguzl ou superior a 2,4
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(dois virgula quatre) ha e bara concominic que ut”ize simultaneamente uso R-
1 com R-4 ou R-5, defirido o uso em regisiacdo especifica, é obrigatéria a
reserva de terreno localizado na porgac exteras, com frente para via publica, a
ser coado ao Municipio como drea da bem dominizl, com metragem minima de
7,5% (sete virgula cinco por centc) aa d-ea total do terreno do
empreendimento.

§ 12 - As div:sas da parte fechada, lindeiras a vizs e .ogradouros publicas, receberio
tratamento paisagistico a ser aprovado pela Secretariza Municipal de Flarejamento e Habitagio,
respeitando-se distdncia minima de 3,00 (trés) m.

§ 22 - A faixa minima do paragrafo primeiro poders Zompor o percantual especificado nos
termos do inc:so -V dc artigo 98 desta lei.

§ 32 - Areserva de terreno de bem dominial mencicnadz 10 inciso V do artigo 98 desta lei
deverd ser coada sem encargos ao Municipio, mediante ascritura puiblica devidamente
registrada a expenszs do loteador, antes da liberacac da caucso e dc decreto de aprovagio e
liberag¢do do condom nio,

§ 42 - Deverdo ser executados projeto e construcic ce equiparmentos urbanos de no

minimo:
L. uma praca;
II. um Jocal destinado 2 recreagdo .nfantil, aparelhaco com brinquedos
(playground); e,

IIIL. dm mini-campo revestido com grarma baratais em placas ou quadra
soliesportiva, ambos fechados com alamprado.

N Art. 99 - Os loteamenrcs habitacionais de interesse soc.al 130 poaerdo irfringir, quanto i sua
lccalizagdo, o zoneamente de uso do solo e deverdo ter seus projetos aprovados em cariter
especial pela Secretariz Municipal de Planejarmen-o e Hak, tacac.

Art. 100 - As ireas reservadas em todos os loteamentos haritacionais de nteresse social, sem
6nus para o Municipio destinadas ao sistema de circulaczo, 25pacos ivres ae uso piiblico e dreas
institucionais, corresponderdo a 35% ftrinta e cinco), no m’'nimo, da arez total dos terrenos,
assim dist-ibuiaas:
L 20% "vinte por cento) para o sistema viaric;
II. 10% (dez por cento) para espacos livras de uso publico (&reas
verdes,’sistemas de lazer);
III. 5% (cinco por cento) para areas institucionals (2quipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos).

§ 12 - NZo atingindo 2 sistema vidrio, a porcentagem prevista no inciso I do artigo 100
desta lei, a drea necessaria para complementar es-e indice sera acicionada aos espacos livres de
uso piblico (4rea verde, sistema de lazer).

§2€ - Quando o loteamento for executado pelo Municipic, as exigéacizs dos incisos [] elll /
do artigo 100 desta lei poderdo ser dispensadas até o limite ge S0% (cinquenta por cento), desde
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que a drea se insira zomo de Interesse Social - IS e o entorio do empreendimento possua
condi¢cbes de espagcs livres de uso publico e areas ‘nstitucionars para também absorver as
demandas do [oteamente ou conjunto habitacional.

§ 32 - As éreas ae preservagio permanente pederac contribu’r com 50% (cinquenta por
cento) para a fecrmacZo do indice dos espagos livras de usc plblicc (4rea verde), para
composicao do percential no inciso 11 do artigo 100 desta se..

§ 42 - A Prefeitura ndo poder4 alienar a drea prevista no inciso Il do artigo 100 desta lei,
nem outorgar o direito real da concessio de usc, aevendc assegurar o uso indicado no
Planejamento do Municipic, podendo sermutar a drea acima descrita con a do inciso 111, dentro
do mesmo loteamento.

§ 52 - A Prefeitura podera alienar a area prevista nc _nciso II7 do arz:go 100 desta lei, com
outorga do direitc rezl dz concessdo de uso, devendc assegurar o uso insttucional indicado no
Planejamento do Municipio, podendo permutar a drea acima descr:tz com a do inciso 11, dentro
¢o mesmo loteamento.

§ 62 - Dependenac da 4rea total dos zerrenos ou da sua lozalizagéo, z Secretaria Municipal
de Planejamento, Urbznismo e Meie Ambiente pederad disper des 5% (cinco por cento)
destinados as areas inst tucionais, bem coro de evertual compiementacée dos 20% (vinte por
cento) exigidos para o sistema de circulagdo e acrescenta-:cs ao -nontante 4os espasos livres de
uso publico ou ao patriméaio piblico, como bens dominizis.

§ 72 - As dreas pravistas no artigo 100 desta lei ndc poderio ficar encravadas entre lotes
nem possuir declividace superior a 15% (quinze por cento’.

§ 82 - Cabe a Secretaria Municipal de Planejamentc e Eabitacdo estabelecar a melhor
localizacdo das drezs a serem reservadas en: todos os loteamentos ou conjuntcs habi-acionais.

§ 92 - Nos loteamentos com arez inferior 2 20.050.97 “vinte mil’ m?, as reservas previstas
poderdo ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretara Municipzl de Planeiamento = Habitacgdo,
sob forma de lotes para permitir intercAmbis com outres terrenos destinados a espacos livres de
uso publico ou 4rezs institucionais.

Art. 101 - As guadras “erdo um comprimento maximo de 200,00 {duzentes m, de conformacio
tal que seja sempre possivel inscrever um circulo de 40,3C (quarenta) m de cidmetro.

Paragrafo @nico - Guando o loteamerto for executado pelo Municipio o comprimento
das quadras poderz ser ziterado até o maximo de 250,0C “duzentss e cinquerta) m nos casos em
que, comprovadaments, ndo ocorra ‘nterrup¢io dc sistema vidrio, sejam preservadas as
cendigoes adequadas ce mobilidade e de acessibilidade <e veiculces e pedestres.

Art. 102 - Os lotes resultantes dos loteamentos haziracionais de interesse social deverio
satisfazer os seguintes reqLisitos:
L. as dimensdes dos Ictes 4z loteamentos habrracicnais ~e interesse social
poderdo ser reduzidas até o limite de 200,00 (duzenios) m? com frente
winimz de 8,00 (oito) m;
L. os lozes localizados em vias com declivicaze maiar do que 2% (oito por cento)
deve-Zo apresentar testada minima de 17,30 (dez) m;
III.  terem, 210 caso de 4rea igual ou superior a2 250,30 ‘duzentos e cinquenta) m?,
frente minima de 10,09 (dez) m;
IV.  ndo serdo permitidos lotes de centres irraguleres guandc nos mesmos nio
puder se- inscrito um retdngulo de 6,00 “seis) por 29,30 (vinte) m;




