"2  PREFEITURA MUNICIPAL
mit)/) DE CORDEIROPOLIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

Dispde sobre a Politica Municipal de
Habitacdo de Interesse Social, institui o
Sistema Municipal de Habitagéo, cria o

Programa Municipal "VIVER BEM” e d&
outras providéncias, conforme
especifica.

A Prefeita do Municipio de Cordeirdpolis, Estado de Sdo Paulo, usando das
atribuicbes que lhe sdo conferidas pela legislacdo vigente, faz saber que
apresentou a judiciosa apreciacdo da Colenda Camara de Vereadores de
Cordeirdpoliso seguinte Projeto de Lei Complementar:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituida a Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social
de Cordeirépolis, a ser desenvolvida em harmonia com as politicas
habitacionais dos Governos Federal e Estadual.

Paragrafo unico. - A Politica Municipal de Habitagdo tem por objetivos:
l. - garantir o direito a moradia digna a populacao de baixa renda;
Il. - promover a regularizacao fundiaria e urbanistica;

lll. - erradicar assentamentos precarios e ocupacdes em areas de risco;

IV. - fomentar a producdo habitacional mediante subsidios, financiamentos e
instrumentos de apoio técnico;

V. - assegurar transparéncia, eficiéncia e participacdo social na gestao
habitacional.

Art. 2° - A Politica Municipal de Habitacdo sera implementada mediante:
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I. — concessdo de subsidios financeiros para aquisicdo de lotes, unidades
habitacionais ou material de construcéo;

Il. - venda subsidiada de terrenos publicos ou unidades habitacionais;

lll. - doacdo de imdveis publicos para fins habitacionais, na forma da legislacéo
aplicavel;

IV. - alienacdo de terrenos publicos para programas habitacionais com
financiamento por instituicdes financeiras;

V. - construcao, ampliacdo, reforma e adequacao de habitacbes de interesse
social;

VI. - remocdo e reassentamento de familias em areas de risco ou ocupagéo
irregular;

VII.- regularizacéo fundiaria urbana;
VIII. - oferta de aluguel emergencial temporario;

IX. - assisténcia técnica para elaboracdo de projetos e acompanhamento de
obras;

X. - celebracédo de convénios, termos de ajuste e parcerias com 6rgaos publicos
ou privados.

Art. 3° - Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

l. - beneficiario: a pessoa ou o grupo familiar habilitado ou selecionado para
participar dos programas habitacionais do Municipio;

[I. - grupo familiar: o conjunto de pessoas ligadas por vinculos de parentesco,
dependéncia econbmica ou afetividade, que habitem a mesma unidade
domiciliar;

lll. - habitacdo de interesse social: a unidade habitacional destinada a populacéo
de baixa renda, produzida com recursos publicos ou subsidiada pelo Poder
Publico;

continua

Endereco: Praga Francisco Orlando Stocco, 35 - Centro, Cordeiropolis - SP, 13490-004 Telefone:(19)3556-
9900Site:www.cordeiropolis.sp.gov.br/CNPJ:44.660.272/0001-93




ﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL
~.j, DE CORDEIROPOLIS

PLC n° continuacao 03

IV. - cadastro habitacional: o registro unificado contendo informac¢des das familias
interessadas em participar dos programas habitacionais do Municipio;

V. - empreendedor imobiliario: a pessoa fisica ou juridica que disponibiliza imével
regularizado para participagédo em programa habitacional municipal.

§ 1° - Os limites financeiros fixados em moeda corrente nesta Lei Complementar
serdo atualizados anualmente pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor

Amplo Especial - IPCA-E/IBGE, ou por outro indice oficial que venha a substitui-
lo.

8§ 2° - Os contratos e registros efetivados no ambito desta Lei Complementar
serdo formalizados, preferencialmente, em nome da mulher, nos termos da
legislagéo federal vigente.

§ 3° - Excepcionalmente, mediante deliberacdo fundamentada do Conselho
Municipal de Habitacdo, o prazo minimo de residéncia previsto nesta Lei
Complementar podera ser reduzido para 3 (trés) anos, desde que:

l. - tenham sido previamente atendidas ou regularmente convocadas as familias
com residéncia comprovada superior a 8 (0ito) anos;

Il. - haja disponibilidade de unidades, lotes ou beneficios ndo ocupados pela
demanda prioritaria local; e,

lll. - a decisdo esteja devidamente motivada em critérios de interesse publico,
vulnerabilidade social e eficiéncia da politica habitacional.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE HABITACAO
Art. 4° - O Sistema Municipal de Habitacdo é composto por:

I. - Conselho Municipal de Habitacdo e Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social;

Il. - Org&o Gestor Municipal responséavel pela politica habitacional;
lll. - Cadastro Habitacional Municipal.
continua
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8 1° - Para os fins desta Lei Complementar, o Conselho Municipal de Habitacéo e o
Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social correspondem, respectivamente,
ao Conselho Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano de Interesse
Social e ao Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano de Interesse
Social, instituidos pela Lei n°® 3.078, de 15 de dezembro de 2017, cujas
denominacgdes ficam atualizadas a partir da publicacdo desta Lei Complementar,
sendo desnecessaria qualquer alteracdo nos atos de nomeacgao, convocagao ou
movimentacao financeira ja praticados.

8§ 2° - As disposicdes desta Lei Complementar relativas a composicdo, as
competéncias e ao funcionamento do Conselho Municipal de Habitagdo, bem como
a administracdo e a destinacdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social, prevalecem sobre as disposi¢bes da Lei n°® 3.078/2017 naquilo
gue houver divergéncia, ficando mantidas as demais disposi¢cdes daquela lei que
nao conflitem com esta.
CAPITULO Il
DO CADASTRO HABITACIONAL MUNICIPAL

Art. 5° - Fica instituido o Cadastro Habitacional Municipal, obrigatorio para
participacdo nos programas habitacionais do Municipio, de carater permanente e
gratuito.

§ 1° - O Cadastro Habitacional Municipal possibilitara:

l. - registro unificado de familias interessadas nos programas habitacionais;

. - atualizagdo cadastral periddica pelos beneficiarios;

[ll. - controle da ordem de classificacao dos inscritos;

IV. - gestédo organizada dos documentos apresentados;

V. -cruzamento de informa¢ées como CadastroUnico para Programas Sociais do
Governo Federal - CadUnico, quando disponivel,

VI. - emissao de relatérios estatisticos e socioecondmicos;
VII. - publicidade dos atos de selecédo e habilitacao.

continua
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§ 2° - As inscricdes serdo realizadas, preferencialmente, por meio eletrénico, em
portal oficial especifico disponibilizado pelo Municipio, mediante preenchimento
de formulario digital proprio e envio da documentacéo basica exigida.

§ 3° - Encerrado o periodo de inscricdes, sera publicada lista classificatoria
proviséria com base nos critérios objetivos de pontuacdo previstos nesta Lei
Complementar.

§ 4° - Os candidatos classificados serdo convocados para comparecimento
presencial, em data previamente agendada, para apresentacdo dos documentos
originais comprobatorios.

§ 5° - A ndo comprovacao das informacgdes declaradas implicara desclassificacéao
do candidato, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§ 6° - O Municipio podera disponibilizar atendimento assistido as familias sem
acesso a internet, garantindo inclusédo digital e isonomia.

§ 7° - As informacOes cadastrais deverao ser atualizadas a cada 24 (vinte e
guatro) meses, ou sempre que houver alteracéo relevante dos dados familiares,
sob pena de suspenséao temporaria do cadastro.

§ 8° - A abertura de inscricdes sera precedida de ampla divulgacdo em jornal de
circulacdo local, no sitio eletrénico oficial do Municipio e por edital afixado na
sede da Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis.

Art. 6° - O Poder Executivo Municipal devera observar as disposi¢cfes da Lei
Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais (LGPD), no tratamento dos dados pessoais dos beneficiarios.

§ 1° - As informagdes do Cadastro Habitacional serdo utilizadas exclusivamente
para fins de gestdo, execucgdo, controle e avaliacdo da politica habitacional
municipal.

§ 2° - Fica assegurado aos cadastrados o direito de acesso e retificacdo de seus
dados pessoais, bem como os demais direitos previstos na LGPD, observadas as
hipéteses legais de tratamento e conservacdo de dados pela Administracdo
Publica.

continua
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§ 3° - O Municipio devera adotar medidas administrativas e técnicas de
seguranca da informacéo para protecdo dos dados pessoais contra acessos nao
autorizados e situacdes acidentais ou ilicitas.

Art. 7° - No ato da habilitacdo presencial, apés a classificacdo preliminar, os
candidatos deverao apresentar os documentos originais comprobatorios:

l. - documento oficial de identificagdo com foto;
Il. - comprovante de residéncia no Municipio;
[ll. - comprovante de renda de todos os membros do grupo familiar;

IV. - certiddo negativa de propriedade de imdveis de todos os integrantes do
grupo familiar maiores de 18 (dezoito) anos;

V. — declaracéo de néo ter sido beneficiario de programa habitacional publico;
VI. - comprovacédo do tempo de residéncia no Municipio;
VII. - documentos de constituicdo do grupo familiar;

VIIl. - inscricdo no Cadastro Unico para Programas Sociais - CadUnico, quando
houver.

8§ 1° - A declaracéo falsa ou a apresentacdo de documentos fraudulentos sujeitara
o declarante as sanc¢des previstas no art. 299 do Cdédigo Penal, sem prejuizo do
cancelamento definitivo do cadastro.
§ 2° - O Municipio fica autorizado a realizar cruzamento de informacdes em
bancos de dados publicos municipais, estaduais e federais para validacdo das
informacdes prestadas.
§ 3° - Em caso de empate na pontuacéo final, terdo prioridade, sucessivamente:
l. - a familia com menor renda percapita;
Il. - 0 maior tempo de residéncia no Municipio;
[ll. - o maior numero de dependentes menores;

continua
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IV. - sorteio publico com ampla publicidade.

Art. 8° - Para habilitacdo nos programas habitacionais, os candidatos deverao
cumprir 0s seguintes requisitos:

l. - ser maior de 18 (dezoito) anos;

[I. — residir no Municipio ha pelo menos 8 (oito) anos, comprovadamente,
ressalvada a hipétese excepcional prevista no art. 3°, § 3°;

lll. - possuir renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos nacionais;

IV. - ndo possuir imével em nome proprio ou de integrante do grupo familiar, em
qualquer localidade;

V. - néo ter sido beneficiario de programa habitacional publico municipal, estadual
ou federal,

VI.- estar regularmente inscrito no Cadastro Habitacional Municipal;

VII. - possuir documentacédo completa e atualizada.

Art. 9° - A selecdo de beneficiarios sera realizada mediante critérios objetivos de
po,nt_uagéo, garantidas isonomia e transparéncia, observados os seguintes limites
maximos:

l. - tempo de residéncia no Municipio: até 10 (dez) pontos;

Il. - renda familiar percapita: até 10 (dez) pontos;

[ll. - familia chefiada por mulher: até 10 (dez) pontos;

IV.— faixa etaria do responsavel familiar: até 10 (dez) pontos;

V. - nimero de pessoas no grupo familiar: até 10 (dez) pontos;

VI. - nimero de dependentes menores de 14 (quatorze) anos: até 10 (dez) pontos;

VII. - presenca de pessoa idosa, com deficiéncia ou mobilidade reduzida no
grupo familiar: até 10 (dez) pontos;

continua

Endereco: Praga Francisco Orlando Stocco, 35 - Centro, Cordeiropolis - SP, 13490-004 Telefone:(19)3556-
9900Site:www.cordeiropolis.sp.gov.br/CNPJ:44.660.272/0001-93




ﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL
~.j, DE CORDEIROPOLIS

PLC n° continuacao 08

VIII. - situacdo de vulnerabilidade social, mediante avaliacdo técnica: até 10 (dez)
pontos;

IX. - situagdo de violéncia domeéstica, mediante documentagdo idénea ou
avaliacdo da rede de protecdo: até 10 (dez) pontos;

X. - condi¢bes de moradia, mediante avaliacdo técnica: até 10 (dez) pontos.

§ 1° - O regulamento dispora sobre a metodologia de distribuicdo da pontuacdo
dentro dos limites maximos previstos neste artigo, bem como sobre os
documentos e procedimentos de comprovacao de cada critério.

§ 2° - Caso o0 Municipio seja contemplado com programas habitacionais de outras
esferas governamentais, prevalecerdo o0s critérios estabelecidos por tais
programas, no que couber.

Art. 10 - A classificacdo dos inscritos sera publicada em jornal de circulagéo local,
no sitio eletrénico oficial do Municipio e afixada na sede da Prefeitura.

§ 1° - Qualquer interessado podera apresentar recurso ou impugnacao no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da publicacao.

§ 2° - Os recursos serdo julgados pelo 6rgédo gestor no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, com publicacéo da deciséo.

§ 3° - Apds o julgamento dos recursos, sera publicada a homologacédo definitiva
dos beneficiarios selecionados.

CAPITULO IV
DO PROGRAMA MUNICIPAL “VIVER BEM”

Art. 11 - Fica instituido o Programa Municipal Viver Bem — Desenvolvimento
com Humanizacdo destinado a subsidiar a aquisicdo de lotes urbanizados,
unidades habitacionais e outros instrumentos de acesso a moradia para familias
de baixa renda, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 12 - O Programa Municipal Viver Bem sera implementado nas seguintes
modalidades:

continua
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|. - subsidio para aquisicdo de lote urbanizado: concessdo de subsidio ndo
reembolsavel de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais) para aquisicdo de lote
urbanizado;

Il. - subsidio para aquisicdo de imével pronto, na planta ou em construcao:
concessao de subsidio ndo reembolsavel de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
para aquisicado de unidade habitacional.

§ 1° - Os valores dos subsidios previstos neste artigo serdo atualizados
anualmente pelo IPCA-E/IBGE, ou por outro indice oficial que venha a substitui-
lo.

§ 2° - A selecdo dos contemplados sera feita conforme os critérios estabelecidos
no art. 9° desta Lei, com publicacdo da listagem e prazo para impugnacéo,
observada a disponibilidade orgamentaria.

§ 3° - O contemplado com o subsidio devera escolher entre os empreendimentos
credenciados no Programa, ficando responsavel por negociar o saldo devedor
com o empreendedor ou com a instituigdo financeira.

§ 4° - O Municipio ndo sera responsavel pelo pagamento de parcelas devidas
pelo adquirente do imovel, permanecendo a relacdo obrigacional entre as partes
sujeita a legislacao vigente.

Art. 13. - Os empreendimentos privados localizados em Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS, que aderirem ao Programa mediante processo de
credenciamento publico, deveréo:

l. - ofertar, no minimo, 20% (vinte por cento) dos lotes do empreendimento ao
Programa, excluidos os lotes de uso institucional;

Il. - vender os lotes reservados ao Programa pelo valor maximo de R$ 500,00
(quinhentos reais) por metro quadrado, corrigido anualmente pelo IPCA-E/IBGE;

lll. - parcelar o valor em até 120 (cento e vinte) meses, sem entrada, com juros

equivalentes ao menor valor percentual da faixa 1, do programa MCMV da
Caixa EconOGmica Federal.

continua
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§ 1° - Dependendo da localizacdo do empreendimento, mediante laudo de
avaliacdo circunstanciado da Comissdo Municipal de Avaliacdo de Imoéveis, o
valor do metro quadrado podera ser majorado em até 10% (dez por cento).

§ 2° - Em caso de rescisdo contratual por inadimplemento, o empreendedor
imobiliario devera comunicar obrigatoriamente o Orgdo gestor sobre a
disponibilidade do imovel, que sera oferecido ao préximo inscrito classificado no
Programa.

Art. 14. - O imével adquirido por meio do Programa sera registrado com clausula
de inalienabilidade e gravame pelo prazo de 10 (dez) anos, contendo referéncia
ao subsidio municipal concedido e a vedacéao de transferéncia a terceiros durante
esse periodo, salvo mediante devolucéo integral e a vista do valor do subsidio
aos cofres municipais, corrigido monetariamente pelo IPCA-E/IBGE, nos termos
desta Lei Complementar.

8§ 1° - No caso de cessao de direitos, promessa de cessdo, transferéncia
possessOria ou qualquer negdcio juridico que importe alienacdo indireta,
ressalvada a sucessao legitima, devera ser restituido imediatamente e a vista o
valor integral do subsidio concedido, corrigido monetariamente pelo IPCA-
E/IBGE.

§ 2° - O nédo pagamento no prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificacao
administrativa, ensejara a adocédo das medidas cabiveis para cobranca, inclusive
protesto do titulo e inscricdo em divida ativa, na forma da legislagéo aplicavel.

8 3° - O beneficiario original e seus sucessores legais ficardo dispensados da
devolucdo do subsidio ao Municipio, desde que mantenham o imdvel em sua
propriedade pelo prazo minimo de 10 (dez) anos.

8§ 4° - O imével ndo podera ser objeto de locacdo, cessao onerosa ou qualquer
forma de exploragédo econOmica durante o prazo de inalienabilidade, sob pena de
cancelamento do beneficio e restituicdo integral do subsidio concedido,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Art. 15 - Na modalidade de aquisicdo de residéncias prontas, na planta ou em

construcao, o subsidio podera ser utilizado como entrada para financiamento em
instituices financeiras, devendo ser comprovado o valor de mercado do imével.

continua
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Paragrafo unico. - O pagamento do subsidio, nessa hipotese, sera feito
diretamente ao vendedor ou a instituicdo financeira, mediante apresentacdo da
documentacdo comprobatoria exigida pelo 6rgéo gestor.

Art. 16 - O apoio publico a construcdo, ampliacdo, reforma ou adequacao de
unidade habitacional para familias de baixa renda sera executado por meio do
Programa Habita+ Construcdo, observado o disposto no art. 22 desta Lei.
Complementar

Art. 17 - Fica instituida reserva de 10% (dez por cento) das unidades
habitacionais ofertadas no ambito dos programas disciplinados por esta Lei
Complementar para atendimento prioritario de:

l. - pessoas idosas com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos;

. - familias com pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

lll. - familias em situacdo de violéncia doméstica.

§ 1° - A reserva de que trata o0 “caput” correspondera a um percentual global
minimo do empreendimento ou da oferta habitacional respectiva, cabendo ao
edital disciplinar, de forma motivada, a distribuicdo entre os grupos prioritarios, de
acordo com a demanda apurada e a natureza das unidades disponibilizadas.

§ 2° - Nao havendo demanda suficiente de um dos grupos prioritarios, as
unidades remanescentes poderdo ser destinadas aos demais grupos previstos no
caput, preservada a finalidade social da reserva.

8§ 3° - As familias enquadradas nos incisos Il e Ill do caput poderdo fazer jus a
subsidio adicional de até R$ 8.000,00 (oito mil reais) para adaptacdes de
acessibilidade, adequacfes especiais ou protecdo minima a moradia, atualizado
anualmente pelo IPCA-E/IBGE, mediante avaliagdo técnica do 6rgdo municipal
competente.

CAPITULO V

DA VENDA SUBSIDIADA DE IMOVEIS PUBLICOS PARA DESOCUPACAO DE
AREAS IRREGULARES OU DE RISCO

Continua
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Art. 18 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar terrenos publicos
caracterizados como bens dominicais para constru¢do de imoével residencial com
fins habitacionais, destinados prioritariamente a familias que residam em areas
de ocupacdo irregular ou areas de risco, observados o interesse publico
devidamente justificado, a avaliacdo prévia e o0s demais requisitos legais
aplicaveis.

Art. 19 - Os beneficiarios deste programa serdo as familias cadastradas pelo
orgao gestor, residentes em areas de ocupacdao irregular ou area de risco,vedada
a inclusdo de pessoas nao previamente cadastradas, salvo deciséo
fundamentada nos casos excepcionais previstos nesta Lei Complementar.

Art. 20 - Os terrenos publicos terdo area minima de 140 m2 (cento e quarenta
metros quadrados), excetuadas as areas remanescentes, e serdo vendidos ao
valor de R$ 250,00 (duzentos e cinglienta reais) por metro quadrado, corrigido
anualmente pelo IPCA-E/IBGE.

§ 1° - O pagamento sera parcelado em até 120 (cento e vinte) meses, com juros
de mercado imobiliario e caréncia de 12 (doze) meses para inicio do pagamento.

§ 2° - A caréncia de pagamento coincidira com o prazo para construcdo da
moradia.

Art. 21 - O beneficiario tera prazo de 12 (doze) meses para construcdo da
moradia, contados da liberacdo para construir, sob pena de reversdo do imovel
ao Municipio, sem direito a indenizacdo por eventuais benfeitorias indevidamente
realizadas apos o descumprimento, assegurados prévia notificacdo, contraditorio
e ampla defesa.

Paragrafo unico. - Excepcionalmente, mediante caso comprovado por
laudo circunstanciado do 6rgéo gestor e decisdo fundamentada do Chefe do Poder
Executivo, o prazo podera ser prorrogado por até igual periodo.

Secao Unica
DO PROGRAMA HABITA+CONSTRUCAO

Art. 22 - Fica instituido, no ambito da Politica Municipal de Habitacdo de
Interesse Social e vinculado ao Programa Municipal Viver Bem, o Programa
Habita+ Construcédo, destinado ao apoio a construcédo, ampliacdo, reforma ou
adequacéo de unidades habitacionais para familias de baixa renda no Municipio.
continua
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§ 1° - O Programa Habita+ Construcao podera conceder:

l. - kits de materiais de construcéo, destinados a execucéo de obras residenciais
em imoveis regularizados ou em vias de regularizacéo;

Il. - subsidio financeiro individual de até R$ 14.000,00 (quatorze mil reais),
destinado a aquisicdo de materiais de construcdo, observado o limite
or¢camentario do programa;

lll. - acompanhamento técnico das obras, de acordo com a capacidade
operacional do Municipio.

§ 2° - Os valores dos beneficios previstos neste artigo poderdo ser atualizados
anualmente pelo IPCA-E/IBGE, ou por outro indice oficial que venha a substitui-
lo.

§ 3° - O fornecimento de kits de materiais de construcdo sera definido conforme
projeto técnico e etapa da obra, podendo abranger fundacédo, alvenaria,cobertura,
esquadrias ou acabamento.

8§ 4° - A concessdo do beneficio dependera de avaliagcdo técnica e social
realizada pela equipe do 6érgéo gestor da politica habitacional do Municipio.

§ 5% - A entrega dos materiais ou a liberacdo dos recursos podera ocorrer em
etapas, de acordo com o cronograma fisico da obra e mediante vistoria técnica.

& 6° - O beneficiario devera utilizar os materiais e recursos exclusivamente na
obra aprovada, sendo vedada sua venda, troca ou utilizagcdo para finalidade
diversa.

§ 7° - Constatada irregularidade ou uso indevido do beneficio, o Municipio podera
suspender o fornecimento de materiais, interromper a liberagcdo de recursos e
exigir a restituicdo dos valores correspondentes, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa.

§ 8° - A aquisicéo dos materiais de construcéo fornecidos no ambito do Programa
Habita+ Construcao sera realizada por credenciamento, preferencialmente junto a
estabelecimentos comerciais credenciados no Municipio de Cordeiropolis, de
forma a incentivar o desenvolvimento econdémico local, observadas as normas
aplicaveis as contratacfes publicas.

continua
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§ 99 - O funcionamento, os critérios de selecao, a relacdo de materiais, os valores
de subsidio, as etapas de execucdo e os demais procedimentos do Programa
Habita+ Construcao seréao regulamentados por Decreto do Poder Executivo.

Art. 23 - A desocupacao de areas de risco e de ocupacéo irregular obedecera a
seguinte ordem de prioridade:

|.- areas de risco iminente de acidentes, deslizamentos ou alagamentos, assim
declaradas por 6rgaos técnicos;

Il.- ocupacdes em areas publicas destinadas a equipamentos urbanos;
lll.—ocupacdes irregulares ndo passiveis de regularizacao fundiaria;
IV.— demais pontos de ocupac¢des desordenadas.

Art. 24 - O Municipio podera indenizar as benfeitorias realizadas pelos ocupantes
de moradias em condic¢des precarias, mediante avaliacdo da Comissdo Municipal
de Avaliacdo de Imdveis, para facilitar o processo de desocupacao, deduzindo o
valor do subsidio ofertado, quando cabivel.

Art. 25 - Com o objetivo de atender situacbGes de emergéncia habitacional,
desocupacdo de areas de risco ou ocupacdes irregulares, bem como casos de
extrema vulnerabilidade social, o Municipio podera conceder aluguel emergencial
no valor maximo equivalente a R$ 942,12 (novecentos e quarenta e dois reais e
doze centavos),atualizado anualmente pelo IPCA-E/IBGE, pelo periodo de até 12
(doze) meses, renovavel por igual periodo mediante avaliagcdo socioecondmica
devidamente fundamentada.

§ 1° - O beneficio podera ser concedido as seguintes situacoes:
l. - familias removidas de areas de risco ou ocupacoes irregulares;

Il. - familias atingidas por desastres naturais ou situacdes emergenciais que
comprometam a habitabilidade do imével;

lll. - familias em situacdo de emergéncia habitacional reconhecida pela
Administracao;

continua
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IV. - familias em situacdo de extrema vulnerabilidade social, mediante
acompanhamento e laudo técnico emitido pela assisténcia social do Municipio,
com avaliacdo complementar da equipe técnica da Secretaria responsavel
pelo programa.

8§ 2° - O aluguel emergencial sera concedido exclusivamente para familias que
ndo se enquadrem no atendimento imediato pelos programas habitacionais
permanentes, destinando-se a evitar o agravamento das condi¢cdes de moradia
da populacao atendida.

8§ 3° - O beneficio possui carater temporario e excepcional, ndo gera direito
adquirido a permanéncia definitiva e tera seus critérios de concessao,
acompanhamento, suspensao e encerramento regulamentados por Decreto do

Poder Executivo.

Art. 26 - O Municipio, por meio de seus 6rgdos dotados de poder de policia, fica
autorizado a agir imediatamente para coibir novas ocupacbes e construcdes
irregulares, especialmente nas areas objeto desta politica publica.

Art. 27 - Os locais desocupados deverao ser objeto de recuperacdo ambiental e
urbanistica:

|. - pelo proprietario, quando se tratar de imoével particular, inclusive com
colocacao de cercas e protecao para evitar novas invasdes, com orientacdo do
orgado municipal competente;

Il. - pelo Poder Publico, quando se tratar de area publica, observada a
disponibilidade orcamentéria e o planejamento administrativo.

Pardgrafo _unico. - Na hipétese do inciso |, a omissdo do proprietario
autorizara o Poder Publico municipal a realizar as obras necessarias,
promovendo a cobranca das despesas correspondentes, na forma da legislacao
aplicavel.

CAPITULO VI

DA ALIENACAO DE TERRENO PUBLICO PARA PROGRAMA
HABITACIONAL COM FINANCIAMENTO

continua
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Art. 28 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar terreno publico
para realizacdo de programa habitacional mediante financiamento para
construcdo de moradia por instituicdo financeira ou, na sua impossibilidade,
mediante loteamento organizado pela prépria municipalidade, observados a
legislagdo patrimonial aplicavel, a avaliagdo prévia, 0 interesse publico
devidamente motivado e os procedimentos legais pertinentes.

Art. 29 - O Municipio fara o encaminhamento dos candidatos pré-classificados,
mediante edital publico, para a instituicdo financeira, que analisara a capacidade
financeira e cadastral das familias.

Paragrafo unico. - Serdo aprovadas as familias que, dentro dos critérios
da instituicao financeira, estejam aptas a contratar o financiamento.

CAPITULO VII
DA ASSISTENCIA TECNICA E ISENCOES

Art. 30 - O Municipio podera disponibilizar gratuitamente aos beneficiarios dos
programas habitacionais:

l. - elaboracdo de projeto arquitetbnico, hidraulico e elétrico para construcdes
térreas;

Il. - responsabilidade técnica de obra por profissional vinculado ao CREA/SP ou
ao CAU/SP pelo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

lll. - expedicdo de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT
(Registro de Responsabilidade Técnica);

IV. - isencédo de taxas de aprovacao de projeto, licenciamento e expedicdo de
habite-se;

V. - isencdo do Imposto sobre Transmissédo Inter Vivos de Bens Imodveis - ITBI,
nas hipoteses e condicbes previstas nesta Lei e em regulamento,
exclusivamente para a primeira aquisicdo imobiliaria realizada no ambito dos
programas habitacionais de interesse social do Municipio.

§ 1° - A disponibilidade dos servicos e beneficios previstos neste artigo constara

do edital de cada programa, observadas a disponibilidade orcamentaria, a

legislacédo tributaria municipal e a demonstracao de interesse social da medida.
continua
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§ 2° - Para construcdes assobradadas ou com mais de um pavimento, 0
beneficiario devera contratar profissional habilitado as suas expensas.

Art. 31 - O orgdo gestor municipal desenvolvera acdes de capacitacdo,
orientacdo financeira, economia criativa e empreendedorismo para 0S
beneficiarios dos programas, visando a insercdo social e ao fortalecimento

comunitario.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 32 - Fica vedada a participacdo simultanea de membros do mesmo grupo
familiar em mais de uma modalidade de programa habitacional ou o recebimento
de mais de um lote ou imovel construido.

Art. 33 - Os beneficiarios selecionados e contemplados no ambito da Lei
Complementar n° 276, de 13 de maio de 2019, terdo seus direitos integralmente
preservados, ndo sendo prejudicados pela entrada em vigor desta Leli
Complementar

§ 1° - Os subsidios, condicdes de pagamento e demais beneficios ja concedidos
pela legislacdo anterior permanecerdo validos até a conclusdo dos respectivos
contratos.

§ 2° - Os valores dos subsidios ja concedidos serdo atualizados conforme
previsto nos contratos firmados sob a vigéncia da legislag&o anterior.

§ 3° - Os processos em andamento na data de publicacdo desta Lel
Complementar continuardo sendo tramitados até sua conclusdo conforme as
regras da Lei Complementar n°® 276, de 13 de maio de 2019.

8§ 4° - Os beneficiarios inscritos no cadastro habitacional sob a vigéncia da
legislacao anterior serdo automaticamente migrados para o Cadastro Habitacional
instituido por esta Lei, devendo proceder a atualizacdo cadastral exclusivamente
por meio eletrénico, no mesmo prazo estabelecido em edital publico para novas
inscricdes e atualizacdes cadastrais, garantindo-se isonomia de tratamento.

continua
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8§ 5% - O lote 11 da Quadra "S" do Jardim Eldorado, recebido pelo Municipio de
Cordeiropolis por doacdo do SAAE — Servico Autdbnomo de Agua e Esgoto, na
forma da Lei Complementar n® 336, de 20 de maio de 2022, com destinacdo ao
Programa Meu Pedaco de Chéao, instituido pela Lei Complementar n°® 276, de
2019, fica reafetado como bem imével de interesse social, vinculado ao Sistema
Municipal de Habitacdo de que trata esta Lei Complementar, podendo ser
utilizado em quaisquer dos programas habitacionais por ela criados, na forma de
regulamentacéo do Poder Executivo.

Art. 34 - O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei Complementar no
prazo de 120 (cento e vinte) dias, dispondo sobre:

l. - funcionamento do Cadastro Habitacional Municipal,

Il. - metodologia de comprovacao e operacionalizagcdo da pontuagao prevista no
art. 99

[ll. - modelos de documentos, contratos e termos;
IV. - fluxos de credenciamento de empreendimentos;

V. - procedimentos de medicdo de obras, entrega de materiais e liberacado de
recursos;

VI. - critérios operacionais do aluguel emergencial;

VII. - condicBes especificas de aplicacdo das isen¢cdes e gratuidades previstas
no art. 30.

Art. 35 - As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de
dotacdes orcamentérias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 36 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposicées em contrario, especialmente a Lei Complementar n°
276, de 13 de maio de 2019, com suas alteracdes posteriores, e a Lei Municipal
n° 3.324, de 30 de maio de 2023.

Paragrafo_unico - Ficam, para todos os efeitos legais, equiparadas ao
Conselho Municipal de Habitacdo e ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social, instituidos por esta Lei Complementar, as referéncias ao Conselho
Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano de Interesse Social e ao Fundo

continua
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Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano de Interesse Social constantes
em quaisquer leis, decretos, atos normativos e instrumentos contratuais municipais

vigentes.

Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis, aos de marco de 2026, 128° do Distrito
e 79° do Municipio.
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MENSAGEM N° 011/2026

Cordeirépolis, 16 de marco de 2026.

Senhor Presidente,
Senhora Vereadora,e,

Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter a apreciacdo dessa Egrégia Casa de Leis o
incluso Projeto de Lei Complementar que ”Dispde sobre a Politica Municipalde
Habitacdo de Interesse Social, institui o Sistema Municipal de Habitag&o,
cria o Programa Municipal Viver Bem e da outras providéncias.”

A presente proposta tem por objetivo modernizar, consolidar e ampliar a
politica habitacional do Municipio de Cordeiropolis, substituindo e aperfeicoando
0 modelo anteriormente instituido pela Lei Complementar n® 276, de 13 de maio
de 2019, com a incorporagcdo de novos instrumentos de gestéo, transparéncia,
eficiéncia administrativa e maior alcance social.

A politica habitacional municipal passa a contar com estrutura mais
organizada e permanente, baseada em cadastro habitacional continuo, critérios
objetivos de selecdo, mecanismos de controle social, protecdo ao interesse
publico e ampliacdo das modalidades de atendimento as familias em situacao de
vulnerabilidade habitacional.

O projeto consolida, ainda, o compromisso desta gestdo com o
desenvolvimento urbano aliado a inclusdo social, em conformidade com a diretriz
administrativa de desenvolvimento com humanizacéo.

Entre os principais aperfeicoamentos da proposta, destacam-se 0s

seguintes.
continua
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Em primeiro lugar, institui-se politica habitacional estruturada e
permanente, com diretrizes claras para atuacdo do Municipio na promocdo do
direito a moradia digna, permitindo maior planejamento, controle e efetividade das
acOes publicas.

Em segundo lugar, a proposta institui o Cadastro Habitacional Municipal
permanente, com inscricdes realizadas preferencialmente por meio eletrénico,
garantindo maior organizacdo administrativa, transparéncia no processo de
selecdo, atualizacdo periddica dos dados das familias e integracdo com o
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico.

Em terceiro lugar, o projeto estabelece sistema de pontuac&o objetiva para
selecdo de beneficiarios, considerando fatores como tempo de residéncia no
Municipio, renda familiar, composicao familiar, presenca de idosos ou pessoas
com deficiéncia, condicbes de moradia, situacdo de vulnerabilidade social e
violéncia doméstica. A metodologia adotada assegura maior justica,transparéncia
e impessoalidade no acesso aos programas publicos.

No tocante ao critério de residéncia minima no Municipio, a proposta
preserva o prazo de 8 (oito) anos como requisito geral de habilitagcdo. Trata-se de
critério voltado a priorizar familias com vinculo local consolidado, demanda
historicamente reprimida e permanéncia comprovada no territorio municipal,
compatibilizando a politica publica com a necessidade de atendimento prioritarioa
populacdo que ha mais tempo suporta o déficit habitacional local.
Excepcionalmente, admite-se reducdo para 3 (trés) anos, mediante deliberacdo
fundamentada do Conselho Municipal de Habitacdo, apenas apds o atendimento
da demanda prioritaria e quando houver disponibilidade remanescente, o que
reforca a racionalidade, a proporcionalidade e a vinculagcéo ao interesse publico.

A proposta também institui o Programa Municipal Viver Bem, destinado a
concentrar as acfes habitacionais do Municipio, especialmente por meio de
subsidios para aquisicao de lotes urbanizados e de iméveis prontos, na planta ou
em construcdo, ampliando significativamente o alcance da politica publica.

Como inovacdo especifica e vinculada ao sistema geral da politica
habitacional, o projeto institui o Programa Habita+ Construcdo, expressamente
conectado ao Programa Viver Bem, porém com identidade propria. O Habita+
Construcao destina-se ao apoio a construcao, ampliacdo, reforma ou adequacao
de unidades habitacionais, mediante concessado de kits de materiais, subsidios
financeiros e acompanhamento técnico, o que proporciona maior eficiéncia
administrativa, maior controle técnico das obras e ampliacdo do numero de
familias beneficiadas.

continua
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A proposta amplia, ainda, as hipoteses de concessdo do aluguel
emergencial, permitindo atendimento nao apenas em casos de ocupacoes
irregulares, mas também em situacdes de emergéncia habitacional, remocéo de
areas de risco, desastres naturais e extrema vulnerabilidade social. O beneficio
tera carater temporéario e excepcional, com disciplina complementar por decreto
do Poder Executivo, assegurando seguranca juridica e flexibilidade
administrativa. O valor de referéncia foi mantido e sua atualizagcdo passou a
observar o0 mesmo indice oficial utilizado nos demais beneficios da politica
habitacional, garantindo coeréncia normativa.

No que diz respeito a protecdo do interesse publico, o projeto estabelece
mecanismos para assegurar a correta utilizacdo dos beneficios concedidos pelo
Municipio, incluindo clausulas de inalienabilidade dos imoveis subsidiados,
vedacdo a exploracdo econbmica dos imoveis beneficiados, acompanhamento
técnico das obras, possibilidade de restituicio de valores em caso de uso
indevido e previsdo de controle administrativo das etapas de execucgao.

A proposta também disciplina a alienacdo subsidiada de bens publicos
dominicais, voltada prioritariamente ao reassentamento de familias situadas em
areas irregulares ou de risco, reforcando o interesse publico da medida, a
necessidade de avaliacdo prévia e o atendimento dos requisitos legais cabiveis.
Cuida-se de instrumento importante para permitir reassentamentos dignos e
ordenados, compativeis com a politica urbana e habitacional do Municipio.

No ambito das medidas de assisténcia técnica e incentivo ao acesso a
moradia formal, o projeto mantém a previsdo de gratuidade de projetos,
responsabilidade técnica, expedicdo de ART ou RRT e isencdo de taxas
administrativas. Preserva-se, igualmente, a isencédo do ITBI para a primeira
aquisicdo imobiliaria realizada no ambito dos programas habitacionais de
interesse social do Municipio, nas hipdteses e condi¢cdes a serem definidas em
regulamento. Tal medida possui inequivoca finalidade social, por reduzir o custo
de formalizacdo da transferéncia imobiliaria as familias de baixa renda
contempladas pelos programas publicos. Trata-se de renuncia fiscal de alcance
delimitado, vinculada a politica publica especifica, condicionada a disponibilidade
orcamentaria e a disciplina da legislacdo tributaria municipal, revelando-se
adequada para viabilizar a efetividade material do direito a moradia e estimular a
regularizagéo juridica da propriedade.

O projeto preserva, por fim, os direitos dos beneficiarios contemplados pela
legislacdo anterior, assegurando a continuidade dos contratos, programas e
processos em andamento, bem como a migracéo dos cadastros existentes para o
novo Cadastro Habitacional Municipal, com isonomia de tratamento.

continua
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Pela relevancia social da matéria e pelo sélido embasamento técnico-
juridico, conto com o apoio dos Nobres Vereadores destaEgrégia Casa
Legislativa para a aprovacao desta matéria em regime de prioridade.

Certa de que Vossa Exceléncia e demais pares dessa Egrégia Casa
Legislativa, saberdo aquilatar a importancia do projeto em tela, ficamos no
aguardo de sua judiciosa manifestacdo e aproveitamos para incrustar ao ensejo
NOSS0S sinceros protestos de consideragcao e nimio apreco.

Atenciosamente,

MARIA CRISTINA inado digitalmente por MARIA CRISTINA
DECASPARI ABRAHAD SAADL0L725055856
DEGASPARI DN: cn=MARIA CRISTINA DEGASPARI
ABRAHAG SAADOLTZ5055650, o=BR.
ABRAHAO o=icP-Brasi. o

eeeee APREFE\TACRIST\NA@GMAIL com

D:01725055856  Data: 2026.03.20 15:00:55 -0300"

MARIA CRISTINA DEGASPARI ABRAHAO SAAD
Prefeita Municipal de Cordeirdpolis

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador PAULO CESAR MORAIS DE OLIVEIRA

M.D. Presidente da Camara Municipal de Cordeiropolis
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